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Alos Accionistas de
INDUSTRIAL INMOBI JARÍA TEOTON S A

Opirión

Hemosauditado los estadosimancieros separados adjuntos de INDUSTRIAL INMOBILIARIA
TEOTON SA que comprenden el estado separado de sifuación financiera al 31 do
diciembre del 2017 y los correspondientes estados separados dle resultado integral, de
cambios enel patrimomuoy de fltyos de ofoctwwoporel año terminadoen esafecha, as como
las notas a los estados financieros soparados que Incluyon un resumen de las políticas
contables significativas

En nuostra opinión,los estadosfinancieros separados adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la posteion financiera de INDUSTRIAL INMOBRUARIA

TEOTON SA al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de

efectvo porel año terminado en esa focha, de conformidad con ta Norma Internacional de
información Financiera (NIF) omitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB)

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoría fuo efectuada de acuerdo con Normas internacionales de Auditoria (NIA)
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen más adelante an
este míormeon la sección "Responsabllidades del auditor en relación con la auditoría de los
estados financieros” Somos independientes de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A
do acuerdo con el Código de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IFSBA por sus siglas en mgjes) y las
disposiciones de independencia de la Supermtendenora de Compañías, Valoros y Seguros
del Ecuador, y homos cumptdo las demás responsabilidades de ética de conformidad con
el referido Codigo Consideramos guela evidencia de auditoría que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoría.

Asunto de énfasis

Conforme a lo desorito en la Nota 22, la Compañía registró los efectos de adopción de
entiendaa la NIC 19, relacionada con un cambio an la tasa de descuento utilizada para ta
determinacion de las obligaciones por heneficios definidos, porlo cual, la Adimanistracion de
la Compaíía restablecio fos estados financieros separadaspor el año terminado el 91 de
diciembre del 2016 y al 1 de enero del 2016, con la fnalidad deregistrar estos ajustes de
forma retrospectiva, de acuerdo a lo establecido porlas NIF Nosotros revisamos los ajustes
mencionados precedentemente y desentos en la Nota 22,los cuales fueron realizados por ta
Adrmanistracion de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A En nuestra opinión tales
ajustes son apropiadosy han sido adecuadamente inchuidos en los estados financieros
separados de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A al 31 de dicrembre del 2016 y al +
de enero del 2016
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Información presentada en adición a los estadas Ínancieros separados

La Adimamietracion os responsable por la preparación de información adicional, la cual
Comprende el Informe anual de la Administraciona ta Junta de Accionistas,pero no Incluye

estados financieros separados y muestro informe de auditoría Se espera que esta
formacion sea puesta a nuestra disposición con postenondad a la fecha de este míorme

Nuestra opinion sobre tos estados finanuieros separados de fa Compañía, no maluye esta
Información y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sabre la rmsma

Esconexión con ta auditoría de los estados financieros separados, nuestra responsabidad
$5leer esta mformacionadioonal cuandoesté dispomible y, al hacerlo, considerar sí esta
información contiene inconsistoncias materiales en relación con los estados Ínancieros
SGparacios O con nuesiro conocimiento obtenido durante ta audioría, y sí de otra forma
Parecería estar materlalmente Incorrecta

Unavez que ieamosel informe anual de los Administradoresa la Junta de Accionistas $
Sonciumos que existe un error maternal en esta mtormación, tenemos la obhigación de
Feportar este asunto a los Acutonistas de la Compañía

Responsabilidad de la Administración y la Junta General de Accionistas de la Compartra
Bor los estados finahcioros separados

La Admanistracion es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados
fmancieros separados de conformidad con la Norma Intemacional de Información Financiera
(NIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (¿ASB), y del
Soalrol mtemo determnado por la Admumstración como hecesano para permbr de
preparación de los estados imancieros separados libros de errores matenales, debidoa
Trade o error

 

la preparación de los estados financieras separados la Administración es responsable
cio evaluar fa vapacidad de la Compañía para continuar coro negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionados con negacto en marcha y el uso de la base
Contable de negocio en marcha, a monos que la Administración tenga la mención de liquidar
)a Compañía o cesar sus operaciones, o buen, no tenga otra alternatva resista que hacerlo

La Adewstración es responsable de ta suñiomisiondel proceso de reporte fnanciero de la
Compañía

Responsabilidad «del auditor en relación con la auditoria de jos estados financieros
separados

los objetivos de nuestra auditona son obtoner seguridad razonable que los estados
inancieros separadosen su conjunto están libres de errores matenajos, debido a fraude o
erros, y emir un forme de aucitona que incluya nuestra opmión Seguridad razonable es
un alto grado de seguridad, pero no garantiza que ua auditoría realizada de conformidad
son Normas Internacionales de Auditoría (NIA), detoctara ssempre un error maternal cuando
este exsla Errores pueden surgir debido a fraude o errar y son consideradas materiales ss,
incirudualmente o er su conjunto, pueden razonablemente preverse que míluyan en las
decstones económicas que los isuanos toman basandose en los estados financieros
separados
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Cotinoparto de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Intemacionalos de
Auditoria (NA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actfud de
gsceplicismo profesional durante loda la auditoría También

Obtenemos conocimiento dei control mternorelovante para fa auditoría con el fin do
dliseñar procedimientos de atiditorra que seanaproptados on las circunstancias, poro no
con ol propóstto de expresar una opinión sobre la efectividad del control internode la
Compañía

Evaluamos s: las políticas contables aplicadas son aproptadas y sí las estimaciones
contables y la correspondiente Información revelada por la Administración es razonable

Conclurossobro lo adecuado dela utlización, por parte de la Admunstracion, de la
basecontable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoriaobtenida,
conciulrst existe o no una incertidumbre materta!rofacsonada corr eventos o condiciones
que puedon generar dudas significalivas sobre la capacidad de la Compañía para
continuar como negocio en marcha Si conclumos que existo una Incertidumbre
materal, se roquiere que llamemos la atención en nuestro míorme de auditoría a las
¿especiwas revelaciones en los estados filancioros separados o, «las referidas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opimón modificada Nuostras
conclusiones se basan en fa evidancia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro
informede auditona,sn embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que
ta Gompañíía dejo de ser una empresa en funcionarmionto

Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados
tinancieros soparados, meluyendo las revelaciones, y si los estados [nancieros
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una
presentacionrazonablo

Comuntcamosa los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, entre
dtros asuntos, el alcancey el momento de realización dela auditoría planificada los
hallazgos sigivficativos, así como cuaiguior deficiencia significabva de control interno que
identificamoson el lranscursode la auditoría

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestros mformes sobye la Información Financiora Suplemontana e Informe de Lavado de:
Activos y Financiamiento de Delitos e informe de Cumplimiento Tributario de INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TFOTON $.A correspondientes al año terminado ol 31 de diciembre del
207, son emitidos por separado

Lcdo
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA JLOTONS.A

Estado Soparadode Situacion | Inanciora:
AL81 de diciombre del 2044

(Endólares de los Estados Unidos de America)

ACTIVOS NOFAS
ACIIVOS CORRIENIES
Electo y equivalentes de ofectvo 3
Cuentas por cobrar 4,20
Otros actos financioros 5
Inventarios 6
Impuestos 4
Otros activos

Total activos comentes

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades y equipos, heto 7
Propiedadas do inversión
inversiones on subsidiarias y asoctadas —
Obosactos finaricieras 5
Cuentasporcobrar 20
Otras activos 8

Fotal activos no corrientes

TOTAL

LV
Eco Roberto PonceValverde

Representante Legal

Ver notas a los estados financieros separados

(Restablecidos)
gifpi247 31112116

5,907 863 4,199 19/
15,56/.027 13,224,102
1,/40,733 1,6/4,838
1529,140 1,600,018
578,989 545,384

—Hast 612,706
 

25,338,353 21,856,845

5,941,966 6,841,688
50,000 50,000

5,178,113 4,104,450
1,500,000 [500,000
170,574 166,654

AJBLI2A _3,415,334

(25/2374 16,138,126

A291O.T2T 31,994,971

OyOot/16

0,187 254
12,670,664
3,195,634
1,656,623
797,650
134,678

24,68/.503

1,649,775
50,000

4,278,591

168,654
7,824,902

14,969,992

39,607,425

EhNA:Len
CPA Maribel Vera Pazmño

Contadora

 



INDUSTRIALINMOBIJARIATEOTONA.

Estado Separado de Situación Enanciera
AL 31 de diciembre del 2017

delos Estad   

(Rostablacidos)
PASIVOSYPATRIMONIO NOTAS 3114247 ameñto 0401/16

PASIVOS CORBIFNTES
Obligaciones tmancioras 9 4,361,738 5,480,730 5971672
Cuentas porpagar 10,20 13,251,190. 11,144,865 11,151,223
Otros pasivosfinancieros - 3 500,000
impuestos $ 562,185 562724 1,078,301
Obligaciones acumuladas. +43 _-559062 606760 63109í

Total pasiwos corrientes 18,794,978  1L.796.079 22.332.203

PASIVOS NO CORRIENTES
Obligacionesimancioras 9 6301310 2,497,049 148,976
Beneficios demidos. 14,22 4,410,128 4410493 4,087,984
Impuestos diferidos “a 86,996 119,727 107,498
Liros pasivos. 15,20 1558319 _2038,162 _2,1/2,374

Total pasos ho cornentes 12356753 2098871 _6516832

Total pasivos $1091./31 26853959 28849125

PATRIMONIO 17
Capital social 600,000 600.000 640,000
Aportes para futuras capttalizaciones 260
Reservas. 373,652 373,652 372,652
Resultados acumulados 10,945,344 10,187,369 _9784.388

Total patenonio 11,818,998 11101021 10,756300

TOTAL S2910,72/ 2799437]  39601,428

 

yl
   0 EarO ln ZA A

Eco Roberto Ponce Valverde CPA Maribel Vera Paztaño.
Representante Legal Contadora

Vernotasajosestadosinengisfosseparados2



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TECTON S.A

Estado Soparadode Resultado Integral
Porel año tormunado el 31 de diciembre del 2017
(Fn dólares de los Estados Unidos de América)

Año terminado
(establecido)

 

  
 

NOJAS 31H2f7017 3a/tej20t6

INORESOS POR SERVICIOS NETO 18 24,824,317 29620,/59

COSTO DE VENTAS 19 16,031,584) (19,604,410)

MARGEN BRUTO 8,792,133 10,016,349

GASTOS
Administración 19 4,655,913 5294,274
Generales 19 2,691,780 2,759,044
Operativos 19 1,503,405 1,951,780
Emancteros 5 1,707,1/9 808,495
Participación de trabajadores 199,987 188, 197
Otros ingresos, neto 5,7 12,632,298)  (1.868,973)

Total gastos 7,886,253 _9,132,767

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 906,480 883,582
Menosgasto por impuestoala renta 1
Comente 482,178 414,610
Ditendo (26.231)

Total 405945 414610

UTILIDAD DEI AÑO 500,585 468,972

OTRO RESULTADO INTEGRAL
Ganancia actuanal 14,22 483,953 199,634

UTILIDAD DEL AÑO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL 984488 688,608

7) () Y e AGACocco ¿eN ASPca
Eco Roberto Ponce Valverde CPA. Maribel Vera Pazmiño

Representante Legal Contadora

Ver notas a los estados financieros separados

 



INDUSTRIAL INMOBILIARIATEOTON

Estado Separado de Cambros en el Patrimonio !
Por el año terminado el 31 do diciembre del 2017
(En dotares de los Estados Umidos de América)

Aportes para
foturas Hosultados 1

Capital capitalizaciones Moscras —acumutedos Total
ENFRO1, 2016
(previamente roportacos) 600,000 PO 37O852 10402118 11376020
Efecto de cambio en políticas contables
Medición de benelinios definidos, Nota 22 -  ASIZ730) (617740)

FNFRO 1 2016 freestablecido) 500,000 260 373652  9/84,388 10,758,300

Utilidad neta 468,97? 468972
Dividendos pagados Nota 17 (259895) (290.808)
Ganantera actuarial Nota L4 199634 199,634
Otras po) (250)
Impuesto diferido, Nota 14 - - (572) — (5.729)

DICILMBRE34 2016 (eccstablecido) 600,000 373652 10187369 11,101,021

tidad neta - SOU5J5 "00535
Didendos decretados Nota 17 (825 918) (825.918)
Otros (595) (595)
Ganancia actuanal, Nota 14 489,959 483,953

DICILMBAE31 2017 500,000 37AG5? 10,845,344 1LBIBO96

 

 

 

 

Lali ple Pdo

Eco Roberto Ponce Valverde CPA Maribel Vera Pazraño
Representante Legal Contadora

Ver notas alos estados fnancseros separados  
 



INDUSTRIAL INMOBILIARIA IEOTON SA.

Estado Separado de Flujos de Flectwo

Porel año termmnado el 31 de diciembre del 2017

(En dólares de los Estados Unidos da América)

FLUJOS DE EFECTIVO (PARA) DE ACTIVIDADES DE

OPERACIÓN
Recibido de cliontes y compañías rotacionadas
Pagadoa proveedores, empleadosy otros
intereses pagados

Otros ingresos,neto

2017 2016

22,550,375 29,011,385
(24,508 214) (28,979,738)
(1,207,479) (808,495)

372.006 1,868,974
 

Ftectivo neto (utilizado en) proventento de actividades de
operación

FLUJOS DL EFECTIVO DE (PARA) ACTIVIDADES DE

INVERSIÓN
Compra de propiodades y equipos
Otras inverstonos
Dividendosrecibidos

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actdades
de inversión

FLUJOS DF EFECTIVO DE(PARA) ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Obligaciones hnancietas
Documentos Rewni

Dividendos pagados

—42/593,312) 1,092,126

(203,933) (395,404)
(65 899)

1.166.627 194,986

916,799 (200,418)

2,685,269 (857,131
(3 500,000)
(1.231.896)

Efectivo neto proveniente de (utizadoon) actwidades de
Iinanciamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFCCTIVO
Aurnonto (disminución) neto durante el año
Saldosal inicio del año

SALDOSAl FINAL DEL ANO,Nota 3

LOA
Eco Roberto Ponce Valverde

Representante Legal

Vor notas a los estados financieros separados

2,685,269 _(2,874,765)

1,008,756 (183,057)
4,199,197 6,182,254

5,207,993 _4,199,19/

 GANAe
CPA Manbel Vera Pazmiño

Contadora



INDUSTRIA! INMOBILIARIA TEOTON S A

Notas a los Fstados Financieros Separados
Porel año tormnado el 31 de diciembre del 2017
(En dólares de los Estados Unidos de América)

1 INFORMACIÓN GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON $ A (La Compañía”), fue constituida el 17 de
noviembre del 1969 mediante colebración de esentura pública e msenta en el Registro
Mercantil et 9 de diciembre def mismo año, teniendo corno actividad prncipal brindar

a pacientes servicios medicos, hospitalarios y medios de diagnósticos, asi como

también la intermediación iimobiliana Su dormeño prncipal es la Avencia del
Periodista y Calle 11 A, Sector N-O, Ciudadela Kennedy

Mediante esontura publica, celebradael 26 de enero del 2010 e inserta enel Registo
Mercantil el 14 de abri del 2010, se absorbió a la Compañía HOSPITAL CLÍNICA
KENNEDY SAMBORONDON S.A HOKFSA

RESUMLN DE LAS PRINCIPA¡.ES POLITICAS CONTABLUS
 

A continuación mencionamoslas prácticas contables más importantes que utilizo la
Administración

21  Pectaracion de cumplimento

Los estados linancieros de la Compafila han sida preparados de conformidad
con la NormaInternacional de Información Financiera pata Poqueñas y Medranas
Entidades (NIF para Pymes), ermitidas por el Consejo de Normas Intemacionales
de Contabilidad (1ASB)

22 Moneda funcional

La moneda funcional de la Compañía es el Dolar de los Estados Unidos de

América (U S dólar), el cual es la moneda de circulación en el Louados

23 Raso de preparación

Losestados financieros han sido preparadossobrelas bases del costo histórico.

El costo historico está basado generalmente en el valor razonable de ta
contraprostación entregada a cambio de bienes y serotos

El valor razonable esel precio quese reciburfa por vender un achwo o el valor
pagado para transferun pasivo entre participantes de un mercado en la fecna
de valoracion, ndependientemente de sí eso precio es directamente observable
o estimadoutilizando otra tocnica de valoración Al estimarel valor razonable de
un activo o un pasivo la Compañía heno en cuenta las características del activo
o pasivo que los participantesdel morcado tomarían en cuenta alfiar el precio
del acto o pasivo la fecha de medición

Adicionalmente, a efectos de información frmanciera, las mediciones efociuadas
a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
Importancia de los msumosparala medicion del valor razonable en su totalidad,
los cuales se deseriben a continuacion



INDUSIHIAL INMOBILIARIA TCOTON S A

Notas a los Fstados Financieros Separados
Por el año terminado el 31 de diciembre del 2017
(En dólares de los Estados Unidos de América)

24

25

Nivel 1 Sonprecios cobzados(sm ajustar) en mercados actvos para actvos o
pasivos idénticos quela entidad puede accedera la fechade medicion

Nivel 2 insumos distintos a los precios cotizados, Incluidos en el Nivel 1 que sean
observables pera el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente

Nivel 3. Insumos son datos no observables para el acto o pasivo

Los importos de las notas a los estados financieros están expresados en U 5
dólares completos, excepto cuando se especifique lo contrano

A continuación se desenbon las prinaxpales politicas contables adoptadas en la
preparación de estos ostados financieros

inventarios

Son presentados al costo o valor neto realizable, el monor Son valuados al costo
promedio ponderado Los inventarios de msumos médicos, matonales y
accesorios médicos, y suministros de oficina obsoletos se ajustan contra los
resultados dol pertodo en el que se presenta su caducidad

Propiodadesy equipos

Medición en el momentodel reconocimiento - Se miden micialmente
porsu costo, y comprenden su precio de adquisición mas todos los
costos directamente relacionados con fa ubicación y la puesta en

condiciones de funcionamiento.

Medición postenor al reconocimiento Después del reconocimuento
inicial, las proprodades y equipos son registradas al costo menos la
depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas por
detenoro de valor

Los gaslos de reparaciones y mantenmuentos se imputan a resultados
en el período que se producen

251  Mélodo de depreciación y vidasútilos El costo de propiedades y
equipos, se depreuja de acuerdo con el métado de Imoa recta. La vida
útil estimada, valor residual y metodo de depreciación sonrevisados al
final de cada año, siendo ol ofecto de cualquier cambio en el estimado
registradosobre una base prospectiva

A continuacion se presentanlas prnoipales partidas de propiedadesy
equipos y las vidas útiles usadas en el cálculo de depreciación

ESPACIO EN BLANCO
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A

Notas a los Estados Financieros Separados
Por ol año terminado el 31 de diciembre del 2017
(En dolares de los Estados Unidos de America)
 

26

27

28

 

Vida útl
Rubro de activos (on años)

Edificios 20
instalaciones 10
Mueble, equipos médicos y de ofiona to
Equipos as computación 3

252 Reto o venta de propiedadesy equipos - La utilidad o pérdida quo
sua del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada como la diferencia entre ol precio de venta y el valor cn libros
del acto y reconocida en 1esultados

Activos mtangibles

Los activos intangibles monores, como softwares son registrados al costo menos
la amortización acumulada y cualquier perdida por detenoro acumulada,
reconocida con base en el método de Iínoa recta sobre su vida úti ostimada El
método de amortización son revisados al fmal de cada año siendo el efecto de
cualquier cambio enel estmado regisirado sobre uma base prospeotva con
cargos a resullados

Deterioro del valor de los activos tangiblos e mtangibies

Alfinal de cada periodo,el Hideicomiso evalua los valores de sus actos tangibles
e intangibles a Íán de determinar sexiste un Indicatwo que estos han sufrido
alguna perdida por detenoro. En tal caso, se calcula el importe recuperablo del
activo o unidad generadora de eleotivo a fin de determinaref alcance de la
pérdida por deteriora, st hublere

las perdidas y reversiones por delenoro, si hubieren, se reconocen
inmediatamente en los resultados del año Durante el año 2017, la Compañía no
ha identeicado indicios de dotenoro en sus activos

impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuestoa la renta por
pagar comente y el impuesto difendo

ESPACIO EN BLANCO

1  



INDUSIRIAL INVORILIARIA TEOTON S.A

Notas a los Estados Fiancioros Soparados
Por el año termmado el 31 de dicrembre del 2017

(En dólaresde los Estados Unidos de América)

281

282

283

Impueslo comente - Se basa en a utilidad gravable (tibutara) registrada
durante el año La utilidad gravable difiere de la Utilidad contablo, debido
a las partidas de mgrosos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no seran gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por
concepto del mpueslo comente se catcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al Iinal de cada perlodo

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias.
determinadasentreel vator en libros de los activos y pasivos inchuidos en
los estados financieros y sus basos fiscales Un pasivo por impuesto
difendo se reconoce generalmente para todas las chferencias temporarias
imponibles

Un activo por impuesto difendo se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulie probable que la
Compafradisponga de utilidades gravables futuras contra las que se
podría cargar esas dhferencias tempranas deducibles

El importe en hibros de un actvo por Impuestos diferidos debe someterse
a revisión al final de cada período sobre el qua so informe y se debe
reduar, en la medida que estime probable que no dispondrá de suficiente
utilidad gravable (Inbutara), en el futuro, como para permitir que se
recuperela totalidad o una parte dol acto

Impuestos comentesy diferidos - Se reconocen como mgreso o gasto,
y son incluidos on at resultado, exceplo en la modida en que hayan
surgido de una transacción o suceso que se reconocefuera delresultado
ya soa en otro resultado Integral o directamente en el patrono, en cuyo
caso el impuesto tampién se reconoce fuera del resultado o cuando
surgendel registro moral de una combinación de negocios. Además, los
pasivos por impuesto difendo no se reconocen «la diferencia temporal
surgo del reconocmonto inicial de la plusvalía

29 Provisiones

Se reconocen cuando la Compañia tene unaobligación presente (ya sea legal o
implicita) comoresultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía
tenga que desprenderse de recursos económicos, para cancelarla obligación, y
prede hacerso una estimaciónfiable del mporto de la obligación

El importe reconccido como provision debe ser la mejor estmacion del
desembolso necesario para cancelar la obligación presento, al final de cada
penodo,temiendo en cuenta los nesgos y las incertidumbrescorrespondientes
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210

211

212

Beneficios q trabajadores

2101 Beneficios defmdos. Jubilación patronal y bonificación par
desahucio Fl costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y
bomficación por desahucio) es determinado utilizando el Métodode la
Unidad do Credito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas
al nal de cada perfodo

 

Los costos por semicio presente y pasado se reconocen en el resultado
del año enel que se generan, así como ej nteros financiero generado
por la obligacion de benelscro definido

Las nuevas mediciones, que comprendenlas ganancias y pordidas
actuanales, se reconocen on el estado de situación financiera con cargo
0 abonoa otroresultado integral, en el período en que se producen Fl
reconocimiento de las ganancias y pérdidas aotuariales en otro
resultado miegral se reflejan Ímnmodiatamente en las ganancias
acumuladas y no son reclasificadas a la ublidad o pérdida del periodo

2102 Parteyación a trabajadores - La Compañía reconoce un pasivo y un
gasto por la partiipacion de los trabajadores cn las utiidades de la
Compañía Fste bonohcio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
Ifquidas deacuerdo con disposicioneslegales

Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonablo de la contraprestación cobrada o por cobrar
temiendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento o rebaja
comercial que la Compañra pueda otorgar

Los mgresos se reconocen cuando la Compañía transfiere los nesgos y
beneficios, de hipo significatwo denvados de los servicios médicos y
hospitalanos prestados,el importe de los Ingresos y los costos incurridos, o por
incur, en relación conla transacción y pueden sor medidos con fiabilidad y es
probable que el la Compañia reciba los beneficios económicos asociados cor la.
transacción

Los ingrosos relacionados con servicios médicos y hospitalarios pendientes de
facturar a entidadespúblicas moluyen un análisis realizadoporla Administración
de ta Compañía “abro la probabilidad de cobros en función de la experionara,
onginandoque los importes pendientes de facturar se reconozcan en fos estadios
Enancieros como una estimación de ingresos

tos gastos

Se registran al costo histórico, y se toconocen a medida que son mourfidos,
independientomente dela fecha en quo se haya realizado el pago, y se registran
en el penodo más cercanoen el que se conocen
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213

214

Compensación do saldos lransaccionos

Como norma general en los estados financioros no se compensan los activos y
pasivos, tempoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los quela
compensación sea reguenda o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el refiojo de la esencia dela transacción

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplanla posiblidad de compensacion y la Compañia
tienela mtencion de liquidar por su mporte neto o de realizarel activoy proceder
al pagodel pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados

Instrumentos Inancieros

Los activos y pasos financieros se reconocen cuando la Compañía pasa a
formarparte de las disposiciones contractuales del mstrumento

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable Los
costos de transacción que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisión

de actos y pasivos financieros se agregan o deducen del vaior razonable de
los activos O pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del
reconocimiento imctal

2141 Agtwos financieros Se clasifican dontro de tas siguientes categortas
efectivo y sus equivalentes y cuentas por vobrar, las cualos se miden al
coslo amorizado uklizando el móiodo de ja lasa de mtcres efectiva La

clasificacion depende de la naturaleza y proposito de los activos
financioros y se determina al momento del reconocimiento inicial

Todas las compras o ventas regularos de activos financieros son
reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transacción Las compras
o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de aolivos
inancieros que requieran la cntrega de activos dentro del marco de
tiempoestablecido por una regulación o acuerdo en el mercado

Metodo dela tasa de mterés efectiva El método dela tasa de nlerés
efeutva es un método de cálculo dol costo amortzado de un instrumento
financiero y de imputación del mgreso financiero a lo largo del período
relevanto La tasa de mterés ofectwaes la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos do efectivo por cobrar o por pagar estimados
(noluyendo comisión,puntos básicos de itereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y olras primas o descuentos que esten mclurdos
en el cálculo de latasa de interés cfectva) a lo largo de lavada esperada
del instrumento fnanciero o, cuando sea adecuado, en un período mas
corto con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial
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2 14 1 1Eleclivo y bancos - Incluye depósitos bancarios e inversionos
financieras hquidas, que se puedon transformar en efectivo en
un plazo infenor a tres meses

? 14 1 2Cuentas por cobrar - Son actvos financieros no derivados con
pagos fijos o determmables, que no cotizan en un mercado
activa e moluyo cuentas par cobrar comerciales, anticipo a
proveedores y otras cuentas por cobrar, las cuales son
segistradas a su valor razonable y se clasifican en activos
corrientes El perfoda de crédito promedio que otorga la
Compañía a terceros es de hasta 45 dias promedio

Después del reconocimiento micral,a valor razonable, so miden
al costo amortizado utilizando el método dela tasa de mlerés
efectiva, menos cualquier deterioro

La Administracion de la Compañía realiza pertódicamento un
análiss con ol objetivo de conshíur una provision por
incobrabilidad para reducir el saldo de cuentas por cobrar a su
valor de probable realización La referida provisión se
constituye en función de la probabudad de recuperación de
todos los rubros que componen las cucntas por cobrar,
iniciarido el reconocimento de provision por Incobrabilidad
para aquellos importes vencidos mayores a 90 días en
adelante, sobre la base de porcentajes y rangos establecidos
por la Comparsa

2 14 130trosactivos fmancioros Son reconocidos imictalmente al
costo y para el roconocimiento posterior se miden aj costo
amottizado bajo el metodo de la tasa de mterés efechva

Los actvos financieros se presentan en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos orgmalos inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado separado de situacion
financiera, que se presentan como activos comentes

La Compara clasifica dentro de la uategoría de “otros activos
financieros"las cuentas por cobrar de largo plazo otorgadosa
compartas relacionadas y terceros, las inversiones de corto y
largo plazo con matituciones financieras locales y del extonor y
las inversiones permanentes en subsidiarias y asociadas La
clasilicación denende del propósito con el que se adqurteron
los mstrumentos financseros La Adrainistración de la Compañía
determna fa casificación de sus instrumentos firaricieros en el
momonto del reconocimionto mucial
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Inversiones en subsidiarias y asoctada - La Compañía mido
sus mversionos en subsidiamas y asociadas a Su valor
razonable con cambios en resultados y al costo cuando son
inversionos immatenales Los divdondos procedentes de una
subsidiaria o asociada se reconocener: los resultadosdel año
cuando suja el derecho a recibirlo

Subsidiarias - Son aquellas entdados sobre las cuales la

Compañía tene el poder para gobernar las políticas Inancieras
y operativas a fin de percibir henefiulos de sus actividades

Asociadas Son aquellas entidadesen las cualesla Compañía
ejerce míiuencia significaliva, pero no implica un contral o
control conjunto, por medio del pader para participar on las
docisiones relacionadas con las polílicas financieras y
operativas de la compañía on la que se invierte

2142 Detenoro de activos bnancieros al costo amorbzado Un actwo
financiero estará detonorado cuando exista cvidencia onjeliva del
deterioro como consocuencia de no o más oventos que hayan ocurrido
después del roconocimierto imcial dol activo y los ffujos de efechwo
futuros estimadosdel actvo financioro se han visto afectados

Entro la evidencia objetiva que una calera de cuentas por cobrar podna
ostar deteriorada se podria molurrla experiencia pasadadela Compañia
con respecto al cobro de los pagos, un meremento en el númoro de
pagos strasados en la cartera gue superen el período de dias de
vencimiento promedio, así como cambios observables en las
condiciones euonómicaslocales y nacionales que se relacionen con ol
incumplimiento en los pagos

Para losactivos financieros registradosal costo amottizado al Importe
de la pérdida por detersoro de valor os la diferencia entre ol imparte en
líbros y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo,
descentados a la tasa de interes efectva onginal del activo financiero
El importe en libros de las cuentas por cobrar so reducepor la pérdida
por deterioro a través de una cuenta de provision Cuando se considera
queuna cuenta por cobrar es incobrabla, se elimana contra la cuenta de
provisión La recuperación postenor de los montos previamente
elimmados se convierte en créditos contra la cuenta de provisión 103
cambiosen el importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen:
en el estado del resultado del pertodo
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2143

2144

Baja de un activo fmanciero la Compañía da de baja un aotvo
financiero ntcamente cuando oxpiran los derechos contractuales sobre
los fujos de efecto del activo fmanciera y treanshiere de tnanera

sustancial los nesgos y beneftulos inherentes a la propiedad del activo
financiero

Pasivos financieros- Los instrumentos de deuda son clasificados como
pasivos fmancieros de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual

Los pasivos financioros se clasifican como pasivo comente a menos que
la Compañía tenga derecho incondicional de cifenr el pago de la
obligación por to menos 12 mosos despuésde la fecha del estado de
situacion financiera

Metodo dota tasa demierés eleclva - Es unmetodo de calculo dol
costo amortizado de un pasivo financiero y de imputación del gasto
fmanotero a lo largo del perodo relevante La tasa de mlerés electiva es
la tasa de descuento queiguala exactamente los flujos de efectivo par
cobrar o por pagar (mcluyendotodos los honorarios y puntos pagadas
orecibidos que forman parte de la tasa de interes efectva, los costos de
transacciony otras primas o descuentos) estimadosa lo largo de la vida
esperada del paso hnancioro (o cuandosea adecuado), en un periodo
máscorto conel importe noto en hbros en el momento de reconocimiento
incre

La dotermnación dela lasa de Interés efechva se realizara para aquollas
cuentas por pagar con vencimiento mayor a 365 días, siempre que su
electo sea matenal

21441 Cuentas por pagar - Son pasivos financiesos no denvados

con pagos fijos o determmnables, que no cotizan en un
meicado activo Se clasifican como pasivos comontos
Dospuéás del reconocimiento inicial, a valor razonable, se
miden al costo amortizado

El período de crecito promedio para las compras locales de
bienes y semcios es de 15 a 45 dias con facturacion y
vencinuento mensuales

21442 Baja de un pasivo fmanciero La Compañía dará de baja en
cuentas un pasivo financioro ss, y solo sí, expiran, cancelan o
cumplen sus obligaciones La diferencia entro ol importe on
Iibros del pasivo financiero dado de baya y la contraprestación
pagaday por pagar se reconoce en el resultado del pertodo
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2 15 Lstimaciones contables

216

La preparacion de los prosentes estados finanoteros separados en conformidad
con las NormasInternacionales de Información Finranarera (NIE) requiere que la
Ademistración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes ala actividad económica de la entidad, con el proposito de determinar
la valuación y presentación de algunas partidas queforman parte de los estados
financieros separados

En opion de la Adnansiración, tales eshmaciones y supuestos estuvieron
basados enla mejor utilización de fa informacion disponible al momento, los
cuales podrían llegar a ditenr de sus efectos fnalos

Las ostimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Los
cíectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revistonos

se reconocen en el período dela revisión y perfodos futuros sí el cambio afocta
tanto al período actual como a perfodos subsecuentes

Aplicación de Normas Internacionales de Informacion Tinanciera (NIF)
nuevas y revisadas que son mandatoriamente efectivasen el año actual.

Durante el año en curso, la Compañía ha evaluadola aplicación de las siguientes
modificaciones a las NIF emitidas por el Consejo do NormasInternacionales de
Contabilidad (IASB), y que fueron mandatonamonto ofcotvas a partir del 1 de
enero del 2017 o posteriormente

Modificacionosa la NIC 7 Imcrativa de revelación

La Compañía ha evaluadola aplicación de estas modificacionespor primera vez
en el año en curso Las modificaciones requioren que una entidad revele
información que permia a los usuarios de tos estados financieros separados
evaluar los cambros en tas obligaciones dervadas de las actividades do
financiación moluyendotanto los cambros que son en efectivo como aquollos
que no son en efectivo De acuerdo con las disposicionos dol penado de
transicion de estas modificaciones, la Compañía ha revelado información
comparaliva para el perfodo anterior La aplicacion de estas modificaciones no
ha tenido ningún impacto en los ostadosfinancieros separadosde la Compañía

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuostos
diferidos delas pérdidas no realizadas

La Compafifa ha evaluado la aplicacion de estas modificaciones porprimera vez
en el año en curso Las onmiendas aclaran cómo una entidad debe evalluar sí
existrán suficientos ganancias fiscales futuraslas cuales puedan ser utilizadas
como diferencias temporales deducibles La aplicación de estas modificaciones
no hatemido ningun impacto en los estados fnancioros separados de la
Compafra en razón que la Administración evalúa la suficiencia de las ganancias
scales futuras de una manera que es consistente con ostas mochficaciones
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2 17 Normas nueyasy revisadas emitidas pero aun no efechvas

La Compafa no ha aplicado las siguentes Normas internacionales de
Información Piranciera (NIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas en razón
que no son aún efectivas

 
NIE Tíluto Fecha

NIRO Instrumontos finaricioros Fnero 1, 2018

NIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con cllontos (y respectivas nero 1,2018
aclaraciones)

NúF 16 Arrendamientos Enoro 1, 2019

Mejoras anualos a Enmiendas a la NIF 1 y NIC 28 Enero 1 2018
las NIT Colo 2014 — 2016

CINIF 28 La icerlidumbro frente a los. Fnero 1, 2019
tratamentos dol impuesto a
las ganancias

Mejoras anualos a. Erruendasa la NNF 3, NIF 11, Enoro 1, 2019
las NIF Ciclo 2045 - 2017 NIC 12 y NIC 23

(*) Fíectvas a parte de penados que nicien en o despuésde la fecha mdicada
Se permitola aplicacion anticipada de estas normas huovasy revisadas

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los chentes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las
entidades en el registro y reconocimiento de ingresos pracedentes do contratos.
con clientos

La NHF 15 reemplazará el actual Ineamiento de reconocimiento de ingresos,
incluyendo la NIC 18 ingresos, la NIC 11 Contratos de Construcción y las
interpretaciones respectivas on la fecha en que entre en vigencia El principio
fundamental de la NIIF 15 os que una entidad debería teconocerol mgrosoenla
medida quo represente la transferencia de bienos o semicios establecidos
contractualmente a los chentes, en un importo que refleje la contraprestación que
la entidad espera recibir a cambio de esos bienes o servicios Especificamento,
la normaañade un modelo do b pasos para contabilizar el mgreso

Paso 1 identiicar el contrato con los clientes
Paso 2 identificarlas obligaciones de ejecucion o desempeño en el contrato
Paso 3 determinarel precio de la transaccion
Paso 4 distribuel precio de transacción a las obligaciones de ejecución dot
contrato

Paso 5 reconocerel mgreso cuando(o en la medida que) la entidad satisfaga la

obligación de ejecución
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Segun la NIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando(o en la medida que)
se satisfaga una obligación de ejecucion, es deci cuandoel “controf" de los
bienes y serviciosrelacionados con una obligación de ejecución particular es
transfendo al ciente So han añadido muchos más Iineamrentos detallados en la

NIIF 15 para poder analizar situaciones espeofficas Adomas, la NIF 15 requiere
amplias revelaciones

la Admanistración de la Compafia no prevé que la aplicación de ostas
modificaciones on cl futuro tenga un impacto significativo en los estados
Imancioros separados

3 CFEETIVO Y LQUIVALENTES DF EFECTIVO

3M24z 314246

Inversiones tomporales 2843,862 2,736,784
Bancos 2,271,709 1,393,408
Caja 92.382 _ 69,005

Total 5207053 4,199,197

A131 de diciembre dol 2017

+ Bancos, representan depositos en instiuciones financieras do los cuales
US$/96,613 corresponden a bancos del extenor, sin restriccion de acceso a
rofondosfondos y no generan Intereses

+ inversiones temporales, representa los valores mantenidos en bancos focales con
vencimientos de hasla 90 días Un detalle os como stgue

 

Fecha Fecha Plazo
Enusos Emisión Vencimiento tas] interés SIN2N7 3112H6

Banco Pubincha Miami 24 mar 7 19 mar-18 360 400% 901997
Banco Pichincha Mirra 24 mas-17 19 mar-38 360 400% 635757
Banco Plehincha Miami 24 mar-17 19 mast8 360 400%  5%551
Banco Pichincha Miame 24 mar-17 19mar-18 360 400%  37I4ás
Banco PiehinchaMiami 24 mar 17 19 mar t8 360 400% 248173
Barco Pichincha Miami 31 mas 16 24 mar? 35% 4.00% 954.588
Banco Pichincha Mirra 31 mart6 24 mars? 358 400% 611,820
Banco Pichincha Miami 21 mas 10 24 mast? 3258 4.00% 514,089
Barco PiebuohaMiami 31 mas 16 24 mas 17 358 4.00% 357,459
Banco Pichincha Miarm 31 mar 16 24 mae? 358 100% 288,828

total 2843802 2,736,704

ESPACIO UN BLANCO
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4 CUENTAS. PORCOBRAR

3142/17

—

3t12H6

 

 

Ciientes
insttuto Ecuatoriano de Seguridad Social
(1ESS) y otros 14,214,428 11,777,024

Rolacionadas, Nota 20 991,313 1,1/0,530
Provision de cuentas mcobrables (359,035) (272,608)

Subtotal 14 846,706 12,674,946

Chequos devueltos 116,878 98,513
Prestamosa empleados 9,949 13,134
Otras —596.996 498,109

total 15 567.027 13,224,102

Al 31 de diciembre del 2017,el saldo de la cuenta por coorar al Instituto Fcuatonano
de Sogundad Social (1FSS) asciondan a US$1? 9 millones (en el 2016 US$9,9 axllones)
por estimación de mgresos por servicios prestados a sus afilados Delos valores
reconocidos por cobrar al cierre del ejercicio económico 2017 se han realizado
recuperaciones que ascienden a L:S$9 1 millones entre los moses de enero a abril del
2018 1 as cuentaspor cobrar tenen vencimientos promedios de hasta 30 y 120díasy
no generan intoreses

$5 OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

314247 3111246

Corriente.
Actos financieros alvalor tazonable con
Sambios en los resultados
inversiones temporales (1) 1./40,733 1674,838
 

11) Al 31 de cictombre del 2017, inversiones temporales, coresponden a depositos a
plazo fyo hasta 360días y pagaderos al vencimiento de la inversión, un detalle es
corosigue

Foca Lecha Plazo
institución hnanciorá Ermisión Yencimienio fotos) imtorés 3I/I2/iZ 31/12AG

Banco Pichincha Miami Zo3an 17 2400 18 360 4.00% 636113
Banco Pictancha Miamt 26jun 17 21 ju08 360 400% 501868
Banco Pichincha Miarne O7ago-17 GZago-18 300 400% 602752
Banco Pictancha Miami 223416 2Ogunt7 339 400% 612094
Banco Pichincha Mame 12ago-1O g7-ago-17 209 400% 579.234
Bancoictanchra Mart 22ut 16 26jan17 309 400% — 482870

1otal 176073 1874:508
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Durante el año 2017 se reconocteron US$197,682 enotros Ingresos relacionados
con los intereses ganados en estos depositos a plazo

ai42H7  s112/1t6

No cornente
Activos fnancieros medidos al costo

de amorización
Inversiones en el oxitertar al vencimiento (2) 1.500.000 1,500,000

(2) Un detalle de las inversiones en el exterior mantenidas al vencimiento es corno
sigue

Fecha Fecha Plazo
Banco Emisión Vencumento (días) Interes 91/12/17 AMIDP/16

Banco Santander lat 27 fob 16 28mart8 755 36% 900,000 800,000
Banco Santander int 27 feb18 23 mar?1 1851 54% _600,000 600.000

Total 1,500,000 1,500,000

3u/1?mnz 31/12/18

Activos fmancieros medidos alvalor razonable con
cambio en los sesullados del año
inversionesen subsidianas y asociadas(3)
Albokennedy SA (*) 2,741,319 351,140
Asisken Asistencia Medica S.A (*) 1028,659 819,647
Remaken SA Resonancia Magnética Kennedy SA (*) 7/5/8099 779,859
Mediak SA () 338,110 421,824
Medicen Medicina integral Kennody S A 289,881 209,211
Centro de invesligaciones Terapias y Diagnósticosdel

Corazón, CardiatesaS A (*) 142,513 168,967
IOYTES C LTDA instituto de Diagnóstico y

Tralamiento de Enfermedadesde la Sangre C Lida 78,971 78,943
Laboratoro Clinico HOKA S A (*) 58,625 110,624
DiagosaDiagnóstico Gineco Obstetrico S.A 53,825 53,381
CikenaS.A (*) 46,081 55,864
Urolaser Kennedy S.A (*) 32,601 32,408
Innafest SA 31 059 37,848
Laboratono Clínicol lospatal Clínica Kennedy

Samborondon HCKS S A (*) 30,952 31,170
Dateoton Cia Ltda (%) 23,824 965,811
Centro de Gastroenterologia Kennedy S A. GASTROK (1) 4,276 9,245
Electroquil S A 888 888
Solmed 320 320
Cytobiood Cía Ltda 300 _ 300

Total 5178113 2.104:450
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INDUS RIAL INMOBILIARIA TOTON $ A,

Notas a los Estados Financieros Separados
Por et año terminado el 31 de diciembre de 2017

(En dólares de los Esiados Unidos de América)
 

Durante el año 2017, la Compañía reconocio on losresultados del año US$1 1 millones
(US$ 184,740 on el año 2016) relacionado con tos dividendos recibidos provenientes de

las inversiones en subsidiarias y asoctadas La Compañía adictonalmente, reconocio
en los resultados del ejercicio US$1 6 millones relacionado con reconocimiento del

ajuste por el método de participación de conformidad con la NIC 28

La Compañta tambien preparó estados hnancieros consolidados conforme lo tequieren
las NIIF Los estados financieros soparados adjuntos se presentan porfequentuento
de la Supermtendencia de Compas.

De conformidad con la NMif 10 de Consolidación de Estados Financieros, la
Adininistracion segrega las subsidiarias y asociadaspara efectos de realizar el proceso
de consolidación de los estados financieros Se consideran subsidiarias y que entran
en el ponmetro de consolidación aquellas entidades donde se tene una participación
mayoral 50%y/o la Admunustración de ta Compañía tonga influencia significativaen las
decisiones financieras y operativas de las mismas (*)

6 INVENTARIOS

3111217 3142116

Insumos 1,133,181 1,082,504
Medicina Profarm 395959 _517,514

lotal 1,529,140 600,018

At 31 de diciembre de 201/, ta Compañía no identifico deterioro en los mventanos de
mochoinas Proferm, considerando que por acuordos con sus proveodores estos
medicamentos son devuoltos e intercambiados2 meses antes de su vencimiento

7 PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETOS

aiHm217 31112116

 

Costo o valuación 21,704 190 21,788,010
Depreciación acumulada (15,762,224) (14,946,322)

Total 5,941.968 6,541,688

Clasificación
Terrenos 2,496,625 2,496,625
Edificios 2130,469 2303815
Muebles equipos médicos y deoficina 1,294,698 1,999,363
Instalaciones 16,639 29,784
Equipos de computación 3,342 12,101

Total 5941966  _6,941,688
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INDUS ¡RIAL INMOBILIARIA TCOTON S A,

Notas a los Estados Financicros Separados
Por et año termaado el 31 de diciembre de 2017

(En dólares de los Estados Unidos de América)

Durante el año 2017 fa Compañía reconoció en otros Ingresos US$699,671
(US$696 786 en el año 2018) relacionadocon el alquiler de equipos medicos a sus
compañías relacionadas

8 OTROS ACIIVOS

Desechos fiduciarios (1)
Jide:xcomiso Alborada
fidetcomiso HOKS 1
Fideicomiso HCKS 2

Subtotal

Local (Edificio Rapsodia)
intereses
Otros
Depósitos on garantía

Total

3112/17

3,477,373
961 900
14,000

4,452,373

129,231
129671
16,200
4,248

473L7el

3112/18

2,222,973
801,000
174,000.

3,197,3/3

129,291
128,264
16,200
4,246

3 475,394

(1) Unresumen delos estadosfinancieros no auditados de los fideicomisos Kennedy
Alborada HCKS1 y HCKS2 es comosigue

Estados Fideicomiso
Financieros Kennedy

Alborada

Activos 10,932 98/
Pasivo (8,398 178)
Patrimonio 34,209)

 

$ OBLIGACIONESFINANCIERAS

Banoo Pichincha C A
Banco internacional S A
Banco Pi.hincha Mrara!
Banco Santander Miarm

Subtotal

Porcióncorriente

Total porción a largoplazo

Fideicomiso Fideicomiso
Mercantil Mercantil
HCKS + HCKS 2

1,392,124 348,354

(1,392,124) (848,354)

gii2H7 —31/n12H6

4,075,069 $07,533
3,287,979 1,800,000
1,800 000 3,770,246

1,500,000 1,500,000

10,663,048 797/,779

14,361,738) (5,480,730)

301310 2,497,049
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2017
(En dólares de tos Estados Unidos de América)
 

A continuacion un detalle de tos documentos por pagar a banos

Desanpcion,

Banco Pichcha CA
Banco Pichinoha Man
Banco Internacional
Banco Santander
Miame
Banco Pichincha C A,
Banco Pichincha CA,
Banco Internacional
Banco Intemacional
Banco Piehlacha GA
Banco interacional
Banco Intemnacional
Banco Pichincha C.A,
Banco Internacional
Banco Internacional
Banco Internacional
Banco Pichincha CA

Totat

Operación Ima

DIPIASO OJO/ZOt
8/07/2017

489769 27/10/2017

08/0112016

2816759 OWI2I2017
PTSOSIO  1AOOIPO17
480115 19/0501
458456 01/0/2010
2839458 28/12/2017
AGOS88— 30/1/2016
458455 01/10/2016

258746200 05/09/2016
469218 06/07/2016
439537 16/03/2016
30859 052/2016.

199774500 12/12/0013

24J0S/2022
12/07/2018
2711012022

19/11/2018

26/1/0018
toJ08/p090
19/05/2020
DS/09/2021
ES
25112017
26f03/2018
ad
01072017
11/09/2017
oJ01ÍP017
18p1j2018

895%
555%
850%

2.50%

2.00%
800%
90%
895%
895%
9.08%
2.95%
915%
895%
8.89%
13
986%

YVencimonto Tasa SUIPAz

1865194
1,800.00
1,719,757

1.500.000

1.000,00
959 87%
825917
742305
250,900

10.563.048

800,000

1,500,000

902,318

999,954
842,482
758 209
594 141
258 491
172920
149,324
 

7877779

La Compañía prosonta valoros on garantia, a continuacion se muestra un detalle

BancoPichincha C A,
Tíulos y vatores en garantía
Hipotecas
Prenda documentos! títulos/acciones

Banco internacional S A
Hipotecas

ESPACIO EN BLANCO

2017

2,191,489
1,832,403
1,000,000

7016

1,851,431

3,394,734
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A

Notas alos Estados Financieros Separados
Porel año terminadoel 31 de dic:embre de 2017
(En dolares de los Estados Unidos de America)

10 CUENTAS POR PAGAR

31142117 3111248

 

 

Proveedores 9,/509844 5319011
Relacionadas, Nota 20 5.684.168 52/0898
Subtotal 12,194,312 10,589,908

Nóminae 1ES$ por pagar 259,037 235,266
Valores anticipados 334 1/9 -
Intereses 74,523 /0,970
Servicios prostados 23,560 67,254
Impuestos y contribuciones 70,596 40,248
Otras 300,386. 141,222

Total 13251193 11.144,805

Al de diciembre del 2017, cuentas por pagar a proveedores representan
prncipalmonte sesvicios medicos y adquisiciones de bienes y contratacion de servicios
que no dovengan intereses y presentan vencirmento de hasta 90 días

1. IMPUESTOS

3112117 3112116

Activos por impuestos corontes

 

Retenciones enla fuente de renta 559,549 517821

impuesto al valor agregado 19,440 27,563

Total B7O989 545384

Pasivos por impuestos corrientes

Impuestoa la renta por pagar 432176 414,641

Impuesto al valor agregado 84 701 103,473

Retonciones de impuestos 35,308 43,415

Contribución soldana. - 1225

Total 562.185 562,724

Conciliación tnbutana - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliación entre la utilidad según estadosfinancieros separados y gasto por
impuesto la renta cormente, es como sigue

ESPACIO EN BLANCO
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el añoterminadoel 31 de diciembre de 2017
(Endólares de los Estados Unidos de América)

2017 2018

Usilidad segúnestados financieros separados
antes de impuesto a la renta 906480 883,582

Efecto porrestablecimiento de estados financieros
soparadospor NIC 19, Nota 22 182,866

Efectodela aplicacion del método de participacion
patrenontal y otras ingresos exentos (1,632,610) (186,112)

Gastosincurridos para generar mgresos exentos 1,580,475 178,981
Participacion alííhuble a otros ingresos exentos 1.077

Gastos no deducibles (1) 3,110,091 824,250

Utilidad gravable 1.964,495 1,884,593

Impuestoa la renta causado (2) 432,176 414,610

Anticipo calculado (3) (2) 307.981 308,099

Impuesto a la renta cornente cargado a resultados 432,178 _414.610

(1) AL31 de diciembre del 2017, los gastos no deducibles meluyen prinempalmente
depreciación porpropiedades y equipos revalorizados por US$228 482, jubilación
patronal por US$233,216, y baja de mvorstones en Sermodosa SÁ por
US$ 146,988

(2) De conformidad condisposiciones legales,la tarifa para ol impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre as ublidades sujetas a distribución

(3) A parte del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anto:po calculado, el cual resulta de la suma matemática del O 4% del aotwo,
02% del patrimonio, 04% de imgrosos gravados y (12% de costos y gastos
deducibles

Para el año 2017, la Compañia determinó anticipo de impuesto a la renta por
1/S$307,981 (US$398 099 en el 2016) e impuesto la renta causado por US$432, 176
(US$414,619 en el 2016) Consecuentemente, la Compañía rogistro en resultados
US$432, 176 comoimpuestoa la renta del año hscal 2015 (US$414,619 enel 2016)

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas porlas autondadestributanas
y son susceptibles de reviston las declaraciones de los años 2013 al 2017, sobre los
cualos podrían existir diforencias de entero en cuanto a la determinacion de gastos
deducibles, ngresos exentos y otros

ESPACIO EN BLANCO
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INDUSTRIAL INMORILIARIA TEOTON S A

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el año lermmado ct 31 de diciembre de 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

Etmovemiento del impuesto chferido es como sigue

2017 2016

Saldo al 1moto del año 113,227 107 498

Reconocido en los resullados (26,231) 5.729

Saldo alfinal del año 86998 119,227

ALT de diciembre dol 2017, el activo por impuesto difendo corresponde al electo de
diferencias temporanas deducibles originadas por revaluación de propiedades y
equipos

ASPECTOS TRIBUTARIOS,

El 29 de diciembro dol 2017, se emitió la Ley Orgánica para la reactwación de la
esonomía, fortalecimiento de la dolarzacion y moderización de la gestion financiera
a continuacion se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley

+ Serán considorados deducibles para ol catculo del impuesto a la renta los pagos
par desahucio y jubilación patronal, que no provengan de provisiones declaradas
en ejercicios antenores(deducibles o no)

+ Se merementa la tanta de impuesto a la renta para sociodadesal 25%, y cuando
la sociedadtenga acotorustas, socios, partícipes, constituyentes, benoficiarios O
simieres residentes a establecidos en paraisos fiscales O regímenes de menor
imposición, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficianos o similares, la tanta
será la correspondiente a sociedades más 3 puntos porcentuales Se debe
demostrar queel beneficiano ofectvo no es Un ttutar nominalo formal hajo regimen
jurídico específico

+ Para al calculo del anticipode mpuesto a ta renta, dorrubro de gastos doducibles
se pueden dsmnwr los gastos por sucidos y salamos, decimotercera y
decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos
incrementales por generaciónde nuovo empleoy la adquisicion de nuevos activos
productos que permitan ampltar la capacidad productiva fultwa y generar un
mayor nuvo! de producción

« No será deducible del impuesto a la renta y no sera credito inbutario, el IVA en
compras realizadas en clectvo superores a US$1,000 (anterormento US$5,000)

La nomina de los adranistradores, represontanteslegales y socios o accionistas,
quese envía anualmente a la Supenntendencia de Compañsas debe molur tanto
los propietarioslegales comolos beneficiarios efectvos atendiendo a estándares
intemacionales de transparencia en materia inbutana y de lucha contra
actvidadosileilas  



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON 5 A

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2017
(En dolaresde los Estados Unidos de America)

12 PRECIOS DE TANSFERENCIA

13

14

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto la renta que hayanefectuado operaciones con partes relacionadas,dentro
de un mismo perodo fiscal por un importe acumulado supertor a US$15 millones, están
obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia

El importo acumulado de las operacionos de la Compañía con partos relacionadas
durante el año 2017, no supera el importe acumulado mencionado, porla cual la
Compañaa no tiene obligatonedad de presentación del refendo estudio al organismo
de control tnbutano (SAI)

OBLIGACIONES ACUMULADAS

3114242 3111216

Beneficios sociales 399,895 418,563
Participación de trabajadores 159,967 180,197

total 569862 606,769

Deconformidad con disposicronoslegates,los trabajadores tenon derecho a participar
en las utilidades de la Compara en un 15% aplicable a las utilidades fíquidas o
contables

El movinuento de la provisión para obligaciones acumuladases como sigue

2017 20t6

Saldo at imicto del año 608,760 63109/

Provisión 1,839,995 1,681,332
() Pagos (1,886 393) (1,648,454)
Ajustes - 42,785

Saldo al fal del afto 559.862 606,160

BENEFICIOS DEFINIDOS

3112/47 31/12/16

Jubilacion patronal 3,618,153 3,648,699
Bonificación por dosahucto 791975  _163,734

Total 2,410,123 4,410,433
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Jubilación patronal De acuerdo con disposiciones del Codigo del trabajo, los
trabajadores que por veinte y cinco años o más hubieron prestado sus servicios en
“orma continuada o mterramprda, tendrán derecho a sor jubilados por sus empleadoros
sin peruicio de la jubilacion que les corresponde en su condición do afilados al
instituto Fcuatortano de Seguridad Soctal (IESS) Los movintentos en ol valor presente
fueron corno sigue

2017 2016

Saldosalinicio dolaño 3,646,699 3,354,554

Costo laboral 5b5,688 544,493
Ganancia actuanal (411,964) (119697)
Elocto de reducaionesy liquidaciones anticipadas (113,959) (6 859)
Transferencia (9,207) (61,868)
Beneficios pagados (49,044) 143,858)

Saldos alfinal def año 3,618,153 2,646,099

Bonificación por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo,
en los casos de terminacion de la relación laboral por desahucio solicitado por el
empleador o porel trabajador,la Compañía ontregará el 25% de la Última remuneración
mensual por cada unode los años de servicio

Los movimientos en el valor presente de obligación fueron como sigue

2017 2016

Saidosal inicio del año 763734 733,430

Costo laboral 198,737 133,511
Pérdida (ganancia) actuarial 41,970 (12,078)
Benelicios pagados (147,088) (21,638)
Transferencia (8318) (8,491)

Saldos alfinal del año (91978 163734

Los cálculos actuanales del valor presente de la obligacion devengada per concepto
de benotioios definidos fueron realizados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 por un
actuario independiento

El valor presento de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos
del senacio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utdizando ol metodo

de la unidad decrédito proyootada Bajo este motodo los beneficios definidos deben
ser atribuidos al perfodo de serviciodel empleado y basadosen la fórmula del plan, de
tal suerte que se atnbuye la misma cantdad de beneficio a cada año de servoro,

considerando el uso de hipótesis actuanales para calcular el valor presente de estos
beneficios Estas hipotesis reflejan ef vator de dinero a través deltiempo, el noremento
salanaly las probabilidades de pago de estos beneficios
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Las ganancias y perdidas actuanales que surjan de los austes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuanales se cargan a la cuenta patrimonal — otros
resultados mtegrales durante el remanente de vida laboral promedio esperado de los
empleados correspondientes

Las nuevas mediciones, quo comprendenlas ganancias y pordidas actuarales, se
reconocen en ol estado de situación financiera con cargo o abonoa otro resultado
integral, cn el penodo en que se producen El reconoumiento de las ganancias y
perdidas actuariales en otro resultado integral se rehejan mmediatamonte en las
ganancias acumuladas y no son reclasilcadas la utilidad o pérdida del pertodo

Las hipótesis actuanales significativas ullizadas para la determmnación de las
obligaciones por beneficios definidos son las tasas de descuento, incremento salanal
esperadoy la de mortalidad El análisis de sonsibiidad detallado a contnuacion se ha.

desarrollado er base a los cambios razonablemente posibles que so produzcan al fal
del periodode referencia de los rospectivos supuestos

Si la tasa de descuento vana en 05 puntos (mayor o menor), la obligación por
beneficios dohnidos, incrementarla por US$233,993 (cismmunía por US$208 711)

Si los ncrementos salanales esperados (aumentan o disminuyen) en O 5 puntos, la
obligación por benefictos definidos, merementaría por US$236,052 (dismnurla por
1US$212,285)

Stla expectativa devida(aumenta o disminuye) por un año tanto para hombres como.
para mujeres, la obligación por benehoros definidos aumentaría en US$108,645
(disminuma en US$109,693)

El análisis de sensibilidad presentado anteriormente puedo no ser representativode la
variación real en la obligacion porbeneficios definidos, ya que es poco probable que
el cambro en las hipotesis se produzca en forma aislada unos de otros(algunos de los
supuestos pueden ser correlacionados)

Es importante mencionar, que en ol analisis de sensibildlad desarrollado,el valor
presente de las obligaciones por beneficios definidos se calculo utilizando el método
de crédito unitano proyoctado, que es el mismo quo el apiicado en el cálculo de la
obligación por bonefioios definidos reconocido en el estado de stuaciónfnanciora

Las presunciones principales usadaspara propósitos de los calculos actuanales son
las siguientes

2017 2016

Tasa de descuento 402 414
Tasa espetadadel Incremento salarial 250 300
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Los importes reconocidos enlos resulflados respecto a los roforidos planes de
beneñolos definidos son tos siguientes

2017 2016

Costo laboral Tóro reo 587875

OTROS PASIVOS

3111247 310216

Acreedores porgarantia (MEDIRENT) 165/,666 1,640,714
Anticipos a relacionadas, Nota 20 . 7,430

Valoros antcipados 306,506

Otros 260 63,119

Títulos de Salud HCK - 3% 393

Fotal 1,558,319 2 14

At31 do diciembre del 2017, acreedores en garanta representan los abonos realizados
por contes para la contratación del seguro de salud Medirent Plus (pagos anticipados
por el servicio), donde se cancela US$3,000 anuales, al paciente se le entrega Una
cuponera o billeton de descuento, Nota 21

INSTRUMENTOS FINANCILROS

161 Gestion de nesgos linancieros

En etcurso normal de sus negociosy actividades de financiamiento,la Compañía
está expuesto a distintos riesgos de naturalezafinanciera que pueden afectar de
¡manera mas o menos significativa al valor economico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, sus fesultados

La Compafía dispone de una organización y de sistemas de información,
administrados por la Alta Gerencia, que permiten telontficar estos nesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Adinmistracion medidas de mitigación,
ejecutarlas referidas medidas y controlar su ofcotwidad

A continuación se presenta una definicion de los Miesgos que enfrenta la
Compañía, una caractenzacion y una descripción de las modidas de mitigación
actualmente enuso por parte de la Compañía

16 1 1 Riesgo de crédito Se refiere al nesgo que una de las partes cumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera
para la Compañía La Compañia ha adoptado unapolítica de unicamente
involucrarse con partes solventes, con el propósito do mitigarel riesgo de
perdidas financieros ocasionada por incumplimientos Laevaluación de
crédito continua se realiza sobrela condicion financiera de tas cuentas
por cobrar
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La Administracion considera que la Compañía no tiene mayor nesgo
crediticio debido a que sus clientes pagan al contado y otras a credito
como el instituto Ecuatoriano de Seguridad Social se maneja el riesgo,
puesto que por ser una entidad pública mantiene unnivel de pagos con
atraso pero son valores recuperablesy la Gerencia estima que el riesgo
es manejable

16 1 2 Riesgo de liquidez La Adrninistracionesla que tiene la responsabilidad

final por la gestión de liquidez Ha establecido un marco de trabajo
aproptado para ta gestión de iguidez de manera que la gerencia pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, medianoy largo de
la Compafaa

La principalfuente de Ikgyuidez son los fiujos de efectivo provenientes de
sus actividades de operación la Compañía cuando necesita electwo
también cuenta con la obtención de créditos con entidades financteras y
adernás sí tene exceso de flujo de efecto lo invierte en actos
financieros de alta liquidez y otros que se mantienen hasta el vencimiento
y que son renovados a medida quela gerencia fnancrera analice y decida
si es la mejor opción

16 13 Riesgo de mercada la Compañía desarrolla sus operaciones en la
osudad de Guayaquil brindandolos servicios hospitalarios enel sector
norto, espocificamente en la Ciudadela iennedy, lugar donde se
concentra un buen numero declientes y pacientes dervadosdel convenio
que mantiene conel insttuto Ecuatoriano de Segundad Social (ISS)

En un mercado donde los servicios hospitalarios son ofrecidos por
muchos participantes, la Compañía ha ganado unabuena teputacion y
mantiene tecnología do punta para brindar un servicio eticiente y
oportuno razón porla cual es una olinica reconociday lider en el mercado
on al cual desarrolla sus actvidades

16 1 4 Riesgo de capilal La Compañía gestiona su capital para asegurarse
quese encontrará en capacidad de continuar como empresa en marcha
mientras que maximizan el rendimiento a sus Accionistas traves de la
optemizacion do los saldos de deuda y patnimomo La Admwistración
rovisa la estructura de capital de la Compañía sobre una base anual
Como parte de esta revisión,la Gerencra considera el costo del capitaly
los riesgos asociados con cada clase de capital

162 Categorías de insirumontos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros fueron corosigue

ESPACIO EN BLANCO
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17

314247 34126
Activos financieros
Al costo amorizado

 

Ffectvo y equivalentes de ofectivo, Nota 3 5,207,953 4,199,197
Cuentas por cobrar, Nota 4 15,567,027 13,224,701
invorsiones temporales, Nota 5 1,740,733 1,874,838
Inversiones al vencimiento, Nota 5 1,500,000 500,000

Total 24,015,713 20,598,736

Valor razonable con cambio
en resultados
Inversiones en subsidiarias y asociadas, Nota 5 5,178,113 4,104,450

Pasivos financioros
Al costo Amorhzado
Cuontas por pagar, Nota 10 13,251,193 11 144,665
Otros pasivos,Nola 15 2,128289 _2.018,162

Total 153/9,482 12,163,027

Valor razonablo delos instrumentos financieros - La Adminislración considera
que los importos en hbros delos activos y pasivos financieros reconocidasal costo
amortizado en los estados financieros separados se aproximan a su valor
razonable

PATRIMONIO

Capital_social - Representan 600,000 acciones autorizadas y suscritas emtidasal
valor nominal de US$1 G0 cada una

Reservas
31217 3112/16

Legal 300,000 300,000
Facultatwa 73,652 713,652

Total B7E652 313652

Resorva facultatva Las leyes societanas vigentes determinan que do las utiidades
figuidas del ejercioro se destine un porcentaje comoresciva especral o facultativa El
porcentaje de apropiación dependo de la docision dela Junta General de Accionistas

Rosorva legal - De acuerdo con a legislación vigente en el Ecuador,la compafra debe
transfenr el 10% de su ganancia higuida anuala la reserva legal, hasta completar por
lo menos el 50% del capital suscrito pagado Esta reserva no puede ser distuburda a
los accionistas, excepto en el caso de liguidacion de la compañía, pero puede ser
utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital
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Hesultados acumulados Un resumenes como sigue

314217 31/1216

Resultados acumulados - distnburbles 2,410,845 1,468,551

Rosultados por adopcion Tra voz de las NIIF 1,05/,350 1,057,350

Neserva segúnanteriores
Rosorva de capital 2,540,042 4,540,042

Efecto por aplicacion deí metodo de
participación patrimonial 3,821,060 3,321,060

Otrosresultados mtegrales (483.959) (199,634)

Total 10,845,344 10,187,969

Los saldos de las «:guientes cuentas surgen de la aplicación por primera vez delas
NIF y del saldo según PCGAantenores, los cuales según Resolución emitida por la
Supermtendencia de Compañías el 14 de octubre del 2041, podián ser utilizados do la
siguiente forma

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIF

incluye los valores resultantes de los ajustes onginados en la adopción por primera vez
de las NitF El saldo deudor podrá ser absorbido parlos resultados acumulados y los
del últamo ejercicio económico concluida,si los hubiere

Resorva segun PCGAantenores - El saldo acreedor de ía reserva de capital podrá
sor utlizado para compensar las perdidas acumuladas y el excedente, s: hubiere,
podraser capitalizado Elsaldo acreedor de esta cuenta podrá ser devuelto enel vaso
de tiguidación de la Compañía

Otro resullado intograi  Ropresenta principalmente el efecto de los ajustes
efectuados rosultantes de fa valuacion a valores de mercado de ciertos rubros de
propiedades El saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como dividendo
en efectwo pero puede ser capitalizado total O parcialmente o Utfizarse para
compensar pérdidas, Notas 14 y 22

Dividendos pagados Con fecha 28 de abril del 2017 mediante Acta de Junta
General de Accionstas de la Compañía INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTONS A, se
aprobóla repartición de dividendoscorrespondiente al 50% de la utilidad del año 2016
por un valor de US$325,920,los cualesa la fecha de emisión de este informe no han
siao cancelados, Nota 20

Durante el año 2016, la Compañía INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A cancelo
dividendos a sus accionistas por U/S$?59,896
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18 INGRESOS POR SERVICIOS, NEJO

Médicos
Hospitataros

Sublotal

Descuentos

Total

2017

18,816,534
7.318,902

26,135,436

(1,311,119)

24,824,317

2016

22,468,670
8,546,402

31,015,072

(1,394,318)

29,820,759

Un detalle de los ingresos por servicios medicos y hospitalanos es como sigue

ingrosos por sorvicios médicos
Cirugia
ierapla mtensva
Proveedores de servicios
Emergencia
Rayos x
Ecosonografía
Ecocardiograíia
Angiografo
Densitornetría.
Pacientes SOA1
Utolsipcia
intensficador de Imágenes
Servicio al pactonte
Mamograha
Tomogralta
Consulta externa

Total

Ingresos hospitalarios.
Medicina general
Cuidados intermedios
Gmecología y obstetncia
Oncología
Otros

Pabellon azul

Total

2017

6,802,944
5,959,977
2822,487
1,187,936
507 753
392,996
378,484
176,417
72,553
58,3/1
48,976
40,508
39,854.
37 116

167

18,916,534

4 574 607
1,706,268
796,154
78,291
163,582

1,318,902

2016

6,829,049
4,047,919
8,380,177
1,459,499
530,923
412,819
376,390
108,870
75,215
89,989
48,005
32,707
50,822
26,298

38

22,408,670
 

4,420 532
1,603,192
1,348,699
692,200
348,780

—-132.999

8,546,402
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19 COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de tos costos y gastos por naturaleza reportados en los estados
Enancieros separados es como sigue

Costos de semicios y ventas
Gastos de administración
Gastos generales
Gastos operatwos

Total

2017

16,031,584
4 655,918
2691,/80

1,803,405

25,182,687.

Undetalle de los costos y gastos por naturaleza es comosigue

Sueldosy beneficios a los empleados
Implomentos medicos
Honoranos
impuestos, contabucionesy otros
Depreciación
Mantenimientoe instalaciones
Provisiones
Servicios basicosy olfos consumos
Seguros
Otsos,

Total

2017

9,545,807
8,857, 199
2,149,362
934,315

1 914,834
814,203
679 780
364 732
110,210
812,190

25,182,687

2016

19,504,410
5,294,275
2,759 044
1,951,729

29,609,458

2016

9,971,518
11,312,898
3,101,583
1,072,539
1,169,267)
1 138,811
587,5f5
533,838
149,100
568,344
 

29,609,458

20 PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017, los principales saldosy transacciones con compañías
relacionadas efectuadas de común acuerdo entro las partes incluyen

Cuenta por cobrar

Medikken Medicina Integral Kennedy $ A
Predial Edolasa S A
Asisken Asistencia Medica S A
Servicios Modicos Drtam € Ltda
Archutekton S A
Elot construcciones y servicios O Lida
Subtotal (PASAN)

3111247

207,135
70,618
6,852
886
85

—2
285,578

3111216

152,534
69,643

235,032
886

a
457,097
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VIFNEN

Personas vinculadas
Wong Carrera Otton Leandro
Lama Valverde MarionAlfredo
Lama lansi Yon Joy
Lama Lans: Judy Josefina de las Mercedes
Otton Fernando Wong Lama
Wong LamaElo Danio
LamaPico Paulin
¿amaLaura Wong
Total

Otras cuentas por cobrar
CikenaS A,
Prelaval CA
Admnistracion Y Negocios Adne C Ltda
Pateoton Cía ltda
Servicios de Atencion Medica Kennedy Seramek
Sormicros Hospitafanos S.A Alboteoton
Centro de Gastroentorología Kennedy S.A Gastrok
Subtotal

Personas vinculadas
Lama Valverde Marion Alfredo
Wong LamaElo Danilo
LamaValverdo Edgar Ennque
Wong Lama Daniel Leonardo
Valverde Chon Qui Jose Atenor
LamaPico Paulin
Lama Valverde Teofito Roberto
LamaLansiJudy Josefina de las Mercedes
LamaLansi Gorardo

Total

ESPACIO EN BLANCO

314207

285,578

10,197
2759
1,54/

969
404
129
24

201,5

 

40,000
22 583
1,935
918
200
12

65 648
 

18,498
2,283
694
165
180
180
180
180
136
 

88,104

31/12/18

457,097

10,137
7,759
1,547
969
404
129
24
34

413,100

22,583

8,305

1,935
32,823

18,438
2,283
694
185
180
303
180
180
136
 

bb 402
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Otras cuentaspor cobrar
Cikena S A
Dateoton CIA LTDA
Centro de Gastroenterología Kennedy S A Gastrok
Lab Chic Hosp Ciimoa Kennod SambHcks
Urolaser Kennedy S.A
Centro de Investigaciones, Teraptas y Diagnostico
del Corazon Cardratesa

Modtak S.A
Tidexomiso Kennedy Alborada
MIDIKEN Medicina Integral Kennedy S A
Predial Fdclasa S A
Negocios Lumammed S.A
Servicios Medicos DrlamC- Lida
Romaken SA
Servicros hospitalantos $ A Albotoaton
Asisken Asistencia Médica S A
Total

Otros valoros anticipados
Fidercomiso Mercanti HCKS1
Architekion S A

Negocios Lumarrmed S.A
Subtotal

Personas vinculadas
Wong Lara Elto Danilo

Total

Otras
Servicios Médicos Y | lospitalarios $ A. Senmedosa
Kremtan S A
Subtotal

Total

Cuentas por cobrar no corriente
Contro de Gastroenterclogía Kennedy s a Gastrok

Urolaser Kennedy S A

Total

31m24z

124,368
90,533
867,007
47,744
41,300

38,021
34,978
1259
8s/
658
123
6

 

446,852

124,800
3509
1,500

129,810

25,000

154 810

109 820
60,654

170,574

31216

153,507
42,820
44 165
9,004

41,300

5,297
2,530

857
654
123

3/ 992
2,497

72
340,818

124,800

124,800

124,800

160,000
16,410

176.410

1,170,530

108,000
80,654

166 654

4  



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financioros Soparados
Por el año termnado el31 de diciembre de 2017
(En dolares de los Estados Unidos de America)

Cuentas por pagar
Servicios Médicos Diam C | tda
Centro DeInvestigaciones, Terapias Y Diagnostico
del Corazon Cardiatesa S A

Dateoton Cia Ltda

Mediak SA
Centro De Gastroenterología Kennedy SA Gastrok
Remaken. Resonancia Magnetica Kennedy $ A
Servicios Hospitalarios S A Alboteaton

Albokennedy SA

Cikena S A
Asisken Asistencia Médica $ A
Administración Y Negocios Adne O | da
Gestión Profesional Geprol CA
Predral Edcíasa S A

Servicio de Atencion Medica Kennedy Seramek 5 A

Citeu Corp CA
Negocios Societarios Socken C Ltda.
taboratono Clínico Hospital Clínica Kennedy
Samborondon Hoks $ A
Servicios Alimentarios Serak S A
Laboratorio Cimico Hcka S A

Subtotal

Personas vinculadas
Valverde Chonqui Luz Aurora
LamaVanegasPablo Humberto
Wong Carrera Otton Leandro
Lama Valverdo Marlon Alfredo
LamaLane: Yangtoy
Lama Lansi Judy Josefina de las Mercedes
Ing Otton Feriando Wong Lama
Wong Lama Ello Danilo
Lama Laura Wong de
Paulin Lama Pico

Total

Dividendos por pagar

Negocios Societarios Sockon C Ltda
DegoSA
Lama Valverde Marion Alfredo
Lama Valverde Feofilo Roberto
Lama Valverde Edgar Enrique

Total

31/12/17

740,373

569,/37
524,383
509,807
260,691
62,694
568/5
48,939
21,340
16,140
13,770
11,000
9491
4,864
3,793
3,875

1.638
9/4
44

2,850,248

7715
3358

2,870,916

146,683
91,257
29,333
29,333

29,333

325,918

31/12/46

976,086

623,105
1,532,383
501,411
220,890
30 828
360/2
37,804
16,978

550,697

93,700
1,776

858
4,572,865

10,137
2,759
1,547
969
404
129
34
24

4,588,869
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ai112117 3111216

Acreedoresrelacionadosservicios
Contro de Investigaciones, Terapias y Diagnoslico
del Corazon Cardiatesa S A 88 084 6,294
Remaken, Resonancia Magnetica Kennedy S A 56,870 16,268
Servicios Hospitalanos S Á Alboteoton 44,790 204,172
Laboratorso Clínico Hospital Clínica Kennedy
Samborandon | ¡CKS S A 44,688 15,420

Albokennedy S A 3/,804
Mediak S.A 18,152 43,992
CikenaS A 12,454 14,560
Asisken Asistencia Médica S A 7,558 7,225
Centro De Gastroenterologra Kennody S A Gastrok 5,965 5,033
Negocios Lumarmed S.A 121 165
Dateoton CIA. LTDA 28 1,216
Citeu Corp C.A - 1,801
Industrial Inmobilana Teoton - 120
Predial Fdolasa S A - 3645
Sesvioios Médicos Drlam C Ltda - 5238
Urolasor Kennedy S.A 2,418
Subtotal 316,620 328,867

Personas vinculadas
Lama Valverde Marlon Alfredo 150

Total 316,/0 328,867

Otras cuentas por pagar

Servicios Hospitalanos SA Alboteoton 23,185 -
Lama Valverde Edgar Ennque 2,436 2,154
Lama Valverde Marion Alfredo — 2 52

Total 2b,673 2,206

Documentos por pagar
Dr Teofilo Lama 600,000
Servicios Hospitalarios Alboteoton S.A 510,000 -
Albokennedy 430,000
Negocios Societanos Socken S A. 300,000
Sra Luz Valverde Chonqui 70,000

Tola! 1,910,000 -

Préstamos
Servicios Hospitatanos S A Alboteoton - 350,956
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31112117

Anticiposrelacionadas
Remaken Resonancia Magnotica Kennedy S.A 179,816
Medi Kon Mediona Integral Kennedy S A 45,000
Subtotal 224 816

Valores por Iiquidar
Dateoton Cia Lida 3,121
Asisken Asistoncia Medica S.A 1,314
Sorvieros Almentanos Serak S A 880
Servicios Hospilalanos S A Alboleoton 60

total 235,191

Total 5,684,468

Valores por liquidar no comentes
Dateoton Cra Ltda -
Asisken Asistencia Médica S A -
Otros —

Total -

2017

Ventas
Mediker: Medicina Integra! Kennedy S A 985,266
Asisken Asistencia Medica S A 488,840
Romaken Resonancia Magnética Kennedy S A 423,807
Mediak S A 299,023
Datecton Cia ltda 143 119
Clinica Kennedy Samborondon Hcks S A 110,283
Cikena S A 104,488
Servicios Hospitalanos S.A Albuteoton 73,307
Centro De investigaciones, teraptas y Diagnostico del
Corazon Cardialesa S.A 32,985

Centro de Gastroenteroiogía Kennody S.A. Gastrok 30,463
Centro De investigacion Y Tratamiento de Enfermedades
Urológicas CA CITEUCORP (518
Fideicomiso Kennedy Alborada 6,805
Ind Inmobiliaria Teoton 5,502
Administracion y Negocios ADNE
Negoctos Lumanmed S A
Predial Edelasa S A.

 

311126

797,994
438,847

 

  303,421
57,888
108,764
67,076

360,363

46,261
26,977

11 498
6 865
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2017. 2016

Ventas (Continuación:
Servicios Medicos Drlam C Ltda 322 894
Urolasor Kennedy SA 303 322
Archutokton 87
Instituto de Diagnostico Y Tratamiento de Enfermedades
de la Sangre C Ltda (ldytos) 19,978

innadest - 4,748
Kremtan SA 1,702
Semicios Medicos Y Hospitatanos S A Sennedasa 1,032
LaboratonoClínico Hoka S A 309
Cika SA 72
Personas Vinculadas
tama Lans: David 4,060
Valenzuola Baquerizo Luss Enrique 502
LamaValverde Edgar Ennque 339 74
Lama Zamora Peggy Flizabeth 9 -
Lama Vanegas Pablo Humborto 30 -
Man Ging Valverde Ignacio Javier 59
Wong | ama Wilson George 33
Wong Lama Damel 27
tama Lara Patnoia Gisella 25 -
Lama Valverde Marlon Afíredo 4 331
Wong Lama Llto Danito -

2017. 2016

Compras
Dateoton Cia Ltda 259,983 29,979
Sorvicios Hospitalarios S A Albateoton 177,506 56,616
Negocios Lumarmed S A 168,506 196,204
Geprol CA 145,918 112,245
Mediak S A 198,663 233,919
Servicios Medicos Drlam O Ltda 196,673 470481
Centro do Gastroenteralogía Kennedy S.A GASTROK 121,179 180,716
Archutekton 100,775
Predial Edclasa S A 72,415 1,017,086
Servicsos de Atencion Medtca Kennedy Seramek 54,000
Administsacion y Nogocios ADNE 52,733
Albokennedy S.A. 49,938 15,938
Remaken Resonericía Magnética Kennody 5.4. 355,494 77,695
Nogocios Soctetanos Socken Cia Ltda 22750 22,750
EnfermedadesUsológicas C A CITEUCORP 21408 115,077
Servicios Alimentarios SERAK 19,764
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Compras (Continuacion)
Asisken Asistencia Médica S A
Centro de Investigaciones, teraptas y Diagnóstico
del Corazón Cardiatesa S.A

Cikena S A
Laboratorio Chnico Hospital Clinica Kennody Samborondon
HCKS SA
Laboratono Clínico Hospital Cíínica Kennedy HCKA $ A
Cka SA
Sesvieros Médicos y Hospitalarios S A Sermedosa
Kremtan S A

Personas vinculadas
Valverde ChongQul Luz Aurora
LamaValverde Edgar Enrique
Lara Vanegas Pablo Humberto
Marganta Valverde Chon Qui de Lama

Lama Valverde Marlon Alfrodo

Lama Rodaguez Valena
Dr Teofilo Lama Pico

Wong Lama Lllo Danilo
Otros

Compensacionesa funcionarios y diroctvos

2017

15,000

5,669
4,/69

3,322
45

39,834
21,345
19,102
18,370
1726
1,050
145

688,385
22,3/6

5,661
874

150,308
9,440
4,313

El personal clave de la Administraciónde la Compañía ¡ncluye la Presidencia Fjecutwa
y sustafí de gerentes Los importes reconocidos como remuneracionesfijas, beneficios
no monelanos, sueldos vanables, beneficios sociales, otras bonificacionesy otros
beneficios no monetarios de la gerencia olavo de la Compañía, se resume a
continuación

Sueldos fijos
Sueldos vanables
Beneficios sociales

ESPACIO EN BLANCO

2018

532,105
41,297
45,694
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21 COMPROMISOS

Convenio do prestación de servicios con el instituto Ecuatonana de Seguridad
Social No Conlrato 21300900-SPSIFG 008-2012

El 15 de Octubre del 2012 las partes declaran expresamonto la aceptación del
conventoentre el [ESSy el prestador de Salud calificado Cinia Kennedy Policentro
(Industrial Inmobiliaria Teoton S A ) en el presonte contrato

Objeto del contrato - El 1ESS solo reconocerá el pago porlas prestaciones medicas
otorgadas a los asegurados y beneficiarios, a los cuales al JESS ha verificadoel
derecho y autorizado la atención médica En los casos de emergencia o urgencia so
seguirán las reglas establecidas en las normas especificas emitidas para la materna

En casode cualquier actuación modica asistencial conel asegurado o benehiciario que
genere un evento adverso, el prestador asume exclusive y oxpresamente tada la
responsabilidad civil o ponal exonera al ¡ESrespecto de cualquier daño, lesión o
consecuencia dirocta o indirecta, ya sea por responsabilidad de sus prolestonales o
del prestador

En los paqueles deprestaciones, so incluyen en unasola tanta todo el costo dela
atención no complicada, es decir servicios profesionales, servicios institucionales de
laboratorio e Imagen ademas medicamentos, exammes proparatonos y la consulta
post operatoria hasta 15 postenores al acto operatorio

Precio y Forma de pago El ¡ESS pagara al prestador, los precios que constan
detallados en el tarfano vigente quo el seguro general aplique a la fecha de la
prestacion de servicios de salud

El prestador conforme a las reglas de facturación vigentes, presentara la solicitud de
pago mensual por las atencionesy la factura dentro delos 10 días laborables del mes

siguiente al dol mes vencido, solicitud que se someterá al proceso do control, Al
reclamo/solicitud se acompañara una plandla da detallada por cada paciente con la
informacion y documentos señalados

En caso devolución de la documentación para la atoncion de la solicitud o reclamo de
pago, sea por falta de validación, requisitos, habilitaciones por errores en la forma o
por ser incompleta, el prestador podrá rectificar completarla mformacion dentro del
termino de 15 días

En caso de objeción a las solicitudes) reclamos de pago, el prestador podrá presentar
apelación, por una sola vez, ante quien subsenibe el presente contrato en ol termino
de 30 días contanos desdela fecha respecta de notificación

Los precios ofertados en los paquetes de prestación, no moluyen los procesos de
atencion relacionados a la valoracion pre-trasplante

Obiigaciones del prestador - El prestador se obliga a otorgar los servicios con la
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orden de atención correspondiente, venficada la identidad del paciente con la
prosontacion de la ceduia de identidad El prestador se encuentra protubido realizar
cobros adicionalos al paciente porlos servicios recibidos medicamentos suministros
e insumos,que hayan sido facturados al ¡ESS y que no estan dentro de su complejidad

El prestador se compromete a otorgarfacilidades at personal del IESS, para ta revisión
y control de la historia clímca del paciente y el acceso a distintas áreas donde reciba

atencion al paciente, mientras osta hospitalizado o recibael tratamiento o en cualquier
momento cuando así lo determine necesarro el lESS

Obligaciones del ¡FS- EHESS coordinara con el prestador para que los servicios de
salud mcluidoson oste contrato, sean proporcionadas de manera equitata, oportuna,
eficiente y con calidad

Proporcionar información al usuario respecto a sus benefiuios y delos prestadores que
le atenderán, así como receptor sus quejas y sugerencias de tal forma que se den
respuesta en un lapso de 24 horas

Ademas ovaluar auditor controlar y venficar el cumplimento de las obkigacionos dol
prestador estipuladas en esto convemio al 1gual que los sorvicios do calidad y calidez

Vigencia.- El presente contrato tendrá vigencia durante el ejercicto evonómico en
curso contado a partr de fa fecha de su suscripción, de 1gual forma fas partes pueden
dar por terminado este contrato en forma anticipada previa notificación escrita con
30 días de anticipación, en este caso no procedeel pago de mdomnizacion alguna
entre las partos

Relaciones entre las partes - El IESS, en sus relaciones con el prestador, estará
representadopor el administrador del contrato, el prestador por su representante legal
o su delegado,todas las comunicaciones entre las partes se realizaran por esonto o
su notificación será por persona o vía electrónico

Contrato de arrendanuento de tocaty equipos para el servicio de dagnostico por
imagenes (a través de resonancia magnetica) del Hospital Clínica Kennedy HCK

Fl P de enero del 2009 finan contrato de arrendamiento en el cual la compaña
Industrial Inmobikara Teoton SA otorga a la relacionada REMAKEN, RESONANCIA

MAGNETICA KENNEDY S A el alquiler de los eguipos y dela alicuota sobre ot sotar y

demas bienes comunes del edificro denominado “Hospital Cinica Kennedy Pokventro”,

correspondiente al local ubicado en el sótano con área de 609,25 m2, y que de
contormidad con las expresas estipuladas de este contrato, será destinado, única y
excluswamente, para la operación integraldel servicio de diagnostico por imagenes a
travésde resonancia magnética

ESPACIO EN BLANCO
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Entre los prnoipales servicios que la arrendataria prestará al público son

Brindar servictos de diagnóstico por magenes a lavés de resonancia magnética
invertir en la méracstructura, equipamiento, materral, msumosy recursos humanos
necesaros para brindar sus servicios
Apoyarlos programas que HCKlance al mercado
Prestar sus servicios durante las 24 horas del día y los 365 días del año

- Establecerlos precios de venta deservicros de común acuerdo con l1CK
Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, Impreza y pulcritud
Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
roalizacion de las pruebas solicitadas
Mantener las segundades necesarias y contrales propios del local y de los
equiposartendados

En generalla operacion de arrendamiento se sujetara a las normas de funcionamiento
y exigencias organizativas, funcionales y técnicas del 1 ICK

Pracio de arrendamiento Fhlocal esta avaluado comercialmente on US$913,875, que

seran pagados de la sigulente manora

1 La cantidad do US$1 700 mensuales, por concopto de arrendamientodel local
2 La cantidad de US$24,484 93 mensuales por concepto de arrendamiento de

equipos

A ostos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y deberán ser
cancelados dentro de los enco primeros días de cada mos

Plazo - Tiene vigencia de diez años a partr de la susonpción, st pasado esto tiempo
nose haya terminado este contrato se renovara automáticamente por un periodosimilar
de diez años

Contratode arrendamiento do local y equipos para el sorvicio de diagnóstico por
imagenes(a iravés de lomograha) del Hospital Clínica Kennedy HOK

El 2 de enero del 2009 firman contrato do arrendamiento en el cual la compañía
industral inmobiltana Teoton 3 A otorga la relacionada MEDIAK SA el alquiler de

fos equipos y de la alícuota sobre ef sofar y demás bienes comunes del ecficio
denominado "Hospital Clínica Kennedy Policentro", conospondiente al local ubicado
en el sótano con un árca tata! aproximadamente 609 25 m2,y que de conformidad con
las expresas estipulaciones del contrato, será destinado, unica y exclusivamente para

la operacion tegral delservioto de diagnóstico por Imágenesa travos de tomogralías

Objeto. Entre los principales servicios que la arrendatana prestara alpúblico son

- Brindar serviciosde dtagnostico por imágenes traves de tomografía
- Invertir enla mfraestructura, equipamiento, material, msumosy recursos humanos

neoesanos para brindar sus servicios
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Apoyarlos programas que ! ICKlance al mercado
Prestar sus sorvicios durante las 24 horas del día y los 365 dias del año
Establecorlos prectosde venta de servicios de comun acuerdo con HCK
Mantener las instalaciones y Jos oquipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden,Impreza y pulentud

-  Bnnaar comodidad y confort a los pacientes, antes duranto y después de la
realizacion de las pruebassolicitadas
Mantonor las seguridades necesarias y controles propios del local y de los
equipos arrendados

En generalla operación de arrendamiento se sujetará a las normas de Funcionamiento
y exigencias organizativas, funcionalesy técnicas del HEK

Precio de arrendamiento -l local está avaluado comercialmente en US$913 8/5, que
soran pagados de la siguiente manera

1 La cantidad de US$1 200 mensuales, por concepto de arrendamiento del local
2 la cantidad de US$17 774 mensuales por concepto de arrendamiento de
equipos

A ostos valores se les agregará el Impuosto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes

Plazo - l1ene vigencia de diezaños a parhr de la susoripcion, sí pasado este tiempo
nosehaya terminado esto contrato se renovata automaticamente por un periodo simiar
de diez años

Conirato de Arrendarmento de. local y concesión del seracio de diagnósiico
endoscopico digestivo del Hospital Cinica Kennedy HOK:

£l 2 de mayodel 2011 fiman contrato de arrendamiento en el cual la compañía
Industial_ Inmobikana Teoton SA, otorga a la retacionada CENTRO DE
GASTROENTEROLOGIA KENNEDY SA GASTROK el alquiler y concesión de
explotacion de uso comercial de la alícuota sobre el solar y demas bienes comunes

del edificio correspondiente al local ubicado en el cuarto piso con un area total de

30m2, y que de conformidad con las expresas estipulaciones del contrato, sera

destinado, única y excluswamente pata la operacion integral del semioio de
diagnóstico, especialmente para endoscopia digestiva diagnóstico y terapéutica, eco
endoscopia diagnostica y terapéutica capsula endoscópica manometricas,
impedancias y phmetrías

Objeto - Entre los principales servicios que la concestonana prestará al público son

- Brindar servicios de diagnóstico pos endoscopia digestwa diagnostica y
terapéutica eco endoscopia diagnóstica y terapéutica, cápsula endoscópica,
'manometrias,impedancias y plimetrlas
invertr en la infraestructura, equipamionto, matenal, msuros y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios
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Apoyarlos programas que HCKlanco al mercado
Prestar sus servicios durante las 24 horasdel dha y los 365 días del año
Establecerlos precios de venta de servicios de común acuerdo con HOK
Mantener las instalaciones y los equipos arrendados on porfecto estado de
funcionamiento, orden, Impreza y pulentud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realización de las pruebas solicitadas
Mantener las segundadosnecesarias y controles proptos del local concesionado

En general la operación de concesión se sujetará a las normas de funcionamiento y
exigenciasorganizativas, funcionales y técnicas dol HOK

Losservicios de concesronaria están establecidas en fa cláusula tercera dol contrato

Precio de concesión El local está avaluado comercialmente en US$46,000, que serán
pagados dela siguiente manera

1 Lacantidad de US$450 mensuatos, por concepto de arrendamiento del local
2 Fi cuatro por ciento dot valor total de la facturación mensual en bruto de la

concesionaria por concepto de concesión

A estos valores se les agregará el impuesto al valor agregado(IVA) y deberán ser
cancelados dentro de los cinco primerosdías de cada mes

Plazo - Tiene vigencia de diez años a partr de la susorspoión, sl pasado este hempo
no se haya terminadooste contrato se renovara automáticamente por un penodo similar
de diez años

El concesionario no podrá ceder total o pareralmente a un tercero los derechos y
obligaciones dervados de este arrondamiento y Lorcesión a cualquier título, sm la
autorización del concedente en forma previa y escrita

En caso do tormunar la concesiun se deberá entregar el local y se obliga a cesar la
explotacion de su concesión Y se levantara un acta haciendo constarlas condiciones.
do entrega y cualquier alteración u observaciónquo las partes estimares procedentos

Contrato de Arrendanuento de toca! y concesión de servicio de diagnostico por
imágenes del Hospital Chnica Kennedy HCK

El 1 de enero del 2011 fiman contrato de arrendamiento en el cual la compaña
Industral inmobiiana teoton S A otorga a la relacionada CIKENA SA el alquiler y
concesión de explotación de uso comercialde la alícuota sobre el solar y domas bienes
comunes dej edificio denominada "Torre Alfa del Hospital Climica Kennedy
Samborondon”, correspondiente al local ubicadoenla planta baja, con un área total
de 200m2 y que de conformidad con las expresas estipulaciones del contrato, sera
destnado unica y exclusvamente para la oporacion imtegral del semicio de
diagnostico por mágenes
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Objelo. Entre los pancipales servicros que la concesionana prostará al público son

Brindar servicios de diagnóstico por Imágenes
- Inverkr on la mfracstructura equipamiento, matenal, Insumos y recursos humanos

necesanospara brindar sus servicios
Apoyar los programas que | ICKlanco al morcado
Prestar sus servicios durante las 24 horasdel dra y los 365 dias del año
Establecerlos preciosde vena de servicios de comun acuerdocon | ICK

- Mantener las nstalacionos y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, impreza y pulontud
Brindar comodidad y confor a tos paciontes, antes durante y después dela
realización de las pruebas soliciladas
Mantenerlas seguridadesnecesarias y controles propios deilocal concesionado

En general la oporacion de concesrón se sujetará a tas normas de funcionamiento y

exigencias organizalwas, funcionalos y tecnicas del HOK

Los servicros de concestonaria están establecidas en la cláusula tercera del contrato

Precio de concesión Fl local está avaluado comercialmente en US$300,000, que
soran pagados de la siguiente manera,

1 La cantidad de US$3,000 mensuales,por concepto de arrendamientodellocal
2- El diez por ciento del valor total de la facturacion mensual en bruto do la

concesionaria por concepto de concesión

A estos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y deberán ser
cancelados dentro de los cinco primerosdías de cada mes

Plazo Tiene vigencia de diez anos a partr de la suscnpoion, s: pasado esto tiempo
no se haya lermmadoeste contrato se renovara automaticamente por un penado similar
de diez años

El concesionaro no podrá ceder total o parcialmente a untercero tos derechosy
obligaciones donvados de este arrendamiento y concesión a cualquier título, sin la
autonzacion del concedente en forma previa y esonta

En caso de terminar la concesión se deberá entregarel local y se obiga a cesarla
explotación de su concesión Y se levantara unacta hactendo constarlas condiciones
de entrega y cualquier alteración u observación que las partes estimaras procedentes

ESPACIO EN BLANCO
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Contrato de Arrondamiontode local y concesión del servicio de Laboratorio Clínico
doi Hospital Cinica Kennedy HCK

El 1 de enero del 2008 firman contrato de arrendamiento en ol cual la compañia
Industrial Inmobiliaria Tecton S A otorga a la relacionada LABORATORIO CLÍNICO
HOSPITAL GUNICA KENNEDY SAMBORONDONHCKS S.A elalquiler y concesion de
explotacion de uso comercialde la alicuota sobre el solar y demás bienes comunes
del edificio denommado"Hospital Clinica Kennedy Samborondón” correspondiente al
loca!ubicado en la planta baya, con un área total de 225m2,y que de conformidad con
las expresas estipulacionesdel contrato, será desimado,unica y excluswamente para
la operación integral del semicio que so encuentran descntos en el presente contrato

Objeto. Entre los principales servicios que la concestonana prestará al público son

Brindarsenncios de laboratorio clínico
invertir en la infraestructura, equiparmiento,material, insumos y recursos humanos
necesanospara bandar sus sorvicios
Apoyar los programas que ! ¡CK lanceal mercado

- Prestar sus servicios durante las 24 horasdeldía y los 365 días del año
- Establecer los preciosde venla de servicios de común acuerdo con HCK

Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, Impieza y pulortud

-  Bandar comodidad y confor a los pacientes, antes, durante y despuésde la
realizacion de las prucbassolicitadas
Mantenor las segundadesnecesarias y controles propios del local concestonado

En general la operación de concesión se sujetará a las normas de funcionamiento y
exugencias organizativas, funoronales y técnicas dol HCK

Los servicios de concesionaria estan establecidas en la cláusula tercera del conirato

Precio de concosion- El local está avaluado comercialmente en US$337,820, que
seran pagados de la siguiente manera

Durante el año 2008 cantidad de US$1 686,60 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local mas oldez por ciento del valor total de la facturación
mensual en bruto a la concestonanapor conceplo de concesión

 

2- Durante el año 2009 cantidad de US$2 529 90 monsuales, por concepto de

arrendamiento del local más el diez por cionto del vator total de la facturación
mensual en bruto a la concesionaria por concepto de concesión

3- Durante el año 2010 cantidad de US$9:373,20 mensuales, por concepto de
arrondamiento del local más el diez por ciento del valor total do la facturacion
mensual en bruto a la concestonana por concepto do concesion

A estos valores seles agregará el impuesto al valor agregado(IVA) y deberán ser
canceladosdentro de los cinco primeros dias de cada mes
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Plazo - Tiono vigencia de diez añosa partr de la suscripción,s1 pasadoeste tempo
no se haya terminado oste contrato se renovara automáticamente por un perrodo sirlar
de diez años

El concesionario no podrá ceder total o parcialmente a un tercoro los derechos y
obligaciones dervados de este arrendamiento y concesión a cualquier titulo, in la
autorizacion del concodente en forma previa y escrita

En caso de terminar la concesión se debera entregar ol local y so obliga a cesarla
explotación de su concesión Y se levantara un acta haciendo constarlas condiciones
do entrega y cualquier alteración U observación que las partes estimares procedontes

Contrato de comodato de cquipo de mamografía marca PhilipsGraph Marnmo,
modelo AF S/N PABFOMO1001

El 20 deenero del 2016 se firma contrato de comodato entre la compañía anonima
Industral inmobiliaria Teoton como comanditano y Albotevion como comodante en el
cual Albotooton ontrega en calidad de comedalo el equipo de mamografía marca
Philips Grapíi Mamo, modolo AF S/N PABOFMO100| con todos sus componentes
para uso exclusivo de la compañia Tooton Elplazo establecido es de ? años a part”
de lalechade entrega del equipo El comodante se compromote a darte mantenimiento
preventivo y correctivo al menos una vez por año

Contrato de garanita de descuentos en servicios médicos y atención hospitalaria
Mediront Plus

Con fecha 8 de juho del 2010, se susenbio el siguiente convento entre tas Compañías
relacionadas SEHVICIOS HOSPITALARIOS SA ALBOTEOTON, INDUSTRIAL
INMOBILIARIA FEOTON S A, EKOMOVIL S A y otras compañas subsidiariasy fllales
donommadas FAL ICITADORAS,se obligan a favor del BENEHCIARIO PRINCIPAL Y
BENEFICIARIOS DE ESTE CONTRATO en otorgarles beneficios consistentes en
descuentos del valor de rubros delas planillas o facturas a cancelar por ulilización de
servicios hospitalanos, medios de diagnostico servicios medicos y generales y bonos.
cuyos valores están establecidos en el numeral 5 1 doi presente convenio por un plazo
de 20 años porel valor de US$3 000, a traves del producto de salud MEDIRENT PLUS

Clausulas especiales Ef beneficiano principal tene opción a suscribir a tres
benoficianos adicionales, el costo de cada heneficiano adicional después de la
asignación de los permitidos es de US$750 El cambio do benoficiano sea adicional o

el puncipaí es de US$100, en caso de tallecirmento del beneficiario principal los

herederos tiene derecho a reclamar los beneficios, enel caso de los heneticianos
adicionales estos no tene derechoa ningún beneficio

ESPACIO EN BLANCO
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FIDEICOMISO KENNEDY ALBORADA.

intervinientes
industnal Inmobiliaria Teoton S A “Constituyente”
industnal Inmobiliana Teoton S A “Beneficiario”
industnal inmobikiana Teoton S.A "Promotor"
Morgar 8 Morgan, Fiduciary 8 Trust Corporation SA Fiduciaria del Fcuador”,
*Eiduciaria”

Objoto Constitucion de un patrimonio autónomo, separado e mdepondiente de aquel
a aquellos fidexcormtentes beneliciaros,de la fiducianay de terceros en general, así
como de lodos los comespondan a otros negocios fiductanas manejados por la
fiduciana Que la fiduciana mantenga bajo el patrimonio autónomo constituido la
ttulandad jurídica de los bienes y dinoros que se translieren en fidexcomso mercantil
y los que en ol futuro lo sean transferidos, que se desarrolle a travos del fiderconuso y
a nombro do este,por parte de los fiderconuentes un Proyecto mmobitiano

Et fideicomiso Alborada Tres, es un fideicomiso mercantil de Administración,

Admirastrado por Morgan 4 Morgan, Fiductary 8. Trust Corporation S.A Fl Fideicomiso
fue constituido según esertura pública do fecha 15 de diciembre de 2008 en la ciudad

de Guayaquil republica del Ecuador

Elregistro de la propiedad del cantón Guayaquil certifica que se mscnibro el fidercomiso.
mercantil en el tomo 13 de fojas 6263 a 0764, No 2846 del registro de propiedades,el
13 defebrero del 2009

En Calidad de constituyente y Benoticiano La compañía Alhokennody S A por común
acuerdo de todas las partes comparecientes, queda especial y expresamente
establecido quo el beneficiano del Fidercomiso Alborada tres es la compañía
Albokennedy $ A o las personas nalurales o jurídicas que legalmente le sucedan en
sus derechos como tal, a cualquier tulo respecto de los bienes que conformanel
patrimonio autónomo en los térmmos y bajo los conocimientos señalados on este
contrato

Cuyo ohjeto es Morgan 8. Morgan en calidad de fiduexana y representante legal,
akonda unica y exclusivamente fas instrucciones de la Beneficiaria que con lleven al
mantenimiento, tenencia, cuidado, administracion, elcétera, de los bienes que
conformenel referido patnmonto autónomo

FlFideiconuso Alborada Tres, cambio de denommnación porta de Fidercormso Kennedy
Alborada que celebran la compañia nmobiiana Teoton S A Administrado por Morgan
8, Morgan, Fiduciary $ frust Corporation S A El Fidercomiso fue constituido segun
esentura pública de fecha 18 de Mayo de 2011 en la ciudad de Guayaquil republica
del Ecuador
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Etregietro de la propiedad del canton Guayaquil certifica que se inscribió elfideicomiso
mercantil el cambio de razón social en el tomo 49 de fojas 23843 a 23844 No +0618

del registro de propiedades, el 28 de juo del 201? FI 18 de mayo del 2011 por
fideicomiso Kennedy alborada en catdad de donomimación actual, fideicomiso

alboradatros en caltdad de denominacion antorior

Medkante escritura púíblica otorgadael 5 de octubre del 2010, Albokennedy S A cedió
atítulo oneroso a favorde Industrial Inmobihara Teoton: S A la totalidad de los derechos
fiductanas que mantomia sobre el fidecomiso, recibiendo on contraprestacion portales
bonohciosla suma de US$435,140 48 acto en funcion det cual, Albokennedy S A se
desvinculo contractualmente del fidercomiso e industrial Inmobiliaria Teoton S A paso
a ser la única beneficiaria del mismo

En calidad de constituyente y beneficianes industrial immobiiana Teoton S A, quien
desdela presente focha y durante la vigencia del fidercomiso, podra realizar aportes a
hiulo do fiducsa mercantil para el cumplimiento del objeto e instrucciones del
fidercorniso.

Objeto La constitución de un patrimonio autónomo, separado e mdependiento de
aquel o aquellos fidercomitentes benefciaros, de la fiductana y de terceros on general,
así como de todoslos correspondan a atros negocios fiducianas manejados porla
fiduciana Que la fiduciana mantenga bajo el patrimoro autonomo constltado la
ttulandad juridica do los bionos y dineros que se transfierenen fdercomiso mercantil
y los que en elfuturo le sean transfendos, que se desarrolle a través del fideicomisoy
a nombre de este, por parte de los fidercomtentes un Proyecto inmobiñiano

FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 2

Constitución de contrato de fidoicomso mercamtl de administración de bienes

denominado fidercomiso HICKS DOS que celebranel fidercomiso mercanal HOKS UNO,
la compañía Morgan E. Morgan, Fiduciary E Irust Corporation SA, Fiduciana del
Ecuador y fa compañía promotora Inmobitaria 1 FG SA

Intervinientes
Industrial Inmobikania Teoton S A "Bonoficiania”
Compaíta promotora inmobilaria LG S.A, “Beneficiana”
Fiduciana Morgan E Morgan E iductary 8 Irust Corporation S A

Fecha de inicio Ej 21 de septembre del 2010

Montos La utiidad nota dol proyecto es de US$T045 598,95 Del valor dela utiidad
neta del proyecto se deberán dismmuir las restiuciones efectuadas a los
constituyentes durante los añosanteriores,esto es

-  Inmobiliana L FG 429.083,62
irdusinial Inmobiliaria Teoton 153 638,67
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De lo antenor queda comoresultado los siguientes valores a disinbuir entre los
beneficianos, del fideicomiso, considerando los activos que actualmente mantieneel
Fidercomiso

inmobiharial FSA 65% 318,290 15
industnal inmobillaria Teoton S.A 36% 1/1,88/ 01

Objotivo - Consttucion de un patr momo autonomo separadoe independente para
que la fiduciana mantenga la Hularidad juridica de los bienes inmuebles que
conforman el patrimonio del fidexcomiso y atrenda las Instrucciones del beneficiarto que
conlleven al mantenmiento, tenencia, administración, explotación, disposición, de los
bienes que conforman el patrimonio autónomo

La feduciana garantizara las obligaciones que contrargael fidercomiso o los comitentes
por las hneas de credito que el banco Pichincha le otorgo para Imanciar la
construccion del proyecto denominado complejo médico HOKS Hospital Clínica
Kennedy Samborondón

Pagos extracurmiculares Los pagos que se ofoctuaran por parto dol benefciario
soran

1 Honoranos de estructuracion y elaboraciondel contrato por US$1,600
2 Comision de adrainustracion por US$1,800 semestrales netos
3  Comuston por Iiquidación en el caso de liquidarse el contrato deberán pagar

US$1,000
4. Comisiones potenciales en caso de requenrfmas de documentos, solicitudes,

permisos legales, planos relacionados con al fidoicamiso pagaran US$100
Prepatacion de contratos, conventos, revisión documentaria, diseño y
elaboracion de contratos accesorios US$170
Rovision de contratos de accesorios US$t00 por hora
Transferencias a lerceros mediante cestones de derecho US$400

a
s
o

Elbeneficiario asumirá total responsabilidad porlos trabajos ejecutados porel lapso
de diez años subsiguientesa su ontroga

Plazo El prosente fide:omuso estara vigente y subsistrá para todos sus efectos por
el plazo maximo que permilela ley de mercado devalores

LIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 4

El Fidercomiso hospital Clinica Kennedy Samborondon, es un fidexcomiso mercantil de
adrainistracion de bienes, Administrado por Morgan 8 Morgan, Fiduciary 4 Trust
Corporation S A El Fidercomiso fue constituido segúnescritura publica de fecha 10 de
noviembre de 2004, en la oludad de Guayaquilrepública del Ecuador
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La cual fue inserta en el registro de la propiedad el 28 de diciembre de 2004 canton
Samborondón Constituyentes y Beneliciano Inmobiliaria Génesis S A a quien podra
denominarse como el constituyente aportante y beneficiano aporlante, indusifal
Inmobilana Teoton S A podrá denominarse incistimtamento como el constituyente
promotor y beneficiano promotor y Banco Pichincha CA que para los efectos del
presente contrato, se la denominara indistintamente como el beneficiario acreedor

Lafmalidad del fidercomiso mercantil 1 ICKS +

a) La Constitucion de un patamonto autónomo,separadoe ndepondiante de aquel o
aquellos de los consttuyontes, beneficiarios, de la fiducrana, y do los futuros
adqurentes o de terceros en general asi comode todos los que correspondan a
atros negociosfiducianos

b) Que la fiduciana mantenga bajo el palimonto autonomo constituido la titularidad
jusdica de los imimuoblos bienes y recursos transferidos con anicrioridad o que se
transfieren en decomiso mercantí por este acto,y los que en ol futurole sean
transtendos o los adquiera duranto su vigencia en cumplimiento de su objeto e
ISUOcIOnes

€) Atravosde oste fide:comiso,Únicamenteel inmuebledelta mclusve sus aumentos
y construcciones hechos o que se hicieren en lo sucesivo por cfocto del desarrollo

RESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
PREVIAMENTE HEPORTADOS

Durante el año 2017, la Administración de ta Compañra restableció los estados
fmancieros soparados respecto a los saldos previamente reportadoscon corte al 1 de
enero y 31 de diciembre del 2016, debidoa la aplicación de la enrmenda a la NIC 19,

la cual establece modificacionos on la tasa utikzada para descontar las obligaciones

por beneficios defgudos Al 1 de cnoro y 31 de diciembre del 2016, el efecto de esta

modificación originó elincremento en al pasivo de obligaciones de benelicios definidos
por US$4 + millones y US$3 5 millones, los cuales fueron roconocidos en resultados
acumulados

 

Diciembre 31, 2016 Enera 4, 2016

Reporiado Reporiado
provwamente Hestabígcida breviamenie Restabtecido

Estado de etuacion financiera,
Obligaciones por benefiias 2880126 4410.433 347025 4.087.984Detinidos.
Hesultados acumulados 1OFÍTGTE 1O,187,369 10402118 9 784 388

Estado deresultado integral
Incremento del gasto por
beneficios definidos 182.806

Otro resultado integral 199,634  



INDUSIBIA!. INMORILIARÍATEOFONS.A,

Notas a los Estados Financieros Separados
'0r ej año terminado el 31 de diciembre de 2017

(Endólares delosEstadosUnidos deAmertea)
23 HECHOSOCUBRINOSBESPUESDELPERÍODOSOBREElQUE.SEINFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y fa fecha de emisión delos estados financieros

separados adjuntos (Abri 27 del 2018) no se produjeron eventas que en opton de la
Administración pudicran tener un efecto imporisnte sobre tos refendos estados
financioros separados

24 APROBACIONDFLOSESTADOSFINANCIEROSSEPARADOS

Los estados financieros separados adjuntos por ei año termnado el 31 do diciembre
del 2017 han sido aprobados por la Admmistracion en abnl 25 del 2018 y serán
presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobación En opinión dela
Admwistracion de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON A, los rofendos estados
financieros separados seran aprobados por la Junta General de Acotonistas sin
modificaciones adicionales
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Alos soñores Accionistas do
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TLOTON 8 A Y COMPAÑÍAS SUBSIDIARIAS

Opinión

Hemos auditado los estados financioros consolidados adjuntos de INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON SA Y COMPAÑIAS SUBSIDIARIAS que comprendenel estado
consolidado de siluación financiera al 31 de diciembre del 2017y los correspondientes
estados consolidados de resultado integral, de cambios en el patrimono y de flyyos de
efecto por el año terminado en esafecha así como las notas a los estados financieros
consolidados que noluyen un resumen de las políticas contables significativas

En nuestra opmión, los estados financieros consolidados adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos malertales, la posición financiera de INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S A Y COMPAÑÍAS SUBSIDIARIASal 81 de diciembro dol 20*7,
el resultado de sus operaciones y sus flujos do ofoctivo por ol añío terminado en esafecha,
deconformidad con Normas Intornacionales do Informacion Financiera (NIF), emitidas por
el Consejo de NormasInternacionales de Contabilidad (¡ASB)

Fundamentos de la opinión

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con NormasIntornacionales de Audiforia (NIA)
Nuestras responsabitidades de acuerdo con ostas normas se describen más adelante
en esto informo on la soccron Responsabilidades del audilor en relación con la auditoría
de los ostados financieros" Somos mdependientes de INDUSTIRIA! INMOBILIARIA
TEOTON S.A Y COMPAÑÍAS SUBSIDIAHIAS de acuerdo con el Código de Ética para
Profesionales de la Contabiidad del Consejo de Normas Intomacionalos de Etica para
Contadores (IESBA porsus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Supermtendencia de Compañías Valoros y Soguros del Ecuador, y hemos cumplido las
domas responsabilidados de etica de conformidad con el referido Código Consideramos
quo ta evidencia de auditona que hemos oblenido es suficiente y apropiada para
proporcionar unabase para nuestra opinión de auditoría

Asunto de énfasis

Conforme a lo descrita en la Nota 22, el Grupo registró los efectos de adopción de
enmiendaa la NIC 19, relacionada con un cambio enla tasa de descuento utilizada para
la determinacionde las obligaciones por beneficios definidos porlo cual la Administracion
del Grupo restableció los estados financieros consolidados por el año termmado el
31 de diciembre del 2016 y al 1 de enero dol 2016, con la finalidadderegistrar estos ajustes
de formaretrospectiva do acuerdo a lo establecido porlas NIF. Nosotros revisamos los
ajustes mencionados precedentemente y descrilos en la Nota 22, los cuales fueron
realizadospor la Adimunstración de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A En nuestra
opinion,tales ajustes son apropiados y han sido adecuadamente incluidos en los estados
financieros consolidados de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTONS A al 31 de diciembre
del 2016 y al 1 de enero del 2016
dy Arcones 23 AvFcio Copóalo loros bro, Cono | 1/080 Lao Leds
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Informacion presentada en adición a los estados financieros consolidados

La Administración es responsable por la preparacion de mformación adicional la cual
comprendeel Informe anual de la Administracion a la Junta de Acoronistas, pero no moluye
los estados financieros consolidados y nuestro informe de auditoría Se espera que esta
información sea puesta a nuestra disposición con postenoridad a la focha de este nforme

Nuestra opinión sobre los estados fmancieros consobdados del Grupo, no mcluye esta
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la
misma

En conexion con la auditoría de los estados financieros consolidados, nuestra

responsabilidad es leer esta informacion adicional cuando esté dispomble y, al hacero,
considerar sl esta nformación contiene inconsistencias materiales en relación con los

estados financieros consolidados o con nuestro conocimiento oblenido durante la auditoria,

o si de otra forma parecena estar materialmente incorrecta

Una voz que leamos el informe anual delos Administradores a la Junta de Accionistas, st
conciumos que exisie un error matonal cn esta información, tenemosla obligacion de
reportar este asunto a los Acotomistas del Grupo

Responsabilidad de la Administración del Grupo por los estados financieros
consolidados

La Adrrimstración es responsable de la proparacion y presentación razonable de los
estados financieros consolidados de conformidad con la Norma intemacional de
Información Financiera (NE) emitidas por el Consejo de Normas Intomacionales de
Contatalidad (JASE) y dol contro! miemo determinado por la Administración como
necesario para pormtr la preparación de los estados financieros consolidadoslibres de
ertores matenalos, debido a fraude o error

En la preparación de los estados financieros consolidados, la Administración es
responsable de evaluar la capacidad del Grupo para continuas coo negocio en marcha,
revelando, según corresponda,los asuntos relacionados con nogocio en marchay el uso
de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la
intencion de tquidar el Grupo o cesar sus oporaciones, o bién, no tenga otra altematwa
roallsta que hacerlo

La Adíministración es responsable de la supervisión del proceso de roporie financiero del
Grupo.

Responsabilidad del aucilor en relación con la auditoria de los estados Ínancioros
consolidados

Los objetivos de nuestra auditona son obtener segundad razonable que los estados
finanoreros consolidados en su vonjunto están bres de orrores materales, debido a fraude
error, y emir un informe de audllloría que moluya nuestra opinión Segundad razonable
os un alto grado de seguridad, pero no garantiza que Una auditoría realizada de
conformidad con Normas intemacionales de Audtoría (NIA), detectará siempre un error
matenal cuando este exista  



Friores pueden surgr debido a fraude o error y son considerados materiales sl,
ndwidualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que míluyan enlas
decisiones economicas que tos usuarios toman basándose enlos estados financieros
consolidados

Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoría (NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una aotiud de
escepticismoprofesional durante todala auditoria También

»  identficamos y ovaluamos los nesgosde error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditona para
respondera dichosnesgos y obtenemos evidencia de auditoriasuficiente y adecuada
para proporcionar una base pata nuestra opmion El rasgo de no detectar un enor
matenal debido a fraudees mas olovado que en el caso de una Incorrección maternal
debido a error ya que ol fraude puede implicar colusión, falsificación omisiones
deliberadas, mantestaciones miencionadamente erróneas o vulneración dot control
interno

+ Obtenemos conocimiento del control internorelevante para la auditoría con el fin de
diseñar procedumentos de auditoría que sean apropiadosen las circunstancias, pero
o con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control mtemodel
Grupo

+ Evaluamos st las políticas contables aplicadas son apropiadasy ss las esumaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administración es
razonable

+ Coneluimossobre lo adecuadodo la utilizacion, porparte de la Adimmstración, de la
base contable de negocio en marcha y basados en la evidencia de auditoría obtenida,
conclur si existe o no una mcertidumbre matenal relacionada con eventos o
condiciones que puedengenerar dudas signilicalvas sobro la capacidad del Grupo
para continuar como negocioen marcha Si concluimosque existe una Incertidumbre
matenal, se requiere que llamemos la atoneron en nuestro imforme de auditoría a 1a8
respectivas revelaciones en los estados fmancieros consolidados o, si las referidas
revelaciones no son adecuadas, expresar ima opimón moditcada Nuestras
conclusionsso basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la focha de nuestro
informo de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden acasionar
que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento

«  Evaluamos la presentación general, la estructura y ol contonido de los estados
Innancieros consolidados, meluyendolas revolaciones,y sl los estados Ímancieros
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una
presentación razonablo

+ Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoría relacionada con la
información financ:cra de las entidades que conforman el Grupo para oxpresar una
opinion sobre los estados financieros consolidados Somos responsables de la
direccion, supervisión y realización de la auditoria dol Grupo, así como Únicos
responsables de nuestra opiniónde auditoría

  



Comunicamosa los responsables de la Admnstracion del Grupo respecto a, entre otros
asuntos,el alcancey el momento de realizacion de la auditona psanificada y los hallazgos
significativos, ást como cualquier deficiencia significativa de control mierno que
identificamos en el transcurso de la auditoría

Proporcionamosa los responsables de la Admirastración ma declaración de que hemos

cumplido con los requerimientos de etica en relacion con la nidependenaia e mformamos
acerca de todas las relaciones y otros asuntos de low que se pueden esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra Independencia, y en su caso, las
correspondientes salvaguardas

Critre los asuntos comunicados a los responsables de la Administracion del Grupo,
determnamos aquellos que fueron más significativos en la auditoría de los estados
fmancreros consolidados del afo actualy que son, en consecuencia, las cuestiones clave
de la auditoría Desenibimosestos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposicionos legatos o roglamentanas prohiban rovelar publicamente estos asuntos o, en
errcunstancias extremadamente poco frecuentes, determmemos que un asunto no se
deberia comunicar en muestro informe porque razonablemente esperamos que tas
consecuencias adversas superarlan los beneltoros de interés público de la comunicación

Otros asuntos

Tal comose explica ampliamente en las Notas1 y 5 a los estados fnancieros consolidados,
no se meluyeron en la consolidación ciertas compañías relacionadas debido a que su
porcentaje de participación es menor al 50% e INDUSTRIAL INMOBI¡ARÍA TEOTON S A
no tiene control sobre las mismas

 

: , /
Ahsestón AS Ecuador Cía Ltda Felipe Sánohez
SC — RINAE No 643 “Representante Logal
Guayaquil 31 de Mayo del 2018
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Estado Consolidado de Situación Financiera
Ai31 de diciembre del 2017

 

ACTA yOS HOJAS 31/1217

¿or % VOS CORRIENTES
S '= ero y equivalentes de efectivo 3
aer Alas por cobrar 420 21,113,980 18
5 => s actos hnancioros 5 4016/0863 2Pe ntanos 6

”E wuestos 1,283 260 1
rsactwos 2,196,280

FOt ==) acivos comentes 36.346.808 31

AS TIVOS NO CORRIENTES
f<>piedadesy equipos, neto a

   

(Restablecidos)
3102A8  OtO01/16

 

7,012,118 9,514,146 10,909,896
280,402 14,411,840
211,198 5,995,894

2,727 195 2,923,664 7,982,690
18,198 1,549,235
(90,786 196,701,

1.998.402 29,540,248

9,489,705 10,806,506 12,362,127

  

pr <>piedadesdeinversión 50,750 02,974 65,198
EYersiones en subsidiarias y asociadas Ó 455 244 322,646 566,061
Ac=twos disporubles para la venta 5 720078 1,995,019 1835,019

“EL ros actos Ínancioros. 5 150,000 1,500,000
esentas por cobrar 20 400 160,654 220,414

“eros activos E 4J01692 332868 -2.608:304

"Y sal actosno comentes 10993.867 1195640? 11.181.123

“UTOTAL 55,300,733  4QU9LaG4 51.397.871

>,
E Ñ dE qe e

Econ Roberto Ponce Valverde CPA Maribel Vera Pazño.
Representante legal Contadora

consoldados

 

  



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A, Y COMPAÑÍASSUBSIDIARIAS

Estado Consolidadode Situacion Financrera
AL31 de diciembre del 2017

(En dólares de los Estados Unidos de Amenca)

 
 
 

 

(Restablecidos)
PASIVOS Y PAIHIMONIO NOTAS 31/12/17 Sino QUAI/IG ,

PASIVOS CORRIENTES
Sobregro banano - 75,216 575,944
Préstamos 9 4361738 5480730 0,060,783
Cuentas por pagar 10,20  +1808,305 8,614,034 10,884,235
Otros pasivos financieros 550,000
Dividendos por pagar 205,563
Impuestos Ho 1017768 107/2544 1954976
Obligaciones acumuladas 13 _4201580 _1301648  _1340,146

Total pasivos comentes 1091 10.544.972 2157647

PASIVOS NO CORRIENTES
Préstasmos 9 6,301,310 2,497,049 148,976
Benelrcios definidos 14 22 6,506,207 6368481 5,760,331
Cuentas por pagar 523,405 476.082
impuestos diforidos 136,919 175 259 169 422 1
Otros pasivos 16,20 _2242:344  _24PAS67  2004,948

Total pasivas no coraentes 15.198,78 1,992.76 8,609,759

Total pasivos 28578.173 28587.033 30,187.400

PATRIMONIO ”
Capital soctal 800,000 800,000 600,000
Aportespara futuras capilahzaciones 260
Roservas 879 652 373,602 873 602
Resultados acumulados, 19559.360 19455817 12982508

14,533017 14499469 13956415

 

Patrimonio atribuible a los propiotanos

   

  

de la controladora 14,533,012 14,420,469 13958415
Participaciones no controladoras 7,189,550 _6828,362  _7253,551 i

bota! patrimonio 2L/2p62 PLAPTEST  21:200.066

TOTAL 55,300,734 49,894,804 51,897,371

3

 

 

Je POS¿x)Ebro,

Econ Roberto Ponce Valverdo EPA mara Vera Pazmiño
Representante Legal Contadora

Vernolas alos estados financieros consolidados  



INDUSTRIALINMOBILIARIAJEOTONS.A,YCOMPAÑÍASSUBSIDIARIAS

Estado Consolidado de Resultado integral
Por es año termmnado el 31 de diciembre del 2017

22(Endólaresdetos EstadosUnidasdeAmence)

Año terminado

 

(Restablecido)

NOTAS 3111212017 314212016

INGnESOS POR SERVICIOS, NETO 18 49,763,681 54,130,900

COSTO DE VENTAS 19 (82.578,886) (35,713,659)

MARGEN BRUTO —17,236998  1GA17.2/1

GAstos
Administración 19 17,406,250 14,037 364

Gonerales 19 3,150,240 3,150754
Operativos 19 1,803,405 1,951,730

Financieros 1,466 513 1 092,571

Participación de trabajadores 280,165 347 496

Otros ingresos, neto 57 48,139,678) (8,071.694)
Y ofal gastos -15.952,895 17,508,021

U FILIDAD ANTES DFIMPUESTO A LA RENTA 1,284,190 909,080
Menos gasto por impuesto e la renta +

Cotento 790,622 840,248
Diterndo ON

Tata! —716548 840948

UTILIDAD DL AÑO 507,552 68,802

QTRO RESULTADOINTEGRAL
Ganancia actuanal 14,22 308,416 __333,806

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEl AÑO ATOS8 20260

Vulidad (perdida) stribuble a

Propietarios de la controladora 352,992 (109,890)
Parlorpaciones no controladoras 214560  __178,192

UTILIDAD DEL AÑO - B61,552 — £8802

   
—

Econ Robaño Ponoe Valverde CPA MaribelVeraPazo
Representante Legal Contadora
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A Y COMPAÑIAS SUBSIDIARIAS

Estado Consolidado deFlujos de Lfeckwo
Porel año terminado el 31 de diciembre del 2017
(En dólares de los Estados Unidos de América)

201£ 2016
FLUJOSDE EFECTIVO (PARA) DE ACTIVIDADES DE
OPERACIÓN

Recibido de clientes y compañías retacionadas 44,848,462 57,930,204
Pagado a proveedores, empleados y otros (46,787,711) (57 767,543)
intereses pagados (1,229,125) (842,122)
Otros mgresos, neto (94,108) _1.780,312

Efectivo neto (ullizado en)proveniente de actividades de
operación (8.267,582) 1,000,871

FLUJOSDE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
INVERSION

Compra de propiedadesy equipos (261,262) (460,273)
Otras inversiones (1,853, 182) (553,949)
Venta de propiedadesy equipos 19.000 73, 150
Documentos Revns - 350,000
Dividondosrecibidos 1,186,627 =

Electo neto (uhtizado en)proveniente de actwadades de
inversión (908,817) 2,768,928

FLUJOS DE EFFCTIVO DE (PARA) ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Obligaciones financioras 2,726,695 1765,441
Cuentas por pagar (274,253) 193,588
Aumento de capital 338,164
Documentos Reval (4,300,000)
Dividendos pagados (1,121,285)  (2,108,5/6)

Efoctivo neto provemento de (utilizado en) actwidades de
financiamiento 1.669,371 _(4,449,549)

EFECTIVO Y LQUIVALENTESDE Li ECIVO
Dismmución neta durante el año (2,502,028) (689,150)
Saldosal inicio del año _9514,146 10,203,896

 

SALDOSAL FINALDEL AÑO, Nota 3

Econ Roberto Ponoe Valverde
Representante Legal Contadora

   

 

Vornotas a tos estados Inancieros consolidados
  



INDUSTRIA) INMOBILIARIA TEOTON S A Y COMPAÑÍAS SUBSIDIANIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Porel año terminado ol 31 do diciombre de 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

1 INFORMACIÓN GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A Y COMPAÑIAS SUBSIDIARIAS("| Grupo”),
fue constituda el 17 de noviembre del 1969 mediante celebraciónde esentura pública
e msorta en el Registro Mercantil el 9 de diciembre del mismo año teniendo como
actividad principal brindar a pacientes servicios médicos hospitalarios y medios de
dagnosticos, asi como tambien la intermediacion inmobilarta, Su domicilio prncipal es
la Averuda del Penodista y Calle 11 A, Sector NO, Ciudadela Kennedy

Mediante escritura pública, celebrada el 26 de enero del 2010 o inscnta en el Rogisiro
Morcanti ol 14 de abnl del 2010, so absorbto al Grupo HOSPITAL CLINICA KENNEDY
SAMBORONDONS.A HOKESA

Las subsidiarias que se mcluyen en los estados financieros consolidados son las

  

siguentes
Fugardo Partuspacion: Parloipación

Nombre dela actua , consllución y accionana acciona
ñ vidad munoal operariones 2047 2016

Asiekon Asistencia Pinar a sus pacientes semcios
Médica S.A, de salud y meckcina prepagada. Ecuador 95.00% 80.09%

a Llaboracion de diagnosticosGion SA ias Ecuador SO00% 90.00%
Laboratono Cluco. Prostar sorvicios do análisischico
HOKA SA de laboratoso a sus cientes Esuador GOO BO0%

Enndarprestacion do sorcios
médicos a pacientes en sus
clstmias ospocaizacionos,MediekS A coriauda ESURGOT TAS TAGS
de equipos médicos y
electronicos

Centro de AActividados de mwestigaciones
cientificas en las áreas de salud y
afines, especiicamente en. Ecuador 39 99% 99 20%
cardiología y on lo vascular
cerebral y periérico

Invostigacionos Toraptas
y Diagnostico det
Corazón Cardtosa S A

 

SorosMédicos Amiristración de
y Hospitalanos ostablociontos Rositalaros, Evuadar 0.00% 99.80%
Sertedosa S.A. clínicas y casas de salud

Prestacion do sonacios mádicos a
pacientes en sus distmtas

llomaken, esonarcia espocialzaciones,
Magnética Kennedy S.A. fundamentalmente con la ayuda. Ecuador 96.50% 94.00%

de equipos médicosy
oloctónicos,
Compra. venta y arrendarniento de
bienos raices bajo al fÓGIMON ago 2098% 90.08%
ordinano de domo o en
propiodad horizontal

Albokennedy S.A,

10  



INDUSTRIAL INMOBILIARIA JEOTON $ A Y COMPAÑÍAS SUBSIDIARIAS l 

Notas a los Estados Financieros Consolidados |
Par ol año terminado ol 31 le diciembre de 2017
(En dólares delos Fstados Unidos de América)

tugardo Participación Participación
Nombre dela consiilucióny accionana aLUIOnana
subsidio Aetwndaderncipal orassones 2012 2016

Compra vonta de. toda clase de
Dateoton S.A productos médicos quimicos y Ecuador 99.83% 65.00%

farmacéuticos y medicina general
Brindara pacientes servicios
módicos, hospáalanos y modios
de diagnósiicos ascomo tambien
la intemsedación inmobilaria

Urotarer Kennedy S.A Ecuador 51 00% 51.00%

Adictonalmento,los ostados financieros consolidados incluyen aquellas compañías en
las que INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA, posee menos del 50% de
participación accionaria, pero su mclusiónen el perímetro de consolidación de debe a
queejerce poderde control en ia toma de decisiones y administracion de las mismas
Las entidades que se consideran subsidianas y que se mncluyen en los estados
financieros consolidados por su control son las siguientes

Lugar de Partoipación Partuipaon
Nombre de la constitución y accionaria acclonana
subsidiaria Aotividad puncipal operaciones 20Z 2016

Heslización de estudios 8
investigaciones clentficas en
todas la «roas que comprendo

Centro de la medana, a la instalación
Castroontorologa operación y expletación de Ecuador 49.00% 41.00%
Kennedy SA Gastrok, centros de  diagnósiicos,

especialmente en entermedades
digestivas hepáticas,
pancreálicas
Proporeionar sorviutos do apoyo
para diagnóstico médico como
la roalización de exámenes y  Eeuador 40.00% 40.00%
pruebas clínicas do laboratado u
tros diagnósticos

Laboratorio Clero
Hospitalano Clinica
Kennedy Samborondón
S.A HOKS

Brindar a pacientes somos
médicos, hospitalarios y medios
de diagnosticos, así como Ecuador 0.00% 0.00%
también la miermediación
¡molar

Servicios Hospitalarios
S.A Albotcoton (1)

(0) Aunqueel Grupo no posee participacion accionaria equivalente a más de la mitad
de las accionospatrimoniales de SERVICIOS HOSPITALARIOS S.A ALBOTEOTON,
y por lo tanto no controla más de la mitad del poder de voto sobro esas acc:ones,
sí tene el pouer de designar y remover a la mayorrade la Junta Directa quien es
la que ejerce el control sobre cl Grupo Por consiguiente, SERVICIOS
HOSPITALARIOS SA ALBOTEOTON es controlada por el Grupo INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A y se meluye entre las compañías sujetas a
consolidación en estos estados financieros consolidados

 

 1 |



INDUSTRIAL INMORIJARÍA ILOTONS A Y COMPAÑIAS SUBSIDIARIAS
 

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Porel año terminado el 31 de diorembre de 2017
(En dólares de los Estados Unidos de América)

Las politicas contables que utilizan las subsidiarias son consistentes con las que aplica
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TFOTON SA, en la preparación de sus estados

financieros consolidados

A partr del año 2017, la Compañia SERVICIOS MÉDICOS Y HOSPITALARIOS
SERMEDOSAS A no forma parte del consolidado de INDUSTRIAL INMOBI [ARIA

TEOTON S.A Y COMPAÑIAS SUBSIPIARIAS, debido a que se encuentra cn proceso

Icuudación

La información contenida en estos estados financieros consolidados es
responsabilidad de la Administración del Grupo

2 BFSUMEN DT LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONIABLLS

A continuación mencionamos las prácticas contablos mas importantes que utilizó la.
Administracion

21 Declaración de cumplinmento

Los estados finanuteros del Grupo hansido preparados de conformidad con la
Norma Internacional de Informacion Financiora (NIF), emtidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB)

22 Monedafuncional 

La monedafuncional del Grupo es el Dólar de los Estados Unidos de América
(US dólar), el cual es la moneda de circulación en el Fouador

23 Base de preparación

Los estados financioros consolidados han sido preparados sobre las bases del
costo histórico

El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la

contraprestación entiegada a cambio de bienes y semioios

£l valor razonable es el procro que se recibiría por vender un activo o el valor
pagado para transfenr un pasivo entro participantes de un mercado en la fecha
de valoración, independientemente de s1 esa procio os directamente observable
0 estimado utilizando otra técnica de valoración Al estimar el valor razonable de

un activo o un pasivo, el Grupo tiene en cuenta las caractersticas del actvo o

pasivo que los participantes del mercado tomarían en cuenta alfar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion

Adicionalmente, a efectos de Informacion financiera,las modiciones efectuadas
a valor razonable se clasifican en el aivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medición del valor razonable en su totalidad,
tos cualos se descnben a contnuación

12  



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TCOTON S.A Y COMPAÑÍAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Porel año terminado ef 31 de diciembre de 2017
(En dólares de tos Estados Unidos de America)

24

Nivol 1 Sonprecios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para actvos o
pasivos identicos que la entidad puede acceder a la fechade medición

Nivel2 insumosdishntos a los precios colizagos incluudos en el Nivel 1 que sean
obsejvables para el activo o pasivo ya sea directa o indirectamente

Nivel 3 Insumosson datos no observables para el achvo 0 pasivo

Los importes de las notas a los estados financieros consolidados ostan

oxpresados en US dólares complotos excepto cuando se especifique lo
contrario

A contnuacion, se describen las principales pohticas contablos adoptadaserla
preparación de estos estados financieros consolidados

Bases de consolidación

Losestados hinancioros consolidados incluyen los estados financieros separados
de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A y tas entidados subsidianas
controladas por el Grupo Todaslas transacciones,salidos, Ingrosos y gastos
intergrupales son eliminados en la consolidación Una compañía tiene control
cuando

« Tiene poder sobre la parkaipada

+ Fstá expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de su
mplicación enla participada

+ Tiene la capacidad de usar su poderpara afectar a sus rendimientos

El Grupo evalua st controla una participada stlos hechos y circunstancias mdican
que hay cambios en uno o másde lostres elementos del contro! mencionados
antertormente

La consolidación inicta cuando INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA,
adquiere el control de la subsidiana, y cesa, cuando osta pierde el control de ta
misma. Los ingresos y gastosde la subsidiar adquwida o enajenada durante el
ejercicio se meluyen en cl ostado consolidado de resultadosy en el otro resultado
integral desde la fecha de contro! de las ganancias dela subsidiana hasta la
ícoha en que INDUSTHIAL INMOBILIARIA TEOTON S A . deje de controlar a la
refonda Compañía

El resultado y cada componente de otro resultado integral se atuburan a los
propietanosdel Grupoy de los mtereses montanos El resultado global total de
las subsidianasse alnbuye a los propietanos dol Grupoy a las participaciones
no controladoras, aún síesto diera lugar a los intereses minoritanos a un saído
deudor

13

 



INDUS RIAL INMOBILIARIA TEOTON $ A Y COMPAÑIAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consofidados
Porel año termmadoel 31 de dicrembre de 2047

(Endólares de los Fstados Unidos de América)

Cuando sea necesano,se realizan ayustos a los estados financieros consolidados
de las subsidianas en rolacion a las políticas contables del Grupo

Todos los actos, pasivos, patrimonio, Ingresos, gastos y flujos de efectivo
relacionados con las transacciones Intergrupales son eliminados en su totalidad
enel proceso de consolidación

241 Subsidianas Son aquolías ontidades sobre las que INDUSIRIAL
INMOBILIARIA TEOTON A, teneel poderpara gobernarlas políticas
financieras y operativasa fin dle percibir beneficios de sus actadados

Los resultados de las subsidiarias adquiridas o desincorporadas durante
el año se meluyon on olestado consolidadode resultado integral desde
la fecha de adquisicion o hasta la fecha de vigencia de la
desincorporacion, segun ses el caso

24.2 Participaciones no controladoras Se identifican de manera separada
tespecto a la participacion del Grupo Las participaciones no
controladoras podrian ser micialmente medidas a su valor razonable o
corno la parte proporcional de las participaciones no controladorasde los
activos helos identificables de la adquirida Posteriormente a la
adquisición, el valor en libros de las participacionos controladorasserá el
importe de dichas parteipacionesal reconocimiento inicial masla porción
de las participacionos no controladoras del estado de cambios en el
patrmonto neto posterior El resultado mlegral total se atribuye a las
participaciones no controladoras aún ss esto da lugar a un saldo deficitario
deestas últimas

  

25 Inventarios

Son presentadosal costo o valor neto realizable, el menor. Son valuados al costo
promedio ponderado Los inventaros de Insumos médicos, matoralos y
accesorios médicos, y summistros de oficina obsoletos se ajustan contra los
resultados del perfodo en el que se presenta su caducidad

26 Propiedadesy

261 Medición en el momento dei reconocimiento Sc miden inicialmente

por su costo, y comprenden su precio de adquisicion mástodos los
costos directamenta relacionados con la ubicación y la puesta en
condicionos de funcionamiento

262 Medición posterior al resonocimento - Dospues del reconocimiento

incial, las propredades y equipos son registradas al uosto menos la
depreciación acumulada y el mporte acumulado de las pérdidas por
deterroro de valor

Los gastos de reparaciones y manterumientos se imputan a resultadosen
el perfodo que so producen
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263 Metodo de depreciación y vidas utiles Li costo de propiedades y
equipos, se deprecia de acuerdo con el mélodode línea recta La vida
útil estimada, valor residual y mélodode depreciación son revisados al
final de cada año siendo el efecto de cualquier cambio on ol osimado
rogistradosobre una base prospectiva

A continuación se presentan las prncipales partidas de propiedades y
equipos y las vidas Úlies usadas en el cálculo de depreciación

Vidauti
Rubro de actvos tenaños)

Falficios 20
Instalaciones 10
Musble, oquipos modicos y de oficina 10
Vehiculos 10
Equipos de computación 3

? 64 Retiro o venta de propiedades yequipos - La utilidad o pordida que
surja del retiro o venta de tna partida do propicdados y equipos es
calculada como la diforencia entre el precio de venta y el valor en bros
del acto y reconocida en resultados

Actos intangibles

Los activos intangibles menores, cornosoftwaros, son registrados al costo menos
ta amortización acumulada y cualquier perdida por detenoro acumulada,
reconocida con base en el metodo de fínea recta sobre su vida útil estimada
El método de amorhzauión es revisado alfinal de vada año, siendo el efecto de
cuelquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectva con
sargos a resultados

Dotertoro dol vator de los actvos tangibles e mtangibles

Alfinal de cada periodo,el Fideruomiso evalía los vatores de sus actos tangibles
e intangibles a fin de determinar sí existe un indicatwo que estos han suítido
algunapérdida por detenoro En tal caso, so ca:ula el importe recuperable del
acto o unidad generadora de ofcctwo a fin de determnar el alcance de la

perdida por deter:oro, 1 hubiere

Las pérdidas y reversiones por detenoro si hubiore, se roconocen
inmediatamente en los resultados del año Durante el año 2017,el Grupo ho ha
identificado indicios de deterioro on sus actvos

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa fa suma del impuesto a la renta por
pagarcorriente y el impuesto diferido
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impuesto corriente Se basa enla utilidad gravable (inbutaria) registrada
durante el año La utilidad gravable diftere de la utlidad contable, debido
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
quono seran gravables o deduciblos El paso del Grupo por concepto
del impuesto correntosc calcula ulizando las tasas fiscales aprobadas
al íinal de cada periodo

impuestodiferido - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entro of valor cn libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros consolidados y sus bases fiscales Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporanasimponibles

Un activo por impuesto diferido se reconoco por todas las diferencias
temporañas deducibles, en la medida en que resulte probable que el
Grupo dispongade utilidades gravables futuras contra las que se podría
cargar esas diferencias tempranas deducibles

 

El importe en kibros dle un actvo por impuestos difendosdobe someterse
a revisional final de cada periodo sobro ol que so informe y se debe
feduca, en la medida que estime probable que no dispondrá de suficiente
utilidad gravable (Inbutaria), en el futuro, como para permibr que se
recupere la totalidad o unaparte del activo

impuestos corrientes y diferidos- Se reconocen como ngreso o gasto,
y son Ímciuidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de unatransaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado
ya sea en otro resultado mtegral o directamente en elpatrimonio, en cuyo
caso el impueslo también se reconoce fuera del resultado, o cuando
surgen del registto inicial de una corbinacion do nogocios Ademas, los
pasivos por impuesto diferido no se roconocensi :a diferencia temporal
surge del reconocimiento micral defa plusvaha

2.10 Provisiones

Se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implícita) como resultado de un sucoso pasado, es probable que el Grupo lenga
quo dosprendorso de rocursos economicos, para cancelar fa obligación, y puede
hacerse una estimaciónhable del importe de la obligación

El importe reconocido como provisión debe sor fa mojor estimación del
desembolso necesario para cancolarta obligacion presente, al fal de cada
ponodo,toruondoen cuenta los nesgosy las ncertidumbres correspondientes

ESPACIO EN BLANCO
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 Beneficios a trabajadores

2111 Beneficios definidos Jubilación patronal y bonificación por
desahucio El costo de los beneficios defudos Gubilacion pattonal y
bonificación por desahucio) es determmadoutilizando el Metodo dela
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuarales realizadas
al mal de cada perlodo

Los costos por serviero presente y pasado se renonecen en el rosultado
del año en el que se gonoran, así comoel interés financiero generado
par la obligación de benelicio dofinido

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuarlales, se reconocen enel estado de situacion hnanciera con cargo
o abonoa otra resultado mtegral en el perfodoen que se producen El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuanales en otro
resultado mtegrai se reflejan inmediatamente en las ganancias
acumuladasy no son reciasificadas a la ublidad o pordida del perfodo

2117 Parkcipacion a trabajadores Fl Grupo reconoce un pasivo y un gasto
porla participación de los trabajadores en las utilidades de! Grupo Este
beneficio se calcula a la tasa dol 19% de las utilidades líquidas de
acuordo cor disposiciones legales

Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento o rebaja
comercial que el Grupo pueda otorgar

Los ingresosse reconocen cuando el Grupo transiierelos riesgosy beneficios,
de tipo significatwo, dervados de los servicios médicos y hospitalaños
prostados, el Importe de los ingresosy los costos mourtidos, O Por ncurar, en
relacion con la transacción y pueden ser medidos con flabilidad y es probable
que el al Grupo reciba los beneficios econormcos asociados con la transacción

Los ingresos relacionados con servicios médicos y hospitalarios pendientes de
facturar a entidades pubiicas incluyon una análisis realizado por la Aciranstración

del Grupo sobre la probabilidad de cobros en funcion de la experiencia,
originandoquelos importes pendientes de facturar se reconozcan on los estados
Imancieros consolidados como unaestimación de Ingresos

Costos y gastos

Se registran al costo historico, y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran
en el período más cercano en el que so conocen,
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Compensacion de saldos y transaccionos

Cómo normageneral en los estados financieros consolidados no se compensan
los activos y pasivos, tampocolos ingrosos y gastos, salvo aquollos casos en los
que la compensación sea 1eguenda o permitida por alguna norma y osta
presentación sea el rellejo de la esencia de la transacción

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
unanorma legal, contemplan la posibiidad de compensación y el Grupo tiene la
intención de liquidar por su Importe neto o de realizar elactivo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanoa,se presentan netos en resultados

Instrumentos tnancieros(activos financieros)

Se reconocen cuando el Grupo pasa a formas parte de las disposiciones
contractuales del instrumento Se miden micialmonte al valor razonable Los
costosde transacción que son directamente elrbubles a la adquisición o eruerón
de actos y pasivos financieros se agregan o deducen dol valor razonable de
los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del
reconocimiento mielal

Actos Imancieros - So olasifican dentro de las siguientes categorías efecto
y sus oquivalentes y cuentas por cobrar, las cuales se mudan al costo amortzado
utilizando el método dela tasa do intorés efectiva La clasificacion depende de

la naluraloza y propósito de los activos financieros y se determuna al momento
del reconocimiento inicial
Todas las compras o ventas regularos de activos financieros son reconocidasy
dadas de baja ata fecha de la transaccion Las compras o ventasregulares son
todas aquellas compras o ventas de actosfinancieros que requieran la entrega
de activos dentro del maroo de hempoestablecido por unaregulación o acuerdo
en el mercado

Metodo do la tasa de interés efectiva El método de la tasa de imtorés efectiva

es un metodo de cálculo del costo amortizado de un instrumento fnanotero y de

imputación del ingroso financiero a lo largo del portadorelevante

La tasa de interés efectva os la tasa de descuento quo iguala exactamente los
flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados (incluyenao comisión, puntos
básicos de mtereses pagadoso recibidos costos de transaccion y otras primas
o descuentos que estén meluidos enel calculo de la tasa de nlerés efectva) a lo
largo de la vida esperadadel mstrumento firanciero o, cuando sea adecuado,en
un perfodo más corto, con ol importe neto en libros en el reconocimiento inicral

2151 Efooiwo y bancos- Incluye depósitos bancarios e inversiones
imancieras líquidas, que se puedon transformar en efectwo en un plazo
inferior a es Meses
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2152 Cuontas por cobrar - Son activos financieros no dervados con pagos
gos o determinables, que no cotizan en tn mercado activo e moluye
cuentas por cobrar comorcralos, anticipo a proveedores y otras cuentas
por cobrar,las cuates sonregistradas a su valor razonable y se clasifican
en actwos corrientes El periodo de crédito promedio que otorga el
Grupo a terceros es de hasta 45 días promedio

Despuésdel reconocimiento micral, a valor razonablo, se midenal costo
amortizado utilizando el método de la lasa de mterés efectiva, menos
cualquier detertoro

La Administracion dol Grupo realiza poriodicamente un análisis con el
objetivo de consttur una provision por incobrabilidad para reducir ol
saldo de cuentas por vobrar a su valor de probable realización La
roforda provisión se constituye en función de la probabilidad de
recuperacion de todos los rubros que componen las cuentas por cobrar,
miciando el reconocimiento de provisión por incobrabiidad para
aquellos importes vencidos mayores a 90 dias en adolante, sobro la
basede porcentajes y fangos establecidos porel Grupo

2153 Otros actwos financieros Son reconocidos Inictalmenteal costo y para
el roconocinento posterior se miden al costo amoriizado bajo el método
de fa tasado imtores efectiva

Los activos financieros se presentan en activos no comentes, excepto
aquellos con vencimientos originales nfertores a 12 mesesa partr de la
fecha del estado consolidado de situación financiera, que se presentan
como activos contentes

Li Grupo clasifica dentro de fa categona de “otros activos financteros”
las cuentas por cobrar de largo plazo otorgados « compañias
relacionadas y terceros, las Inversiones de corto y largo plazo con
instituciones financieras locales y del extenor y las inversiones
perrnanontos en subsidiariasy asociadas La clasilicación depende del
proposito con el que se adquimoron tos instrumentos fnancioros La
Administración del Grupo determinala clasificación de sus mstrumentos
financierosen el momento del reconocimiento imictal

Inversiones on subsidianas y asociadas - El Grupo mide sus
inversiones en subsidanas y asociadas a su valor razonable con
cambros en resultados y al costo cuando son inversiones inmatenales
los dividendos procedentes de una subsidiaia O asociada se
Teconocenen los resultados del año cuando suna el derecho a recibirlo

Subsidiarias - Son aquellas entidades sobre las cuales el Grupo tiene el
poder para gobemar las políticas financieras y operativas a hn do
percibirbeneficios de sus actvidades

19   



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A Y COMPAÑIAS SUBSIDIARIAS

Notasa los Estados Financieros Consotidados
Porol añoterminado el 31 de diciembre de 2017
(En dólares de los Estados Umdos de América)

Asociadas - Son aquelas entidades en las cuales el Grupo ejerce
influencia significativa pero no implica un control o control conjunto, por
medio del poder para participar on las decisiones relacionadas con las
polítcasfinancieras y operativas del Grupo en la que so mvierto

2154 Detenoro de actwos financieros al costo amortizado Un activo
financiero estara dotonorado cuando exista evidencia objetiva del
detenoro como consecuencia de uno o mas oventos que hayan ocumido
después del reconocimiento neral del actwo y los fiuyos de cfectivo
futuros astimados delactivo Ínanotero se hanvisto afectados

Entrela evidencia objotva que una cartora de cuentas por cobrar podría
estar detertorada se podra iolurla experiencia pasada del Grupo con
respecto al cobro de los pagos, un incremento on al númoro de pagos
atrasados en la cartera que superen el periodo de días de vencimiento
promedio, así como cambios observables en fas condiciones
economicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, al importe
do la perdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en
libros y ol valor presente de los flujos futuros estimados del activo,
descontadosa la tasa de interés efectiva original del activo Ínancrero
El importe enlibros de las cuentas por cobrar so reducepor la pérdida
por delentoro a lravés de una cuenta de provision Cuando se considera
que una cuenta por cobrar es Incobrable, se ebmana contra la cuenta de
provision La recuperación postenor de los montos previamente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisión Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen
en el estado del resultado dei perodo

2155 Baja de un activo financiero El Grupo da de baja un activo financiero
unicamente cuando exprrar: los derechos contractuales sobre los flujos
de efectivo dol acto financiero y transfiere de manera sustancial los

riesgos y beneficios mhorontos a la propiedad del actvo financiero

 

216 Instrumentos financieros (pasivos 'cleros)

Se reconocen cuando la Compañía pasa a formarparte de las disposiciones
contractuales del instrumento Se miden mictalmente al valor razonable los

costos de transaccion que son drectamonto atrburblos a la adquisición o ermsión:

de pasivos fnancieros se agregan o deducen del vatorrazonable de los pasivos
firanoteros, cuando sea apropiado,al momento del reconocimiento inioral

Pasivos tnancioros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual ) os pasivos
financieros se clasifican como pasivo comente a menos que el Grupo tenga
derecho incondicional de diferel pago de la obhigacion porlo moros 12 meses
después dela fecha del estado de situacion financiera
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Método de la tasa de mterés efectiva - Es un metodo do calculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de Imputación del gasto financioro a lo largo
del penadorelevante La tasa de Interés efectiva es la tasa de descuento que
¡guala exactamente los flujos ue efcctvo por cobrar o por pagar (mcluyendo
todos los honotanosy puntos pagados o recibidos queformanparte de la lasa
de mterás ofectva, los costos de transacción y oltas primas O
descuentos) estimadosa lo largo de la vida esperada del pasivo hnanciero(o,
cuando sea adecuado), en un ponodo máscorto con el importe neto en libras en
el momento de reconocimiento nicral

La determinacion de la tesa de nterés efectva se realizara para aquellas cuentas
por pagar con vencimmionto mayor a 365 das, siempre que su efecto sea matenal

2161 Préstamos Representan pasos financieros con  mshtuciones
financieras locales y del exterior que se reconocon micialmente al costo,
neto delos costos de la transacción mcurndos

216? Cuentas por pagar Son paswosfinancieros, no derivados con pagos
fos o delerrunables, que no cotizan en un mercado activo Se clasifican
como pasivos comentes Despues del reconocimiento inicial, a valor

razonable, se miden al costo amortizado

EX periodo de crédito promedio paralas compras locales de bienes y
servicios es as 15 a 45 dias con facturación y vencemiento mensuales

2163 Baja de un pasivo tnanciero El Grupo dará de baja en cuentas un
pasivo fianciero st, y solo sí, expiran, cancelan o cumplen sus
obligaciones La diferencia entre el importe en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestación pagada y por pagar se
reconove enelresultadodel portado

2 1/ Estimaciones contables

La preparación de los presentes estados financieras consolidados en
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF)
requiere que la Administración realice ciertas estimacionesy ostablozcaalgunos
supuestos mherontes a la actividad económica de la entidad, Loel proposito de
deteramarla valuacion y presentación de algunas partidas que formanparte de
los estados financieros consolidados

En opinion de la Adrmistración, tales estaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor ubiización de la nformación disponible al momento, los
cuales podrían llegara ditorr de sus efectos fmales

Las estimacionesy juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Los
afectos de los cambios en estimaciones contables surgidos do estas revisiones
se reconocen on el período de la revisión y perfocos futuros s1 el cambio afecta
tanto al periodoactual como a perfodos subsecuentes

21  



INDUSIRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A Y COMPAÑÍAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Por el año termaadoet 31 de diciembre de 2017
(En dólares de los Estados Unidos de América)

2 18 Aplicacionde NormasinternacionatesInformaciónFinanciera (NiIf”

219

huevasy rovisadas que son mandalonamento ofeciivas en el año actual,

Durante el afto en curso, el Grupo ha evaluadola aplicación de las siguientes
modificaciones a tas NIF emitidas por el Consejo de Normas intemactonales de
Contabilidad (IASB), y que fueron mandatoramente efeutwas a partir del 1 de
enero del 201/ o postenormente

Modificacionesa la NIC 7 Iniciativa de revelación

El Grupo haevaluado la aplicación de estas modificaciones por primera vez en
elafto en curso Las modificaciones requieren que una entidad revele nformación
que permite a los uexanos de los estados financieros consolidados evaluar los
cambios en las obligaciones denvadas de las actividades de Ímancracion,
incluyondo tanto los cambios que son en efectivo como aqueltos que no sonen
efectiva De acuerdo con las disposiciones del penodo de transicion de estas
modificaciones, el Grupo harevelado Informacion comparativa para ol periodo
anterior La aplicación de estas modificaciones no hatenido ningúnimpacto on
los estados financieros consolidadosdel Grupo

Modificaciones a la NIC 17 Reconocimiento de actos por impuestos
difendos de las pérdidas no realizadas

El Grupo ha evaluadola aplicacion de estas modificacionesporprimera vez on
el año en curso Las enmiendas aclaran cómo Lna entidad debe evaluar sl
exietyán suficientes gananeras fiscales futuras las vuales puedanser vtlicadas
como diferencias temporales deducibles La aplicación de estas modificaciones
no ha tonido ningún impacto en los estados hnancieros consolidados da! Grupo
en razón que la Adminstracion evalúa la suficiencia de las ganancias fiscales.
futuras de una manera que es consistente con estas modificaciones.

Normas nuovas y revisadas omitidas pero aun no ofectvas

El Grupo no haaplicadolas siguientos Normas Internacionales de Información
Financiera (NIF) nuevas y revisadas gue han sido emitidas en razon que ño son
aun eloctivas

Ni Títuio Focha(3)

AE O Instrumentos (NARCIOrOS, Fnero 1, 2048

NIE 15 Ingresos procedentes de contratos
con lentes (y respectwas Enoto 1,2018
aclaraciones)

NIE 16 Arrendamientos Enera 1, 2019

Mejoras anualos a Enmiendas ala NIF 1 y NIC 28 Enero1 2018
las NIF Ciclo 2014 — 2016  
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Nur Tilo. Fecha (3

CINIF 23 La incorudumbro fronte a los Encra 1, 2019
tratamientos del smpucsto a
las ganancias

Mejoras anuales a Enmiendasala NIF 3, NIF 41 Fnero 4, 2019
las NIF Cielo 2015-2017 NIC 12 y NIC 28

(*) Efectivas a parir de pertodos que mcien en o después de la fecha indicada
Se pernite la aplicación anticipada de estas normas nuevas y revisadas

NIF 9 instrumentos financieros

En Noviembre del 2009, se mtrodujeron nuevosrequisitos para la clasificación y
medición de activos financieros Esta norma se modificó posteriormente en
octubre del 2018 para molunlos requisitos para la clasificación y medición de
pasivos financtoros, así como su baja en los estadosfinancieros consolidados, y
en noviembre del 2013, incluyo nuovos requisitos para la contabihidad de

cobertura general

Enjuto del2014, se emitió olra versión revisada de la NIE 9, principalmente para
melurr lo siguiente

+ Roquenmientos de dotenoro para actvos Inancieros y,

. Modificaciones fmitadas a fos requisitos de clasificación y medición al
introducir una categoría de medición a "valor razonable con cambios en otro
resultado integral", para ciertos mstiumentos deudores simples

Los roguisitosclaves de la NIF 9

« Todos los activos fÍmancieros que se clasifican dentro del alcance dela
NIE 9, se reconocerán posteriormente a su costo amortizado o valor
razonable Específicamente, jos instrumentos de deuda quo so mantienen
dentro de un modolo de nogocio cuyo objeto sea el de recaudarlos flujos de
eloctvo contractuales, y que tengan flujos de efechvo contractuales que son
unicamente pagos de capilal e intereses sobre el capital pendiente por lo
general se miden al costo amortizado al imal de los perfodos contables
postenores

Los mstrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo
objebvo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como
porla venta de activos financieros, y que tengan términoscontractuales del
actvo financiero que dan lugar en lechas específicas a flujos de efectivo que
solo constituyan pagos de capital o intereses sobre el importe del prncipal
pendiente son madidos a valor razonable con cambios en otro resultado
mtegral
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odas las otras inversiones de deuday de patrimonio se miden a sus valores
razonables al final de los pertodos contables postertores Además, bajo la NIF
9, las entidades pueden hacer una elección nrevocable para presentar en otro
resuliado integral, los cambios postenores en el valor razonable de una
mversión en auciones o participaciones de patemonio (no mantenida para
negociar ni que meluya una consideración contingente reconocida porel
comprador en una combinación de negocios de acuerdo con NIIF 3), y solo
con el mgroso pot dividendos generalmente reconocido en el resultado del
período

+ En ta medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados la NHF 9 requiere que el importo generado por cambio
en ol valor razonable del pasivo financioro que seaatribuible a cambios en el

nosgo de credito del rofendo pasivo, se presente en otro resultado integrat, a
menos que,el reconouimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédilo del pasivo en otro resullado mtegral genere una asimetría contable en
el resultadodel período

Los cambios on ol valor razonable atribulbio al nesgo de credito de un pasivo
Hinanciero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo
Segun la NIC 39,la totalidad del Importe del cambio enel vator razonable del
pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se
ptesenta en el resultado del perfodo

«Respecto al dotenoro de activoshnancioros,la NIIF 9 establece un modelo de
delenoro por perdida croditseia esperada, contrano al modelo de deterioro por
perdida crediticia mcurnda, de conformidad con la NIC 39 El modelo de
detenoro por pérdida crediticia esperadarequiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporto para roflczar los cambios enel riesgo
crediticio desde el reconocimiento mcial En otras palabras, ya no es
necosaro que ocurra un evento antes que se reconozcan las pérdidas
crediticias

- La NIE 9 mantene los tres tipos de mecanismosde contabilidad de cobortura,
que enla actualidad se establecen on la NIC 39 De conformidad conla
NIF 9, los tipos de transaccioneselegibles para la contabilidad de vobertura
son mucho mas fexbles, especificamente, al ampliarlos tipos de mstramentos
que se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes
de riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de
cobertura Además, se ha revisado y reemplazado la prueba do ofectwidad
por el principiode "relacion economica" Ya nose requiere de una evaluación
rotrospeciva para mechrla efectividad de la cobertura También se affadieron
requerimientos de revelación mejoradossobre as actividades de gestión de
riesgo de una entidad
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Con base en un análisis de los autvos y paswos financieros del Grupoal 31 de
diciembre de 2017, considerandolos hechos y circunstancias que existan a. esa
fecha, la Administración del Grupo ha evaluadoel impacto de la NIlE 9 en los
estados financieros consolidadosde la siguiente manera

Clasificación y medición

Las lotras de cambio y honos clasificados como mantenidas hasta el
vencimiento,inversiones y prestamosregistrados a su costo amoriizado son:
mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objeto es obtener los
fhyos de efectivo contractuales que son Únicamente pagos del principal e
mteresessobre el saldo del vapital pendiente

En consecuencia, ostos actwos financieros seguirán siendo medidos
posteriormente a Losto amorhizadoen la aplicacion de la MF 9,

- Títulos negociables cotizados en mercado de valores que son clasificados
¡como inversiones dispombles para la venta que se miden a valor razonable y
son activos que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo
so consigue tanto modianto la rocaudacion de los fujos de efectivo
contractuales como con la venta de los titulos en el mercado abierto, y los

términos contractuales de estas lítulos dan lugara lujos de efectivo en fechas
específicas que sonÚnicamente pagosdelprincipal e miereses sobre el saldo
del capital pendiente En consecuencia,los títulos negociables cotizados en
mercado de vafores continuaran siendo medidos posteriormente a valor

razonablo a traves de otro resultado mtograi on la aplicacion de la NNF 9, y

las ganancias o las pérdidas en el valor razonable acumuladas en fa reserva
porrevaluación de inverstones seguirán reclasilicándose posteriormente al
resultado del pertodo cuando estos títulos sean vendidos o reclasificados,

-  Accranes no cotizadas en morcado do valoros clasificadas como mversiones
disponibles para la venta reconocidas a valor razonable y ostas inversiones
califican para ser designadas como medidas a valor razonable a través de
otro resultado integral bajo NE 9, sin embargo, las ganancias o pérdidas en
el valor razonable acumuladas en la reserva porrevaluación de inversiones ya
no serán reclasificados postenormente al resultado del perfodo bajo NIF 9,lo
cual es diferente del tratamiento contable actual Esto afectara a los valores
reconocidos en el resultado del período y otro resultado integral de la
Compañía, pero noafectará el resultado mtegral total,

- Acciones preferentes redmibles acumulativas emitidas por el Grupo,
designadas como a valor razonable a traves de resultados y estos pasivos
financieros cahfican para su designación como a valor razonable a traves de
perdidas y ganancias (FVTPL) bajoNIF 9, su embargo,la vanación en el valor
razonable del pasivo financiero que sea anbuble a cambios en el nesgo de
crédito se reconocerá en otro resultado integral con el resto de cambros del
valor razonable reconocidos en el resultado del perfodo
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+ Esto esdiferente del tratanento contable actual en razonquela totalidad del
cambio enel valor razonable dol paswofinanciero se reconoce en el resultado
del pertodo

- Todoslos demas activosy pasivos financieros continuaran siendo medidos
con las mismasbases actualmente adoptadas de acuerdo con NIC 39

Deterioro

- Los activos financieros medidos a costo amortizado, instrumentos de deuda
cotizados que se mden a valor razonable a traves de otro resultado integral
de acuerdo con la NIF 9, cuentas por cobrar porarrendamiento financiero,
cuentas por cobrar a chontes bayo contratos de construcción, y contratos de
garantía fnanciora estaran sujetos a la evaluación de detenoro de acuerdo
con NiF Y

- La Compañía espera aplicar ol onfoque simplificado para reconocer las
pérdidas de crédito esporadasportodo elplazo del actvo para sus cuentas
por cobrar comerciales, cuentas por cobrar por arrendanmentos financieros y
por contratos de construcción, según sea requerido o permitido porla Mili 9
En cuanto a los fífulos cotizados en mercado de valores, letras de cambio y
obligaciones,la Administración del Grupo considera que tienen bajo nesgo de
crédito en virtud desu alta calificacion crediticia extema y, por tanto, espora
reconocer pérdidas de crodito esperadas para 1? mesespara ostos actwos
Enrelación con los prestamos a partesrelacionadasy contratos de garantía
fmanciera, la Administración ha evaluado que ha habido un meremento
significativo en el riesgo de crédito de los prestamos a partes relacionadas,
pero no para los contratos de garanta fnanciera, desde el reconocimiento
¡cial hasta el 31 de diciembre de 2017 En consecuencia, la Administración
del Grupoespera reconocer las pérdidas de crédito esperadas para todoel
plazo y por 12 mosos para estus aclivos, respectivamente

- Fn.general, la Admunistracióndel Grupo anhoxpa que la aphcación del modelo
de perdida de crédito esperada dela NIF 9 dara lugar a un reconocimiento
mas temprano de las pérdidas de credito para los actos financioros
respectvos y se morementara ol valor dela pérdida reconocida para estos
activos

Contabilidad de coberturas

+ Amedidaque los nuevos requisitos de contabilidad de coberturas so alinean
más estrechamente conlas políticas de gestión de nesgos de la Companta,
generalmente con mas instrumentos que califican para cobertura y partidas
Cubiertas, una evaluación actual de las relaciones de cobertura de la
Compañía indica que calificarán como relaciones de cobertura continuas en
la aplicación de la NIF 9
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Al:gual que en ta política de contabilidad de cobortura actual de la Compañía,
la Administración no tiene la intención do exelur el elemento de derivado
forward de los contratos forward de monedaextranjera de las relacionos de
cobertura designadas En adicion, la Compañía ha elegido para la base de los
ajustes de los mstrumentos no fnancieros cubiertos con ganancias / pérdidas
denvadas de las coberturas electivas de ftujo de ofoctvo segun la NIC 39, lo
cual es obligalono de acuerdo con la NIIF 9
A pesar que según la NIF 9, los ajustos de bases no se considerantn ajusto
de reclasificación y por lo tanto no afectarían a oto resultado integral
Actualmente, las ganancias / perdidas derivadasde las coberturas efectivas
de flujo de ofcctivo que están sujetas a ajustes de basos se presentan en otro
resultado mtegral como valores que pueden sor postenormente reclasificados
a tosultados

Aparte de lo mencionado antenormente, fa Adrminisiración dol Grupo no prevé
que la aplicacion do los requistos de contabilidad de coborturas de NIE 9 no
tendra un impacto significalivo en los estados financieros consolidados

NIF 15 ingresos procedentes de contratos con los chentes

La NIIF 15 establoco un solo modelo extenso y detallado que deben ullizar las
entidadeson el registro y reconocimiento de grososprocedentes de contiatos
con clientas

La NIIF. 15 reemplazará el actual ineamiento de reconocumento de ingresos,
incluyendo la NIC 18 ingresos, la NÍC 11 Contratos de Construccióny las
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigeneia El principio
iundamental de la NIF 15 es que una entidad debenareconocerel ingreso en la
medida que represente la transferencia do bienes o servicios establecidos
contractualmentea los chentes en un importe que refleje la contraprestación que
ta entidad espera recibir a cambio de esos bieneso servicios Específicamente,
la norma añade un modelo de 5 pasos para contabilizar el mgreso

Faso 1 idontficarel contrato con los cientos
Paso 2 identificarlas obligaciones ae ojecucion o desempeño en el contrato
Paso 3 determinar el precio de la transacción

Paso 4 distribuel precio do transaución a las obligaciones de ejecución del
contralo

Paso 5 reconogerel ingreso cuando (o en la medida que)la entidad satisfaga la
obhgacion de ejecución

Sogun la NT 15, unaentidad contabiliza un Ingreso cuanao fo enla medica que)
se satisfaga Una obligacion de ejecución, es deotr, cuandoal "controF' de los
bienes y serviozos relacionados con Unaobligación de ejecucion particular es
transferidoal chonte Se hanañadido muchos mas ineanentos detallados en la
NIF 15 para poderanalizar situaciones espeoficas Además,la NIIF 15 requiore
amplias revelaciones
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La Administracióndel Grupo considera quela aplicación de estas modificaciones
en el futuro no tendra un impacto significativo en los estados financieros
consolidados adjuntos

2.20 Reclasificaciones

Ciertas partidas de algunos estados financieros mdividualos que conforman los
estados fnaneteros consolidados de INDUSTRIAL INMOBILIARIA FEOIÓN Y
COMPAÑÍAS SUBSIDIARIAS por claño terminado el 31 de diciembre del 2016,
tueron reolasficadas con el proposito de presentar información financiera
comparativa Los efectos de las reulasificaciones no tuvieron impacto
significativoen los resultados ha en el patrmonto del Grupodef refendo año

3 EFECTIVO Y CQUIVALUNILS DE EFECTIVO

Bancos
inverstones temporales

Caja

Total

Al 31 de diciembro del 2017

sin2bz 311216

3,913,778 5, 120,664
2,843,862 —4,083,311
254,480
 

310,141

1012118 9,614,148

+ Bancos, representan depositos en msltuciones financieras, de los cuales
US$796,613 corresponden a banoos del extenor sin restncción de acceso a
refendos fondos y no generan Intereses

+ Inversiones temporales, representa los valores mantenidos en bancos locales con
vencimientos de hasta 90 días Un detalle cs comosigue

Emisor

Banco PichinchaMara
Banco Piolunchra Mara
Banco Pichincha Mian
Banco Pichmwcha Masa
Banco PichwnohaMie
BancoPichincha Mian
Banco PitchMan
Banco Plehimeta Min
Banco Pichincha Mana
BancoPichincha
Banco PichinohaMiera
Banco Pichuncta Mira
BancoPichincha Miami

Total

Fecha
Ervisión

24 mas 17
24 mar-17
24 mas 17
24 mar 17
24 mar-17
31 mas 16
31 mar-16
31 mar 16
19 sep 16
05 sep16
31 mar 16
29 sep 16
31 marta

Fecha
Vancimonto

19 marta
19 mar-18
19 mar-18
19 mar-t8
19 mar-18
24 mmar17
24 smart
24 1081-17
20 mar-17
12 feb 17
24 mar17
28 mar-17
24 mar-17

Plazo
días)

360
260
360
360
360
398
388
358
182
161
358
180
358

in terés —SWIZOZ

400% —901937
400% 635757
400% —50655t
4.00% 371444
400% 248,178
A 00%.
4.00%
4.00%
5.35%
625%
4.00%
575%
400%

2,843,802

sut2no

954,588
611,820
574,009
596,564
595 824
257,469
274139
268,828

4082311
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4

a

CUENTAS POR COBRAR

ai247 3in2ne

 

Clientes
Instituto Ecuatoriano de Segundad Soctal
(1ESS)y otros 18,307,098 13,521,134

Compañtas relacionadas, Nota 20 821,098 740,054

Provisión de cuentas ncobrables —(860.692) (409.08)

Subtotal 18,66/502 13,852,110

Cheques devueltos 116,378 98,513

Préstamos a trabajadores 9,620 53,000

Otras 2,320,492 1,276,779

Total 21,113,990 15,280,402

AL 31 de diciembre del 2017,el saldo de la cuenta por cobrar al instituto Fouatoriano
de Seguridad Soctal (¡LSS) asciendan a US$12 9 millones (enel 2016 US$9,9 millones)
por estimación de ingresos por serviotos prestados a sus alados De tos valores
reconocidos por cobrar al cierre del ejercicio economico 2017 se han realizado
recuperaciones que ascienden a US$9 1 millones entre tos meses de enero a abril del
2018 Las cuentas por cobrar tenen vencimientos promedios dehasta 30 y 170 días y
no generanmtereses

OFROS ACTIVOS FINANCIEROS

sie? 31216
Corrionte
Activosfinancieros al valor razonable con
cambos entos resultados
Inverstones temporales (1) 4,016,083 2,211,198

Actos

disponibles

para

lavonia

(2) 3,214,943

No corriente
Actos financieros medidos al costo

de amortización
inversiones en ol oxtertor al voncimiento (3) 1500000 1,500,000

Activos disponibles para la venta (2) 720.076 -

(1) Durante el año 2017, se reconocieron US$308,516 en otros mgrososrelacionados
son los mtereses ganados en ostos depositos a plazo
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(2) Al 31 do diciembre del 2017 representan actwos disponibles para la vonta que
incluyen 169 parqueos y 2 consultorios registradosconforme al avalío catastral del
Municipio los cuales ascienden a US$7 2 millones y US$37 79* respechvamente
Estos activos estan destinados para alquiler o venta ubicadosen la torre Norte de
la Clínica KonnodyAlborada

La ciasificación de jos referidos actos se encuentra en funcion de un Plan de

Ventas desarrollado por la Administracion el cual es como sigue

31/1217

Cormente 1,214,943
Nocorriente 720,076

1

 

136,019

 

Total

(8) Un detalte de las inversiones en el extonor mantenidasal vencimiento es como
sigue

Fecha Fecha Plazo

Banco Emisión Venemuento (dias)  Intorés 3112/17 311258

Banco Santander 27 teb 16 23 mar-18 To 36% $00,000. 900 000
Banco Santander 21 teb 16 23-mar-21 1004 54% _600 000 Él 0

Total 3.500.000 1,500,000

gue, siMi2H16

Activosfinancieros modidosal valor razonable con
cambio en los resultados del año
Inversiones en subsidiartas y asociadas (3)
Medikon Medicina Integral Kennody S A 289,881 209,911
IDYTES C LIDA Instituto de Diagnosticoy

Tratamiento de Enfermedadesde la Sangre C Ltda 78,971 78,943
Diagosa Pragnostico Gneco Obstétrico S.A 59,825 53,381
innafest S.A 31,059 32,848
Electroquil S A 888 888
Solmed 320 320
Otros -  (P53,24b)
Cytobiood Cía Ltda 300 300

Total 455244 122,648

Durante el año 2017,el Grupo reconoció en los resultados del año US$1 1 millones
(US$184,740 en el año 2016) relacionado con los dividendosrecibidos provenientes de
las versiones en subsidrarias y asociadas El Grupo adicronafímente, reconocio en los.
resultados del ejercicio US$1 6 millones relacionado con reconocimiento del ajuste por
el métodode participación de conformidad con la NIC 28
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Ti Grupotambién preparó estados imancieros consolidados conformelo requieren las
NHf Los estados financioros consolidados adjuntos se presentan por requerimiento de
la Supenntendencia do Compas, Valores y Seguros

Do confomudad con la NF 10 de Consolidación de Fstados Financieros, la
Admnistración segregalas subsidianasy asociadas paraefectos de realizarel proceso
de consolidacion de los estados Ímancieros Se considoran subsidiarias y que entran
en el perímetro de consolidaciónaquellas entidados donde se tiene Una participación
mayor al 50% ylo la Administración dol Grupo tengainfluencia s:grificatva en las
diccistones financierasy operativas de las mismas, Nota Y

6 INVENTARIOS

ay2n7 3126

 

Insumos 1,568,175 2,086,339
Medicina Profann 1,159,020 837,375

Total 2.727,195 2923,604

At 31 de diciembre de 2017 el Grupo no identificó deterioro en los mventartos de

medicinas Profarm, considerando que por acuerdos con sus proveedores estos
medicamentos son devueltos e intercambiados ? meses antos de su vencimiento

7 PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETOS

31247 3112118

Costo o valuación 32,422,727 32,800,628
Depreciación acumulada (22,933,022) (21,494,320)

Total 9 489,705 10,806,308

Clasificación
Edictos 3,917,382 4,839,320
Terrenos 7,999,905 2,999,905
Muebles, equipos médicos y de oficina 23/4,795 3,190,617
Mojoras en propiedades 135,670 150,561
instalaciones 32,852 51,887
Equipos de computacion 23,763 45,869
Vehículos — 5388 28,147

Total 9,489,705 10,806,306

ESPACIO EN BLANCO
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8 OTROS ACTIVOS

31/12/17 311216

Derechos Hductarios (1)

 

Hidercomiso Alborada 3,477,373 2,227,873
Fidercomso HOKS1 861,000 801,000
Fideicomiso HCKS 2 14,000 174,000

Local (Edificio Rapsodia) 129,231 129,231
Otros 146,088 36,259

Total 4,121,692 3,362,863

(1) Un resumen delos estados financieros de los fideicomisos Kennedy Alborada,
HCKS1 y HCKS2 es como sigue

Fideicomiso Fideiwcomso Fideicomiso
Estadosfinancieros Kennedy Alborada Mercantil HCKS1 Mercanul HCKS 2

 

Activos 10,932,987 1,392,124 348,354

Pasivos 8,393,778
Patrmono 2,534,209 1,392,124 248,364
Total pasivo y patrimonio 10 932,987 1,392,124 348,354

AL31 de diciembre del 201/

+ Los estados financieros del Hdeicomiso Inmobiano Kennedy Alborada
adínistados por la Fiduciana MMG Trust Lcuador S A fueron auditados porotros
profesionales independientes, quienes erieron una opimión sin salvedades en
Juno 4 del 2018

+ Los.estadosfinancieros de los Fideromisos Mercantil de Administracion E ICKS 1 y
HCKS2 son adirimstrados por la Fiduciana MMG Trust Ecuador 8 A norequieren
auditoria externa de conformidad con disposiciones legales vigentes a esa fecha

9 PRÉSTAMOS

3u1PpA7 34112116

 

BancoPichincha C.A 4,075,069 907,533
Banco Internacional S.A. 3,287,979 1,800 800
BancoPichincha Mia 1,800,000 3,770 246
Banco Santander Miams 1.500.000 _1,500,000

Subtotal 10,663,048 7,977,779

Porción corriente 4,361,738)  (5.480,/30)

Total porción a largo plazo 6301310 2,497,049
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A continuacion undetalle de los documentos por pagar a bancos

Descnpción,

Banco Pichincha GA
Banco Pichincha Mara
Banca Internacional S.A
BancoSantander Mia
Banco Pichincha C.A,
Banco Pichincha C.A
Banco intomacional S.A,
Banco inturaaciónal S A
Banco Pichincha CA
Basico Internacional S A
Banco Interaciona! 5.4
Banco Pichincha CA
Banco internacional S.A,
Banco Internacional S.A,
Banco Internacional SA
Banco Pichinona C.A,

Total

Oparacsos

2721458

489769

2816799
2159999
480115
458456
2890458
466588
58455

2537AS200
453218
429537
4138859

191774500

intcio

20/07/2017
18/07/2017
27hO12017
ospo12018
01212017
14/09/2047
19/08/2017
ot/oj2016
28/2/2017
30/1142016
o1/012016
oSIoO/PO16
DS/O/J20to
16/0y2018
0sfo0212016
12242018

Vencimiento

2AJUAÍZ0Z2
19/07/2018
PIOjeOZ2
19/172018
26/11/2018
19/08/2022
19/05/2020
os/09j2021
26/06/2018
PSpuJ2o1r
PSJOYZ018.
3109/2017
O1/0712097
tAOS/2O 7
20/01/2017
16/H112018

lasa —3UI2Hz

805% 1869194
50% 1800000
850% 1,719,787
250% 1.500.000
250% 1,000,000
895% 95087S
938% BPÓO1/
800% 142,305
890% 250,000
906%
895%
9 18%
2.95%
2.95%
8.95%
280%

10,663,048

A2H6

1800,000

1 500.000

902,318

909,864
842482
758,209
594,141
258,491
172.920
149,324
 

TUS

El Grupo presenta valores en garantía, a continuación so muestra un detalle

Banco Pichincha CA.
Títulos y valoros on garantia
Hipotecas
Prenda documentos/ ttulosfacciones

Banco internacional S.A,
Hipotecas

ESPACIO EN Al ANCO

2017

2,191,489
1,832,403
1,000,000

y E >

1,851,431

3,334,734
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10 CUENTAS POR PAGAR

 

3112117

Proveedores 7929,552
Compañías retacionadas, Nota 0 2,320,295

Subtotal 10,249,847

Nómina e lESS 397,813
Valores anticipados 407,262
impuestos y contribuciones 121,103
intereses 74,523
Servicios prestados 27,103
Otras 530,854

Fotal 11,808,305

Al de diciembre del 2017, cuentas por pagar a proveedores

314216

5,349,015
2,441,759

7 790,114

109,743
51,456
40 244
70,970
67,254

403,593
 

8.614.034

ropresentan
principalmente servicios medicos y adquisiciones debienes y contratacion de servicios
que no devenganintereses y presentan vencimiento do hasta 90 das

11 IMPUESIOS

s142H£

Activos por rmpuestos corentes
Retencionesen la fuente de renta 1,250,878
Impuestoal valor agregado 24,316
Anlioipode impuesto a la ronta 4,461
Retencionesen la fuante de IVA. 1.54b

Total 1,281,200

Pasivos por impuestos comentes
impuesto a la renta por pagar 766 806
impuesto al valor agregado 133 410
Retencionesde impuestos 117,552
Contribución solidaria

Fotal 017.708

31n2/16

1,175,776
30 106
13,264

1,218,190

807,303
129,877
134,239

- 122

1,072,644

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas porlas autoridades tnbulartas

y son susceptibles de revisión las declaraciones de los años 2013 al 2017, sobre los

cuates podrían exstr diferencias de criterio en cuanto a la determmación de gastos
deducibles, ingresos exentos y otros
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Aj 31 de diciembre del 2017, el ackvo por impuesto diferido Corresponde ai efecto de

diferencias temporaras deducibles ongmadas por revaluación de propiedades y
equipos

ASPECTOS TRIBUTARIOS

El 29 de diciembre del 2017, se emtió la Loy Organica para la reactivación de la
economía, fortalecimiento de la dolarización y modernizacionde la gestión fnanciera
a contnuación se detallan los aspectos más importantesde la menosonada Ley

+ Serán considerados deduciblos para el calculo del impuesto a la renta los pagos
por desahucio y jubilacion patronal, que no provengan de provistones declaradas,
en ejorcicros anteriores (deducibles o no)

+ Se incremonta la tanta de mpueslo a la renta para sociedades al 25%,y cuando
la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraísos hscales o regímenes de menor
imposición, o cuendo la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus
acolonistas, socios participes, conshiuyentes, beneficiarios o similares, la tanta
será la correspondiento a sociedades más 3 puntos porcentuales Sc debe
demostrar que el benefciano efectivo no es un titular nominal o formal bajo régimen
jundico específico

+ Para ot calculo del anticipode Impuesto a la renta del rubro de gastos deducibles
se pueden disminuirlos gastos por sueldos y sálaros, decimotercera y
decimocuarta remuneraciones, aporiss patronales y los valores de gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo y la adquisición de nuevos activos
productos que permitan ampliar la capacidad productwa futura y generar un
mayornivel de produccion

+ No será deducible dol impuesto a la renta y no será crédito inbutano, el IVA en
compras realizadas enefectivo superiores a US$1,000 (antenormente US$5,000)

La noma delos administradores, representantes legales y socios o acoromstas,
que se envía anuaímente a ta Superintendencia de Compañías,Valores y Seguros,
debe incluir tanto los propietanos legales coro los heneficianos efectivos,
atendiendo a estandares internacionales de transparencia on materia inbutana y
de lucha contra actvidades ilícitas

12 PRECIOS DE IHANSFFRFNCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes los contmbuyentes sujetos al
Impuesto a la renta que hayanefectuado operaciones con partes relacionadas,dentro
de un mismo peffadofiscal por un importe acumulado supertor a US$15 millones, estan
obligados a presentar el estudio de Procios de Transferencia que determinest talos
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia  35
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13

14

El importe acumuladode las operaciones del Grupo con partes relacionadas durante
elaño 2047, nosupera elporte acumulado mencionado, porla cual e Grupono tiene
obligatoriedad de presentación del referido estudio al orgamsmo de control tnbutario
(ño

OBLIGACIONES ACUMULADAS

aifi2te 31/12/16

Beneltoros soctales 941,416 984,057
Participacionde trabajadoros 260,164 31Z.581

Total 1,201,580 1,301,648

Pe conformidad con disposiciones legalos,los trabajadores tienen derecho a participar
en las utilidades del Grupo en un 15% aplicable a las tliidades líquidas o contables

BENEFICIOS DEFINIDOS

314217 31442M16

Jubilación patronal 5,257,543 5,927,862
Bontficacion por desafucio 1.248.664 1141119

Total 6,506,207 6,369,481

Jubilación. patronal De acuerdo con disposiciones del Cádigo del Trabajo, los
trabajadoros quo porvente y cinco años o más hubieren prestado sus servicios en
forma continuada o mterampida,tendrán derecho a ser Jubiladospor sus empleadores
sin perjuicio de la jubilación que les corresponde on su condicion de afiliadosal
Instituto Ecuatoriano de SegundadSocial (IESS) Los movimientosen el valor presente
fueron como sigue

201/ 2016

Saldosal mero del año 5,227,362 4,702,103

Costo laboral 877,713 830,866
Ganancia actuanal (367,706) (263,737)
Efectodereducciones y liquidaciones anticipadas (116,968) (54,480)
Costos de servicios pasados (11,670) -
Transferencia 593 59,704
Beneficios pagados 461,281) 446.091)

Saidos al imal del año 5267543 b227,862
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Bonthicacion por desahucio De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo,
en los casos de terminacion de la relación laboral por desahucio solicitado por el
empleador o porel trabajador, el Grupoentregará el 25% de la última remuneración
mensual por cada uno de los años de servicio

Los movimientosen olvalor prosente deobligacion fueron como sigue

2017 2016

Saldosal micro det año 1,141,119 1,034,978

Costo laboral 221,194 204,624
Pérdida (ganancta) actuara! 64,590 (70,069)
Beneficios pagados (178,199) (69,344)
Transferencia —20,980

Saldos alfinal del año 1248664 1,141,119

Los cálculos actuanales del valor presonto de la obligacion devengada por concepto
do penoficios definidos fueron realizados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 por un
actuano independiente

El valor presente delas obligaciones por conespto de benoficios definidos y los costos
del semcro actualy el costo del servicio anterior fuoron calculados uttizando el metodo
de la unidad de crédito proyectada

Bajo este método los beneficios definidos dobonsoratribuidos al periodo de servicio
del empleadoy basadosen la fórmula dot plan, de ta! suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada año de semicio, considerando el uso de hipótesis
actuanales para calcularel valor presente de estos beneficios

Estas Inpótesis reflejan ol valor do dinero a traves del hempo, el incremento salarial y
las probabiidadosde pago de estos beneficios

Las ganancias y pérdidas actuanales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuanalos so cargan a la cuenta patrimomal — otros
resultados mtegrales durante ol remanente de vidalaboral promedio esperadode los
ompleados correspondientes

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y perdidas actuanales, se
reconocen en el estado de situacion financicra con cargo o abonoa otro resultado
integral, en ol ponodo en que se producen Ll reconocimiento de fas ganancias y
pordidas actuanales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reciasificadasa la utilidad o pérdida del periodo

tas hipótesis actuarales significativas utlizadas para la determinación de las
obligaciones por beneficios dofinidos son las tasas de descuento, noremento salarial
esperado y la de mortalidad El analisis de sensibilidad detallado a continuación se ha
desarrollado en base a los cambios razonablemente posibles que se produzcan al final
del penodode referencia de los respectivos supuestos
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Si la tasa de descuento varia on 0.5 puntos (mayor o menor), la obligación por
beneficios defimdos, ncrementaria por US$233,893 (dismntarta por US$208,711)

Si los incromentos salanales esperados (aumentan o disminuyen) en 05 puntos, la
obligacion por bonoficias definidos, morementaría por US$236,052 (disminturla por
US$212,285)

Sila expectatwa de vida (aumenta o disminuye) por un ano tanto para hombros como
para mujeros, la obligación por beneficios definidos aumentaría en US$108,645
(disminuma en US$109,693)

El análisis de sensibilidad presentado antertormente puede no sor ropresentatwo de la
variación Teal en la obligación por beneficios definidos,ya que es poco probable que
el cambio en las hipótesis se produzca en formaaislada unos de otros (afgunos de los
supuestos pueden ser correlacionados)

Es importante mencionar, que on el anabsis de sensibilidad desarrollado, el valor
presente de las obligaciones por beneficios definidos se calculo utilizando cl metodo
de crédito tmtano proyectado, que es el mismo queel aplicadoen el calculo de la
obligación por beneficios definidos reconocido en el eslado de satuación financiera

Las presunciones pnnoipalos usadas para propósitos de los cálculos actuanales son
las siguientes

2017 2016

Tasa de doscuonto 402 414
Tasa esperadademeromonto salarial 250 300

Los importes reconocidos en fos resultados respecto a los referdos planes de
beneficios definidos son los siguientes

2017 2016

Costo labora! 1,098,367 1,054,990

OTROS PASIVOS
aim2Ht7 31/2/16

Acroodores por garantía (MEDIRENT) 1,557 666. 1,896,087
Anticipos rolacionadas, Nota 20 309,697
Otros 684,285 222440
Títulos de Salud HCK 393 __ 388

Total 2,242,344 2,428,587

A[31 de diciembre del 2017, acreedores en garantía representan los abonos realizados
por chientes para la contratación del seguro de salud Medirent Plus (pagos anticipados
Dor el sorvicio) donde se cancela US$3 000 anuales al pactente se le entrega una
cuponora o billeton de descuento, Nota 24

38  



INDUSTRIAL INMORI) MARIA TEOTON S.A. Y COMPAÑIAS SUBSIDIARIAS

Notas los Estados Financieros Consokdados
Por el año terminadool 31 de dictembre de 2017
(En dolaros de tos Estados Unidos de America)

16 INSTRUMENTOSFINANCIEROS

16 1 Gestion de nesgos financieros

En el curso normal de sus negoctos y actividades de financiamiento, el Grupo
está expuesto a clistintos nesgosde naturaloza Ínanciera que pueden afectar de
manera más o monos significativa al valor economico desus flujos y activosy, en
consecuencia, sus resultados

El Grupo dispone de una organizauión y de sistemas de información,
admunistrados por la Alta Gerencia, que permiten identificar estos nesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigación,
ejecutarlas refendas medidas y controlar su ofoctvidad

A contmuación se presenta una dofinicion de los nesgos que enfrentael Grupo,
unacaractonzacion y una desonpción de las medidasde mitigación actualmente
en uso por parte del Grupo

16 1 1 Hiesgo de crédito. Se refiere al nesgo que una do las partes mcumpla
con sus obligaciones contractualos resultando en una perdida financiera.
para el Grupo

El Grupo ha adoptadouna política de ntcamente involucrarse con partes
solventes, con el propósito de miligar el nesgo de perdidas financioros
scastonada por incumplimientos La evaluacion do crodito continua se
realiza sobre la condición financiora de las cuentas por cobrar La
Adnistración considora que ol Grupo no hene mayorflesgo credilcio
debido a que sus clientes pagan al contado y olros a crédito como el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social se maneja el nesgo, puesto gue
por ser una entidad pública mantiene un nivel de pagos con atraso poro
son valores recuperables y la Gerencia estima que el nesgo es manejable

16 1 2 Hiesgo de liquidez. 1 a Admanistracion os la que tienela responsabilidad
final por la gestión de iquidoz Ha establecido un marco de trabajo
apiopiado para la gestion de liquidez de manera quela gerencta pueda
manojarlos requenmientos de financiamiento a corto, mediano y largo del
Grupo La pricipal fuente de fiquide7 son los flyos de efoctvo
provenientes de sus actividadesde operación El Grupo cuando nocesita
electivo también cuenta con la obtencion de creditos con entidades
financieras y ademas st tone exceso de flujo de efectivo lo vierte en
actos Ínancioros de alta iiquidez y otros que se mantienen hasta el
vencimiento y que son renovados a medida que la gerencia financiora
analice y decida st es la mejor opción

1613 Riesgo de mercado El Grupo desarrolla sus operacionas on la cludad
de Guayaquil brincandolos servicios hospitalanos en el sector norte,
específicamente en la Ciudadola Kennedy, lugar donde se concentra un

buen número de clientes y pacientes denvados del convenio que
mantiene con elInstituto Ecuatonano de Seguridad Social (1LSS)
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En un mercado donde tos servicios hospitalanos son ofrecidos por
muchos participantes, el Grupo ha ganado una buena reputación y
mantiene tocnología do punta para bnndar un somicio oficionio y
oportuno,razon porla cual es una clínica reconociday líder enel mercado
ei el cual desarrolla sus actividades

16 1 4 Riesgode capital. El Grupo gestiona su capital para asegurarse que se
encontrará en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras.
que maxmizan el rendimiento a sus Accwonistas a traves de la
optimizacion as los saídos de deuda y patíimonio La Administración
revisa la estructura de capital del Grupo sobre una base anual Como
parte de esta revisión, la Gerencia considera el costo del capital y los
riesgos asociados con cada clase de capital

162 Categorias de instrumentos fmancieros - El detalle de los actos y pasivos
financieros fueron como sigue

 

  

3127 31/12/16
¡vos financieros

Al costo amortizado
Efectivo y equivalentes de etectwo, Nota 3 1,012,118 9,514,146
Cuentas por cobrar, Nota 4 21,113,990 15,280,402
Inversiones temporales, Nota 5 4,016,083 2,211,198

Inversiones al vencimento, Nota 5 1,500,000 1,500,000

Total 33 642,191 28,505,146

Vator razonable con cambio
en resultados
Inversiones en subsicianas y asociadas, Nola 5 255,244 122648

Pasivos Ímancieros
Al costo Amortizado
Prestamos 10,663,048 7,977,779

Cuontas por pagar Nota 10 14,669,864 10,680,094
Otros pasos,Nota 15 2,242,344 —_2,428,567

Total 27 515,256 21,086,440

Valor razonable de los instrumentos bnancieros La Administración considera
quelos importes en libros delos activos y pasivos financieros reconocidosal
costo amortizado en fos estados financieros consolidados se aproximan a su
valor razonable

ESPACIO EN BLANCO  
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17

 

PAYRIMONIO

Capitalsocial - Representan 660,000 acciones autorizadas y suscritas emlidas al
valor nominal de US$1 00 cada una

 

Reservas
3/27 gin2no

Legal 300,000 300,000
Facultatva 73,652 73,652

Total 873,652 373 652

Heserva facultativa- | as leyes societanas vigentes dotorminan quede las utilidades
Ifquidas delejercicio se deste un porcentaje comoreserva especial o facultalva El
porcentaje de apropiacióndependede la decision dela Junta General de Accionistas

Reserva legal. De acuerdo con la legislación vigente on ol Ecuador, el Grupo debe
transienr el 10% de su ganancia liquida anuala la reserva legal, hasta completar por
lo menos el 50% dol capital suscrito pagado Esta reserva no puede ser distribuida a
los accionistas, excepto en e! caso de iquidación del Grupo,pero puede ser utilizada
para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital

 

 

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por pnmera vez de las
NIFy del saldo según PGAanterores,los cuates según Resolución emitida por la
Supenntendencia de Compañias el 14 de octubre def 2011, podrán ser utilizados de la

siguiente forma
Resultados acumulados provenientes do la adopción por prmera vez de las NIlE
incluye los valores resultantes de los ajustos originadosen la adopción por primera vez
de las NIF El salda deudor podra ser absorbido porlos resultados acumulados y los
del tíltimo ejercicio economico concluido, si los hubiere

Reserva según PCGA anteriores Fl saldo acreodor de la reserva de capital podrá
ser utilizado para compensar las pordidas acumuladas y el excedente, sí hubieie,
podrá ser capitalizado El saldo acreedor de esta vuenta podrá ser devuelto enel caso
de liquidación del Grupo

Otro resultado integral - Representa principalmente el efecto de los ajustes
efectuados resultantes de la valuación a valores de mercado de ciertos rubros de
propiedades El saldo acreodor de esta cuenta no puede distribuirse como dividendo
en oleciwo poro puede ser capilalizado total o parcialmente o utilizarse para
compensar perdidas, Notas 14y 22

ESPACIO EN BLANCO

at  



INDUSTRIA! INMORIMHARIA TEOTONSA, Y COMPAÑIAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Porel año torminado ol 31 de diciembre de 2017
(En dolaros de tos Estados Unidos de America)

AL 31 diciembre dol 2017, la participacion no controladora en el patrimonio de
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A es como sigue

Controtadoras

Servicios Hospitalarios S.A. Albotecton
Mediak S.A
Asisken Asistencra Medica S A.
Laboratorio Cinco Hospitalario Circa Kennedy
Samborondón S.A. HCKS
Laboralorto Chico HCKA S.A
Romakcn, Hosonancia Magnética S.A
Urolasor Kennedy S.A
Gastrok S.A
Cikena SA
Atbokennedy S A
Dateoton S.A
Cardiatesa S.A
Serviuios Medicos y Hospitalarios Sermedosa S.A

 

Total

18 INGRESOS POR SERVICIOS, NETO
 

Ingresos por servicios médicos
ingresosproveedores de serviotos
ingresos hospitalarios
Remesas de medicina prepagada
Recuporacionospor polizas
Alquier de consultorios
Otros

Subtotal

Descuentos

Total

Participacion no

  

% controladora
participación 2017 2016

100,00% 6,868, 8502149
25.30% vane 141438
09% 54140 1,878

60 00% 45646 41.674

40.00% 39,083 64.802
600% 28,144 49922
54.00% 38,096
59,00% 6,386
10.00% 4.100
0.03% 560
017% 1,542
0Dt% 3 9
0.00% —3499

ESPACIO EN BLANCO

789.550  5528,202

2017 2016

29,050,692 39,833,645
8,385,577 1,646,508
7,318,902 8,546,402
5,616,787 4,959,972
£737,577 1,330,385

9,643 9,643
817237  _ 740,999
 

52,936,415 57,087,554

(3,172,534) (2,936,624)

49,762,881 54,190,990
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19 COSTOS Y GASTOS POH NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por naturaleza reportados en los estados
financieros consolidados es corno sigue

 

 

2017 2016

Costos de semictos y ventas 32,526,886 35,713 659
Gastos de administracion 12 406,250 14,037,364
Gastos generalos 3,150,240 3,150,754
Gastos operativos 1.803.405 1,951,790

Total 49,886,781  54,853,50/

Undetalle de fos costos y gastos por naturaleza es como sigue

2017 2016

Sueldos y beneticios a los empleados 20,917,392 22,804 494
Implementos médicos 12,582,400 11,469 /16
Honoranos 4,605,126 6,772,767
Depreciación 1.639.831 1,928,142
Manteniruento e instalaciones 1.316.450 1,912,101
impuestos, contribuciones y otros 1,170,869 1,476,746
Benolicios definidos 1,098,367 1098,86/
Arriendos 897,974 882,696
Provisiones 6/9/80 587,575
Suministros y matenalos 604,160 582,722
Servicios básicos y otros consumos 597,813 796,413
Comisionos 559,751 574,678
IVA que se carga al gasto 423,042 376591
Procedimientos médicos 359,72 658,305
Gastos de alimentación 22/3865 154,287
Seguros 181,471 216,392
Otros 2,031,944 2,551,599

Total 20,886,781 54,858,507

ESPACIO EN BLANCO
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20 PRINCIPALES SALDOS Y TRANS;

 

¿CIONES CON COMPAÑÍAS REL

 

Al 31 de diciembre del 2017, los principales saldosy transacciones con compañías
relacionadas efectuadas de común acuerdo ontro las partes mciuyen

Cuenta por cobrar
Medtken Medicina integral Kennedy S A
Laboratorio Cinco Arnaga CA
Predial Edclasa S A
Instituto de diagnóstico y tratamiento de
Enfermedadesde la Sangro S A IDYTES
CITEU-Centro do investigacion y tratamiento de
EnfermedadesUrológicas C.A CHFEU
Servicios Alimentar SERAK S A
Adininistración y Negocios Ande C Ltda
Servicios Medicos Drlam € Ltda

Arcitekton S.A
Elot construccionesy servicios O Ltda
Honorarios Médicos
Cia SA
Otras
Subtotal cuentas por cobrarrelacionadas

Personas vinculadas

Wong Carrera Otton Leandro
LamaValverde Marion Alktedo
Lama Lansi Yon Joy
Wong Glenda
Lama Lans: Judy Josefina de las Morcados
Olton Fernando Wong Lama
Wong | amaEto Danilo
LamaPico Paulin
Lama Laura Wong
Subtotal cuentas por cobrar personas vinculadas

Otras cuenlas por cobrar
Prelaval CA
Admmistracion Y Negocios Adno € Ltda.
Semioios Alimentar: SERAKS A
Servicios de Atencion Medica Kennedy Seramek

Subtotal otras cuentas por cobrar

31/4247

311,382
113,249
10,618

35,209

26,558

2228
2,136

886

 

 

17,130

22,583
1,935
374
—0

25.092

a1n2He

262,713
26,461
69,297

27,429

18,620

13

886
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Personas vinculadas
Lama Valverdo Marlon Alfredo
Wong Lama Elto Danilo
tLama Valverde Edgar Enrique
WongLema Daniel Leonardo
Valverde Chon Qui Jose Atenor
LamaPico Paufin
Lama Valverde Teofilo Roberto
Lama Lansi Judy Josefina de las Mercedes
Lama Lans: Gerardo

Subtotal otras cuentas por cobrar personas
vinculadas

Otras cuentaspor cobrar varias
Fidewcomiso Kennedy Alborada
MEDIKFN Mediona Integral Kennedy S A
Predial Edciasa S A
Negocios Lumarmod S A
Servicios Modicos Drlam C- Ltda

Subtotal otras cuentas porcobrar varias

Otros valores anticipados

Fideicomiso Mercant! HCKS1

Seramek S A
Administración y Negocios Adno € Ltda
Elot Construciones y Sorvicios O Ltda
Arohteldon S A
Negocios Lumarmed 5.A
Subtotal otros valores anticipados

Personasvinculadas
Wong LamaEllo Paralo
Wong Lama Flto Danilo
Wong LamaEllo Danilo
Wong Lama Eto Danilo
Larna Pico Teofilo

Subtotal otros valoros anticipados con personas
vinculadas

31/1244

18,438
2,283
694
185
180
180
180
180
136

1,259
857
858
123

 

124,800
4,445
563

1,0090
3,509

1.500

 

3112/16

 

124,800

1009

125,800
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318217

Otras
Kremtar SA —

Subtotal otras

Total cuentas por cobrar cornentes 821,096

Cuentas por pagar
Servicios Medicos Driam C Ltda 816,830
Adiranistracion Y Negocios Adre C- Ltda 13,770
Geslión Profesional Geprof C A 11,000

Predial Edclasa $ A 9,491

Servicio de Atencion Medica Kennedy Seramek S A 4,864
Citeu Corp CA 7182
Negocios Societarios Socken € Ltda 3,6/b

Servicios Alimentanos Serak S A 4,288
Dividendosa corto plazo acoromistas 274
Honorarios modicos 36,278
Kremtan -
Laboratorio Clinico Arriaga
Elot Construcciones
Otros —

Subtolal cuentas por pagar 808,252

Personas vinculadas
Valverde Chonqui Luz Aurora 7,718
LamaVanegasPablo | lumberto 3,353
Eduardo Mareo! Dias 1,122
Luis Fernando Furgone Morla 8,694
Lama Juho 7,295
Pautin Lama Pico 38,700
Jorge Humberto Carilo
Andres Serrano Suarez

Jorge Nieto Martinez Orellana -
Otion Wong Lama =—

Subtotal cuontas por pagar personasvinculadas 66,879

ESPACIO EN BLANCO

1,007,781

554,342

95 501
301,/76

2,882
31,532

216,704
2,545
3,022

—-9518

2,226,663

70,000

1,122
16,773

205
4,570

98
79,572
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Dividendos por pagar
Negocios Soctetartos Socken € Llda

DegoS A
LamaValverde Marion Alfredo
Lama Valverde Teoítlo Roberto
Lama Valverdo Edgar Ennque
Gustavo Pico

Subtotal dividendos por pagar

Actecdoros relacionados por servicios a chentes

Negocios Lumarmed S A

Porsonas vinculadas
Lama Valverde Marion Alfredo
Frugone Morla Lts Fernando
Jorge Ennque Flores Martinez
Andres Fernando Serrano Suarez
Javier Humberto Carilo Ubidia
Eduardo Oswaldo Marnot Diaz
JorgeIvan Nieto Oreliana

Subtotal personas vinculadas

Otras cuentas por pagar

Lama Valverde Edgar Ensque
Lama Valverde Marion Alfredo

Subtotal otras cuentas por pagar

Documentos porpagar
Dr Teofilo Lama
Negonos Sociotarios Socken S.A
Sra Luz Valverde Chonque

Subtotal documentos por pagar

Anticipos relacionadas

Med | Ken Medicina integral Kennedy S A

3142/17

146 683
91,251
29,333
29,333
29,333

225.919

127

150

 

2,436
52

2.488

600,000
300,000
70.000

970,000

3142/16

52

2,154
38,700

40,908
 

1,547
455
455
9í
ot

—46

2,850
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Valorespor liquidar
Servicios Alimentanos Serak S.A
Subtotal valores por Iquidar

 

Total cuentas por pagar comentes 2,820,295 2441,759

?1 COMPROMISOS

Convento de prestación de servicios con el Instituto Ecuatonana de Segundad
Soctal No Contrato 21300900-SPSIFG 006-2012

El 15 de Octubre del 2012 las partes declaran expresamente la aceptacion del
conventoentre el 1ESS y el prestador de Salud calificado Clínica Kennedy Policentro
(industrial Inmobittana Teoton S A) en el presente contrato

Objeto del contrato - El [ESS solo reconocerá el pago por las prestaciones médicas
otorgadas a los asegurados y beneficianos,a los cuatesel 1ESS ha venficado el
derecho y autorizadola atencion medica En los casos de emergencia o urgencta se
seguirán las regias establecidas en las normas especificas emutidas para la materna

En casode cualquier actuación médica asistencral con el asegurado o beneficrano que
genero un evento adverso el prestador asume exclusive y expresamente tadala
responsabilidad cmal o penal exonera al IESS respecto de cualquier daño, lesion o
consecuencia directa o Indirecta, ya sea porresponsabilidad de sus profestonales o
del prestador

En los paquetes de prestaciones se moluyen en una sola tanta todo el costo dela
atencion no complicada es decir servicios profesionales servicios institucionalos de
laboratorio e ¡magen adernas medicamentos, examnes preparatonos y la consulta
post operatora hasta 15 postenores alacto operatorio

Precio y forma de pago - Fi IFSS pagará al prestador los precios que constan
detallados en el tanfano vigente que el seguro general aplique la fecha dela
prostacion do sorviciosdesalud

El prestador conforme a las reglas de facturación vigentes, presentara la solicitud de
pago mensualporlas atencionesy la factura, dentro de los 10 días laborables del mes
siguiente al del mes vencido, solicitud que se someterá al proceso de control, Al
reclamofsolictud so acompañara unaplanila da detallada por cada paciente con la
informacion y documentosseñalados

ESPACIO EN BLANCO
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En caso devolución de la documentacion parala atencion de la sohcitud o rectarmmo de

pago, sea porfalta de validación, reguistos, habilitaciones porerrores en la forma o
por ser incompleta, el prestador podrá rectificar completar la miormación dentro del
termipo de 15 días

En caso de objecton a las solicitudes) reclamos de pago,el prestados podra presentar
apelación, por una sola vez, ante quien subscribeel presente contrato, en el término
de 50 días contados desde la fecha respectiva de notifivación

Los preciosofertados en los paquetes de prestacion, no noluyen los procosos de
atención relacionadosa la valoracion pre-trasplante

Obligaciones del prestador Fi prestador se obtiga a otorgar los servicios con la
orden de atención correspondiente, venficada la identidad del paciente con la
presentacion de la cedula de identidad,El prestador so encuentra prolubidorealizar
cobros actctonales al paciente porlos servicros recibidos, medicamentos, suministros
e insumos,que hayan sido facturados al 1ESS y que no están dentro de su complendad

El prestador se compromete a olorgarfacilidades al personal del [FSS, para la revisión
y contro! de la historia clínica del paciente y el acceso a distintas áreas donde reciba
atencion al pacionte, mientras esta hospitalizadoo recibael Iratarmento, o on cuatguier
rornento cuando ast lo determine necesario el [ESS

Obligaciones del IES EHESS coordinara conel prestador pera que los servicios de
salud moluadosen este contrato, sean proporcionadosde manera equitativa, oportuna,
eficiente y con calidad

Proporcionar mtormacion al usuano respecto a sus beneficios y de los prestadores que
le atenderan, asi como receptor sus quejas y sugerencias de tal forma que se den
respuesta en un lapso de 24 horas

Además evaluar auditor controlar y venficar el cumplimiento de las obligacionos dol
prostador estipuladas on esto converal igual que los servicios de cafidad y calidez.

Vigencia - El presente contrato tendrá vigencia durante el ejercito económico en
curso contado a partirde fa fecha de su susonpoión, de igualformalas partes pueden
darpor terminadoeste contrato en forma anticipada previa notificación escrita con
30 días de anticipación, en este caso no procedeol pago de mdomizacion alguna
entro las partes

Relaciones entre las partes - El ESS, en sus relaciones con el prestador estará
representadopor el admanistrados del contrato, el prestador por su representante logal
o su delegado, todas las comunicaciones entre las partes se realizaran por oscnto o
su notificación sera por persona o via oloctronico
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Contrato do arrendamiento delocaly equipos para el servicio de dragnóslico por
imagenes(a traves de resonancia magnética) del Hospilal Ciínica Kennedy HCK

El 2 de enero del 2009 firman contrato de arrendamiento on el cual ol Grupo Industrial
inmobilana Teoton SA otorga a la relacionada REMAKEN, RESONANCIA
MAGNETICA KENNEDYS.A elalquiler do los equiposy de la alícuota sobre el solar y
demas bienes comunesdeledificio denommado “Hospital Clínica Kennedy Polcentro”,
correspondiente sí local ubicado en el sólano con área de 609,25 m2, y que de
conformidad con las expresas estipuladas de este contrato, sora destinado, unica y
exclusivamente, para la operación integraldol sorvicio de diagnostico porimágenesa
través de resonancia magnotica

Entre los principales servicios que la arrendataria prestará al público son

Prndar servicios de diagnóstico por imagenesa traves de resonancia magnética
Inverter enla miraostructura equipamiento, matenal, insurnos y recursos humanos
necesanospara bundar sus sorvicios

- Apoyartos programas que HCKlance al mercado
- Prestar sus servicios durante las 24 horasdeldía y los 365 días del año
- Establecerlos preciosde venta de servicios de común acuerdocon HCK

Mantener las mstalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento orden Improzay pulertud
Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y despuésde la
realizacion de las pruebas solicitadas

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local y de los
equipos arrendados

En generalla operación de anendamiento se sujetara a las normas de luncionamiento
y exigencias organizativas, funcionalosy tecnicas del HOK

Precio de arrendamiento - El local está avaluado comercialmente en US$913,875, que

serán pagados dela siguiente manera,

1 La cantidad de US$1 700 monsualos,por concepto de arrendamento del local
2 La cantidad de US$24,484 93 mensuales por concepto de arrendamiento de

equipos

A estos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y deberán ser
cartcelados dentro de los cincoprimeros dias de cada mes

Plazo - Tieno vigencra de diez años a partir de la suscrporón, st pasadoeste tempo
nosehaya terminado esle contrato se renovara automaticamente por un poriodo similar
de diez años

ESPACIO EN BLANCO
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Contratode arrendanyento de local y oquipos para el servicio de dragnóstico por
tnágenes(a través de tomografía) del | tospita! Cíítuca Kennedy HC

£l 2 de oncro del 2009 firman contrato de arrendamiento on ot cual el Grupoindustrial
Inmobiiaria Teoton $ A otorga la relacionada MEDIAK 8.4, elalquiler de fos equipos
y de la alícuota sobre el solar y demas bienes comunes del edificio denominado
"Hospital Ciínica Kennedy Policentro", correspondiente al local ubicadoon el sotano
con un área total aproxmadamente 609 25 m2, y que de conformidad con las expresas
estipulaciones del contrato, será destinado, úntca y exclusivamente para la operación
integral del servicio de diagnóstico por mágonos a traves de tomografías

Objeto - Frire los principalos servicios que la arrendataría prestará al público son

Brindar servicios de chagnóstico por imágenes a través de tomografía
Invertr enla infraestructura, equipamiento, matenal, Insumos y recursos hurnanos
necesanospara bandar sus servicios

- Apoyar os programasque HCKlance al mercado
Prestar sus servicios durante las 24 horas ele! día y los 365 días del año
Fstablecerlos precios de venta de servicios de común acuerdo con 1 ICI
Mantener las instalaciones y los equipos arrendados on perfecto estado de
tuncionarmento, orden,Imprezay pulentud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y despuésdela
realización de las pruebas soltotadas

- Mantener las seguridados necesarias y controles proptas del local y de los
equipos añendados

En genoralla operación de arrendamiento se sujotara a tas normas de Funcionamiento
y oxgencias organizativas, funcionales y tecnicas del HCK

Precio de arrendamiento - EHocal esta avaluado comercialmente en US$913,875, que

serán pagados dela siguiente manera

1 La cantidad de US$1,200 mensuales, por concepto de arrendamiento del tacal
2 La cantidad de US$17 774 mensuales por conceplo de arrendamento de
equipos

A estos valores se los agregara el impuesto al valor agregado(IVA) y deberán ser
cancelados dentro de los eno primeros días de cada mos

Plazo Tiene vigencia de diez años a partir de la suscnpción, si pasado esto tempo
nose haya lerminado este contrato se renovara aulomálicamente por un penado similar
de diez años

FSPACIO EN BLANCO
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Contrato deArrendanvento de local y concesion del servicio de diagnóstico
endoscópivo digestivo dei Hospital Chnica Kennedy HCK

El 2 do mayo del 2011 fuman contrato de arrendarmento en el cual ol GrupoIndustrial
inmobitana Teoton S A olorga a la relacionada CENTRO DE GASTROENTEROLOGIA
KENNEDY S A GASTROKelalquiler y concesion do explotacion de uso comercialde
da alícuota sobreel sofar y domas bienes comunes del edificto correspondiente allocal
ubicado en el cuarto piso con un area total de 30m2,y que de conformidad con las
oxpresas estipulaciones del contrato, será destnado, única y oxclusivamente para la
operación mtegral del servicio de diagnóstico, ospoctalmente para endoscopia
digestiva diagnósticoy terapéutica, eco endoscopta diagnostica y terapéutica, cápsula
endoscópica, manometnicas, impedancias y phmetrías

Objeto - Entro los principales servicios que la concesionania prestará al público son

- Bnndar servicios de diagnóstico por endoscopia cigeshva diagnóstica y
terapéutica, eco endoscopia diagnostica y terapeutica, cápsula endoscópica,
manometrías, impedanciasy phmetnas
inverbr en la infracstructura, equipamiento, material, Insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios
Apoyarlos programas que HCK lance al mercado

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del año
- Establecerlos preozos de venta de servicios de comun acuerdo con HCK:

Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado do
funcionamiento ardon,Imprezay pulcntud
Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y dospues de la
realizacion de las pruebassoltclladas
Mantenerlas seguridades necesanasy controlos propios del local concesionado

En general la operación de concosion se sujetará a las normas de funcionarmianto y
exigencias organizativas funcionales y tecnicas del HOK

Los sorvicios de concesionariaestánestablecidas en la clausula tercera del contrato

Precto de concesión El local está avaluado comercialmente en US$45,000, que serán
pagados dela siguiente manera

1 La cantidad do US$450 mensuales, por concepto de arrendamiento del local

2. El cuatro porciento del valortotal de la facturacion mensual en bratode la
concestonaria por concepto de cancesion

A estos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y doberan ser
canceladosdentro do los cinco primeros días de cada mes

Plazo - Tiene vigencia de diez años a partr de la suscripcion, s: pasado este tiempo.
nose haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un penodo similar
de diez años
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El concestonano ho podrá ceder total o parcialmente a un tercero las derechos y
obligaciones dervadosde este arrendamiento y concesion a cualquier título sin la
autonzacion del concedonte en forma previa y escrita

En caso de terminarla concesión se deberá entregar el local y se obliga a cesar fa
explotación de su concesión Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de ontraga y cualquier alteración u observacion quo las partos estimarosprocedentes

Contrato de Arrendamiento de local y concesión de servicio de diagnóstico por
Knágenes del Hospital Ciínica Kennedy HCK

El 1 do enoro dol 2011 firman contrato de arrendamiento on el cual ol Grupoindustrial
Inmobitana Teoton S A otorga a la rolacionada CIKENA $ A. el alquiler y conceston de
explotación de uso comercial de la alícuota sobre el solar y demás bienes comunes
del edificio denominada “torre Alfa del Hospital Cihica Kennedy Samborondon"
correspondiente al local ubicadoen la planta baja, con un área total de 200m2, y que
de conformidad con las expresas estipulacionesdel contrato será destinado, única y
excluevamonte para la oporacion integral dol soivicio de diagnostico por imagenes

Objeto Entre los principales servicios que la concesionania prestará al publico son

Brindar servicios de diagnóstico por mágenes
invertir en ta mfraestructura, equipamiento, matertal, insumos y recursos humanos
necosanos para brindar sus servicios
Apoyar los programas que 1 ¡CK lance al mercado

- Prestarsus servicios durante las 24 horas del día y los 365 días del año
Establecerlos precios de venta de servicios de común acuerdo con HCK
Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden,Impreza y pulontud
Brndar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y despues dela
realizacion de las pruebas solicitadas

- Mantener las segundadesnecesañas y controles propios dellocal concestonado

En general la operación de concesión se sujetará a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HOK

Los somvicios de concestonaria estan establecidas enla cláusula tercera del contrato

Precio de concesión El local está avaluado comercialmente en US$800,000 que
serán pagados dela siguiente manera,

1. Lacantidad de US$3,000 mensuales, por concepto de arrendamiento dellocal
2 El diez por ciento del valor total de la facturación mensual en bruto de fa

concesionana por conceplo de concesión

A estos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y doboran ser
cancelados dentro de los cinco primerosdías de cada mos  
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Plazo Tiene vigencia de diez años a partir de la suscripción, ss pasado oste hempo
no se haya terminadoeste contrato se renovara automálicamente por un penodo simalar
de diez afos

El concestonano no podrá ceder total o parcialmente a un tercero los derechos y
obligaciones denvados de este arrendamiento y concesión a cualquier tulo, sin ta
autorzación del concedente en forma previay escrta

En caso de terminar la concesión se deberá entrogar el local y se obliga a cesar ta
explotacion de su concesión Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de entregay cualquieralleración u observacion quelas parles estmares procedentes

Contrato de Arrendamionto de local y concesión del servicro de Laboratorio Clínico
del Hospital Clínica Kennedy HCK

El £ de enero del 2008finan contrato de arrendamiento en el cual la Compañía
industrial Inmobiliaria Teoton S A otorga a la relacionada LABORATORIO CLÍNICO
HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON HCKS $ A ol alquiler y concesión de
explotación de uso comercial de la alícuola sobre el solar y demas bienes comunes
del edifioto denominado "1 tospital Clíntca Kennedy Samborondon", correspondiente al
focal ubicadoen la planta baja, conun áreatotal de 225m2, y que de conformidad con
las exprosas estipulaciones del contrato sora destinado,única y excluswamonte para
la operacion miegral del serrcio que se encuentran descritos en el presente contrato

Objeto - Entre los prinoipatos servicios que la concesionana prestara al público son

Brindar serviciosde laboratono clinico
Invertir cn la mfraestructura, equiparnionto, material, Insumosy recursos humanos
necosartos para brindar sus servicios
Apoyar los programas que HCK lance al mercado

- Prestar sus servicios durante las 24 horas deldía y los 385 dias del año
- Establecerlos precios de venta deserviotos de comun acuerdo con HCK

Mantener las mstalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden,impreza y pulcritud
Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realización de las pruebassolicitadas

- Mantener las segundadesnecesarias y controles promos del local concestonado

En general la operación de concesión se sujetará a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionalesy tecnicas del HOK

Los servicios de concestonana están establecidas en fa clausula tercera del contrato

Precio de concesion - El local está avaluado comercialmente en US$387 320, que
serán pagadosde la siguiente manera
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1 Derante cl año 2008 cantidad de US$1,686 60 mensuales, por conceplo de
arrendamiento del local más el diez por ciento del valor total de la facturación
srensual enbruto a la concesionana por concepto de concesión

2 Durante el año 2009 cantidad de US$2,529 90 mensuales, por concopto de
arrendamiento def focal mas el avez por ciento delvalor total do a facturacion
mensual on bruto a la concesionaria por concepto de concesian

3- Duranto el año 2010 cantidad de US$3,3/3 20 mensuales, por concepto de
arrendamiento dellocal más ol diez por ciento del vator total de la factaracion
mensual en bratoa la concos:onaria por concepto de concesión

A estos valores so les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) y deberán ser
cancelados dontro de los cinco prunerosdías de cada mos

Plazo Tiene vigencia de diez años a partir de la susonpción, sr pasado este hempo
no se haya terminadoeste contrato se renovara automaticamente por un periodo similar
de diez años

El concestonano no podra ceder total o parotalmente a un tercero los derechos y
obligaciones dorvados de este arrendamiento y concesion a cualquier Kílulo, sin ta
autorzacion del concedente en forma prova y escrita

En caso de terminar la concesión se deberá entregar al localy se obliga a cesarla
explotación do su concesión Y se levantara un acta haciendo conslarlas condiciones
de entroga y cualquieralteración u abscivacion que las partes esmaresprocedentes

Contrato de comodato de equipo de mamografía Marca Philips Graph Marino,
modelo AF S/N PABFOMO1001

El 20 de enero del 2016se firma contrato de comodato entre la Compañía anónima
Industrial inmobiliaria teoton como comanditano y Albotecton como comodante en el
cual Alboleoton entrega en calidad de comodato el equipo de mamografía marca
Philips Graph Marmmo, modelo AF S/N PABOFMO1001 contodos sus componentes
para uso exclusivo dol Grupo Teoton El plazo establecido os de 2 años a partr de la
fecha de entrega dol equipo El comodante se compromete a darle mantenimiento
preventivoy correctivo al menos Una vez por año

Contrato de garantía de descuentos en servicios médicos y atencion hospitalaria
Medirent Plus

Confecha 8 de julio del 2010, se suscnbió ol siguiente convemso entre las Compañías
relacionadas SERVICIOS HOSPITALARIOS SA ALBOTEOTON, INDUSTRIAL
INMOBILIARIA FEOTON SA EKOMOVIEL SA y otras compañías subsidiarias y filiales

denominadas FALICITADORAS,se obligan a favor del BENEFICIARIO PRINCIPAL Y

BENEFICIARIOS DE ESTE CONTRATO, en otorgarles benoficios consistentes en

descuentos del valor de rubros de las planillas o facturas a cancelar por utilización de
servicios hospitalanos, medios de dragnóstico, sorucios medicos y generales, y bonos
cuyos valoros están estabíecidos en el numoral 5 1 del presente convento por un plazo
de 20 años porel vator de US$3,000 a travesdel producto de salud MEDIRENT PLUS.
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Cláusulas especiales El Benehciano principal tene opción a suscribir a tres
beneficianos adicionales, el costo de cada beneficiario adicional después de la
asignación de los permitidos es de US$750 Fl cambio de beneficrarto sea adioronal o
el puncipal es de US$100 en caso de fallecimiento del beneficiano pmncipal los
herederos tono derccho a reclamar los beneficios, en el caso de los beneficianos
adicionales estos notene derecho a mngun beneficio

FIDEICOMISO KENNEDY ALBORADA.

intervmientes
industrial inmobiliaria Teoton $ A “Constituyente”
Industrial Inmobiliana Teoton S A “Beneficiano"
Industrial Inmobifiana Teoton S.A "Promotor"
Morgan £ Morgan, Fiduciary 8. Trust Corporation SA "Tiductaria del Ecuador”,
“Fiduciaria”

Objelo - Constitución de un patrimonio autónomo, consolidado e dependiente de
aquei o aquellos fidexomitentes benoficiaros, dela fiduciana y de terceros en general,
así como detodoslos correspondan a otros negocios fiducianas manejados porla
tiduciana Quo la fiduciaria mantenga bajo el patrimomo autónomo consituido la
hiulandad juridica de los bienes y dineros quese transfieren en fidescormiso mercantil
y los que en el futuro fe sean lransferidos,que se desarrolle a través del fidexomiso y
a nombre deeste,porparte de los fidercomitentes un Proyecto mmobuiano

El Fidoicomiso Alborada Tres, es un fideicomiso mercantl de Admmistración,
Admunstrado por Morgan 8. Morgan, Fiductary 8 11ust Corporation S A El Fidercormiso
fue constituido según escritura pública de fecha 15 de diciembre de 2008 en la ciudad
de Guayaquil república del Ecuador

El registro de la propiedad dol canton Guayaquilcertifica que se Inscnbró el fidercomiso
mercantil en es tomo13de fojas 6263 a 6264, No 2846 del registro de propiedades el
13 de febrero del 2009

Fn Calidad de constituyente y Beneficiaro El Gruno Albokennedy S.A por común
acuerdo de todas las partes comparecientes, queda especial y expresamente
establocido que el beneficiano del Fidercomiso Alborada lres es el Grupo Albokennedy
S A olaspersonas naturales o jurídicas que legalmente le sucedan en sus derechos
como tal, a cualquier Mulo, respecto de los bienes que conforman ol patrmomo
autónomo, en tos términosy bajo los conocimientos sofíalados en este contrato

Cuyo objeto es Morgan 8. Morgan en calidad de Fiduciana y representante legal,
atienda unica y exclusivamente las instrucciones de la Beneficiaria que con lleven al

mantenimiento, tenencia, cuidado, administración, etcétera, de los bienes que

conformen el referido patrimonio autonomo

El Fideicomiso Alborada Tres, cambro de denominacion por la do Ficorcomiso Kennedy
Alborada que celebran el Grupo mmobtllania Teoton S A Administrado por Morgan 8e
Morgan, Fiduciary € Trust Corporation SA El Fideicormso fue constturdo según
escnítura pública de fecha 18 de Mayo de 2011 en la cludad de Guayaquil república
del Ecuador
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Elregistro de la propiedad del cantón Guayaquilcertifica que se mscribió el fidexcomiso
morcantil ol cambio de razón soctal en el tomo 49 de fojas 23843 a 23844, No 10618
del registro de propiodades el 28 de juho del 2012 El 18 de mayo del 2011 por
fideicomiso Kennedy alborada en calidad de derominacion actual, fideicomiso
alborada tres en calidad de denominación antenor

Medtanto esantura pública otorgadael 5 de octubre del 2010 Albokennedy 8 A cedió
a titulo oneroso a favor de Industrial inmobikara Tooton S.A la totalidad delos derechos
fiduciartas que mantenía sobre el fdecomiso, recibiendo en contraprestacion por talos
benefiotosla suma de US$435,140 48 acto en función del cual, Albokennedy S.A se
desvinculo contractualmente delfideicomiso e Industrial Inmobiliaria eoton S A paso
asor la unica beneficiana del mismo

En calidad de constituyente y beneficiano es industnaf inmobiliaria Tooton S A, quien

desdela presente fecha y durante la vigencia del fideicomiso, podrá realizar aporles a
tulo de fiducta mercantl para el cumplimento del objelo e mstrueciones del
fidercomiso

Objeto La constitucion de un patrimonio autonomo, consolidado e independiente de
aquel o aquellos fidetcomitentes beneficiaros, de la fiductana y do torcoras en gonoral,
así como de todos los correspondana otros negocios fductarias manejados por ta
fiduciana Que la fiduciarsa mantenga bajo el palrimonto autónomo constituido la
ttulanidad jurídica de los bienes y dineros que se transfieren en fidercorniso mercantil
y los que en olfuturo le sean transfendos, que se desarrolle a través del fidexcomiso y
a nombre de osto, por parto do los fido:comitontes un Proyocto inmobitano

HULLICOMISO MLECANTIL HOSPIAL CLÍNICA KUNINEDY SAMBORONDÓN 2

Constitución de contrato de fidercomiso mercantl de administración de bienes
denominado tide:omiso HOKS DOS que colebranol fideicomiso mercantil HOKS UNO
el Grupo Morgan 8, Morgan, Fiduciary 8: Trust Corporation S A , “Fiductana dol Ecuador
y el Grupo promotora Inmobiltana LFG SA

Intervinuentes
Industrial inmobiliaria Teoton S A “Beneficiania”
Compañía promotora Inmobiliaria LF G S.A "Beneficiana”
Fiduciana Morgan 8. Morgan Fiductary 8, Trust Corporation S A

Fechade imicio El 21 de septiembre del 2010

Montos - La ublidad neta del proyecto es de US$1 1 millones Del valor de la utilidad
neta dol proyecto se deberan dismmur las restiuciones efectuadas a los
constituyentes durante los años antenores, esto es

-  Inmobiliana L FG 429,083 62
- Industrial inmobiliaria Teoton 153,638 62
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Delo anterior queda como resultado los siguientes valores a disthbur entre los
beneficiarios, del fideicomiso, considerando los activos que actualmente mantiene el

Fideicomiso

Inmobitana L FG S.A 65% 318 290 15
industrsal Inmobiliana Teoton S A 35% 171,887 01

Objeto - Constitución de tn patrimonto autónomo consolidado e Independiente para
que la fiduciana mantenga la ltutaridad jurídica de los bienes inmuebles que
conformanelpatrimoniodel fiderwcomuso y atienda las mstrucctones del beneficrario que
contleven al mantenimiento, tononcia, adrmmstracion, explotacion disposición de los
bienes que conforman el patrimonio autonomo

La Fiduciana garantizará las obligaciones que contraiga er fidercomiso o los comitentes
por las líneas de crédito que el banco Pichmcha le otorgo para financiar la
constsuccion dol proyecto denominado complejo médico HCKS Hospital Clínica
Kennedy Samborondon

Pagos extracurmculares Los pagos que se efectuaran por parte del beneficiario
sesán

1 Honotanos de estructuración y elaboración del contrato por US$ 1,600

2 Comision de administración por US$1,800 semestrales netos

3 Comisiónpor liquidacion en el caso de tiguidarse el contrato deberan pagar
US$1,000

4. Comisiones potenciales en casode requerirfirmas de documentos, solicitudes
permisos legales, planos relacionados conelfideicomiso pagaran US$100

5 Preparación de contratos, conventos, revision documentaria, diseño y
elaboración de contratos accesorios US$170

6 Revisión de contratos de accesorios US$100 por hora

7 Transferencias a terceros mediante cesiones de derecho US$400

El beneficiario asumirá total responsabilidad porlos trabajos ejecutados porel lapso
de diez años subsiguientes a su entrega

Plazo - El prosonte fideicomiso ostaravigento y subsistra para todos sus efectos por
el plazo máximo que permite la ley de mercado de valores

ESPACIO EN BLANCO
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HDEICOMISO MERCANTHLHOSPITALCLÍNICA KENNEDY SAMBORONDON 1

El Fiderconmso Hospital Clínica Kennody Samborondon, es un fideromiso Mercantil

de Administración de bienes, Admanistrado por Morgan 8 Morgan, Fiduciary 8. Trust
Corporation S A. El Fidercomiso fue constituido según escritura pública de fecha 16 de
noviembre de 2004, en la cludad de Guayaquil república del Ecuador

La cual fue insenta on el rogistro do la propiedad el 28 de diuiembre de 2004 cantón
Samborondon Constituyentes y Benefularo Inmobiliaria Génesis S A quien podrá
denommarse como el constiluyente aportante y beneficiano aportante Industrial
Inmobiliaria ¡eolon S.A podrá denommarse indistintamente como ol constituyente
promotor y beneficiario promotor, y Banco Pichincha CA. que para los efeutos del
presente contrato se la donominara indistintamente cornoel beneficiario acreedor

La finalidad del Fideicomiso Mercantil HOKS1

a) La Constitución de un patrimonio autónomo consolidado e mdopondiente de aquel
o aquellos de los constituyentes, beneticianos, as la fiduciania, y de los futuros
adquirentes o de terceros en general, asi como de todos los que correspondan a
otros negocios fiducianos

b) Quela Fiduciaria mantenga bajo el patrinonto autónomo constituidola titularidad
jundica de los inmuebles, bienes y recursostransfendos con antenoridad o que se
transfieren en fideicomiso mercantil por este acto, y los que en el futuro le sean
transfendos o los adquiera duranto su vigencia en cumplimiento de su objeto e
instrucciones

<) Atravesdeeste fideicomiso, Únicamente el nmueble delta inclusivo sus aumentos
y construcutones hechos o quese htoleren en lo sucesivoporefecto del desarrollo

RESTARI.FCIMIENTO DE LOS ESTADOS TINANCICROS CONSOLIPADOS
PREVIAMENTE REPORTADOS

Durante el año 2017, la Admmistración del Grupo restableció los estados financieros
consolidados respecio a los saldos previamente reportados con corte al 1 deenero y
31 de diciembre del 2016, debido a la aplicacion de la enrmendaa la NIC 19, la oual
establece modificaciones en la tasa ublizada para descontar las obligaciones por
beneficios definidos Al 1 do enero y 31 de diciembre del 2016, el efecto de esta
modificación origino el meremento en el pasivo deobligaciones de benoftaios definidos
por US$5 7 millones y US$6 3 millones, los cuales fueron reconocidosen resultados
acumulados

ESPACIO EN BLANCO
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DIGIEMBRE 31 2046 ENLRO 4, 2016
Repostado Roportado
previene postapiocido  PISMamente Bestabincido

Lstado de sifuacón financiera,
Actos disponibles para la venta. 1892 581 1 892,564
Obligaciones por benolicios 5,165,380 6,368,481 5:48 134 5 760,291
Dofinidos

Resultados acumulados 15439 478 18,318 119 14,899240 19.000,05
Estado de resultado ¡ntegral
Incremento del gasto por 1474
bonelicios definidos

ssOtro resultado Integral

HF.CHOSOCURRIDOS DESPUÉS DEI. PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
  

23

Entro el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de emisión de los ostarlos financieros
consolidados adjuntos (Mayo 31 del 2018) no se produjeron eventos que en opinion de
la Adramistración puckoran tener un efecto importante sobre los refondos estados

fmancieros consolidados.

24 APROBACIONDF.LOS ESTADOSFINANCIEROS CONSOLIDADOS

Los estados financieros consobdadosadjuntos por elaño terminado el 31 de Diciembre
del 2017 han sido aprobados porla Administración en Abril 25 del 2018 y serán
presentadosa la Junta General de Accionistas para su aprobacion En opinión de la
Admunistración de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A los tefendos estados
financieros consolidados serán aprobados porla Junta General de Accionistas si
modificaciones adicionales
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