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INFORME DE | 05 AUDITORES INDEPENDIENTES

Ao Accionisias de
IMDUSTRIAL INMOBH_JARIA TEOTON 5.A,

Cpimdn

Hernos auditads los estados financieros separados adjunios de INDUSTRIAL INMOBILIARIA
TEQTON S A que comprenden et estade separado de situacion financiera ab 31 do
diciembre del 2017 v los correspandiaies estadss separados de resullade integral, de
cambios en el patrirnonio y de flijos de efoctive por &l afio terminado en esa fecha, asi como
las nolas a los estados financieros soparados gue incluyen un resumnen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinitn, los estados financiercs separados adjuntos presentan razonablemente,
en todos ios aspecios materiales, la posfcion financiera de INDUSTRIAL INMOBILIARIA
TEOTON S.A. al 31 de diciembre del 2017, & resultado de sus operacionas y sus fiujos de
efective por el afio terminado en esa focha, de conformidad con ta Norma internacional de
Informacion Fnanciera (NilF} emitidas por el Consejp de Normas Internacionates de

Contabilidad (IASB).
Fundamenios de la opinion

MNuestra auditoria fue efectuada de acueordo con Normas internacichales de Auditoria (NIA).
hNuesiras responsabiidades de acuerdo con esias nommas s¢ describen mas adglante en
este informe on i3 seccidn "Responsabilidades del auditor en relacion con la audilora de los
estadus financierss”, Somos independientes de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TECTON S.A,
do acuerdo con o Cddigo de Clica para Profesionales de la Contabifidad del Cansejo de
Normas Internacionaies de Btica para Contadores (IFSBA por sus sigias en ingiés) v las
disposiciones de independencia de ia Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros
det Ecuador, v hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con
&l referido Codigo. Consideramos gue la avidencia de auditoria gue hemos obdenido es
suficiente y apropiada para proporcionar Una base para niigstra opinidn de auditoria.

Asunto de énlasis

Conforrne a o descrito en la MNota 22, la Compaiia regislrd los efectos de adopaidn de
enrienda a ia NIC 12, relacionada con un cambio en |a tasa de descuento Ulilizada para ia
dataerminacion de las obligaciones por beneficios definidos, por [o cual, la Administracion de
fa Comparia restablecio fos estadas financieros separadas por el afte tenminado el 31 de
diciernbre del 2016 y al 1 de enero del 20186, con a fnglidad de registrar eatos ajustes de
forrna retrospectiva, de acuerdo a lo establecido por fas NHF. Nosotros revisamos [os ajtistes
mencionados precedenismente vy describns en fa Nota 22, ios cuales fueron realizados por la
Adrrinistracion de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. En nuestia opinién, tales
ajustes son apropiados y han side adecuadamente incluidos en los estados financieros
separados de INDUSTRIAL INMOBH |ARIA TECTON 5.A, al 31 de dicismbre del 2016 y al 1
de enero del 2016,
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Informacion nresentada en adicidn a los estados financieros separados

La Adminisiracion es rasponsabie por @ preparacisn de informacion adicional, fa cus

Comyscende of Informe anual de ta Administracion & ta Junta de Accionistas, pero no incluye
estados financieres separados y nuestro informe de auditorla. Sa aspera gue esla

ormacion sea pesta a nuestra disposiclon con posterioridad & la fecha de esie informe,

NL:ﬂatra apinion subre fos estades fnancieros separados de fa Compafifa, no ncluye esta
Nfoymacion v no expresamos pinguna forma de aseguramiento o conciiisidn sabre ka misma.

5 conexitn oot la auditoria de los estados financieroe separados, huestra responsabifidad
25 leer asla nformacion adiciopal cuando esté disponible v, al hacerlo, considerar s esta
Tarmacion contiene inconsisioncias materiales en relacion con los estados Hnancieros
Separados o con frlesiro conmosimiento obtenido durants o audiborla, 0 & de olra forma
Pareceria estar materiairmente incotrecta.

Una vez gue feamos ef friforme anual de tos Administradores a s Jurida de Actlonisias, &
SOnchuiimos que existe un emor material en esta infotmacion, lenemos fa obfigacion de
Feportar este asunto a los Acclonistas de la Compariia,

Hespﬂnsabﬂ.idad de la Adminisiracion y ia Junia General de Accionistas de la Compariia
Borios sstados financicros separados

La Administracitn es responsable de 1a prenaracion v preserdacidan razonabie de los estados
firancieros separados de conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera
(NHF) emitidas pot of Consefo de Normas Intemacionales de Contabilidad (JASE), y det
Coiirol intemo delerminado por fa Administracion como hecesario para permity e
Preparacion de los estados financietos sgparados libres de arrares materigles, debido a
irawde o error.

Eh ia preparacién de los estados financieros separados, fa Adminisiracion es responsabie
e evaluay fa capacidad de la Compafila para continuar coma negoecio en marcha, revelandda,
Segln corespands, fog asuntos relacionades con nagocio an marcha v el uso de fa base
Contable de negocio en marcha, 2 manos que la Administracian tenga la intencion de liquidar
ia Compafila 0 cesar sus oparacionies, ¢ bign, no tenga otra alternativa reafista que hacerio,

La Administracitn es responsable de fa supenision del proceso de tepoftte financiers de la
Cormpaliia,

Respomsabifidad del auditor en relacion con (a audiiariz de los estados fipancieros
separados

los objetivos de nuestra auditoria son oblener seguridad razonable que los estados
fnancieros separados en su conjunto estan fibres da erores materiafes, debido a raude o
srrcr, v emitir un informe de auditonz gue incluya nuestra opinidn, Sequnidad razonabis o5
uh & grado de seguridad, pero no garamiza gue vha audiforia realizada de confonmidad
cont MNonmas Internacionales de Auditona (MIA}, delestara sietmpre un errar rmateriad cuanda
exte exista. Erroren pueden surgie debida a fraude o aor ¥ son considerados mateniaies si,
individualmens o en sy conjunto, puseden razonablentents preverse gue influyan en ias
dexgisionas econdmicas que jos usuanios toman basandoss an los estados financieros
separados.
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Como parte de una auditara efeciuada de conformidad con las Normas Internacionalos de

Auditorfa (NI1AY, aplicamos nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actifud de
sscepticismo profesional durante loda la audilorta, Tambié:

L]

Obtenamos conocimientos del control internc reloevante pars fa auditoria con el fin de
disenar procedimientos de atidiiona que sean apropiados on las circunstancias, perono
con of propdsito de expresar una opinidn sobre fa efectividad del control interno de ia
Compania.

Evaluamos =i las politicas contables aplicadas son apropiadas v 8i las estimaciones
contabias y la correspondientg informacion revelada por la Administracidn es razonable.

Concluimng sobio o adecuado de la utizacidn, por parte de la Administracion, de ia
base contable de negocio on marcha v, basados en 1a evidencia de auditorta abtenida,
cOoNCUir si existe o no una inceriidunbre maleral refacionada con eventas o condiciones -
gue pueden generar dudas significativas sobre |la capacidad de la Compafnia para
continuar como negocio en matcha, S concluimos gue existo una incertidurnbre
material, se roguiere gue larmernos la atencidn en nuestro informe de auditoria a fas
respectivas revelaciones on los estados financiercs separados o, s las referidas
revelaciones N0 son adecuadas, expresar una opinidn  modificads.  MNuostras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta ia lecha de nuesiro
informe de auditorta, sin embargo, eventos o condiciones fuluros pueden ccasionar gue
ta Gompafila deje de ser una empresa en funcionamionto.

Evaluamos e presentacion general, la estructura v &1 contenido de los estadeos
tinancieros soparados, incluyendo las revelaciones, ¥ si los estados Enancleros
representan las transscciones v evenios subyacentes de un modo que logren una
presentacian rarzonable,

Comunicamos a los responsables de {a Administracidn de la Compafiia respecto a, entre
ctros asunlos, el alcance y of momento de redlizacidn de a auditoda planificada v los
hallazgos significatives, asf como cualguior deliciencia significativa de control intarne gue
identificamos en el lranscurso de la auditorla.

litlorme sobre olios requerimienios legaies y reglameniarios

Nuestros informes sobie ia Informacion Financiora Suplemontaria e Informe de Lavado do
Activos y Financiariento de Delitos e informe de Cumplimienlo Tributatio de INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A, camospundientes ab afo terminado el 31 de diciembre del
2007, son ermdtidos por separado.
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Estado Soparado de Situacian Financiora
A 31 de diciermbre del 207

(Fn dolares de los Estados Unidos de America)

ACTIVOS NOTAS
ACTIVOS CORRIENITES:

Heclivo y equivalentes do ofectivo a
Cuentas por cobrar 4, 20
Otros activos nancioros 5
Iventarios G
Impuesios 11
Otros activos

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades y equipos, nelo 7
Propiedades de inversian

irversiones on subsidiarias y asociadas 5

Obros activos financieras 5
Cuentas por cobrar 20
{CHras activos A

Tolal activos no corrientes

TOTAL

A s € /

Eco. Roberto Ponce Valverde
Reprasenlante Legal

Ver notas a los eslados financigros separados

{Restabiecidos)

314217 31fi2He  01/01/i6
LA07.853 4,189,197 6,187,254
15,567,027 13,224,702 12,670,664
1,740,733 L674,836 3,195,684
1529140 1,600,018 1,656,623
578,980 545,384 797,850

_ 74511 612706 134,628
75,338,353 21856845 24.637.503
5941966 6,841,688 7,649,775
50,600 50,000 50,000
65,178,113 4,104,450 4,278,591
500,000 500,000 -
170,674 166,654 168,654
4730721 3475334 2824902
17572374 16138126 14,869,922
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CPA. Maribel Vera Pazming
Contadora




INDUSTRIAL (NMOBILIARIA TEOTON S.A

Estado Separado de Situacidn Financiera
Al 31 de diclernbre dgl 2017

FASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones financioras
Cuenias pur pagar

Otros pasivos financieros
bnplestos

Obligacionss actmuladas

Tota! pasivos corriemntas

PASIWGS NO CORRIENTES:
Cbigacionass financieras
Seneficios definidos
kmpuestos diferidos

(fros pasivos

Total pasivos ho cofrientes
Totat pasivos

PATRIMONIO:

Canital social

Aportes pars futuras capitalizaciones
Hoservag

Rasultados acumulados

Taka) patrimonio

F

TOTAL

tco. Roberto Ponce Valverde

Representante Legal

14, 22
i
15, 70

17

4,361,735
13,251,198

562,185
559,862

18,734,578
6,301,310
4,410,128

86,996

_1.43568319

12,356,753

21,081,731

606,000

373,652
10,4845 344

11.818,956

{Hestabiocidos)
26 p1ifie
548,730 5971672
14,144,866 11,151,223
- B.EGG,GG@
82,724 1,078,301
_BOGTE0  _ 631.097
10796078 22,332,253
2,487,049 148,076
4410433 4,047,984
113,227 1GY 406
_208162 2472374
-9.036871 _65168372
26.833.900 28844125
600,000 GGO,G08
- 260
373652 373,652
10,187,869 1764386
ALIBLO2Y  1G.758.300
27.994.5971 38,607,425

f/j{j?‘g‘//m sz”ra,'n
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CPA. Maribel Vers Pazmiio

Corladora



INDUSTENAL INMOBILIARIA TEQTON S.A.

Estado Separado de Nesultado Integral
For ef aho terminado el 31 de diciembre del 2017

- {En dolares de los Estados Unidos de America)

Afio terminado
{Hostablacido)

NOTAS 3iA2{217 3122016
INGIRESOS POR SERVICIGS, NETO 18 24,824,317 29,620,759

COSTO DE VENTAS 12

MARGEN BRUTO

GASTOS:
Administracion 14
Generakes 12
Uperativos 18
Financieros 5
Participacion de rabajadores
(iras ingresos, nelo 57

Total gastos

UTILIDAL AMTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos gasto por impuesto a la renta: 1t
Corriente
Diterido
Total

UTILIDAD DEL ANO

OTRO RESULTADS INTEGRAL:
Ganancia actuarial 14, 22

UTHIOAD DEE ANO Y TOTAL BESLETADO
INTEGRAL

(16.031,684) (19.604,410}

8,792,733 10,016,349

4,655,918 5204274
2,691,780 2,750,044
1,803,405 1,951,730
1,207 479 808,495
169,957 188,197
{2.632,208) (1.868,973)
7886253 _ 9,132,767

906,480 883,082

432,178 414,610
£26.231) -
405945 _ 414610

500,535 468,972

483,953 185,634

984,488  __GB8.,606

A e

Ecao. Roberto Ponce Valverde
Representante Legal

Ver notas & ios estados financieros separados

CPa, Maribet ‘u"era F‘azm:nn
Contadora




INDUSTRIAL INMORBILIATA TEQOTON S A,

£stado Separado de Cambios en el Patimonio
Par &t afio tenrinado et 31 do diciembre ded 2017

{En ddlares de los Fstados Unidos de América)

ENFRO 1, 2016
(previamenta reportacos)

Eieclo de cambio en politicas contabios:
Medicitn de beneficios definidos, Nok 22

FNERO 1, 2016 {reestablecicn

b Hilidad netn

Dividendos pagados, hoka 17
Gananeky achuarksl, Mota T4
Oiros

Irmpeecsiar dlleddo, Mot 11

OHCEMBTE 34, 2015 reestablecido)

iHikdad nets

Dividortos decreiados, Mota 17
Cifros

Gananciz actisarial, Nota 14

ERCIEMBTE 31, 7

Aportes para
fulerag Hesultados
Capital capitalizaciones Dosereas  acumulados Total
E00,000 250 373,652 0402118 11,376,030
- - . [617.730) (617730
G0 2680 373652 9./84,388 10,758,300
. - - AGANTY  46BOT2
- - - {258,828}  (250,.806)
. - - 199,654 FB3,634
- (P50} - - (260]
i = - (5,723} _  (B.728)
E00,000 - 373,652 187,368 11,161,021
- - - S0 535 LR
- - . {325,918} (325818}
- - - {H95) {E85)
- - __. - - 453,953 AB3A57
£00,000 — - 374650 1840 344 118180995

oo, Roberto Ponce Valverde
Represenlants Legal

Ver notas a los estados financieros separados

A _,:z; R T,
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(e S

T erg o ety

CPA. Maribel Vera Pazmifio
Contadora




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Estado Ssparado de Flujos de Electivo
Por el afio terminado ef 31 de diclembre det 2017
{En délares de los Estadoes Unidos de América)

2017 2016
FLUSOS DE EFECTIVO (PARA) DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:
ttecihido de clicntes v compaiias rolacionadas 22 K60 375 20,041,385
Pagadoe a proveedores, empleados y otros ' (24,308,214 (28,973,738)
intereses pagados (1,207,479} {808,495)
Otros ingresons, neto 372006 | 1868074
Ffectivo neto (utilizado en) proveniente de actividades de
operaciin (2.583.312} _ 1,082,176
FLUJOS DL EFECTIVO BE {(PARA)Y ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Compra de propicdades v equipos {203,933} {386,404)
Oiras inversionos {65 805) -
Dhividendos recibidos 186,627 184,386
Efectiva neta proveniente de {Wilizado en) actividades
de inversién 916,799 (200,418)

FLUJOS D EFECTIVO DE (PARAY ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Obligacionss tnancisras 2,685,269 1,857,131

Documentos Revii - (3,500,000}
Lhvidendos pagados - {1.231,896}
Cfectiva neto provoniente de (ulilizado en) actividades de

financiamiento _2,685.268 _{2874.765)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES BE EFCCTIVO:
Aumordo (disminuciang neto durante ef afto 1.008,756  (1983,057]
Saldos gl inicio del afio 4199,197 _ 6,182,264
SALDOS Al FINAL DEL AND, MNota 3 _ 5207953 _ 4,199.197

F LA (L / E/ ﬂ"fV%X "”rf{rw’ﬁ

Eco. Roberto Ponce Valverde CPA. Maribel Vera Pazmifio
Representanie Lega Conladora

Ver notas a los estados financieros separados




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A.

MNotas a los Estados Financieros Separados
Far el ano terminado ef 31 de diclembre del 2017

1.

{En ddlares de los Estados Unidos de América)

INFORMACION GENERAL

INDUSTIHAL INMODILARIA TEGTON S.A. {"La Compafiia”), fue constiluida i 17 de
noviembre del 1869 mediante celebracién de escritura pibiica ¢ inscrila en ¢f Begistio
Mercantil et 9 de diciembre dei mismo afo, teniendo como actividad principal brindar
a pacientes servicios médicos, hospitalarios ¥ medios de diagndsticos, asi como
tamfvén fa enmodiacion fnobiiana. SU domiclic principal es la Averdda dof
Periodista y Calle 11-A, Sector N.G., Ciudadela Kennedy.

Medianle escritura piblica, celebrada el 26 de enero del 2010 e inscrita en et Regisito
Mercantil el 14 de abdl del 2010, se absorhid a la Compania HOSPITAL CLINICA
KENNEDY SAMBORONDON S.4 HOKESA

RESUMEN DFE LLAS PRINCIPA|ES POLITICAS CONTABLES:

A continuacion mencionamos les praclicas contables mas imporiantes que utilizd ia
Adiministracion;

2.1 Declaracion de cumplintiento

Los estados financieros de fa Cornpafila han sido preparados de confermidad
con la Norma Internacionat do informacian Fnanciera para Peguehias v Medianas
Ertidadas {NIiF para Pymes), emitidas por & Consejo de Normags Internacionales
de Contabilidad {|ASB]).

2.2 Monada funciona!

La monada funcional de fa Compafiia es el Délar de los Estados Unidns tle
América (4.5, ddlar, el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

2.3 Base de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre [as bases del cosla histdrico.

El costo historico estd basado (eneraimente en o valor razonabic de ia
conraprestacidn entregada a cambio de bisnes vy servicios.

El valor razonabie os el precio gue se recibirta por vender un activo © el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un rnorcado en |a fecha
de valoracion, independientemente de sl ese precio &5 direciamenie obsenvaile
0 estimado utiizando ofra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de
un activo o un pasivo, ta Compaffa iene en cuenta las caraclerfsticas del activo
0 pasivo gue los participantes del mercado tomarian en cuanta al fijar ef precio
del activo o pasivo a la fecha de medicidn.

Adicionalmente, a efectos de informacion Snanciera, las mediciones efoctuadas
a valor razonable se clasifican en ef nivel 1, 2 0 3 con base en et grado de
importancia de o3 insuimes para 1a medicion del valor razonable en su totalidad,
los cualas se describen a continuacion;



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A,

Motas a los Fstados Financieros Sgparados
Por &l afo terminado el 31 de diciembre del 2017

Mivel 1. Son precios cotizados (sin ajustarn) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos quo |a entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: insurmos distinios a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 gug sean
cbservables para el activo ¢ pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Mivel 3: [nsumos 200 datos no observables para of activo o pasivo,

l.os imperies de ias notas a los estados financieros estidn expresados en LS,
délares completos, excepto cuando se especifitue lo condrario.

A conlinuacian se describen tas principales politicas contables adoptadas en &
preparacion de estos estados financieros,

2.4 inventarios

Son presenlados al cosio o valor neto realizabie, el menor. Son valitados al costo
promedio ponderado. Los invenlarios de insumos médicos, materialss v
accesorios meédicos, y suministros de oficing obsoletos se ajustan comdra los
resuitados dol pericdo en el gue se prosenta su caducidad.

2.5 [ropicdades y equibos

Medicion gn el momento del reconscimiento.- Se miden iniclalmente
por su costo, y comprendan sy ocih de adquisiciGn mas todos fos
costos directamenle ralacionados con g ubicacion v la puesia en
gondiciones de funcionamianto.

Medicitn posterior al reconocimienio - Después del yeconocimiento
inicial, tas propiodades y equipos son registradas al costo menos fa
depreciacion acumulada v el Enporte scumuiado de las pérdidas por
deterioro de valor.

Los gasios de reparaciones y mantenimientos se irmplian a resuitados
en &t periodo que se producen.

25.1 Mélodo de depreciacion y vidas ttiles.- El costo de propiedades y
equipos, se deprecia de acuardo con el mélado de inoa recta. La vida
kil estimada, valor residual y método de depreciacian son revisados al
final de cada afto, slendo of efecto de cualguier cambio en el estimado
registradoe sabre una base prospeciiva

A continuacian se presentan fas principales partidas de propiedades vy
SCRENOS v 1as vidas Uliles usadas en &l céloulo de depreciacion.

ESPACIO EN BLANCO

10




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON SA.

Meotas a los Estados Financigros Separados
Por el afic terminado ef 31 de diclombre del 2017

{En délares de los Eslados Unidos de América)

2.6

2.7

2.8

Vida (il
Hubre de activos {on afios)
Edificios 20
instalaciones 1y
Mueble, cquipos medicos v de oficing i0
Equipos de computacidn 3

2.5.2 Reliro 0 venia de propiedades y eduipes .- La wilidad o pérdida quo
suja del retiro o venta de una partida de propiedades ¥y equipos s
calculada como la diferencia entre el precio de venta v el valor cn libros
del activo v reconocida en resultados.

Activos intangibles

Los activies intangiblos menores, como softwares, son registrados al costo menos
la amorizacion acumulada vy cualguier pérdida por deterioro acumulada,
reconocida con base en el método de linca recta sobre su vida Ut estimada, E
método de amortizaciin son revisados &l final de cada ano, sicndo & efecio de
cualguier cambio en e estimado regiskado sobre una base prospectiva con
cargos A resullados.

Al final de cada periody, e Fideicomiso ovailia fos valores de sus activos tangibios
e intangibles a {in de determinar si exisle un indicativo que estos han sufrido
alguna perdida por deterioro. En tat case, se calcula o importe recuperable del
activoe o unidad gencradora de efectivo a fin de determinar ef alcance de fa
pérdida por deteriora, st hubiere.

las pdrdidas y reversiones por deferiord, s hubioren, sg  reconocen

irrnadiatarnente en ios resultados del afio, Gurante el afio 2017, ka Compania no
ha identificado indicios de doterioro en sus aclivos,

impussios

El gasto por impuesta a la renta ropresenta la suma ded impuesto & s renta por
pagar comierdte ¥ & knpuasto diferdo.

ESPACIO EN BLANCO

1




INDUSTRIAL INMORHIARIA TEOTON S5.A,

Molas a los Estados Financieros Separados
Por el ano terminado ol 31 de diciermbre del 2017

{En ddlares de los Estados Unidos de América)

2.9

2872

2.8.3

durante el ano. La utilidad gravable difiere de ia utilidad contabie, debido
a las paridas de ingiesos o gastos imponibles o deducibies y partidas
que no asran gravabies o deducibles. Bl pasive de la Compaftia por
concepto del impuesto corriente se caicula utdizando las tasas fiscales
aprobades al inal de cada periodo.

Impuestos diforidos.- Se reconoce sobre las diferoncias iemporarias
determinadas entre el vator en libros de los activos y pasivos inchuidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasive por impuesto
diferido se reconace generalmente para todas fas diferencias temporarias

irmponibles.

Lin activo por impuesto diferids g reconoce por todas Iss diferencias
temporarias deducibles, en la medida en gue resulie probable que fa
Compaiiia disponga de utilidades gravables futras contra las gue sc
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Efirmporte en bros do un activo por impestos diferidos debe someaterse
a revisién al final de cada periodo sobie el que se informe y se debe
reducir, en la medida gue estime probabile quoe ne dispondra de suliciente
ufilidad gravable {Iribularia), en el futro, como para pennitir que se
recupere fa totalidad o una parte del activo,

linpyestos corrientes y diferidos.- Se reconocan como ingreso o gasto,
y soh incluidos on cf resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccion ¢ sUceso gue se roconoce fuera del resuitado
va sea on otro resultado integial o ditectamente en el paliimonio, en cuyo
caso of impuesto también se reconoce fuera del resultado, o cuando
surgen del regisiro inicial de una combinacion de negocios. Ademas, ios
pasivos por impuesto diferido no se reconocen si la diferencia temporad
surge del reconocimicnto inicial de {a plusvalia.

Provisiones

So reconocen cuando la Compadia tiene una obligacidn presente (ya sea legal o
inplicital como resuitado de un suceso pasada, es probable gue s Compafila
tenga que desprenderse do recursas econdimicos, para cancelar & obligacion, y
puiede hacerse una estirnacion fiable del impaorte de la obiigacion.

El importe reconccido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembois0 necasario para cancelar fa obligacidn presente, al final de cada
perigdo, teniendo en cuenia los rlesyos y fas incertidurnbres correspondientes.
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2.10 Beneficips a trabaiadoies

Z2.11

2.12

2101 Bensticios  dalinidos:  Jubilacion _palronal  y | bonificacidn _ por
desatuicio.- £ cosio de los beneficios definidos {jubilacidn patronal v
bonificacidn por desahucio) es detenminado wtilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyeciada, con valoraciones actuariales reakizadas
al final de cada perfodo.

Las costos por servicio presente v pasado se reconocen en el resudtado
det afio en el que sc generan, ast como &f interés financiero genearado
pot ia obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
aciuariales, se reconocen en el estado de situacidn financiera con cargo
a aboho g oo resultado integral, en & pericdo en gue se producen, H
reconacimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro
resuitado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias
acumuladas y no son teciasificadas a la utilidsd o pérdida del poricdo.

2.10.2 Participacion a trabajadores - La Compaiia reconoce un pasivo ¥ un
gasto por la participacion de los Wabajadores en las utilidades de la
Compaiila. Este boneficio se calcula a la iasa del 15% de kas ulilidades
llguidas de acuerdo con disposiciones lcgales.

Hecongcimiento de ingresos

Se calculan & valor raFonablc de la contraprastacion cobrada o por cobrar,
teriendo en cuenta el imporie estimado de cualguier desctento ¢ rebaja
comercial que la Compafiia pueda otorgar,

Los kgresos se reconocen cuando la Compafifa transfiere los resgos y
beneficios, de tipo significative, derivados de oz servicios médicos v
hospitatarios prestados; el importe de log ingresos v jos costos incurridcs, G por
incurtr, en relacion con la transaccidn y pusden ser medidos con labiidad y es
probable que ef k) Cormpadiia reciba los beneficios econdmicos asooiados conla

transaccion.

L.og ingrosos relacionados con servicios médicos y hospitalarios pendientas de
facturar a entidades piblicas incluyen un andlisis realizado por la Adrministracion
de ta Compania sobro la probahilidad de cobros en funcidn de la experiencia,
originando que los impories pendienies de faciurar se reconozean en fos estados
knancieros como una estimacién de ingresos.

Costos v gastos

Se reyisiran al costo histdrico, y se roconocen & medida que son incurridos,
independientements de |a fecha en quo se haya realizado el page, ¥ se registian
en e periodo mas cercano en ef gue se conooen,

13
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Motas a kos Estados Financienos Separados
Por & aho terminado el 31 de dictembre det 2017

2.13 Caompensacion de saldos v lransaccionos

214

Como norma genaral en los estados financioros no se compensan fos activos v
pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aquelios casos en los gue la
cumpensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta prasentacion
sea e| refiojo de la esencia de la transaccion,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones gue, contractualmenta o por
una norma fegal, contemplan a posibikdad de compensacion y la Compania
tiene a intencion de auidar por su importe neto ¢ de realizar el activo y proceder
al pago del pasivo de lorma simultanea, $e presentan netos en resuitados.

Instrumentos financieros

los activos y pasivos financieros sc reconpcen cuando 18 Compafiia pasa a
formar parte de las disposiciones coniractuales del instrumento,

Leos activos ¥ pasivos financieros se miden inicialments al valor razonable. Los
coslos de transaccion guc son directamente atribuibles a la adquisicion o emisidn
de activos vy pasivos financieros se agregan o deducen del valor razonable de
s activos 0 pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momenio del
reconacimiento inicial.

2.14.1 Activos financieros - Se clasifican dentro de ias siguienies caiegortas:
efective y 513 equivalentes y cuentas por cobrar, [as cusles se miden al
coslo amertizado uhlizando e méiodo de ja lasa de interés efecliva. La
clasificacion depende de la natwalera vy propositc de los activos
financioros y s& determina at momenio del reconocimiento inicial.

Todas las compras o venlas regulares de activos financieros son
reconocidas y dadas de baja a |a fecha de la ransaccion. Las compras
o venlas regulares son todas aguellas compras 0 venias de aclivos
financieros que requieran la entrega de aclivos denfro del marce de
tiempo ostablecido por una regulacidn o acuerdo en el mercado.

Metodo de la fasa de interéds gfectiva - £l método de la tasa de inlerds
efecliva es un método de cdlculo def costo ametlizado de un instrumenio
financiere y de imputacidn del ingreso financieroe a lo largo del petiodo
relevante. La tasa de interés efectiva es 1a fasa de descuento que iguata
axactamente los flujes do efectivo por cobrar o por pagar esfimados
{incluyendo comisién, puntos bésicos de intereses pagadaos o recibidos,
costos de transaccion y olras primas ¢ descuentos quo estén incluidos
en el cdloulo de a tasa de interés cfectiva) a o large de |a vida esperada
del instrumento financiere o, cuanda sea adecuado, en un perodo mas
coro, con el importe nato en libros en ef reconocimiento inicial,
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Motas a los Estados Financieros Separados
Por of afio terminado &f 31 de diciembre del 2017
{En ddlares de los Estados Unidos de América)

214 1 1Efectivo v bancos - Incluye depdsitos bancarios e inversiones
financieras liquidas, que s& pueden transfarmas en efectivo en
un plazo inferior & tres meses.

2.14.1.2Cuentas por cobrar - Son activos fihancieros no denvados con
pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado
activa g incluyo cuentas por cobrar comerciales, anticipo a
woveadores vy otras cuentag por cobwar, fas cuales son
registradas & su valor razonable y se clasifican en aclivos
corfienites. £ perfodo de corédito promedic que olorga fa
Cormpafifa a terceros es de hasta 45 dias promedio.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, sc miden
al costo amortizado utilizando el método de |a tasa de inlerés
efectiva, menos cualguier deteriaro.

La Administracion de la Compafila realiza petiddicamente un
andkisis con of objetive de constituir una provision por
incobrahilidad para reducir e} saldo de cuentas por cobrar a su
valor de probabde reglizacion. La reforidas  provision  se
constituye en funcidn de la probabiiidad de recuperacidn de
todos ios rubros que componen las cuentas por cobrar,
iniciande el reconocimisnie de provision por incobrabifidad
pard aqueflos importes vencidos mayores a4 90 dias en
adetante, sobre fa base de porcontajes Yy rangos establecidos
oo la Cornpafia.

2.14.1.30tos_gactives financieros.- Son reconocidos iniciaimente al
costo y para el roconocimiento posterior se miden al cosio
amortizado bajo of método da 1o tasa de interés efectiva.

Los activos financieros se presentan en activos no cormantes,
excepto aquellos con vencirmientos originales inferiores a 12
meses a pailir de Ia fecha del estado separado de siuacion
financiera, gue se presentan como activos cortientes,

La Compariia clasifica dentro de la calegoria de "ofros aclivos
financiercs” las cuantas por cobrar de largo plazo otorgados a
comparias relacionadas vy terceros, ias tnversiones de corfo v
largo plaro con instituciones financieras locales y del exterior y
las iversiones permananies an subsidiarias ¥y asociadas. La
clasilicacién depende del propdsito con &l que se adquiriaron
los instrumentos financieros. La Adrministracian de la Compahia
detenmina fa clasificacion de sus instrumenios financicros an ol
momonto del reconocimianto inickal.
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Por el afio terminado ef 31 de diciernbre det 2017
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invarsionas enh subsidiarias y asociada.- La Compafia mide
sus inversiones en subsidiarias y asociadas a su valor
razonable con cambios en resuitados v al cosio cuando son
finversiones inmateriales. |.os dividendos procedentes do una
subsidiaria ¢ asociada se reconocen en los resultados dsf afio
cuando surja el derecho a recibirlo.

Subsidiarias.- Son agqueilas entidades sobre tas cuales Ia
Gompafifa tieng & pader para gobermar t&s polfticas financieras
y operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades,

Asociadas.- Son agushias entidades en las cuales la Compaiia
gjerce infiuencia significativa, perce no implica un contrat o
control conjunto, por medio def poder para participar en las
decisionss refacionadas con fas  poillicas  financieras vy
operativas de la companta en la que se invierie.

2.14.2 Dsterioro de aclivos tinancieros ol copsio amortizado.- Un getive
financiero estard deteriorado cuando exista cvidencla objetiva del
deteriors como consocuencid de o 0 méas oventos gue hayan acurido
después del roconocimiento inicial del activo vy los Hujos de efectivo
futuros estimados del activo financioro se han visto afectados.

Entre ia evidencia objetiva que una cartera de cuontas por cobwrar podria
ostar deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la Compatiia
con respecta al cobro de los pagos, un incremento en ef ndimoro de
pages atrasados en la carlera que superen el periodo de dias de
vencimientc promedio, asi como cambios observables en las
condiciones econdémicas locales y naciohales que se relacionan con el
incumplimiento en los pagos.

Para os activos financieros registrados al costo amortizado, of imporke
de ta pérdida por deterioro de vaior es 1a diferencia entre of importe en
lihros v e valor presente de fos flujos futuros estimados del aclive,
descontados a la lasa de hteres efectiva original det activo financierc.
Bl importe en libros de las cuentas por cobrar se reduce por la pérdida
por deterioro a raves de una cuenla de provision. Cuando se considera
guie Lng cuenta por cobrar es incobrable, se elimira contra la cuenta de
provision, La recuperacion posterior de los monios prevismenle
elirminados se comverie en oréditos contra la cuenta do provisidn, 1.0s
cambios en & importe en libros de & cuenta de provision € reconocen
en el estado del resuliado del pertodo.
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2.14.3 Baja de un activo financiero.- |.a Compafita da de baja un active

2.14.4

financiaro dhicaments cuando axpiran los derechos confraciuates sobre
os Hujos de efectiva det activo financioro, y transfiere de manera
sustancial los rigsgos v beneticios inherentes a la propledad del activo
financiero.

Pasivos (inancieros.- Los instrimentos de deuda son clasificados como
pasives financiercs de conformidad con [a sustancia del acuerdo
contractual.

Los pasivos financioros se ciasifican como pasivo cordenis amenos gue
la Compafia tenga derecho incondicional de diferir el pago de da
aobligacion por lo menocs 12 meses dospués de fa fecha del estado de
situacion financiera.

Método do la tasa de_inferés elecliva.- £s un método de calculo del
costo amoriizado de un pasivo financiero y de impuiacion det gasto
financieroe a 1o fargo det periodo refevante, La tasa de inlerds efeciiva es
fas tasa de descuento que iguala oxactaments fos fiujos de efeclive por
cobrar o por pagar (incluyendo todos os honorarios y puntos pagadaos
o recibidos que forman parle de la tasa de interés efectiva, ios costos do
transaccion y otras primas o dascuentos) estimados a lo largo de la vida
esperada del pasivo financiero {0, cuando sea adecuadeo), en un perfodo
mas coria con el inporte neto en libros en &) momento de reconackniento

inicial,

La doterminacion de la lasa de interés efectiva se realizard para aquoflas
cugrdas por pagar con vencimiento mayor a 365 dias, siempre que su
eleclo sea matertal.

2.14.4.1 Cuenlas por pagar.- Son pasivos financieros, no derivados
con pagos Hjos o determinables, gue no cotizan an un
mercado aclive, Se clasifican como pasivos  cofrionios.
Hospuss dal recongcimiento inicial, a valor razonable, se
miden al costo amortizado.

El perfodo de crédito promedic para las compras locates de
bienes v seivicios es de 15 a 45 dias con {acturacion y
vencimienio maensuales.

2.14.4.2 Baja de un pasivo financiero. - La Compafia dard de baja en
cuertas un pasivo financioro si, y =olo s, expiran, cancelan o
cumpten sus obligaciones. La diferencia entro o importe en
fibros def pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion
pagada y por pagar se reconoce en el resultade del periodo.
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2.15 Eslimacionss conlables

A.16

La preparacion de los presontes ostados financieros separados en conformidad
con fas Mormas Internacionales de Informacidn Fnanciera (MHF} requisre que fa
Administracion realice clertas estimaciones v establezca algunos supuostos
inherentes ata actividad econdmica de |a entidad, con el propasito de determinar
lz valuacidn v presentacion de algunas partidas gue forman parde de los estados
financieros separados.

En opinion de la Administracion, tales eslimaciones y supuestos esiuvicron
hasados en la mejor wilizacidn de la informacion disponiblo al momento, los
cuates podrian ilegar a diferir de sus efectos finalos.

tas ostimaciones y juicios subyacenies se revisan sobre una base regular, Los
efectos de los cambios en estimacionas conlables surgidos de estas revisionos
se reconocen en ef perfodo de la revision vy perfodos futuras si ef cambio afocta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentos.

Aplicacion _de Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NijF)
nuegvas y rovisadas que son mandatoriamente eleclivas en el afio actual.

Durante el afio en cursa, la Compafita ha evaluado la aplicacion de las siguicntes
radificaciones a las MNIIF emitidas por ef Consejo de Normas Internacionates de
Contabilidad (IASB), v que fueron mandatoriamente efectivas a partir def 1 de
enero del 2017 o posteriormeants.

Modificacionos a la NIC 7 Iniciativa de revelacifn

La Cornpafila ha evaluade la aplicacion de estas modificaciones por primera vez
en el afo en curso. las modificaciones requicren gue una entidad revele
informacion que permita a los vsuarios de los estados financieros separados
evaluar los cambios on ias obligaciones derivadas de las actividadss de
financiacion, incluyonde tanto los cambios gue son en efectivo como aguollos
gue o son en sfechivo, De acuerde con las disposiciones det pericdo de
yansicion de estas modificacionas, o Compafila ha revelado informacidn
comparativa para € perfodo amnerior, La aplicacion de estas modificaciones no
ha tenido ningdn impacto en los estados financieros separados de la Companta.

Maodificacionos a la NIC 12 Reconocimiento de actives por impuestos
diferidos de las pérdidas no realizadas

i a Compafita ha evaluado ta aplicacitn do estas modificaciones por primers vez
en el afo en curso. Las onmiendas aclaran coimo una entidad debe evaluar si
existiran suficientes ganancias fiscales fuluras las cuales puedan ser utiizadas
como diferencias temporaies deducibles, La aplicacian de estas modificacionss
no ha tenide ningln impaclo en los estados financieros separados de [a
Compafiia en razon gue la Administracién evakla fa suficiencia de fas ganancias
fiscales futuras de una manera gue es consistente con ostas modificaciones.
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2.17 Normas nuevas y Ievisadas emitidas pero aiin no efectivas

La Compafila no ha aplicado las siguientes Normas internacionales de
Informacion Fnanciera (NIF) nuevas v revisadas que han sido emitidas en razén
U 1o s0n a0n efectivas;

MNHE Tiuto Fecha (7}
MEEF Y Instrumontas financicros, Frerg 1, 2018
MIIF 15 Ingresos procedentos de contratos

con  clionies  {y  respectivas  Fnero 1, 2018
HOEracionas).

MEF 16 Arrendamiantos. Enora 1, 2019

doforas anualos & Enrmiendes & i MW 1 y MG 28, Enare 1, 2018
tgs MM Ciolo 2014 - 2016

CIMIIF 23 La incerlidurmbro fromdo a fos Frerg 1, 2019
tratamianios dol impucsto &
tas ganancias,

Mejoras anualos a Enmiendas a la NIF 3, NIF 11, Encic §, 2018
las MEHF Ciclo 2045 — 2017 MIC 12y NIC 23,

{ * ) Etectivas a partir do pericdos gue inicien en o despuds de ia focha indicada.
Se "pormito ta aplicacion anticipads da estas nonmas nuovas y revisadas.

MilF 15 Ingresos precedentas de coniratos con s clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso v delallado gue deben utilizar las
entidades en ef registro y reconocimianto de ingrascs procedentes do contrafos
con clientos.

La NiHF 15 reemplarard el actual lihemniento de reconocimienio de ingresos,
incluyendo la NIC 18 lagresos, la NIC 11 Conlratos de Construccidn y las
iMerpretaciones respectivas on la fecha en que entra an vigencia. & principio
fundamental de la NIF 15 o5 gue una entidad debetia reconocer el ingreso en la
medida quo represante la transferencia de biencs o servicios establecidos
contractualmente a los chenles, en un inporte que reflefe la contraprestacidn qgue
la entidad espera recibir a cambio de esos bienes o seivicios. Especificamente,
ia nonma afiade un modelo de b pasos para contabitizar el ingreso:

Paso 1: identificar of contrato con los clisnles.

aso 2: identificar |las obligacicnes de gjecucion o desempefio en el conlrato.
Paso 3: determinar el precio de la fansaccion.

Pasc 4 distribuir of precio de transaccidn a (as obligacionas de ejecucidn dof

cantrato.
Paso 5! reconocer ef ingreso cuando {o en la medida que) la entidad satisfaga la

ohligacidn de ejecucian,

i3




INDUSTINALL INMOBH_ARIA TEQTON 5.A,

Motas g los Estados Financieros Scparados
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Segin ia NHE 15, una endidad contabiliza un thgreso cuando (o en la madida ques)
se salisfaga una ohligacidn de ejecucion, es dectr, cuando &l "controf” de los
bienes v senvicios relacicnados con una obligacion de sjecucidn particular es
transferido of cliento. So han afadido muchos més lineamiontos detalfados on la
MIIE 15 para poder analizar sitvacionss especilicas. Ademas, la NIIF 15 requisre
amphas revelacionsas.

ia Adminisfracién de la Compafia no prevé que la aplicacion de esias
madificaciones en of foturo tenga un impacio significative en fos estados

financloros separadas.

3. LCICCTIVO Y EOQUIVALENTES DE EFECTIVO

SH1207 31/12116

Invarsiones tomporaies 2,843 852 2,736,764
Bancos 2271, 700 1,393,408
Caja 92382  _ 69,005
Total 5207953 4,199,197

Al 31 de dictembre dol 20147

« Bancos, representan deopodsitos en instilucionss financieras, do los cuales
USEY96,613 comesponden a bancos del exterior, sin restriccion de acceso a
roforidos fondos y no generan intereses.

+ inversicnes temporales, representa (0s vaiores mantenidos en bancos iocales con
vencimientos de hasla 80 dfas. Un detalle es como sigue:

Facha Fruche Plazo
Frnisor Ersision Vencimisnte  [diag) imteras 31217 St/1208
Banco Pichineha Mismi  24-mar-§7 19-mar-18 360 4 007 901,997 -
Banco Fichincha Migmi  Ademans17 19-rmag-§8 350 AEFE GAR, AT -
Banco Pichincha bligmi  24-mar-i7 18-rn:e-18 260 4.005% BYE 551 -
Banco Dichincha MMlami 24-mar-§7 19-mar-18 3a0 4003, a7t 444 -
Banco Fichincha Miami  24-mar-i7 10.mars-18 360 400 2481¥3 -
Baanen Pichincha Miami 31-mad- 16 24-mar-17 355 4.00%%, - 05588
Banco Fichincha Miami  31-man18 24-rmar-i7 58 A £10%, - 611,820
Bance Pichincha Migmi  31-mar- 16 Ad-mmad-tF 355 4.00% - & 4,080
Banco Mchincha Mlami 31-ma- 16 24-mag-i7 358 4005, - 357,150
Banco Fichincha Miami  31-mae 18 24-mar-i7 358 A 40005, - 238,820
Tolad SA43862 2736784

ESPACIO EN BLANGO
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[Er délares de los Estados Unidos de América)

4. CUENTAS POR COBRAR

/42017 31/112/16

Clienles:
fnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social
{IE53) y otros 4,214,428 11,777,024
Rolacionadas, Mola 70 901,313 1,170,530
Provision de cuentas incobrables {358,035} {272 608)
Suibiotal 14,846,706 12,674,946
Cheaques devuelios 115,376 8513
Préstarnos a empleados 6,349 13,134
Otras __ 56986 438 109
Tatal 16,567,027 13224702

Al 31 de diciembre det 2017, el saldo de a cuenta por cobrar al Instiluto Ecuatoriano
de Sequridad Social {IE55) asciendan a USE12.9 millones {en f 2016 USE9,2 millones)
par estirmacion de ingresos por servicios prestados a sus afiliados. De os valores
reconacidos por cobrar al ciarre del glercicio econdmico 2017, se han realizado
recuparaciones que ascienden a LS$9. 1 millones eilye los meses de enero a ahyil det
2118, Las cuentas por cobrar Benen vencimienios promedios de hasta 30 v 120 dias vy
NG generan intereses.

5. UTROS ACTIVOS FINANCIEROS

3i2/47 31/12/16

Cormente:
Activos financieres at valgr razonable con
caimbios en fos resultados:
inversiones temporalos (1) 1.740733 1674838

{1) Al 31 de dictembre del 2017, inversiones temporales, comrespanden a depdsitos a
plaze fijo hasta 360 dias y pagaderos al vencimiento de ka inversion, un detalle es

oMo sigue:
Focha Vecha Plazo
ingtitucion financicera Emision  Vonchnlente  {diag) leerds  3U02M7 24H2M6
Hanco Fichincia Miami 26-jun-17 24-jur-18 360 400% 838,113 -
Banco Pichincha Miamt 26-jun-17 2 -jun-18 3EQ 4400% 501 BSE -
Saneo Fichineha Miarmk OF-aga-17 0Z-ago-18 SEG 4,00%  BD2,752 -
danco Pichincha M 2216 28-un-17 23 4.00% - B12034
Bango Pichincha Miamé  12-ap0-16 &7-age-17 360 £.00% - 579854
Banco.Mchincha Miarmi 22U 18 28-jun-17 350 400% . - _ 482870
Tatal LFa 733 1674038
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INDUSTHIAL INMOBHLIATHA TEOQTON S.A.

Notas a los Estados Financieros Separados
For &l afo terminado ef 31 do diciernbre del 2017
(En dotares de los Estados Unidos de Amiérica)

Durante ef afo 2017, se reconocteron USHE197,582 en otros ingresas relacionados
con los infereses ganados en estos depdsitos a plazo.

217 314216

Mo cormiento:
Activos financieros medidos af costo

de armorbzacion:
Inversiones en el exderior atl vencimiento (2) 1.506.000 1,500,000
{2} Un detalle de las inversiones en ef exterior mantenidas al vencimiento es como
SHUS,
Fecha Facha Flazo
Banco Emisign Vencimiento (diag) Inferés 34112/17 3112446
Banco Santander k. 27-fob- 16 #3-mar-18 7h5 389 900,000 800,000
Banco Samander ik, 27-feb-16  23-mar-H 1861 54% _ G000 _ 600,000
TFotal 1500000 1,560,000

127 311208

Activos tinancieros medidos al valor razenable con
cambio cn los resuliados del aho:
inversiones en subsidiafas y ascciadas (3}

Albokennedy SA. (M) 2241319 351,140
Asisken Asistencia Médica 5.A. {*) 1,028,658 819,647
Remaken 3.A. Resonancia Magnética Kennedy S.A. {*) 775,880 779,859
Mediak S.A. (") 338,110 421,824
Mediken Medicina inlegral Kennody S.A. 289,881 208,211
Centro de invesligaciongs, Terapias y Diagnosticos ded

Corazdn, Cardiatesa 5 A, {7} 142,573 153,967
IDYTES C.LTDA. Instituto de Diagndstico v

Tralamiento de Enfermedades de la Sangre C. Hida, 78,971 78,943
{ ahoratorio Clinico HCKA S.A. (*) 58,625 110,624
Uiagosa Diagnostica Gineco (bstétrico 8.A. 53,825 §3,381
Cikena SA{M 48,331 55,864
Urolaser Kennedy S.A. {) 32 601 32,408
lnnafest 5.4, 31,058 32,848
Laboratorio Chnico Hospital Clinica Kennedy

Samborondon HOKS S.A, (%) 30,952 31,170
(ateoton Gia. bida. (%) 23,824 865,811
Centro de Gaslroenterdlngia Kennedy S.A GASTROK (%} 4,276 6,245
Electroquil S.A, a88 {88
Solmed 320 320
Cytobiond Cla. Lida, . 200 300

Teral 5A7EG13 4,104,450

22




SN EIEFES T BECOF  BESULST BEL
[T 0T e e wte WCE - WE BRI RID pOoiOoAD
0Ee Ay Qgg it Wot ozl o3t Rl
828 geg BED WD HIDC L8R LEE P " INEosE S
SE'D DIE'F 0| JELE %t %Er Lt gLl ACHLEVES w5 Apalusy eificpiausouses 90 culLag)
oelte TEE'E oo'se 20C'3E Wiy LA Vo ) ougE WS SN0OH LopURieqUuEs
AQBULEY BDUT BLGST GILT DLUSTROTEY
BrEEE Boo'LE C51'8 osl's BT Wrd Sl ENE o WG AR
BOF'ZE CE'TE OIS 052'BE Wy %o 5% 92 YR AGELUEY, SR
(BT FEE'EE atis GG REEEE WES'HL 58S alat BRI "BLD LCIORIE]]
FHE'SS LEX et ouuE Cog's %G %08 =k nas oG BUSAID
LHE'ET SER'CS PEE 942 %EL T rler nsg TR CHRHSID vinwD easpubeg wenag
FoROL. - gEmeEg e e ] S gL ngl B WATH GRILD ORISR
EE'BS (W3;%-7] ooE's 0536 W %Ee D588 CSE'S PO AUEURS  ap SAPELSLUEIIS 20
cluapleial] A oolapUBE S0 oirsd| w70 ST LA
i sl rLGEFL 08659 OBE'EL %ES'EE  WAEEE G859l GEIEL g BESIRIDGED QTSI
Bp soospufe A e Ui gaud oelEanu| 5 culEn
LT [ete Rt OCE'2F - 248008 woE SE0CE QDECSRL BLECOE g ARRLEy R BUID RSN USY EEA
PES G 0li'EER 9C3 208 %GL  UBL DT 2102 S eI
E5H G, BEE'E/ s oas L TS Fel e v 'S ARRULEY BATBUGEIY FIDUTLOSEY g UsELEY
LvELE BEg2'Fen’t Corese QOG- 0EE Sl e F A= BEE 00'CER P IR BlUEINSY UEHT|SY
J7LLEE BiE'L¥E'E L ) WEEGE  WhEEE  ohE'T BES 'R ApEuUEaC |y
SUEINE  IUEOTE BEETITE TTREVIE WE FaniA aiE FATs1A Enjedmos
[s1a1=iigl =g 1) T CHCOT AT R, U TR, BT U]

2nbls owo s8 SepeIoose A BBUBIPISANE Us SAUCISISAL S8 80 UsLUINSS) up (g

(BOUSLIY @P SOP|UN SOPBISY SO| 8P SAUBIQP UT)
L1072 18P BIQWIBIOIN 80 LE [ CPBUILLISY OUE [& 10d
SOLRIEdSS SQUICUBLIY SOREIST SO| B SEION

W NOLOEAL ¢IiEYTHEOWNT TRIMLSAON]



INDUSTHIAL INMOBILIARIA TECTON S.A,

MNotas a los Estados Financieras Separados
Por &l afto tarrninado el 31 de diciembre de 2017
{En ddlares de los Estados Unidus de América)

Durante el afe 2017, fa Compafiia reconocio on los resullados def afio US$HT. 1 millones
(LUSH 184,740 on et afio 2016) relacionado con los dividendos recibidos provenientes de
fas inversiones en subsidiarias y asociadas. La Compahia adicionalments, reconocio
on los resultados del gfercicio USE1.6 millones relacionado con reconocimiento del
aAjuste por el método de participacian de confonmidad con ta NIC 28,

La Compafia también prepard estados financieros congolidados conforme lo requisren
tas NHF. Los estados financieros soparados adjunios se presentan por reduerimiento
de la Superintendencia de Compaliias,

De conformidad con la NHF 10 de Consolidacion de Estados Fhancieros, ia
Administracion segrega las subsidiarias v asociadas para efecios de realizar &f proceso
de conaolidacion de los estados financieros. Se consideran subsidiarias ¥ Que antran
en af perimetro de cansolidacion aquellas entidades dondo se tiene una participacion
mayor al 50% yfo la Administracion de la Compafia tonga influghcia significativa en las
decisiones financieras y operativas de las mismas (*).

6. INVENTARIGS

IA2A7 31/12416

[sumos 1,133,181 1.082,504
Medicina Profarm _ 396989 517,514
Tokal 1.4529,140 L6008

Af 31 de diciembre de 2077, ia Comparifa no identifico deterioro en fos ivaentanos de
medicinas Profanm, considerando que por acuordos con sus proveedores estos
medicamentos son devuchtos e inlercambiados 2 meges anles de su vencimiento,

7.  PHOPIFDADES Y EQUIPOS, NETOS

31M12/17 3111246

Costo o valuacion 21,704,190 21,788,010
Depreciacidn acumuiada (15.762,224) (14,946,322}
Total 5041966 _ 6841688
Clasificacion:

Terrenos 2,496 625 2496 625
Edificios 2,130,463 2,303 815
Muehles, equipos médicos v de oficina 1,284,898 1,990 363
nstatacionos 16,634 29,784
Equipos de computacion 3,342 12101

Total 5941066 6,841,688
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A,

Molas & los Estados Financicros Separados
Por et afio teyminado el 31 de diciembre de 2017
(En ddlares de los Estados Unidos de Amérioa)

Durante o afio 2017, fa Compafifa reconocid en olros ingresos US$692,671
{US36986, 785 on et afio 2018) relacionado con & alguller de eguipos madicos a sUs

companias relacionadas.

8. OTRGOS ACTIVOS

Derechos Fidugiarios (1)
Fideicormiso Alborada
Fideivomiso HOKS
Fideticomiso HOKS 2

Subtotal

tocal {Edificio Hapsodia}
Intereseas

Okos

tepositos on garantia

Total

3i12(17 3112018
3,477,373 2,222,373
961,000 801,000
14,000 174,000
4,452,373 3,197,373
129,231 129,231
179,671 128,264
16,200 16,200
4248 ..4.246

{1) Un restmen de los estados financieres no auditados de los fideicomisos Kennedy

Alhorada, HCKS1 y HOKS2 es como sigus:

Estados Fidoicomisa
Financieros Kennedy
Alborada
Activos 10,932,98Y
Pasivo {3,398,778)
Patrimonio {2,534, 209)

G OBLIGACIONES FINAMGIERAS

Banco Pichincha C A,
Banco nternacionat SA,
Banco Pichincha Miami
Banco Sanlander Miami
Subtotal

FPorcidn corriente

Total poreién a targo piazo

Fideicomiso

(1392 124)

Fideicomiso
dMarcantil
HOKS 2
348,354
(348,354)
J3ifi2Hy 3112116
4,075,069 {7,533
3,287 979 1,800,000
1,800,000 3,770,248
§ o000 000 1,500, 040
10,683,048 Faré,ir
{4,361,738) {5,480,730)
6301310 2.497,049
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INBUSTRIAL INMOBIHLIARIA TECTON 5.4

Motas a ios Estados Financieros Separadas

Por ef afio terminado et 31 de diciembre de 2047
{En détares de log Estados Unidos de América}

A continuacion un detaile de los documentos por pagar & bancos:

Bescripcicm

Baneo Plochinaha C.A
Banca Pichingchas Mg

Banco Internacicnal

Baneo Samtancer
hiami

Banco Pichincha C.A.
Banco Pichincha T A,

Bangea mbomaciena
Banc [ntamacicns

Barwco Pichischa (CA.

Banco internacionsl
Banco biemacional

Hanco Pichincha CLA.

Bianco internacienal
Banco Internacicnat
Banco Interracions!

Banco Pichincha C.A.

Tedaf

Oneracion

2Y21458

4897B9

216759
2753
4800115
A5LB40G
2838458
4BE5EAB
458455
253746200
453218
439537
A2aasd

Inicig

A7
1807207
22017

OB} E20HE

011272017
14082017
19052017
SEf1R06
281212017
30/E 208
01/ E0420 16
05/05/20 16
05/07/2016
16/03/2016
05022018

195774500 12ARA013

2400802022
1340742018
231072022

19/1142018

26f1 102018
18a8f022
1802020
DeA082021
ZEIOEf2018
2501172017
25f03/201B
S1OB20E7
010772017
1sfaaT
0121
161142018

Voncimiante Tasa AT

HA2G

4.85% 1,865,184 -
5.55% 1,800,000 4,800,000
8.50% 1,719,757 -
3.50% 1,500,000 1,500,000
2.00% 100,000 -
a8.85% DHOLBTY -
$.33% 326,817 -
8.9%% 42 305 &02.318
895% 250,000 -
9.068% - 205,084
2.95% - d42.482
9.76% - FEH 20
8.95% - 544,149
3.55% - 2ui, 4
B.4G5% - 172,920
8.86% - 146,324
105G3EE 77T

La Comparita presenta valoros on garantia, a continuacion se muestra un detalle:

Banco Pichincha CA.

Tistos vy valores en garantla

Hirotenas

Frenda documentosf titlulosfacciones

Banco Indernacional S.A.

Hipolecas

ESPACIO EN BLANGO

2017

2,191,488
1,832,403

1,000,000

2018

1,861,431




INDUSTRIAL INMOBIELIARIA TEQTON S.A

MNotas a ios Eslados Financieros Separados
For el afio termirado el 31 de diciembre de 2017
{En dolares de los Estados Unidos de America)

10. CUENTAS POR PAGAR

Provesdores
Relacionadas, Nota 20
Subtotal

Nomina e IESS por pagar
Valores anlicipados
Htereses

Servicios prostados
lmpuestos y condribuciones
Otras

Taotal

214277

8,508 844

__5,684.468

12,194,312

253,137
334,779
74523
23,560
70580
300,586

13,251,193

31412/1§

5,319,011
5.2¥0.854

183,588,803

235,266

70,970
67,204
401244

141,222

11,144,865

Al de diciembre det 2017, cuenias por pagar a proveedores representan
orincipaimonts servicios meédicos v adguisiciones de bienes y conlratacion de servicios
aue no dovengan intereses y prasentan voncingsnio de hasta 90 dias.

11, BPUESTOS

Aclivos por impussios cormicntes:
Hetenciones en ia fuente de renla

impucsto al valor agregadao
Total

Pasivos por impusasios corrientes:
Impuesto a 1a retita por pagar
Impuesto al valor agregado
Retenciones de impuestos
Contribucion solidaria

Tatal

3if12/7  31/11211§
559,549 517,821
19,440 27,563
278,989 245,384
432,176 414,611
94,701 103,473
35,308 - 43,415
.z 1.225
267,185 562724

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta comiente - Uha
reconciiacion enire la utiidad segin estados financieros separados y gasio por

impuesto a la renta cotriente, e% como sigue:

ESFACIO EN BLANCO
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INDUSTRIAL INMOBIH IARIA TEQTON S.A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Por @l afio terminado el 31 de diciembre de 20147
{En délares de los Estados Unidos de América)

2017 2016

Uitilidad segdn estados financieros separados

antes de impuesto a la rerda Q6,480 BE3,582
Electo por restablecimiento de estados financieros

soparados por NIC 19, Nota 22 - 182,865
Cfeclo de |a aplicacion del método de participacion

patrimonial y otros ingresos exentos (1.632,610) (186,112}
(astes incurridos para generar iNQresos exerdos 1,580,475 178,051
Participacion alribuible a olros ingresos exentos - 1.077
Gastos no deducibles (1} 1,110,081 824,250
Utilidad gravable 1964435  1,834.5383
Impuesto a la renta causada {2) 432,176 414,610
Anticipo calculade (3) (2) 307881 398,099
rmpuesio a fa renta corriente cargado a rosultados 432176 414610

(1) Al 31 de diciembire da| 2017, los gastos no deducibles mciuyen principalmente
depreciacttn por propiedades y equipos revalorizados por US$228 482, jubilacidn
patronal por US$233,216, v baja de ivorsiones en Sermedosa SA. por
LS5 145,888

{2) De coniormidad con disposicicnas legales, 1a tarifa para ol impuesto a ia renta, se
calcula en un 22% sobre las utitdades sujetas a distribucion.

{3) A partir det afio 2010, sc debe congiderar corno timpuesto a la renta minimo et valor
del anticipo caleulado, af cual resulta de ia suma matemdtica del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonic, 0.4% de ihgresos gravados y (L2% de coslos ¥ (astos
daducibles.

Para af afio 2017, la Compariia daterrning anticlpo de impuesio a la renta poy
LIS$307,981 (US$398.099 en of 2616) e impuesto a [a renta causado por USE432 176
(USE414,618 en ol 2016}, Consacuentemente, la Compafia rogistrd en resuitados
US$432, 176 como impuasto a ka renta dol afic fiscal 2015 {UUS5414,619 en ef 2018).

Las declaraciones de inpuestos no han sido revisadas por fas auioridades tributarias
y son susceptibles de revision tas declaraciones de ks afos 2013 al 2017, sobre los

cualos podrian existir diferencias de criterio en cuanto a la determinacion de gasios
deducibles, ingresos exentos y otres.

ESPACIO EN BLANCO
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INDUSTRIAL INMORILIARIA TEQTON S.A.

Notas a los Cstados Fingneicros Separados
Por el afio lerrminado of 31 de diciembre de 2017

{En ddlares de los Fstados Unidos de América)

Ef movirniento del impuesto diferido as como sigue:

2017 26186
Saldo gl inicio del afio 13,227 107 498
Recchocido en los resullados {26,231} W]
Saldo al final del afio _86,996 113,227

Af 31 de diciembre dol 2017, et activo por impuesta diferida correspondes al efeclo de
diferencias temporarias deducibles originadas por revaluacion de piopiedades y
atlipos.

ASPECTOS TRIBUTARIOS:

El 29 de diciembre def 2017, se amitié la Loy Organica para la reactivacion de la
econdtnia, forfalecirniento de la dolarizacion y modemnizacidn de 1a gestion financiera,
a coiithwaelon se detallan (0% aspecios mas impottantes de la mencionada Lay:

Seran considorades deducibles para ol caloudo det impuesto a la renta los pagos
par desahucio y jubilacién patronal, que no pravengan de provisiones declaradas
en ojercicios anteriores (deducibies o hoj.

Sa incrementa |a tarifa de impucsto a ka renta para sociedades al 25%, y cuando
ta sociedad lenga accionistas, socios, panticipes, constituyeries, bencliciarios o
sirmilares residentes o sstablecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién, o cuando la socledad hcumpla e deber de informar sohie sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, ia tarifa
sera |la conespondients a socicdades mas 3 puntos porcentuales, Se debe
demastrar gue &l benelficiario efectivo no es un titular nominal o fonmal Bajorégirmean
juridico especifico.

Pars ef caloulo det anticino de impussto a i3 renta, doi rubro de gastos doducibles
se pueden dismingr Ips gastos por sueldos vy salasios, decimotercera v
decimocuaria remuncraciones, aportes patronales y los valores de gasios
incrementaies por generacion de nuovo emplec y i adauisicion de nuevos activos
productivas que permilan ampliar la capacidad productiva futira ¥y generar un
mayar nivol de producain,

Mo serd deducible del impuesto a 1a renta v no serd crédito tributario, el IVA en
comnpras realizadas en efectivo superiores g Us$1,000 (anlerionmente US$5,060).

La nomina de los administradores, represantantes iegales v socios o accionisias,
que se envia anuaimerde a |a Superintendencia de Compafifas debe incluir tanto
o8 propictarios legales como los beneficiarios afectivos, atendiendo & estdndares
inlemacionales de Wransparencia en materia Wbularia vy de kicha contra
actividados ilicilas.,




Notas a los Estados Finanitleros Separados
Por ef afto lermminado f 31 de diciembre de 2017

{En dotares de los Estados Unidos de America)

i2.

13,

14.

PRECIOS DE THIANSFERENCIA

Ce conformidad con disposicionas legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesio a la renta que hayan efectuado operacionss con partes relacionadas, deniro
de un mismo periodo Hscal por un importe acumuiado superior a LISE1S millones, estén
obfigados & presentar &l estudio de Precios de Transferencia gue determine si lales
oparaciones han sido ofectuadas a valores de plena competencia,

Bl importe acumuiado de las operaciones de la Compafila con paries refacionadas
durante el afic 2017, no supera of importe actmulado mencionado, por ia cual fa
Compafiia no liene obligatoriedad de presentacidn def referido cstudio & organismo

de control ributario (SR).

OBLIGACIONES ACUMUI ADAS

31{121¢ 3iH12/16

Beneficios sociales 390,895 418,563
Participacidn de trabajadores 159,967 188497
Total 569,862 606,760

De conformidad con disposiciones legates, los trabajadores tienon derecho a participar
en fas wilidades de la Comwparia en un 15% aplicabie a las utiidades {lquidas o

contables.

El movimiento de la provision para obligaciones acumuladas £s como sigue:

2017 2018
Saldao at inicio de afo 806,760 G31,00Y
Provisin 1,835,485 1,681,332
{-) Pagos (1,886,383} (1,648,454)
Ajustes - 42 785
Saido al final def afo L..050.862 __ B06,YE0

BENEFICIOS DEFINIDOS

3iH2/17  31/i216

Julbilacion patronat 3,618,103 3,646,609
Bonificacion por desahuctky 791975 763734
Total 4410128 4410433

3t




{Eh ddtares de los Estados Unidos de América)

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A.

Motas a los Estados Financieros Separados
Por ef ano terminado el 31 de diclembre de 2017

Jubilacion patronal - De acuerdo con disposiciones del Cddigo del Trabajn, los
trabajadores que por veinte y cinco aftos o mas hulderen prestado sus servicins en
forrna continuada o intermumpida, tendrén deracho a sor jubilados por sus empleadores
sin petjuicio de la jubliacion gue les corresponde en su condicidn de afiliados al
inslitute Fcuatoriano de Sequridad Social (IESS). Los movimientos en of valor presente
fleron como sigue:

2y 2016
Sakdos &l inicio def afio 3,645,690 3,354,554
Costo laboral 555,688 644,453
Gianancia actuarial {411,264} {119,697}
Efocto de reducciones y Bguidacionas anticipadas {113,259 {6,859}
Transferencia {9,267) {81,868}
Beneficios pagados (49,0443 {43,854}
Saldos al final def afio ‘ 3618153  2.646,639

Bonificacian por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cddigo de Trabajo,
cn los casos de ferminacion de fa relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleadior o por el trabajadur, la Compania ertregard el 25% de ka Oitima remuneracion
mensual por cada uno de los afos de servicio.

{08 movimientos en el valor presente de obtigacion fueron como sigue:

20107 2016
Saldos al inicio del afio 763,734 733,430
Costo laboral 136,737 133,511
Pérdida {ganancia} actuanal 41,8970 (¥3,078)
Beneficios pagados {147 088) {21,638}
Transferencia (3.378) (8,431}
Saldos al final del afic V01,975 763,734

Las cdlculos actuariates del valor presenle de ia obligacion devengada por conceplo
de beneficias delinidos fueron realizados ai 31 de diciembre del 2017 y 2016 por un

actuario independienteo.

Cf valor presento de las obligaciones por concepia de beneficios definidos y los Costos
del servicio actual ¥ el costo del senvicio anlerior fueron calculados ulilizando of metodo
de [a unidad de crédito proyectada. Bajo este métods ios beneficios definidos deben
ser atribuidos al periodo do serviclo del empleado y basados en la idrmula del plan, de
tal suerte que se alrbuye |a misma cantidad de beneficio o cada afio de servicio,
considerando el uso de hipdtesis actuariates para calcular el valor presente de estos
beneficios. Estas hipotesis rafiefan of valor de dinero a través del tiempo, &f icremerdo
salarial y las probabikdades de pago de estos beneficios.
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Las ganancias y pérdidas actuanales que surjan de los gjusies por la experiencia v
cambios en los supuesios actuariales se cargan a la cuenta patrimonial — ofos
resuilffados integraies durante of remanente de vida laboral promedio esperado de los
empieadas corrasbandienias.

Las nuevas mediciones, quo comprenden ks ganancias y pdrdidas actuariales, se
reconocen on ol estado de siluacion financiera con cargo o abone & olio resiitado
integral, cn el perodo en que se preducen. Bl reconocimiento de las ganancias y
peérdidas actuatiales en otro resultado integral se refiejan inmediatamenie en ias
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la ulilidad o pérdida del periodo.

[as hipdtesis actuariales significativas utilizadas para ia determinacion de las
obiigaciones por beneficios definidos son las tasas de descuento, inctemenio salariat
esporado v ia de mortalidad. El andlisis de sensibifidad detallado a continuacion se ha
desarrollado en base a los cambios razonablemente posibles gue se produzean al final
del pericda de referencia de los respectivos supuestos.

S5i |a tasa de descuento varia en 0.5 punios [mayor o menor), la obligacion por
heneficios definidos, incrementarfa por US$233,803 (disminuifa por US$R208,711).

St fos incremenlos salariales esperados {aumentan o disminuyen} on 0.5 puntos, ia
obligacion por beneficios definidos, incremenlaria por LS$236,052 (disminuirda por
LiS$212,285).

Si la expeciativa de vida {aumenta o disiminuye) por un ano tanta para hoimbres como
para mueres, la ohligackin por beneficios definides abmentaria en US$E108,645

{disminuiria en US$109,693).

El andlisis de sensibiidad presontado anterlormente puade no ser representativo de fa
variaciin real en la obligacion por beneficios definidos, ya que es poco probable que
el cambio en |as hipotesis se praduzes en forma aislada unos de olros (algunos de los
stipuesios puoden ser correlacionados),

Es importante mencionar, gue en el analisis de sensibilidad desarrollado, el valor
presente de las obligaciones por beneficios definidos se calculs utilizando &l matodo
de crédito unitario proyectado, que es o mismo quo el aplicado en el célcule do la
obdigacidn por boneficios deiinidos reconocido en el estado de siluacion financiers.

Las presunciones principales usadas para propdsios de los caleulos actuariaies son
fas siguiantes:

2017 2016
Tasa de descuento 4.02 4.14
Tasa esperada del incrermento salarial 2.50 3.00
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146,

Los importes reconocidos en los resultados respecio g los roferidos planes de

henaficios definidos son los sigulentas:

2017 2016

Costa aboral ':’-rfi?{i_l,ifat_} 587,575
OTROS PASIVOS

31fi2fi7 311246

Acreedores por garantia (MEDIRENT} 1,657 666 1,640,714

Anticipos a relacionadas, Nota 20 7,430

Valoros anticipados - 306,506

Ctros 260 63,119

Titulos de Salud HCK N 333 383

Folal 1,558,319 2,018 162

Al 31 de diciembre del 2017, acreedoies en garantia represernian los abanos realizados
por ciiontes para la contratacian del seguro de salud Medirent Fius {pagos anticipados
por ef servicio), donde se cancela US$E3,000 anuales; al pacionie se lo entrega una

cupongara o billeton de descuento, Mota 21.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

16.1 Gestlion de riesgos financieros

Er el curso nonmal de sus negocios vy actividades de Binanciamiento, la Compafila
gstd expussto a distintos riesgos de naturaleza financiera gue pusden afectar de
manefa mas o menos significaliva al valor econdmico de sus flujos vy activos v, on
consecuencia, sus resultados,

Lta Compafia dispone de una organizacion y de sistemas de informacian,
admirislrados por la Alia Gerencia, que permiten idontificar estos rlesgos,
deterrminar su magnitud, propongr a la Administracion medidas de miligacion,
ejecutar las referidas medidas y controlar su ofectividad.

A continuacion se presenta una definicion de os resgos que enfrenta ia
Compafila, una caracterizacion y una descripaidn de las medidas de mitigacion
actuaiments en so por parte de ta Companla,

16.1.1 Riesgo de crédito.- Se refiere al riesgo gue una de las partes incumpia
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera
para la Compafia, La Compafiia ha adoptada una politica de dnicamente
involucrarae con partes soiventes, con e propdsito de mitigar el riesgo de
perdidas financieros ocasionada por incumplimientos. La evaluacion de
crédito continua se realiza sobre |a condicion financiera de fas cuentas
por cobrar.
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La Administracion considera que fa Compadia no tiene mayor riesgo
crediicio debido a gue sus chentes pagan al contado y olros a crédito
como el instituto BEcuatoriano de Seguridad Social se maneja el riesgo,
puesto gus por ser una enbidad pablica manbiene w nivel de pagos con
afraso pare son valores recuperabies v la Gerencia estima que ef riesgo
as manegjable

— 16.1.2 Riesgo de liguidez - La Adrninistracion es |a gue tiene |la responsabilidad

16.1.3

final por la gestidn de kguidez. Ha eslablecido un marco de rabajo
aproplado pars ta gestion de guider de manera que a gerencia pueda
manefar 1os requerimientos de financiamiento g corto, mediano y largo de
la Compa#ia.

La principal fuenie de liuidez son los Hujos de electivo provenientes de
sus actividades de operacion. La Compafita cuando necesita electivo
tambign cuanta con la oldencidn de créditos con entidades financieras v
adernas si tiene exceso de fligo de electivo [0 invierte en aciivos
financieros de atta liquidez vy olros gue se mantienen hasta ef vencimiento
¥ gL 50N renovados a rnedida que 1a gerencia financiera anakice y decida
s es fa mejor opcidn.

Hiesgo de mercado.- La Compania desarrolla sus operaciones en la
ciudad de Guayvaguil brindando los servicios hospitatarios en ol sector
norfe, ospocificamente en ia Ciudadela kennedy, lugar donde se
conconira un buen ndmere de clienies y pacientes derivados del convenio
que mantiens con &l instituto Ecuatonano de Seguridad Social {IES5)

En un mercado donde los servicios hospitalarios son ofrecidos por
mrichos participanies, la Compafla ba ganado una buong reputacion y
mantiene {ecnologia do punta para brindar un servicio eficiente y
oporteno, razon por [a cual es una clinica reconocida y lider en el mercado
on & cual desarrclla sus actividades.

16.1.4 Riesgo de capilal.- La Compafila gestiona su capiial para aseguiarse

gue se encontrard en capacidad de continuar coma empresa en marcha
mientras que maximizan of rendimiento a sus Accionistas s iraves de la
optimizacion do los saldos de deuda y paltrimonic. La Administracian
rovisa la estiuctura de capital de |a Cormpafiila schre una base anual.
Comio parte de esta revision, fa Gerencia considera el costo del capital v
toe riesgos asaciados con cada clase de canital.

16.2 Categorias de instrumentos financiercs.- El detalle de ios activos y pasivas
financieros fueron como sigue:

ESPACIO EN BLANCO
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17.

312417 3176
Activos financieros:
Al costo amorlizado
Flectivo v equivalentes de efactive, Mota 3 5,207,953 4,199 197
Caientas por cobrar, Mota 4 15,567,027 13,224 701
Inversiones temporales, Mota & 1,740,733 1,674,838
rversiones a vencimiento, Nota 5 LB00,000 1,500,030
Totat 24,045,713 Z20.508,738
Valor raraonable con cambio
et rastftacing
liversiones en subsidiarias y asociadas, Nota 5 5178113 4,104,450
Masivos financioros:
Af costo Amartizado
Cuontas por pagar, Maota 10 13,251 193 11,144,865
Olros pasivos, Nola 15 L2.12828% 2018162
Total 15379482 13,163,007

Valor razonabic de los instrumentos financieros.- La Administraciin considera
que ias impories en libros de los activos y pasivos financieros recohocidos al costo
amortizado en s eslados financieros separados se aproximan a su valor
rezonabls.

Capital_social - Representan 600,000 acciones autorizadas y suscritas emnitidas al
valor nominal de LS$1.00 cada una.

Reservas:

31217 314216
Legal 300,000 360,000
Facultativa ¥3.652 73652
Total 373652 83,652

Reserva facultativa.- Las leyes societarias vigentes determinan que do las utiiidades
iquidas del ejercicio se destine un porceniaje como rescrva especial o facultativa, Ef
porcentaje de apropiacidn depends de |a decision de la Junita General de Acclonistas,

Hoserva legal.- De acuerdo con fa legislacion vigente en ef Ecuador, la compafiia debe
transferi el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar por
lo menes of 50% del capital suscrito pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a
los accionistas, excepto en el case de liquidacion de la compafila, pere piade sar
wtilizada para abscrber pérdidas flturas o para aumentar ef capital,
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Hesultados acumuiados - Un resuimean es como sigue:

31/12/17 31/12{16

Resultados acumufados - distribuibles 2,470,845 1,468,551
Resultados por adopeion 1ra voz de tas NIIF 1,057,350 1,067,350
Heserva segin PCGA anterfores
Resarva do capital 4 540 042 4 540 042
Efecto por aplicacion dei meatodo de

parbicipacian palrimonal 3321060 3,321,060
Otros resultados integrales {463.953) _ (199.634)
Total 0845344 10187369

Los saldos de las siguientes cusrias suigen de la aplicacin por primera ver de las
MIF v del sakdo segiin PCGA anteriores, ios cuakes segun Hesolucian emilida por la
Superintendencia de Compafiias ef 14 de octubre dei 2011, podran ser uiiiizados do fa
siguiene forma;

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIEE
tnchuye los valores resultantes de los ajustes onginados en la adopcidn por primera vez
de las NIIF. Bl saldo deudor podra ser absorbido par los resuitados acumulados v los
det dlmo ejercicio acondmico concluide, silos hublere,

Rescrva soglin PCGA anteriores.- El saldo acreedor de ia reserva de capilal podra
ser utlizado para compensar las perdidas acumuladas v el excedante, st hubiere,
podra ser capitalizado. B saldo acreedor de esta cuenla podra ser devueito en el caso
de liguidacion de ia Compafila.

Otro__resuliado integrat - Reoprosenta principalmente el efecto de los ajustes
efectuados rosultantes de fa valuacion a valores de mercado de clertos rubros de

propiedades, B saldo acreador de esta cusnta no puede diskiibiuirse como dividendo
en efectivo pero puede ser capitalizado tolal o parciamente o dilizarse para
compensa pérdidas, Natas 14y 22,

Dividendos pagados.- Con lecha 28 de abwil del 2017, mediante Acla de Junta
General de Accionistas de fa Compalfia INDUSTRIAL INMOBILIARIA TECTON GA., se
aprobd la reparicidn de dividendos correspondiente al 50% de |a utilidad del afio 2016
por un valor de US$325,920, los cuales a ia fecha de emision de este informe no han
sido cancelados, Maia 20,

Durante el afto 2016, fa Compafiia INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEGTON S.A canceld
dividendos a sus accionistas por LiS$259,896,
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1. INGRESOS POR SERVICIOS, NETO

Médicosa
i lospitatarios

Stblotal
(loscoentos

Testal

2017 2016
18,816,534 22168670
#,318,802 8,546 402
26,135,436 31,015,072
(1,371,118 (1,384,513}

24,604,317 23,620,759

Un detalle de los ingresos por servicios médicos y hospialarios es como sigue:

ingresos por servicios medicos:
Cirugia

Terapia intensiva
Provegdores de servicios
Emargencia

Hayos x

Ecosonogratia
Ecocardiografia
Angiografo

Densitornetila

Pacienies SOAT

Litolripcia

rdensificador de imdgenes
Sefvicio al pacionte
damografia

Tomografia

Constilla externa

Totak

Ingresos hospialarios:
Medicing general
Cuidados intermedios
{ainecologha y obstalricia
Oncologia

Ciros

Pabellén azul

Total

2017 2018
6,802,944 6,829,049
5,959,977 4,047,919
2822,487 8,380,127
1,487,936 1,450,499

507,753 530,923
392,096 412,819
378,484 376,390
176,417 108,870
72,553 75,215
53,371 89,989
46,976 48,005
40,508 32,707
39,854 50,822

32 116 06,798

167 -

_ 38
18,816,534 22,468,670
4574607 4,420,532
1,706,268 1,603,192
796,154 1,348,690
78,201 692,200
163,682 348,780

- 132,099
_7.318,802 8,546,402
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19, COSTOSY GASTOS POR NATURALEZA

Ur resurnon de los costos v gastos por natbraleza reportados en los estados
financieros separados es como sigue:

2017 216
Cosfos de servicios y ventas 16,031,584 12,604,410
Gastos de administracién 4,655,918 5,204,275
Gastos gengrales 2,691,780 2,759,044
Gastos operativos 1,803,405 1,851,728
Total 25,182,687 29.609,458
Un detalle de los costos y gastos por naturaleza es como sigue:

2017 016
Sueldos y beneficios 8 ios empleados 9,040,802 9971518
Implomentos medicos 8,857,199 11,312,888
Honorarios 2,148,362 3,101,583
irmpuesios, coniibucionas vy ofros 934,315 1,072,539
Depreciaciin 094,834 . 1,153,_2{12}
Manteninienio e instalaciones "814,263 1,138,811
Provisiones 679,780 87 575
Servicios basicos y olros consumos 3604732 533,838
Seguros 110,210 148,100
Obras 812,180 568,344
Total 25182687 29.609.458

20, PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017, los principales saldos y fransacciones con compafias
relacionadas sfectuadas de comiln acuerdo enire las partes incluyen:

Cuenta por cobrar:

Mediken Medicinag Integral Kennedy SA
Predial Edclasa SA

Asisken Asistencia Médica S.A.
Servicios Mdadicos Oriarn C. Lida,
Architekton S.A.

Blot construccionss y servicios C. Lida.
Subtotal (PASAN. )

S112417 31216
207,135 152,534
/0,518 68,643
6,852 235,032
846 BE6

85 -

2 E
285,578 457,097
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VIENEN...

Personas vinculadas:

Wong Carrera Oton Leandro

Lama Vakerde Marlon Alfredo

Lasmia Lansi Yon Joy

Lama Lans! Judy Josefina de las Mercedes
Otion Fernando Waong Lama

Wong Lama Efic Danfio

Larna Pico Pauiin

Lama Laura Wohg

Total

Otras cuentas por cobrar:

Cikena 5.A,

Prefaval CA.

Administracion Y Negocios Adne C. Lida,
Pateoton Cia. [ 1da.

Servicios de Alencion Medica Kennedy Seramek
Servicios Hospitalarios S.A. Atboteoton

Centro de Gastroentoroiogia Kenrnedy S A, Gastrok
Stbtolal

rersonas vinculadas:

Lama Valverde Marion Alfredo

Wong Lama Elio Danio

Lama Valverdo Edgar Enrigue

Wong Lama Daniel Leonardo

Vatverde Chon Qui Jose Atenor

Lama Fico Paudin

Laima Valverde Teofiio Noberto

Larma tanst Judy Josefina de las Marcedes
Lama Lans Gerardo

Total

CSPACIC BN BLANCO

3112417 31/12/16
285,578 457,097
10,137 10,137
2,759 2, 75%
1,547 1,647
959 669
404 404

129 129

24 24

- 34
301,547 473,100
40,000 -
22 583 22 585
1,935 -
918 8,304
200 -

12 B}

- 1,936
65,648 32,828
18,438 18,438
2,283 2 D83
6534 694
i85 i85

180 180
180 303
180 180
180 180
136 136
88,104 55 402
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3112411 3112416

Otras cuentas por cobrag:

Cikena S.A. 124,368 163,507
Batecton LA LTDA, RS 42 G20
Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A. Gastrok © 67,007 44 165
| ab.Chinic. Hosp.Clinica Kennod . Samb Heks 47,744 9,004
Uhotaser Kennady S.A. 41,300 41,300
Centro de Investigaciones, Terapias v [Hagnostico

ded Corazon Cardiatesa 38,021 5,297
Modiak S.A. 34,878 2,530
Fdeicomiso Kennedy Alborada 1,259 -
MEDIKEN Madicing integral Kennedy 5.A. 857 857
Predial Edclass S A. 658 G6h4
WNegocios Lumarmed S.A. 123 123
Servigios Médicos Ditam C. Lida. G -
Remaken S.A. - 47 8a2
Servicios hospitalarios S A Albotooton - 2,497
Asisken Asistencia Médica S A - i
Total 446,852 340,818
OQties valoios anticipados:
Fideicomisa Mercantii HCKS 124,800 124 800
Architekion 5.4, 3,509 -
MNegocios Lummarmed SA, 1,500 -
Subtotal ' 120810 124,800
Personas vinculadas
Waong Lama Elio Danilo _ 55600 -
Total 154,810 124,800
Otras:
Servicios Médicos Y Flospiatarios S .A. Sermedosa - 160,000
Kramiarn S.A - 16,410
Suntotal - 176,410
Totat . Boet1.531d 1,170,530

(Cuentas por cobrar no cotriente:

Contro de Gastrosnterclogia Kennedy s.a. Gastiok 109,820 108,000
Urolaser Kennedy S.A. 60,654 60,654
Total 170,574 166,654
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Cuentas por pagar:

Sarvicios Médicos Driam C. Lida,

Centro De Investigacionas, Terapias Y Diagnostico
del Corazon Cardiatesa S A

Datecton $ia. Lda.

Mediak S.A.

Cenbro De Gastroenierologla Kennedy 5.A. Gastrok

Remaken, Resonancia Magnetica Kennaedy S5.A.

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteaton

Albokennedy S.A.

Cikena S.A.

Asisken Asisiencia Médica S A

Administracion Y Negocios Adne C. Lida.

Ciastion Profesionat Geprof C A,

Predial Edciasa S A

Servicio de Atencion Medica Kennedy Seramek 5.4,

Citew Corp C.A.

Megocios Societarios Socken Clltda,

L aboratoria Clinfco Hospital Clinica Kennedy
Samborondon Hoks SA,

Senvicios Alimentarios Serak S.A,

t abaratorio Clinico Hoka 5.4,

Subtotal

Personas vinculadas:

Valverde Chongui Luz Aurcra
Lama Vanegas Pablo Humberto
Wong Carrera Otion Leandro
Lama Valvarde Marlon Alfredo
Lama Lansi Yang Hoy

Larna Lansi Judy Joselina de las Mercedes
lng. Citton Fernando Wang Lama
Worng Lama Elio Danilo

Lama Laura Wong de

algin Lama Pico

Tatal

Dividendos por pagat:

Negocios Socletarios Socken C.lida
Dego S.A

Lama Valverde arlon Alfredo

Lama Vaiverde Teoflo Roberlo
Larma Valverde Edgar BEnrigue

Teotal

3112747 3112186
740,373 926,086
569,737 623,405
524,363 1,532,363
508,307 501,411
260,69 1 220,890
62,694 30,828
56875 36,072
48,939 37,804
21,340 16,978
16,140 -
13,770
11,000 -
9,491 550,607
4,864 -
3,733 93,700
3,675 1,776
1,838 -
g74 .
44 856
2,850,848 4,572,866
7,715 -
3,353 ;
- 10,137
- 2759
- 1,547
- 960
; A0
; 129
- 34
- 24
2870916 4,588,869
146,663 -
91,257 -
59,333 -
23333 -
__28.333 -
325 918 -
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3112417 3i1/12f16

Acreedores relacionados por servicios a clientes:
Centro de Investigaciones, Terapias v Diagnoslico

del Corgzon Cardiatesa 5.A. 85,084 6,904
Remaken, Resonancia Magnetica Kennedy SA. 56,370 16,268
Servicios Hospitalarios S.A, Alboteoton 44,730 204,772
l.aboratorio Chnico Hospital Glinica Konnedy

Samborondon HCKS S.A, 44 B85 15,420
Adbokennedy S.A 37 804 -
Mediak S.A. 18,152 43,9092
Cikena S.A, 12,454 14,560
Asisken Asistencia Médica S A, 7,668 7,225
Centro De Giastroenterologia Kennody S.A. Gastrok 5,965 5,033
Negocios Lumarmed S.A4. 727 165
Dateoton CIA. LTDA. 28 1,216
Citel: Corp C AL - 1,801
Indusirial nmaobiliaria Teotan - 120
Predial Edclasa S.A, - 3,645
Senvicios Médicos Drlam C. Lida - 5,238
Urolaser Kennedy S.A. - 2418
Subtotal 316,620 328,867
Pearsonas vinculadas:

Lama Valverds Markon Aliredo 150 -
Toial 316,770 328,867
Otras cuentas por pagar:

Servicios Hospitatarios 5.A. Alboteoton 23,185 -
Larna Vaiverdsa Edgar Entique 2,436 2,154
Lama Vaiverde Marion Alfredo S 5 a2
Total 25,673 2,200
Documenios por pagar:

D, Teollo Lama 600,000 -
Servicios Hospitalarios Alboteoton S.A. 510,000 -
Albokennedy 430,000 -
hegocios Societarios Socken SUA 300,000 -
Sra. Luz Valverde Chongui 70,000 -
Tolal 1,910,000 -
Préstamos:

Servicios Hospitatarios S.A. Alboteoton " 350,866
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Anticipos relacionadas:

Ffernaken, Resonancia Magnetica Kennedy 5.A.
e [ Ken Modicing integral Kennedy S.A.
Subtotal

Valores por liguiday:

Dateoion Cia. Lida.

Azisken Asistencia Madica S.A.
Saervicios Mimentarios Sarak 5.4,
Servicios Hospilalarios 5.A. Alboleoton

Toslal

Total

Valores por liguidar no corrientas:
Cateoton Cia. Llda.

Asisken Asistencia Meédica S.A,
Otras

Total

Yentas:

Mediken Medicing ntegral Kennedy 5.A.

Aszisken Asistencia Medica S.A.

Romaken Resonancia Magnética Kennedy SA

Madiak 5.4 '

Datecton Cia. Lida.

Clinica Kennedy Samboronddn Heks S.A.

Cikena S.A.

Servicios Hospitatarios S.A. Alboteoton

Centro Oe investigaciones, Terapias y [Hagnostico del
Corazon Cardialasa S.A.

Centro de Gastroenterciogia Kennedy S.A. Gastrok

Cendro De Investigacion Y Tratamiento de Enfermedades

Urolégicas C.A. CLT.EU.C.ORP.

Fideicomiso Kennedy Alborada

Ind. Inmobiliaria Teoton

Administracion y Negocios ADRE

Megocios Lumannad S.A,

Prediai Edclasa S.A.

3iM2A7 3H2H6
179,816 .
45,000 -
224,816 -
8,121

1,314 -
880 -

6o
235,191 -
5684468 5 270LEU0H
- 2,418

- 2,313

..... - 2,699
7.430

2017 2016
985,266 797,994
488,840 438,847
423,807 403,865
299,023 303,421
143,119 57,888
110,283 106,764
104,488 67,076
73,307 360,363
32,986 46,261
30,463 25,977
7518 11,499
6,865 6,865
5,502 .
3,835 -
3,775 474

_ 2242 _6.559
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MNotas a los Estados Financigros Separadaos
Por el afto terminado el 31 de diciembre de 2017
{En dolares de los Eslados Unidos de América)

Vertas (Contitiacion]:

Servicios Médicos Drlam G, Lida.

Lirolaser Kennedy S.A,

Architekion

instituto de Diagnaostico Y Tratamiento de Enfermedades
de fa Sangre C. Lida. (idytos}

innaifest

Kremtari S.A.

Servicios Medicos Y Hospitatarios S.A. Sermedosa

{Laboratorio Clinico Hoka S A

Cika S.A.

{.ama Lansi David

Valenzuota Baguerizo Luis Ensique
Lama Valverde Bddgas Engigue
Lama Zamora Pegoy Elizabeth
Lama Vanegas Pablo Humberto
Man Ging Valverde Ignacio davier
Wong f.ama Wilson George

Weng Lama Daniel

f.ama Lama Patricia Gisella

Lama Valverde Marion Alfredo
Wong Lamna Efo Danilo

Cornpras:

Dateoton Cla, Lida.

Sorvicios Hospilalarios S.A. Albotecton
Negocios Lurnarmed S A,

Geprol C A,

Mediak S.A.

Servinios Médicos Drlam . Uda.

Ceniro de Gastroenerologia Kennedy S.A. GASTROK
Architekton

Predial Edctasa S.A

Servicios de Atencion Medica Kennedy Seramek
Adrninistracion v Negocios ADNE

Albokennedy 5.4

Hemaken Aescnancia Magnsiica Kennody S.A.
Negocios Socielarios Socken Cia. Ltda.
Enfermedades Lholdgicas C A CITEUCORP
Servicios Alimentarios SERAK

2017 216
322 884
303 322

8y -
- 19,878
- 4,748
- 1,702
- 1,032
- 308
- 72

4,060 -
502 -
349 74

92 -

40 -

58 -

33 -

27 -

25 -

4 331

z 228

2017 2016
255,983 20978
177 506 56616
168,506 196,204
145,918 112,245
138,668 233,919
136,673 470,431
121,129 180,716
106,775 -
724158 1,017,666
54,0600 -
52,733 -
49,8338 15,938
36,444 77,6495
22750 22,750
21,408 115,047
19,764 - =
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Compras (Continuacion):
Asisken Asistencia Médica 5.4,
Centro de iInvestigaciones, Terapias v Lhagndstico
del Corazdn Cardiatesa S.A.
Cikena 5.A,
Laboratorio Clnico Hospital Clinica Kennedy Samborcndon
HICKS S5.A.
Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy HCIKA S.A,
Cika S.A.
Servicios Médicos y Hospitalarfos S.A. Sermedosa
Kremiari 5.A.

Personas vinculadas:

Valverde ChongQiui Luz Aurora

Lama Valverde Edgar Enigus

Larna Vanegas [Pablo Humberio
Margarita Vaiverde Chon (ui de Lama
Lama Vahlwerdo Marlon Alfrodo

Larma Rodriguez Valeria

Dr. Tedfiio Lama Pico

Wang Lama Elio Dandio

Otros

Compensaciones g incionarios v diroctivos

15,000

5,668
4,768

3,322
45

33,834
21,345
18,102
18,370
1,726
1,060
145

688,385
09 376

5,861
874
120,308
8,440
4,313

El personal clave de la Administracidn de la Compafils incluye la Presidancia Ejecutiva
y su statf de gerentes. Los importes reconocidos como remuneracionas fijas, beneficios
o monslanios, sueldos varigbles, beneficios sociales, ofras bonificacionos y ofros
beneficios no monetarios de la gerencia clave de la Compafila, se resume a

continuacion:

Sueldos fijos
Sueidos variables
Benelicios sociales

ESPACIO EN BLANCO
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INBUSTHIAL INMORBILIARIA TEQOTON S.A.

MNotas a kos Estados Financieros Separados
For ei ano terminado of 31 de diciembre de 2017

21.

COMPIIOMISOS

Convenio do prestacion de seivicios_con el instituto EFcuatoriana de Seguridad
Social Mo. Conlralo 21300300-SPSHFG-0068-20G12

Bt 15 de Ociubwe del 2002 las partes declaran expresaments b2 aceptacidn del
convenio entre el IESS y el prestador de Salud caliicade Clinica kennedy Policentro
{Inchustrial iInmobiiaria Teolon S.A.} en o presonie conirato.

Obijeto del contrato.- E| {ESS solo reconocerd ¢f pago por kag prostaciones médicas
otorgadas a fos asegurados vy beneficiarios, & los cuales o} JESS ha verificado el
derecho y autorizado la atencidn médica. En los casos de emergencia o wgencia so
sequiran tas reglas establecidas en las normas cspecificas emitidas para la materia.

En caso de cuakguier actuaciin mdadica asistencial con e asequrado o bensficiario que
gensre un evenlo adverso, of prestador asume exciusive y oxpresamente toada la
responsabilidad civil o ponal exonera al IESS respecto do cualquisr dafio, lesion o
consecuencia directa o indirecta, ya sea por responsabilidad de sus profesionales o
del prestador.

En los pagusles de prestaciones, so inclayen an una sola tanfa todo &l costo de |a
atencion no complicada, es decir servicios pralesionates, servicios institucionales de
iaboratorio e imagen; ademas medicamenios, examines proparatorios ¥ |a consuita
post-operatoria hasia 15 posteriores al acto operatorio.

Precio y Forma de pago.- £ {E3S pagara al prestador, los precios que constan
detallados en e tarilaric vigente que ef segurc general aplique a fa fecha de la
prestacion de servicios de salud.

El prestador conforme a las reglas de facturacion vigentes, presenlara la solicitud de
pago mensual por ka8 atencionas v ka factura, dontro de los 10 dias laborables dof mes
siguiente at def mes vencido, solicilud que se someterd al procese de control, Al
reciamo/sclicitud $¢ acompanara una planila da delallada por cada pacierts con la
informacion y documeantos sefalados.

En caso deveiucion do i docurnentacitn para la atoncion de la soficitud o rectamo de
pago, sea por falis de validacidn, requisitos, habilitaciones por errores en la forma o
por sar incompleta, & prestador podrd rectiticar completar {a informacisn dentro del
término de 15 dias.

En caso de objecion 4 tas sclicktudesf reclamos de pago, of prestador poded preserdar
apslacidn, por una sola vez, anle quien subseribe ef presente contrato, en ol Eerming
de 30 dias contados dasde Ja lecha respeciiva de nolificacion,

Los precios oferlados en los paguctes de prestacion, no incluyen los proceses de
atencidn relacionados a la valoracion pre-trasplanta

Obligaciones dei prestador.- Bl prestador se obliga a otorgar fos servicios con ia
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Por ef afic torminado ! 31 de diciembre de 2017
{En dblares de fos Estades Unidos de América)

orden de atencion correspondiante, verificads la identidad del paclente con fa
presontacion de la ceduia de identidad; Bl prestador se encuanira prohibido realizar
cobros adicionsles al paciente por [os sefvicios recibidos, medicamenios, sumirnisiros
& insumos, que hayan sido facturados al IESS v que po estan dentro de su complejidad.

El prestador se compromete a otorgar lacilidades al personal dal |ESS, para ta revisidn
y corntrol doe fa historia clinica del paciente y el acceso a distintas dreas donde reciba
atencion al paciente, micntras osta hospitalizade o reciba el tratamiento, © en cualguior
momenlo cuandao asl lo determing necesario ef IESS.

Obligacionas del IESS.- B IESS coordinara con el prestador para gue bos servicios de
salud incluidos en este contrato, sean proporcionados de manera equitativa, oportuna,
eficiente v con calidad.

Proporcionar informacion al usuario respecto a sus bapeficios v de os prestadores que
e atenderan, ast como receplor sUs guejas v sugerencias de lab forma que se den
respuesta en un lapso de 24 horas.

Adomas evaiuar, auditor controlar y verificar el curnpliriento de las obligaciones dof
prestador estipufadas en esio convenio at igual que os sonvicios do calidad y calidez.

Vigencia.- B presente cordrato tendrd vigencia durante &f sigrcicio econdmico en
clEse contado a parlir de i3 fecha de su suscripcion, de igual forma kas pardes pueden
dar por tenminads este contrato an forma anticipada | previa notificacion escrita con
30 dias de anticipacisn, en este caso no procede of pago de indemnizacian alguna
entfo ias partes

Relaciones enfre las panes.- B IESS, en sus relaciones con f prestador, estara
reprasentado por el administrador del contrato, el prestador por sU representante legal
0 su delegado, todas las comunicaciones entre |as parles se fealizaran por escriio o
s notificacion serd por persona o via electrdnico.

Contrato de arrendamienio de local y equipos para ef semvicio de diagndstico por
imagenes {(a través de resonancia magneética} del Hospital Clinica Kennedy HCK

Fi 2 de enero del 2002 finman contrato de arrendammiento en el cual fa compafiia
industrial lnmobiliaria Teoton S.A. otorga a s relacionada REMAKEN, RESONANGIA
MAGNETICA KENNEDY S A. el alqguiler de los equipos y da la alicuota sobre ci sofar
demas bienas comunes del edificio denominado “Hospital Clinica Kennedy Policentio”,
correspondisnde al local ubicado en &l sdtanoe con &rea de 809,25 m2, v que de
conlorridad con las expresas sstipuladas de esle contralo, serd destinado, Gnica v
exchisivamenie, para la operacian integral deal servicio de diagndstico por imggones a
traves de resonancia magnética.

ESPACHD EN BLANCO
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A,

hotas a los Estados Financieros Separados
Por el afto torminado el 31 de diciembre de 2017
{En délares de los Estados Unidos de América)

Entre los principales servicios que Ia arendataria prestard al pdblico son

Brindar servicios de diagndstico por imagenes a lravés de resonancia magnetica
invertir en fa infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos hiimanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercada,

- Prestar sus senvicios durarde las 24 horas del dia y Jos 365 digs dot afio.

- Establecer los precios de venta de servicios de coinln acuerdo con HCKL

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcianamicnto, orden, limpieza v puicritud

- Brndar comodidad v confort a ios pacientos, antes, durante y despuss do la
realizacian de las pruebas solicitadas.

- Mantener las sequridades nocesarias y conlitles propios del local v de los
equipos airendados,

En general la operacion de arrendamiento se sujetara a las normas de funcionamiento
v exigencias organizativas, fJuncionales v téenicas del | ICK.

Procic de arrendamiento. - Bl local esta avaluado comercialimente on USES13,875; que
seran pagacos de la siguiente manera:

1.- La cantidad de US$1,700 mensuales, por concopto de arrendandento del local,
2.- La cantidad de US$H24,484.93 mensuales por concepto de arrendamionto de
equipos

A ostos valores se las agregard el impuesto &l valor agregado {IVA} v deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeras dlas de cada mes,

Piazo.- Tiene vigencia de diez afios a partit de |a suscripeidn, si pasado este tiempo
no se haya ferminado este contrako se renovara automaticamente por un periodo similar

de dicz afios,

Contrato de arrendamiento de local v egquipos para el scrvicio de diagnostico por
imagenes {a iravés de tomografia) del Hosgpital Clinica Kennedy HCK

Bl 2 de enero del 2009 firman contrato do armendamiente en et cual la compafifa
industiial inmebiliaria Teclon 3.A. otorga a la refacionada MEDIAK S.A. el alquiler de
fos equipos y de (& aflcuoia sobre of sofar y demds bienes comunes daf edificio
dencrminado "Haspital Clinica Kennedy Policentro®, conrospondiente al locai ubicado
en & sdlano con un drea total aproximadamenta 60825 m2, y que de conformidad con
s expresas estipulaciones del contrate, serd destinado, dnica v exclisivamente para
ka operacton integral del sarvicio de diagndstice por imdgenes a traves de tomogralias,

Objeto.- Entre los principales servicios que ta arrendatarta prestara al pUblico son:
- Brindar servicios de diagnostico por iindgenes 8 través de lamografia,

- Inverliren la infraestructura, eguipamiento, material, inswmos y recurses humanaos
necesarios para brindar sus senvicios.
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Por &l anc terminagdo ol 31 de diciembre de 2017

- Apovar los programas gus HCK lance al mearcado.

- Prestar sus sorvicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias def afio.

- Establecor ios precios de venla de sarvicios de comin acuerdo con HOK,

- Mantener las hstalaciones v los equipos arrendados en perfecio ostado de
funcionamiento, arden, limpleza y puleritud

- BGrindar comodidad v confort a los pacientes, antes, durante v después de fa
reaiizacion de ias pruebas solicitadas,

- Mantonor las seguridades necesarias y controles propics del focal v de los
equipos arrendados.

En general la operacidn de arrendamiento se sujelard a las normas de Funcionamiento
v exigencias organizativas, funcionales v léonicas del HCK,

FPrecio de arrendaniento. - &l local estéd avaluado comerciabmenle en US$313.875; que
scran pagados de la siguients manera;

1.- La cantidad de US$1,200 mensuales, por concedto de arrendamiento del focal,
2.- La cantidad do US$17,774 mensuales por concepto de arrendamiento de

aripos

A estos valores se &5 agregard ef impuosto al valor agregado (IVA) v deberan ser
cancaladas deniro de los cinco primeros dias de cada mes,

Plazo.- Tiene vigencia de dioz afios & partir da fa suscripcién, si pasado este tiempo
no se haya lerminado eato contrato se renovara automaticamenie par Un periodo shmitar
de diez afios,

endoscépice digestivo del Hogpital Clinica Kennedy HCK

£ 2 de mayo del 2011 firman contralo de arrenddamiento en el cual la compariia
Industrial  nobiliaris Tecton SA olorga 3 B relacionada CENTRC DE
GASTROENTERDLOGIA KENNEDY S.A. GASTROK e alquiler y concesion de
expioiacion de uso comercial de ia allcuota sobre & solar y demds bienes comunes
det editicio correspondiente al local ubicado en el cuario piso con un area tolal de
30m2, y gue de conformidad con las expresas estipulaciones del contrato, sera
destinado, Unica y exclusivamente para la operacion infegral del senvicio de
diagnéstico, especialmonte para endoscopia digestiva diagnostico y terapéutica, eco
aendoscopia  diagndstica vy  lerapdutica, capsula  endoscdpica, manométricas,
impedancias y phmelriag,

Objeto.- Cnire ios principales servicios que ta concesionaria prestard al pdblico son:

- Brindar servicios de diagndstico por endoscopia  digestiva diagnostica v
terapdutica, eco endoscopia diagndstica y terapética, cépsita endoscopica,
manomeitias, impedancias y phinetrias.
fvertir en la infraestructura, equinamiento, material, instimos v recursos humanos

necesarios para brindar sus senvicios.
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- Apoyar los programas gue HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias de! afo.

- Establecer los precios de venta de servicios de comtin acuardo con HCK
Mantener fas instalacionss v los eguipos aendados on perfecto estado de
funcionarmiento, orden, limplera y pulcritud

- Brindar comodidad v confort a los pacientes, antes, durante v despuds de ia
realizacion de fas pruebas solicitadas.

- Manienear las seguridades necesarias y contioles propios ded [ocal concesionado.

£r general ia operacitn de concesidn se sujetard a las normas de funcionamisnto y
exigencias organizativas, funcionaies y técenicas del HCK.

Les servicios de concosfonaria catan esiablecidas en {a cfdusuia fercera dol contrato.

Precio de concesidn: O local esld avaluado comercialmoente en LSE45,000; guse serdn
pagados de la siguiente manera;

1.- Lacantidad de US$450 mensuales, por concepto de arrendamiento det local,
2.- B cuatre por ciento dof valor total de la facturacion mensual en bruto do Ia
concasionaria por concepto de concesicn.

M estos valores se les agregard el impuesto al valor agregado {IVA) y deberdn ser
cancetados dentro de fos cinco primeros dias de cada mes.

Plarzo.- Tiene vigencia de diez afios a partir de la suscripcidn, si pasado este tiempo
no s haya terminado este contrato se renovara autornaticamerde por un periodo siviar
de diez afios.

£ concesionario no podra ceder total o parciaimente a un tercero los derechos v
ahligacicnes derivados de este arrendamiento v concesitn & cualguier titulo, sin fa
autorizacion del concedente en forma previa y escrila.

En caso do torminar la concesion se deberd entregar ol local v se obliga a cesar a
expictacton de su concesitn. ¥ se levaniara un acta haciendao constar las condiciones
do entrega y cualguier alteracion u cbservacion quo las partes estimares procedentes.

Conlralo de Amrendamiento de local y concesidn de servicio de diagnostico por
imAgenes dal Hospital Clinica Kennedy HCK

£l 1 de enero del 2041 finman contralo de arrcndamiento en el cual la compafia
Industrial inmebiliaria Teoton S.A. olorga a la refacionada CIKENA S.A, el alquiler v
cencesion de explotacion de uso comercial de fa alicliota sobwre el olar y demas bienes
comunegs del edificio donominada “Torre Alfa del Hospital Clinica Kernedy
Samborondon”, correspondiente al local thicado en la planta baja, con un area total
de 200m2, vy que de conformidad con las expresas estipufaciones del conlrato, sera
destinado, dnica vy exclusivamenle para la oporacion infegral del seivicio de
diagnostico por imagenes,
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Obijelo.- Entre los principales servicios que |a concesionaria prestarg al pUbiico son:

- Brindar sevicios de diagndstico por imageness.

- Invortir en ls infraestiuctura, equipamianto, matertal, insumos v recursos humanos
necesarios para orindar sus sorvicios.

- Apovar los programas que G lanco al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia v fos 365 dias dol aific.

- Establecer los precios de venla de servicios de coman acuerdo con HCK,

- Mantenor las instalaciones y los equipos arrendados en petlecto estado de
funcicnamiento, orden, limpicza y pulcritud

- DBrindar comodidad v confort a los pacientes, antes, durante y despuds de o
realizacian de tas prusbas soliciladas.

- Mantener las seguridades necesarias v controles propios dei local concesionado.

En general la oporacion de concesiin se sujetard a las normas de luncionamienta v
exigencias organizativas, funcionales vy técnicas def HCK,

b as sanvicios de concasionaria estan establiecidas en la cldusula tercera del contrato.

Precio de concesion.- £l local estd avaluads comercialmeante en USHE306,000; que
seran pagados de la siguiente manera:

1.- La cantidad de US$3,000 mensuales, por concepio de arrendamiente del local,
2.- £l dier por ciendo del valor total de |1a facturacidn mensual on bruto do la
concesionaria por concepto de concasion.

A ezfos valores se fes agregard &l impuesio al valor agregado (WA} v deberdn ser
cancelados dentro de 1os cinco primeros dias de cada mes.

Flazo.- Tiens vigencia de diez afios a partir de ks suscripcian, st pasado esto tiempo
110 g€ naya lerminado este contrato se renovara astorndticamente por un periodo similar
de dier afins.

El concesionario no podra ceder tofal o parcialmente a un tercero los derechos v
obligaciones deorivados de aeste arrendamienfo y concesion a cualguier titulo, sin la
autorizacion del concedente en forma previa v escrita.

En caso de lerminar |a concesion se deberd entregar el local v se obliga 8 cesar ka

gxplotacian de su concesidn, Y se levantara un acta haciendo consltar las condiciones
do enfrega y cualguier alteracian v observaciin que las pares estimares procedentes,

ESPACIO EN BLANGO
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Conirato de Armondamiontio de focal v concesion del servicio de | aboratorio Clinico
def Hospital Clinica Kennedy 1GK

El 1 de enero det 2008 firman contrato de arrendamiento en ef cual a2 compafiia
tndustrial mobiliaria Teoton SA. otorga a la relacionada LABORATORIO CLINICO
HOSPITAL CLINICA IKENNEDY SAMBORONDON HCKS 5.4, ef alguiler y concesidn de
expictacion de uso comercial de ta alicuota sobre el solar v demés bignes comunes
det edificio denominado "Hospitad Clinica Kennedy Samborondon”, correspondienie al
local ubicado en |a planta baja, con un drea total de 225m2, y gue do conformidad con
ias expresas estipulaciones del contrato, serd destinado, Unica y exclusivamente para
fa operacién integral del servicio que se encucniian descritos en el presente cordrato.

{Objeto.- Entre los principales servicios gue la concesionaria prestara al pablico son;

- Brindar servicios de laboratorio ciinico.

- lavertir en la infraestructura, equipamienio, material, insumos y recursos hurmanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas gue ! [CK lance af mercado.

- Prestar sus servicios durante ias 24 horas det dia v los 365 dfas del sho,

- Estabiecer los precios de venla de servicios de comiin acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones v los eguipos arrendados en perfecio estado de
funcionamienta, orden, limpieza v pulcritud

- Brindar comodidad v confort a los pacicntes, antes, durante y después de la
realizacion de las prucbas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del focal concesionado.

Ent general la operacitn de concesidn se sujetard a kas normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, lincionales y técnicas dol HCK.

Las servicios de concesionaria ostan establecidas en ia clausula larcera del contrata.

Precio de concosidn.- Ef local esta avakuado comerciabnente en US$337,320; gue
saran pagados de ka siguisnie manera:

1.- Durante el afo 2008 cantidad de US$1.686,60 mensuales, por concepla de
arrendarniento del local mas of disz por ciento del valor total de la facturacion

mensual en biuto a la concesionaria por conceplo de concesion.

2.- Durarte el ano 2009 canlidad de US$2.520.90 mensuales, por concepto de
arrendamiento det local més ef diez por cionto del valor total de fa factwracion
mensual en bruto a la concesionaria por concepto de concesion,

3- Durarde el afio 2010 cantidad de USE3.373,20 mensuales, por conceplo de
arrendarniento del local mds el diez por ciento del valor total de la facturacion
mensual en bruto a la concesicnaria por concepto da concasion.

A estos valores se les agregard e impuesio al valor agregado (IVA) y deberdn ser
cancetados denfro de los cinco primeros dias de cada rmes.

53




Notas a los Estados Financiaros Separados
Por el afto terminado ef 31 de diciembre de 2017
{En dolares de los Estados Unidos de América)

Fiazo.- Ticno vigencia de diez anos a partir de la suscripcidn, si pasado este tiempo
na se haya terminado oste contrato se renovars awmtoematicamente por un parioco sirndlar
de diez afios.

El concesionario no podrd ceder tokal o parcialimente a un tercero fos derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento v concesion a cualquier fitufo, sin fa
adtorizacion det concodonte en forma previa v escrita,

En caso de terminar la concesidn se debera entregar el focal y se obliga a cesar la
axplotaciin de su concesidn, Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
do onfrega y cuakguier aleracidn u abservacidn que las partes estimares procedonies.

Contrato de comodato de equipo de mamografia marca. Philips Graph Mammo,
modelo AF 5N PABFOMG1001

Bl 20 de engro det 2016 se finma contrato de comodato entre la compaliia andnima
lndustrial immobiliara Teoton como comanditario y Albotesion como comodante en al
cual Albotcoton ontroga en calidad de comodalo e equipe de mamografla marca
Fhillips Graph Mammo, modoio AF SN PABORMO 1G0T con todos sus componentes
para uso exclusiva de la compafia Tecton. B plazo establecido es de 2 afos a parlir
de ta fecha de entrega del equipo. Bl comodante se compromato a darke mantenimiento
prevenlive y correchvo al menos una vez por afio.

Coniraio de garanita de descuentos en sevicios médicos y atencion hospitalaria
iMedircent Plus

Cott lecha B de julic dei 2010, se suscribio ef siguiente convonio entre las Compafifas
relacianadas  SERVICIOS HOSPITALARIOS SA. ALBOTEOTON, INDUSTRIAL
iINMOBILIAREA TEGTON S.A., ERKOMOVIL 5. AL y olras compafiias subsidiarias vy filiales
denominadas FALICITADORAS, se obligan a favar del BENEFICIARIO PRINGIPAL Y
BEMEFICIARIOS DE ESTE CONTIATG, en otorgaries bensficios consisientes en
descuentos del valor de rubros de las planilas o facturas a cancelar por ulilizacion de
servicios hospitalarios, medios de diagndstico, sorvicios madicos y generales, v bonos
GLiyos valores estan establecidos en el numeral 5.1 del presente convenic, por un plazo
de 20 anos por el valor de US$3.000, a través del producto de satud MEDIRENT PLUS.

Clausulas esneciales: Bl beneficiatio principal tlene opcidn a suscribly a bres
bencliciarios adicionales, & costo de cada bensficiario adicional después de la
astgnacian de los perrnitidos es de LS$750. Bl cambio do bencficiario sea adicional o
el principal es de USHI00, en caso de fallecimiento del beneficiario principal los
herederos liene derecho a reclamar los beneficios, en el ¢aso de los beneficiarios
adicionales estos no tiene derecho a ningun beneficio.

ESPACIO EN BLANCO
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Notas a los Estados Financieros Separados
HPor el afio terminado el 31 de diciembra de 2017
{Cn ddlares de los Estados Unides de América)

FIDEICOMISO KENNEDY Al BORADA;

Intervinientes:

Industrial lnmobiliaria Teoton S A "Constituyernie”

induatrial Inmobiliaria Teoton 5.A "Beneficiario”

industrial inmobiiania Teoton 5.4 "Promolor™

Margan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A “Fiductaria del Fouador”,
“Fidciara™,

Objeto: Constitucion de un palrimaonio awtdnomo, separado e independiente de aguet
o aguchlios fideicomitentes beneliciaros, de ta fiduciaria y de terceros en general, as!
comoe de lodos 05 correspondan a ofros nogocios fiducharias manegjados por 13
fiduciaria. Que la Hduciaria mantenga bajo el patrimonic auldnomo constifuido fa
titularidad juridica de los bienes y dinoros que se translieren an fideicomise mercantil
y fos que en e futtro e sean fransferidos, que se desarrolle a travas del fideicomiso y
a nomiye do este, por parte de los fideicomitentes un Proyecto inmobitiario.

i Tideicomise Alborada Tres, es tn fideicomiso mercantil de Administracion,
Adminisirado por Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. El Fideicomiso
fie conslituido seglin escritura plblica do fecha 15 de diciembre de 2008, en la ciudad
de Guayaquil repiblica det Ecuador,

£l registro de |a propiedad det cardon Guayaduil certifica que se inscribio el fideicomiso
mercantit en el tormo 13 de fojas 6263 a 6264, No. 2846 del reqistro de propiedades, of
13 de febrero del 2009,

£n Cafidad de constituyente v Beneticiario La compaiifa Alhokennedy 5.A por comiin
acuerdo de todas [as parles comparecienies, queda espocial y expresaments
establecido quo ¢l beneficiario del Fdeicomiso Alborada tes es la compafia
Albokennedy S.A o las personas nalurales o juridicas gue tegakmente ke sucedan en
sus derechos come lal, a cualqguier thulo, respecto de tos blenes que conforman &
patrimonis autonome, en los tBrminos v bajo ios conocimienlos sefialados on este

contralo

Cuye obieto es: Morgan & Morgan en calidad de fiduciaria y representante legal,
ationda tinica y exclusivamenle tas instrucciones de la Beneficiaria que con fleven al
mantenimiento, ienehcia, cuidado, adminisiracion, efcélera, de lfos bienes que
conformert & referido patrimonio autdnemo.

Fl Fideicomiso Alborada Tres, cambic de denominacian por ks de Fideicomisa Kennedy
Alborads gue celebran la compafiia inmabiliana Teoton S.A. Administrado par Morgan
& Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. El Fideicomiso fue constituido segin
escritura plldica de [echa 18 de Mayo de 2011, en la ciudad de Guayaqull repdblica
dei Ecuador.
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Ll registro de s propiedad del cankdn Guayaguil cerlifica gue se inscribio el fideicomiso
mercanlll el cambio de razdn social en &l lomo 49 de fojas 23843 a3 23844, Mo, 10618
dat registro de propiedades, &l 28 de juio del 2012 | B 18 de maye del 2011 por
fideicomisn Kennedy alborada en cafidad de denominacidn aclual, fidelcomiso
alhorada tros en calidad de denominacion anterior.

Mediante escritira piiblica olorgada ef 5 de octubre del 2010, Albokernnedy 5 A cedid
a {ltulo enerose a favor de industrial inmobiliaria Teoton 5.A la totalidad de los derechos
fiduciarias que manienia sobre ef fidecomiso, recibicndo en comtrapresiacion por talas
bonoticios k3 suma de US$435,140.48 acto en funcion det cual, Albokennady SA se
desvinculos contractualimente del fideicomiso e Industrial renobiliaria Teoton 5.A paso
a ser la dnica beneliciaria det mismo.

£n cafidad de constittivente y beneficiario es industrial inmobiiaria Teoton S A, quien
desde |g presonta focha y durante |a vigoncia del fideicomiso, podra realizar apartes a
titdo do fiducia mercantl pars ef cumplimients del obisto e instrucciones del
fidefcomiso.

Ohbieto: La conslilicidn  de un patrimonio awdnomoe, separado e independiento de
aquel 0 aquelios Hidelcomitentes beneficiares, de fa fiduciaria y de terceros on general,
asi como de todos los correspondan g otfos negocios fiduciarias manejados por fa
fiduciaria. Que la fiduciaria mantenga bajo el patimorio autonomo consiituido la
titaridad ridica de los bienes y dineros que se transfieren en kideicomiso mercantil
y los que en el futuro k2 sean transferidos, que se desarrolie a traves del fideicomiso y
anombre de aste, por parte de los fidsicomitentes un Provecio inmobiiiatio.

Constitucidn de contrato de fidoicomiso mercantil de administracion de bienes
denominado fideicomiso HORS DOS que celebran el fideicomiso mercantil HORS LING,
la compafiia Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation SA., "Hduciaria det
Fouador” v fa compafia promolara mobiiaria LLF.G. 5.4,

Intervinientes:

Industriagd Inmobiliaria Teoton S.A. "Benoeficiaria”

Compaftia promotora inmobiliaria LF.G. 5.A "Beneficiana’
Fiduciaria: Morgan & Morgan Fiduckary & Trust Corporation S.A.

Fecha de inicio: Ei 21 de septiembre del 2010

Montos: La utifidad nota del proyecto es de US$E1'045.598,95. Del valor de la utitidad
neta del pioyecto se deberdn disminuir las restituciones efectuadas a los
constituyentes durante los afios anteriores, esio es:

- Inmobilars LLF.G.: 428.083,62
Industrial lnrnobitiaria Teaton: 153.638,67
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De lo anterior gueda como resultado los sigufentes valores & distribuir entre los
henaficiarios, del fideicomiso, considarando los actives gue actuaiments manliene &
Fideicomisa:

- inmobiliaria |L.F.G S.A. 85%.: 318,290.15
- inchistrial inmobiliara Tecton 3.4, 389 171,387 .01

Obijotivo.- Constitucion de un patrimonio autSnomo separado e independiante para
que la fiduciaria mantenga fa fitularidad juridica de los bBienes inmuebles ques
conforman ef patrirnonio def fidsicomiso vy atienda las inslrucciones del beneliciario que
conlleven ai mankenimiento, tenencia, adminisizacion, explotacian, disposicion, de los
bienes que conforman el palrimonic autdénomo,

L a fiduciaria garantizara las obligaciones gue contraiga ¢f fidefcomiso o s camdtenlas
por las liness de créditc  que ef banco Fichincha le olorgo para fnanciar la
construccion dal provecio denominado complejo médico HOKS Hospital Cilnica
kennedy Samboranddn,

Pagos extracurriculares: Los pagos que se efectuaran por paric del bereficiario
SOTAN:

1. Honorarios de estructuracion y elaboracion del condrato por USE1,600,

2. Comision de adrministracisn por US$1,800 semestrales nelos,

3. Comision por liguidacidn en el caso de liquidarse el contraio deberdn pagar
USE$1,000.

4, Comisiones polanciales ei caso de requerir tinnas de documertos, sclicitudes,

permisas legales, pfanos relacionados con el fidoicoriso pagaran US$100.

Preparacidn de contraios, convenios, fevisidn documentaria, disefic vy

etaboracion de contratos accesorios US$170.

Ravision de contratos de accesorios US$100 por hora,

Transferencias a lerceros mediante cesiones de derecho US$400.

=

~Nom

El beneficiario asumird total responsabiidad por los trabajes ejecutados por e fapso
de diez afos subsiguicntos a su entroga.

Piazo.- El presente fideicomiso estara vigente vy subsistiva pata todos sus efectos par
cf plazo maximo que permils ia ley de mercado de valores,

FIDEICOMISO MERCANTIE HOSP{TAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDOMN 1:

Ef Fdeicomiso hospital Clinica Kennedy Samborondon, es un fideicomiso mercantil de
administracion de bienes, Administrado por Morgan & Morgan, FHduciary & Trust
Corporation 5.A. Et Fidelcomiso fue constifuido segun escritura pablica de fecha 10 de
noviembre de 2004, enla ciudad de Guayaquil repibiica def Ecuador.
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La cual fue inscrita en el registro deo ta propledad el 28 de diciernbre de 2004 cantdn
Samboronddn. Constituyentes y Beneficiario - Inmobifiaria Génesis S AL 8 quien podra
denominarse coma e constituyerde aportante y beneficiario aportante; industrial
lhmobiliaria Tootonr S.A. podrd denominarse indistintamente como ef constifuyente
piomotor y beneficiario promotor; v Banco Pichincha CA que para los efectos del
mesenle copfrato, se la denominara indistinfamenie comeo el beneficiario acreedar.

La finalidad del fideicomise maercantii | ICKS 1:

a) LaConstitucion de un patrimaonia autdnomo, separado e indepondiente de aqusai o
aguellos de los constifuyentes, beneficiarios, de la fiduciana, y de los futuros
adauirentes ¢ de lerceros en general, asl como de todos los (uie correspondan a
atros negocios fiduciarios,

b) CQue la fiduciaria martenga bajo & palrimonio auténomo constituido la titwaridad
juridlica de los inmuobles, biehes v recursos ransteridos con anforioridad o que se
transfieren en fideicomiso mercantii por esie acto, y los que en ¢t futuro fe sean
transferidos ¢ los adauiera duranto su vigencia en cumpliniento de su objeto e

Instruccionss.

oy Através de oste fideicomiso, tnicamente el inmueble delta inclusive sus aumentos
y construccionos hechas o que se hiciaren en o sucesivo por efocto del desanollo

RESTABLECHMENTO DE 10S  ESTADQS | FINANCIEROS  SEPARADOS

Durante el afio 2017, kb Admdnistracidn de fa Compaiiia restablecid los estados
financieros separados respaecio 2 los saldos previamente reportados con corte al 1 de
enero y 31 de diciembre del 2316, debido a ta aplicacion de la enmienda a la NIC 19,
la cuat establece modificacionos en lg tasa utilizada para descontar las obligaciones
por beneficios definidos. Al 1 de cnoro v 31 de diciembire del 20186, ¢l efecto de esta
modificacicn origing el incremento en ef pasivo de obligaciones de benelicios definidos
por US$4. 1 mitlones y US$H3.5 millones, los cuales fueron roconocidos en resultados
acurnulfgdos.

Biciembre 31, 2018 Enerer 1, 2016
Reporinda Heporiado
praviamente  [instablecido  Lreviamente Resiahlackdo
Eatara e sittkacic
Obligaciones por benefcios
3883126 4,410,433 3,470,254 4 Q7 Q8

Detinidos
Hesultados acuriados 0,747 678 10,787,369 10,402,118 9,784 388
Estado de resuliado integrat:
Incremento det gasto por

bensficios definidos 182 865
o rasutiadn integral 158,634
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Por of afio terminado €131 de digiemiyre de 2017
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Entre el 31 de diclembre del 2017 v ta fecha de emisién de log estados financieros
sebargdos adjurtos {Abrl 27 det 20718) no 8 produjercn svenios que ety opinton deia
Adrministracion pudicran tener un efecto imporiants sobre los referidos estados
Hhancicros separados.

APROBACION DE LOS ESTADQS FINANCIEROS SEPARADOS

Loz estados financieros saparavos adjustes por el afio terminado el 31 de diciembire
gl 2017 han sido aprobados por la Administracion en abril 25 del 2018 vy serdn
presentados a i Junta Genera! de Accioniglas para su aprobacidn, En opinidn de la
Adminisiracion de INDUSTRIAL INMODBILIARIA TEOTON S.A., los referidos estadas
financieros separados serén aprobados por la Junta General de Accionistas sin
madificaciones adicionaies.
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A los sefores Accionistas do:
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TECTON 5.A. Y COMPANIAS SURSIDIARIAS

i Opinidn

- Hoemos audiado los estados financioros  consclidados adpnios de INDUSTHIAL
t INMOBILIARIA TECTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS gue comprendan e esltado
i consoiidado de siluacion financiera al 31 de diciembre del 2017 v los correspondiantes
astados consolidados de resultado integral, de cambios en el patrimonio v de flujos de
efectiva por el afo terminado en esa fecha, asl como las notas a los ostados financieros
L consolidados que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

tn nuestra  opinidn, los  estados  financisros  consolidados  adjuntos  presentan
razonablernents, en todns los aspectos matetiales, |a posicidn finsnciera de INDUSTRIAL
: INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS al 31 de diciembre dof 2617,
i el resultada de sus operaciones y sus flujos de efectivo por ol afio terminado en esa fecha,
da conformidad con Normas internacionales do Informacion Financiera (NIF), emitidas por
el Conscio do Normas Infernacionates de Contabilidad (1ASE).

! undamentos de la opinidn

Nuestra auditorta fue efeciuada de acuerdo con Normas Intornacionales de Auditoria (NIA).
; MNuestras responsabifidades de acuerdo con ostas normas se describen mdas adelante
i cn este informe on ia seccién "Responsahbilidades del audilor en refacion con la auditorfa
de los ostados financieros”. Somos independientes de INDUSTHIAL INMOBILIARIA
_ TEOTON S.A. Y COMPARIAS SUBSIDIARIAS de acuerdo con ef Cadigo de Elica para
' Profesionales de la Contabilidad def Conselo de Normas ntornacionales de Etica para
Contadores (JESBA por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de fa
Superintendencia de Compantas, Valoros y Seguros def Ecuador, vy hemos cumplido tas
domas responsabilidades de ética de comformidad con &l relerido Codigo. Consideramos
qguo fa ovidencia de auditoria que hemos ofdenido es suficlente v apropiada para
proporcicnar unae base para nuestra opinidn de auditora,

Asunlo de énlasis

Conforme a o descrito en ia MNoia 22, el Grupo registrd los efectos de adopcidn de
enmiends a la MIC 19, relacionada con un cambio en ia tasa de descuento utiizads para
la determinacion de las obligaciones par benelicios definidos, por lo cual, ia Adminisiracion
del Grupo restablecid los estados financieros consclidados por e afio terminado el
31 de diciernbre del 2016 v ol 1 de enerc dol 2016, con |z finalidad de registrar estos gjusias
de forma refrospectiva, de acucrdo a lo establecido por las NEF. Nosolros revisamos ios
ajustes mencionados precedenternents vy desciilos en la Mola 22, os cuales fusron
realizados por la Administracion de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A, En nuestra
opinion, tales ajustes son apropiados v han sido adecuadamaeanie incluidos en los estados
financieros consclidados de INDUSTHIAL INMOBILIARIA TEOTON 5. A al 31 de diciembre
del 2HG6 v al 1 de enera del 2016,

oo By Amaenrms P2  Aouoy, Fodifivin Copfali Beoe Fie, Couifin 1204 380, Ui Loadaoe
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Informacion presentada en adicitn a los estados financieros consolidados

La Administracitn s responsable por la preparacion de informacidn adicional, la cual
camprende el Inionme anual de fa Administracion a la Junta de Accionistas, pero no incluye
los estados financieros consolidados y nuestro informe de auditorfa. Se cspera que esta
irdormacion sea puesta a nuestra disposicitn con posterioridad a 1a focha de este informe,

Nuestra opinidn sobre los estados financieros consolidados del Grupo, no incluye esta
priornackin ¥ no expresamos ninguna forma de aseguramienio o conclusidn sobic la

s,

En conoxion con la auditoria de los esiades financieros consolidados, nuestra
responsabiiidad es leer asta informacidn adicional cuando esté disponible v, al hacerlo,
considerar si esta infonmacién contiene inconsistencias materiales en relacidn con los
estados financieros consalidados o con nuestro conocimiento obienido durante fa auditoria,
o si de otra fonma pafeceria estar materialmeante correcta.

Una voz que leamos &l informe anual de los Administradores a 18 Junta de Accionistas, sl
conciuimos dgue existe un arror materfal en esta informacion, tenemos la obligacion de

reportar este asunlo a los Accionistas del Grupo.

Hesponsabilidad de la Administracidén del Grupo por los estados financieros
consslidados

La Administracitn es responsable de la preparacion vy presemtacion razonable de los
estados financietos consofidados de conformidad con la Nowna internacional de
Informacidn Financiera (NHF) emitidas por el Consejo de Nommas Internacionates de
Contabilidad (1ASB), vy del conbral inlerno determinado por fa Administracidn como
necesario para penmitir la preparacion de los estados financieros consolidados libres de
erforas materialas, debido a fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros conscldados, la Administracion es
responsable de evaluar ia capacidad del Grupo para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, fos asuntos relacionados con negocio en marcha y el Uso
de la base contable de negocio en marcha, a menos gue k& Administracidn tenga la
intencion de Hguidar el Grupo o cesar sus oporaciones, o bigh, NO lenga ofra afternativa
roalista gue hacerlo.

La Administracidn es responsable de la supervision del proceso de reporie financiers del
Grupo.

Rosponsabilidad del audilor en relacion con iz audiloria de o3 estados financioros
consolidados

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguiidad razonable que los estados
financieros consolidades en su conjunto estan fibres de errores materiales, dehido a fraude
¢ error, ¥y emitir un informe de audilorfa que incliya nuestra opinion. Seguridad razenable
os un alto grado de seguridad, pero no garantiza gque Una auditorfz readlizada de
conformidad con Notmas Internacionales de Auditarta {MiA), detectard siempre un error
materiaf cuanci esfe exista.




Errores pueden surgir dobido a fraude o error y son considerados materiales s,
individualmente o en su conjunto, pueden razonabiemente preverse que influyan an las
decisiones econdmicas gue os usuarios tornan bassndose en los estados financieros
consolidados.

Como parte de una auditorfa efectuada de conformidad con las Normas Internacionaies de
Auditorla {NIA), aplicamos nucstio juicio profesional vy rmantenemos una actitud de
escepticismo profosional durante toda la auditoria. Tambien:

fdemtificarmcs y evaluamos los riesgos de error material en tos estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamoes y gjecutamas procedimientos de auditoria para
responder a dichos desgos y oblenamos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
pars proporcionar una base para nuestra opinion.  El ricsgo de no detectar un enar
matarial debido a frasde os mas clovade gue en el caso de una incorreccion material
debida a emror, ya qgue ef fraude puede implicar colusion, faksificacian, omisionas
deliberadas, manifestaciones infencionadamente endngas o vuineracion det condrol
kerno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevanle para la auditorfa con of fin do
disefiar procedinientos de auditora que sean apropiados en fas circunstancias, pero
no con el propdsilo de expresar una opinidn sobre |a efectividad del contral internao det

Grupo.

Evaluzmos si lag politicas contables aplicadas son apropiadas y si {as eslimacionas
contables v |la comespondionte informacion revelada por la Administracion es

razonabia.

Concluimos sobre o adecuado do la utilizacion, por patte de fa Administracion, de la
base contable de negocio on marcha y, basados en fa evidencia de auditorfa obtenida,
concluil s existe o no una incertidumbre imaterial relacionads con eventos o
condiciones que pusden generar dudas significativas sobro ta capacidad del Grupo
para cortinuar como negocio en marcha, Si concluimos gue existe una Incertidumbre
matertal, se requiere gue lamemes ka atoncion en nuestro informe de auditora a las
respactivas revelacionss en los estades financieros consolidados o, g fas referidas
revelaciones no son adecuadas, expresar wna opinidn modiicada. Nuestras
conclusicnos se basan en ld evidencia de auvditerfa obtenida hasiz Ia focha de nusstio
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
gue ef Grupo deje de ser una empresa en uncionamienio.

Evaluamos la presentacion general, la estructura v el contonido de los eslados
financieros consolidados, inciuyendo ias revelaciones, y s los estados Bnancleros
representan fas transacciones y evenios subyacenies de un modo gue logren una
presentacion razonable.

Obtenermos evidencia suficiente y adecuada de auditorfa relacionada con a
informacion financicra de |las entidades que confarman el Grupo para oxpresar una
opinidn sobre los estados Hnancieros consolidados.  Somos responsables de la
direccion, supeivision y realizacidn de la auditoria del Grupo, as! como Gnicos
responsabies de nuaesira opindsn de auditoria,




Cormunicamos a los responsabies de ia Administracion del Grupo respecio a, entre otros
asuntos, ef alcance y e momento de realizacion de Ia auditoria pianficada vy los haazgos
significativos, asi como cualguier deficiencia significativa de control intermo  que
identificamos en & ranscurso de la auditorfa.

Proporcionamos a los responsables de [a Administracidn una declaracion de que hemos
cumplido con fos requernintientos de &tica en relacion con |a independencia e informamos
acetca de lodas las relaciones v olfos asuntos de los gue se pueden esperar
razonablements que pusden slectar a nuestra indapendencia, ¥y en su ¢aso, las
correspondientes salvaguardas,

Cntre o5 asuntos comunicados a ios responsables de la Administracion del Grupo,
deferminamoes aguelios que lueron mas significalivos en fa auditorfa de los estados
financieros consolidados del afio actual v que son, en consecuencia, las cuestiones clave
de |la auditeria. Dascribimos estos asuntos en nuastio informe de auditorta salvo que Ias
disposiciones legalos o reglamentarias prohiban revelar piablicamente estos asunios o, en
circunstancias extremadamente poco frecusntes, determinemos qus un asunto no 58
debaria comunicar en nuestio informe porque razonablements esperamos que {as
conseclencias adversas superarfan os beneficios de interés piblico de la comunicacion.

Otros asuntos

Tal como se explica ampliarmente en fas Natas 1 v 5 a los astados financisros consolidados,
no se incluyeron en la consclidacion ciertas compafiias relacionadas debido a que su
porcentaje de participacion es menor al 50% e INDUSTRIAL INMOBRJARIA TEQTON S A

no tiene contral sobire las mismas.

4 I
Il

Tkieaton A8 Ecuador Cla. Ltda. __Fglipe Sanches,
SC — INAE No 643 L _;:;flﬂjlepresentantﬂ { egal
Guayaquil, 31 de Mayo det 2018




E _NDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Esbtads Consalidado de Situacksn Financiera
Al 31 de diclembtre dal 20497

ACYT Os NOTAS 3112037
;‘f‘i‘ % VOS GORRIENTES:
o SO ~wivo y equivalentes de efeativo 3 roetig
G“'f“é T las por cobrar 4,20 21,113,990
| e o activos financieros 3 4,016,083
1f ez ntarios 6 2727145
(E;‘im w_1G5t0s i1 1,281,200
T es activos _ 2, 196280
POX =) notivos coienies 48,346 866
’;‘:C: TYIVOS NO CORHIENTES:
_ < ——pledades y equipus, neto 7 9,488,705
: Fe—pledades des hversion B4, 730
W earsianes en subsidianias v asociadas 6 455,244
o= tivos disponibles para la verta 5 720,076
B ros activos Bnancieros 5 1,500,000
% _sarifas por oobirar 20 400
% 0SS activos g _AFAT Bg2
T wial activos no cotrientes 16,953,867
TETOTAL 52,300,733

T T
ﬂ N
}:, u\ p f/{{
_ et Ve T

Econ. Robero Ponce Valverde
Reprasentante {egal

Yer notas 4 ias estados finahclarss consolidados

(En dolares de fos Satados Unidos de América)

(Restabiecidos)

31216

5,514,340
15,280,402
2,241,198
2,923,684
1,218,198
190,794

31.835.402

10,808,306
62,974
122,646
1935018
1,506,060
166,654
3364863

17,956,462

a141/16

10,203,806
14,711,842
3,995,694
2,982 6390
1,549,235
- 196,701

23,540,248
12,362,127
65,199
566,061
1,835,019

220,414
2608304

MYNETAPS]

51,397,371

Contadora



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPARNIAS SUBSIDIATRIAS

Estado Consolidado de Situacion Financiora
Al 31 de dicierntwe det 2017

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASKHOS CORMRIENTES:
Sobwegire bancario
IPréstamos

Cuertas por pagar

Chros pasives financieros
Chvidendos por pagas
fmpueshos

Chligacionos acumuladas

Tatal pasives corriantes

PASIVOS NO CORRIENTES;

Préstamos
Bengficios defintdos
Cuentas por DRgar
impuestos diforidos
Otros pasivos

Totak pasivaos n corientes
Totat pasivos

PATRIMONID:
Capital social

(En dolares de los Estados Unidos de América)

{Restablecidos)

Anortes para luturas capilalizaciones

Hoservas
Rastttartos acumulados

Fatrimonic atribuible a ios propietarios

de ta controladora

Participaciones no comroladoras

Fotak palrimonio

TOTAL

b
L

" H
- " __.-"
. _{Eh;,-c&-—' L’

NOTAS JiM2(17 a2 HAXAG

70,216 575 244
g 4,361,733 5,480,730 6,060,735
10, 20 11,808,305 8,614,034 10,834,235
- - BEBG,000
- - 206,663
1 1,017 768 1.0 2,844 1,904 975
13 1,201 5E0 1,304 648 1,346 146
18,809 391 16.544 977 51.577.647
8 6,301,310 2,497,045 148,875
B4, 22 6,506,207 8,358,481 &, 780,331
- b£23 4056 478,082
138,814 175,254 155,422
168, 20 2242 344 2,42 HET 2,064 0948
15,188,780 11,992 761 _H602.759
23578171 28,037,043 30,187,408

T
800,000 800,000 600,060
- - 280
373,657 373,657 373,652
13,558 360 13,455 817 19,882 513
14,533,017 14429 469 13,956,415
14,633,012 14,428,169 13.868.115
7,188,660 8,828,362 7.2b3 bbi
21,422 662 #1307 1 21,200 D65

Econ. Roberio Ponce Valverde
Hepresentante Legal

Var nolas alos estados financieros consolidados

55,300, 733

R B PV AV

49,524,064

21,397,371

N -
Lo .
LN ﬁ?.’{(ﬁ"’f{};

CPA. Maribet Vera Pazmifio

Contadora




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A. Y COMPARNIAS SUBSID

Estado Consclidado de Resultado integral
Por ef afia terminado ef 31 de diciembre dael 2007

HATHAS

ARG tetminado
{Restabtlecido)

NOTAS 31412{2007 3122016
‘iNG} {HESOS POR SENVICIOS, NETO g 48,763,661 54, 130,030
COsTO DE VENTAS 19 (32.526,866) {35,713 653)
M ARGEN BRUTO _47.23609% 18417271
GASTOS;
Administracidn 14 12,406,250 14,037,364
Gonesates 18 3,150,243 3,150,754
Olperativos i3 1,803 405 1,951,730
Financisros 1466513 1,092,571
Pariicipacion de trabajadores 2B, 165 347,496
_ Otros ingreses, neto 5 7 J{3.133.878) (3,071,694}
Total gastos 15.952,8095 17508021
WITGLIDAD ANTES DE (MPUESTO A L& FENTA _1.284 100 _ 948,050
NMenos gasto por impuesto a la renta i1
Cortiento a0 a2z 840,248
Diferido _traoray -
T otal __ 716548 840,248
UTHUDAD DEL ANO 567,552 68,502
CITRO RESULTADD INTCGRAL
Ganancia actuarial 14, 22 _ 303 11 __333.806

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO HAGg68 402808

Utikidad (pérdida) afribuible a;

Propietarios de la controladora 352,992 (102,380}
Pariicipaciones ne controladoras 214 560 178,162
UTILIDAD DEL ANO - DNLES2 . 68802

_J_;g'{g ) /

tcon. Haberlﬁ Ponce Waiverde
Representante Legal

a4y T ﬁ_
CoA, Marshei tfera Pazrmific
Cordadora

Ver actas 2 los estados financioros consolidados
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A. Y COMPARNIAS SUBSIDIARIAS

Catado Consolidado de Flujns de Clectivo
Por & afto lenminado el 31 de dicfenbre del 2017

FLIIWOS DE EFECTIVO (PARA} DE ACTIVIDADES DE

OPFRACION:
Racibido de clientes y compafiias relacionadas
Pagado a proveedores, empleados v olfos
Intereses pagados
Otros ingresos, neic

Efectivo neto (uiilizado en} provenienle de actividades de

aperacion

FLUOS BE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
INVERSHON:

Compra de propiedades v ediipos

Otras inversiones

Venta de propiedades v equipos

Daocumentos Revr

Dividendaos rocibidos

Flectivo neto {utiizado en} proveniente de actividades de

inversion

FLUJOS DE EFECTIVO DE (PARA) AGTIVIDADES DE

FINAMNCIAMIENTO:
Obligaciones financieras
Clentas por pagar
Almento de capital
Documentos Revni
Bividendos pagados

Eloctivo neto proveniente de (utllizado on) actividades de

firanciamisrto

EFECTIVG Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD:
Elsminuckin neta durante & ano
Saldas af infcio det aho

SALDOS AL FINAL DIEL ANO, Nota 3

o J/"'
£y !
. LAty e

Econ. Roberto Fonce Valverde
Representade Legal

Var notgs a fos egiados financieros consolidados

{En ddlares de los Estados Unidos de Américay

2017 2016
44848462 57,930,224
(46,787,211) (57,767,543
(1.229,725) (942,122
{94.108) _ 1.780.312
L (3.7262,5872) 1000871
(261,262}  (460,273)
(1,853,182}  {553,949)
19,000 23,150
- 3.¥50.000
1,186,627 .
(308,817} 2758928
0,726,695 1,765,441
(274,253 193,586
338,164 .
- {4,300,000)
(1.121.935) (2.108.576)
1,669,371 _(4.449,540)
(2.502,028) (89,750
0,514,146 10,203,896

L1218 _9.514,146

N '
AR T w

1 -
L .«/.- 3 I R )
TR Nl it o e
LarEed )\"f o /:?I’ TR AT

V.

CPA. Maribel Vera Pazmific
Contadora




INDUSTRIAL INMOBH_IARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIATIIAS

MNotas a loa Estados Fnancieros Consolidados
For el afio torminado of 31 de diclembre de 2047
{En ddlares de los Estados Linidos de América)

1. INFORMACION GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TECTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS {"Cl Grupo™,
fue constituida el 17 de noviembre del 1988 medianle celebracion da escritura poblica
g inscrita en e Regisiro Marcantil ef 8 de diclembre del mismo afo, leniendo como
actividad principal brindar & pacientes servicios médicos, hospitalarios y modios de
tliagnoésticos, asi como tambign [a intermediacion inmobiliara, Su domicilio principal es
fa Avenida dai Periodista y Calle 11-A, Sector NG, Ciudadsala Kennedy.

Mediante escritura publica, celebrada ol 26 de enero del 201G e inscr}ta en e Regisiio
Morcantil el 14 de abidil del 2010, se abaorid al Grupo HOSPITAL CLINICA KENNEDY

SAMBORONDON 5.A FIOKESA.

Las subsidiarias que se incluyen en os estados linancieros consolidados son las
siguienes;

Fugar do Carlicipacian  Parliclpactin
Mombire de la - - conslitucidn y  acclonaria accionagia
Aclividad principal

sy bsiclisgT aperacionas 2017 2006
Aglakon Aaistonelz Rrndar & sus pacientes senvicing .
Madica 5.4, de salud y medicina prepagada. Louader 95.00% d0.05%
_— Elaboracion da diagrdsticos
Cikcem 5.0 médicos pof imdgenes Ecuadcr B0.00% 90.33%
Laboraterio Clirics Prastor sarvicios oo andlisis clinico
HICKA S.A de latoratosio a sus clientes. Eeuador 60.00% 60.00%
Brindar prestacion da sonvicios
medicns a pacientes an sus
distinias ospecializacionds,
Modlak 5.4 fundamentaimente con ka ayuda Ecuador F4.67% 74 EE%
de eqgulpos médicns v
Alactrdnicos,
Centra de Actividdades de rvestigaciones

Invastionsionas. Toraoies cientllicas en las dreas do saiud y
SURRGINGG, TORPRE ahaes sspeclicamente en Ecuacor 90.59% 29,5455

y Diagnostico del cardiclogla v a0 1o vasculer
Corazén Gardiakosa A cerebral y peritérico.

Sorvicing Midicaos Admirisiracian de
y Hospitalarios ostabiccirmiontos hospitalartos, Ecilador 0.00% 30.80%
Sermedosa 8.A, clinicas y casas de salksd.

Frastacion do sorvicios médicos a
pacientes e sus distintas
{temaken, Mesonancis CE s A cionos, .
bagnélica Kennedy 5.4, fundamentaiments con la ayuda Louador 96.50% 44.00%
de equipos méadicos y
sloctrinicos.

Cunypea - venda y arrendsmianto de
biones raices Bajo of rdgimon
ardinaric  de  dominio o en
propradand Rorizantal,

Albokennedy S.A. Ecuador 99.98% 00.03%
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Motas a los Eslados Finahcieros Consolidados
Por al ano terminado e 31 de diciembre de 2017

(En dblares de fos Fstados Unidos de América)

Lugar do Parlicipacida  Pariicipacian

Mombrea de la constifucidny  accionaria DD

subsidiaria Actividad principal MG 2017 2046
Comprasvorts oo toda class oe

Uateoton S.A. productos medicos, quimicos y Couador SH.H3% 65.00%

farmaceuiicns y meadicing ganaral.

Brindar a pacientes servicios

m{fldrlm:ss. h-:‘:}%p:iﬂiﬂnu& o 1] 08 adar 61.00% 51.00%
de diagndsticos, asl como tambisn

fa tntennediacion inmabilizria.

Lirolaser Keinedy SA.

Adicionaimenie, los estados financieros consolidados inciuyen aguelias compafias en
las gue INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA, poses menos del 50% de
participacion accionaria, pero s inclusidn en el perfmetro de consclidacion de debe a
giue eferce podar de conlrol gnia toma de decisiones y administracion de tas mismas.
Las entidades gue se consideran subsidiarias v que se incluyen en los estados
tinancieros consolidados por su control son las siguientes.

Lugar de Paricipacion Participacion
Momhre de la consbucidny  accioharia accionaria
subsidiaria Actividad principat oparaciones 201 2016
Hegdizaciin de estudios e
invesligacionas  cientificas  en
bedas las droas quo comprondo

Cantro de la medicing, a la instslacidn,
Crastroontorologia operaciin Y expglalacidn  de Ecuador 43.00% A1.000%
Kennedy 5.4 Gastrok, centns da Ciagrisicos,

eanecizimente en erdermedadas

digeskivas, hepaticas,

pancregticas,

. P Froporciona: sorvicios do apoyo
:;;2”:2?::;%:2:;% para diagndstico madica, como
P la reallzaciin de sxdmenss ¥ Ecuador 40.00% 40.00%

Kennady Sambarondon pruabas clinicas de laboratardo g

1
5.4, HOKS alros diagndsticos.
Hrindar o pacientes sopdcios
Servicias Hosnitalarios ntédicos, hospitalarios ¥ medios
P do diagndstices, asl como  Ecuador 0.00% 0.00%

S.4, Alboteatan (1) tarmltien la intermediacicn

inerityilEres.

{1} Aungue el Grupe no posec participacion accionaria equivalente a mas de |a mitad
de las acciones patrimonizies de SERVICHOS HOSPHALARIOS 5.4 ALBOTEGTON,
v por Jo tanto no comeola mas de la milad del poder de voto sobio osas socionses,
i tiene el poder de designar v remover a ka mayoria de la Junta Directiva quient es
la gue elerce et control sobre ol Grupo. Por consigliente, SERVICIOS
HOSPITALARIOS S A ALBOTEGTON es controlada por ef Grupo INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A. vy se incluyse entre las compatias suietss a
consolidacion en estos estados financieros consolidados.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TCOTON S.A. Y COMPANIAS SURSIDIARIAS

Motas a tog Estados Fnancieros Consolidados
Por el afo terminado o 31 de diclembre de 2017
{tn dolares de los Estados Unidos de América)

Las pofiticas contables gue uilizan las subsidiarias son consistentes con las gue aplica
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A, en la preparacion de sus estados
financieros consclidados.

A padir del afio 2017, la Compafila SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS
SERMEDOSAS A no forma parte del consolidado de MNDUSTREAL [INMOBIETARIA
TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIFIARIAS, debido & que se encuentra an proceso
liciidacian,

La informacion conlenida en estos eslados  financieros  consolidados  es
responsabilidad de la Adminisiracion del Grupo.

2. [IESUMEN DL L AS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

A continuacion mancionamaos las practicas contablos mas imporiantes que utilzd a

Adrmiristracian:
2.1 Declaracién de cumplimiento

[.0g estados linancieros del Grupo han sido preparados de confonmidad con la
MNorma Intermacional de Informacion Financiora (NilF), emitidas por el Consejo de
dormas Infernacionates de Contabilidad (ASB).

2.2 Moneda luncienal

La moneda funcional del Grupo es el Déiar de los Fstados Unidos de Aimérica
{LL.S. ddlar), el cual es la moneda de circidacion en ef Ecuador.

2.3 Base de preparacion

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre las bases del
costo histérico.

£l costo histérico estd basado generakmente en el valor razonable de la
cordraprestacidn entregada a cambio de bignes y servicias.

£t valor razonable es el procio que se recibirla por vender un activo o ef vaiar
pagadao para ransferir un pasivo entre participantes de un mercado en ia fecha
de valoracidn, independigntermente de si eae procio os directamente observable
o estimado uiilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de
un activo o un pasivo, el Grupo tiene en ciienla las caracteristicas del active o
pasivo que los participantes dat mercado tomarfan en cuerda al fijar &f precio del
activo o pasivo a la fecha de medicitn.

Adicionalmente, a efeclos de informacion financiera, fas maediciones efectuadas
a valor razonable se clasifican en &l nivel 1, 2 © 3 con base en ef grado de
importancia de los insunos para fa medicidn del valor razonable en su totalidad,
ios cuales se describen a continuacion:
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2.4

Nivet 1: Son precios colizadeos {sin ajustar} en mercados activos para activos o
pasivos idénicos gue la enlidad puede acceder a la fecha de medicidn.

Mivel 2: Insumos distintos a los precios colizados incluidos en el Nivel T que sean
ahservables para el activo o pasivo, ya sea direcla o indirectamente.

Mivel 3: Insumos son datos no chservabies para of activo o pasivo,

Los importes de fas notas a los estados financieros consolidados ostan
oxprasados en U5, ddlares completos, excepto cuando se especifigue io
contraric.

A continuacion, se doscriben las principales politicas confables adoptadas en [a
nreparacion de estos estados finahcieros consolidados.

Bases de consolidacidn

Los estades fnancicros consolidados inchiyen los estados financieros separados
de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. v las entidades subsidiarias
controladas por el Grupo. Todas las transacciones, saldos, ingrosos y gastos
iftergrupales son eliminados en la consolidacion. Una compafia tiene contral

cuando:
» Tiene poder sobre la participada.

o Esid expuesto, o tiene derecho a rendirmientios variables procedentes de su
implicacion an la participada.

» Tiene la capacidad de usar su podar para afectar a sus rendimientos.

El Grupo evallia si controta una participada st los hechos y circunstancias indican
gue hay camiios en uno o més de kos tres elementos del control mencionados

anlerionnents.

La consolidacién hicla cuando INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTOMN SA,,
adquiore &l control de la subsidiaria, vy cesa, cuando osta pierde el control de ia
fmisima, Losingrosos y gastos de fa subsidiaria adguirida o enajenada durante ef
giercicio se incluyen en ol ostado consclidado de resultados y en ef ofro resLitado
integral desde |la fecha de controf de las ganancias de la subsidiaria hasta la
focha en gue INDUSTHIAL INMOBILIARIA TECTON S.A., deje de controlar a ka
refarida Compafia,

Fi resultado v cada componente de otro resuitada integral se atribuiran 2 los
propietarios det Grupo vy de los intereses minaritarios. Bl resultado global total de
las subsidiarias se afribuye a los propietarios dol Grupa ¥ a las participaciones
no contoladoras, aln s esto diera lugar a los interases minoritarios a un saido

dheudios.
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2.5

2.6

Cuiando sea necesarin, se realizan ajustes a los estados financieros consalidados
de tas subsidiarias on refacion a las politicas contables del Grupo,

Todos los activos, pasivos, patimondo, ingresos, gastos v fluios de efeciivo
refacionados con las transacciones intergrupales son eliminados en su totalidad
an el procesa de consolidacion,

2.4.1 Subsidiarias - Son aguolias eontidades sobre ias que INDUSTRIAL
IMMOBILIARIA TECTON S.A., tiene ef poder para gobearnar las polliicas
financieras y oparativas a fin de percibir bengficios de sus actividados

Las resuitados de fas subsidiarias adquiridas o desincorporadas durante
et aho se incluyen on of catado consolidado de resuliado integral desde
la focha de adguisicion o hasta fa fecha de vigehcia de la
desincorporacion, segln sed el caso.

2.4.2 Parlicipaciones no contraladoras.- Se identifican de manera separada
respecio a la participacion del Grupo. Las participaciones no
controladoras podrian ser iniciaimente medidas a su valor razonable o
cormo la parte proporcional de ias participaciones no controladoras de los
activos netos identificalles de la adquirkla. Posteriormenie a &
adauisicion, el valor en libros de las pariicipacionos controladoras sera el
knporle de dichas participaciones al reconocirniento iniciat mas la porcidn
de las participacionos no conireiadoras del eslado de cambios en el
patiimonio neto posterior, El resultado inlegral tolal se atribuye a las
participaciones no confroladoras alin si esto da lugar s un saldo deficitario
de estas ditimas,

Ihverlarios

Son presentados af costo o valor neto realizable, & manor. Son valuados al casto
promedio ponderado. bLos inventaros de insumos médicos, materiales v
accesorios médices, v swministros de offcing cbadletos se ajustan contra os
resultados dei pericdo en el que se presenta su caducidad.

Propiedades y equipos

Do suU costo, y comprenden su procio de adguisicion mas todos los
costos direciamentoe relacionados con ta ublcacion y la puesia en
condicicnos de funcionamienio.

2.6.2 Mediciin poslerior al reconocimiento.- Despuds del reconocimiento
icial, las propiedades v equipos son registradas al costo menos fa
deprectacidn acumulada vy of imporie acumulade de las pérdidas por
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenirientos se imputan a resuitados en
¢l perfodo que se producen.
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A7

2.8

2.8

2.6.3 Meétodo de depreciacion y vidas gtfites.- O costo de propiedades vy
eqUipas, sa deprecia de acuerdo con ef mélodo de Inea recta. La vida
Uil estimada, valor residual y mélodo de depreciacion son revisados af
final de cada ano, siende & efecio de cualqguier cambio on of psiimado
rogistrado sobre una base prospoctiva

A condinuacion se presentan las principales paitidas de propiedades v
aquipos v las vidas Ulies usadas en o calcuko de depraciacion.

Vida ofit
Rubro de activos (en afios)
Fdificios 20}
fnstalacionas 10
dMuebie, equipos maédicos v de oficina 10
Vehiculos 0
Couipos de computacion 3

2.6.4 [etiro 0 venta de propiedadies y equipos - La utilidad o pordida gue
siivja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada como fa diterencia enire e precio de venta v el valor en libvos
det activo y reconecida en resuitados.

Activos intangibles

Los activos intangiblies menaores, como soffwaros, son registrados al costo menos
i amoflizacion acumulads vy cusiguier pérdida por deleriore acumulada,
reconocida con base en el método de tinea recta sobre st vida (il estimada.,
Ef método de amortizacion es revisado al final de cada aho, siendo el efecto de
cualguier cambio en el estimado registrado sobre una basc prospoctiva con
cargos a resuttados.

Dctericro del valor de los activos tanaibles e intandibies

Al final de cada periodo, ef Fideicormiso evaltia los valores de sus activos tangibles
e inlangibles a fin de determinar si existe un indicativo que cstos har sufrido
aiguna pérdida por deterioro. En tal caso, so calcula ef imporie recuperable del
activo o unidad gencradora de ofectivo a fin de dsterminar el alcance deg la

pérdida por deterioro, si hubiere.
tas pérdidas v reversiones por  deferioro, sl habiere, st roconocen

inmnediatamente en los resultados del afic. Durante el afio 2017, el Grupo no ha
identificado indicios do detoriora on sus activos.

impusstos

El gaslo por impuesio 4 |a renta representa fa suma del impuesto a la renta por
pagar corriente v el impuesto diferido.
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29.1

2492

293

impuesto corriente. - Se basa en [a utilidad gravabie (fribwtaria} regisirada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de |a utiidad contable, debido
a tas paridas de ingresos ¢ gastos imponibles o deducibles v partidas
que no seran gravables o deducibles. Ef pasivo dol Grupo por concepto
del impuesto corrierio sc calcula uiilizando ias tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

impuesto diferido.- Se reconoce sobre las diferencias terporarias
determinadas entre of valor on libros de kos activas v pasivos incliidos en
los estados financieros consolidados v sus bases fiscales, Un pasivo por
impuesto dilerido se reconoce generalinente para todas as diferencias
temporarias inponibles.

Un activo por impuesto diferido se reconoca por fodas las diferencias
ternporarias deducibies, en la medida en que resulle probabie qus o
Grupo disponga de utiidades gravables Inturas contra las que se podrta
cargar esas diferencias lemporarias deducibias,

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos dobo someterse
a rovision & final de cada periodo sobro el que se inlorme v se debe
reduci, en la medida gue estime probabide gue no dispondra de suficienls
utiidad gravable {tributasal, en & futuro, como para parmitiy qus se
recupers la lotalidad o una parle del acliveo.

Impuestos corrientes v diferidos - Se recenccon come ingneso o gasto,

y gon inciuidos en el resultado, excepto en ia medida en que hayan
surgido de una transaccidn o sucaso que se recanoce fuera del resuliado
va soa en otro resultado irdeoral o directamenle en gl paliimonio, en cuya
caso o knpussto también se reconoce fuera del resuliade; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de ncgocios. Ademas, 1os
pasivos por impuesto diferido no se roconocen si fa diterencia temporat
strge dol reconocimicnio inicial de ta plusvalia.

2.10 Prowvisiones

Se reconocen cuando e Grupoe tiens una oblgacion presente {ya sea fegal o
implicita) como resuitado de un sucoso pasado, es probable que & Grupo enga
que desprenderse de racursos econdmicos, para cancelar ia obligacion, y puade
hacerse ung estimacion labile del importe de la obligacién,

El importe reconocide como provigion debe ser la mejor estimacion del
desemboiso necesario para cancelar {a obligacion presante, al nal de cada
poricdo, tertando en cuenta los riesgos v las ncertidurmbres carrespondientes.

ESPACIO EN BLANCO
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Bencfticios a rabajadores
2.11.1 Benclicios definidos.  Jubilacion patronal ¥ bonificacitn _ por

desahuciu.- El costo de los beneficios definidos (jubfacion patronal y
baontficacion por desahucio) es determinado utilizando ei Método de la
Untdad de Crédito Proyectada, con valoraciones acluariales realizadas
al final de cada petlodo.

I.os costos por servicio prasente y pasads se reconocen en el resultado
del aho en e que se generan, agl como gl interés linanciers generado
por la obligacion de beneficio dofinido.

Las nuevas mediciones, que comprenden [as ganancias y pérdidas
actuariales, se roconocen en el estado de situacion financiera con cargo
0 abono a ofro resuitado integral, en el perfodo en gue se producen. El
reconocimienlo de las ganancias y pérdidas acluariales en olfo
rostitado  integral se reflejan inmediatamente en las ganancias
acurnuladas y no son rectasificadas a la utilidad o paérdida del perfodo.

2,112 Palicipacion a trabajadores.- £l Grupo reconece un pasive y un gasto
por la parlicipacian de los rebajadores en las utiidades del Grupo. Este

beneficio se calcula a la tasa del 15% de Ias wlilidades {fquidas de
acuerdo con disposiciones legales.

Neconocimiento de ingresos

Sc calculan al valor raranable de ks contraprestacion cobrada o por cobwar,
teniendo en cuenta e importe estimado de cualquigt descuemo o rebaja
comercial guo el Grupo puada olorgar,

1.og Ingresos sé reconocen cuando & Grupo transiiere 105 riesgos vy benedicios,
de tpo significativo, derivados de los senviclos médicos v hospitalarios
prostados; & importe de tos ingresos y 10s costos incutidos, o por incurrr, en
relacion coit fa fransaccidn v pueden ser medidos con fiabilidad y es probable
que e ¢f Grupo reciba los benglicios econdmicos asociados con ia fransaceion.

Los ingresos refacionados con serviclos médicos y hospitalarios pendientes de
facturar a entidades pablicas incluyon un andlisis realizado por la Administeacion
del Grupo sobre la probabilidad de cobros en funcién de la experiencia,
griginando que los importes pendienies de facturar se reconozesn en los estados
financiercs consclidados como una astimacitn de ingresos.

Coslog y gastos

Se registran &b costo histdrico, v se reconocen a medida gue son incurridos,
independienlements de fa fecha en gue se haya realizado el pago, y se registran
en el patlodo MAs cercans en el gue sa conagen.
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2,15

Compensacién de saidos vy transaccionas

Come norma general en los estados financieros consolidados no se compensan
s actvos v pasivos, 1IMPDAco ios ingrosos v gastos, salvo aguelios caszos en los
que la compensacion sed jeguerida o permitida por alguna norma v osta
prosentacidn sea &t reflejo de 2 esencia de ta tranzaccidn,

.08 ingresos y gasios con ofigen en ransacciones que, contractualimente © por
LA norma tegal, conternplan la posibilidad de compensacion y el Grupo tieng ia
iriencitn de liquidar por suimpotie neto o de realizar ef aclivo y proceder al pago
del pasive de forma simultanoa, se presenlan netos en resuitados.

Instrumentos financigros (activos financieros)

Se reconocen cuando ef Grupo pasa a formar parte de las disposiciones
confractuales del Instrumento. Se miden iniciaimoente al valor razonable, Los
costos de fransacoidn gle son directamante alribuibles a la adauisicitn o ernisd
de activos y pasivos financieros so agregan o deducen def valor razonable de
s activos o pasivos financieros, cuande sea apfopiado, al momento del
reconaciniento inicial.

Activos financiares.- So clasifican deniro de las siguientas calegorias: efectivo
¥ sus oguivalentes ¥ cuentas por cobrar, las cuales se miden al costo amartizado
utilizando of métedo de ia tasa do interds efectiva. La clasificacion depende da
fa naturaleza y propdsite de los activos financiercs v se determina al momento
del reconacimiento inicial.

Todas fas compras ¢ venias regulares de activos financieros son reconocidas vy
dadas de baja ata lecha de la Wansaccion. Las compras o venlas regulaies son
todas aqueilas compras o ventas de activos financieros que requieran fa entrega
de aclivos dentro dei marco de liempo establecido por una reguacion o acuerdo
en & mercado.

Métedo do la tasa de inlerés efectiva. - Bl mélocdo de ia tasa de intords efectiva
&s Un método de célculo det costo amortizadae de un inslitimento financiero y de
impulacidn del ingreso Hinanciero a ke largo del poriodo relevante,

La tasa de interés efectiva os Ia tasa de descuemo que iguala exactamente los
flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados (incluyendo comisidn, punios
béasicos de intereses pagados o recibidos, costos de transacceldn y oiras primas
o descuentos que ostén incluidos en e caiculo de fa tasa de interés efectiva) a lo
lsrgo de la vida esperada def mstrumenlto financiero o, cuando sea adecuado, en
un peffodo més corlo, con ol importe neto en Ebros en el reconacimiento inicial,

2.15.1 Efeclive ¥ bancos.- Incluye depdsitos bancarios e inversiones
financieras liquidas, que se puedon fransformar en efective en un plazo
inferior a es meses.
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2.15.2 Cuentas por cobrar.- Son actives financieros ne derivados con pagos
filos o determinables, que no cotizan en un mercado acklvo e incluye
cueitas por cobrar comorciales, anticipo & proveedores y offas cuanias
por cotrar, las custes son registradas a su valor razonable y se clasifican
en activos corriendes. Bl perodo de crédile promedio que olorga el
Grupo aierceros es de hasta 44 dias promedio.

Besplids del reconacimiento inicial, a valor razonable, so miden al costo
amonizado utiizando gl mélodo de fa lasa de inlerds efectiva, menos
cualquier detariorg.

La Administracion del Grupo realiza poriodicamonte un andlizis con g
oirjelivo de constituir una provision por incobrabilidad para roducir of
saldo de cuentas por cobrar 8 su valor de probable realizacion. La
roferida provision se constluye e uncion de la probabilidad de
recuporacion de todos [os rubros gue componen las cuentas por cobar,
niciando ol roconocimiento de provisidn por incobrabilidad para
anuelos inportes vencidos mayores a 90 diss on adolante, sobro 1a
base de porcentiajes v rangos establecidos por ef Grupo.

2.15.3 Otres activos fipancieros.- Son reconocidos inicialmente al coslo y para
el roconocimienio postarion se miden al costo amartizado bajo e inétode
de la tasa do intorés efectiva.

Los activos financisros se presantan en activos no corrientes, excepto
aguelios con vencimientos originales inferiores 5 12 meses a partir de 1a
fecha del estado consolidade de situacitn financiara, gue se presentan
como activos corrientes.

H Grupo clasifica dentro de fa categoria de “ofros activos financieros”
las cuenlas por cobrar de largo plaro otorgados a8 compafias
relacionadas v lerceros, s inversiones de corlo v largo plazo con
instituciones financieras locales y del exterior vy las inversiones
permanonics en subsidiarias y ascciadas. La clasificacion depende def
proposito con & quo so adauirieron bos instrumontos tinancieros. La
Administracion del Grupo determing la clasiicacion de sus instrurmentos
financieros en el momento del reconockmienlo inicial,

Inversiones en subsidiarias y asociadas - El Grupo mide sus
inversiones en subsidiarias y asociadas a sy valor razonsble con
cambios en resultados vy al costo cuando son inversiones inmaieriales.
los dividendos procedenles de una subsidiaria ¢ asociada se
fecanocen an (os resuitados del afo cuando surja ef derecho a recibirto.

Subsidiarias - Son aquellas entidades sobre las ctiales ef Grupo tiene &
poder para gobernar fas politicas financieras vy operativas a fin do
percibir beneficios de sus actividadas.
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2.16

Asociadas.- son aguelias entidades en tas cuales ef Grupo gjerce
influencia significativa, pero no implica un control o control conjunlo, por
medic del poder para participar on las decisiones relacionadas con las
politicas financieras v operativas det Grupo en |la gue so invicne.

2.15.4 Deterioro de actives financizros al coslo amaortizada.- Un activo
financiero estard detoriorade cuando exista evidencia objetiva del
deterioro come consecuencia de uno o mas oventos gue hayan ocurido
despuss del reconocimiento inicial det active v los fiujos de efectivo

futuros estimados dal activo finahciero se han visto afectados.

Enlre fa evidencia objetiva que una cartera de cuentas por cobrar podirla
estar delericrada se podria incluir la exporicncia pasada det Grupo con
respecto al cobro de los pagos, un incremento en ¢f nlbmero da pagos
atrasados en la cariera que supeien ei periodao de dlas de vencimiento
promedio, asi come cambios observables en las  condiciones
economicas  iocales y  nacionales que se refacionen con el
incumpdimiento en los pagos.

Para [os activos financigros reqistrados al costo amortizado, of importe
de la pordida por deterioro de valor es ta dilerencia enlre el importe en
libros y ol valor presente de los flujos fuluros eslimados del aclivo,
descontados a la tasg de inferés efectiva originat del activo financiero,
El inpnorte en libvos de las cusnias por cobrar so reduce por ba pérdida
nor delarione a lravés de una cuenda de provision. Cuando sc considera
que una cuanta por cobrar s incobrable, se elimina contra la cuenta de
provision. La recuperacién posterior de los montos previamenle
efiminados so convierie en créditos contra ia cuents de provision, Los
carmbios en el irmporte on libros de |a cuanta de provisidn se reconocen
an el estado det resuitado del periodo.

2.15.5 Baja de un activo financiero.- EF Grupo da de baja un active financiero
dnicamonte cuando expirar ios derechos contracluales scbire los flujos
de efective dol activo financiera, y transfiere de manera suslancial los
rlesgos y beneficios inherontes a fa propiedad def activo financisro.

Instrumontos financienos {pasivos [inancieros)

Se reconocen cuando fa Compafiia pasa a formar parle de las disposiciongs
contractuates del instrumento. Se miden nicialmente al valor razonable. {.os
costos de ransaccion gue son directamento atribuiblos a ks adguisicion o emision
te pasivos financienss sa agregan o deducen del valor razonable de los pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimisnto inicial.

Pasivos tinancioros.- Los instrumentos de deudsa son clasificados como pasives
financieros de conformidad con fa sustancia del acuerdo contractual, L.os pasivos
financieros se clasitican como pasivo corrente a mencs que el Grupo tenga
derecho incondicicnal de diferir sf pago de la obligacian par lo menos 12 meses
despuss de la fecha del estado de situacion financiera.
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Método de la tasa de interés efeciiva.- Cs un método do cdlculo del costo
amortizada de un pasivo financiero v de impulacion del gasto financiero a lo targo
del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento guc
iguala exgclamende los flujes de elcctivo por cobrar o por pagar {inciuyendo
todos fos honoiarios ¥ puntos pagades o recibides gue forman parte de ia lasa
de interés ofecliva, los coslos de fransaccicon y offas  primas o
descuentos) estimados a la largo de la vida esperada del pasivo financiero {o,
cuando sea adecuado), en un periodo mMAas corto con af Imporie neto en libros en
el mormenito de recohockniento inicial,

La determinacion de la tasa de interés electiva se realizara para aquellas cuentas
por pagar cof vencimionto mayor a 365 dias, siempre que su efecto sea material,

2.16.1 Préstamos.- Representan  pasivos  financiaros con  inslitucionss

financieras locales y ded exterior que se reconoceon inickalmeante at costo,
neto de ios costos de ia lransacchin ncurridos.

2.16.2 Cuentas por pagar - Son pasivos financiaros, no derivados con pagos
fiios o delerminables, gue no cotizan en un mercado activo. Se clasifican
como pasivos corrientes. Despudés dol reconockniento inicial, a vaior
razonabig, se miden al coslo amortizado.

£l periodo de orédito promeadio para las compras ioccales de bienes y
servicios es de 15 a 45 dias con facturacién y vencirienlo mensuales,

2163

pasivo financiero s, y solo sk expiran, cancelan o cumplon sus
obiigaciones. La diferencia entre el importe en libros de! pasivo
financiero dado de baja v la conlrapreslacion pagada y por pagar se
reconoce en el resuitado det periodo.

Eatimaciones contabdas

La preparacidn de los presentes estados financieros consolidados  en
conformidad con fas Normas internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
requiere que [a Administracion realice ciertas estimacionas y estabiozea algunas
supuestos inherenies a la actividad econdmica de fa entidad, con el proposito de
determinar |a valuacion y preseniacitn de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros consolidados.

Cn opinidn de fa Administracidn, lales eslimaciones y supuestos estuvieron
hasados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momernta, los
cuales podrfan Begar a diferir de sus efectos finales.

Las estimacionas v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Los
afecios de 105 cambios en estimaciones cormables surgidos do osias revigiones
se reconocan en el perfode de la revisidn v perfodos futuros si el cambio afecta
tanto ai pericdo actuat como a perfodos subsecusnies,
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2.18 Aplicacitn de Normas infernacionales do Informacion Financiera (NI}
nuevas v rovisadas que son mangaloriamento efeciivas en el adio actual,

Curante e afio en curso, el Grupo ha evaluade ia aplicacion de las skguientes
rodificacionas a tas NUF emitidas por of Gonsegjo de Normas internacionales de
Contabliidad {IASB), v gue fuaron mandatoriaments efectivas a partir del 1 de
enero del 2017 ¢ posleriormente.

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de revelacian

Bl Grupo ha evaluado Ia splicacién de estas modificacionss por primera vez &il
el afto en curso. Las modificacionas requieren gque una entidad revele informacidr
que permita a fos vauarios de los ealados linanciercs consolitiados evalum Tos
cambios en las obligaciones derivadas de las actividades de [financiacion,
incluyondo tanto los cambios gue son en ofectivo como aquekos gue no soh en
efective. De acuerdo con 1as disposiciones det periodoe de transicion de eslas
modificaciones, el Grupo ha revelado informacion comparativa para of periodo
anterior. La aplicacién de estas modificaciones no ha tenido ningln impacto en
fos estados financieros consolidados de! Grupo.

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impueslos
diferidos de las pérdidas no realizadas

E! Grupo ha evaluado fa aplicacion de estas modificaciones por primera vez on
o afic en curso. Las emniendas aclargn odmo una entidad debe evaluar ai
axigtivan suficiertes ganancias tiscales futuras &S cuales putdan ser vilizadas
como diferencias temporales deducibles. La aplicacion de estas modificaciones
na ha tonido ningtn irmpacto en los estados financieros consolidados de! Grupo
en razén que ia Administracion evalta la suficiencia de las ganancias fiscales
futuras de una manara gue &3 consistente con astas modificaciones.

2.19 Normas nuevas y revisadas omifidas perc ain ne efectivas

£l Grupo no ha aplicado |as siguienies Notmas nteracionaics de informacion
Financiera (MlF) nuevas v revisadas gue han sido emitidas en razdn queg 1o soh
atin efectivas:

NiiE Tt Focha (%)
B Q Iatrumenios Snancions, rnero b, 2059
MNHF 15 Ingresos procedentos do conlratos
con  clentes  {y  respectivas  Encra 1, 2018
Aclaraciones),
NiF 16 Arrendamionios. Enero 1, 2(HD
Mejoras anualos a Enméandas 5 ia MHF 1y NIC 28, Cnaro 1, 2018

las NIF Ciclo 2014 — 2016
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CIMIEF 23 La incenlicdumbre fronte a fos Enera t, 2019
tratarniontos del bnpucsto a
las ganancins.
Mejiras anuales a Ernmiendas ala MIF 3, NIIF 11, Enerc 1, 2034
las MHF Siclo 2015 — 2017 RIC 12y NIC 23,

{ *} Eleclivas a partir de periodos que inicien en o daspuds de la fecha indicada
Se pernite o aplicacion anticipada de astas normas nuavas v revisadas.

WIIF S Instumcontos financieros

En Noviembre del 2009, se introduieron nuevos requisitos para s clasificacidn y
medicidn de activos financieros. Esta norma se modificd posterionmenie en
octubire del 2070 para hclulr oz requisiios para la clasificasion y medicidn de
pasivos financiaros, asi como su baja en los estados financigros consolidados, v
cn noviembre del 2013, incluyd nucvos reguisitos pars |a contabilidad de
cobertura ganeral,

En julio del 2014, se emilid olra versidn revisads de la NilF 9, principalmente para
Incluir io sigufente:

Hoquerimientos de doterioro para activos financieros vy,
tModificaciones limitadas a los requisilos de clasilicacién v medicion al
inlroducir una categorla de medicidn a “valor raronabila con cambios en ofro

resuitado integrat®, para cierlos instrumeantos deudores simplos.

Los reguisiios claves de la WIF B:

Todos los activos financierns que se clasifican denire del alcance de la
MHE 9, se reconoceran posteriormanie a sy costo amortizado o walor
razonabie. Especificamente, ios insirumentos de douda quo so rmantienen
dentro de un modsla de rogocio cuyo objetivo sea ef de recaudar los flujos de
cioctivo contractuales, ¥ gue tengan flujos de efectivo confractuales que son
Onicamente pagos de capilal e intereses sobre el capital pendiente por o
general se miden al coste amartizado al final de los perfodos contables
posteriores,

Los instrurmentos de deuda mantenidos en un modsio de negocio cuyo
olxetivo se cumpla Lanko al recaudar ios flujos de electivo contractuales como
por 3 venia de activos Binancieros, v que tengan térmings contractuales del
aclivo financiero que dan lugar en fechas especiiicas a fiujos de efectivo quo
solo constituyen pagos do capital o intereses sobre el importe de! principal
pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en offo resuitado
integrat.
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Todas las otras iversiongs de deuda v de palrimonio se miden 3 sus valores
razanatdes al final de los perfodos contables posteriores. Ademds, bajo la NiiF
9, fas entidades pueden hacer una efecaian irevocable para presentar en ofro
restliado integral, los cambics posteriores en el valor razonable de una
mversian en acciones o participaciones de patrimonio (no mantenida para
negoctar ol que incluya una considaracion conlingente reconocida por el
cornprador en una combinscion de negocios de acuerdo con NIIF 3), y solo
con ol ingroeso por dividendos generalimente reconocido en el resuitade det
periodo,

En ia medicion de los pasivos financieres desighados 5 valor razonable con
cambios en resuitados, la NilF 9 requigre que el importe generado por cambio
&n ol valor razonable de! pasivo financieno gue sea airibuiblo a cambios en el
fosgo de crediio dol referido pasivo, se presente en otro resuitado integrat, a
menos gue, ef reconocimiento de los efeclos de fos cambios en e riesgo de
crédilo det pasive en otro resullado irdegral genere una asimeliia contable en
&f resultado del periado,

Los cambios on el valor razonable atribuibic al ricsgo de cradito de un pasvo
financiero no son posterormente reclasificados ab resultado del periodo.
Segin la NIC 38, |a totaidad dat impotie del cambio en el valor razonable ded
pasivo linanclero designada a valor razonabde con cambios en resuilftados se
mesenta en el resuitado del perlodo.

Respecto al doterioro de activos financieros, la NiIF 9 establece un modeio de
detorioro por pérdida croditicia esperada, contrario al modelo de deteriors por
pérdida crediticia currida, de conlormidad con la NIC 38, Bl modelo de
deterioro por pérdida credilicia esperada reqguigre que una entidad contabiice
las perdidas credilicias esperadas vy cambios on esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reficjar los cambios en &l riesgo
craditicio desdo o reconocimiento inicial. En oiras palabras, ya no es
necosario que ccurra un evento antes gue se reconozean las pérdidas
crediticias.

{a NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos da contabilidad de cobortura,
(ue en la actualidad se establecon en la NiC 39. De conformidad con ia
NI 9, los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de coberiura
son mucho mas fiexibles, especificaments, at ampliar los Hpos de instrumenlos
que se clasifican como instrumeantos de cobertura v os thos de componentes
de resgo de parlidas no financieras elegibles para la contabilidad de
cobertura. Ademas, se ha revisado y roemplazado |a prucba de ofectividad
por &l principio de "relacidn economica”. Ya no se requiere de una evaluacion
retrospectiva para medir la efectividad de la cobertura, También se afiadiercn
requenmientos de revelacion mejorados sobre fas actividades de gestidn de
rizsgo de ung endidad,
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Con hase en un andlisis de los aclivos v pasivos financieros det Grupo al 31 de
diciembre de 2017, considerando los hechos y circunslancias que existan a esa
fecha, la Administracion del Grupo ha evaluado el impacto de la NIFF 2 an los
estados financieros consolidadas do [a siguientc manera:

Clagificacian v medicidn

Las letras de cambio y bonos clasificados como mantenidas hasta el
vencirmisro, inversiones y préstamos registrados a su costo amoriizado son
maitenidos dentro de un raodele de negocio cuyo objstivo es obtener los
fhijos de efective conlractuales gue son Onicaments pagos det principat e
interesas sobre ef saldo del capital pendiente,

En consecuencia, Ostos activos financieres seguiran sfendo medidos
posteriorments 4 costo amortizado en fa aplicacion de la MNHF 9;

« Hidos negociables colizados en mercado de valores gue son clasificados
coma inversiones disponibles para fa venta que se miden a valor razonable y
son activos que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo abietivo
sc consigue tanto modianto fa rocaudacion do los fujos de efoctivo
contractuales como con la venta de los titdos en o mercado abierto, v fos
términos contractuales de estas Hulas dan iugar a Hjos de efectivo en fechas
aspecificas que son Gnicaimenle pagos del principal e inlereses sobre el saldo
del capital pendianta. En consecuancia, los titulos negociables cotizados en
mercado de valores continuaran siendo medidos posteriormente a valor
razonablo a travos de otro rosultado iniegral on la aplicacidn de la NIF 9, v
las ganancias o las pérdidas en el valor razonable acumuladas an (g reserva
por revaluacion de inversiones sequirdn reclasificindose posteriormeante al
resUitado del periodo cuando estos Hldos sean vendidos o raclasicados;

» Acciones no cofizadas en mercado do valoros clasificadas como inversiones
disponibles para la venta reconocidas a valor razonable y &stas inversionas
califican para ser designadas como medidas a valor razonable a través de
otro resultado integral baje MiF 2, sin embargo, fas ganancias o pérdidas en
&l valor razonable acumtiadas en la reserva por revakiacion de invarsionss ya
no sarén reclasificados postericrmearte al resultade del perfode bajo NilF 8, 1o
cual es diferonte del tratamionto contable actual. Esto afoctara a fos valores
reconocidos en el resultados del periodo vy ofro resuliado integral de 1a
Compafila, pero no afectard el resuitado integral lotak;

« Acciones preferenes redimibles  acumulativas emitidas por el Girupo,
designadas camo & valor razenable a traves de resulfiados y estos pasivos
firancieros califican para su designacion como a vakor razonable a través de
pérdidas y ganancias (FYTPL) baio NIF 9; sinembargo, tavariacion en el valor
ravonable det pasivo financisro glie sea atribuible a cambios en el riesgo de
crédito se reconoocerd en ofro resultade integral con &l resto de cambios deal
valat razonable reconocidos en & resultado del parfodo,
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Esta es dierente del fratamianto contable actual en razon que |a totalidad del
cambxo en el vafor razonable del pasivo financiero se recohoce en ef resudtado

del pertodo,

Todos los dernés actives y pasivos financieros continuaran siendo medidos
con fas mismas bases actualmente adoptadas de acuerdo con NIC 39.

Los actives financieros medidos a costo amortizadn, instrumertos de deuda
cotizados que se miden a vafor razonable a través de otro resullado integral
de acuardo con la MIF 9, cusntas por cobwar por arrendamiento financiero,
clenias paor cobrar a clientes bajo contratos de construccion, vy contratos de
garantia financiera estaran sujelos a i3 evaluacion de deterioro de acuerdo
oo NHE 5,

La Compafifa espera aplicar o onfoque simplificado para reconocer fas
pérdidas de crédito esporadas por todo el plare def activo para sus cuerntas
por cobwar comercialos, cuentas por cobrar por arrendamientos financisros v
pof condratos de construccion, segln s8a requerido o permitido por la MHF 9.
En cuanto a los thulos colizados en mercado de vatores, letras de cambio v
cbligaciones, lka Administracion del Grupo considera que Henen bajo rigsgo de
crédito en virtud de su alta calificacion crediticia externa vy, por tante, espora
reconocer pérdidas de crodito esperadas para 12 meses para estos activos.
En relacioén con los préstamos a pares refacionadas y contrates de garaniia
financiera, ia Administracion ha evaliado que ha habido un incremento
significativo en o riesgo de orédito de los préstamos a partes relacionadas,
pero no para les contratos de garantia financiera, desde el reconocimiento
inicial hasta el 31 de diciembre de 2017, BEn consecuencia, ia Administracion
def Grupo espera recanocer las pérdidas de crddito espearadas para tods &
plazo vy por 12 moses para esios aclivos, respectivamento,

En generat, ia Administracion del Grupo anticipa gue Is aplicacion del mcdelﬂ
de perdida de crédile esperada de Iz NHF 9 dard lugar a un reconocimianto
mas temprane de las pérdidas de crédito para los aclives financioros
respectivos v se incrementara of valor de la pérdida reconocida para estos

activas.

Contabilidad de coberturas

A medida que los nuevos requisitos de cordabiiidad de coberturas so ainean
mas estrechamente con las politicas de gastidn de riesgos de la Compafiia,
generalmente con mas nstrumentos que califican pera coberiura v partidas
cublertas, una evaluacion actual de las relaciones de coberlra de la
Compafiia indica que calilicaran como rofaciones de cobertura continuas en
fa apiicaciin ds fa NIIF 6.
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Aligual que en fa politica de contabilidad de cobortura actual de la Compania,
ia Admmnistracidn no tlene la intencion de excluir ef siemenlo de darivado
forward de los contratos forward de moneda extranjera de las relaciones de
cobertura designadas. En adicion, la Compafiia ha elegido para fa base de los
ajustes de los instrumentos no financieros cubiertos con ganancias [ pérdidas
derivadas de las cobarturas electivas de fujo de ofoctivo segln fa NIC 39, o
cual es obiigalorio de acuerdo conla NIIF G,

A pesar que segdn |z NIIF 9, fos ajustes de bases no se consideran un ajusto
de reclasificacion y por lo tanto no afectarlan a olio resuitado integral.
Actualmente, jas ganancias / pérdidas derivadas de las cobetturas efectivas
de flujo de ofpctivo gue estan sujetas a ajusies de bases se presentan an olro
resuitado integral como valores gus pueden ser pastericrmente reclasificados
a rosulfiados.

Aparte de lo mencionado anieriormente, Ja Adminisiracién dol Grupo no preve
gue la aplicacion de los requisitas de contabilidad de coborturas de NIIF 8 no
tendra un impacto significativo en los estados financieros consolidados.

NIIF 15 ingresos procedentes de contratos con 108 clientes

La NIIF 15 establoce un solo modelo extenso y detaliado gue deben ulilizar las
entidades on ol registro y reconocimisnto de ingresos procedentes de conftatos
can clientes.

ta NHE 15 reemplazard el actual lineamiento de reconccimiento de ingresos,
incityendo la NIC 18 Ingresos, ta NIC 11 Contratos de Construccion v las
interpretaciones rospectivas en fa facha en que entre en vigencia. El principio
fundamental de ia NEHF 15 a3 que una entidad deberia reconocer e ingreso enla
megdlida que represente la transierencia de bienes o servicios establecidos
contractualments a los clientes, on un importe gue refleje la contraprostacion que
ta entidad espera recibir a cambio de esos bienas 0 seivicios. Especificaments,
ta norrna aftade un modelo de 5 pasos para coniabiiizar el ingreso:

Faso 1: idontificar el contrato con ios clientes.

Pazo 2: identificar tas obligaciones de ejecucion o desempefio en el contrato.
Paso 3: determingy ef precio de |a fransaccion.

Pasc 4 distribuir of precio do transaccion a las obligaciones de ejecucidn del
contralo.

Paso 5, reconocer el ingreso cuando {0 en la medida que) la enlidad satisiaga la
obligacion de ejecucidn.

Segun ia NHF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuands {o en la medida que)
se satisfaga Una obligacion de ejecucion, es decir, cuande of "controf” de fos
bienes y senvicios refacionados con Una obligacion de ejecucion particar as
transferido al chente. Se han aftadido muchos mas insamientos delalfados enla
NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademds, la NIIF 15 requicre
amplias revelaciones,
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La Admirdstracion del Grupo considera que ta apiicacion de estas modificaciones
en g futtro no tendrd un impacto significative en log estados financieros

consalidados adfunios.

2.20 Reclasificacionas

(lertas partidas de algunos estados financieros individuatos gue conforman los
estados financieros consolidados de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON Y
COMPARIAS SUBSIDIARIAS por ef afio terminado &l 31 de diciembre del 2018,
fueron reciasificadas con el propdsito de presentar informacién financiera
comparativa, Los efectos de ias reclasificaciones no tovicron  fapacto
signiticativo en los resultados ri en &l patrimonio de! Grupo det referido afio.

3.  EFECTIVO Y EQUIVA! ENTES DE EFECTIVO

Jift=ns 3i12H6

Bancos 3,813,776 5,120,664
inversioncs temporales =.843,0862 4,083,311
{iaja 264 480 Ao K
Totat 7.012,118 9,514,146

Al 31 de diclernbro del 2017

» Bancos, representan depdsites en inslituciones financieras, de los cuales
USE796,613 corresponden a bancos del exterior, sin restriccion de acceso a
referidos fondos vy ho generan intereses.

+ liwersiones temporales, representa los valores mamtenidos en bancos lecales con
vencimicntos de hasta 80 dfas. Un detzalie ¢s como sigue:

Feoha Facha Fiazo

Ernfsor Emigion Vancimionto  {dlas)  Interds 31207 HAZAE
Bancn Pichineha Miami  24-mar-17 15-rrar-18 30 A5 SEH B3V

Banco Pichinches Miami  24-rac-(7 19-mar-18 360 ERT 635,757

Banco Pichincha Miamd  24-mae-17 13-enar-18 367 A 5496 50t

Banco Mehinchs Migaai  24-mar- 7 18-mar-18 360 4.00% A7 E.a44

Banco Pichincha Mismi  24-mae-17 FQ-roar-18 K H 4 (¥ 248 173 -
Banco Pichincha Miamd  21-mag-18 24-mar-17 358 A K15 - 954,583
Banco Mohincha Miami  31-mar-i5 24-grar-1¥ 356 4.00% - 511,820
Baneco Pichinsha Miami 3 1-rmar-18 24-raar-17 I A% - Ar4005
Baneo Mehlncha Miami 19-sep-16 20-mar-17 182 6.35% - 536,564
Banco Pichinchs D&-zen-16 12-feb-17 161 6.20% - bB3sE24
Banao Pichinchs Miamt  21-mar-16 24-rmar-17 388 A.00% - 3h7 48D
Banco Pichinchs Miami  295-sap-15 28-mar-17¥ 184 B.75% - 274138
Banco Pichincha Miamd  31-mae-18 24-rar-i7 388 A4.00% - _ 235828
Total 2RAZABI 4083311
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4. CUENTAS POR COBRAR

3tA217 3111216

Clienes:
instituto Ecuaioriano de Seguridad Social
fIESS} y oiros 8,307,098 13,521,134
Compafiias refacionadas, Nota 20 821,086 740,004
Provisidn de cuentas incotwables _ {460,622 408.678)
Subtotal 18,66¥ 502 13,852,110
Cheques davueshos 116,376 88,013
Fréstamnos a rabajadores 9,620 53,000
Oitras 2,320,492 1.2¥6 775
Total £1,113890 15.280,400

A 31 de diciembre del 2017, el saldo de ta cuenta por cobrar al institvio Fouaioriano
de Seguridad Social (IESS]) asciendan a USE12. 2 millones (en el 2016 LIS$9,4 millones)
por estimacion de ingiesos par servicios prestados a sus afiliados. Dc los valores
reconccidos por cobrar al cierre del edercicio ccondmico 2017, se han reakizado
recuperaciones gue ascienden a US$9.1 millones entre los meses de enera a abril del
2018, Las cuentas por cobrar Hienen vencimientos promedios de hasta 30y 120 dias y
no generan Flerases.

OTROS ACTIVOS FINANGIEROS

&

3H2A7 21112116

Cofriento:
Activos financieros al valor raranahle con
cambios en kos resuttados:

lrversiones temporales {1) A016.083 2211188
Activos disponibles para |a venia (2) 1,214,943 ,

Mo corrente:
Activas financiaros medidos al cosio
de amortizacion:

inversiones en ef exterior al voncimicnto (3} 1500000 1,500,000
Activos disponibles para la venla (2) _i2q0re -

{1} Duranle &t afo 2017, se reconccieron USHE308,515 en ofros ingrosos relacionados
con los intereses ganados en estos depdésitos a piazo.
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(2} Al 31 de diciernbre del 2017, representan activos disponitdes para la vonta que
inciuyen 169 pardueocs v 2 consultorios registradas conlorme al avallo catastral del
Municipio los Cuales asclendan a US$T.E milllores y USE37, 791 respectivamente.
Eslos activos estan destinados para alguiler ¢ venta ubicados en la Torre Noite de
la Clinica Kennedy Alborada.

La ciasificacidn de los referidos activos se encuenlia en funcién de un Plan de
Vertas desgrrolladn por la Administracion & cual es como sigue:

3if 27
Cormente 1,214,243
Mo corriarda 720,075
Total 1,935,010

{3} Un dctalie de las inversicnes en ef extorior martenidas al vencimiento os como

sigus,

tocha Fecha Plaso
Bance Emisién  Vencimiento (dias) [Intorés 31012417 311216
Banco Santander 2¥-feb-16 23-mar-18 Thh 36% 200,000 Q00,000
Banco Santander 2¢-feb-18 23-mar-21 j11sy! 4% 600,000 GOG, 000
Total 1500000 £.o00,000

341217 3if1216

Activos financieros medidos sl valor razonable con
camhbio en los resuitados det afio:
tnveraicnes en subsidiarias y asociadas (3):

Mediken Medicing Integral Kennody S.A 280,881 208,211
IDYTES C.LTDA. Instituto de Diagnostico y
Tralamiento de Enfermedades de ia Sangre C. Lida. 78,971 78,943
Diagosa Piagnodstico Gineco Obsiélrico S.A. 53,825 53,381
innafest 5.A. 31,059 32,848
Electroquil 5.A. 888 (55 08]
Soimed 320 320
{Otros - {253,244}
Cyvioblood Cla. Lida, _ 300 300
Texkal 455,244 122,844

Ourante et &fio 2017, of Grupo reconacit en los resultados del afio USET.1 millonas
{US$184,740 en & ano 2016) relacionado con 1os dividendas recibidos provenientes de
ias mversicnas en subsidiarias vy aseciadas. B! Grupo adicionaimente, reconocio en los
resultados del ejercicia US$H1.6 mifiones relacionado con reconecimiento del ajuste por
gl mélodo de participacion de conformidad con la NiC 28
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Mofas a los Estados Financieros Coneolidados
Paor el afio lerminado el 31 de diciombre de 2017
{En ddlares de los Estados Unidos de América)

1 Grupo también preparé estados financieros consolidados conforme lo requieren las
N, Los estados financicros consolidados adjuntos se presentan por requerimiento de
la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

[0 conformtdad con g NIIF 10 de Consolidacion de Estados Financieros, ia
Admenistracion segrega las subsidiarias y asociadas para efectos de realizar i proceso
de consolidacion do tos estados financieros. Se consideran subsickarias v gue entran
en el perbnetro de consolidacion aquellas entidados donde se tieng Una paricipacion
mayor al 50% yo la Administracion det Grupo tenga influencia significativa en las
decisiones financieras ¥ oparativas de [as mismas, Nota 1,

6. INVENIARIOS

314207 3142116

Insumos 1,568,175 2,086,335
Wedicing Frofam 1,158 G20 837,340
Tolal 2,727, 195 2923664

Al 31 de diciembre de 2017, el Grupo no idendificd deterioro en los verdarios de
medicinas Hrofanm, considerando gue por acuerdos con sus proveesdores estos
medicamenlos son devuehtos ¢ intercammbiados 2 meses antos de su vencimiento,

7. PROPIEDADES Y EGUIPOS, NETOS

3111217 2112116

Costo o vablacion 324202, 727 32,300,626
Uepreciacion acumulada (22,833,022} (21,454,320
Total 9,489,735 _10.806 306
Clasificacian:

Edificios 3,817,382 4,339,320
Teirenos 2,999,806 2,995,805
Muebles, equipos médicos y de oficina 2374,795 3,180,617
Mojoras en propiedades 135,670 150,561
instalaciones 32852 51,887
Equipos de computacion 23,763 45,860
Wehlcuios _ ha3m 28147
Total 9,489,705 10,806,306

ESPACIO EN BLANCO
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Motas a los Estados Financieros Consotidados
Por & afio terminado el 31 de diciembre de 2017
{En ddtares de los Estados Unidos de América)

8  OTROS ACTIVOS

31/112f17 311216

Derechos Fiduckarios (1)
Fideicomiso Alborada 3,477.373 2222373
Fideicomiso HBOKS 1 961,000 501,000
Fideicomiao HOKS 2 14,000 174,000
Local {Edificio Rapsodia) 128,231 128,231
Hros 146,088 35,258
Total A4./27.682 3,362,063

{1} Un resumen de los estados financieros de los fideicamisos Kennedy Alborada,

HCKST v 1 HCKS?2 es como sigle:

Fideicomisa Fideicomiso Fideicomiso
Eslados financieros Kennedy Alborada Mercantil HCKS 1 Mercaniit HOKS 2
Activos 10,832,987 1,082,154 348,354
Pazivos 8,398,778
Patrimanio 2,534,209 1,302,124 348,354
Total pasivo v patrimonio 10,932,987 1,382 124 348,354

Al 31 de dicternbre dat 2017:

¢« Los estados financieros del Fideicomiso |nmobiiario Konnedy Alborada
administrados por ka Fiduciaria MMG Trust Ecuador S.A. fueron auditados por ofros
rofesionales indopendientes, quienes emilieron wna opinidn sin salvedades en
Jurdo 4 del 2018,

+ |.05 estados financicros de los Fideicomisos Mercantit de Administracion HICKS 1y
HCKS 2 son administrados por ia Fiduciara MMG Trust Ecuador 5.A. no reguieren
auditoria exlerna de conformidad con disposiciones legales vigentes a esa fecha.

9. PRESTAMOS

312417, 1218
Banco Pichincha CA. 4,075,068 a7 L33
Banco Imternacional S.A, 3,287 975 1,800,000
Banco Pichincha Miami 1,800,000 3770246
Banco Santander Miamd 1,500 300 1,508,000
Subioial 10,663, 048 F.977,. 772
Parcién corriente (4,361.738) (5.480.730)
Total porcidn & largo plazo 6301310 2,497,049
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Motas 2 los Estados Financieros Consolicados
Por el afia terminado ef 31 de diclembre da 2047
(En dolares de los Estados Unidos de America)

A continuacion un detalle de los documentos por pagar a bancos.

Descrpcion; Oporpcidn Inkeln Vencimiento  Tasa ;mH2AY AEe
Batreczo Pichincha G, 2721458 20072017 2AME2022 ghs% 1,865,104 -
Bance Piehlneha Miami - 18072017 1HOFROTE  Bsh0h 800,000 1,800,000
Banee nternacional 3.4, 489769 2702017 MrHDEnEe BA0% 1,713,757 -
Banco Santander biami - gsfnfAia 19172018 3.680% 1,500,006 1,500,000
Banco Fichincha CA, FHIETED 1A TF 26M11/2018 B.00% 1,000,000 -
Barco Fichincha C.A. PrLnmas  1409/0047 FQIOB/A022  0.95% DoY.B7S -

Banco internacion:s 3.4, 48015 19082017 19052020 9.33% B0y -
Bance vornacional SOA. 40R458 O I0/2016 0ei0a/2021  8.05% FaRanh a02 318

Boanga Mehlncha A 2g3g4s8  2BA12/2007F SGOGBA0TE 2.85% 2545000 -
Baned Intemaclonad 5.4, 466588 30M11f2018 PEAADTY 9.06% - 999,954
Banco Internacionat 5.A. 4584858 012018 BHIOAAME 885% - 042 462
Barieo Pichincha ClA, 283746200 OS9G STOAA07 9.15% - Ta.200
Banco inlernacional S.A, AR DBAFR0E0 O1#2F/2317  B.95% - 584,141
Banco llernasional S.A, AB37  1BO32ME {1/05f2017 8.85% - ol 471
Hanco nfarnacional 5.4, A386L0  GR022016 30207 8.95% . 172,520
Banco Fichincha CUA, TOLFTAG00 12122013 16/ 11/2018  2.650% - 140,324
Total JRBEROAE  FEEE G

El Grupo presenta valores en garantia, a continuacin se mucstra un detalie:

2017 2016
Banco Pichincha CA.

Titulos v valores on garantia 2,191,489 -
Hipotecas 1,832,403 1,851,431
Prenda documentos! fitulosfaccionas e0c000 -

Banco Infernacional S.A,
Hipolecas - 3,334,734

ESPACIO EN 8LANGO
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blotas & los Fslados Financieras Consolidados
Paor & afio terminado el 31 de diclermbre de 2047

10. CUENTAS POI PAGAIY

HA2HF 311216
Proveedores 7,828 552 5,349,015
Compafias relacionadas, Nota 20 2,320,295 2441768
Subtotal 10,249 847 TN A
Moning & IESS 397,613 109,743
Valores anlicipados 407,262 51,456
impuestos y condribuciones 121,103 40, 244
intereses 74023 70,870
Servicios prestados 27,103 67,254
{(Hras 530,854 463,593
Tolal 11,80/, 305 8.614.034

Al de diciembre del 2017, cuentas por pagar a proveedores ropresentan
principaimente servicios médicos y adquisicionas de bienes y contratacian de servicios

que No devengan intereses y presenian vencimniento do hasta 80 dias.

1. IMPUESTOS

3if1efiv 31216
Activos por irpuestos corrientes:
Retenciones en ia fuente de renia 1,250,875 1,174,726
Irmpuesto al vaior agregado 24,316 30,106
Anlicipo de impuesto a la ronta 4 461 13,364
fietenciones enia fuonte de 1WA 1. 545 -
Total 1281200 1218196
Pasivas por impuestos corentes:
Impuestio a la renta por pagar 766,806 807,303
impuesto al valor agregado 133,410 129,877
Reatenciones de impuestos 117,552 134,239
Contribucidn solidaria - 22
Tatal 1017768 1,072,644

Las doclaracionas de impuastos no han sido revisadas por las autoridades tribulanias
v sont susceptibdes de revisidn las declaraciones de fos afios 2013 al 2017, sobre los
cuales podrfan existir diferencias de criterio en cuanto a la determinacion de gastos

deducibles, ingresos exantos y oiros.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPARHAS SUBSINIARIAS

Motas g los Estados Financieros Cansolidados
Por ol afio terminado el 31 de diciembre de 2017

(En dolares de las Estados Unidos de América)

12.

Al 31 de diciembre del 2017, &l aclivo por impuesto diferido corresponde al efecto de
diferencias temporarias deducibles ofiginadas por revaluacion de propisdades vy
EGLIPGS,

ASPECTOS TRIBUTARIOS:

Bl 29 de diciembwe del 2017, e emitid la Loy Organica para la reaclivacion de ka
economia, fortalecimiente de [a dolarizacidn y medernizacion de la gestidn Bnanciera,
a continuacion se detallan los aspectos mas imporianies de la mencionads Ley:

+ Serdn considerades deduciblos para el ealculo del impuestio a la renta los pagos
por desahucio y jublacion patronal, que no provengan de provisiones doclaradas
en cjorcicios anteriores {deducibles o no}.

» Se increments ia tarifa de impueslo a {a renta para sociedades al 25%, y cuando
la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneliciarios o
simitares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenss de menor
nposicion, o cuando ia sociedad incumpla el deber de infonnar sobre sus
accionisias, socios, participes, constituyentes, beneficlarios o similares, ia tarifa
seré la comespondicnte a sociedades mé&s 3 puntos porcentuales. Sc debe
demosirar que el beneficiario efectivo no es untiféar nominal o formal bajo régimen
juridico espaciiico.

o ara of calculo del anticipe de impuesto a la renta, del rubio de gastos deducibles
se pueden disminuir los gastos por sueldos y salaros, decimotercers vy
decimocuarta remunegraciones, aportes patronales v log valores de gastos
incrementalas por generacidn de nuevo empleo v la adquisicidn de nuavos activos
oreductivos gue permitan ampliar a capacidad preductiva futura y generar un
mayar nivel do produccion.

« PO serd deducible del impuesto a la fenla y no serd credito ributario, el IVA en
compras realizadas en efective superiores a USH1,000 (artericrmente US$HS,000).

La norina de& los adminisiradores, representantes legales y socios 0 accionistas,
que se envia anuaimente a a Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros,
debe incluir tanto los propietarios legates como los beneficiarios efectivos,
atendiendo & estandares internacionalas de ransparencia on materia fributaria y
do lucha contra acividades illcitas,

PRECIOS DF TRANSFERFNCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, ios contribuyentes sujetos al
impuesio 8 1a renta que hayan efectuado oparacionas con partes relacionadas, dentro
de un mismo perlado lscal por un imporie acumulado superior & USE15 millones, estdn
obligados a presantar ef estudio de Procios de Transferencia que determine si tales
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia.
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Motas a los Estados Financicros Consclidados
Por ¢f afio terminado of 31 de diciembre de 2017

{En datares de los Estados Unidos de Amarica)

El importe acumulado de las operaciones del Grupo con partes relacionadas durante
&l afio 2017, no supersa el impore acumulado mencionado, por la cual ef Grupo no tiene
obligatoriedad de pressndacion del referido estudio af organismo de control tnbutario
(S

13, DBLIGACHKINES ACUMLEADAS
31fi2H¢ 31412416
Beneficios sociales 941,416 984,067
Participacion de wabajadoros 260,164 | 317591
Total 1,201,580 1,301,648
Pe conformidad con disposiciones legales, los trabajadores Henen dergcho g participar
en tas utilidades ded Grupo on un 5% aplicable a 1as uiilidades flguidas o cordables.
14, BENERCIOS DERNIDOS
311 2f17 311216
Jubitacidn patronal 5 257 6543 f.227 382
Bonificacion por desahucio L5248 664 1.141.119
Total 6,506,207  6.368,481

Jubilacidén_palional - De acuordo con disposiciongs det Cadigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte y cinco afios o mas hubleren prestado sus scrvicios en
forma continuada o interrurnpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores
sin perjuicic de la jubilaciin que les correspende en su condicidn de afiliados al
Instituto Ectialorizno de Seguridad Social {IESS). Los movimientos en el valor presente
fueron como sigue:

27 20168
Saldos al inicio det afio 5,227,362 4702103
Costo laborai 877,213 530,366
Ganancia actuariat (367,706) {263,737}
Efecto de reducciones y liguidaciones anticipadas {416,968) {54,480}
Costos de servicios pasados {11,670) -
Transferancia 503 58,20
Beneficios pagados _ {51,281 {46.091)
Saldos al final del aho 5,207 543 5227362
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dotas a8 log Egiados Fnancieros Consclidados
For el afio terminado et 31 de diciemiore de 2047
{En dolares de s Estados Unidos de América)

Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo,
en los casos de terminacion de ia relacidn laboral por desshucio solicitado por el
amplieador o por el trabajador, e Grupo entregard &f 26% de la Ethma remunaracion
mansual por cada o de kos afos de savicio.

L os movimicntos on of valor prosente de obligacton fueron como sigusa:

2017 2018
Safdos & imcio det afio 1,141,118 1,034,928
Caosto tabhoral 224 154 224 624
{érdida (ganancia) actuarial 64,590 {70,065}
Bencficios pagados {178,199} {59,344}
Transferencia - 70,980
Saldos al final del afio 124684 1,141,118

Los caleulos actuariales del valor presonte de la obiigacion devengada por conceto
do benoficios definidos fueron realizados al 31 de diclembre del 2017 v 20186 por un
actuario independiente.

Ef valor presente de las obligacionas por concepio de beneficios dofinidos y los costos
del servicio actual v ef costo del servicio anterior fucron calculadas utiiizando et método

de la unidad de créditc proyectada.

Bajo este método los beneficios definidos dobon sor atribuides al periodo de servicho
del empleado v basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipdtesis
actuariales para calcular si valor presente de eslos heneficios,

Estas hipétesis reflejan el valor do dinero a través ded tiempo, ef incremeanto salartal y
las prebabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias v pérdidas actuartales que surjan do los ajustes por 1a experiencia y
caimbios en los supuestos actuariales 5o cargan a la cuenta patrimonial — olios
resiitados integrales durante ef remanente de vida laboral promedio esperado de los
omploados correspondisnies.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuarigles, se
recanocen an el estado de situacidn financiera con cargo o abono 2 otro resultado
integral, en ef pericdo en que se producen. [} reconocimianto de las ganancias y
pordidas actuariales en otro resullado integral se reflejan mediatamente an fas
ganancsias acumuladas y no son reclasificadas a 1a uilidad o pérdida del periodo.

Las hipdtesis actuariales significativas utibtzadas para la determinacidn de as
obligacionas por beneficios dofinidos son fas tasas de descuenlo, incremento salariad
asperadc v la de mortalidad. E! analisis de sensibilidad delallado a continuacion se ha
desarrollado en base a los cambios razonablemente posiblas gue se produzcan aliinal
del periodo de referencia de los respeclivos supuestos,
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Blotas a los Cstados Financioros Consolidados
For ed afio terminado el 31 de diciembre de 2077
{Enh ddlares de los Estados Unidos do América)

Si la tasa de descuento varia on 8.5 punios (mayor o menor), la obligacion por
breneficios definides, incrementaria por US$233,893 (disminuiria por US$208,711).

Si los incrementos salariales esperados {awmnentan o disminuyen en 0.5 puntos, |a
obligacidn por beoneficios definddos, incrementaria por US$E236,062 {disminuirla por
LUS$212,2685),

Sila expectativa de vida faurmenta o disrinuye) por un afio tantoe para hombres como
para mujeres, g obligacion por benslicios delinidos auwmentarfa en US$108,645
{disminuiria en US$109,683}).

£l anglisis de sansibilidad presentado anteriormente pueds no ser representativo do da
variacian real en la obligacion por beneficios definidos, yva que es poco probabie que
of cambio en las hipdesis se produzea en forma aislada unos de otros {algunos de los
supuestos pueden sor correlacionados),

Es importante mencionar, gue on ol andlisis de sensibilidad desairollado, el valor
esenie de las obligacionas por beneficios definidos se calculd utilizande o mdtodo
de crédito unitario proyectado, que es el mismo que el aplicado en & célculo de la
obiigacion por bengficios delinidos reconocido en ef eslado de situacian financiera.

Las presunciones principales usadas para propositos de los caleulos actuariales son
las siguientes:

2017 2016
Tasa de descuento 4.02 4.14
Tasa esperada del incremonio salarial 250 3.00

[os impories reconocidos en los resultados respecto 8 los referidos planes de
beneficios definidos son los siguisnles:

2017 2016
Costo laborat 1,088,367 1,054,800

15, OTROS PASIVOS

31112417 31/12{16

Acroaedores por garantta (MEBIRENT) 1,057 666 1,896,037
Anticipos a rolacionadas, Nota 20 - 309,697
Ctros 684,285 222,440
Tildos de Salud HCK 393 393
total 2242344 2,428,567

Al 31 de diclembre del 2017, acreedores en garantta reprasentan los abonos realizados
por clientes para |a contratacion del seguro de salud Medirent Plus (pagos anticipados
por vl servicio), donde se cancela USE3,000 anuales; al paciente se le entrega una
cuponora o billetdn de descusto, Nota 21,
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MNolas a iog Estados Financieros Conaolidados
Par ef afio torminado ol 31 de dictembre de 2017
{En ddlares de lgs Estados Hinidos de América)

14.

INSTRUMENTOS FINAMCIEROS

18.1 Gestion de riesgos Hnancieros

En el curso normal de sus nagocios v actividades de financiamiento, ef Grupo
astd expuesto a distintos riesgos de naturaloza financiera gue pueden afectar de
maners imas o menos significativa al valor economico de sus flujos y actives v, en
consccucncia, sus resuliados.

Bl Grupo dispone de una ofganizacion y de sistemas de  informackn,
administrados por la Alta Gerencia, que permiten identificar esios rieagos,
delenminar su magnitud, proponer a la Administracidn medidas doe mitigacion,
ejactar tas referidas medidas y controlar su cloctividad.

A continuacidn se presenta una dofinicidn de ios riesgos que enfrenta el Grupo,
una caracierizacion y una descripeion de fas medidas de mitigacion aciualiments
cn u4so por parte del Grupa,

16.1.1 Riesgo de grédita.- Se refiere al riesge que una do las paries incumpila
con sus obligaciones contraciuales rosuitando en una pérdida financiera

para ol Grpo.

£l Grupo ha adoptado una politica de Mnicaments involucrarse con parfes
soivenies, con el propdsilo de miligar ef riesgo de perdidas financieros
gcasichada por incumplimientos. La evaluacion deo créditc continua se
realiza sobwe ia condicidn financiora de las cuentas por cobrar. La
Adninistracion considera gue ol Grupo no tiene mayor tesgo credilicia
debido a que sus clientes pagan al contado v olros a crédito como &l
Institutc Ecuatoriana da Sequridad Social se mansja el riesgo, puesto gue
por ser una entidad plblica mantiene un nivel de pagos con alraso poro
son valores recuperaides y la Gerencla estima que ol riesgo es manejable

16.1.2 Riesgo de liquidez.- {.a Administracion cs fa que tiene la responsabilidad
final por la gestion de Equidoz. Ha establecido un mareo de trabajo
apropiado para fa gosticn de liguidez de ranera que ta garencia pueda
rmanojar ios requerirmientos de financiamienio a corto, mediano ylargo del
Grupo. ba principal [benle de liguidez son ks {lujes de efoclivo
provenientes de sus actividades de operacion, Bl Grupo cuando nocesita
electivo fambién cuenta con la obtencion de créditos con entidades
financieras y ademsas si done exceso de flujo de efectivo o iwierte en
activos financicros de alta kquidez y otros dque se mantienen hasta ¢l
vencimiento y que son renovados a medida que la gerencia financiera
analice v decida st s la mejor apoidn,

16.1.3 Riesge de mercado .- B Grupe desarrolla sus oporacionas en la ciudad
de Guayaquil brindando los senvicios hospitalarios en el secior norte,
especificamenie en la Ciudadela Kennedy, lugar donde se concentra un
buen hisners de dlientes v pacienies denvados del convenio gus
mantiene con &f Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (HESS).
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Por cf afio terminado 2] 31 de diclembre de 2017
{En ddlares de los Estados Unidos de América)

En un mercado donde fos servicios hospitalarios son ofrecidos por
muchos participantes, ef Grupe ha ganado una buena reputacién y
mantients focnologia do punta para brindar un servicio clicienie v
oporbung, razan por la cual es una clinica reconociday Bder en el mercado
en el cual desarrolla sus actividades,

encontrara en capacidad de continuar como emprasa enmarcha misntras
que maximizan el rendimiento a sus Accionisias a fravés de la
optimizacion de los saidos de deuda y pabiimonio. La Administracion
revisa la estruciura de capital del Grupo sobre una base anual Como
parte de esla revision, la Gerencia considera ef costo del capitat v loa
resgos asociados con cada clase de capital.

16.2 Categorias de instrumentos financieros.- El detalie de los activos y pasivos
financieros fusron comao sigue:

JH2AT 3iH2/16
Aclivos financieros:
Al costo amortizado
Efectiva v equivatentes de efeciivo, Nota 3 7,012,118 8514, 148
Cuenias por cobrar, MNota 4 21,113033 15 280,402
Inversiones temporales, MNofa b 4,016,083 2,211,198
lrwversionss af vencirniento, Mota 5 1,600,600 1,500,050

Tetat

Valor razonable con cambio
an resutados

33,642,191

28,505,746

tnversiones en subsidisrias v asochadas, Nola b 455 244 122,640
Pasivos financigros:
Al costo Amortizado

Préstamos 10,663,048 FOF7 778
Cuentas por pagar, Motz 10 14,669,864 10,660,094
{Otros pasivos, Mota 15 2,242, 344 2,428 bEY
Totai 27 5r5.256 21,086 440

Valor raronable do los instrumenics financieros.- La Admiristracidn considera

que los impories en libros de fos activos v pasivos financieros reconocidos at
costo amortizado en los estados nancieros consolidados se aproximan a su

vakor razonable.

ESPACIO EN BLANCO




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SURSIDIARIAS

Motas a los Estados Financieros Consolidados
FPaor af afio lerminado et 31 de diclambre de 2017

7.

FATRIMONIG

Capiial social.- Representan 650,000 accicnes autorizadas y susciitas emitidas al
valor nominat de US$1.00 cada una.

Reservas:

3if1817 Jif12H6
Leqgal 300,000 330,000
Factllativa 73,652 73 652
Totat 373,652 373,652

Baserva [acultativa.- {.as leyes socigiarias vigenios doterminan que de las utilidades
lfpuidas def gjercicio se destine un porcontaje como reserva especial o facuitativa. Ei
poicentaje de apropiacion depende de la decisian de la Junta General de Accionislas.

transferir et 10% de su ganancia fiquida anual a 1a reserva legal, hasta compietar por
o menos e 50% det capital suscrito pagado. Esta reserva no puade ser distribuida a
fos accionistas, excepto en ef caso de Bquidacion del Grupo, pero puede ser utitizada
para absorber pérdidas huluiras o para aurnentar et capital.

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de Ia aplicacion por primera vez de las
NEF v del zalde segln PCGA anteriores, los cuales segln Resotucion amitida por ia
Superintendencia de Compafiias ei 14 de octubre del 2011, podran ser Wilizados dela

sigiienie forma:

Besultados acumulados provenientes de la adopeién por primera vez de las MNIIF
incilye los valores resuitantes de los ajustes ariginados en ia adopeion por primera vez
de |las NHF. Bl aaldo doudor podra ser absorbido por (o8 resuliados acumiutados v fos
del {itimea ejercicio econdmico concilido, si los hubiera,

Reserva segdn PCGA anteriores.- E saldo acreodor de a reserva de capital podrd
sei uthizado para compensar las pordidas acumuladas v &l excedenle, si hubiaie,
podrd ser capitalizado. Bl saldo acreedor de esta cuenla podra ser devielto en el caso

de quidacion del Grupo.

Otre resultado integral.- Hepresenta principalmente el efecto de los ajusies
efecluados resultantes de la valuacion a valores de mercado de ciertes rubros de
propiedades. E saldo acreeder de esta cuenta no puade distribuirse como dividendo
on oifcctive pero puede ser capitsiizado tolai o parciaimente o utflizarse para
compensar pérdidas, Notas 14y 22,

ESPACIO CN BLANCO
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Al 31 diclembre det 2017, la participacion ne controladora en el patrisnonio de
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEGTON S.A. es como sigue:

Participacion ro

ESPACIO EN BLANCO

ot contriladora

ControkEdoras participacion 2017 2016
Servicios Hospitalarios 8.4, Albofecton 100.00% 6868563  B.582,14%
Mediak 5.4, 25.33% 134,716 141,438
Azisken Azistencia Madice 5. A LT H4 140 1,873
Lahoratorio Clinico Hospitlaro Clirdes Kermedy

GG.00% 45,645 A1, 574
Samborondan S.A HOKS
Laboralario CHnico HOKA S.A. A0.00% 32,033 64,302
Heimaken, Hesorancia Magnoética S.A G.00% 28,141 49,322
Urnlasaer Kennody S.A. 54.00% 27,572 8,005
Gastrok 5.A 58.00% 5,588 G386
Ckena 5A, 10.00% 5,114 4, Y00
Athokennedy 5A, .09 LED 56D
Batecton A 179 335 1,542
Cardigfesa 5.A. Q0% 4 g
Servicios Medicos y Hospitalarios Sarmedosn 5.4, C5.00% - -3,6589
Total FIBGEA)  G.OIA.362

18. HNGRESOS POR SERVICIOS, NETO
2017 216

ingresos por seivicios médicos 20,080,692 39,833,645
ingresos proveedoras de servicios 8,385,577 1,646,508
ingresos hospitalarios 7,318,902 8,546,402
Hemesas de medicina prepagada 5,616,787 4953 972
Recuperacionos por pdlizas 1,737,077 §,330,385
Alquiter de consultorios 0,643 0,643
Otros Bi7 237 740,998
Subtotal 52,836,415 57,067 504
Descuentos 3172534) {2.936624}
Totat 49 881 54,130,930
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18, COSTOS Y GASTOS POH NATURALEZA

Un resumen de los costos v gastes por naturaleza reportados en los esiados

financieros consolidados cs cormo sigue:

Costos de servicios y venias
Gastos de administracion
Giastos generalos

Gaslos operativos

Total

Un detaile da tos costos v gastos por naturaleza es como sigue:

Sueldos v benslicios a los empleados
Irplamertos médicos

Honorarios

Dlepreciacian

Mantenimienio e instalaciongs
impuastos, contribucionas v olfos
Beneficios definidos

Arriendos

Provisiones

Surinistros y materiales

Servicios bdsioos y olros CONsUMos
Comisionos

I¥A que se carga al gasto
Procedimisntos madicos

Gaslos de almentacion

Sequros

Otros

Total

ESPACIO EN BLANCO

2017 2016
32,526,886 35713659
12,406,250 14,037,364
3,150,240 3,150,754
1.803 405 1,851,730
40886781 5ABA3,507
2017 2016
20917,392 22,864 494
12,682,400 11,4603 718
4,605, 126 6,772 767
1,639,831 1,928, 142
1,316,458 1,812,101
1,170,869 1,426,746
1,088,367 1,008,367
847 274 882 606
G670 Y80 5B7 575
804,160 502,722
597,813 796,413
BR3, 7 o774 678
423,047 376,587
408,726 653,305
227,385 154,237
181,471 216,392
2,031,544 2,551 56Y
49886781 54,853,507
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20. PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARNIAS RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017, ios principales saldos y transacciones con companias

relacionadas efectuadas de comin acuerdo entro las partes nciuyem:

Cuonta por cobrar:

Mediken bedicing integral kennedy S.A.
Laboratorio Clinico Arrlaga CA

Prediad Edelasa S.A.

Institutoe de diagndstico v ratamienio de
Enfermedades da la Sangro S AIDYTES

CITEU-Centro do investigacion v tratarmisto de

Enfermedadas Uroldgicas C.A. CITEU
Servicios Alimentari SEHAK S.A
Administracion v Negocios Ande C. Lida

Senvicios Médicos Drlam C. Lida.
Architekion 5.A.
Elot conatruccionss y senvicios C. Lida .

Haonorarios Médicos

Cika S.A.

(iras

Subtotal cuentas por cobrar refacionadas

Personas vinculadas:

Wong Carrera Otton Leandro

i ama Valverde Marion Allredo

tarma bLansi Yon Joy

Wang Glends

Larma Lansi Judy Joseling de las Marcedos
Olion Fernando Wong Lama

Wang Lama Elio Dandlo

Lama Mico Paulin

Lama Laura Wong

Subtotal cuentas por cobiar personas vinculadas

Ciras cuenlas por cobrar:

Prelavai C.A.

Administracion Y iNegocios Adne C. Lida,
Servicios Alimentar] SERARK 5.4

Servicios de Atencion Madica Kennedy Seramek

Subtotal otras cuentas por cobra?

ai/12/17  31/42/16
311,382 262,713
113,249 96,461
70,618 69,207
35,200 27 429
26,558 18,620
2208 13
2,136 -
886 886

85 -

2 p

270 -

- 98,217

- _50,188
562,623 H03.826
10,137 -
2,759 -
1,547 -
1,161 -
969 -
404 -

129 -

24 -
17,130 -
02 583 02,583
1,935 -
374 -
i) - -
25.092 22,583
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3ifiz2fiv 31H2/16
Personas vinculadas:
tama Valverde Marlon Affredo 18,438 -
Wong Lama Elio Danilo 2,283 -
TLama Valverde Edgar Endigus 624 -
Wong Lamnma Daniel Leonardo 165 -
Valverde Chon Qi Jose Alenor 180
Lama Pico Paudin 180 -
Lama Valverde Teofilo Roberio 180 -
Lama Lansi Judy Josefina de tas Mercedes 180 -
Lama Lansi Gerardo 136 -
Syt:total oiras cusntas por cobyar parsonas 05 A5G _
vincutadas = -
Otras cuentasg por solrar varias:
Fideicomiso Kennedy Alborada 1,259 -
MEDIKEN Medicina integral Kennedy S.A. 57 -
Fredial Eciclasa S A 655 -
Megocios bumanmod SA 123 A3
Servicios Modicos Driam C. Lida. _....B —_
Subtotal ofras cuentas por cobrar varias 2903 123
Qlros valores anlicipados:
Fideicomise Mercantit HORS S 124,800 124,800
Seramek SA 4,445 -
Administracidn y Negocios Adne C. Lida. 563 -
Elot Consirucianes y Sorvicios C. Ltda. 1,000 1000
Architeldon 5.4 3,50 -
MNegocios Lumarmed S.A. U I 44 -
Subtotal otros valores anticipados 135817 125,800
Personas vincutadas
Wong Lama Elio Danilo 27,921 -
Wong Lama Elio Danilo 21,312 -
Wong Lama Elic Darilo 2921 -
Wong Lama Elio Danilo 2,921 -
Lama Fico Teofila - 21312
Subitotat otros valores andicipados con personas 190.892 147,112

vinculadas
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Oiras:
IKromiarn S.A,
Subtotal ofras

Total cuentas por cobrar corrtenies

Cuentas pof pagar:

Servicics Médicos Dhiam C. Ltda.
Adroinistracion Y Negocios Adne C. Lida,
Geslitn Profesional Geprof CLA.

Predial Edclasa S.A,

Servicio de Alencion Medica Kennedy Seramek 5.A.
Citet) Corp C AL

Megocios Sucietarios Sackan C.Lida,
Servicios Alimentarios Serak S A
Dividendos a corto piazo-accionistas
Hanorarios madicos

K.remitar

t sboratorio Clinico Arriaga

Elot Construcciones

Ctros

Suitolal cuentas por pagar

Personas vinculadas:
Valverde Chongui Luz Aurora
Lama Vanogas Pablo Humberto
Eduardo Marriot Dias

Luis Fernando Furgone Morla
tama Julio

Pauiin Lama Pico

Jorgs Humbeito Carrillo
Andres Serrano Suarez

Jorge Nieto Martinez Giellans
Ofton Waong Lama

Subtotal cuontas por pagar personas vinculadas

ESPACICO EN BLANGO

3U42/17 31712016
- 16.410
_ 16,410
821,006 740,054
816,830 1,007,781
13,770
11,000
9,491 554,342
4,864
7.782 95,501
3,675 301,776
4,288
074 2,862
36,278 31,532
- 216,764
- 2545
- 3,002
- 9518
908252 2005663
7,715 70,000
3,353 -
1,122 1,122
8,694 16,773
7,295 -
38,700 -
205
- 4,570
- 98
- 78,572
66,879 172,340
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311217 211216

Dividendos por pagar:

Megocios Socialarios Socken C. Lida. 146,663
Dago SUA, 01,257
Lama Valverde Magion Affredo 29,333 Ve
! ama Valverde Tecofilo Roborto 29,333
Lama Valvardo Edgar Enrique _ Z9.333 2,154
Qustavo Pico - S, FOc
Subtotal dividendos por pagar 325,919 40,906

Acroodores relacionados por sarvicios g clientes:

Negocios Lumarrned S.A. ' 797 155

Porscnas vinculagss:

Lama Valverde Marion Airedo a0 -
Frugone Morla Luis Fernando - 1,547
Jorge Eneique Flores Martings - 455
Andres Fernando Serrano Starez - 455
Javier Humberto Carrillo Uibidia - 21
Eduardo Oswaldo Marriot Biaz - o1
Jorge lvan Nieto Oreliana - 4G
Subiotal personas vinculadas B77 _ 2850

Ofras cupntas por pagar:

Lama Valverde Edgar Ervigle 2,436 -
{ ama Valverde kaston Allredo b2 -
Sublotal olras cuentas por pagar __ 2488 -

Documentoes por pagar:

Or. Teofilo Lama 600,600 -
Megooios Societarios Socksen S5.A. S00,000 -
Sra. Luz Vaiverde Chonqui 00 -
Subtotal documentos par pagar 970,060 -

Anticipos relacionadag:
Med.l.Ken Medicina integral Kennedy S A. 45,000 -




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SURSIDIARIAS

Motas a los Esiados Financioros Conzolidados
For e afio terminacis & 31 de diciembre de 2017

21,

{En ddlares de los Estados Unidos de Amdrica)

3iH2f¢ 311216

Valores por linidar:

Sarviciog Alimantarios Serak S.A. a8 -
Subtotal valoras por liguidar 880 -
Total cuentas por pagar corriontos 2,320,295 2441, 7548

COMPROMISOS

Social Mo, Contrato 21300900-SPSIFG-006E-20 12

Fi 15 de Oclubre del 2012 las partes declaran expresamerde la aceptacion del
convenio enfre &l {£35 v el prestador de Salud calificado Clinica Kennsdy Policentro
{Industrial Inmaoiikiaria Tecton S.A.J en el presente contralo,

Objeto del contrato - Ef [ESS soio reconocerd el pago por ias prestaciones médicas
otorgadas a los asegurados v beneficiarios, a los cuales e 1ESS ha verificado &l
derecho y atlorizadn |a atencion médica. £n los casos de emergencia o urgencia se
saguiran las reglas establecidas en las normas especiiicas ermitidas para la materia

En cazo de cualguier actuacion medica asistencial con &l asegurado ¢ beneficiario que
gencro un ovento adversn, el prestador asume exclusive y expresamente ioda 1a
responsabiidad civil 0 penal excnera al IESS respecto de cualguier dafio, iesion o
consecuencia directa o indirecta, va sea por responsabilidad de sus profesionales o
det prestador,

En los patguetes de prestaciones, se incluyen en una sola tarifa tdo gl costo de |
atencion no complicada, es decir servicios profesionales, servicios institucionalos de
laboratorio e magen: ademas medicamenios, examines preparatorios y la consulta
nast-operatoria hasta 15 posteriores g acto operatoria,

recio y forma de pago.- B IESS pagard al prestador, los precios queg constan
dotaliados en el tarfario vigente gue el seguro general aplique a Ia fecha de la
prostacion do sorvictos do satud.

El prestador conformes 3 tas reglas de facturacion vigentes, presenara la solicitud de
pago mensual por las atenciones v la factira, dentro de los 10 dias laborables dat mes
siguiente al del mes vencido, solicitud que se someterd al proceso do conirol, Al
reclamofsolicitud se acompafara una plandla da detallada por cada pacienie con la
informacion y documentos sefialados.

ESPACIHO EN BLANCO
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En caso devolucion de la documentacion para la atencidn de ia solicitud o reclamo de
pago, sea por falta de vakdacion, requisitos, habititacionss por errores en la forma o
por ser incompleta, el prestador podra rectificar complatar ka informacion dentro del
término de 15 dias.

Etn caso de objecion a las solicitudes! reclamos de pago, el prestador podra presentar
apalacidn, por una sola vaz, ante guien subscrbe e presanle contrato, en o térming
de 30 dias contados desde ia fecha respeactiva de notificacion.

Las precios oferfados en tos paguetes de prestacidn, no incluyen los procasos de
atencidn relacionados a la vakoracian pre-trasplante

Obligaciones del prestador.- Ei prestador se obliga a olorgar fos senvicios con |a
orden de atencion comespondients, verificads ia idenfidad del paciente con g
piesertacion de ta cedula de identidad; B! prestador se encucntra prohibido realizar
cobros adicionalas al paciente por los servicios recibidos, medicamentos, suministros
ginswmos, gue hayan sido facturados al IESS vy quis no estan deniro de su complejidad.

£l prestador se compromets a otorgar facilidades al personad dat [(ESS, para la ravision
y conlrel de ta historia clinica del paciente y el acceso a diatintas dreas donde reciba
atencion &t paciente, mientras catd hospitalizado o reciba el lratamiento, o en cuatguier
rnomento cuando ast o determine necesario el IESS.

{Obligaciones del IESS.- BHESS coordinara con &l prestador para ques los senvicios de
saiud incluidos en este contrato, sean proporcionados de manera equitativa, oportuna,
eficiente ¥ con calidad,

Proparcionar inforracidn al usuario respecto a sus beneficios vy de los prestadores que
l= atenderan, asi como receptor sus queias v sugersncias de tal forma que se dan
respuesta en un lapso de 24 horas.

Ademas evaluar, suditor controlar y verificar e cumplimiantio de las obligaciones del
prostador estipuladas en este convenio al igual gue los senvicios de calidad v calidez.

Vigencia.~- Bl presents contrato tendrd vigencia durante el siercicio econdmico en
curse condado a partir de ia fecha de su suscripeion, de igual forma las partes pueden
dar por terminado este contrato en forma anticipada | previa notificacion escrita con
30 dfas de anticipacidn, en este ¢caso no procede ol pago de indemnizacion aiguna
entra las pares

Relacionas entre las parles.- El IESS, e sus relaciones con et presiados, aslara
representade por af administrador del contrato, el prestador por su represeriante legat
o su delegado, iodas las comunicaciones entre ias paries so roalizaran por ascfito o
sit notificacion serd por persona o via clectronice.
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Caonirato do srrondamientio de bbcal v equipos para el servicio de diagndslico por
imagenes {a través de resonancia magnatica) del Hospilal Clinica Kennedy HCK

Ef 2 de enero del 2008 finnan contrate de arrendamiento en e cuat ef Grupo Indusirial
inmobiliaria Teofon 3.A. oforga a fa relacionada REMAKEN, RESONANCIA
MAGNETICA KENNEDY S.A. ef alguiler de los equipos y de fa alicucta solwe ef solar y
demas bienes comunes del edificio denominado "Hospilal Clinlea Kennedy Policenizo”,
correspondiente ai local ubicado en & sdlane con area de 602,25 m2, v que de
conformidad con ias expresas estipufadas de este contrato, sora destinado, Gnica y
exclusivamente, para Ia operacion integral del scrvicio de diagnastico por magenes a
traves de resonancia magnotica.

Cntre los principales sevicios que fa arrendatana prestara af pablico son;

- Brindar servicios de diagnéstico por imdgenes a traves de resonancia magnética

- [fnwvertir en la infrasstructura, equipamiento, matenial, insurnos y reclisos humanos
nacesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar ios programas que HCK kanee al mercado.

- Prestar sus servicios durante fas 24 horas def dia y fos 365 dias del ano.

- Establecer los precios de venta de semvicios de comun acuerdo con HCK.
Mantener las instalaciones v los eguipos amendados en petfecto estado de
funcionamiento, orden, limpioza y puleritud.

Brindar comodidad y confort a ios pacientes, antes, duranle y después de la
realizacian de layg prushas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local y de ios
equipos arrendados.

En general la opeiaciin de arrendamicnto se sujetard a las normas de luncionamiento
y exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK

Precio de arrendarniento.- El local esla avatuado comearcialmente en LUSH913,875; gue
seran pagados de la siguiente manera:

1- Lacantidad de USE1, 700 monsuakes, por concepto de amendamiznio del lacal.
2.- La cantidad de US$24,484.93 mensuales por conceplo de arrendamiento de
egUpos

A estos valores se les agregard el inpuesto al valor agregado {IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cingo primeros dias de cada mes.

Plazo.- Tienc vigencia de diez afios a partir de 13 suscripcion, st pasado este tiempo
no se haya termirado este contrato se renovara automaticamenta por un poriodo similar
de chiar afos.

ESPACIO EN BLANCO
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inagenes (a traves de tomografia) del | lospital Clinica Kennedy HCK

£l 2 de encro del 2003 firman contrala de arrendamiento on of cual el Grupeo Industrial
Inmohiiiaria Teaton S.A. olorga a |2 relacionada MEDIAK S, el alquiler de los equipos
y de la alfcuota sobre ef solar y demas bicnes comunes det edificie denominado
"Haospilal Clinica Kennedy Policentra”, carrespondiente al local ubicado en of séiano
con Un area tofal aproximadamente 609.25 m2, ¥ que de conformidad con tas expresas
ostipulaciones dei contrato, sera destinado, Unica y exclusivamente para la operacian
integral del servicio de diagndstico por imAgenas a raves de tomograffas,

Objelo.- Endre os principales servicios que ta arrendataria prestard al pdblico son:

-~ Brindar scrvicios de dingndstico por kndgenes a través de tomoegrafia.
- lnvertir en la inlvasstructurg, equipamiento, material, insumos y recursos humanos

necasanos para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK tance at mercadao.

- Prestar sus servicios durante ias 24 horas del dia y [os 365 dias dol afio.
Fstablecer los precios de venta de servicios de comitin acuerdo con i ICK.
Mantener a5 nsislaciones v los equipos aivendados on perfecto estado de
funcionamienta, orden, limpieza y pulcritud.

- Brindar comedidad v confort a los pacientes, antes, durante v después de la

realizacion de las pruebas solicitadas.
- Mantener las seguridades necesarias y controles propios det local y de los

equinos arnendados.

En genaral la operacidn de arrendamiento se sujctara a las normas de Funcionamiento
y axigencias organizativas, funcionales y técnicas det HOK.

Precio de afrendamiento - Ef local estd avaluado comercialmente en US$913,875; que
serdn pagados de la siguiente manera:

1.- La cantidad de 1US$1,200 mensuatas, por concepto de arrendamianio del lacal.
2.- La cantidad de US$17,774 mensuales por conceplo de arrendamiento de

EQUIPGS

A eslos valores 2o los agregara ef impiesto &l valor agregado (IVA} v deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mas,

Piazo.- Tiene vigencia de diez afios a padir de 13 suscrincidn, si pasadeo este tempo
na se haya lernminado este contrato se renovara allométicamente por un periocdo similar

de diez aftos.
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Conlralo de Arrendamienic de local v concesién del servicio de diagndstico
endoscdpico digestivo det Hospital Clinica Kennedy HCK

£l 2 de mayo del 2011 firrmman contralo de arrendamiento en ¢! cual ef Grupo Industrial
inmobiliaria Teoten S.A. olorga a la relacionada CENTRO DE GASTROENTEROLGG|A
KEMMNEDY 5.4, GASTROK el alquiler v concesion de cxplotacién de uso comercial de
la alfcuota sobre e sofar y domas bienes camunes del editicio correspondiente al local
ubicado en of cuario piso con un area total de 30m2, v que de conformidad con las
oxpresas estipulaciones del conlralo, serd destinado, Unica y exclusivamente para la
aperacion itegral del servicio de diagndstico, ospeciaimente para endoscopia
digestiva diagndstico v terapéutica, eco endoscopia diagnostica y terapéulica, capsiia
gndoscdpica, manomatricas, impedancias y phmetrias.

Objeto - Entre los principales servicios que la concesionaria prestara al pdblico son:

Brindar servicios de diagndstice por endoscopia digestiva  diagndstica v
terapéutica, eco endoscopia diagndstica v terapéutica, cipsida endoscapica,
manometrias, impedancias y phmetrias.

- nvertir en fa infracstructura, equipamierdo, matertal, inswmos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apovar los prograrnas gue HCK kance al mercado.

- Prestar sus servicios duranie las 24 horag del dia y los 365 dias det afio.
Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.
Martensr las instalaciones y los equipos arrendados en petfecto esiado de

funcionamiento, ardon, limpicza y pulcritud,
Brindar comodidad v confort a los pacienies, antes, durante y despuss de [a

realizacion de tas pruehbas soliciladas.
Mantener las seguridades necesarias y controlos propics del local concesionado,

En general la oparacidn de concosién se sujetard a las noimas de funcionarianto y
gxigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCI

Los sorvicios de concestonara eslan establecidas on la clausula tercera det conlrato,

Precio de concesitn: Ei local estd avaliado comercialmente en USH45,000; que seran
pagados de la siguienie manera:

1.- La cantidad do US$450 mensusies, por concepto de arrendamionto del local.
2.- El custro por ciento del valor lotal de |a facturacion mensual en bruto de la
concesionaria por concepto de concesion.

A estos valores se les agregard el impuesto al valor agregado (IVA} y deberan ser
cancetados deniro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo.- Tiene vigencia de diez aftos a partir de |a suscripcoion, si pasado esle tiempo

no se haya terminado este cantrato se renovara automaticamente por Ln periedo similar
de diez aftos,
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El concesionario no podra ceder total o parciaimente a un tercero s derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesion a cualquier titulo, sin fa
asutorizacian dol concodonte on forma provia y oscrita.

En caso de terminar 13 concesidn se deberd enliegar el local v se obliga a cesar la
explotacitn de su conceasidn, Y se levantara un acta hackendo constar fas condiciones
do ontrega y cualguicr aiteracion U observacion quo |as partes ostimares procedontos.

Coniralo de Arrendamishio de local ¥ concesidn de sewvicio de diagrdstico por
imacenas del Hospilal Clinica Kenhedy HCIK

£l 1 do anero dol 2611 finman contrato do arrendanionto on of cual of Grupo industrial
Inmobiiaria Tecton 5 A otorga a la relacionada CIKENA S.A. el alquiler y concesian de
axplotacion de uso comercial de la aficuoia sobie ef solar v demas bienes comunas
del edificio denominada “Torre Alla del Hospilal Clirica Kennedy Samborangon™,
correspondiente al local ubkicado en ta planta baja, con un area fotal de 200m2, v que
de conformidad con 1as expresas estipuiaciones del conirato, serd destinado, tnica y
exclusivamaonte para |a oporacion integra! dof sorvicio de diagndstico por imagenes.

Objeto.- Entre los principales servicios que la concesionaria prestara al pablico som

Brindar servicios de diaghdstico por imageneas.
Invertiry en la infraestiuciura, eguipamiento, matarial, instmos y rectursos humanos
necesarios para brindar sus senvicios,
Apoyar los proegramas gue HOK lance af mercado.
- Presiar sus servicios durante fas 24 horas del dia y los 365 dias del afio.
- Establecer los precios de venta de senvicios de comin acuerdo con HCK.
- Mantenar las instalaciones vy los equipos arrendados en perfecio estado de

funcionarniento, orden, limpieza vy puleritud.
- Brindar comodidad v confort a los pacientes, antes, duranie y despuds de fa

rcalizacidn de las pruebas solicitadas.
- Mantener las seguridadas necesarias y controles propios del local concesionado,

En general |a operacian de concesidn se suielard a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y téenicas del HOK.

t og sonvicios de concesionaria estan establecidas en ka cldusula tercera del condralo.

Frecio de concesion.- El local esta avaluado comercialmente en USE300,000; quo
serdn pagadas de la siguiente manera;

1.- Lacantidad de US$3,000 mensuales, por concepio de arrendarmienio del local.
2~ Bl diez por ciento del vakor total de la factwracian mensual en bruto de fa
concesionaria por concaplo de concesitn.

A estos vaiores se les agregara ] inpuasio gl valor agregadao (iVA) v doberan ser
cancelados dentro de ios cinco primeros dias de cada mes.
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Plazo.- Tiene vigencia de diez afines a partir de la suscripcidn, si pasado oste fiempo
no se haya tenminado este contrato sc renovara automalicamente por un periodo sirnilar
de cfgz afios.

El concesionario no podrd ceder [olal © parcialmente a un tercero los derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento v concésion a cualguier titulo, sin ia
auforizacion del concedente on forma previa y escrita,

£n caso do terminar fa concesion se debera entrogar el local y se obliga a cesar la

explotacion de sb concesidn, Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de ontrega v clakguier afleracion u ohaervacion que 1as paries estimares procedentes.

Conlrato de Arrendamionto de focal y concesion del servicio de Laboratorio Clinico

Ef § de enero del 2008 finnan condrato de arrendamienis en &f cuaf la Compafiia
industrial Inmiobiliaria Teoton S.A. olorga a la relacionada [ ABORATORIO CLINICG
HIOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBCORONDON HCKS 3.4, ol alguiter v concesidn de
explotacion de use comercial de la alicuota sobre ef solar y demdas bienes comunegs
del edilicio denominado "Hospital Clinica Kennedy Sambarondon”, carrespondiente al
focal ubicado en la planta baja, con un drea total de 225m2, y que de conformidad con
las expresas estipfacionas del contrato, sera destinado, Gnica v exclusivamente para
la operacion integrat def servicio gue sc encusniran descritos en el presente contrato.

Objeto.- Enlre los principsles setvicios qgue la concesionaria prestard al piblico son:

- Brindar servicios de taboratorio clindco.

- lnvertir on la wfragstruciurg, eqguiparmiento, material, insumos v recursos humanos
necosarios para Brindar sus setvicios.

- Apoyar ios programas gue HCK lance al mercado.

- Prestar stz servicios duranis las 24 horas ded dia v fos 365 dias deld afio.

- Eslablecer los procios de venta de servicios de comin acuerdo con HUK,

- Mantener las nstalaciones v los equipos arendados en perfecto csiado de

funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud.

- Brindar comodidad v confort a fos pacientes, antes, durante y después e |a
readizacitn de las nruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operacitn de concesidn se sujetara a 1as normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

{ o8 sanvicios e concesionana esidn astabiecidas an fa cldusula tercara del contrato.

Precio de concesion.- E| local estd avaluado comercialmente en US$337.320; que
seran pagados de la siguiente manera:
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1.- Durante of afio 2008 cantidad de US$H1,686.60 mensuales, por concepla de
agrrendamiento det locat mds el diez por ciento del valor tolat de |a facturacion
mensual en bruto a la concesionaria por concepto de concesion.

2.- Duranle el afo 2009 cantidad de US$2,523.90 mensuales, por concepto de
arrendamiento def focal mas el diez por ciento def valor tolal do ia facturacidn
mensual on bruto a la concesionaria por concepio de concesion.

3- Duranie el afic 2010 canlidad de US$E3,373.20 mensuales, por conceplo de
arrendamiento del local mas of diez por ciento del valor total de la facturacion
rensual en bale 3 ks concosionaria por conceplo de concasidn.,

A estos valores so los agregard el impuesto ab valor agregado (WA} y deberan sar
cancelados dontro de los cinco primeros dias de cada mos,

Plara.- Tiene vigencia do diez afios a pattir de 1a suscripaion, sf pasado este iempo
1o se haya terminado este contrate se renovara auviomaticamente por un pertodo similar
de diez afica.

H concesionario no podrad ceder total ¢ parcialmentie a un tercero ks derechos v
obligaciones dorivados de este arendamiento y concesion a cualguier Btuo, sin fa
autorizacidn del concedente en forma previa y escrita.

En caso de tenminar ia concesion se debersd entregar of local v se ohliga a cesar fa
explotacion do su concesidn. Y se levantara un acla haciendo conslar las condiciones
de entrega vy cualiquier alleracion u obacrvacion gue {as parles estimares procedentes.

rmodelo AF SN PABFOMO1001

El 20 de enero det 2016 se firma contrate de comodalo entre la Compafila andnima
Industrial inmobiliana Teclon como comanditario y Albotecton camo comodante en e
cual Albatecton enlreta en calidad de comodato &l equipo de mamografia marcs
Fhillips Graph Mamimo,; modelo AF SN PABOEMO1001 con todos sus componenias
para uso exciusivo del Grupo Teoten. El plazo esiablecido os de 2 afios a parliy de la
fecha de entrega dof equipo. El comodante se compromete a darle manisnimiento
praventive y correctivo al menos Lina verz por afio.

Contrato de garanita de descuentos en servicios médicos v atencion hospitataria
Medirent Pius

Con fecha § de julio del 2010, se suscribit el siguiente corwvenio enire las Compalhiias
relacionadas  SERVICIOS HOSPITALARIOS S.A. ALRBDTEOTON, INOUSTRIAL
IMMOBILIARIA TEOQTON S A, EKOMOVIL S A, v otras compafifas subsidiarias y fillales
denominadas FALICHTADORAS, se obligan a laver del BENEFICIARIO PRINCIPAL Y
BENEFIGIARIOS DE ESTE CONTRATO, en dorgarles beneficios consistentes en
descuentos del valor de rubros de as planillas o facturas a cancelar por utifizacion de
servicios hospitalados, medios de diagndsticn, sonvicios médicos v generales, v bonos
cuyos valores estan establecidos en ef numeral 5.1 del presente convenio, por un plazo
de 20 aftos por el valor de US$3,000, a través del producto de safud MEDIRENT PLUS.
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Clausulas especiales.- El Beneficiario principal tlene opcidn a suscribir a Yfes
heneficiarios adicionales, & costo de cada beneficiario adicional despusgs de la
asignacion de los permilidos es de USE750. R cambio de beneficiario sea adicional
gl principal es de USHEI00, en caso de fallecimiento del beneficiarico principal os
haredoros tiono derocho a reclamar ios beneficios, en el casc de los bensficiarios
adicionales estos no tiens derecho a ningn benaficio.

FIDEICOMISO KENNEDY At BORADA:

intervinientes:

industrial inmobiliaria Teslon S5.A "*Constituyente”

industrial inmabiliaria Teoton S.A “Beneficiario™

lndiustrial mobiiaria Teoton 5.4 "Promoior”

Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation 85.A "Tiduckaria del Couador”,
"Fiduciaria”,

Obijelo.- Constitucidn de un patrimonio amtdnomo, consolidado e independiente do
aguei o agueilos fideicomitentes bencficiaros, de |a fiduciaria y de terceros en genersa,
as{ como de {odos los corrospondan a otros negocios fiduciarias manejados por fa
fiduciaria. Que la fiduciaria mantenga bajo e patrimonio atldnomao canstituide fa
fitdaridad uridica de fos bignes v dineros gug se ranslieren en fideicomiso mercanti
y koS gue en e fufuro e sean lransiaridos, gue se desamolle a través dei fideicomiso v
a nambre de esle, por parte de los fideicomitentes un Proyecio immobllisrio.

Ef Fideicomiso Alborada Tres, es un fideicomise mercanlil de Administracion,
Administrado por Morgan & borgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A, Bl Fidsicomiso
fue constiluido segdn escrilura piblica de fecha 15 de dicilembre de 2008, en la ciudad
de Guayaguil raptilica del Ecuadar.

El regisiro de la propiedad del canton Guayaquil certifica que se insoribid & fideicormiso
mercantil en ef tomo 13 de fojas 6263 a 6264, No, 2846 del registne de propiedades, ef
13 de febrero det 2009,

En Calidad de constituyenie y Beneficiaric El Grupo Albokennedy S.A par cormin
acuerdo de todas las partes comparecierdes, queda especial y expresamente
establocido que el beneficiario del Fideicomiso Alborada lres es gl Grupo Albokennedy
5.A 0 las perscnas naturales o juldicas que legalmenis fe sucadan en sus derechos
como lal, a cualguier tuo, respecio de log bisnes que canforrnan ol patrimonio
auldnomo, en fos ténminos v bajo los conocimientos sefialados en este condrato

Cuyo objsto es: Margan & Morgan en calidad de Fduciaria y representante legal,
atienda Gnica y exclusivamente las instrucsiones de la Beneficiaria que con lleven al
mantenimiento, lensncia, cuvidado, adiministracion, elcélera, de fos bienes que
contormen el referido patrimonio autdnomo.

Et Fidelcomiso Alborada Tres, cambio de denominacion por |a de Fideicomiso Kennedy
Alborada que celebran e Grupo inmobiliariz Teoton 5.A. Administrade por Morgan &
Morgan, Fiduciary & Trust Corporgtion S.A. El Fideicomiso fue constituido segn
escritura plblica de fecha 18 do Mayo de 2011, en la ciudad de Guayagull reptiblica

cied Ecuador.
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El registro de ta propiedad dei cantén Guayagquil certifica gua se inscribid & ideicomiso
rnorcantil ¢f cambio de razon social en ef iomo 49 de foias 23843 a 23844, Nao. 10618
det registro de propiodades, el 28 de julio det 2012, El 18 de mayo del 2011 por
fidelcomise Kennedy alborada en calidad de denominacion ackus!, fideicomiso
alborada lres en calidad de denominacian anterior,

Mediante escritura pdbiica oforgada el 5 de ociubre del 2010, Albokennedy S.A cadid
a titulo oneroso a favor de fndustial inmobiliaria Tooton 5.A 12 totalidad de fos derechos
fiduciarias que mantenia sobre el fidecomiso, recibiendo en contraprestacion por tales
heneficios la suma de US$435,140.48 aclo en funcion del cual, Albokennedy S.A se
desvincuio contractuakmenta del fideicomiso e ndustial Inmobiliadia Teoton 5.A paso
g sef ia dnica beneficiaria det miamo.

En calidad de constituyente y beneficiario es industial inmobiliaria Tooton S.A, guien
desde iz presenie fecha y durante fa vigencia del lideicomiso, podra reatizar aportes a
itulo de fiducta mercantil para el cumplimiento del cbijelo e instrucciones  def
fideicomiso.

Obijeto.- La constitucion de un patrimonio autonomo, consclidade e independiente de
aquel o aquellos fideicomitenies beneficiarcs, de fa fiduciaria y de tercoros on gonoral,
asl como de lodos os correspondan a otros negocios hduciaras mangjados por fa
fiduciaria. Que ka HBduciaria mantenga baje & palrimonio auldnomo constituido fa
thularidad juridica de los bienes v dineros gueg se hansfleren en lideicomiso mercantil
y fos que en of flwo e sean ransferidos, que se desamrolle a traves del fideicomiso v
& nombre do oste, por parte do os fidoicomitontes un Proyecto inmobiiario.

FILEFICOMISO MIEHCANTIL HOSPITAL CLINICA KIENNEDY SAMBORONDON 2

Constitucién de conlrate de fideicomise mercantil de administracion de bienes
denaminado fideicomizo HOKS DG gue celebran ¢f fidelcomiso mercantil HOKS UNG,
&l Grupo Morgan & Morgan, Hduciary & Trust Corporation 5. A, "Fiduciaria del Ecusdor”
y el Grupo promotora Inmobiliaria L.F.G. SA

Intervinienles:

lnchustriai inmobiliaria Teoton S.A. "Beneficiaria”

Compafila promatora Inmobiliaria LLF.G. S.A. "Beneficiaria”
Fiductaria: Morgan & Morgan Fduciary & Trust Corporation S.A,

Fecha de inicio: Ef 21 de septiembre dei 2040

Montos.- La uiilidad neta del proyecto es de USE1.1 miflones. Del valor de la utilidad
neta dal proyecio se deberan disminuir las restituclones efecluadas a [os

constituyentes durante os afios anteriores, esto es:

- |nmobiliaris L.F.G.: 429,083,862
- Idustial inrmobiliaria Teotory: 153,638,682
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De o anterior gueda como resultado fos siguienles valores a distribuir entre los
benoticiarios, del fideicomiso, considerando los activas que actuaimente manlieng o
Fideicomiso:

- lnmoiitiarie L.E.G SA, 85%: 318,280.15
- Andustial mobiliaria Teoton SA. 35%: 171,3687.01

Objeto.- Constitucion de un palrimaonio avldnome consalidado & independiente para
que g fiduciaria maniehga la lidaridad juridica de los bisnes inmusbles que
conforman ol patrimonio del fideicomiso v atienda las instrucciones del beneficiario gue
carileven al mantenimiento, tonencia, administracion, explotacidn, disposicin, de los
bignes que cordorman el patrimonio sutonomo.

La Fiduciara garantizard las obligaciones gue conbraiga el fidsicomiso alos comilentes
por Ias liheas de crédite que ¢ banco Pichincha le oforgo para financiar s

construccion del proyecto denominado compilejo madico HCOKS Hospital Chnica
kennedy Samborondon.

Pagos extracurriculares.- Los pagos que se efectuaran por parte del beneficiario
seran:

1. Hororatios de estructuracidn y efaboracion del contrato por US$1,600.
2. Comision de administracion por LS$1,800 semestrales netos,

3. Cornisian por liguidacidn en et caso de ligudarse el contrato deberan pagar
LS$1,000.

4. Comisiones potenciales en ¢aso de requerir firmas de documantos, solicitudes,
parmEsns legales, planos relacionadas con i lideicomiso pagaran US$100.

5. Preparacidn de confratos, convenios, revision docurnentaria, disefio y
alaboracion de cordratos accesorios US$H170.

6. Revision de contratos de accesorios US$100 por hora.
7. Transferencias a lerceros mediante cesiones de derecho LISH400.

Bl beneficiario asumird intal responsabilidad por los trabajos gigcutados por el lapso
de diez afios subsiguientes a su entrega.

Plazo.- El prosonte fidoicomiso ostara vigento v subsistira para todos sus efecios por

gt plazo maximo que permite |a ley de mercado de valoras,

ESPACIO EN BLANGO
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A2

HBEICOMISC MERCANTH. HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 1:

£l Fideicomiso Hospital Clinica Kennody Samborondsn, es un Fideicomiso Mercantil
de Administracion de bisnes, Administrado por Morgan & Morgan, Fduciany & Trst
Corporation 5.A. Bl Fideicomiso Iue constiluido segin escritura pibfica de fecha 16 de
nowviembre de 2004, en ia ciudad de Guayaquil replisica del Ecuadaor.

La cual fue inscrita en e registro do [a propiedad ef 28 de diciembre de 2004 canldn
Samboronddn. Constituyentes v Bensficiario.- Inmobiliaria Génesis 5.A. a guien podra
denominarse como e constiluyenle aportante vy beneficiario aportante, Industrial
Intnobifiaria Teclon S.A. podrd denominarse indistintamente como ol constituyente
promotor v beneficiario promotor; y Banco Pichincha C.A gque para s efeclos del
presente contrato, se la denominara indistintamente cormo & beneficiario acreedor.

La finafidad del FMideicomiso Mercanld HOKS 1:

a4} La Constilucion de un patrimonio autdnomo, consolidado ¢ indepondiente de aqus!
¢ aguellos de los constifuyentes, beneficiarios, de ia fiduciaria, v de los fuluros
adquirentes o de tercercs on general, asi coma de todos 105 que correspondan a
olros negocios fiduciarios.

b} Que fa Fiduciaria mantenga bajo &l patrimonio auténomo constituido |a tituaridad
juridica de los inmusahles, bienes vy recursos transieridos con anterioridad o gus se
transfieren en fideicomise marcantil por este acto, y los que en &l futlyo fe sean
tranaferidos o los adguiera durante su vigencia en cumplimiento de su objelo e

instrucciones.

¢} Adravés de este fideicomiso, nicamenle el inmuable delta inclusivo sus aumentos
y construcciones hechos o gue se hicieren en lo sucesivo por efecto del desarrollo

RESTABLECIMIENTO OFE 108 ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDALRGS
PREVIAMENTE REMORTADOS

Durante el afio 2017, ia Administracidn del Grupo restablecit los estados financieros
consolidados respecio a los saldos previamente reportados con corte al 1 de enaro y
31 de diciembire del 20186, debido a |2 aplicacion de la enmiendza a la NIC 19, la cual
establece modificaciones en la tasa utilizada para descontar las obligacionas por
beneficios definidos. Al 1 do enero y 31 de diciembre del 2016, el gfecto de esia
rmodificacion onging el incremento en el pasivae de obligaciones de beneficios definidos
por US$5.7 mifflones y US$6.3 millones, los cuales fueron reconocidos en resultados
acurmutados.

ESPACIO EN BLANCO
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23.

24,

LiGTEADGETF 39, 2018

Repuslado

previasmonle
Istacdo de sifuscian financiera:
Activos disponibles para ly venta
{ligacionos por handicios 5,185,330

Die:finidos

Resuitados acumlados 16433975
Eglado da rosultado integral:

Incrermento del Qasteo por
Beneficios definidos
Obro resuttedo integral

fesiabiacios

1892 681
6,360,481

18,5318, 18

474

64

ENETI

Neponado
praviaments

548,134

14,898,245

, 2046

Bestahlecido

5,822,581
h, 760,21

14,000,505

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL. PERIODO SOBRE EL QUE SE INFOBMA

Entre ef 31 de Diciembre del 2017 vy ia fecha de emisitn de los estados financieros
consolidados adjuntos (Mayo 31 del 2018} no se produjeion evehtos gue en opinion de
la Adtninistracion pudioran taner un efecto imporiante sobie los referidos esfados

financieros consclidados.

APBOBACION DF LOS FSTADOQS FINANCIEROS CONSQEIDADOS

i s estados fnancienos canaolidados adjuntos por el aho terrminado el 31 de Diclembre
del 2017 han sido aprobados por la Administracidn en Abril 25 del 2018 y seran
presentados a ta Junta General de Accionisias para su aprebacion. En opinion de la
Adminigtracion de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTGON S.A., fos referidos ostados
financieros consolidades seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin

madificaciones adicionales.
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