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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de 3
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS:

Opinion Calificada

Hemos auditado los estados financieros consolidados que se adjuntan de INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS que comprenden el estado
consolidado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 vy los correspondientes
estados consolidados de resultado integral, de cambios en el patrimonio vy de flujos de
efectivo por el afno terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros
consolidados que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, excepto  por los efectos del asunto descrito en la seccion
‘Fundamentos de la Opinion Calificada”, los estados financieros consolidados adjuntos
presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicidn financiera de
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS al 31 de
diciembre del 2016, el resultado de sus operaciones v sus flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas [nternacionales de Contabilidad
(IASB).

Fundamentos de la Opinion Calificada

Limitacion al Alcance

A partir del periodo terminado el 31 de diciembre del 2016, las modificaciones de la Norma
Internacional de Contabilidad No. 19 “Beneficios a los Empleados” aclaran que la tasa
utilizada para descontar las obligaciones por beneficios post-empleo debe determinarse
con referencia a la de los rendimientos de mercado sobre sobre bonos corporativos de alta
calidad al final del periodo de reporte. La evaluacion de la profundidad de un mercado
para bonos corporativos de alta calidad debe ser a nivel de la moneda (es decir, la misma
moneda en que los beneficios deben ser pagados). Para las monedas para las que no
existe un mercado profundo de tales bonos corporativos de alta calidad, se deben utilizar
los rendimientos de mercado de bonos del gobierno denominados en esa moneda a la
fecha de reporte.

Al ser el dolar de los Estados Unidos la moneda de circulacion en Ecuador vy en la que se
van a pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que el mercado de bonos
corporativos de alta calidad en Ecuador no es profundo, se ha establecido que la tasa para
descontar los pasivos por beneficios definidos debe ser determinada por referencia a la
tasa de los rendimientos del mercado de bonos corporativos de alta calidad de los Estados
Unidos. Previo a la modificacion de esta norma, la tasa de descuento utilizada por el Grupo
se determinaba por referencia a los bonos del gobierno ecuatoriano.
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De acuerdo con lo indicado el Grupo debia efectuar esta modificacion de forma retroactiva
determinando el impacto en los pasivos por beneficios definidos con el correspondiente
ajuste a utilidades retenidas al 1 de enero y 31 de diciembre del 2015, Los efectos de la
aplicacion de esta modificacion no se ha podido determinar debido a que el Grupo no
contratd los nuevos estudios actuariales con la tasa de descuento de los bonos
corporativos de alta calidad de los Estados Unidos. No fue posible aplicar otros
procedimientos de auditoria para satisfacernos de la razonabilidad de los saldos de
Obligaciones por Beneficios Definidos al 31 de diciembre del 2016.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
los estados financieros consolidados”. ~Somos independientes de INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS de acuerdo con el Cédigo de
Ftica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de
la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion calificada de auditoria.

Asunto de Enfasis

Sin calificar nuestra opinion, informamos que en la Nota 2 a los estados financieros
consolidados se describe la base contable utilizada para su preparacion y que los
negocios incluidos en los estados financieros consolidados no han operado como una sola
entidad. Por lo tanto, los estados financieros consolidados adjuntos no necesariamente
representan resultados que se habrian obtenido en caso que los negocios hubieren
operado como un negocio Unico durante el afo presentado o de resultados futuros de los
negocios consolidados.

Sin calificar nuestra opinion, informamos que nosotros no auditamos activos por
US$346,822 y US$29,146 e ingresos por US$85,381 vy US$146,738 de las Companias
Urolaser Kennedy S.A. y Servicios Medicos vy Hospitalarios Sermedosa S.A,
respectivamente, comparfia no sujeta a auditoria, ambas compafiias forman parte del
consolidado.

Responsabilidades de la Administracion y del Direciorio del Grupo por los Estados
Financieros Consolidados

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros consolidados de conformidad con Normas Internacionales de
informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la Administracién como
necesario para permitir la preparacion de los estados financieros consolidados libres de
errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Administracion es
responsable de evaluar la capacidad del Grupo para continuar como negocio en marcha,
revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso
de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administraciéon tenga la
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intencion de liquidar el Grupo o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa
realista que hacerlo.

La Administracion y el Directorio del Grupo, son responsables de la supervision del proceso
de reporte financiero dei Grupo.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditorfa de los Estados Financieros
Consolidados

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros consolidados en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es
un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditorfa (NIA), detectara siempre un error material cuando
este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones economicas gue los usuarios toman basandose en los estados financieros
consolidados.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditorfa. También:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de
una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
vulneracion de control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de

disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno

del Grupo.

° Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

° Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la

base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida. concluir si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Grupo
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las
respectivas revelaciones en los estados financieros consolidados o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditorfa, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.
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. Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros consolidados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros
consolidados representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que
logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién del Grupo respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoria relacionada con la informacion
financiera de las entidades que conforman el Grupo para expresar una opinién sobre los
estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, supervision y
realizacion de la auditoria del Grupo, asf como Unicos responsables de nuestra opinion de
auditoria.

Otros asuntos

Tal como se explica ampliamente en la nota 7 a los estados financieros consolidados,
no se incluyeron en la consolidacién ciertas companias relacionadas debido a que su
porcentaje de participacion es menor al 50% e INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.
no tiene control sobre las mismas.

; ,
///r:j/é‘/” /(: /z_c(fu/,

KRESTON AS ECUADOR

SC - RNAE No 643

Guayaquil, 5 de mayo del 2017
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Estado Consolidado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre del 2016

(En ddlares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS NOTAS 2016 2015
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 9,514,146 10,262,459
Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas y documentos por cobrar 6 15,280,402 15,554,347
Otros activos financieros 7 2,211,198 4,195,684
Inventarios 8 2,966,102 3,040,172
Activos por impuestos corrientes 15 1,218,196 1,589,604
Otros activos 807.655 62.072
Total activos corrientes 31,997,699 34,704.338
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos 9 10,806,306 12,850,731
Propiedades de inversion 62,974 65,199
Otros activos financieros 7 1,622,646 713,741
Otros activos 10 3,512,659 2,828,719
Total activos no corrientes 16,004,585 16,458,390
TOTAL 48,002,284 51,162,728

/ /7 . il
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Eco. Roberto Ponce Valverde CPA. Maribel Vera Pazmifio
Representante Legal Contadora
Ver notas a los estados financieros consolidados
5
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Estado Consolidado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre del 2016
(En dolares de los Estados Unidos de América)

PASIVOS Y PATRIMONIO:

PASIVOS CORRIENTES:

Documentos por pagar

Obligaciones por pagar

Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas y documentos por pagar

Otros pasivos financieros

Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones acumuladas

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Documentos por pagar

Otros pasivos financieros
Obligaciones por beneficios definidos
Pasivos por impuestos diferidos
Otros pasivos

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:

Capital social

Aportes para futuras capitalizaciones
Reservas

Resultados acumulados

Patrimonio atribuible a los propietarios
de la controladora

Participaciones no controladoras

Total patrimonio

TOTAL

Eco. Roberto Ponce Valverde
Representante Legal

Ver notas a los estados financieros consolidados
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13
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15
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14
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2016 2015
5,480,730 5,907,069
3,827 283,955
10,872,094 13,299,659
- 1,250,000
1,072,644 1,998,872
1.299.725 1.491.029
18.729.020 24,230.584
2,497,049 148,976
260 -
5,165,330 5,425,292
175.261 159.423
2.833.023 2,668.872
10,670,923 8.302,563
29.399.943 32.533.147
£600.000 600.000

- 260

373,652 373,652
10,164.754 10,402,118
11,138,406 11,376,030
7.463.935 7,253,551
18.602.341 18,629,581
48,002,284 51,162,728
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CPA. Maribel Vera Pazmifio
Contadora
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Estado Consolidado de Resultado Integral
Al 31 de diciembre del 2016
(En ddlares de los Estados Unidos de Ameérica)

NOTAS 2016 2015

INGRESOS 21 54,130,930 74,053,571
COSTOS DE VENTAS 22 (34,749,499) (50,805.446)
MARGEN BRUTO 19,381,431 23,248,125
Gastos administrativos y generales 22 (19,330,335) (22,638,998)
Gastos financieros 22 (1,092,571) (1,453,451)
Otros ingresos, neto 2,641,502 3,155,539
Participacion de los trabajadores

en las utilidades 16 (347.496) (486,049)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 1,252,531 1,825,166
Gasto por impuesto a la renta corriente 15 (840,457) _(1.576.745)
UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL

RESULTADO INTEGRAL 412,074 248,421
Utilidad del afio atribuible a:

Propietarios de la controladora 98,914 203,546

Participaciones no controladoras 313,160 44,875
TOTAL 412,074 248,421

f(»»,‘;/// ! /‘9‘;&’{,}\
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Fco. Roberto Ponce Valverde CPA. Maribel Vera Pazmifio
Representante Legal Contadora

Ver notas a los estados financieros consolidados
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio
Al 31 de diciembre del 2016
(En ddlares de los Estados Unidos de Ameérica)

Resultados acumulados

Resultados
por
Aportes para Reserva  adopcion Total Patrimonio Participacion

Capital futuras de 1ravez de Resultados resultados atribuible a las no lotal

sacial capitalizaciones Reservas capital las NlIF  acumulados acumulados coniroladoras controladoras patrimonio
23'1(103 al3tdedciembre del g4 g 260 203,652 4,540,042 1,164,849 5368589 11,073,480 11,897,392 8,652,653 20,550,045
Utilidad del ario - - - - - 203,546 203,546 203,546 44,875 248,421
Apropiacion - - 150,000 - - (150,000) (150,000) - - -
Dividendos decretados - - - - - (972,000) (972,000) (972,000) (60,191) (1,032,191)
Pasivo por impuesto diferido - - - - (159,423) - (159,423) (159,423) - (159,423)
Participacion no controladoras - - - - - - - - (1,383,786) (1,383,786)
Otros - - - - - 406,515 ... 406,515 406,515 - 406,515
gg'%og al 31 de diciembre del 544 514 260 373,652 4,540,042 1,005,426 4,856,650 10,402,118 11,376,030 7,253,551 18,629,581
Utilidad neta - - - - - 98,914 98,914 98,914 313,160 412,074
Dividendos pagados - - - - - (259,896) (259,896) (259,896) - (259,896)
Perdidas actuariales - - - - - (70,654) (70,654) (70,654) - (70,654)
Participacion no controladoras - - - - - - - - (102,776) (102,776)
Otros = (260) - - - __{b,728) (5,.728) (5,988) B - (5,988)
SS'%OS al 3tdediciembre del gy 409 - /»7 373,652 4,540,042 1,005,426 4,619,286 10,164,754 11,138,406 7463935 18,602,341

/ ; - ‘K Gy
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Eco. Roberto Ponce Valverde CPA. Matibel Vera Pazmifo
Representante Legal Contadora

Ver notas a los estados financieros consolidados
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Estado Consolidado de Flujos de Efectivo
Al 31 de diciembre del 2016
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

2016 2015
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Recibido de clientes 57,830,224 71,525,402
Pagado a proveedores (57,669,460) (69,612,192)
Otros ingresos y egresos, neto 740,114 2.379,354
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de
operacion 1.000.872 4,292,564
FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE INVERSION:
Cobros de documentos REVNI 3,750,000 -
Adquisiciones de acciones (787,435) -
Compras de propiedades y equipos (460,276) (410,583)
Ventas de propiedades y equipos 23,150 228,550
Aportaciones Proyecto Kennedy Alborada - (334,284)
Otros activos 233,486 (50,431)
Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en) de
actividades de inversion 2,758,925 (566,748)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Pago de préstamos bancarios (2,693,120) (2,975,843)
Dividendos pagados (2,108,576) (828,594)
Otros pasivos 193,586 (36.154)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades
de financiamiento (4.508,110) _(3.840.,591)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Disminucion neta del efectivo y equivalentes de efectivo (748,313) (114,775)
Saldo al comienzo del afio 10,262.459 10,377,234
SALDOS AL FIN DEL ANO 9,514,146 10,262,459
aa ; / s
I /,‘/ / : /7;; / cie
Eco. Roberto Ponce Valverde CPA. Maribel Vera Pazmifio
Representante Legal Contadora
Ver notas a los estados financieros consolidados
9
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Por el aflo terminado el 31 de diciembre del 2016
(En délares de los Estados Unidos de América)

1.

INFORMACION GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., (el Grupo) fue constituida el 17 de
noviembre del 1969 mediante celebracion de escritura publica e inscrita en el
Registro Mercantil el 9 de diciembre del mismo afio, teniendo como actividad
principal brindar a pacientes servicios médicos, hospitalarios y medios de
diagnosticos, asi como también la intermediacion inmobiliaria. Su domicilio principal
es la Avenida del Periodista y Calle 11-A, Sector N.O., Ciudadela Kennedy.

Mediante escritura publica, celebrada el 26 de enero del 2010 e inscrita en el Registro
Mercantil el 14 de abril del 2010, se absorbid a el Grupo HOSPITAL CLINICA
KENNEDY SAMBORONDON S.A HOKESA.

Las subsidiarias que se incluyen en los estados financieros consolidados son las
siguientes:

Lugar de
constitucion  Participacion
Nombre de la y accionaria
Subsidiaria Actividad principal operaciones 2016
. . . Brindar a sus pacientes

Asisken Asistencia . iios de salud y medicina Ecuador 80.09%
Médica S.A.

prepagada.
Cikena S.A. Flaboracion de diagnosticos ¢ o 90.00%

medicos por imagenes
Laboratorio Clinico Prestar servicios de analisis
HOKA S A clinico de laboratorio a sus Ecuador 60.00%

clientes.

Brindar prestacion de
servicios médicos a pacientes
en sus distintas
Mediak S.A. especializaciones, Ecuador 74.66%
fundamentalmente con la
ayuda de equipos medicos y
electrénicos

Centro de Actividades de
Investigaciones, investigaciones cientificas en
Terapias y las areas de salud y afines, o
Diagnostico del especificamente en Eeuador 99.90%
Corazon Cardiatesa  cardiologia y en lo vascular
S.A. cerebral y periférico.

10
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Por el afo terminado el 31 de diciembre del 2016
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

. L Administracion de
Servicios Médicos y .
establecimientos

Hospitalarios : : > Ecuador 99.80%
Sermedosa S.A. hospitalarios, clinicas y casas

de salud

Prestacidon de servicios

Remaken, meédicos a pacientes en sus
Reson/a.ncna distintas especializaciones, Ecuador 94.00%
Magnética Kennedy  fundamentalmente con la
S.A ayuda de equipos médicos y
electronicos
Compra - venta y
arrendamiento de  bienes
Albokennedy S.A. raices bajo el régimen Ecuador 99.98%
ordinario de dominio o en
propiedad horizontal.
Compra-venta de toda clase
Dateoton S.A. de productos  médicos, Ecuador 65.00%

guimicos y farmacéuticos vy
medicina general.

Adicionalmente, los estados financieros consolidados incluyen aquellas companias
en las que INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., posee menos del 50% de
participacion accionaria, pero su inclusion en la consolidacion de debe a que ejerce
poder de control en la toma de decisiones y administracion. Las subsidiarias que se
incluyen en los estados financieros consolidados por su control son las siguientes:

Lugar de
constitucion Participacion
Nombre de la y accionaria
Subsidiaria Actividad principal operaciones 2016
Brindar a pacientes servicios
medicos,  hospitalarios vy
Jrolaser Kennedy medios de diagnosticos, asi Ecuador 46.00%

SA. como también la

intermediacion inmobiliaria.

11



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016
(En ddlares de los Estados Unidos de América)
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Realizacién de estudios e
investigaciones cientificas en
todas las areas que

Ccaenggednet)erolo a comprende la medicina, a la
as g instalacion, operacion vy Ecuador 41.00%
Kennedy S.A. .
explotacion de centros de
Gastrok,

diagnosticos, especialmente
en enfermedades digestivas,
hepaticas, pancreaticas.

Proporcionar  servicios de
apoyo para  diagndstico
médico, como la realizacion

Laboratorio Clinico
Hospitalario Clinica

Kennedy ) Ecuador 40.00%
de examenes vy pruebas
Samborondom S.A. - <
clinicas de laboratorio u otros
HCKS . .
diagndsticos
Brindar a pacientes servicios
Servicios medicos,  hospitalarios vy
Hospitalarios S.A. medios de diagndsticos, asf Ecuador 0.00%
Alboteoton (1) como también la

intermediacién inmobiliaria.

(1) Aungue el Grupo no posee participacion accionaria equivalente a mas de la mitad
de las acciones patrimoniales de SERVICIOS HOSPITALARIOS S.A.
ALBOTEOTON, y por lo tanto no controla mas de la mitad del poder de voto sobre
esas acciones, si tiene el poder de designar y remover a la mayoria de la Junta
Directiva quien es la que ejerce el control sobre el Grupo. Por consiguiente,
SERVICIOS HOSPITALARIOS S.A. ALBOTEOTON es controlada por el Grupo
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. vy se incluye entre las compafifas
sujetas a consolidacion en estos estados financieros consolidados.

Las politicas contables que utilizan las subsidiarias son consistentes con las que
aplica INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., en la preparacién de sus estados
financieros consolidados.

La informacién contenida en estos estados financieros consolidados es
responsabilidad de la Administracion del Grupo.

En el ano 2016, el Grupo EKOMOVIL S A. no forma parte del consolidado de
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS. debido a
gue se encuentra en liquidacion.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion mencionamos las practicas contables mas importantes que utilizé la
administracion:
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

2.1.

2.2.

2.3.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NliF, emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad - IASB.

Moneda funcional

La moneda funcional del Grupo es el Délar de los Estados Unidos de América
(U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del
costo histérico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que
son medidos al valor razonable tal como se explica en las politicas contables
incluidas mas abajo.

El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado a la fecha
de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable
o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de
un activo o pasivo, el Grupo tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio
del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de
medicion y o de revelacion en los estados financieros consolidados se
determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las mediciones que
tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable,
tales como el valor neto de realizaciéon de la NIC 2 “Inventarios” o el valor en uso
de la NIC 36 “Deterioro de los Activos”.

Adicionaimente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas
a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.
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Notas a los Estados Financieros Consolidados
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016
(En dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

2.4.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros consolidados.

Bases de consolidacion

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros
consolidados de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. vy las entidades
controladas por el Grupo (sus subsidiarias). Todas las transacciones, saldos,
ingresos y gastos intergrupales son eliminados en la consolidacion. Una
compafia tiene control cuando:

a) Tiene poder sobre la participada

b) Esta expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de su
implicacion en la participada,

c) Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos

El Grupo evalla si controla una participada si los hechos y circunstancias
indican que hay cambios en uno o mas de los tres elementos del control
mencionados anteriormente.

La consolidacion inicia cuando INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A,,
adquiere el control de la subsidiaria, y cesa, cuando esta pierde el control de la
misma. Los ingresos vy gastos de la subsidiaria adquirida o enajenada durante
el ejercicio, se incluyen en el estado consolidado de resultados y en el otro
resultado integral desde la fecha de control de las ganancias de la subsidiaria
hasta la fecha en gue INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., deje de
controlar a la referida compania.

El resultado y cada componente de otro resultado integral se atribuiran a los
propietarios del Grupo y de los intereses minoritarios. El resultado global total de
las subsidiarias se atribuye a los propietarios del Grupo y a las participaciones
no controladoras, adn si esto diera lugar a los intereses minoritarios a un saldo
deudor.

Cuando sea necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de las
subsidiarias en relacion a las politicas contables del Grupo.

Todos los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de efectivo
relacionados con las transacciones intergrupales son eliminados en su totalidad
en el proceso de consolidacion.

2.4.1 Subsidiarias.- Son aquellas entidades sobre las que INDUSTRIAL

INMOBILIARIA TEOTON S.A., tiene el poder para gobernar las politicas
financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades

14
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2.4.2

Los resultados de las subsidiarias adquiridas o desincorporadas durante
el ano se incluyen en el estado consolidado de resultado integral desde
la fecha de adquisicion o hasta la fecha de vigencia de la
desincorporacion, segun sea el caso.

Participaciones no _coniroladoras.- Se identifican de manera separada
respecto a la participacion del Grupo. Las participaciones no
controladoras podrian ser inicialmente medidas a su valor razonable o
como la parte proporcional de las participaciones no controladoras de
los activos netos identificables de la adquirida. Posteriormente a la
adquisicion, el valor en libros de las participaciones controladoras sera
el importe de dichas participaciones al reconocimiento inicial mas la
porcion de las participaciones no controladoras del estado de cambios
en el patrimonio neto posterior. El resultado integral total se atribuye a las
participaciones no controladoras aun si esto da lugar a un saldo
deficitario de estas ultimas.

2.5. Efectivo v equivalentes de efectivo

2.6.

2.7.

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras
liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior
atres mesesy sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Inventarios

Son presentados al costo o valor neto realizable, el menor. Son valuados al
costo promedio ponderado. Los inventarios de medicinas obsoletos se ajustan
contra los resultados del periodo en el que se presenta su caducidad.

Propiedades y equipos

2.7.1.

2.7.2.

Medicion_en_el momenio del reconocimiento.- Las propiedades v
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Medicién posterior al reconocimiento. -

Modeio del costo

Despues del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada vy el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.
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2.7.3.

2.74.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en el pericdo que se producen.

Modelo de revaluacion

Despues del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios y equipos
médicos son presentados a sus valores revaluados menos a
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor. Las revaluaciones se efectlan periddicamente.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos, edificios y equipos
medicos se reconoce en otro resultado integral y se acumulan en el
patrimonio bajo la denominacidn superdvit por revalorizacién de
terrenos, edificios y equipos. Una disminucion del valor en libros de la
revaluacion de los terrenos, edificios y equipos médicos es registrada
en resultados.

El saldo de la revaluacion de terrenos, edificios v equipos médicos
incluido en el patrimonio es transferido directamente a los resultados
acumulados, cuando se produce la baja en cuentas del activo.

Método de depreciacion y vidas dtiles.- El costo o valor revaluado de
propiedades vy equipos, se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta y la vida Util estimada por los peritos para aquellos activos
revaluados. La vida dtil estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y
equipos vy las vidas Utiles usadas en el célculo de depreciacion.

Item Vida util (en afios)
Edificios 20
Instalaciones 10
Mueble, equipos médicos y de oficina 10
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3

Retiro o venta de propiedades y equipos .- La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
saldo de la reserva de revaluacidn es transferido directamente a
utilidades acumuiadas.

16



222322332323232222322222223222222292292922222929322222292%222%2%2%)

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016
(En délares de los Estados Unidos de Ameérica)

2.8. Propiedad de inversion

2.9.

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalia o ambas y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor
razonable.

La propiedad de inversion se mide de acuerdo con el modelo del valor
razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor
razonable de la propiedad de inversion se incluyen en los resultados del
periodo en el que se originan.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o
cuando la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se
espera recibir beneficios econdémicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o
pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia
entre los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en
los resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por pagar
corriente.

2.9.1. Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo
del Grupo por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.9.2. Impuestos diferidos.- Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros consolidados y sus bases fiscales. Un pasivo
por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que el Grupo disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se esperan sean de aplicacion en el periodo en que
el activo se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y
leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas
al final del periodo que se informa.
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La medicion de los pasivos y activos por impuestos diferidos reflejara
las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que el
Grupo espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o
liguidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

Los impuestos diferidos se reconocen como un ingreso o gasto, vy son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya
sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

2.10. Provisiones v contingencias

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su
cuantia o vencimiento. Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y
contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o penalidades en
general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera
Unicamente cuando:

- Es una obligacion presente (legal o constructiva) como resultado de un
evento pasado

- Es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la
obligacion

- Elimporte puede ser estimado de forma fiable

Un pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya
existencia quedara confirmada sélo si llegan a ocurrir uno 0 MAs sucesos
futuros inciertos y que no estan bajo el control del Grupo. Si el desembolso es
menos que probable. se revela en las notas a los estados financieros
consolidados los detalles cualitativos de la situacion que originaria el pasivo
contingente.

. Beneficios a empleados

2.11.1. Beneficios definidos: Jubilacion patronal _y bonificacion por
desapucio.- i costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas
al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente vy pasado se reconocen en el resultado
def afio en el que se generan, asi como el interés financiero generado
por la obligacion de beneficio definido.
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2.11.2.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacion financiera con
cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en que se
producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales
en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias
acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Beneficios acumulados.- Las obligaciones por beneficios acumulados
de los trabajadores son medidas sobre una base no descontada vy son
contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se
provee.

Se reconoce un pasivo si el Grupo posee una obligacion legal o
implicita actual de pagar este monto como resultado de un servicio
entregado por el empleado en el pasado vy la obligacion puede ser
estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto
corresponden al pago de la decimotercera remuneracion,
decimocuarta remuneracion, vacaciones y participacion del 15% de los
trabajadores en las utilidades del Grupo, los mismos gue son
contabilizados como gastos en la medida que el servicio relacionado
es provisto por el empleado de conformidad con lo establecido en el
Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador. El gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades se calcula de la
utilidad contable y es reportado en el estado de resultados como una
partida previa al del impuesto a las ganancias. Debido a que el calculo
legal se lo realiza de la utilidad contable no se presentan diferencias
temporales gue originen impuestos diferidos.

2.12. Patrimonio

2.12.1.

2.12.2.

2.12.3.

Capital social.- Al 31 de diciembre del 2016, el capital social del Grupo
esta constituido por 600,000 acciones ordinarias, pagadas vy en
circulacion con un valor nominal de US$.1 cada una.

Reserva legal.- La Ley de Compafias de la Republica del Ecuador,
establece que salvo disposicion estatutaria en contrario, de las
utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio econdmico, se tomara
un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de
reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva legal sf
éste, después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Reserva_de capital - El saldo de la reserva de capital no podra

distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito vy
no pagado, pero podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor
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2.13.

de las pérdidas acumuladas o del ano, si las hubiere, o ser devuelto a
los accionistas en caso de liquidacion.

2.12.4. Utilidades retenidas provenientes de la_adopcién por primera vez
de las NIIF.- En esta subcuenta de utilidades retenidas, se registran los
ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF
completas. De resultar un saldo acreedor, solo podra:

- Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas vy las del Ultimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubiera

- Utilizado en absorber pérdidas

- Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidacion del Grupo.
2.12.5. Distribucion de dividendos.- La distribucion de dividendos se deduce

del patrimonio y se reconocen como pasivos corrientes en los estados

financieros consolidados en el periodo en que los dividendos se
aprueban por los accionistas del Grupo.

Reconocimienio de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o
rebaja comercial que el Grupo pueda otorgar.

Por actividades ordinarias:

2.13.1.  Prestacion de servicios.- Los servicios médicos incluidos en el precio
de los productos se reconocen por referencia a la proporcién del costo
total del servicio prestado para el producto vendido.

Por otros ingresos:

2.13.2. Venta de insumos.- Se reconocen cuando el Grupo transfiere los
riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de
los bienes: el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por
Incurrir, en relacion con la transaccién pueden ser medidos con
fiabilidad vy es probable que el Grupo reciba los beneficios econdémicos
asociados con la transaccion.

2.13.3. Ingresos por dividendos e ingresos por intereses.- El ingreso por
dividendos de las inversiones en acciones es reconocido una vez que
se han establecido los derechos de los accionistas para recibir este
pago.
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2.14.

2.15.

2.16.

Los ingresos por intereses de un activo financiero se reconocen
cuando sea probable que el Grupo reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion y el importe de los ingresos pueda ser
medido de forma fiable.

2.13.4. Ingresos por alquileres.- Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamiento de acuerdo con el contrato.

Costos v gastos

Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, Yy se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros consolidados no se compensan
los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida 0 permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y el Grupo tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una Compania pasa a
formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o
emision de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos
financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados) se
agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros,
cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos
financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se
reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

. Activos financieros

Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias:

- Activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados:
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- Inversiones mantenidas hasta el vencimiento:
- Activos financieros disponibles para la venta;
- Préstamos y partidas por cobrar.

La clasificacion depende de la naturaleza y proposito de los activos financieros
y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o
ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la
fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aquellas
compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos
dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el
mercado.

2.17.1. Método de la tasa de interés efectiva.- £l método de la tasa de interés
efectiva es un método de célculo del costo amortizado de un
instrumento financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo
del periodo relevante. |La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuento que iguala exactamente los fiujos de efectivo por cobrar o
por pagar estimados (incluyendo comision, puntos basicos de
intereses pagados o recibidos, costos de transaccion y otras primas o
descuentos que estén inciuidos en el céalculo de la tasa de interés
efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o,
cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en
libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés
efectiva para los instrumentos de deuda distintos a los activos
financieros clasificados al valor razonable con cambio en los
resultados.

2.17.2. Activos financieros al valor razonable con cambios en los
resultados.- Los activos financieros son clasificados como al valor
razonable con cambios en los resultados cuando el activo financiero es
mantenido para negociar o designado como al valor razonable con
cambios en los resultados:

Un activo financiero es mantenido para negociar si:

- Ha sido adquirido principalmente para propdésitos de su venta a
corto plazo:

- Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio
de instrumentos financieros manejados por el Grupo y se tiene

evidencia de un patron actual reciente de beneficios a corto plazo;

- Es un derivado que no ha sido designado y efectivo como
instrumento de cobertura o garantia financiera.
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2.17.3.

2.17.4.

Los activos financieros distintos a los activos financieros mantenidos
para negociar pueden ser designados al valor razonable con cambios
en los resultados al momento del reconocimiento inicial si:

- Dicha designacion elimina o reduce significativamente una
inconsistencia de medicion o reconocimiento que pudiera surgir;

- El activo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos
financieros o ambos, el cual es manegjado y su rendimiento es
evaluado sobre la base del valor razonable, de conformidad con el
manejo de riesgo del Grupo o su estrategia de inversion:

- Forma parte de un contrato que contiene uno o0 mas instrumentos
implicitos, y la NIC 39 permite que todo el contrato combinado sea
designado al valor razonable con cambio en los resultados.

Los activos financieros al valor razonable con cambio en los resultados
se registran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o
pérdida surgida de las nuevas mediciones en el estado de resultados
del perfodo. La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado
del periodo incorpora cualquier interes o dividendo generado sobre el
activo financiero vy se incluye en la partida de “otras ganancias vy
pérdidas”.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.- l.as inversiones
mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables vy fechas de vencimiento fijas que el
Grupo tiene la intencion afirmativa y capacidad de mantener hasta el
vencimiento. Luego del reconocimiento inicial, las inversiones
mantenidas hasta el vencimiento se miden al costo amortizado usando
el método de latasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Activos financieros disponibles para la venta.- Los activos
financieros disponibles para la venta son instrumentos no derivados
gue son designados como disponibles para la venta o no son
clasificados como (a) préstamos vy partidas por cobrar, (b) inversiones
mantenidas hasta el vencimiento o (c) activos financieros al valor
razonable con cambio en los resultados.

Bl Grupo mantiene Inversiones no cotizadas que no  son
comercializadas en un mercado activo pero que también son
clasificadas como activos financieros disponibles para la venta vy
expresadas al valor razonable al final del periodo sobre el cual se
informa. Los dividendos sobre los instrumentos de patrimonio se
reconocen en el resultado del periodo al momento en que se establece
el derecho del Grupo a recibir los dividendos. Otros cambios en el
importe en libros de los activos financieros disponibles para la venta se
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2.17.5.

2.17.6.

reconocen en resultados acumulados y son registrados bajo el titulo de
Efectcs por aplicacion del métede de participacion proporcional. Al
momento de la venta de la inversion o si se determina que se encuentra
detericrada, la ganancia o pérdida previamente acumulada en la
cuenta patrimonial se reclasifica a resultados del periodo.

Préstamos y cuentas por cobrar.- |Los préstamos y cuentas por cobrar
son activos financiercs no derivados con pagos fijos o determinables
que no son cotizados en un mercado activo. Los préstamos y partidas
por cobrar comerciales, saldos por cobrar a accionistas y companias
relacionadas. efectivo y equivalentes de efectivo son medidos al costo
amortizado usande el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro de valor. Los ingresos por intereses se reconccen
aplicando la tasa de interés efectiva.

Deterioro de valor de los activos financieros.- |Los activos financieros
distintos de aquelios designados al valor razonable con cambios en los
resultados son probadoes por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado
cuando exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de
uno 0 mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento
inicial del activo vy los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero se han visto afectados.

Para las inversiones en asociadas disponibles para la venta, se
considera que una calda significativa o prolongada en el valor
razonable del titulo valor por debajo de su costo es una evidencia
objetiva de deterioro.

Para todos los cotros activos financieros, la evidencia objetiva de
deterioro de valor podria incluir:

- Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado:

- Infracciones de las clausulas contractuales. tales como
incumplimientos o meras en el pago de los intereses o el principal;

- Es probable que el prestatario entre en quiebra ¢ en otra forma de
recrganizacion financiera;

- La desapariciéon de un mercade activo para ese activo financiero
debido a dificultades financieras.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros
excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provisién. Cuando se
considera que una cuenta por cobrar comercial es incobrable, se

24



' 3323232233222323232322322322232222922232222322222323323222022222292290)

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016
(En dolares de los Estados Unidos de América)

2.17.7.

elimina contra la cuenta de provision. La recuperacion posterior de los
montos previamente eliminados se convierte en créditos contra la
cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta
de provision se reconocen en el estado de resultados del periodo.

Cuando un activo financiero disponible para la venta es considerado
como deteriorado, las ganancias o peérdidas acumuladas previamente
reconocidas en otro resultado integral son reclasificadas al resultado
del periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo
posterior, el importe de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la
misma puede estar relacionada de manera objetiva con un evento
ocurrido luego de que el deterioro de valor fue reconocido, la pérdida
por deterioro de valor previamente reconocida se reversa con cambio
en los resuitados siempre y cuando el monto en libros de la inversion a
la fecha en que se reversa el deterioro no exceda el importe que
hubiera resultado de costo amortizado en caso de que no se hubiera
reconocido el deterioro de valor.

Con respecto a los titulos de patrimonio disponibles para la venta, las
pérdidas por deterioro de valor previamente reconocidas en los
resultados no son reversadas a través de los resultados. Cualquier
incremento en el valor razonable posterior a una pérdida por deterioro
de valor se reconoce en otfro resultado integral y acumulado bajo la
partida efecto por aplicacion del método de participacion patrimonial.
Con respecto a los titulos de deuda disponibles para la venta. las
pérdidas por deterioro de valor se reversan en los resultados si un
incremento en el valor razonable de la inversién puede estar
objetivamente relacionado con un evento que ocurra después del
reconocimiento de la pérdida por deterioro de valor.

Baja en cuenta de los activos financieros.- El Grupo dard de baja en
cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o
cuando de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero a otra entidad. Si el Grupo no transfiere
ni retiene substancialmente todos los riesgos v ventajas inherentes a la
propiedad y continda reteniendo el control del activo transferido. El
Grupo reconocera su participacion en el activo y la obligacion asociada
por los montos que tendria que pagar. Si el Grupo retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
de un activo financiero transferido, el Grupo continuara reconociendo el
activo financiero y también reconocerda un préstamo garantizado de
forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el
importe en libros del activo y fa suma de la contraprestacion recibida y
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por recibir asi como el resultado acumulado que habian sido
reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el patrimonio
se reconoce en el resultado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir,
cuando el Grupo retiene una opcion para readquirir parte de un activo
transferido), el Grupo distribuye el importe en libros anterior del activo
financiero entre la parte que continua reconociendo bajo una
participacion continua, y la parte gue ya no reconocera sobre la base
del valor razonable relativo de dichas partes a la fecha de la
transferencia. La diferencia entre el importe en libros asignada a la
parte gue ya no continuara siendo reconocida y la suma de la
contraprestacion recibida por la parte que ya no seguird siendo
reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada que
hubiese sido reconocida en otro resultado integral se reconoce en el
resultado del periodo. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese
sido reconocida en otro resultado integral es distribuida entre la parte
que contintia siendo reconocida y la parte que ya no sera reconocida
con base en los valores razonables relativos de ambas partes.

2.18. Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que el
Grupo tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

Los pasivos financieros son clasificados de la siguiente manera:

- Al valor razonable con cambios en los resultados:
- Otros pasivos financieros.

2.18.1. Pasivos _financieros al valor razonable con cambios en los
resultados.- Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con
cambios en los resultados cuando es un pasivo financiero que se
clasifica como mantenido para negociar o es designado al valor
razonable con cambios en el resultado.

Un pasivo financiero se clasifica como para negociar si:

- Ha sido adquirido principalmente para propésitos de su recompra a
corto plazo;

- Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio

de instrumentos financieros manejados por el Grupo y se tiene
evidencia de un patron actual reciente de beneficios a corto plazo;
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2.18.2.

2.18.3.

- Es un derivado que no ha sido designado vy efectivo como
instrumento de cobertura o garantia financiera.

Un pasivo financiero (que no sea un pasivo financiero mantenido para
negociar) podria también ser designado como un pasivo financiero al
valor razonable con cambios en los resultados al momento del
reconocimiento inicial si:

- Dicha designacion elimina o reduce significativamente una
incoherencia de medicion o reconocimiento que pudiera surgir;

- El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos
financieros o ambos, el cual es manejado vy su rendimiento es
evaluado sobre la base del valor razonable, de conformidad con el
manejo de riesgo documentado del Grupo o su estrategia de
inversion, y la informacion sobre el grupo es proporcionada
internamente sobre dicha base;

- [Forma parte de un contrato gue contiene uno o Mas instrumentos
implicitos, vy la NIC 39 permite que todo el contrato combinado sea
designado al valor razonable con cambios en los resultados.

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en los
resultados se registran al valor razonable, reconociendo cualquier
ganancia o perdida surgida de las nuevas mediciones en el resultado
del periodo. La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del
periodo incorpora cualquier interés pagado sobre el pasivo financiero y
se incluye en la partida de ‘otras ganancias y pérdidas’.

Otros pasivos financieros.- Los otros pasivos financieros (incluyendo
los documentos por pagar, obligaciones y cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar) se miden posteriormente al
costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del
costo amortizado de un pasivo financiero y de imputacion del gasto
financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es
la tasa de descuento gue iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados
o recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos
de transaccion y otras primas o descuentos) estimados a lo largo de la
vida esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un
periodo mas corto con el importe neto en libros en el momento de
reconocimiento inicial.

Baja en _cuentas de un pasivo financiero.- El Grupo dara de baja en
cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
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las obligaciones del Grupo. La diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y por
pagar se reconoce en el resultado del periodo.

3. APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
NUEVAS Y REVISADAS QUE SON MANDATORIAMENTE EFECTIVAS EN FL ANO
ACTUAL

Durante el ano en curso, el Grupo ha aplicado las siguientes modificaciones a las NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), v que son
mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2016 o posteriormente.

Mejoras anuales a las NiIF Ciclo 2012 - 2014: Modificaciones a la NIC 19 Planes
de Beneficios Definidos - Tasa de descuento

Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las
obligaciones por beneficios post-empleo debe determinarse con referencia a la de los
rendimientos de mercado sobre sobre bonos corporativos de alta calidad al final del
periodo de reporte. La evaluacion de la profundidad de un mercado para bonos
corporativos de alta calidad debe ser a nivel de la moneda (es decir, la misma
moneda en gue los beneficios deben ser pagados). Para las monedas para las que
no existe un mercado profundo de tales bonos corporativos de alta calidad, se deben
utilizar los rendimienios de mercado de bonos del gobierno denominados en esa
moneda a la fecha de reporte.

Al ser el dolar de los Estados Unidos la moneda de circulacion en Ecuador y en la que
se van a pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que el mercado
de bonos corporativos de alta calidad en Ecuador no es profundo, se ha establecido
gue la tasa para descontar los pasivos por beneficios definidos debe ser determinada
por referencia a la tasa de los rendimientos del mercado de bonos corporativos de
alta calidad de los Estados Unidos. Previo a la modificacién de esta norma, la tasa de
descuento utilizada por el Grupo se determinaba por referencia a los bonos del
gobierno ecuatoriano.

Modificaciones a fa NIC 1 iniciativa de Revelacion

El Grupo ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el afio actual. Las
enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelacion
especifica requerida por las NIIF, si la informacién resuliante de tal revelacidon no es
material, y da guia sobre las bases de informacion agregada y desagregada para
propositos de revelacion. Sin embargo, las enmiendas reiteran que una entidad debe
considerar proveer informacion adicional cuando el cumplimiento con un
requerimiento especifico de NIIF es insuficiente para permitir que los usuarios de los
estados financieros entiendan el impacto de transacciones particulares, eventos v
condiciones, sobre la posicion financiera y resultados de operacion.
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En adicion, la enmienda clarifica que la participacion de una entidad en otro resultado
integral proveniente de asociadas o negocios conjuntos registrados usando el método
de participacion debe presentarse por separado de aguellos gue surgen de las
operaciones del Grupo, y deben presentarse por separado en la participacion de
partidas que, de acuerdo con otras NIIF: (i) no seran reclasificadas posteriormente a
resultados; v, (ii) serén reclasificadas posteriormente a resultados cuando se cumplan
con condiciones especificas.

Respecto de la estructura de los estados financieros, las enmiendas proveen
ejemplos de un orden sistematico o agrupacion de notas.

lLa aplicacion de estas enmiendas no ha tenido ningln impacto en la posicion
financiera y resultados de operacion del Grupo.

Otras modificaciones aplicables a partir del 1 de enero del 2016

LLa aplicacion de las demas enmiendas no ha tenido ningun impacto material en las
revelaciones o importes reconocidos en los estados financieros del grupo.

Efectiva a partir
de perfodos que

inicien en o

NIE Titulo después de

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativas de revelacion Enero 1, 2016

Modificaciones a la NIC 16 Clarificacién de los métodos Enero 1, 2016
y la NIC 38 aceptables de depreciacion y

amortizaciéon

Modificaciones a la NilF 10, Entidades de Inversion: Aplicacion de Enero 1, 2016
NIIF 12 y la NIC 28 la Excepcion de Consolidacion

Modificaciones a la NIC 27 Método de participacion en los Enero 1, 2016

estados financieros separados

Normas nuevas v revisadas emitidas pero alin no efectivas

El Grupo no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF, nuevas revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas:

Efectiva a partir
de periodos que

inicien en o
NIF Titulo después de
NIiIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes Enero 1, 2018
Modificaciones a la NIIF 10 Venta o Aportacién de Bienes Fecha a ser
y NIC 28 entre un Inversionista y su determinada
Asociada o Negocio Conjunto
Modificaciones a la NiC 7 Iniciativa de revelacion Enero 1, 2017
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Modificaciones ala NIC 12 Reconocimiento de Activos por Enero 1, 2017
Impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion 'y medicion de activos financieros. Esta norma se modificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion y
medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y en
noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emitio otra version revisada de la NIIF 9, principalmente
para incluir lo siguiente:

Reqguerimientos de deterioro para activos financieros v,
Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir
una categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado

integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o
valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de
efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son
Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo general
se miden al costo amortizado al final de los periodos contables posteriores. Los
instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se
cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de
activos financieros, y que tengan términos contractuales del activo financiero que
dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de
capital e intereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor
razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las otras inversiones de
deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos
contables posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una
eleccion irrevocable para presentar los cambios posteriores en el valor razonable
de una inversion de patrimonio (no mantenida para negociar ni que incluya una
consideracion contingente reconocida por el comprador en una combinacion de
negocios de acuerdo con NiIF 3) en otro resultado integral, y solo con el ingreso
por dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en
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el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo
de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que,
el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo
en otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del
periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un
pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo.
Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del
pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se
presenta en el resultaco del periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro
por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice las pérdidas
crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en cada
fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario gue ocurra un evento
antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que
en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NHF 9, los
tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho méas
flexibles, especificamente, al ampliar 10s tipos de instrumentos que se clasifican
como instrumentos de coberturay los tipos de componentes de riesgo de partidas
no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura. Ademas, se ha revisado
y reemplazado la prueba de efectividad por el principio de "relaciéon econdmica’.
Ya no se requiere de una evaluacion retrospectiva para medir la efectividad de la
cobertura. También se afadieron requerimientos de revelacion mejorados sobre
las actividades de gestion de riesgo de una entidad.

La Administracion del Grupo prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos, en relacion con los activos financieros y pasivos financieros del Grupo.
Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto
hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIHF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitio la NIIF 15, que establece un modelo extenso vy detallado
que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos
procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento
de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de
Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos
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contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que la
entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la norma
ahade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucién en el
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacion.

Segun la NHF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando {0 en la medida que) se
satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes vy
servicios relacionados con una obligacion de ejecucion particular es transferido al
cliente. Se han anadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder
analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

En Abril 2016, el IASB emiti6 "Clarificaciones a la NIF 15" en relaciéon a la
identificacion de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus
agente, asi como una gufa de aplicacién para licencias.

La Administracion del Grupo prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
consolidados y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacién de Activos entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

lLas modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay una
venta o contribucidon de activos entre un inversionista y su asociada o negocio
conjunto. Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de
la perdida de control de una subsidiaria gue no contenga un negocio, en una
transaccién con una asociada 0 un negocio conjunto que se contabilicen utilizando el
método de participacion, se reconocen en el resultado de la controladora sélo en la
proporcion de la participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada
0 negocio conjunto. De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la
remedicion a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria
anterior (que se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto que se
contabilice segln el método de participacién) se reconocen en el resultado de la
anterior controladora sélo en la proporcion de la participacion de los inversionistas no
relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 fue diferida para una
fecha gue aun no ha sido determinada, sin embargo, la aplicacion anticipada es
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permitida. La Administracion del Grupo no preve que la aplicacion de estas
modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre los importes reconocidos en los
estados financieros consolidados.

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelaciones

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan a los
usuarios de estados financieros evaluar los cambios en pasivos gque surgen de
actividades de financiamiento.

La Administracion del Grupo no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el
futuro tenga un impacto material sobre los estados financieros consolidados.

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por
Pérdidas no Realizadas

Las modificaciones clarifican o siguiente:

1. Disminuciones por debajo del costo en el saldo en libros de instrumentos de
deuda a tasa fija, medidos a valor razonable, para los cuales la base tributaria se
mantiene al costo, da lugar a wuna diferencia temporaria deducible,
independientemente de si el tenedor de los instrumentos de deuda espera
recuperar el saldo enlibros mediante la venta o por el uso, o si es probable que el
emisor pagara todos los flujos de caja contractuales.

2. Cuando una entidad evalla si existiran utilidades gravables disponibles para ser
utilizados como diferencia temporal deducible, y las leyes impositivas restringen
la utilizacion de las pérdidas para deducirse de los ingresos gravables de un tipo
especifico, una entidad evalia la diferencia temporaria deducible en
combinacion con ofras diferencias temporarias deducibles de ese mismo tipo,
pero de forma separada de otros tipos de diferencias temporarias.

3. La estimacion de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacion de
algun tipo de activo de la entidad por un valor superior al saldo en libros si hay
suficiente evidencia gue es probable que la entidad alcanzara los mismos; v,

4. En la evaluacion de si existen utilidades gravabies futuras suficientes, una
entidad debe comparar las diferencias temporarias deducibles con las utilidades
gravables futuras excluyendo las deducciones impositivas que resulten de la
reversion de dichas diferencias temporarias deducibles.

La Administracion del Grupo no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el
futuro tenga un impacto material sobre los estados financieros consolidados.
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4.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados en conformidad
con NIIF requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el
proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros consolidados. En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion del Grupo ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

4.1. Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En
caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo.

Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el
limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido
la pérdida por deterioro.

4.2. Provisiones para obligaciones por beneficios definidos

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos
depende de varios factores que son determinados en funcidon de un célculo
actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de
descuento. Cualguier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de
las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por el Grupo para realizar el célculo actuarial, utiliza la
tasa de descuento. la tasa de mortalidad vy de rotacion al final de cada ano
reportado por la administracion del Grupo. La tasa de descuento es la tasa de
interes que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con
la obligacion de estos beneficios.
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4.3. Impuesto a la renta diferido

El Grupo ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos considerando
gue todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los
activos y pasivos se revertiran en el futuro.

4.4. Estimacion de vidas Gtiles de propiedades v equipos

La estimacion de las vidas Utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo
mencionado en las notas 2.7.2y 2.7.3.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

... Diciembre 31...
2016 2015
Bancos 5,120,664 4,450,148
Fquivalentes de efectivo (1) 4,083,311 3,389,645
Caja 310.171 2,422 666
Total, ver nota 20 9.514,146 10,262,459

Al 31 de diciembre del 2016, bancos representa disponible en bancos locales y en
bancos del exterior.

Al 31 de diciembre del 2016, los equivalentes de efectivo corresponden a inversiones
temporales con vencimientos de hasta 90 dias.

(1) Un detalle de los equivalentes de efectivo es como sigue:

ESPACIO EN BLANCO
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Fecha Fecha Plazo
Emisor Emision Vencimiento (dias) Interés 2016 2015
Banco Pichincha Miami 31-mar-16 24-mar-17 358 4.00% 954,588 -
Banco Pichincha Miami 31-mar-16 24-mar-17 358 4.00% 611,820 -
Banco Pichincha Miami 31-mar-16 24-mar-17 358 4.00% 574,089 -
Banco.Pichincha Miami 19-sep-16 20-mar-17 182 6,35% 536,564 -
Banco Pichincha C A. 05-sep-16 13-feb-17 161 6,25% 535,824 -
Banco Pichincha Miami 31-mar-16 24-mar-17 358 4.00% 357,459 -
Banco Pichincha C.A. 29-sep-16 28-mar-17 180 6.75% 274,139 -
Banco Pichincha Miami 31-mar-16 24-mar-17 358 4.00% 238,828 -
Banco Pichincha Miami 06-abr-15 31-mar-16 360 4.00% - 918,357
Banco Pichincha Miami 06-abr-15 03-mar-18 360 4.00% - 588,598
Banco Pichincha Miami 06-abr-15 31-mar-16 360 4.00% - 552,300
Banco Pichincha C.A. 08-sep-15 07-mar-16 181 7,00% - 500,000
Banco Pichincha Miami 06-abr-15 31-mar-16 360 4.00% - 343,892
Banco Pichincha Miami 06-abr-15 31-mar-16 360 4.00% - 229,764
Banco Pichincha C.A. 05-0¢t-15 02-feb-16 120 6,50% - 256.734
Total 4.083.311 3.389.645

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS
POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y documentos por
cobrar es como sigue:

... Diciembre 31...
2016 2015
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes 13,621,134 13,451,793
Compafias relacionadas, ver nota 23 592,942 685,382
Provision de cuentas incobrables {409.078) (361.871)

13.704,998 13,775,304

Otras cuentas por cobrar:

Intereses por cobrar - 107 423
Chegues devueltos - '- 98,513 96,856
Préstamos a empleados 53,000 43,173
Otras 1,100,395 770,930
1,251,908 1.018.382

Anticipos:
Anticipos a compariias relacionadas, ver nota 23 147,112 554,800
Anticipos a funcionarios y empleados - 56,000
Otros valores anticipados 176,384 149,861
323.496 760,661
Total 15,280,402 15,554,347
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Al 31 de diciembre del 2016, las cuentas por cobrar representan l0s servicios
hospitalarios a pacientes particulares vy afiliados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS), tienen vencimientos promedio de 30 dias y no devengan
intereses.

El movimiento de la provision para cuentas incobrables es como sigue:

...Diciembre 31...

2016 2015

Saldo al inicio del afio 347,351 281,428
Provision con cargo a gastos 82,617 108,352

(-) Castigos (20.890) (27.909)
Saldo al final del afo 409,078 361,871

7.  OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2016, otros activos financieros incluyen lo siguiente:

... Diciembre 31...
2016 2015
Activos financieros al valor razonable con
cambios en los resultados:
Inversiones temporales:
Banco Pichincha Miami 1,674,838 1,053,679
Banco Internacional S.A. 536,360 1,000,000
Banco Internacional Miami - 2.142.005
Total activos financieros corrientes 2,211,198 4,195,684

Las inversiones temporales corresponden depdsitos a plazo fijo pagaderos al
vencimiento de la inversion, cuyo plazo es entre 1 a 360 dias. Un detalle de los
depositos a plazo fijo es como sigue:

Fecha Fecha Plazo
Banco Emision  Vencimiento (d{as) Interés 2016 2015
Banco Pichincha Miami 22-jul-16 26-jun-17 339 4,00% 612,034 -
Banco Pichincha Miami 12-ago-16 07-ago-17 360 4,00% 579,934 -
Banco Internacional S.A. 10-oct-16 10-abr-17 182 5.50% 536,360 -
Banco Pichincha Miami 22-jul-16 26-jun-17 339 4,00% 482,870 -
Banco Internacional Miami 08-ago-15 03-ago-16 360 0,25% - 1,583,964
Banco Pichincha Miami 05-jul-15 07-jul-16 357 4.50% - 588,990
Banco Internacional Miami 20-ago-15 12-ago-16 358 4,00% - 558,041
Banco Internacional S.A. 14-oct-15 12-abr-16 181 7.50% - 500,000
Banco Internacional S.A. 21-sep-15 21-mar-16 182 7,50% - 500,000
Banco Pichincha Miami 10-jul-15 O01-jul-16 357 4,00% - _ 464,689
Total 2,211,198 4,195,684
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... Diciembre 31...

2016 2015
No corrientes
Activos financieros medidos al valor razonable con
cambio en otro resultado integral:
Inversiones en subsidiarias:
Mediken Medicina Integral Kennedy S.A. 209,211 231,507
IDYTES C.LTDA. Instituto de Diagnostico y Tratamiento
de Enfermedades de la Sangre C. Ltda. 78,943 54,779
Diagosa Diagnostico Gineco Obstétrico S.A. 53,381 52,313
Innafest S.A. 32,848 35,500
Electroquil 888 888
Solmed 320 320
Cytoblood Cia. Ltda. 300 -
Otros (253.245) 338,446
122,646 713.753
(-) Provision para inversiones - (12)
Total inversiones en subsidiarias (2) _122,646 713,741
Activos financieros medidos al costo
amortizado:
Inversiones al vencimienta (3):
Banco Santander Internacional "BS!I" y total
otros activos financieros medidos al costo
amortizado 1,500,000 -
Total otros activos financieros no corrientes 1,622,646 713,741

(2) Un detalle de la participacion que posee INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON
S.A., en companias que no formaron parte del consolidado debido a que su
porcentaje de participacion es menor al 50% y no tiene control sobre las mismas,
es como sigue:

Compafiia % participacién
2016 2015
Mediken Medicina Integral Kennedy S.A. 30% 30%

IDYTES C.LTDA. Instituto de Diagndsticoy

Tratamiento de Enfermedades de la Sangre Cia. Ltda. 20% 20%
Diagosa Diagnostico Gineco Obstétrico S.A. 32% 32%
Innafest S.A. 24% 24%
Electroquil 40% 40%
Solmed 40% 40%
Ekomovil S A. - 100%
Cytoblood Cia. Ltda. - -
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(3) Un detalle de las inversiones en el exterior mantenidas al vencimiento, es como

sigue:
Fecha Fecha Plazo
Banco Emision Vencimiento (dias) interés 2016 2015
Banco Santander Internacional 27-feb-16 23-mar-18 755 36% 900,000
Banco Santander Internacional 27-feb-16 23-mar-21 1851 54% 600.000
Total 1,500,000

8. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2016, corresponde a insumos médicos (Profarm, materiales y
accesorios medicos, y suministros de oficina valorados en US$2,966,102 (en el 2015
US$3,040,172), el Grupo no identificd deterioro en los inventarios de medicinas
Profarm, considerando que por acuerdos con sus proveedores estos medicamentos
son devueltos e intercambiados dos meses antes de su vencimiento.

9. PROPIEDADES Y EQUIPQOS

Un resumen de propiedades y equipos, es como sigue:

... Diciembre 31...

2016 2015
Costo o valuacion 32,300,626 35,090,825
Depreciacion acumulada (21,494.320) (22,240.094)
Total 10,806,306 _12,850,731
Clasificacion:
Edificios 4,339,320 4,790,748
Muebles, equipos médicos vy de oficina 3,190,617 4,666,938
Terrenos 2,299,905 3,020,741
Equipos de computacion 45,869 63,208
Mejoras en propiedad ajena 20,561 165,452
Vehiculos 28,147 49,763
Instalaciones £1.887 93.881
Total 10,806,306 _12,850.731
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Muebles, equipos Mejoras en
médicos y de Equipos de propiedades
Terrenos Edificios Vehiculos instalaciones oficina computacion ajena Total

Costo

Saldos al 31 de diciembre del 2014 3,020,741 11,213,607 1,066,951 555,360 17,657,029 1,611,488 165,452 35,290,628
Adiciones - - 372,209 38,375 - 410,584
Transferencias - - - - - - - -
Ventas/Bajas o _.(34.669) (263.868) o _(271,188) _{40,364) (610,387)
Saldo al 31 de diclembre de 2015 3,020,741 11,178,938 803,085 555,360 17,757,750 1,609,499 165,152 35,090,825
Adiciones - - 1,240 450,475 8,561 - 460,276
Ventas/Bajas (20,836) (48,618) - (819,855) (16,927) - (506,236)
Ajustes - - (360,604) - (139,731) (299,624) - (799,959)
Reversos I I e __(6,893) (1.387,833) _(149,554) I _(1.544.280)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 2,999,905 11,130,320 442,481 549,707 15,860,806 1,151,955 165,452 32,300,626
Depreciacion acumulada

Saldos al 31 de diciembre del 2014 - (5,961,154) (775,339) (417,913) (11,735,150) (1,549,395) - (20,438,951)
Gasto de Depreciacion - (424,913) (44,482) (40,990) (1,630,898) (33,078) - (2,174,361)
Ajustes - (7,075) (5,571) (2,576) 13,721 (4,070) - (5,571)
Ventas/Bajas - 4952 72,070 _ - 261,515 40252 _ __.378,789
Saldo al 31 de diciembre de 2015 - (6,388,190) (753,322) (461,479) (13,090,812) (1,546,291) - (22,240,094)
Gasto de Depreciacion - (423,116) (26,306) (39,764) (1,426,782) (36,373) (14,891) (1,967,232)
Ventas/Bajas - 20,306 - 807,293 4,308 - 831,907
Reclasificacion - - 3,423 906,060 147,994 - 1,057,477
Ajuste - - 365294 i 134,052 324,276 . - 823,622
Saldo al 31 de diciembre de 2016 (6.791,000) _(414,334) (497.820) (12,670,189) (1,106,086) (14,891) (21,494.,320)
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10. OTROS ACTIVOS

Un resumen de los otros activos es como sigue:

Derechos Fiduciarios (1):
Fideicomiso Alborada
Fideicomiso HCKS 1
Fideicomiso HCKS 2

Otros
Cuentas por cobrar a relacionadas, ver nota 23
Depdsitos en Garantla

Total

... Diciembre 31. ..
2016 2015
2,222,373 1,700,225
801,000 801,000
174.000 174,000
3,197,373 2,675,225
310,640 147,883
400 1,365
4.246 4,246
3,512,659 2.828.719

(1) Al 31 de diciembre del 2016, un resumen de los estados financieros consolidados
no auditados de los fideicomisos Kennedy Alborada, HCKS1 y HCKS2 es como

sigue:

Fideicomiso
Estados Kennedy
Financieros Alborada
Activos 8,172,077
Pasivo (6,603,101)
Patrimonio (1,568,976)

11. DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de los documentos por pagar es como sigue:

Banco Internacional S.A.
Banco Pichincha Miami
Banco Santander Miami
Banco Pichincha C.A.
Banco Guayaquil S.A.

Total

Fideicomiso
Mercantil
HCKS 1

Fideicomiso

Mercantil

HCKS 2

489,677

) 1< 489,677)

... Diciembre 31...
2016 2015
3,770,245 1,685,951
1,800,000 1,800,000
1,500,000 1,500,000
907,533 1,028,094

- 42 000
7,977,779 6,056,045
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A continuacion un detalle de los documentos por pagar a bancos:
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Saldo al Saldo al
Descripcion: Operacion Inicio Vencimiento Tasa 31/12/2016 31/12/2015
Banco Pichincha Miami 22/07/20416  17/07/2017  5.55% 1.8C0.000 -
Banco Santander Miami 08/01/2016  19/11/2018 3.80% 1.5C0,000
Banco Internacional 466583  30/11/2016  25/11/2017 2.06% 999,964 -
Banco Internacional 458456  01/10/2016  05/09/2021 8.95% 902,318
Banco Internacional 458455  01/10/2016  25/03/2018 8.895% 842,482
Banco Pichincha C.A. 253743200  05/09/2016  31/08/2017 9.15% 758,209 -
Banco Internaciona! 433212 0G/C7/2C16  071/07/2017  8.95% 504,144 -
Banco Internacionai 430537  16/03/2016  11/03/2017 8.95% 258,421
Banco Internacional 438859 05/02/2016  30/01/2017 8.95% 172,920 -
Banco Pichincha C.A. 195774500  12/12/2013  16/11/2018 9.86% 149,324 148, 976
Banco Pichincha Miami 40955 30/07/2015  22/07/20%6  5.50% - 1,800,000
Banco Santander Miami 35206 18/11/2014  18/11/2015  1.50% 1,200,000
Banco Internacional 100316676 18/12/2015 12/12/2076  8.95% - 500.000
Banco Internacional 100316716 30/12/2015  24/12/2016 8.95% - 500,000
Banco Pichincha C.A. 2376543 07/12/2015  01/12/2016 8.95% 500,000
Banco Internacional 100315680 07/05/2015  01/05/2016  8.95% - 427,528
Banco Pichincha C.A. 2346592  23/09/2015 17/09/2016  8.54% - 379117
Banco Internacional 100315172 16/01/2015 11/01/2016  2.C2% - 258,424
Banco Guayaqui! 133342  04/03/2015  04/03/2016  9.02% 42,000
Total 7.977.779 8,056,045
El Grupo presenta valores en garantia, a continuacion se muestra un detalle:
Valor Valor
2016 2015
Banco Bolivariano
Prenda industriales 420.000 420,000
Banco Pichincha
Hipotecas 1,851,431 1,126,694
Banco Internacional
Hipotecas 3,334,734 3,334,734
Banco Pichincha
Ademas de ello el Grupo presenta
como contingentes _ 350,000 -
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12.

13.

OBLIGACIONES POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016, incluye el saldo de obligaciones financieras con el
Banco del Pichincha C.A., con vencimiento en noviembre 16 del 2018, a una tasa de
interés anual del 8,92%.

Al 31 de diciembre del 2015, los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera y exigible a la vista, incluyen sobregiros
de Remaken, Resonancia Magnetica S.A. y Mediak S.A. por US$.75563 v
US$.54,678, respectivamente.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS
POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y documentos por
pagar es como sigue:

...Diciembre 31...

201¢ 2015
Proveedores:
Locales 7,425,604 8,435,506
Companias relacionadas, ver nota 23 2.363.754 1.779.821
Subtotal 9.789.358 10,215,327
Otras cuentas por pagar:
Dividendos y aportes por pagar, ver nota 23 41,385 1,549,128
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 108,056 223,174
Otras cuentas por pagar a companias
relacionadas, ver nota 23 33,736 147,002
Préstamos por pagar a accionistas, ver nota 23 - 109,275
Otros 846,414 610,772
Subtotal 1,029,593 2.639,351
Anticipos de clientes:
Clientes (pacientes) 51,456 333,187
IESS (anticipos varios) 1,687 111.794
Subtotal 53,143 444 981
Total 10.872,094 13,299,659

Al 31 de diciembre del 2016. cuentas por pagar a proveedores representan
principalmente servicios médicos y adquisiciones de bienes y contratacion de
servicios que no generan intereses y vencen en 30, 60 v 90 dias.

Anticipos de clientes incluyen principalmente los depdsitos previos entregados por
los pacientes particulares.
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14. OTROS PASIVOS FINANCIEROS

15.

Un resumen de los otros pasivos financieros €s como sigue:

Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Pasivo financiero corriente
Obligaciones por documentos REVNI:
Compariias relacionadas, ver nota 23

Total pasivo financiero corriente

Pasivo financiero No corriente

Otros pasivos financieros, ver nota 23

Total pasivo financiero corriente

Al 31 de diciembre del 2016, representan documentos denominados REVNI (Registro
Especial de Valores No Inscritos) emitidos por INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON

... Diciembre 31...

2016 2015
- 1.250.000

- 1.250.000

260 -
—260 -

S.A., aunatasa de interés del 8.50% y capital pagado en febrero del 2016.

IMPUESTOS

Un resumen de los activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Activos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente
Impuesto al valor agregado
Anticipo de impuesto a la renta
Crédito tributario por IVA

Total

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar (1)
Retenciones en la fuente e IVA por pagar
Impuesto al valor agregado

Contribucion solidaria

Total

...Diciembre 31...

2016 2015
1.174,726 1,541,507
30,106 43,587
13,364 -
- 4,510
1,218,196 1,689,604
807,303 1,576,486
134,239 247,266
129,877 175,120
1,225 .
1,072,644 1,998,872
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16.

17.

Los valores por pagar por concepto de pasivos por impuestos corrientes son
liguidados en el momento de la presentacion y pago de las declaraciones de
impuestos correspondientes.

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias
y son susceptibles de revision las declaraciones de los afos 2012 al 2015.

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:
... Diciembre 31...

2016 2015
Beneficios sociales 980,157 678,898
Participacion de trabajadores en las utilidades 317,561 695,398
Intereses financieros y otros 1.977 116.733
Total 1299725 1,491,029

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utifidades del Grupo en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o
contables.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un detalle de las reservas para jubilacion patronal v bonificacion por desahucio, es
como sigue:

... Diciembre 31,...

2016 2015
Jubilacion patronal 4,224 937 4.076,317
Bonificacion por desahucio 940,393 1.348.975
Total 5,165,330 5,425,292

Jubilacion_patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte cinco afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en
forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicidn de
afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron
como sigue:
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Saldos al inicio del afo

Costo por servicios de periodo corriente
Beneficios Pagados

Provision cargada al gasto

Ganancia actuarial

Transferencia de empleados

Ajuste y/reversion

Pagos

Saldos al final del afo

... Diciembre 31,...
2016 2015
4,076,317 3,598,230
183,465 -
(2,237) -
388,099 984,194

(441,516)
60,755

Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo,
en los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el Grupo entregara el 25% de la Ultima remuneracion
mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificacion por desahucio

fueron como sigue:

... Diciembre 31,...

2016 2015
Saldos al inicio del afo 1,348,975 115,580
Costo por servicios de periodo corriente 66,825 -
Provision cargada al gasto 96,926 1,425,618
Ganancia actuarial (499,541) -
Pagos (62,142) (1,028)
Transferencia de empleados 21,592 -
Beneficios Pagados (32,242) -
Ajustes - (191.205)
Saldos al final del afo _940,393 1,348,975

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados al 31 de diciembre de 2016 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios
definidos vy los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron
calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método
los beneficios definicos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado v
basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de
beneficio a cada ano de servicio, considerando el uso de hipodtesis actuariales para
calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipdtesis reflejan el valor de
dinero a través del tiempo. el incremento salarial y las probabilidades de pago de
estos beneficios.
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18.

19.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes.

Las presunciones principales usadas para propdésitos de los célculos actuariales son
las siguientes:
... Diciembre 31,...

2015 2014
Tasa(s) de descuento 4.00 4.00
Tasa(s) esperada del incremento salarial 4.00 4.00

OTROS PASIVOS

Un detalle de los ofros pasivos, es como sigue:
... Diciembre 31...

2016 2015
Acreedores por Garantia (MEDIRENT) 1,896,037 2,218,776
Companias relacionadas, ver nota 23 309.697 226,778
Titulos de Salud HCK 393 393
Otros 626.896 122,925
Total 2,833.023 2,568,872

Al 31 de diciembre del 2016, los ofros pasivos incluyen los abonos realizados por
clientes para la contratacion del seguro de salud Medirent Plus (pagos anticipados
por el servicio).

PATRIMONIO

Capital social: Al 31 de diciembre del 2016. el capital autorizado suscrito y pagaco
consiste en 600,000 acciones ordinarias de valor nominal de US$.1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, el Grupo debe
transferir el 10% de su ganancia liguida anual a la reserva legal, hasta completar por
lo menos el 50% del capital suscrito pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a
los accionistas, excepto en el caso de liguidacion del Grupo, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.
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Resultados acumulados: Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:

...Diciembre 31...

2016 2015

Reserva de Capital 4,540,042 4,540,042

Resultados por adopcion 1ra vez de las NIIF 1,005,426 1,005,426

Resultados acumulados 1,298,226 1,535,590
Efecto por aplicacién del método de

participacion patrimonial 3.321.060 3,321.060

Total 10,164,754 10,402,118

El salde de reserva de capital corresponde al saldo transferido de las subcuentas
reexpresion monetaria por US$.363,278 y reserva por revalorizacion del patrimonio
por US$.4,176,764.

Resultados por adopcion 1ra vez de las NIHF incluye los valores resultantes de los
ajustes originados en la adopcion por primera vez de las NIIF. El saldo sélo podra ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy las del
ultimo ejercicio econémico concluido, silas hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacion del Grupo.

Al 31 de diciembre del 2016, la participacion no controlada en el patrimonio es como

sigue:
Participacién no
Controladoras % participacion controladoras

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton 100.00% 7,101,102
Mediak S.A. 25.33% 143,113
Laboratorio Clinico HCKA S.A. 40.00% 73,749
Remaken, Resonancia Magnética S.A. 6.00% 49,762
lLaboratorio Clinico Hospitalario Clinica Kennedy o

Samborondom S.A. HCKS 60.00% 46,756
Urolaser Kennedy S.A, 54.00% 34,314
GASTROK S.A. Gastrok .S.A 59.00% 8,986
Cikena S.A. 10.00% 6,207
Asisken Asistencia Médica S.A. 0.24% 1.947
Dateoton S.A. 0.17% 1,626
Albokennedy S.A. 0.03% 88
Cardiatesa S.A. 0.01% 9
Servicios Médicos y Hospitalarios Sermedosa S.A. 0.20% (3.724)
Total 7,463,935
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20.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El Grupo a través de la Gerencia, es quien esta encargada de monitorear, controlar y
administrar prudentemente los riesgos sobre los instrumentos financieros. La
Administracion del Grupo es conocedora de las condiciones existentes en el mercado
y sobre la base de su conocimiento y experiencia controla y establece limites para
cada uno los riesgos.

Los principales riesgos sobre estos instrumentos financieros, son los riesgos de
mercado, creédito, liquidez, y operacional.

(1)

Riesgo de Mercado

El Grupo desarrolla sus operaciones en la ciudad de Guayaquil brindando los
servicios hospitalarios en el sector norte, especificamente en la Ciudadela
Alborada, lugar donde se concentra un buen nimero de clientes y pacientes
derivados del convenio que mantiene con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social.

En un mercado donde los servicios hospitalarios son ofrecidos por muchos
participantes, el Grupo ha ganado una buena reputacion y mantiene tecnologia
de punta para brindar un servicio eficiente y oportuno, razén por la cual es una
clinica reconocida y lider en el mercado en el cual desarrolla sus actividades.

Riesgo de Crédito

Es el riesgo de gue el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad
del Grupo no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba
hacer de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en
que el Grupo adguirid u origind el activo financiero respectivo.

Los instrumentos financieros que someten parcialmente a el Grupo a
concentraciones de riesgo de crédito consisten principalmente en efectivo y
cuentas por cobrar comerciales.

La Gerencia considera que el Grupo no tiene mayor riesgo crediticio debido a
gue sus clientes pagan al contado y otros a crédito como el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social se maneja el riesgo, puesto que por ser una entidad publica
mantiene un nivel de pagos con atraso pero son valores recuperables y la
Gerencia estima que el riesgo es mangjable.

Con objeto de mitigar la exposicion al riesgo de crédito en el efectivo, el Grupo ha

adoptado la poiitica de efectuar sus operaciones con entidades financieras de
reconocida solvencia en el mercado nacional e internacional.
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... Diciembre 31...
2016 2015
Pasivos financieros:
Costo Amortizado:
Obligaciones por documentos REVNI:
Companias relacionadas, ver notas 14y 23 - 1,250,000
Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas y documentos por pagar, ver nota 13 10.981.369  13,299.659
Total pasivos financieros corrientes y total
pasivos financieros 10,981,369 14,549,659
21. INGRESOS POR SERVICIOS Y VENTAS
Un resumen de 0s ingresos por servicios y ventas es como sigue:
... Diciembre 31...
2016 2015
[Ngresos por servicios:
Ingresos por servicios médicos 39,833,645 52,533,811
Ingresos hospitalarios 8,646,402 13,306,648
Remesas de medicina prepagada 4,959,972 5,816,898
Ingresos proveedores de servicios 1,646,505 2,815,136
Recuperaciones por pdlizas 1,330,385 1,495,468
Alquiler de consultorios 9,645 9,643
Otros 740,99¢% 827,106
Descuentos y devoluciones (2,936.624; (2.751,139)
Total 54,130.930  74.053.571

22. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por naturaleza reportados en los estados
financieros consolidados es como sigue:

...Diciembre 31...
&)

201 2015

Costos de servicios vy ventas 34,749,499 50,805,446

Gastos de administracion, generales y operativos 19,330,335 22,638,998

Gastos financieros 1.092.571 1.453.451

Total 55,172,405 74,897,895
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23. SALDOS Y TRANSACCIONES CON ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS

Un resumen de los principales saldos con accionistas y partes relacionadas, es como

sigue:
... Diciembre 31...
2016 2015
Activos
Cuentas por cobrar comerciales
Mediken Medicina Integral Kennedy S.A 262,713 241,146
Cika S.A. 98,217 -
Predial Edclasa S.A. 69,297 63,820
Instituto de Diagnostico y Tratamiento de
Enfermedades de la Sangre C. Ltda. Idytes 27,429 63,552
Laboratorio Clinico Arriaga C.A. 26,461 13,768
Prelaval C.A. 22,583 -
Otras 50,188 7,052
Citeu corp C.A. 18,620 -
Kremtari S.A. 16,410 -
Servicios Médicos Drlam C. Ltda. 886 -
Negocios Lumamerd S A. 123 -
Servicios Alimentarios Serak S.A 13 -
Elot construcciones vy servicios C. Ltda. 2 -
Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnostico
del Corazoén Cardiatesa S A. - 176,025
Farmaguasur S A. - 84,016
Lama Valverde Marlon Alfredo - 21,197
Wong Carrera Otton Leandro - 10,137
Urokennedy S.A. - 4,669
Total, ver nota 6 592,942 685,382
Qtras valores anticipados
Fideicomiso Mercantil HCKS1 124,800 124,800
Teofilo Lama Pico 21,312 200,000
Elot Construcciones y Servicios C. Ltda. 1,000 -
Fideicomiso Kennedy Alborada - 230,000
Total, ver nota 6 147 112 554,800
Total activos corrientes con companias relacionadas 740,054 1,240,182
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Activo no corriente:

Cuentas por cobrar a largo plazo

Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas
D.EG.O

Otros

Total activos no corrientes con companias
relacionadas, ver nota 10

Pasivos

Cuentas por pagar companias relacionadas
Servicios médicos Drlam C. Ltda.

Predial Edclasa S A,

Negocios societarios Socken S.A.

Kremtari S.A.

CITEU Corp. C.A.

Instituto de diagnostico y tratamiento de
enfermedades de la sangre C. Ltda. Idytes
Otton Wong Lama

Luz Valverde Chonqui

Frugone Morla Luis Fernando

Andres Serrano Suarez

Elot Construcciones S.A

Laboratorio Clinico Arriaga C.A.

Eduardo Marriot Diaz

Jorje Humberto Carrillo

Negocios Lumarmed S.A

Jorje Nieto Martinez Orellana

Otros

Total, ver nota 13

ESPACIO EN BLANCO

... Diciembre 31...

2016 2015
400 400

- 965

400 1,365
1,007,781 .
554,342 549,814
301,776 301,960
216,764 220,343
95,501 215,838

- 47,434

79,572 ;
70,000 -
16,773 -
4,570 -
3,022 .
2,545 416,804
1,122 ;
205 .

165 .

98 .

9.518 27,628
2363754  1,779.821
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Cuentas por pagar accionistas
Dividendos por pagar

Gustavo Pico

Frugone Morla Luis Fernando

Jorje Enrique Flores Martinez

Andres Fernando Serrano Suarez
Javier Humberto Carrillo Ubidia
Eduardo Oswaldo Marriot Diaz

Jorje lvan Nieto Oreliana

Negocios societarios Socken C. Ltda.
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A.
D.EG.O.SA.

Laboratorio clinico Arriaga C.A.
Lama Valverde Edgar Enrique

Lama Valverde Marlon Alfredo

Lama Valverde Teofilo Roberto
Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton
Otton Wong Lama

Otros dividendos

Total, ver nota 13

Otras cuentas por pagar corrientes

Laboratorio Clinico Arriaga C.A

Dr. Lamay Ayonza (honorarios)

Dr. Julio Lama (honorarios)

Lama Valverde Edgar Enrique

Lama Valverde Marlon Alfredo

Instituto de diagnostico y tratamiento de
enfermedades de la sangre C. Ltda. Idytes

Otras

Total

Prestamos por pagar accionista
Dr. Gustavo Pico, nota 13

Total cuentas por pagar corrientes con relacionadas

... Diciembre 31...
2016 2015
38,700 38,700
1,547 -
455 -
455 -
91 -
91 -
46 -

- 437,400

- 433,589

- 272,160

- 46,865

- 87,531

- 87,480

- 87,480

- 28,608

- 29.315

41.385 1,549,128

- 43,760
24,258 88,856
7,274 -
2,154 7,104
52 2,784

- 2,715

- 1.783
33.738 147.002
- 109.275

2,438,877 3,585,226
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... Diciembre 31...
2016 2015
Pasivo nNo corriente:
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar a companias relacionadas
Prestamos de Accionistas 2,882 17,578
Luis Fernando Frugone Morla 102,000 102,000
Jorge Enrique Flores Martinez 30,000 30,000
Andrés Fernando Serrano Suarez 30,000 30,000
Javier Humberto Carrillo Ubidia 6,000 6,000
Jorge lvan Nieto Orellana 3,000 3,000
Eduardo Oswaldo Marriot Diaz 2,920 2,920
Otras cuentas 23.620 35.280
Total 200.422 226.778
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Pasivo financiero corriente
Obligaciones por documentos REVNI:

Companias relacionadas, ver nota 14 - 1,250.000
Total pasivo financiero corriente - 1,250,000
Pasivo financiero No corriente

Otros pasivos financieros, ver nota 14 260 -
Total pasivo financiero corriente 260 ——
Prestamos por pagar accionista
Dr. Gustavo Pico 109,275 -
Total pasivo no corriente con companias relacionadas,

ver nota 18 309,697 226,778

24. COMPROMISOS

CONVENIO DE PRESTACION DE SERVICIOS CON EL INSTITUTO ECUATORIANA
DE SEGURIDAD SOCIAL No. Contrato No. 21300900-SPSIFG-006-2012.

El 15 de Octubre del 2012 las partes declaran expresamente la aceptacion del
convenio entre el IESS y el prestador de Salud calificado Clinica Kennedy Policentro
(Industrial Inmobiliaria Teoton S.A.) en el presente contrato.
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Objeto del contrato.-

El [ESS solo reconocerd el pago por las prestaciones médicas otorgadas a los
asegurados y beneficiarios, a los cuales el IESS ha verificado el derecho y autorizado
la atencion médica. En los casos de emergencia o urgencia se seguirdn las reglas
establecidas en las normas especificas emitidas para la materia.

En caso de cualquier actuacion médica asistencial con el asegurado o beneficiario
gue genere un evento adverso, el prestador asume exclusive y expresamente toda la
responsabilidad civil o penal exonera al IESS respecto de cualquier dano, lesién o
consecuencia directa o indirecta, ya sea por responsabilidad de sus profesionales o
del prestador.

En los paquetes de prestaciones. se incluyen en una sola tarifa todo el costo de la
atencion no complicada, es decir servicios profesionales, servicios institucionales de
laboratorio e imagen: ademas medicamentos, examines preparatorios y la consulta
post-operatoria hasta 15 posteriores al acto operatorio.

Precio y Forma de pago.-

El IESS pagara al prestador. los precios que constan detallados en el tarifario vigente
que el seguro general aplique a la fecha de la prestacion de servicios de salud.

El prestador conforme a las reglas de facturacion vigentes, presentara la solicitud de
pago mensual por las atenciones vy la factura, dentro de los 10 dias laborables del
mes siguiente al del mes vencido, solicitud que se sometera al proceso de control: Al
reclamo/solicitud se acompanara una planilla da detallada por cada paciente con la
informacion y documentos sefalados.

En caso devolucion de la documentacion para la atencién de la solicitud o reclamo de
pago, sea por falta de validacion, requisitos, habilitaciones por errores en la forma o
por ser incompleta, el prestador podra rectificar completar la informacion dentro del
término de 15 dias.

En caso de objecion a las solicitudes/ reclamos de pago, el prestador podra
presentar apelacion, por una sola vez, ante quien subscribe el presente contrato, en
el término de 30 dias contados desde la fecha respectiva de notificacion.

Los precios ofertados en los paquetes de prestacion, no incluyen los procesos de
atencion relacionados a la valoracion pre-trasplante

Obligaciones del prestador.-
El prestador se obliga a otorgar los servicios con la orden de atencion
correspondiente, verificada la identidad del paciente con la presentacion de la cedula

de identidad; El prestador se encuentra prohibido realizar cobros adicionales al
paciente por los servicios recibidos. medicamentos. suministros e insumos, que
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hayan sido facturados al IESS y que no estan dentro de su complejidad.

El prestador se compromete a otorgar facilidades al personal del IESS, para la
revision y control de la historia clinica del paciente y el acceso a distintas areas donde
reciba atencién al paciente, mientras esta hospitalizado o reciba el tratamiento, © en
cualguier momento cuando asf lo determine necesario el IESS.

Obligaciones de! IESS.-

El IESS coordinara con el prestador para que los servicios de salud incluidos en este
contrato, sean proporcionados de manera equitativa, oportuna, eficiente y con
calidad.

Proporcionar informacion al usuario respecto a sus beneficios v de los prestadores
que le atenderan, asi como receptor sus guejas y sugerencias de tal forma que se
den respuesta en un lapsec de 24 horas.

Ademas evaluar, auditor controlar v verificar el cumplimiento de las obligaciones del
prestador estipuladas en este convenio al igual que los servicios de calidad y calidez.

Vigencia.-

El presente contrato tendra vigencia durante el ejercicio econdmico en curso contado
a partir de la fecha de su suscripcion, de igual forma las partes pueden dar por
terminado este contrato en forma anticipada | previa notificacion escrita con 30 dias
de anticipacion, en este caso no procede el pago de indemnizacion alguna entre las
partes

Relaciones entre las partes.-

El IESS, en sus relaciones con el prestador, estara representado por el administrador
del contrato, el prestador por su representante legal o su delegado, todas las
comunicaciones entre las partes se realizaran por escrito o su notificacion seré por
persona o via electronico.

Contrato de Arrendamiento de local v equipos para el servicio de diagndstico por
imdgenes (a traves de resonancia magnética) del Hospital Clinica Kennedy HCK

El 2 de enero del 2009 firman contrato de arrendamiento en el cual el Grupo Industrial
Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada REMAKEN, RESONANCIA
MAGNETICA KENNEDY S.A. el alquiler de los equipos v de la alicuota sobre el solar y
demas bienes comunes del edificioc denominado “Hospital Clinica Kennedy
Policentro”, correspondiente al local ubicado en el sétano con area de 609,25 m2, vy
gue de conformidad con las expresas estipuladas de este contrato, serd destinado,
unica y exclusivamente, para la operacion integral del servicio de diagndéstico por
iméagenes a través de resonancia magnética.
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Entre los principales servicios que la arrendataria prestara al publico son:

- Brindar servicios de diagnodstico por imagenes a través de resonancia
magnética

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, InsuMoOs vy recursos
humanos necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del afo.

- Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones vy los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpiezay pulcritud

- Brindar comodidad vy confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local v de los
equipos arrendados.

En general la operacion de arrendamiento se sujetara a las normas de funcionamiento
y exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Precio de arrendamiento: El local esta avaluado comerciaimente en US$.913,875: que
seran pagados de la siguiente manera:

1.- La cantidad de US$.1.700 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.
2- La cantidad de USS$.24.484.93 mensuales por concepto de arrendamiento de
equipos

Dichos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez afos a partir de la suscripcion, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un
periodo similar de diez anos.

Contrato de Arrendamiento de local v equipos para el servicio de diagndstico por
iméagenes (a través de tomografia) del Hospital Clinica Kennedy HCK

El 2 de enero del 2009 firman contrato de arrendamiento en el cual el Grupo Industrial
Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada MEDIAK S.A. el alquiler de los
equipos vy de la alicuota sobre el solar y deméas bienes comunes del edificio
denominado “Hospital Clinica Kennedy Policentro”, correspondiente al local ubicado
en el sétano con un area total aproximadamente 609.25 m2, v que de conformidad
con las expresas estipulacionss del contrato, sera destinado, Unica y exclusivamente
para la operacion integral del servicio de diagnodstico por imagenes a través de
tomografias.
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Objeto.-
Entre los principales servicios que la arrendataria prestara al publico son:

- Brindar servicios de diagndstico por imagenes a través de tomografia.

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos
humanos necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del diay los 365 dias del afio.

- Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones v los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local y de los
equipos arrendados.

En general la operacion de arrendamiento se sujetara a las normas de
Funcionamiento y exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Precio de arrendamiento: El local esta avaluado comercialmente en  US$.913,875:
que seran pagados de la siguiente manera:

1.- La cantidad de US$.1.200 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.
2.- La cantidad de US$.17.774 mensuales por concepto de arrendamiento de equipos

Dichos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez afos a partir de la suscripcion, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un
periodo similar de diez anos.

Contrato de Arrendamiento de local y concesion del servicio de diagndstico
endoscopico digestivo del Hospital Clinica Kennedy HCK

El 2 de mayo del 2011 firman contrato de arrendamiento en el cual el Grupo Industrial
Inmobiliaria Teoton  S.A.  otorga a la relacionada CENTRO DE
GASTROENTEROLOGIA KENNEDY S.A. GASTROK el alquiler y concesién de
explotacion de uso comercial de la alicuota sobre el solar v demas bienes comunes
del edificio correspondiente al local ubicado en el cuarto piso con un area total de
30m2, y que de conformidad con las expresas estipulaciones del contrato, sera
destinado, Unica y exclusivamente para la operacion integral del servicio de
diagndstico, especialmente para endoscopia digestiva diagnéstico y terapéutica, eco
endoscopia diagnostica y terapéutica, capsula endoscépica, manomeétricas,
impedancias y phmetrias.
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Objeto.-
Entre los principales servicios que la concesionaria prestara al publico son:

- Brindar servicios de diagnostico por endoscopia digestiva diagnostica 'y
terapéutica, eco endoscopia diagnostica y terapéutica, capsula endoscopica,
manometrias, impedancias y phmetrias.

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del afio.

- Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operacion de concesion se sujetara a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionaria estan establecidas en la clausula tercera del contrato.

Precio de concesion: El local esta avaluado comercialmente en US$.45,000: que
seran pagados de la siguiente manera:

1.- La cantidad de US$.450 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.
2.- El cuatro por ciento del valor total de la facturacion mensual en bruto de la
conceasionaria por concepto de concesion.

Dichos valores se les agregaré el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez afios a partir de la suscripcion, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un
periodo similar de diez ahos.

El concesionario no podra ceder total o parcialmente a un tercero los derechos vy
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesion a cualquier titulo, sin la
autorizacion del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar la concesion se debera entregar el local y se obliga a cesar la
explotacion de su concesion. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de entrega vy cualquier alteracion u observacion que las partes estimares
procedentes.
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Contrato de Arrendamiento de local vy concesion de servicio de diagndstico por
imagenes del Hospital Clinica Kennedy HCK

El 1 de enero del 2011 firman contrato de arrendamiento en el cual el Grupo Industrial
Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada CIKENA S A. el alquiler y concesion
de explotacion de uso comercial de la alicucta sobre el solar y demés bienes
comunes del edificio denominada “Torre Alfa del Hospital Clinica Kennedy
Samborondon”, correspondiente al local ubicado en la planta baja, con un area total
de 200m2, y que de conformidad con las expresas estipulaciones del contrato, sera
destinado, Unica y exclusivamente para la operacion integral del servicio de
diagnaostico por imagenes.

Objeto.-
Entre los principales servicios que la concesionaria prestara al publico son:

- Brindar servicios de diagnastico por imagenes.

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanas
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del afio.

- Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operacién de concesion se sujetard a las normas de funcionamiento v
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionaria estan establecidas en la clausula tercera del contrato.

Precio de concesion: El local esta avaluado comercialmente en US$.300.000: que
seran pagados de la siguiente manera:

1.- Lacantidad de US$.3.000 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.
2.- El diez por ciento del valor total de la facturacién mensual en bruto de la
concesionaria por concepto de concesion.

Dichos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez afios a partir de la suscripcion, si pasado este

tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un
periodo similar de diez anos.
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El concesionario no podra ceder total o parcialmente a un tercero los derechos vy
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesion a cualquier titulo, sin la
autorizacion del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar la concesion se debera entregar el local y se obliga a cesar la
explotacion de su concesion. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de entrega y cualguier alteracion u observacion que las partes estimares
procedentes.

Contrato de Arrendamiento de local y concesion del servicio de lLaboratorio
Clinico del Hospital Clinica Kennedy HCK

El 1 de enero del 2008 firman contrato de arrendamiento en el cual el Grupo Industrial
Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la refacionada LABORATORIO CLINICO HOSPITAL
CLINICA KENNEDY SAMBORONDON HCKS S.A. el alguiler y concesion de
explotacion de uso comercial de la alicuota sobre el solar y demés bienes comunes
del edificio denominado “Hospital Clinica Kennedy Samborondon”, correspondiente al
local ubicado en la planta baja, con un area total de 225m2, y que de conformidad
con las expresas estipulaciones del contrato, sera destinado, Unica y exclusivamente
para la operacion integral del servicio que se encuentran descritos en el presente
contrato.

Objeto.-
Entre los principales servicios que la concesionaria prestara al publico son:

- Brindar servicios de faboratorio clinico.

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apovyar los programas gue HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del afo.

- Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden. limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operacion de concesion se sujetara a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionaria estan establecidas en la clausula tercera del contrato.

Precio de concesion: El local esta avaluado comerciaimente en  US$.337.320: que
seran pagados de la siguiente manera:

1.- Durante el afio 2008 cantidad de US$.1.686,60 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local mas el diez por ciento del valor total de la facturacion
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mensual en bruto a la concesionaria por concepto de concesion.

2.- Durante el afio 2009 cantidad de US$.2.529,90 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local mas el diez por ciento del valor total de la facturacion
mensual en bruto a la concesionaria por concepto de concesion.

3.- Durante el afio 2010 cantidad de US$.3.373,20 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local méas el diez por ciento del valor total de la facturacion
mensual en bruto a la concesionaria por concepto de concesion.

Dichos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) vy deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez anos a partir de la suscripcion, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un
periodo similar de diez anos.

El concesionario no podra ceder total o parcialmente a un tercero los derechos vy
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesion a cualquier titulo, sin la
autorizacion del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar la concesion se debera entregar el local y se obliga a cesar la
explotacion de su concesion. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de entrega y cualquier alteracion u observacion que las partes estimares
procedentes.

Contralo de comodalo de equipo de mamografia marca Philins Graph Mammo,
modelo AF S/N PABFOMQO1001

El 20 de enero del 2016 se firma contrato de comodato entre el Grupo andnima
Industrial inmobiliaria Teoton como comanditario y Alboteoton como comodante en el
cual Alboteoton entrega en calidad de comodato el equipo de mamografia marca
Phillips Graph Mammo; modelo AF S/N PABOFMO01001 con todos sus componentes
para uso exclusivo del Grupo Teoton. El plazo establecido es de 2 anos a partir de la
fecha de entrega del equipo. EI comodante se compromete a darle mantenimiento
preventivo y correctivo al menos una vez por ano.

Contrato de garantia de descuentos en servicios médicos v atencion hospitalaria
Medirent Plus

Con fecha 8 de julio del 2010, se suscribio el siguiente convenio entre las Compafiias
relacionadas SERVICIOS HOSPITALARIOS S.A. ALBOTEOTON, INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S. A, EKOMOVIL S.A. v otras compafias subsidiarias vy
filiales denominadas FALICITADORAS, se obligan a favor del BENEFICIARIO
PRINCIPAL Y BENEFICIARIOS DE ESTE CONTRATO, en otorgarles beneficios
consistentes en descuentos del valor de rubros de las planillas o facturas a cancelar
por utilizacion de servicios hospitalarios, medios de diagndstico, servicios médicos vy
generales, y bonos cuyos valores estan establecidos en el numeral 5.1 del presente

64




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados financieros consolidados
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2016
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

32332232232229322922232322322222922322322222229222223222292292292222222%29)9

convenio, por un plazo de 20 afios por el valor de US$.3.000, a fravés del producto de
salud MEDIRENT PLUS.

Clausulas especiales:

El beneficiario principal tiene opcion a suscribir a tres beneficiarios adicionales, el
costo de cada beneficiario adicional después de la asignacion de los permitidos es
de USS$.750. El cambio de beneiiciario sea adicional o el principal es de US$.100, en
caso de fallecimiento del beneficiario principal los herederos tiene derecho a reclamar
los beneficios, en el caso de los beneficiarios adicionales estos no tiene derecho a
ningun beneficio.

FIDEICOMISO KENNEDY ALBORADA.

Intervinientes:

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A “Constituyente”

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A “Beneficiario”

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A “Promotor”

Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A “Fiduciaria del Ecuador”,
“Fiduciaria”.

Vigencia: Inicio 15 de diciembre de 2008

Objeto: Constitucion de un patrimonio auténomo, separado e independiente de aguel
o aquellos fideicomitentes beneficiaros, de la fiduciaria y de terceros en general, asi
como de todos los correspondan a otros negocios fiduciarias manejados por la
fiduciaria. Que la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio auténomo constituido la
titularidad juridica de los bienes y dineros que se transfieren en fideicomiso mercantil
y los que en el futuro le sean transferidos, que se desarrolle a través del fideicomiso y
a nombre de este, por parte de los fideicomitentes un Proyecto inmobiliario.

El Fideicomiso Alborada Tres, es un fideicomiso mercantil de Administracion,
Administrado por Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. El Fideicomiso
fue constituido segun escritura publica de fecha 15 de diciembre de 2008, en la
ciudad de Guayaquil republica del Ecuador.

Et registro de la propiedad del caniton Guayaquil ceriifica que se inscribio el
fideicomiso mercantil en el tomo 13 de fojas 6263 a 6264, No. 2846 del registro de
propiedades, el 13 de febrero del 2009.

En Calidad de constituyente v Beneficiario El Grupo Albokennedy S.A por comun
acuerdo de todas las partes comparecientes, gueda especial y expresamente
establecido que el beneficiario del Fideicomiso Alborada tres es el Grupo
Albokennedy S.A o las personas naturales o juridicas que legalmente le sucedan en
sus derechos como tal, a cualquier titulo, respecto de los bienes gue conforman el
patrimonio auténomo, en los términos v bajo los conocimientos sefalados en este
contrato
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Cuyo objeto es: Morgan & Morgan en calidad de fiduciaria vy representante legal,
atienda Unica y exclusivamente las instrucciones de la Beneficiaria que con lleven al
mantenimiento, tenencia, cuidado. administracion. etcétera, de los bienes que
conformen el referido patrimonio auténomo.

El Fideicomiso Alborada Tres, cambio de denominacion por la de Fideicomiso
Kennedy Alborada que celebran el Grupo inmobiliaria Teoton S.A. Administrado por
Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. El Fideicomiso fue constituido
segun escritura publica de fecha 18 de Mayo de 2011, en la ciudad de Guayaquil
republica del Ecuador.

El registro de la propiedad del cantdn Guayaquil certifica que se inscribio el
fideicomiso mercantit el cambio de razon social en el tomo 49 de fojas 23843 a
23844, No. 10618 del registro de propiedades, el 28 de julio del 2012 . El 18 de mayo
del 2011 por fideicomiso Kennedy alborada en calidad de denominacion actual,
fideicomiso alborada tres en calidad de denominacion anterior.

Medliante escritura publica otorgada el 5 de octubre del 2010, Albokennedy S.A cedid
a titulo oneroso a favor de Industrial Inmobiliaria Teoton S.A la totalidad de los
derechos fiduciarias que mantenia sobre el fidecomiso, recibiendo en
contraprestacion por tales beneficios la suma de $ 435,140.48 acto en funcion del
cual, Albokennedy S.A se desvinculo contractualmente del fideicomiso e Industrial
Inmobiliaria Teoton S.A paso a ser la Unica beneficiaria del mismo.

En calidad de constituyente y beneficiario es industrial inmobiliaria Teoton S.A, quien
desde la presente fecha y durante la vigencia del fideicomiso, podra realizar aportes
a titulo de fiducia mercantii para el cumplimiento del objeto e instrucciones del
fideicomiso.

Objeto: La constitucion de un patrimonio autonomo, separado e independiente de
aquel o aquellos fideicomitentes beneficiaros, de la fiduciaria v de terceros en
general, asi como de todos los correspondan a otros negocios fiduciarias manejados
por la fiduciaria. Que la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio auténomo constituido
la titularidad juridica de los bienes y dineros que se transfieren en fideicomiso
mercantil y los que en el futuro le sean transferidos, que se desarrolle a través del
fideicomiso y a nombre de este, por parte de los fideicomitentes un Proyecto
inmobiliario.

FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 2:

Constitucion de confrato de fideicomiso mercantil de administracion de bienes
denominado fideicomiso HCKS DOS que celebran el fideicomiso mercantii HCKS
UNO, el Grupo Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A., “Fiduciaria del
Ecuador” y el Grupo promotora Inmobiliaria L.F.G. S.A.
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Intervinientes:

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. “Beneficiaria”
Compafiia promotora Inmobiliaria L.LF.G. S.A. “Beneficiaria”
Fiduciaria: Morgan & Morgan Fiduciary & Trust Corporation S.A.

Fecha de inicio: EI 21 de septiembre del 2010
Montos:

La utifidad neta del proyecto es de US$.1'045.598.95. Del valor de la utilidad neta del
proyecto se deberan disminuir las restituciones efectuadas a los constituyentes
durante l0os afios anteriores. esto es:

- Inmobiliaria L.F.G.: 429.083.62
- Industrial Inmobiliaria Teoton: 153.638,62

De lo anterior queda como resultado los siguientes valores a distribuir entre los
beneficiarios, del fideicomiso, considerando los activos que actualmente mantiene el
Fideicomiso:

- Inmobiliaria L.F.G S A. 65%: 318,2580.15
- Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. 35%: 171.387.01

Objetivo: Constitucion de un patrimonio autonomo separado e independiente para
que la fiduciaria mantenga la tiularidad juridica de los bienes inmuebles que
conforman el patrimonio del fideicomiso vy atienda las instrucciones del beneficiario
que conlleven al mantenimiento, tenencia. administracion, explotacion, disposicion,
de los bienes que conforman el patrimonio auténomo. La fiduciaria garantizara las
obligaciones que contraiga el fideicomiso o los comitentes por las lineas de crédito
que el banco Pichincha le otorgo para financiar la construccion del proyecto
denominado complejo médico HCKS Hospital Clinica Kennedy Samborondon.

Pagos extracurriculares: Los pagos que se efectuaran por parte del beneficiario
seran:

1. Honorarios de estructuracion y elaboracion del contrato por US$.1.600

2. Comision de administracion por US$.1.800 semestrales netos.

3. Comision por liquidacion en el caso de liguidarse el contrato deberan pagar
US$.1.000.

4. Comisiones potenciales en caso de requerir firmas de documentos,
solicitudes, permisos legales, planos relacionados con el fideicomiso pagaran
USS$.100.

5. Preparacion de coniraios, convenios, revision documentaria, disefio vy
elaboracion de contratos accesorios US$.170.

6. Revision de contratos de accesorios US$. 100 por hora.

Transferencias a terceros mediante cesiones de derecho USS$.400.

™
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25.

26.

El beneficiario asumira total responsabilidad por los trabajos ejecutados por el lapso
de diez anos subsiguientes a su entrega.

Plazo: El presente fideicomiso estara vigente y subsistira para todos sus efectos por el
plazo maximo que permite la ley de mercado de valores.

FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 1:

El Fideicomiso hospital Clinica Kennedy Samborondon, es un fideicomiso mercantil de
administracion de bienes, Administrado por Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust
Corporation S.A. El Fideicomiso fue constituido segln escritura publica de fecha 10
de noviembre de 2004, en la ciudad de Guayaquil republica del Ecuador.

La cual fue inscrita en el registro de la propiedad el 28 de diciembre de 2004 canton
Samborondon. Constituyentes y Beneficiario.- Inmobiliaria Génesis S.A. a quien podra
denominarse como el constituyente aportante y beneficiario aportante; Industrial
Inmobiliaria Teoton S.A. podra denominarse indistintamente como el constituyente
promotor y beneficiario promotor; y Banco Pichincha C.A que para los efectos del
presente contrato, se la denominara indistintamente como el beneficiario acreedor.

La finalidad del fideicomiso mercantil HCKS 1:

a) La Constitucion de un patrimonio autbnomo, separado e independiente de aquel
0 aquellos de los constituyentes, beneficiarios, de la fiduciaria, y de los futuros
adquirentes o de terceros en general, asi como de todos los que correspondan a
otros negocios fiduciarios

b) Que la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio auténomo constituido la titularidad
juridica de los inmuebles, bienes y recursos transferidos con anterioridad o que
se transfieren en fideicomiso mercantil por este acto, y los que en el futuro le sean
transferidos o los adquiera durante su vigencia en cumplimiento de su objeto e
instrucciones

c) A través de este fideicomiso, Unicamente el inmueble delta inclusive sus
aumentos y construcciones hechos o que se nicieren en lo sucesivo por efecto
del desarrollo

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de lcs estados financieros consolidados adjuntos por el afo terminado
al 31 de diciembre del 2016. han sido reclasificados para proposito de presentacion
de este informe v para fines de comparabilidad.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros
consolidados (Mayo 5 del 2017) no se produjeron eventos que en opinion de la
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
consolidados adjuntos.
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27.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

Los estados financiercs consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre del
2016 han sido aprobados por la Gerencia del Grupo el 9 abril de 2017 y seran
presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su aprobacion. En opinion de la
Gerencia del Grupo, los estados financieros consolidados seran aprobados por ia
Junta Directiva sin modificaciones.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Estados Financieros Separados
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016
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KRESTON

T AS ECUADOR

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A -

Opinion Calificada

Hemos auditado los estados financieros separados que se adjuntan de INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A. que comprenden el estado separado de situacion financiera al
31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados separados de resultado integral,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afno terminado en esa fecha, asi
como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, excepto por los efectos del asunto descrito en la seccion “Fundamentos
de la Opinion Calfficada’, los estados financieros separados adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicion financiera de INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A. al 31 de diciembre del 2016, el resultado de sus operaciones
y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinion Calificada

Limitacion al Alcance

A partir del periodo terminado el 31 de diciembre del 2016, las modificaciones de la Norma
Internacional de Contabilidad No. 19 Beneficios a los Empleados aclaran que la tasa utilizada
para descontar las obligaciones por beneficios post-empleo debe determinarse con
referencia a la de los rendimientos de mercado sobre sobre bonos corporativos de alta
calidad al final del periodo de reporte. La evaluacion de la profundidad de un mercado para
bonos corporativos de alta calidad debe ser a nivel de la moneda (es decir, la misma moneda
en que los beneficios deben ser pagados). Para las monedas para las que no existe un
mercado profundo de tales bonos corporativos de alta calidad, se deben utilizar los
rendimientos de mercado de bonos del gobierno denominados en esa moneda a la fecha de
reporte.

Al ser el dolar de los Estados Unidos la moneda de circulacion en Ecuador y en la que se
van a pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que el mercado de bonos
corporativos de alta calidad en Ecuador no es profundo, se ha establecido que la tasa para
descontar los pasivos por beneficios definidos debe ser determinada por referencia a la tasa
de los rendimientos del mercado de bonos corporativos de alta calidad de los Estados
Unidos. Previo a la modificacion de esta norma, la tasa de descuento utilizada por la
Compariia se determinaba por referencia a los bonos del gobierno ecuatoriano.
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De acuerdo con lo indicado la Compania debia efectuar esta modificacién de forma
retroactiva determinando el impacto en los pasivos por beneficios definidos con el
correspondiente ajuste a utilidades retenidas al 1 de eneroy 31 de diciembre del 2015. Los
efectos de la aplicacion de esta modificacion no se ha podido determinar debido a que la
Comparifa no contraté los nuevos estudios actuariales con la tasa de descuento de los bonos
corporativos de alta calidad de los Estados Unidos. No fue posible aplicar otros
procedimientos de auditoria para satisfacernos de la razonabilidad de los saldos de
Obligaciones por Beneficios Definidos al 31 de diciembre del 2016.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.
de acuerdo con el Codigo de Ftica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Ftica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
del Ecuador, y hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad con
dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion calificada de auditoria.

Asunto de Enfasis

Sin calificar nuestra opinion, informamos que tal como se explica en la Nota 2.3, INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A., también prepard estados financieros consolidados conforme
lo requieren las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Los estados financieros
separados adjuntos se presentan por requerimiento de la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros del Ecuador.

Responsabilidades de la Administracion y del Directorio de la Compaiiia por los Estados
Financieros

LLa Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control
interno determinado por la Administracién como necesario para permitir la preparacion de
los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable
de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la
Compania o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y el Directorio de la Compafiia, son responsables de la supervision del
proceso de reporte financiero de la Compania.
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Responsabilidades del Auditor en Relaciéon con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

e ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disenamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién de
control interno.

° Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control intermno de
la Companiia.

° Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

° Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la
base contable de negocio en marchay, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos ©
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compania para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financiercs, incluyendo las revelaciones, vy si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.
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Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Proporcionamos a los responsables de la Administracion una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética en relacion con la independencia e informamos
acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar razonablemente
que pueden afectar a nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

Informe sobre Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

Nuestros informes sobre la Informacion Financiera Suplementaria, Informe de Lavado de
Activos y Financiamiento de Delitos e Informe de Cumplimiento Tributario de INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A. correspondientes al periodo terminado el 31 de diciembre del
2016, son emitidos por separado.

KRESTON AS ECUADOR Felipe Sanchez M.,
SC — RNAE No 643 Representante Legal
Guayaquil, 11 de abril del 2017
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A.

Estado Separado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2016
(En dolares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS NOTAS 2016 2015
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 4,199,197 6,182,254
Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas y documentos por cobrar 6 13,224,702 12,670,664
Otros activos financieros 7 1,674,838 3,195,684
Inventarios 8 1,600,018 1,656,623
Activos por impuestos corrientes 15 545 384 797,650
Otros activos 612,706 134,628
Total activos corrientes 21,856.845 24.637.503
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos, neto 9 6,841,688 7,649,775
Propiedades de inversion 50,000 50,000
Otros activos financieros 7 5,604,450 4,278,591
Cuentas por cobrar relacionadas 23 166,654 166,654
Otros activos 10 3.475.334 2,824,902
Total activos no corrientes 16,138,126  14.969.922
TOTAL 37,994,971 39,607,425

(s s _' ’){/V/”,\!/,
Eco. Roberto Ponce Valverde CPA Maribkl Verg Pazmifio

Representante Legal

Ver notas a los estados financieros separados

Contador
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A,

Estado Separado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2016

(En ddlares de los Estados Unidos de América)

PASIVOS Y PATRIMONIO:

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones financieras
Cuentas por pagar comerciales y

otras cuentas y documentos por pagar

Otros pasivos financieros
Pasivos por impuestos corrientes
Obligaciones acumuladas

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones financieras

Otros pasivos financieros
Obligaciones por beneficios definidos
Pasivos por impuestos diferidos
Otros pasivos

Total pasivos no corrientes

TOTAL

PATRIMONIO:

Capital social

Aportes para futuras capitalizaciones
Reservas

Resultados acumulados

Total patrimonio

TOTAL

Eco. Roberto Ponce Valverde

Representante Legal

Ver notas a los estados financieros separados

NOTAS

12
13
14
15

11
13
17

18

19

2016 2015
5,480,730 5,971,672
11,144,865 11,151,223
- 3,500,000

562,724 1,078,301
606,760 631,097
17795079 22,332,293
2,497,049 148,976
260 -
3,880,126 3,470,254
113,227 107,498
2,017,902 2172374
8,508,564 5,899,102
26.303.643 28.231.395
600,000 600,000

- 260

373,652 373,652
10,717,676 10,402,118
11.691,328  11.376.030
37994971 39,607,425

Contador

CPA Maribel Vera Pazmifio
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Estado Separado de Resultado Integral
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2016
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

INGRESOS
COSTOS DE VENTA

MARGEN BRUTO
Gastos operativos
Gastos administrativos
Gastos generales
Gastos financieros
Otros ingresos, neto
Participacion de los trabajadores
en las utilidades
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Gasto por impuesto a la renta corriente
UTILIDAD DEL ANO
OTROS RESULTADOS INTEGRALES:

Ganancias (pérdidas) actuariales acumuladas

RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

Eco. Roberto Ponce Valverde
Representante Legal

Ver notas a los estados financieros separados

NOTAS

21
22

22
22
22
22

15

14

2016 2015
29,620,759 41,390,480
(19.604.410) (29.448.456)
10,016,349 11,942,024
(1,951,730) (2,156,905)
(5,111,409) (5,487,949)
(2,759,044) (2,958,264)

(808,495) (1,041,932)
1,868,973 1,288,785
(188.197) (237.864)
1,066,447 1,347,895
(414.610) (828.103)
651.837 519,792
(70.654) -
581,183 __ 519,792
a M/ﬁé {/zﬂu‘f\

CPA Maribel Vera Pazmlno

Contador




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Estado Separado de Cambios en el Patrimonio
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(En dolares de los Estados Unidos de América)
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Saldos al 31 de diciembre del 2014
Utilidad neta

Apropiacion
Dividendos decretados

Pasivo por impuesto diferido
Reclasificacion

Otros

Saldos al 31 de diciembre dcl 2015

Utilidad neta

Dividendos pagados

Perdidas actuariales

Pasivo por impuesto diferido
Saldos al 31 de dicicmbre del 2016

........................................ Resultados Acumulados .................

Resultados Resultado de
Aportes para por adopcidn  aplicacion de Total
futuras Reserva de 1ravez de método de Resultados resultados

Capital capilalizaciones Reservas Capital las NIIF participacion acumulados acumulados Tolal
600,000 260 223,652 4,540,042 1,164,849 - 5,368,591 11,073,482 11,897,394
- - - - - 519,792 519,792 519,792
- - 150,000 - - - (150,000) (150,000) -
- - - - - - (972,000) (972,000) (972.000)
- - - - (107,499) - (107,499) (107,499)
- - - - - 3,321,060 (3,321,060) - -
- - - - - - 38,313 38,343 __ 38343
600,000 260 373,652 4,540,042 1,057,350 3,321,060 1,483,666 10,402,118 11,376,030
- - - - - 651,837 651,837 651,837
- - - - - - (259,896) (259,896) (259,896)
- - - - - (70,654) (70,654) (70,654)
- - _ - - - N (5,729) (5.729) (5,729)
600,000 - 373,652 4,510,042 1,057,350 3,321,060 1,799,224 10,717,676 11,691,328

Eco. Rcljberto Ponce Valverde CPA. Maribel Vera Pazmifo

Representante l_egal Contador

Ver notas a los estados financieros separados
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Estado Separado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

2016 2015
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Recibido de clientes 29,011,385 39,809,806
Pagado a proveedores y empleados (28,979,738) (37,470,689)
Intereses pagados (808,495) (1,049,607)
Otros ingresos y egresos, neto 1.868.974 378,640
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de
operacion 1,092,126 1.668,150
FLUJOS DE EFECTIVO EN LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compras de propiedades y equipos (395,404) (140,406)
Aportaciones en efectivo Proyecto Kennedy Alborada - (334,284)
Inversiones en activos financieros no corrientes 194,986 (44.144)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades
de inversion (200.418) (518.834)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Documentos Revni (3,500,000) -
Obligaciones con instituciones financieras 1,857,131  (2,468,860)
Dividendos pagados (1,231.896) -
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de
financiamiento (2.874.765) _(2.468,860)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Disminucion neto del efectivo y equivalentes de efectivo (1,983,057) (1,319,544)
Saldos al comienzo del ario 6,182,254 7,501,798
SALDOS AL FIN DEL ANO 4,199,197 _ 6,182,254
LA \ul e P
Eco. Roberto Ponce Valverde CPA Maribel Vera Pazmifo
Representante Legal Contador
Ver notas a los estados financieros separados
9
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2016
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

1.

INFORMACION GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIATEOTON S.A., fue constituida el 17 de noviembre del 1969
mediante celebracion de escritura publica e inscrita en el Registro Mercantil el 9 de
diciembre del mismo afo, teniendo como actividad principal brindar a pacientes
servicios médicos, hospitalarios y medios de diagndsticos, asi como también la
intermediacion inmobiliaria. Su domicilio principal es la Avenida del Periodista y Calle
11-A, Sector N.O., Ciudadela Kennedy:.

Mediante escritura publica, celebrada el 26 de enero del 2010 e inscrita en el Registro
Mercantil el 14 de abril del 2010, se absorbi¢ a la Compafiia HOSPITAL CLINICA
KENNEDY SAMBORONDON S.A HOKESA.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Compania.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

A continuacion mencionamos las practicas contables mas importantes que utilizod la
administracion:

2.1. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (I1ASB).

2.2. Moneda funcional

La moneda funcional de la Compania es el Dolar de los Estados Unidos de
Ameérica (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

2.3. Bases de preparacion

De acuerdo con lo estipulado en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, los estados financieros de una entidad que posee subsidiarias
(entidades donde ejerce control) debe preparar sus estados financieros sobre
una base consolidada; sin embargo, también permite que entidades controladas,
entidades controladas conjuntamente y asociadas, puedan presentar estados
financieros separados cuando la entidad asi lo elija, o se lo requiera por
regulaciones locales.

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico,
tal como se explica en las politicas contables incluidas més abajo.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

10
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2016
(En dolares de los Estados Unidos de América)

2.4.

2.5.

2.6.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable
0 estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de
un activo o un pasivo, la Compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo
0 pasivo gue los participantes del mercado tomarfan en cuenta al fijar el precio
del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a efectos de
medicion y de revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base
de este tipo, a excepcion de las mediciones que tienen algunas similitudes con
el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de
realizacion de la NIC 2 "Inventarios" o el valor en uso de la NIC 36 "Deterioro de
los Activos".

Adicionalmente, a efectos de informacioén financiera, las mediciones efectuadas
a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1. Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras
liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior
atres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Inventarios
Son presentados al costo o valor neto realizable, el menor. Son valuados al costo
promedio ponderado. Los inventarios de medicinas obsoletos se ajustan contra

los resultados del perfodo en el que se presenta su caducidad.

Propiedades v equipos

2.6.1. Medicién en el momento del reconocimiento.- Las propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo.

11
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2016
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

2.6.2.

2.6.3.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la
puesta en condiciones de funcionamiento.

Medicion posterior al reconocimiento.-

Modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en el periodo que se producen.

Modelo de revaluacion

Después del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios y equipos
médicos son presentados a sus valores revaluados menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor. Las revaluaciones se efectlian periédicamente.

Cualqguier aumento en la revaluacion de los terrenos, edificios y equipos
médicos se reconoce en otro resultado integral y se acumulan en el
patrimonio bajo la denominacion superavit por revalorizacion de
terrenos, edificios y equipos. Una disminucion del valor en libros de la
revaluacion de los terrenos, edificios y equipos médicos es registrada
en resultados.

El saldo de la revaluacion de terrenos, edificios y equipos médicos
incluido en el patrimonio es transferido directamente a los resultados
acumulados, cuando se produce la baja en cuentas del activo.

Método de depreciacion y vidas utiles.- El costo o valor revaluado de
propiedades y equipos, se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta y la vida Util estimada por los peritos para aquellos activos
revaluados. La vida Util estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de
cualqguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y
equipos y las vidas utiles usadas en el calculo de depreciacion.

12
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2016
(En ddlares de los Estados Unidos de Ameérica)

2.7.

2.8.

ltem Vida util (en afos)
Edificios 20
Instalaciones 10
Mueble, equipos médicos y de oficina 10
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3

2.6.4. Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
saldo de la reserva de revaluacion es transferido directamente a
utilidades acumuladas.

Propiedad de inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalia o0 ambas y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor
razonable.

La propiedad de la Compafifa contabilizada como propiedad de inversion se
mide de acuerdo con el modelo del valor razonable. Las ganancias o pérdidas
que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversion se
incluyen en los resultados del periodo en el que se originan.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicién o
cuando la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se
espera recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o
perdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre
los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por pagar
corriente.

2.8.1. Impuesto corriente.- Se basa en la utlidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo
de la Compania por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(En ddlares de los Estados Unidos de América)
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2.8.2. Impuestos diferidos.- Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se esperan sean de aplicacion en el periodo en que
el activo se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y
leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al
final del periodo que se informa.

La medicion de los pasivos y activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la
Compafia espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar
o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

Los impuestos diferidos se reconocen como un ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de
una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
Impuesto también se reconoce fuera del resultado.

2.9. Provisiones y contingencias

Las provisiones son pasivos en l0s que existe incertidumbre acerca de su cuantia
0 vencimiento. Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones vy
contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o penalidades en general,
se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera Unicamente
cuando:

- Es una obligacion presente (legal o constructiva) como resultado de un
evento pasado

- Es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la
obligacion

- Elimporte puede ser estimado de forma fiable

Un pasivo contingente es toda obligacién surgida de hechos pasados cuya
existencia quedara confirmada sélo si llegan a ocurrir uno 0 mas sucesos futuros
inciertos y que no estan bajo el control de la Comparnia. Si el desembolso es
menos que probable, se revela en las notas a los estados financieros los detalles
cualitativos de la situacion que originaria el pasivo contingente.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2016
(En dolares de los Estados Unidos de América)

2.10. Beneficios a empleados

2.10.1.

2.10.2.

Beneficios _definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por
desahucio.- El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y
bonificacién por desahucio) es determinado utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas
al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado
del ano en el que se generan, asi como el interés financiero generado
por la obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo
0 abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro
resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias
acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Beneficios acumulados.- Las obligaciones por beneficios acumulados

de los trabajadores son medidas sobre una base no descontada y son
contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se
provee.

Se reconoce un pasivo si la Compania posee una obligacion legal o
implicita actual de pagar este monto como resultado de un servicio
entregado por el empleado en el pasado y la obligacion puede ser
estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto
corresponden al pago de la decimotercera remuneracion, decimocuarta
remuneracion, vacaciones y participacion del 15% de los trabajadores
en las utilidades de la Compariia, 1os mismos que son contabilizados
como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el
empleado de conformidad con lo establecido en el Cédigo del Trabajo
de la Republica del Ecuador. El gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades se calcula de la utilidad contable y es
reportado en el estado de resultados como una partida previa al del
impuesto a las ganancias. Debido a que el calculo legal se o realiza de
la utilidad contable no se presentan diferencias temporales que originen
impuestos diferidos.

2.11. Patrimonio

2.11.1.

Capital social.- Al 31 de diciembre del 2016, el capital social de la
Compania esta constituido por 600,000 acciones ordinarias, pagadas y
en circulacion con un valor nominal de US$1 cada una.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2016
(En dodlares de los Estados Unidos de América)

2.11.2.

2.11.3.

2.11.4.

2.11.5.

Reserva legal.- L.a Ley de Companias de la Republica del Ecuador,
establece que salvo disposicidn estatutaria en contrario, de las
utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio econémico, se tomara
un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de
reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva legal si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Reserva de capital.- El saldo de la reserva de capital no podra
distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito y
no pagado, pero podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor
de las pérdidas acumuladas o del afo, si las hubiere, o ser devuelto a
los accionistas en caso de liquidacion.

Utilidades retenidas provenientes de la adopcion por primera vez de

las NIIF.- En esta subcuenta de utilidades retenidas, se registran los

ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIF
completas. De resultar un saldo acreedor, solo podra:

- Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubiera

- Utilizado en absorber pérdidas

- Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidacion de la
Compania.

Distribucion_de dividendos.- |a distribucion de dividendos se deduce
del patrimonio y se reconocen como pasivos corrientes en los estados
financieros en el periodo en que los dividendos se aprueban por los
accionistas de la Compania.

2.12. Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o
rebaja comercial que la Companifa pueda otorgar.

Por actividades ordinarias:

2.11.1.

Prestacion de servicios.- |L0s servicios médicos incluidos en el precio
de los productos se reconocen por referencia a la proporcion del costo
total del servicio prestado para el producto vendido.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2016
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

2.13.

2.14.

Por otros ingresos:

2.11.2. Venta de _insumos.- Se reconocen cuando la Compania transfiere los
riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de
los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por
incurrir, en relacion con la transacciéon pueden ser medidos con
fiabilidad y es probable que la Compania reciba los beneficios
econdmicos asociados con la transaccion.

2.11.3. Ingresos por dividendos e _ingresos por_intereses.- El ingreso por
dividendos de las inversiones en acciones es reconocido una vez que
se han establecido los derechos de los accionistas para recibir este

pago.

Los ingresos por intereses de un activo financiero se reconocen cuando
sea probable que la Companffa reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion y el importe de los ingresos pueda ser
medido de forma fiable.

2.11.4. Ingresos por alquileres.- Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamiento de acuerdo con el contrato.

Costos vy gastos

Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacioén de saldos v transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compariia
tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder
al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

. Instrumentos financiergos

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una Compafia pasa a
formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision
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de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o
deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea
apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion
directamente atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de
inmediato en el resultado del periodo.

2.16. Activos financieros

Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias:

- Activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados;
- Inversiones mantenidas hasta el vencimiento;

- Activos financieros disponibles para la venta;

- Prestamos y partidas por cobrar.

La clasificacion depende de la naturaleza y proposito de los activos financieros
y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o
ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la
fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aquellas
compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos
dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el
mercado.

2.16.1.Método de la tasa de interés efectiva.- El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comision, puntos béasicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el célculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintos a los activos financieros
clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.

2.16.2.Activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados.-
Los activos financieros son clasificados como al valor razonable con
cambios en los resultados cuando el activo financiero es mantenido para
negociar o designado como al valor razonable con cambios en los
resultados:
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2.16.3.

2.16.4.

Un activo financiero es mantenido para negociar si:

- Ha sido adquirido principalmente para propésitos de su venta a
corto plazo;

- Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio
de instrumentos financieros manejados por la Compafiia y se tiene
evidencia de un patrén actual reciente de beneficios a corto plazo;

- Es un derivado que no ha sido designado y efectivo como
instrumento de cobertura o garantia financiera.

Los activos financieros distintos a los activos financieros mantenidos
para negociar pueden ser designados al valor razonable con cambios
en los resultados al momento del reconocimiento inicial si:

- Dicha designacion elimina o reduce significativamente una
inconsistencia de medicion o reconocimiento que pudiera surgir;

- El activo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos
financieros o ambos, el cual es manejado y su rendimiento es
evaluado sobre la base del valor razonable, de conformidad con el
manejo de riesgo de la Compahia o su estrategia de inversion;

- Forma parte de un contrato que contiene uno o mas instrumentos
implicitos, y la NIC 39 permite que todo el contrato combinado sea
designado al valor razonable con cambio en los resultados.

Los activos financieros al valor razonable con cambio en los resultados
se registran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o
pérdida surgida de las nuevas mediciones en el estado de resultados
del periodo. La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del
periodo incorpora cualquier interés o dividendo generado sobre el
activo financiero y se incluye en la partida de “otras ganancias y
perdidas”.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.- lLas inversiones

mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables y fechas de vencimiento fijas que la
Compania tiene la intencion afirmativa y capacidad de mantener hasta
el vencimiento. Luego del reconocimiento inicial, las inversiones
mantenidas hasta el vencimiento se miden al costo amortizado usando
el método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Activos financieros disponibles para la venta.- Los activos financieros
disponibles para la venta son instrumentos no derivados que son
designados como disponibles para la venta o no son clasificados como
(a) préstamos y partidas por cobrar, (b) inversiones mantenidas hasta el
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2.16.5.

2.16.6.

vencimiento o (c) activos financieros al valor razonable con cambio en
los resultados.

La Compafnia mantiene inversiones no cotizadas que no son
comercializadas en un mercado activo pero que también son
clasificadas como activos financieros disponibles para la venta vy
expresadas al valor razonable al final del periodo sobre el cual se
informa. Los dividendos sobre los instrumentos de patrimonio se
reconocen en el resultado del periodo al momento en que se establece
el derecho de la Compariia a recibir los dividendos. Otros cambios en
el importe en libros de los activos financieros disponibles para la venta
se reconocen en resultados acumulados y son registrados bajo el titulo
de Efectos por aplicacion del método de participacion proporcional. Al
momento de |a venta de la inversion o si se determina que se encuentra
deteriorada, la ganancia o pérdida previamente acumulada en la cuenta
patrimonial se reclasifica a resultados del periodo.

Préstamos y cuentas por cobrar.- L 0os préstamos y cuentas por cobrar

son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
qgue no son cotizados en un mercado activo. Los préstamos y partidas
por cobrar comerciales, saldos por cobrar a accionistas y companias
relacionadas, efectivo y equivalentes de efectivo son medidos al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro de valor. Los ingresos por intereses se reconocen
aplicando la tasa de interés efectiva.

Deterioro de valor de los activos financieros.- Los activos financieros
distintos de aquellos designados al valor razonable con cambios en los
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o méas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del
activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se
han visto afectados.

Para las inversiones en asociadas disponibles para la venta, se
considera que una calda significativa o prolongada en el valor razonable
del titulo valor por debajo de su costo es una evidencia objetiva de
deterioro.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de
deterioro de valor podria incluir:

- Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

- Infracciones de las clausulas contractuales, tales como
incumplimientos o moras en el pago de los intereses o el principal;
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2.16.7.

- Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera;

- La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero
debido a dificultades financieras.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros
excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provision. Cuando se
considera que una cuenta por cobrar comercial es incobrable, se elimina
contra la cuenta de provision. La recuperacion posterior de los montos
previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de
provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision
se reconocen en el estado de resultados del periodo.

Cuando un activo financiero disponible para la venta es considerado
como deteriorado, las ganancias o pérdidas acumuladas previamente
reconocidas en otro resultado integral son reclasificadas al resultado del
periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo
posterior, el importe de la pérdida por deterioro de valor disminuye vy la
misma puede estar relacionada de manera objetiva con un evento
ocurrido luego de que el deterioro de valor fue reconocido, la pérdida
por deterioro de valor previamente reconocida se reversa con cambio
en los resultados siempre y cuando el monto en libros de la inversion a
la fecha en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera
resultado de costo amortizado en caso de que no se hubiera reconocido
el deterioro de valor.

Con respecto a los titulos de patrimonio disponibles para la venta, las
perdidas por deterioro de valor previamente reconocidas en los
resultados no son reversadas a través de los resultados. Cualquier
incremento en el valor razonable posterior a una pérdida por deterioro
de valor se reconoce en otro resultado integral y acumulado bajo la
partida efecto por aplicacion del método de participacion patrimonial.
Con respecto a los titulos de deuda disponibles para la venta, las
pérdidas por deterioro de valor se reversan en los resultados si un
incremento en el valor razonable de la inversion puede estar
objetivamente relacionado con un evento que ocurra después del
reconocimiento de la pérdida por deterioro de valor.

Baja en cuenta de los activos financieros.- La Compania dara de baja
en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
del activo financiero a otra entidad. Si la Compania no transfiere ni
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retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad y continla reteniendo el control del activo transferido. La
Compafia reconocera su participacion en el activo y la obligacion
asociada por los montos que tendria que pagar. Si la Compafiia retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
de un activo financiero transferido, la Compafia continuara
reconociendo el activo financiero y también reconocera un préstamo
garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el
importe en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y
por recibir asi como el resultado acumulado que habfan sido
reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el patrimonio se
reconoce en el resultado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir,
cuando la Compafia retiene una opcién para readquirir parte de un
activo transferido), la Compafia distribuye el importe en libros anterior
del activo financiero entre la parte que continua reconociendo bajo una
participacion continua, y la parte que ya no reconocera sobre la base
del valor razonable relativo de dichas partes a la fecha de la
transferencia. La diferencia entre el importe en libros asignada a la parte
gue vya no continuara siendo reconocida y la suma de la
contraprestacion recibida por la parte que ya no seguira siendo
reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada que
hubiese sido reconocida en otro resultado integral se reconoce en el
resultado del periodo. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese
sido reconocida en otro resultado integral es distribuida entre la parte
gue continda siendo reconocida y la parte que ya no sera reconocida
con base en los valores razonables relativos de ambas partes.

2.17. Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compania tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

Los pasivos financieros son clasificados de la siguiente manera:

- Al valor razonable con cambios en los resultados;

- Otros pasivos financieros.

2.17.1. Pasivos financieros al valor razonable con cambios en los
resultados.- Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con
cambios en los resultados cuando es un pasivo financiero que se

clasifica como mantenido para negociar o es designado al valor
razonable con cambios en el resultado.
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2.17.2.

Un pasivo financiero se clasifica como para negociar si:

- Ha sido adquirido principalmente para propdésitos de su recompra a
corto plazo;

- Almomento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de
instrumentos financieros manejados por la Compafia y se tiene
evidencia de un patrén actual reciente de beneficios a corto plazo;

- Esunderivado que no ha sido designado y efectivo como instrumento
de cobertura o garantia financiera.

Un pasivo financiero (que no sea un pasivo financiero mantenido para
negociar) podria también ser designado como un pasivo financiero al
valor razonable con cambios en los resultados al momento del
reconocimiento inicial si:

- Dicha designacion elimina o reduce significativamente una
incoherencia de medicion o reconocimiento que pudiera surgir;

- El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos
financieros o ambos, el cual es manejado y su rendimiento es
evaluado sobre la base del valor razonable, de conformidad con el
manejo de riesgo documentado de la Compafia o su estrategia de
inversion, y la informacion sobre el grupo es proporcionada
internamente sobre dicha base;

- Forma parte de un contrato que contiene uno o mas instrumentos
implicitos, y la NIC 39 permite que todo el contrato combinado sea
designado al valor razonable con cambios en los resultados.

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en los resultados
se registran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o
pérdida surgida de las nuevas mediciones en el resultado del periodo.
La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del periodo
incorpora cualguier interés pagado sobre el pasivo financiero y se
incluye en la partida de ‘otras ganancias y pérdidas’.

Otros pasivos financieros.- L.os otros pasivos financieros (incluyendo
los documentos por pagar, obligaciones y cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar) se miden posteriormente al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de célculo del
costo amortizado de un pasivo financiero y de imputaciéon del gasto
financiero alo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es
la tasa de descuento gue iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados
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3.

o recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y otras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida
esperada del pasivo financiero (0, cuando sea adecuado), en un periodo
mas corto con el importe neto en libros en el momento de reconocimiento
inicial.

2.17.3. Baja en cuentas de un pasivo financiero.- | a Compafiia dara de baja
en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones de la Compania. La diferencia entre el importe en libros
del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por
pagar se reconoce en el resultado del periodo.

NORMAS NUEVAS Y REVISADAS EMITIDAS PERO AUN NO EFECTIVAS:

Un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas pero
aun no efectivas y su vigencia es la siguiente:

NI| Titulo Vigencia

Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera e interpretaciones

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIHF 15 Contratos procedentes de contratos con
clientes Enero 1, 2017

Modificaciones a las NIIF y NIC

NIC 1 Iniciativas de revelacion Enero 1, 2016
NIC 16y NIC 38  Clarificacion de los métodos aceptables
de depreciacion y amortizacion Enero 1, 2016
NIIF 10 Y NIC 28  Venta o aportacion de bienes entre un Enero 1, 2016
inversionista y su asociada o negocio
conjunto
NITF 10, NIIF 12 Entidades de inversion: Aplicacion de la Enero 1, 2016
Y LA NIC 28 excepcion de consolidacion
NIC 27 Método de participacion en los estados Enero 1, 2016
financieros separados
Modificaciones a Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012 - Enero 1, 2016
las NIIF 2014

La Administracion de la Companfia estima que la aplicacion de las nuevas normas o
modificaciones de las NIIF de aplicacion futura o de adopcion anticipada, no tendra un
efecto material o de relevancia en los estados financieros de la Compafia al 31 de
diciembre del 2016; por consiguiente no han sido consideradas, en caso de que
apliguen, en la preparacion de los estados financieros adjuntos.
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4.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS:

LLa preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizaciéon de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios

contables:

4.1. Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio
de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de
que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de
dicho activo.

Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo
a la que pertenece el activo.

Las perdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el
limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido
la pérdida por deterioro.

4. 2. Provisiones para obligaciones por beneficios definidos

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos
depende de varios factores que son determinados en funcion de un célculo
actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de
descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de
las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compania para realizar el célculo actuarial, utiliza la
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotaciéon al final de cada ano
reportado por la administracion de la Compafia. La tasa de descuento es la tasa
de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con
la obligacion de estos beneficios.
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4 3. Impuesto a la renta diferido

La Compafila ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos considerando
gue todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos
y pasivos se revertiran en el futuro.

4.4, Estimacién de vidas Utiles de propiedades v equipos

La estimacion de las vidas Utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo
mencionado en las notas 2.6.2 y 2.6.3.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

Inversiones temporales
Bancos
Caja

Total

... Diciembre 31...
2016 2015
2,736,784 2,632,911
1,393,408 3,433,351
69.005 115,992
4,199,197 6.182.254

Al 31 de diciembre del 2016, bancos representa disponible en bancos locales por
US$1,136,239 y en bancos del exterior por US$257,169 (en el ano 2015; US$ bancos
locales por US$3,093,682 y en bancos del exterior por US$339,669).

Al 31 de diciembre del 2016, los equivalentes de efectivo corresponden a inversiones
temporales con vencimientos de hasta 90 dias.

Un detalle de los equivalentes de efectivo es como sigue:

Emisor

Banco Pichincha Miami
Banco Pichincha Miami
Banco Pichincha Miami
Banco Pichincha Miami
Banco Pichincha Miami
Banco.Pichincha Miami
Banco.Pichincha Miami
Banco.Pichincha Miami
Banco.Pichincha Miami
Banco.Pichincha Miami

Total

Fecha Fecha Plazo
Emision Vencimiento (dias) Interés 2016 2015
31-mar-16 24-mar-17 358 4.00% 954 588
31-mar-16 24-mar-17 358 4.00% 611.820
31-mar-16 24-mar-17 358 4.00% 574,089
31-mar-16 24-mar-17 358 4.00% 357.459
31-mar-16 24-mar-17 358 4.00% 238,828 -
0B-abr-15 3t-mar-16 360 4.25% - 918,357
06-abr-15 03-mar-16 360 4.25% 588,598
06-abr-15 31-mar-16 360 4.25% 552,300
06-abr-15 3t-mar-16 360 4.25% 343,892
06-abr-15 3t-mar-16 360 4,25% 229,764
2,736,784 2,632,911
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6.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS

POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y documentos por

cobrar es como sigue:

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS) y otros clientes varios

Companias relacionadas, ver nota 23

Provision de cuentas incobrables

Otras cuentas por cobrar:
Intereses por cobrar
Cheques devueltos
Préstamos a empleados
Otras

Total

... Diciembre 31...
2016 2015
11,777,024 10,254,131
1,170,530 2,056,337
(272.608) (217.272)
12674946 12.093,196
- 107,420

98,513 96,856
13,134 13,368
438,109 359.824
549,756 577,468
13,224,702 12,670,664

Al 31 de diciembre del 2016, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS),
representa US$9,964,638 (en el 2015 US$8,355,847) por provision de valores por
servicios prestados a sus afiliados. De los valores provisionados al cierre del ejercicio
economico 2016 la suma de US$2,350,917 fueron facturados en los meses de enero,
febreroy marzo del 2017 y la diferencia seréa facturada en los préximos meses del afio
2017 en curso. Las cuentas por cobrar tienen vencimientos promedios de 30 dias y no

devengan intereses.

Un detalle de la antigiedad de las cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre

del 2016, es como sigue:

Corriente
Vencido:
1-360 dias
Mayor 360 dias

Total

... Diciembre 31...
2016 2015
10,280,627 8,403,342
580,015 142,986
916,382 1,707.803
11,777,024 10,254 131
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El movimiento de la provision para cuentas incobrables es como sigue:

...Diciembre 31...

2016 2015

Saldo al inicio del afo 217,272 140,775
Provision con cargo a resultados 55.336 76.497
Saldo al fin de afio 272,608 217,272

7. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2016, otros activos financieros incluyen lo siguiente:

... Diciembre 31...

2016 2015

Otros activos financieros corrientes
Activos financieros al valor razonable con

cambios en los resultados:

Inversiones temporales (1):

Banco Pichincha Miami 1,674,838 1,611,720

Banco Santander Miami - 1,583,964
Total activos financieros corrientes 1,674,838 3,195,684

... Diciembre 31...

2016 2015
Otros activos financieros no corrientes
Activos financieros medidos al valor razonable con
cambio en otro resultado integral:
Inversiones en subsidiarias (2):
Dateoton Cia. Ltda. 965,811 1,165,825
Remaken S.A. Resonancia Magnética Kennedy S.A. 779,859 812,544
Cika S.A. - 225,960
Centro de Investigaciones, Terapias y Diagndsticos del
Corazodn, Cardiatesa S.A. 153,967 201,167
Asisken Asistencia Médica S A. 819,647 438,625
Mediak S.A. 421,824 444 818
Albokennedy S A 351,140 419,835
Mediken Medicina Integral Kennedy S A. 209,211 231,507
Laboratorio Clinico HCKA S.A. 110.624 97,952
Pasan ... 3,812,083 4,038,233
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Pasan ...

IDYTES C.LTDA. Instituto de Diagnostico y Tratamiento de
Enfermedades de la Sangre C. Ltda.

Diagosa Diagnostico Gineco Obstétrico S.A.

Cikena S.A.
Innafest S A.

Urclaser Kennedy S.A.
Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy Samborondon

HCKS S.A

Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A. GASTROK

Electroquil
Solmed
Cytoblood Cia. Ltda.

(-) Provision para inversiones

Total otros activos financieros medidos al valor razonable

con cambio en otro resultado integral

Activos financieros medidos al costo

de amortizacion:

Inversiones al vencimiento (3):

Banco Santander Internacional "BSI"
Total Otros Activos financieros medidos al costo

De amortizacion

Total otros activos financieros no corrientes

3,812,083 4,038,233
78,943 54,779
53,381 52,313
55,864 35,004
32,848 35,500
32,408 28,834
31,170 16,344

6,245 16,388
888 888

320 320

300 -
4,104,450 4,278,603
- (12)

4,104,450 4,278,591

1.500.000 -

1,500,000 — -

5.603.079 4,278,591

(1) Las inversiones temporales corresponden depodsitos a plazo fijo pagaderos al
vencimiento de la inversion, cuyo plazo es entre 1 a 360 dias. Un detalle de los
depdsitos a plazo fijo es como sigue:

Banco

Banco Pichincha Miami
Banco Pichincha Miami
Banco.Pichincha Miami
Banco Internacional Miami
Banco Internacional Miami
Banco.Pichincha Miami
Banco.Pichincha Miami

Total

Fecha Fecha Plazo

Emisiéon Vencimiento (dias) Interés 2016 2015
22-jul-16 26-jun-17 339 4,00% 612,034
12-ago-16 07-ago-17 360 4,00% 579934

22-jul-16 26-jun-17 339 4,00% 482 870 -
08-ago-15 03-ago-16 360 0.25% 1,583,064
20-ago-15 12-ago-16 358 4.00% 558,041
05-Jul-16 07-jul-16 357 4.50% 588,990
10-jul-15 01-jul-16 357 4,00% 464,689

1,674,838 3,195684
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(2) Un resumen de las inversiones en subsidiarias, es como sigue:

Compania No. Acciongs % participacion Valor Nominal ... Diciembre 31...
2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Dateoton Cia. Ltda. 599 390 99.83% 65% 599 390 965,811 1,165,825
Remaken S.A. Resonancia Magnética Kennedy S.A. 188 188 94% 94% 752 752 779,859 812,544
Mediak S.A. 2,016 2,016 75% 75% 8006 806 421,824 444,818
Asisken Asistencia Médica S.A. 338 127 80% 80% 338,000 338,000 819,647 438,625
Albokennedy S.A. 3,999 3,999 99.98% 99.98% 800 800 351,140 419,835
Mediken Medicina integral Kennedy S.A. 148,800 130,800 30% 30% 118,800 130,800 209,211 231,507
Cika S.A. - 540 90% - 5,400 - 225,960
Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnosticos del 16,999 999 99.99¢. 99.99% 169,990 9,990 153,967 201,167
Corazon, Cardiatesa S.A.
l_aboratorio Clinico HCKA S.A. 180 180 60% 60% 1,800 1,800 110,624 97,952
IDYTES C.LTDA. Instituto de Diagnostico y Tratamiento 9.850 4,526 22% 20% 9,850 9,850 78,943 54,779
de Enfermedades de la Sangre C.Lida.
Diagosa Diagnastico Gineco Obstétrico S.A. 256 256 32% 32% 256 256 53,381 52,313
Innafest S.A. 203,745 4,794 24% 24% 8,150 192 32,848 35,500
Cikena S.A. 360 360 90% 90% 3,600 3,600 55,864 35,004
Urolaser Kennedy S.A. 690 204 46% 46% 34,500 38,250 32,1408 28,834
Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A. GASTROK 164 140 1% 41% 1,640 1,640 6,215 16,388
Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy 36,000 320 40% 40% 36,000 36,000 31,170 16,344
Samborondon HCKS S.A
Electroquil S.A. 44,397 320 0.01% 40% 888 888 888 888
Solmed 160 320 20% 40% 320 320 320 320
Servicios Médicos y Hospitalarios S.A. Sermedosa 998 988 09.80% 100% 998 998 - -
Cytoblood Cia. Lida. 300 - 30% - 300 - 300 -
Ekomovil S.A. - - - - - - - (12)
Total 470,039 151,467 758,049 580,732 4,104,450 4,278,591
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(3) Un detalle de las inversiones en el exterior mantenidas al vencimiento, es como

sigue:

Fecha Fecha
Banco Emisién Vencimiento

Interés 2016

2015

Banco Santander Internacional 27-feb-16 23-mar-18
Banco Santander internacional 27-feb-16 23-mar-21

Total

8. INVENTARIOS

Un resumen de inventario es como sigue:

Insumos
Medicina Profarm

Total

36% 900,000
54% ©00.000

1500,

(@)

...Diciembre 31...

2016 2015
1,147,447 1,139,109
452,571 517.514
1600018  1.656.623

Al 31 de diciembre de 2016, la Compania no identificd deterioro en los inventarios de
medicinas Profarm, considerando que por acuerdos con sus proveedores estos
medicamentos son devueltos e intercambiados 2 meses antes de su vencimiento.

9. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETOS

Un resumen de las propiedades y equipos al 31 de diciembre del 2016, es como

sigue:

Costo o valuacion
Depreciacion acumulada

Total

Clasificacion:

Terrenos

Edificios

Muebles, equipos médicos y de oficina
Instalaciones

Vehiculos

Equipos de computacion

Total

... Diciembre 31...
2016 2015
21,788,010 21,483,464

(14.946,322) (13.833.689)

6,841,688 7,649,775
2,496,625 2,517,461
2,303,815 2,506,947
1,999,363 2,624,188
29,784 62,355

- 8,705

12,101 30,119
6,841,688 7,649,775
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Muebles, equipos Equipos de

Terrenos Edificios Vehiculos Instalaciones médicos y de oficina computacion Total
Costo: lotal
Saldos al 31 de diciembre del 2014 2,517,461 6,199,557 313,761 392,726 11,729,701 400,611 21,553,817
Adiciones - - - - 120,289 20,117 140,406
Ventas/Bajas - - (26,137) - _ (183,993) (630) (210.760)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 2,517,461 6,199,557 287,624 392,726 11,665,997 420,098 21,483,464
Adiciones 395,405 395,405
Ventas/Bajas (20.836) (48.618) - - (18,421) (2,983) (90.858)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 2,496,625 6,150,939 287,624 392,726 12,042,981 417,115 21,788,010
Depreciacion:
Saldos al 31 de diciembre del 2014 - 3,517,019 288,625 297,359 8,324,755 380,582 12,808,340
Gastos de depreciacion - 175,591 15,716 33,012 995,832 10,027 1,230,178
Ajuste - - 5,571 - - - 5,571
Ventas/Bajas - - (30,992) - (178.778) (630) (210,400)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 ) - 3,692,610 278,920 330,371 9,141,809 389,979 13,833,689
Gasto de Depreciacién - 174,820 8,704 32571 919,139 18,018 1,153,252
Ventas/Bajas - (20.306) - - (17,330) (2.983) (40.619)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 - 3,847,124 287,624 362,942 10,043,618 405,014 14,946,322
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Durante el ano 2016, las adiciones incluyen principalmente a compras de equipos
meédicos por US$395,405 (en el 2015 US$120,289) que corresponde a compra de
equipos, fuente de luz, lavadora industrial, procesador de iméagenes, monitores;
equipos de computacion por US$20,117 que corresponde compra de monitores.

Las bajas efectuadas durante el afio 2016, corresponde a la baja de muebles y equipos

de habitaciones principalmente.

10. QTROS ACTIVOS

Un resumen de los otros activos es como sigue:
... Diciembre 31...
2016 2015

Derechos Fiduciarios (1):

Fideicomiso Alborada 2,222 373 1,700,225
Fideicomiso HCKS 1 801,000 801,000
Fideicomiso HCKS 2 174,000 174,000
3,197,373 2,675,225
Local (Edificio Rapsodia) 129,231 129,231
Intereses 128,284 -
Otros 16,200 16,200
Depositos en Garantia 4,246 4,246
Total 3,475,334 2,824,902

(1) Al 31 de diciembre de 2016, un resumen de los estados financieros no auditados
de los fideicomisos Kennedy Alborada, HCKS1y HCKS2 es como sigue:

Estados Fideicomiso  Fideicomiso Fideicomiso
Financieros Kennedy Mercantil Mercantil

Alborada HCKS 1 HCKS 2
Activos 8,172,077 800,919 489,677
Pasivo (6,603,102) -

Patrimonio 1.668,976) (800,919) (489,677)

ESPACIO EN BLANCO
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11.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Un resumen de las obligaciones financieras es como sigue:

Banco Pichincha Miami

Banco Internacional S.A.
Banco Santander Miami

Banco Pichincha C.A.
Banco Guayaquil S.A.

Subtotal

Porcion corriente

Total porcidn a largo plazo

Descripcion:

Banco Pichincha Miami
Banco Santander Miami
Banco Internacional
Banco Internacional
Banco Internacional
Banco Pichincha C.A.
Banco Internacional
Banco Internacional
Banco Internacional
Banco Pichincha C A.
Banco Pichincha Miami
Banco Santander Miami
Banco Internacional
Banco Internacional
Banco Pichincha C.A.
Banco Internacional
Banco Pichincha C.A.
Banco Internacional
Banco Pichincha C.A.
Banco Guayaquil

Total

... Diciembre 31...
2016 2015
3,770,246 1,685,951
1,800,000 1,800,000
1,500,000 1,500,000
907,533 1,092,697
- 42,000
7,977,779 6,120,648
(5,480.730) (5.971,672)
2,497,049 148,976
A continuacion un detalle de los documentos por pagar a bancos:
Saldo al Saldo al
Operacion Inicio Vencimiento Tasa 31/12/2016 31/12/2015
- 22/07/2016 17/07/2017 5.55% 1,800,000 -
- 08/01/2016  19/11/2018 3.50% 1,500,000 -
466588 30/11/2016  25/11/2017 9.06% 999,964 -
458456 01/10/2016  05/09/2021 8.95% 902,318
458455 01/10/2016  25/03/2018 8.95% 842, 482 -
253746200 05/09/2016  31/08/2017 9.15% 758,209
453218 06/07/2016  01/07/2017 8.95% 594 141 -
439537 16/03/2016 11/03/2017 8.95% 258,421 -
438859 05/02/2016  30/01/2017 8.95% 172,920 -
195774500 12/12/2013 16/11/2018 9.86% 149,324 -
40955 30/07/2015  22/07/2016 5.50% - 1,800,000
35206 18/11/2014 18/11/2015 1.50% - 1,500,000
100316676 18/12/2015 12/12/2016 8.95% - 500,000
100316716 30/12/2015  24/12/2016 8.95% - 500,000
2376543 07/12/2015  01/12/2016 8.95% - 500,000
100315680 07/05/2015  01/05/2016 8.95% 427,528
2346592 23/09/2015 17/09/2016 8.54% - 379,117
100315179 16/01/2015 11/01/2016 9.02% - 258,423
195774500 12/12/2013 16/11/2018 9.86% - 213,580
133342 04/03/2015  04/03/2016 9.02% - 42.000
7,977,779 6,120,648
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La Compania presenta valores en garantia, a continuacion se muestra un detalle:

Valor Valor
2016 2015
Banco Bolivariano
Prenda industriales 420,000 420,000
Banco Pichincha
Hipotecas 1,851,431 1,126.694
Banco Internacional
Hipotecas 3,334,734 3,334,734

12. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS

POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y documentos por

pagar es como sigue:

...Diciembre 31...

2016 2015
Proveedores:

Locales 4,564,087 3,089,264
Compafias relacionadas, ver nota 23 0,025,822 7.418,985
10,589,909 10,508,249

Nomina e IESS por pagar 235,266 242,489
Otras cuentas por pagar 141,222 236,045
Intereses 70,970 116,733
Servicios Prestados 67,254 3,833
Impuestos y contribuciones por pagar 40,244 43,874
Total 11,144,865 11,151,223

Al de diciembre del 2016, cuentas por pagar a proveedores

representan

principalmente servicios médicos y adquisiciones de bienes y contratacion de servicios
que no generan intereses y vencen en 30, 60 y 90 dias e incluyen principalmente a
servicios medicos EOA Servicios S.A. por US$893,288, ECUADOR OVERSEAS

AGENCIES C.A. por US$538,683 y Dioncomedins S.A. por US$359,505.

ESPACIO EN BLANCO
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13.

14.

OTROS PASIVOS FINANCIEROS

... Diciembre 31...

2016 2015
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Pasivo financiero corriente
Obligaciones por documentos REVNI:
Compariias relacionadas (Ver nota 23) - 3,250,000
Partes relacionadas (Ver nota 23) - 250.000
Total pasivo financiero corriente - 3,500,000

Al 31 de diciembre del 2015, representan documentos denominados REVNI (Registro
Especial de Valores No Inscritos) emitidos por INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON
S.A. respectivamente, a unatasa de interés del 8.50% y capital pagado al vencimiento
en febrero del 2016. Durante el afio 2015, los intereses generados reconocidos en los
resultados del afio corresponden a US$298,000 aproximadamente.

IMPUESTOS

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

...Diciembre 31...
2016 2015
AcCtivos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente de renta 517,821 770,829
Impuesto al valor agregado 27.563 26.821
Total 545,384 797,650
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 414,611 828,103
Impuesto al valor agregado 103,473 143,688
Retenciones de impuestos 43,415 106,510
Contribucion solidaria 1.225 -
Total 562,724 1,078,301

Los valores por pagar por concepto de pasivos por impuestos corrientes son
liguidados en el momento de la presentacion y pago de las declaraciones de impuestos
correspondientes.

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una

reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y gasto por impuesto a la
renta corriente, es como sigue:
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2016 2015

Utilidad segun estados financieros antes de

participacion de trabajadores e impuesto a la renta 1,254,644 1,585,759
Menos:
15 % Participacion de Trabajadores (188,197) (237,864)
Efecto de la aplicacion del método de participacion

patrimonial y otros ingresos exentos (186,112) -
Mas:
Gastos no deducibles (1) 824,250 2,416,211
Gastos incurridos para generar ingresos exentos 178,931 -
Participacion atribuible a otros ingresos exentos 1.077 -
Utilidad gravable 1,884,593 3,764,106
Impuesto a la renta causado (2) 414,610 828,103
Anticipo calculado (3) (2) 398,099 450,344
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 414,610 828,103

(1) Al 31 de diciembre del 2016, un detalle de los gastos no deducibles es como sigue:

2016 2015
Depreciacion de propiedades y equipos 328,446 313,363
Regalias, servicios técnicos y comisiones Relacionadas 114,803 494,520
Provisiones para cuentas incobrables 49,866 156,975
Jubilacion Patronal y bonificacion por desahucio 40,031 1,069,862
Multas e intereses 23,182 14,700
Gastos sin sustentos 9,824 19,227
Bajas y ventas de activos fijos 1,091 5215
Ajustes por inversiones en asociadas - 127,682
Seguros del exterior - 123,908
Diferencia cartera - 12,289
Impuesto a la salida de divisas por seguros - 6,195
Otros 257.007 72,275
Total 824,250 2,416,211

(2) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion.

(3) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles.
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15.

Para el afio 2016, la Compania determind anticipo de impuesto a la renta por
US$398,099 (US$450,344 en el 2015) e impuesto a la renta causado por US$414,619
(US$828,103 en el 2015). Consecuentemente, la Compania registré en resultados
US$414,619 como impuesto a la renta del afio fiscal 2015 (US$828,103 en el 2015).

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias
y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2012 al 2015.

Con fechafebrero 3 del 2016, la Compafia INDUSTRIAL INMOBILIARIA S.A. TEOTON,
mediante Oficio de Inspeccién No. DZ8-ASOOICC16-00000015-M el Servicios de
Rentas Internas envio notificacion para llevar a cabo una diligencia de inspeccién y
solicitud de envio de informacion financiera y tributaria correspondiente a los ejercicios
fiscales 2015y 2014. La informacion fue proporcionada al ente regulador entre el 5y
12 de febrero del 2016, encontrandose en revisiones fiscales a la fecha de este informe
(Abril 10 del 2017).

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

... Diciembre 31...
2016 2015
Beneficios sociales 418,563 393,233
Participacion de trabajadores en las utilidades 188.197 237,864
Total 606.76 631,097

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar
en las utilidades de la Compania en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o
contables.

El movimiento de la provisién para obligaciones acumuladas durante el afio 2016 es
como sigue:

... Diciembre 31...

2016 2015
Saldo al inicio del afo 631,097 883,881
Provision 1,581,332 1,698,467
(-) Pagos (1,648,454) (1,969,187)
Ajustes 42,785 17.936
Saldo al final del ano 606,760 631,097
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PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales
y/o del exterior, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior
a US$15 millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia
que determine si tales operaciones ha sido efectuadas a valores de plena
competencia.

Segun el Art. 3 Para efectos de calcular el monto acumulado referido en el articulo
anterior para la presentacion tanto del anexo como del informe, se sumaréan los montos
de operaciones con partes relacionadas, excepto las que correspondan a:

a)

b)

Aportes patrimoniales en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de América;

Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

Pagos en efectivo, en délares de los Estados Unidos de América, de rendimientos
patrimoniales (dividendos) o pasivos;

Ingresos senalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno,
asi como activos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputables a la actividad
generadora de tales ingresos;

Operaciones con entidades de derecho publico ecuatoriano o empresas publicas
ecuatorianas;

Operaciones que estén cubiertas por una metodologia aprobada via absoluciéon de
consulta previa de valoracion. Cuando se trate de operaciones entre partes
relacionadas locales, este literal aplicara tanto para el sujeto pasivo que presento
la consulta como para dichas partes relacionadas; v,

Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al perfodo fiscal
analizado, siempre que no se presenten alguna de las siguientes condiciones:

1. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales operaciones
obtenga ingresos provenientes de los casos sefialados en los articulos 27 o
31 de la Ley de Régimen Tributario Interno; o
2. LKl sujeto pasivo:
Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;
ii. Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos tributarios,

incluidos los establecidos en el Codigo Orgénico de la Produccion,
Comercio e Inversion;
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ii. Se acoja alareduccion de la tarifa por reinversiéon de utilidades;

iv. Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo
Econdmico;

v. Se dedique a la exploracién o explotacion de recursos naturales no
renovables; o,

vi. Tenga titulares de derechos representativos de su capital que sean
residentes o estén establecidos en paraisos fiscales.

Al 31 de diciembre del 2016, la Compafia no reporta ventas mayores a las bases
definidas por el Servicio de Rentas Internas para la preparacion de Anexos o Informe
de Precios de Transferencia.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
Un detalle de las reservas para jubilacién patronal y bonificacion por desahucio, es
como sigue:
... Diciembre 31,...
2016 2015
Jubilacion patronal 3,216,535 2,567,618
Bonificacion por desahucio 663,591 902.636
Total 3,880,126 3,470,254

Jubilacion_patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte afios 0 méas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilaciéon patronal fueron
como sigue:

... Diciembre 31,...

2016 2015
Saldos al comienzo del afio 2,567,618 2,281,671
Provision cargada al gasto 386,642 640,332
Ganancia Actuarial 342,484 -
Transferencia (40,263) -
Pagos (39.946) (354,385)
Saldos al fin del afio 3,216,535 2,567,618
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Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo,
en los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, la Comparia entregaré el 25% de la Ultima remuneracion
mensual por cada uno de los afnos de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificacion por desahucio
fueron como sigue:

... Diciembre 31,...

2016 2015
Saldos al comienzo del afio 902,636 8,407
Provision cargada al gasto 96,487 1,004,662
Perdida actuarial (271,829) -
Pagos (47,347) (110,433)
Transferencia (16.356) -
Saldos al fin del ano 663,591 902,636

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados al 31 de diciembre de 2016 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios
definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron
calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método
los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y
basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de
beneficio a cada ano de servicio, considerando el uso de hipétesis actuariales para
calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipdtesis reflejan el valor de
dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos
beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes.

Las presunciones principales usadas para propositos de los célculos actuariales son
las siguientes:

... Diciembre 31, ...
2016 2015
Tasa(s) de descuento 7.25% 7,25%
Tasa(s) esperada del incremento salarial 3% 3%

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios
definidos son los siguientes:

... Diciembre 31,...
2016 2015
Costo actual del servicio 483,129 1,644,994

41




3332232333222 223222322322332323232233332323232233323233333%3232%»)>

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el afno terminado el 31 de diciembre de 2016
(En dolares de los Estados Unidos de América)

18. OTROS PASIVOS
Un detalle de los otros pasivos, es como sigue:
... Diciembre 31...
2016 2015
Acreedores por Garantia (MEDIRENT) 1,640,714 1,744,548
Valores anticipados 306,506 411,671
Otros 62,859 921
Anticipos a relacionadas, (Nota 23) 7,430 14,841
Titulos de Salud HCK 393 393
Total 2,017,902 2,172,374
Al 31 de diciembre del 2016, los otros pasivos incluyen los abonos realizados por
clientes para la contratacion del seguro de salud Medirent Plus (pagos anticipados por
el servicio). Se paga US$3,000 anuales; al paciente se le entregan cuponeras o
billetones de descuento (Ver nota 24).
19. PATRIMONIO

Capital social: Al 31 de diciembre del 2016, el capital autorizado suscrito y pagado
consiste en 600,000 acciones ordinarias de valor nominal de US$1.00 cada una.

Aporte para futuras capitalizaciones: Representa aportes en efectivo con el proposito
de incrementar el capital social de la Compaiia.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la compania debe
transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar por
lo menos el 50% del capital suscrito pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a
los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la compania, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:

...Diciembre 31...

2016 2015

Reserva de Capital 4,540,042 4,540,042

Resultados por adopcion 1ra vez de las NIIF 1,051,622 1,057,350

Resultados acumulados 1,804,944 1,483,666
Efecto por aplicacion del método de

participacion patrimonial 3,321.060 3,321,060

Total 10,717,668 10,402,118
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20.

El saldo de reserva de capital corresponde al saldo transferido de las subcuentas
reexpresion monetaria por US$363,278 y reserva por revalorizacion del patrimonio por
US$4,176,764.

Resultados por adopcion 1ra vez de las NIIF Incluye los valores resultantes de los
ajustes originados en la adopcion por primera vez de las NIIF. El saldo solo podra ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Uitimo
ejercicio economico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liguidacion de la compafiia.

Dividendos pagados: Durante el afno 2016, la Compania INDUSTRIAL INMOBILIARIA
TEOTON S.A cancelo¢ dividendos a sus accionistas por US$259,896 (US$972,000 en
el 2015).

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Comparfiia a través de la Administracion, es quien esta encargada de monitorear,
controlar y administrar prudentemente los riesgos sobre los instrumentos financieros.
La Administracion de la Compafiia es conocedora de las condiciones existentes en el
mercado y sobre la base de su conocimiento y experiencia controla y establece limites
para cada uno los riesgos.

Los principales riesgos sobre estos instrumentos financieros, son los riesgos de
mercado, crédito, liquidez, y operacional.

(i) Riesgo de Mercado

La Compariia desarrolla sus operaciones en la ciudad de Guayaquil brindando los
servicios hospitalarios en el sector norte, especificamente en la Ciudadela
Kennedy, lugar donde se concentra un buen numero de clientes y pacientes
derivados del convenio que mantiene con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social.

En un mercado donde los servicios hospitalarios son ofrecidos por muchos
participantes, la Compafia ha ganado una buena reputacion y mantiene
tecnologia de punta para brindar un servicio eficiente y oportuno, razén por la cual
es una clinica reconocida vy lider en el mercado en el cual desarrolla sus
actividades.

(if) Riesgo de Crédito

Es el riesgo de que el deudor 0 emisor de un activo financiero que es propiedad
de la Compafia no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que
deba hacer de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento
en que la Compafila adquirio u origind el activo financiero respectivo.
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(iif)

Los instrumentos financieros que someten parciamente a la Compania a
concentraciones de riesgo de crédito consisten principalmente en efectivo y
cuentas por cobrar comerciales.

La Administracion considera que la Companfia no tiene mayor riesgo crediticio
debido a que sus clientes pagan al contado y otros a crédito como el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social se maneja el riesgo, puesto que por ser una
entidad publica mantiene un nivel de pagos con atraso pero son valores
recuperables y la Gerencia estima que el riesgo es manejable.

Con objeto de mitigar la exposicion al riesgo de crédito en el efectivo, la Compariia
ha adoptado la politica de efectuar sus operaciones con entidades financieras de

reconocida solvencia en el mercado nacional e internacional.

Riesqo de Liguidez

Consiste en el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante
la entrega de efectivo u otro activo financiero.

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades de operacion. La Compania cuando necesita efectivo también cuenta
con la obtencion de créditos con entidades financieras y ademas si tiene exceso
de flujo de efectivo lo invierte en activos financieros de alta liquidez y otros que se
mantienen hasta el vencimiento y que son renovados a medida que la gerencia
financiera analice y decida si es la mejor opcion.

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas,
relacionadas con los procesos de la Compania, de personal, tecnologia e
infraestructuras, y de factores externos gue no estén relacionados a riesgos de
crédito, mercado vy liquidez, tales como los que provienen de requerimientos
legales y regulatorios y del comportamiento de los estandares de ética aceptados
por la Compania.

La principal responsabilidad para el desarrollo e implementacion de los controles
sobre el riesgo operacional, estan asignadas a la Gerencia General. La gerencia
general monitorea los riesgos operativos de importancia apoyado en su equipo
contable y disefia e implementa controles adecuados que mitigan aquellos riesgos
operativos de importancia. Las politicas y los procedimientos que formalizan estos
controles son desarrollados y mantenidos. Todas las politicas antes de ser
implementadas son aprobadas por la gerencia general.

Durante el periodo, la gerencia general realiza evaluaciones continuas sobre la
efectividad en el disefio y operacion de los controles claves. Las debilidades en el
disefno o funcionamiento de los procesos son cubiertos de inmediato para prevenir
errores futuros.
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Esta responsabilidad es apoyada por el desarrollo de estandares para administrar
el riesgo operacional, desarrollado e implementado por la gerencia general en las

siguientes areas:

o Aspectos sobre la adecuada segregacién de funciones, incluyendo la

independencia en la autorizacion de transacciones.

o Requerimientos sobre el adecuado monitoreo y reconciliaciones de

transacciones.
o Cumplimiento con los requerimientos regulatorios y legales.

o Documentacion de controles y procesos.

e Desarrollo de actividades para mitigar el riesgo, incluyendo politicas de

seguridad industrial.

Gestidon de Riesgo de Capital

l.a Companfia maneja su capital para asegurar que pueda continuar como una
empresa en marcha, mientras se maximiza el retorno a sus accionistas a través de
la optimizacion de los saldos de endeudamiento y patrimonio. Un detalle de los

Instrumentos financieros por categoria es como sigue:

... Diciembre 31...
2016 2015
Activos financieros:
Valor razonable con cambios en resultados:
Inversiones temporales (Nota 7) 1,674,838 3,195,684
Costo amortizado:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 5) 4,199,197 6,182,254
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar (Nota 6) 13.224.701 12,510,664
Total activos financieros corrientes 19.098.736 21.888.602
Valor razonable con cambio en otro resultado integral:
Inversiones en asociadas (Nota 7) 4,103,079 4,278,591
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Inversiones en el exterior largo plazo (Nota 7) 1.500.000 -
Total activos financieros no corrientes 5,603.079 4,278,591
Total Activos Financieros 24,701,815 26,167,193

45



2332232232232 22322223232223222223223222%223392%22322323229232232%3%2%22%2%2%»»»>

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el aho terminado el 31 de diciembre de 2016
(En dolares de los Estados Unidos de América)

21.

Pasivos financieros:

Costo Amortizado:

Obligaciones por documentos REVNI:
Compahias relacionadas (Ver Nota 13y 23)
Partes relacionadas (Ver Nota 13y 23)
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas y documentos por pagar (Nota 12)

Total pasivos financieros corrientes

Costo Amortizado:
Obligaciones por documentos REVNI (Nota 13)
(-) vencimientos corrientes
Otros pasivos (Nota 18)

Total pasivos financieros no corrientes

Total Pasivos Financieros

INGRESOS POR SERVICIOS Y VENTAS

Ingresos por servicios médicos
Ingresos hospitalarios

(-) Descuentos por servicios médicos

Total

ESPACIO EN BLANCO

Un resumen de los ingresos por servicios y ventas es como sigue:

- 3,250,000

- 250,000
11,144,865 11,151,223
11.144.865 14.651.223
- 3,500,000

- (8,500,000)
2.017.902 2.172.374
2.017,902 2.172.374
13,162,767 16,823,597
... Diciembre 31...
2016 2015
22,468,670 29,325,091
8.546.402 13,306,648
31,015,072 42,631,739
(1.394.313) (1.241.259)
29,620,759 41,390,480
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Un detalle de los ingresos por servicios médicos y hospitalarios, es como sigue:

Ingresos por servicios médicos:
Ingresos proveedores de servicios
Cirugia

Terapia intensiva

Emergencia

Rayos x

Ecosonografia (eg.u)

Ecocardiografia

Angiografo

Ingresos por servicios pacientes Soat
Densitometria

Departamento de servicio al paciente
Litotripcia

Intensificador de imagenes
Mamografia

Consulta Externa

Total

Ingresos hospitalarios:
Medicina general

Cuidados Intermedios
Ginecologia y obstetricia
Oncologia

Otros

Pabellon Azul

Total

22. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

...Diciembre 31...
2016 2015
8,380,127 10,193,432
6,829,049 9,141,962
4,047,919 6,446,927
1,459,499 1,626,742
530,923 617,887
412,819 434,530
376,390 395,178
108,870 53,842
89,989 122,865
75,215 80,350
50,822 90,608
48,005 62,659
32,707 58,078
26,298 -
38 30
22,468 670 29.325.091
4,420,532 6,690,975
1,603,192 2,393,687
1,348,699 1,741,016
692,200 1,368,826
348,780 327,529
132.999 784,615
8,546,402 13,306,648

Un resumen de los costos y gastos por naturaleza reportados en los estados

financieros es como sigue:

Costos de servicios y ventas
Gastos de administracion
Gastos generales

Gastos operativos

Gastos financieros

Total

...Diciembre 31...

2016 2015
19,604,410 29,448,456
5,111,409 5,487,949
2,759,044 2,958,264
1,951,729 2,156,904
808.495 1,041,932
30,235,087 41,093,505
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Un detalle de los costos y gastos por naturaleza es como sigue:

Implementos médicos

Sueldos y beneficios a los empleados
Honorarios

Depreciacion

Impuestos, contribuciones y otros
Mantenimiento e instalaciones
Comisiones e intereses

Servicios basicos y otros consumos
Provisiones

Seguros

Otros costos y gastos

Total

...Diciembre 31...

2016 2015
11,312,898 18,856,683
9,971,518 10,686,740
3,101,583 4,520,053
1,153,252 1,230,178
1,072,539 1,337,980
1,138,811 1,709,473
795,891 1,041,932
533,838 427,776
503,515 947,546
149,100 90,329
502,142 244 815
30,235,087 41,093,505

SALDOS Y TRANSACCIONES CON ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS

Un resumen de los principales saldos y transacciones con accionistas y partes

relacionadas, es como sigue:

Ventas

Mediken Medicina Integral Kennedy S.A.

Asisken Asistencia Médica S A, -t .¢

Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A.

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton

Mediak S.A.

Laboratorio Clinico Arriaga C.A.

Clinica Kennedy Samborondon Hcks S.A.

Cikena S.A.

Dateoton Cia. Ltda.

Centro De Investigaciones, Terapias Y Diagnostico del
Corazon Cardiatesa S.A.

Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A. Gastrok

Instituto de Diagnostico Y Tratamiento de
Enfermedades de la Sangre C. Ltda. (Idytes)

Fideicomiso Kennedy Alborada

Predial Edclasa S.A

Centro De Investigacion Y Tratamiento de
Enfermedades Uroldgicas C.A. C.I.T.EU.C.OR.P.

Innaifest

Pasan ...

... Diciembre 31...
2016 2015
797,994 839,390
438,847 676,078
403,865 442 852
360,363 28,932
303,421 454,870
- 368,860
106,764 105,212
67,076 65,009
57.888 40,853
46,261 91,740
25,977 49,180
19,978 25,820
6,865 35,559
6,559 887
11,499 7,714
4,748 -
2,658,105 3,232,956
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Vienen ...

Kremtari S.A.

Servicios Médicos Y Hospitalarios S.A. Sermedosa
Servicios Médicos Drlam C. Ltda.

Negocios Lumarmed S.A.

Urolaser Kennedy S.A.

Laboratorio Clinico Hcka S A.

Cika S.A.

Diagosa Diagnostico Gineco Obstetrico Sa

Subtotal

Personas Vinculadas

Lama Valverde Marlon Affredo
Wong Lama Elio Danilo

Lama Valverde Edgar Enrique
Frugone Morla Luis

Pico Motalvan Carlos Gustavo
Gomez Tapia Marcia Marlene

Von Buchwald Hanze Claudia Maria
Salas Rubio Yolanda Maria

Arriaga Wong Kleber Xavier

Lama Pico Ana Julia

Wong Lama De Avilés Julia Glenda
Wong Lama Otton Fernando

Subtotal

Total

Transacciones

Compras

Predial Edclasa S.A.

Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnostico
del Corazon Cardiatesa S.A.

Servicios Meédicos Drlam C. Ltda.

Mediak S.A.

Negocios Lumarmed S.A.

Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A. GASTROK

Cika S.A.

Pasan ...

2,658,105 3,232,956
1,702 19,622
1,032 5,772

884 -
474 -
322 645
309 -
72 102
- 984
2.662.900 3.260.081
331 2,734
228 -
74 82
- 3,938
- 3,562
- 2,628
- 10
- 7
- 3
- (2,243)
- (3,468)
- 379
633 7.632
2.663.533 3,267,713
...Diciembre 31...
2016 2015
1,017 666 2,285,106
£88,385 1,785,471
470,431 856,098
233,919 631,628
196,204 -
180,716 126,490
150.308 17.132
2,937,629 5,701,925
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Vienen ...

Enfermedades Urolégicas C.A. CITEUCORP

Geprof C.A.

Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A.

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton

Dateoton Cia. Ltda.

Negocios Societarios Socken Cia. Ltda.

Cikena S A.

Albokennedy S.A.

Servicios Medicos y Hospitalarios S.A. Sermedosa

Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Samborondén HCKS S A

Kremtari S.A.

Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
HCKA S.A.

Laboratorio Clinico Arriaga C.A.

Idytes Centro de Enfermedades de la Sangre Cia. Ltda.

Inmdexa S.A.

Eliot Construcciones y Servicios Cia. Ltda.
Asisken Asistencia Médica S.A.

Otros

Total

Personas vinculadas
Compras

Otros

Lama Valverde Marlon Alfredo
Margarita Valverde Chon Qui de Lama
Lama Valverde Edgar Enrigue
Wong Lama Elio Danilo

Wong Carrera Otton Leandro
Pico Motalvan Carlos Gustavo
Arriaga Fiallos Walter Kléber
Lama Pico Paulin

Dr. Tedfilo Lama Pico
Valenzuela Philips Denise
Lama Pico Ana Julia

Total

TOTAL COMPRAS

2,937,629 5,701,925
115,077 431,382
112,245 134,694

77,695 268,091

56,616 56,629

29,979 4,279

22,750 26,750

22,376 19,5626

15,938 63,750

9,440 -

5,661 6,710

4,313 19,079

874 -

1,461,391

- 154,333

- 42,559

- 35,804

- 5,670

- 63

3.410.593 8.432,635

63,5620 8,670

25,476 287,191

18,862 17,236

3,514 4,681

1,063 4,250

- 56,722

- 55,097

- 32,400

- 18,933

- 12,936

- 10,419

- 5,739

112,435 514.174

3,623,028 8,946,809
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Al 31 de diciembre del 2016, la composicién de los saldos entre cuentas relacionadas,
€s Como sigue:

...Diciembre 31...
2016 2015
Activos
Activos Corrientes
Cuentas por cobrar comerciales
Asisken Asistencia Médica S.A. 235,032 277,407
Mediken S.A. 152,534 155,712
Predial Edclasa S.A. 68,643 63,572
Servicios Médicos Drlam C. Ltda. 886 -
Elot construcciones y servicios C. Lida. 2 2
Laboratorio Clinico Arriaga C.A. - 156
Dateoton CIA. LTDA. - 1,116
Servicios Médicos y Hospitalarios S.A. Sermedosa - 30,863
Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton - 4.967
Subtotal 457,097 533,795
PERSONAS VINCULADAS:
Wong Carrera Otton Leandro 10,137 10,137
Lama Valverde Marlon Alfredo 2,759 2,759
Lama Lansi Yang Hoi 1,547 -
Lama Lansi Judy Josefina de las Mercedes 969 -
Ing.Otton Fernando Wong Lama 404 404
Wong Lama Elio Danilo 129 -
Lama Laura Wong de 34 -
Paulin Lama Pico 24 34
Gustavo Pico Montalvan - 1,265
Lama Valverde Edgar Enrique - (10)
Subtotal 16.003 14,589
Total 473,100 548,384
Otras cuentas por cobrar clientes
Prelaval C.A. 22,583 195
Dateoton Cia. Lida. 8,305 8,305
Centro de Gastroenterologia Kennedy s.a. Gastrok 1,935 18,859
Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnostico del
Corazén Cardiatesa s.a. - 176,025
Asisken Asistencia Médica S.A. - 2,700
Cika s.a. - 114
Cikena s.a. - 64,298
Servicios Médicos y Hospitalarios S.A. Sermedosa - 1,615
CITEU Corp C.A. - 8
Subtotal 32.823 272.119
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PERSONAS VINCULADAS:
Lama Valverde Marlon Alfredo
Wong Lama Elio Danilo
Lama Valverde Edgar Enrique
Lama Pico Paulin
Wong Lama Daniel Leonardo

- Lama Valverde Teofilo Roberto
Lama Lansi Judy Josefina de las Mercedes
Jose Valverde Chonqui
Lama Gerardo
Gustavo Pico Montalvan
Lama Lama Sonia Matilde
Subtotal

Total

Otras Cuentas por cobrar compafnias relacionadas

Cikena S.A.

Centro De Gastroenterologia Kennedy S.A. Gastrok

Datecton CIA. LTDA.

Urolaser Kennedy S.A

Remaken S.A.

Lab.Clinic.Hosp.Clinica Kenned.Samb.Hcks

Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnostico del
Corazén Cardiatesa S.A.

Mediak S.A.

Servicios hospitalarios S.A Alboteoton

Mediken S.A.

Predial Edclasa S A.

Negocios Lumarmed S.A.

Asisken Asistencia Médica S A.

fdytes C.LTDA.

Cika S.A.

Servicios Médicos Y Hospitalarios S.A. Sermedosa

Laboratorio Clinico Arriaga C.A.

Fideicomiso Kennedy Alborada

Total

Otros valores anticipados
Fideicomiso Mercantil HCKST
Servicios Médicos y hospitalarios S.A. Sermedosa

Total

...Diciembre 31...
2016 2015
18,438 18,438
2,283 1,733
694 920
303 288
185 185
180 -
180 -
180 -
136 -

- 180

- 56
22.579 21.800
55.402 293,919
153,507 94,727
44,165 50,762
42,820 72,058
41,300 41,300
37,992 75,214
9,004 53,261
5,297 73,680
2,530 270,396
2,497 -
857 857
654 248
123 -

72 -

- 44,771

- 260,425

- 8,113

- 7,593

- 629
340,818 1,054,034
124,800 124,800
- 35.200
124,800 160,000
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Otras cuenias por cobrar relacionadas a corto plazo
Servicios Médicos Y Hospitalarios S.A. Sermedosa
Kremtari S.A.

Total

Total de cuentas por cobrar relacionadas corriente

Activos no corrientes

Cuentas por cobrar a largo plazo

Centro De Gastroenterologia Kennedy S.A Gastrok
Urolaser Kennedy S.A

Total de cuentas por cobrar relacionadas a largo plazo

Pasivo corriente
Documentos por Pagar
Partes Relacionadas

Albokennedy
Negocios Societarios Socken C.Ldta.
Luz Valverde Chonqui

Total

ESPACIO EN BLANCO

...Diciembre 31...
2016 2015
160,000 -
16,410 -
176.410 -

1,170,530 2,056,337

106,000 106,000
60.654 60,654
166,654 166,654

...Diciembre 31...

2016 2015
430,000 -
300,000 300,000

70.000 70.000

800,000 370,000
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Cuentas por Pagar compaiiias relacionadas

Dateoton CIA. LTDA.

Servicios Médicos Drlam C. Ltda.

Centro de Investigaciones. Terapias y Diagnostico del
Corazon Cardiatesa S.A

Predial Edclasa S A

Mediak S.A.

Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A
Gastrok

Citeu Corp C.A

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton
Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A.
Cikena S.A.

Otros

Negocios Societarios Socken C.LTDA
Laboratorio Clinico HCKA S.A.

Laboratorio Clinico Arriaga C.A.

ldytes Centro de Enfermedades de la Sangre Cia. Ltda.

Albokennedy S.A

Frugone Morla Luis Fernando
Cika S.A.

Pico Montalvan Carlos Gustavo
Kremtari S.A

Total

Pasivo corriente

Dividendos por pagar

Lama Valverde Marlon Alfredo

Lama Valverde Teofilo Roberto

Dego S.A.

Negocios Societarios Socken C.Ltda,
Lama Valverde Edgar Enrique

Total

ESPACIO EN BLANCO

...Diciembre 31...
2016 2015
1,532,363 1,624,740
926,086 658,973
623,405 1,248,243
550,697 549 814
501,411 838,521
220,890 88,788
93,700 213,941
36,072 - 11,454
30,828 162,644
16,978 5,253
9,518 4,205
1,776 1,960
856 -

- 400,439

- 47,434
37,804 37,804
- 11,780

- 8,330

- 0,418

- 3.579
4,582,384 5,924,320
...Diciembre 31...
2016 2015

- 87,480

- 87,480

- 272,160

- 437.400

- 87.480

- 972.000
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...Diciembre 31...
2016 2015
Pasivo corriente
Otras cuentas por pagar
Lama Valverde Edgar Enrique 2,154 7,104
Lama Valverde Marlon Alfredo 52 2,784
Gustavo Pico Montalvan - 1,021
Lama Pico Ana Julia - 264
Total 2,206 11,173
Pasivo corriente
Acreedores relacionados por servicios a clientes
Servicios Hospitalarios S,A, Alboteoton 204,772 417
Mediak S.A. 43,992 31,482
Remaken S.A. 16,268 12,314
Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Samborondon HCKS S.A. 15,420 11,730
Cikena S A. 14,560 23,611
Asisken Asistencia Médica S.A. 7,225 -
Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnostico del
Corazon Cardiatesa S A 6,994 9,034
Servicios Médicos Drlam C. Ltda. 5,238 -
Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A. Gastrok 5,033 1,564
Predial Edclasa S.A. 3,645 -
Urolaser Kennedy S A. 2,418 699
Citeu Corp C.A. 1,801 498
Dateoton CIA. LTDA. 1,216 2,087
Negocios Lumarmed S A, 165 -
Industrial Inmobitiaria Teoton 120 -
Laboratorio Clinico Arriaga C.A - 43,760
Idytes Centro de Enfermedades de la Sangre Cia. Ltda. - - 2,715
Cika S.A. - 1,581
328,867 141,492
Total 331,073 152,665
...Diciembre 31...
2016 2015
Prestamos Relacionadas
Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton 350,956 -
Total 350,956 -
Total cuentas por Pagar relacionadas corriente 6,064,413 7,418,985
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24.

...Diciembre 31...
2016 2015

Obligaciones por pagar REVNI (porcidén corriente y no corriente)

Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A. - 1,500,000
Albokennedy S.A. - 750,000
Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton - 550,000
Mediak S,A, - 250,000
Cika S A. - 200,000
Lama Pico Teofilo - 200,000
Ing. Elio Danilo Wong Lama - 50,000
Total - 3,500,000
Pasivo no corriente

Anticipos de clientes

Otros 2,607 402
Dateoton Cia, Ltda, 2,418 -
Asisken Asistencia Médica S.A. 2,313 3,536
Laboratorios Clinico Arriaga C.A. - 10,903
Total 7,338 14,841
Total cuentas por Pagar relacionadas no corriente 7.338 14,841

COMPROMISOS

CONVENIO DE PRESTACION DE SERVICIOS CON EL INSTITUTO ECUATORIANA
DE SEGURIDAD SOCIAL No. Contrato No. 21300900-SPSIFG-006-2012.

El 15 de Octubre del 2012 las partes declaran expresamente la aceptacion del
convenio entre el IESS y el prestador de Salud calificado Clinica Kennedy Policentro
(Industrial Inmobiliaria Teoton S.A.) en el presente contrato.

Objeto del contrato.-

El IESS solo reconocera el pago por las prestaciones médicas otorgadas a los
asegurados y beneficiarios, a los cuales el IESS ha verificado el derecho y autorizado
la atencion meédica. En los casos de emergencia o urgencia se seguiran las reglas
establecidas en las normas especificas emitidas para la materia.

En caso de cualquier actuacion médica asistencial con el asegurado o beneficiario que
genere un evento adverso, el prestador asume exclusive y expresamente toda la
responsabilidad civil o penal exonera al [ESS respecto de cualquier darno, lesién o
consecuencia directa o indirecta, ya sea por responsabilidad de sus profesionales o
del prestador.
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En los paguetes de prestaciones, se incluyen en una sola tarifa todo el costo de la
atencion no complicada, es decir servicios profesionales, servicios institucionales de
laboratorio e imagen: ademas medicamentos, examines preparatorios y la consulta
post-operatoria hasta 15 posteriores al acto operatorio.

Precio y Forma de pago.-

El IESS pagara al prestador, los precios que constan detallados en el tarifario vigente
que el seguro general aplique a la fecha de la prestacion de servicios de salud.

El prestador conforme a las reglas de facturacion vigentes, presentara la solicitud de
pago mensual por las atenciones y la factura, dentro de los 10 dias laborables del mes
siguiente al del mes vencido, solicitud que se sometera al proceso de control; Al
reclamo/solicitud se acompanara una planilla da detallada por cada paciente con la
informacioén y documentos sefalados.

En caso devolucion de la documentacion para la atencion de la solicitud o reclamo de
pago, sea por falta de validacion, requisitos, habilitaciones por errores en la forma o
por ser incompleta, el prestador podra rectificar completar la informacion dentro del
término de 15 dias.

En caso de objecion a las solicitudes/ reclamos de pago, el prestador podréa presentar
apelacion, por una sola vez, ante quien subscribe el presente contrato, en el término
de 30 dias contados desde la fecha respectiva de notificacion.

Los precios ofertados en los paguetes de prestacion, no incluyen los procesos de
atencion relacionados a la valoracion pre-trasplante

Obligaciones del prestador.-

El prestador se obliga a otorgar los servicios con la orden de atencion correspondiente,
verificada la identidad del paciente con la presentacion de la cedula de identidad; El
prestador se encuentra prohibido realizar cobros adicionales al paciente por los
servicios recibidos, medicamentos, suministros e insumos, que hayan sido facturados
al IESS v que no estan dentro de su complejidad.

El prestador se compromete a otorgar facilidades al personal del IESS, para la revision
y control de la historia clinica del paciente y el acceso a distintas areas donde reciba
atencion al paciente, mientras esta hospitalizado o reciba el tratamiento, o en cualquier
momento cuando asi lo determine necesario el IESS.

Obligaciones del IESS.-

El IESS coordinara con el prestador para que los servicios de salud incluidos en este
contrato, sean proporcionados de manera equitativa, oportuna, eficiente y con calidad.
Proporcionar informacion al usuario respecto a sus beneficios y de los prestadores que
le atenderan, asi como receptor sus quejas y sugerencias de tal forma que se den
respuesta en un lapso de 24 horas.
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Ademas evaluar, auditor controlar v verificar el cumplimiento de las obligaciones del
prestador estipuladas en este convenio al igual que los servicios de calidad y calidez.

Vigencia.-

El presente contrato tendra vigencia durante el ejercicio econdmico en curso contado
a partir de la fecha de su suscripcion, de igual forma las partes pueden dar por
terminado este contrato en forma anticipada , previa notificacion escrita con 30 dias de
anticipacion, en este caso no procede el pago de indemnizacion alguna entre las
partes

Relaciones entre las partes.-

El IESS, en sus relaciones con el prestador, estara representado por el administrador
del contrato, el prestador por su representante legal o su delegado, todas las
comunicaciones entre las partes se realizaran por escrito o su notificacion sera por
persona o via electronico.

Contrato de Arrendamiento de local y equipos para el servicio de diagndstico por
imaqgenes (a través de resonancia maagnética) del Hospital Clinica Kennedy HCK

El 2 de enero del 2009 firman contrato de arrendamiento en el cual la compania
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada REMAKEN, RESONANCIA
MAGNETICA KENNEDY S.A. el alquiler de los equipos y de la alicuota sobre el solar y
demas bienes comunes del edificio denominado “Hospital Clinica Kennedy Policentro”,
correspondiente al local ubicado en el sétano con area de 609,25 m2, v que de
conformidad con las expresas estipuladas de este contrato, sera destinado, unica y
exclusivamente, para la operacion integral del servicio de diagnéstico por imagenes a
través de resonancia magnética.

Entre los principales servicios que la arrendataria prestara al publico son:

- Brindar servicios de diagnoéstico por imagenes a través de resonancia magnética

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apovyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del afo.

- Establecer los precios de venta de servicios de comUn acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones vy los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden. limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local y de los
equipos arrendados.

En general la operacion de arrendamiento se sujetara a las normas de funcionamiento
y exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.
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Precio de arrendamiento: E! local esta avaluado comercialmente en US$913,875; que
seran pagados de la siguiente manera:

1.- La cantidad de US$1.700 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.
2- La cantidad de US$24.484.93 mensuales por concepto de arrendamiento de
equipos

Dichos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez anos a partir de la suscripcion, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un
periodo similar de diez afos.

Contrato de Arrendamiento de local y equipos para el servicio de diagnostico por
imagenes (a través de tomografia) del Hospital Clinica Kennedy HCK

El 2 de enero del 2009 firman contrato de arrendamiento en el cual la compafia
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada MEDIAK S.A. el alquiler de
los equipos y de la alicuota sobre el solar y deméas bienes comunes del edificio
denominado “Hospital Clinica Kennedy Policentro”, correspondiente al local ubicado
en el sétano con un area total aproximadamente 609.25 m2, y que de conformidad con
las expresas estipulaciones del contrato, sera destinado, Unica y exclusivamente para
la operacion integral del servicio de diagnostico por imagenes a través de tomografias.

Objeto.-
Entre los principales servicios que la arrendataria prestara al publico son:

- Brindar servicios de diagndstico por imagenes a través de tomografia.

- Invertir enlainfraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del afio.

- Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y l0os equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local y de los
equipos arrendados.

En general la operacion de arrendamiento se sujetard a las normas de Funcionamiento
y exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Precio de arrendamiento: El local esta avaluado comercialmente en US$913,875; que
seran pagados de la siguiente manera:

1.- La cantidad de US$1.200 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.
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2- La cantidad de US$17.774 mensuales por concepto de arrendamiento de
equipos

Dichos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez anos a partir de la suscripcion, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un
periodo similar de diez anos.

Contrato _de Arrendamiento de local v concesion del servicio de diagndstico
endoscopico digestivo del Hospital Clinica Kennedy HCK

El 2 de mayo del 2011 firman contrato de arrendamiento en el cual la compafia
ndustrial  Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada CENTRO DE
GASTROENTEROLOGIA KENNEDY S.A. GASTROK el alquiler y concesién de
explotacion de uso comercial de la alicuota sobre el solar y demas bienes comunes
del edificio correspondiente al local ubicado en el cuarto piso con un area total de
30m2, y que de conformidad con las expresas estipulaciones del contrato, seréa
destinado, Unica vy exclusivamente para la operacion integral del servicio de
diagnostico, especialmente para endoscopia digestiva diagnoéstico vy terapéutica, eco
endoscopia diagnostica y terapéutica, capsula endoscdpica, manométricas,
impedancias y phmetrias.

Objeto.-
Entre los principales servicios que la concesionaria prestara al publico son:

- Brindar servicios de diagnéstico por endoscopia digestiva diagndstica vy
terapeutica, eco endoscopia diagnodstica y terapéutica, capsula endoscépica,
manometrias, impedancias y phmetrias.

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apovyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del diay los 365 dias del afo.

- Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operacién de concesion se sujetara a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas. funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionaria estan establecidas en la clausula tercera del contrato.
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Precio de concesion: El local esta avaluado comercialmente en US$45,000; gue seran
pagados de la siguiente manera:

1.- La cantidad de US$450 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.
2 - El cuatro por ciento del valor total de la facturacion mensual en bruto de la
concesionaria por concepto de concesion.

Dichos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez afios a partir de la suscripcion, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un
periodo similar de diez anos.

El concesionario no podré ceder total o parcialmente a un tercero los derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesion a cualquier titulo, sin la
autorizacion del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar la concesion se deberd entregar el local y se obliga a cesar la
explotacion de su concesion. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de entrega y cualquier alteracion u observacion que las partes estimares procedentes.

Contrato de Arrendamiento de local y concesion de_servicio de diagndstico por
imaqgenes del Hospital Clinica Kennedy HCK

El 1 de enero del 2011 firman contrato de arrendamiento en el cual la compania
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada CIKENA S.A. el alquiler y
concesion de explotacion de uso comercial de la alicuota sobre el solar y demas bienes
comunes del edificio denominada “Torre Alfa del Hospital Ciinica Kennedy
Samborondon”, correspondiente al local ubicado en la planta baja, con un area total
de 200m2, y que de conformidad con las expresas estipulaciones del contrato, sera
destinado, Unica y exclusivamente para la operacion integral del servicio de
diagnostico por imagenes.

Objeto.-
Entre los principales servicios que la concesionaria prestara al publico son:

- Brindar servicios de diagnéstico por imagenes.

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del ano.

- Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas solicitadas.
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- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operacion de concesion se sujetaréa a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionaria estan establecidas en la clausula tercera del contrato.

Precio de concesién: Ellocal estd avaluado comercialmente en US$300.000; que seran
pagados de la siguiente manera:

1- La cantidad de US$3.000 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.
2.- El diez por ciento del valor total de la facturacion mensual en bruto de la
concesionaria por concepto de concesion.

Dichos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez afios a partir de la suscripcion, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un
periodo similar de diez afios.

El concesionario no podra ceder total o parcialmente a un tercero los derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesion a cualqguier titulo, sin la
autorizacion del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar la concesion se debera entregar el local y se obliga a cesar la
explotacion de su concesion. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de entregay cualquier alteracion u observacion gue las partes estimares procedentes.

Contrato de Arrendamienio de local v concesion del servicio de | aboratorio Clinico
del Hospital Clinica Kennedy HCK

El 1 de enero del 2008 firman contrato de arrendamiento en el cual la compania
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada LABORATORIO CLINICO
HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON HCKS S.A. el alquiler y concesion de
explotacion de uso comercial de la alicuota sobre el solar y deméas bienes comunes
del edificio denominado “Hospital Clinica Kennedy Samborondon”, correspondiente al
local ubicado en la planta baja, con un area total de 225m2, y que de conformidad con
las expresas estipulaciones del contrato, sera destinado, Unica y exclusivamente para
la operacion integral del servicio que se encuentran descritos en el presente contrato.

Objeto.-
Entre los principales servicios que la concesionaria prestara al publico son:
- Brindar servicios de laboratorio clinico.

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.
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- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del ano.

- Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacién de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operacién de concesion se sujetard a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.
Los servicios de concesionaria estan establecidas en la clausula tercera del contrato.

Precio de concesion: El local esta avaluado comercialmente en  US$337.320; que
seran pagados de la siguiente manera:

1.- Durante el afio 2008 cantidad de US$1.686,60 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local mas el diez por ciento del valor total de la facturacion mensual
en bruto a la concesionaria por concepto de concesion.

2.- Durante el afo 2009 cantidad de US$2.529,90 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local mas el diez por ciento del valor total de la facturacién mensual
en brutc a la concesionaria por concepto de concesion.

3.- Durante el afio 2010 cantidad de US$3.373,20 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local mas el diez por ciento dei valor total de la facturacion mensual
en bruto a la concesionaria por concepto de concesion.

Dichos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez afos a partir de la suscripcion, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un
periodo similar de diez anos.

El concesionario no podra ceder total o parcialmente a un tercero los derechos vy
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesion a cualquier titulo, sin la
autorizacion del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar la concesion se debera entregar el local y se obliga a cesar la
explotacion de su concesion. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de entrega y cualquier alteracion u observacion que las partes estimares procedentes.

Contrato de comodato de equipo de mamografia marca Philins Graph Mammo.
modelo AF S/N PABFOM01001

El 20 de enero del 2016 se firma contrato de comodato entre la compariia anonima
Industrial inmobiliaria Teoton como comanditario y Alboteoton como comodante en el
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cual Albotecton entrega en calidad de comodato el equipo de mamografia marca
Phillips Graph Mammo; modelo AF S/N PABOFMO1001 con todos sus componenies
para uso exclusivo de la compafia Teoton. El plazo establecido es de 2 afios a partir
de la fecha de entrega del equipo. El comodante se compromete a darle mantenimiento
preventivo y correctivo al menos una vez por ano.

Contrato de garantia de descuentos en servicios médicos y atencion hospitalaria
Medirent Plus

Con fecha 8 de julio del 2010, se suscribio el siguiente convenio entre las Compariias
relacionadas SERVICIOS HOSPITALARIOS S.A. ALBOTEOTON, INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A., EKOMOVIL S.A. y otras companias subsidiarias y filiales
denominadas FALICITADORAS, se obligan a favor del BENEFICIARIO PRINCIPAL Y
BENEFICIARIOS DE ESTE CONTRATO, en otorgarles beneficios consistentes en
descuentos del valor de rubros de las pianillas o facturas a cancelar por utilizacién de
servicios hospitalarios, medios de diagndstico, servicios médicos y generales, y bonos
cuyos valores estan establecidos en el numeral 5.1 del presente convenio, por un plazo
de 20 arios por el valor de US$3.000, a través del producto de salud MEDIRENT PLUS.

Clausulas especiales:

El beneficiario principal tiene opcién a suscribir a tres beneficiarios adicionales, el costo
de cada beneficiario adicional después de la asignacion de los permitidos es de
US$750. El cambio de beneficiario sea adicional o el principal es de US$100, en caso
de fallecimiento del beneficiario principal los herederos tiene derecho a reclamar los
beneficios, en el caso de los beneficiarios adicionales estos no tiene derecho a ningln
beneficio.

FIDEICOMISO KENNEDY ALBORADA:

Intervinientes:

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A “Constituyente”

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A “Beneficiario”

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A “Promotor”

Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A “Fiduciaria del Ecuador”,
“Fiduciaria”.

Vigencia: Inicio 15 de diciembre de 2008

Objeto: Constitucion de un patrimonio auténomo, separado e independiente de aquel
o aquellos fideicomitentes beneficiaros, de la fiduciaria y de terceros en general, asi
como de todos los correspondan a otros negocios fiduciarias manejados por la
fiduciaria. Que la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio autdonomo constituido la
titularidad jurfdica de los bienes y dineros gue se transfieren en fideicomiso mercantil
y los que en el futuro le sean transferidos, que se desarrolle a través del fideicomiso y
a nombre de este, por parte de los fideicomitentes un Proyecto inmaobiliario.
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El Fideicomiso Alborada Tres, es un fideicomiso mercantii de Administracion,
Administrado por Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. El Fideicomiso
fue constituido segun escritura publica de fecha 15 de diciembre de 2008, en la ciudad
de Guayaquil republica del Ecuador.

El registro de la propiedad del canton Guayaquil certifica que se inscribid el fideicomiso
mercantil en el tomo 13 de fojas 6263 a 6264, No. 2846 del registro de propiedades, el
13 de febrero del 2009.

En Calidad de constituyente y Beneficiario La compafiia Albokennedy S.A por comun
acuerdo de todas las partes comparecientes, queda especial y expresamente
establecido que el beneficiario del Fideicomiso Alborada tres es la companfia
Albokennedy S A o las personas naturales o juridicas que legalmente le sucedan en
sus derechos como tal, a cualquier titulo, respecto de los bienes que conforman el
patrimonio autonomo, en los términos y bajo los conocimientos senalados en este
contrato

Cuyo objeto es: Morgan & Morgan en calidad de fiduciaria y representante legal,
atienda unica y exclusivamente las instrucciones de la Beneficiaria que con lleven al
mantenimiento, tenencia, cuidado, administracion, etcétera, de los bienes que
conformen el referido patrimonio auténomo.

El Fideicomiso Alborada Tres, cambio de denominacion por la de Fideicomiso Kennedy
Alborada que celebran la compania inmobiliaria Teoton S.A. Administrado por Morgan
& Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. El Fideicomiso fue constituido segun
escritura publica de fecha 18 de Mayo de 2011, en la ciudad de Guayaquil republica
del Ecuador.

Elregistro de la propiedad del canton Guayaquil certifica que se inscribio el fideicomiso
mercantil el cambio de razdn social en el tomo 49 de fojas 23843 a 23844, No. 10618
del registro de propiedades, el 28 de julio del 2012 . El 18 de mayo del 2011 por
fideicomiso Kennedy alborada en calidad de denominacion actual, fideicomiso
alborada tres en calidad de denominacion anterior.

Mediante escritura publica otorgada el 5 de octubre del 2010, Albokennedy S.A cedio
atitulo oneroso afavor de Industrial Inmobiliaria Teoton S. A la totalidad de los derechos
fiduciarias que mantenia sobre el fidecomiso, recibiendo en contraprestacién por tales
beneficios la suma de $ 435,140.48 acto en funcién del cual, Albokennedy S.A se
desvinculo contractualmente del fideicomiso e Industrial Inmobiliaria Teoton S.A paso
a ser la Unica beneficiaria del mismo.

En calidad de constituyente y beneficiario es industrial inmobiliaria Teoton S.A, quien
desde la presente fecha y durante la vigencia del fideicomiso, podra realizar aportes a
titulo de fiducia mercantil para el cumplimiento del objeto e instrucciones del
fideicomiso.

Objeto: La constitucion de un patrimonio auténomo, separado e independiente de
aguel o aquellos fideicomitentes beneficiaros, de la fiduciaria y de terceros en general,
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asi como de todos los correspondan a otros negocios fiduciarias manejados por la
fiduciaria. Que la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio autbnomo constituido la
titularidad juridica de los bienes y dineros que se transfieren en fideicomiso mercantil
y los que en el futuro le sean transferidos, que se desarrolle a través del fideicomiso y
a nombre de este, por parte de los fideicomitentes un Proyecto inmobiliario.

FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 2:

Constitucién de contrato de fideicomiso mercantil de administracion de bienes
denominado fideicomiso HCKS DOS que celebran el fideicomiso mercantil HCKS UNO,
la compania Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A., "Fiduciaria del
Ecuador”y la compafifa promotora Inmobiliaria L.F.G. S.A.

Intervinientes:

industrial Inmobiliaria Teoton S.A. “Beneficiaria”

Compania promotora Inmaobiliaria L.F.G. S.A. “Beneficiaria”
Fiduciaria: Morgan & Morgan Fiduciary & Trust Corporation S.A.

Fecha de inicio: El 21 de septiembre del 2010

Montos: La utilidad neta del proyecto es de US$1'045.598,95. Del valor de la utilidad
neta del proyecto se deberan disminuir las restituciones efectuadas a los
constituyentes durante los afios anteriores, esto es:

- Inmobitiaria L.F.G.: 422.083,62
- Industrial Inmobiliaria Teoton: 153.638,62

De lo anterior queda como resultado los siguientes valores a distribuir entre los
beneficiarios, del fideicomiso, considerando los activos que actualmente mantiene el
Fideicomiso:

- Inmobiliaria L.F.G S A. 65%: 318,290.15
- Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. 35%: 171,387.01

Objetivo: Constitucion de un patrimonio autbnomo separado € independiente para que
la fiduciaria mantenga la titularidad juridica de los bienes inmuebles que conforman el
patrimonio del fideicomiso y atienda las instrucciones del beneficiario que conlleven al
mantenimiento, tenencia, administracion, explotacion, disposicién, de los bienes que
conforman el patrimonio auténomo. La fiduciaria garantizara las obligaciones que
contraiga el fideicomiso o los comitentes por las lineas de crédito que el banco
Pichincha le otorgo para financiar la construccion del proyecto denominado complejo
medico HCKS Hospital Clinica Kennedy Samborondon.

Pagos extracurriculares: Los pagos gque se efectuaran por parte del beneficiario
seran:

1. Honorarios de estructuracion y elaboracién del contrato por US$1.600
2. Comisién de administracion por US$1.800 semestrales netos.
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25.

3. Comisién por liguidacion en el caso de liquidarse el contrato deberan pagar
US$1.000.

4. Comisiones potenciales en caso de requerir firmas de documentos, solicitudes,
permisos legales, planos relacionados con el fideicomiso pagaran US$100.

5. Preparacién de contratos, convenios, revision documentaria, disefio vy
elaboracion de contratos accesorios US$170.

6. Revisidon de contratos de accesorios US$100 por hora.

Transferencias a terceros mediante cesiones de derecho US$400.

~

El beneficiario asumira total responsabilidad por los trabajos ejecutados por el lapso
de diez anos subsiguientes a su entrega.

Plazo: El presente fideicomiso estaré vigente y subsistira para todos sus efectos por el
plazo maximo que permite la ley de mercado de valores.

FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 1:

El Fideicomiso hospital Clinica Kennedy Samborondon, es un fideicomiso mercantil de
administracion de bienes, Administrado por Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust
Corporation S.A. El Fideicomiso fue constituido segun escritura publica de fecha 10 de
noviembre de 2004, en la ciudad de Guayaquil repUblica del Ecuador.

La cual fue inscrita en el registro de la propiedad el 28 de diciembre de 2004 canton
Samborondon. Constituyentes y Beneficiario.- Inmobiliaria Génesis S.A. a quien podréa
denominarse como el constituyente aportante y beneficiario aportante; Industrial
Inmobiliaria Teoton S.A. podra denominarse indistintamente como el constituyente
promotor y beneficiario promotor; y Banco Pichincha C.A que para los efectos del
presente contrato, se ia denominara indistintamente como el beneficiario acreedor.

La finalidad del fideicomiso mercantil HCKS 1:

a) La Constitucion de un patrimonio auténomo, separado e independiente de aquel o
aquellos de los constituyentes, beneficiarios, de la fiduciaria, y de los futuros
adquirentes o de terceros en general, asi como de todos los que correspondan a
otros negocios fiduciarios

b) Que la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio auténomo constituido la titularidad
juridica de los inmuebles, bienes y recursos transferidos con anterioridad o que se
transfieren en fideicomiso mercantil por este acto, y los que en el futuro le sean
transferidos o los adquiera durante su vigencia en cumplimiento de su objeto e
instrucciones

c) Através de este fideicomiso, Unicamente el inmueble delta inclusive sus aumentos
y construcciones hechos o que se hicieren en lo sucesivo por efecto del desarrollo

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el afio terminado al 31 de
diciembre del 2016y 2015, han sido reclasificados para propdsito de presentacién de
este informe y para fines de comparabilidad.
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26.

27.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros
(Abril 11 del 2017) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. el 9 abril
de 2017 y seran presentados a los Accionistas para su aprobacion. En opiniéon de la
Gerencia de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., los estados financieros
seran aprobados por la Junta de General de Accionistas sin modificaciones.
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