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1. Hemos auditado los estados financieros consolidados que se acompafian del Grupo
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y SUBSIDIARIAS, que comprenden el
estado consolidado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2014 y los estados
consolidados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas. Los estados financieros consolidados han sido
preparados por la Administracion de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. con
base a lo establecido en la Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 de 14 de febrero
de 2014 y en la Norma Internacional de Informacion Financiera - NIIF - 10.

Responsabilidad de |a Administracion de la Comparfiia por los estados financieros
para propésitos especiales:

2. La Administracion de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., es responsable de
la preparacion de estos estados financieros consolidados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefio,
implementacién y mantenimiento de un control interno necesario para permitir la
preparacion de estados financieros consolidados acorde a lo determinado por la
Superintendencia de Compaiias, Valores v Seguros (antes Superintendencia de
Compafiias) mediante Resolucidn No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 de 14 de febrero de
2014 y la Norma Internacional de Informacion Financiera - NIIF - 10, gque estén libres
de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria, efectuada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asi como la planeacién y ejecucién de una auditoria que tenga
como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para determinar si
los estados financieros se encuentran libres de errores materiales. Una auditoria
implica la ejecucidén de procedimientos para obtener evidencia suficiente sobre loa
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracibn de riesgos por
equivocaciones materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error
o fraude. Al realizar la valoracion de estos riesgos, consideramos el control interno
relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, lo
que permite disenfar procedimientos de auditoria que sean apropiados a las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad
del control interno de las Companias del Grupo. Una auditoria también evallia las
politicas contables utilizadas y la razonabilidad de los estimados contables realizados
por las Companias del Grupo, asi como la evaluacién de la presentacion de los
estados financieros tomados en conjunto. Nosotros creemos que la evidencia de
auditoria obtenida es suficiente v apropiada para sustentar nuestra opinién.
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Base para calificacion de opinion:

4,

Nosotros no auditamos activos por US$4,484, 843 e ingresos por US$12,788,298 de
Dateoton Cia. Ltda., fueron auditados por otros auditores. Tampoco auditamos
activos por US$334,064 e ingresos por US$74,965 de Urolaser Kennedy S.A.

Opinion calificada:

5.

En nuestra opinion, excepto por lo mencionado en "Base para calificacion de opinion”,
los estados financieros consolidados adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimanio y de la situacion financiera de INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y SUBSIDIARIAS, al 31 de diciembre de 2014, y los
resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con la Normas Internacionales de Informaciéon Financiera y
acorde a la Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 emitida por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros (antes Superintendencia de Compaiiias) el 14 de
febrero de 2014.

Base contable:

6.

Sin calificar nuestra opinion, informamos que en la Nota B a los estados financieros
consolidados se describe la base contable utilizada para su preparacion y que los
negocios incluidos en los estados financieros consolidados no han operado como una
sola entidad. Por lo tanto, los estados financieros consolidados adjuntos no
necesariameante representan resultados que se habrian oblenido en caso que los
negocios hubieren operado como un negocio Unico durante el afio presentado o de
resultados futuros de los negocios consolidados.

Restriccion a la distribucion y a la utilizacién:

7.

Este informe estd destinado Unicamente para la informacion y uso de la
Administracion INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y SUBSIDIARIAS v Ia
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, acorde con lo dispuesto en la
Norma Internacional de Informacion Financiera - NIIF - 10, la cual establece la
obligatoriedad de presentar estados financieros consolidados. Consecuentemente, los
estados financieros consolidados adjuntos no podrén ser utilizados para otros fines.

Parrafo de énfasis:
8. La empresa responsable de la consolidacién es INDUSTRIAL INMOBILIARIA

TEOTON S.A. controladora del Grupo. En la consolidacién no se incluyd a las
empresas Diagosa S.A. en la cual existe una participacion del 32%, Instituto de
Diagnéstico y Tratamiento de Enfermedades de la Sangre C. Ltda. IDYTES (20%),
Mediken Medicina Integral Kennedy S.A. (30%) e Innaifest S.A. (23.97%) ya que la
participacién no es representativa de control. Tampoco Solmed Soluciones Médicas
S.A. (40%) porque no existe una influencia significativa en la misma.

Pre et £/

17 de noviembre de 2015 Edgar Naranjo L
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485

Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros No.015



INDUSTRIAL INVIOBILIARIA TEOTON S.A. Y SUBSIDIARIAS

{Expresado en dolares)

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo v equivalenies de efectivo (Nota C)
Inversiones temporales (Nota O)
Cuentas y documentos por cobrar (Nota E)
Iinventarios (Nota F)
Gastos anticipados (Nota G)

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
PROPIEDADES ¥ EQUIPOS (Nota H)

OTROS ACTIVOS (Nota |)
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por pagar (Nota J)

Gastos acumulados por pagar (Nota K)
Obligaciones bancarias (Nota L)

Otros pasivos corrientes

Porcién corriente de deuda a largo plazo (Nota M)

TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS A LARGO PLAZO (Mota M)

PASIVOS DIFERIDOS
PATRIMONIO DE INTERES MINORITARIO (Nota O)

PATRIMONIO (Nota P)
Capital social
Reservas
Reexpresion monetana
Revalorizacion del patimonio
Aportes para futuras capitalizacionges
Ajustes NIIF
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO

A

Of_Eddar Lama Valverde
Representante Legal

5,700,250
9,353,674
19,628 587
3,883,705
G.24 588

39,190,804

14,853,558

3,241,319
57,285,681

17.011.821
2,582,587
7,805,230

464,622
58,608

27,992,958

7,804,399
B38.279

8,652,653

800,000
223,653
363,278
4,176,763
260

1,164 848
5,366 590
11,897,302
57,285,681

CPA. Maribel Vera Pazmifio
Contadora General

Vea notas a los estados financieros



(Expresado en ddlares)

Ingresos netos
Menos . Costo de ventas

UTILIDAD BRUTA

GASTOS:

(3astos generales
Gastos administrativos
Gastos operativos
Gastos financieros
Otros gastos

Otros ingrezos y egresos netos

UTILIDAD CONSOLIDADA ANTES DE IMPUESTOS Y
PARTICIPACION DE TRABAJADORES

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS
UTILIDADES

IMPUESTO A LA RENTA
UTILIDAD OPERACIONAL DEL EJERCICIO CONSOLIDADA
Ofros resultados integrales

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO CONSOLIDADO

85,581,714
48,290,506

47,291,208

12,812,331
7,863,324
19,631,303
1,518,544
227,518

42 153,021

401,829

5,540,018

1,186,614
1,005,204

2,357,498

2,341,922

4,660,420

P o .
I
cbr.’é%ilr Lama Valverde

Representante Legal

Vea notas a los estados financieros

i
CPA. Maribel Vera Pazmifio
Contadora General
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(Expresado en dolares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes

Pagado a proveedores

Otros ingresos y egresos, neto
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Inversionas temporales
Compras de propiedades, magquinarias y equipos
Ventas de propiedades, maguinarias y equipos
Ventas de activos intangibles
Oftros activos
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Prestamos otorgados a relacionadas

Pagos jubilacidn patronal

Obligaciones Financieras

Pago de dividendos

Otros
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Disminucién del efectivo y equilaventes al efectivo
Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del periodo

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL
PERIODO

75,900,488
(76,616,788)
3,329,588

2,613,288

(2,116,075)
137,701
147 679

{516,137)

(468,458)

8,617,243
(3.034,743)
2,384

(2.328.273)

(2.161.817)
7,862,067

5,700,250

b;'-.,’édnﬂr Lama Valverde
Representante Legal

Vea notas a loa estados financieros

s A

CPA. Maribel V;alra Pazmifio
Contadora General



RIAL IN | TE

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

O TE 31 DE DI
(Expresado en dolares)
(Continuacién)
RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO

Ajustes por gastos por deterioros

Depreciaciones y amortizaciones

Provision para cuentas incobrables

Provision para jubilacién patronal y desahucio, neto
Otros

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Cuentas por cobrar
Inventarios
Otros activos
Cuentas y documentos por pagar
Gastos acumulados por pagar
Otros pasivos

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

aT‘I' _f'-r

4,699,420

1,971,187
33,376
725,302
13.273

7,442 558

(4,380,098)
{568,140)
{2,339,289)
3,304 417
94 407
(840,567)

(4,828,270)

2,613,288

|_,"h-¢"..-;"'}ﬂ-..!“' S~
2 /@o

LE:tffn:’:gar Lama Valverde

Representante Legal

CPA. Maribel Vera Pazmifio
Contadora General



NDUSTRIAL INMOBI TEOTON S.A. Y SUBSIDIARIAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

ANO MINADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2014

(Expresadas en USDélares)

A. COMPANIAS SUJETAS A COHSQLIDACION:
El grupo estd conformado por las siguientes Companiias:

Industrial Inmaobiliaria Teoton S.A.: Se inscribié en el Registro Mercantil el
17 de noviembre de 1969, teniendo como objeto social dedicarse principalmente a
la industria de la construccion de predios urbanos, asi como la adquisicién de
bienes raices, lotizarlos o urbanizarios y proceder a la enajenacion de los mismos,
a su arrendamiento o destinarlos a cualquier negocio u operacion lucrativa; podra
dedicarse a la administracion de inmuebles, asi como construir y/o promover la
construccion de edificios destinados a propiedad horizontal o promover la
constitucion de propiedad horizontal sobre edificios ya construidos o en proceso
de consfruccion, asi como comprar, vender, hipotecar o arrendar locales o
departamentos de propiedad horizontal o comprar o vender cuotas de condominio
de terrenos para la construccion y constitucion de edificios de propiedad
horizontal;, también podréd adquirir derechos reales o personales y contraer
obligaciones de dar, hacer y no hacer, importar materiales para la industria de la
construccion; y, en fin, podra realizar fodo aclo o contrato civii o mercantil
relacionado con el objeto social o que fuere menester para su cabal cumplimiento.

Mediante escritura pdblica de fusion por absorcién de la Compania
HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON SA HOKESA. por
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. celebrada el 26 de enero de 2010
inscrita en el Registro Mercantil el 14 de abril de 2010.

A continuacién las empresas del Grupo sujetas a consolidacion:

Empresa % participacion
Albokennedy S.A. 99,98%
Asisken Asistencia Médica S.A. 100,00%
Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnéstico del
Corazon Cardiatesa S.A 99,90%
Cika S.A 100,00%
Cikena 5.A. 100,00%
Dateoton Cia. Ltda. 65,00%
Ekomovil 5.4, 89,82%
Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A. Gastrok 35,00%
Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Samborondon S.A. HCKS 40,00%
Laboratorio Clinico HCKA S.A. 60,00%
Mediak S.A. 74,67%
Remaken, Resonancia Magnética Kennedy S.A. 97,00%
Servicios Médicos Hospitalarios S.A. Sermedosa 99,80%

Urolaser Kennedy S.A. 46,00%



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y SUBSIDIARIAS
A. COMPANIAS SUJETAS A CONSOLIDACION: (Continuacién)

La informacion resumida de las operaciones sujetas a consolidacidn se
presenta a continuacién:

Dateoton Cia. Ltda.: La Compania se constituy® el 29 de agosto de 1978 y
fue inscrita en el Registro Mercantil con fecha 16 de noviembre de 1978 en la
ciudad de Guayaquil, Su actividad principal es la venta al por mayor y menor de
productos farmacéuticos, medicinales y de asgeo.

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton: La Empresa se constituyd el 8 de
octubre de 1998 mediante escritura publica inscrita en el registro mercantil el 20
de noviembre de 1998, teniendo como objeto social dedicarse principaimente a
ofrecer servicios médicos y hospitalarnos.

Asisken Asislencia Médica S.A.: La Compafiia se constituyo el 22 de
diciembre 2010 y fue inscrita en el registro mercantil con fecha 22 de octubre de
2010 en la ciudad de Guayaquil. Su actividad principal, es realizar actividades de
promocion y oferta de servicios de salud medica pre-pagada.

Cika S.A.: La Compania se constituyd el 10 de julio de 2002 y fue inscrita
en el registro mercantii con fecha 28 de octubre de 2002 en la ciudad de
Guayaquil. Su acfividad principal es la elaboracién de diagnésticos médicos por
imagenes.

Remaken, Resonancia Magnética Kennedy S.A: La Compafla se
constituyd el 18 de junio de 1993 y fue inscrita en el registro mercantil con fecha 9
de agosto de 1993 en la ciudad de Guayaquil. Su actividad principal es la
prestacion de servicios médicos con la ayuda de equipos electrénicos, que
permitan el empleo de técnicas actualizadas para la atencién de la salud humana.

Laboratorio Clinico HCKA S.A.: La Compafiia se constituyd el 2 de enero
de 2001 y fue inscrita en el registro mercantil con fecha 30 de abril de 2001 en la
ciudad de Guayaquil. Su actividad principal, es realizar actividades en clinicas de
patologias y diagnésticos.

Mediak S.A.: La Compaiiia se constituyd el 19 de agosto de 1981 y fue
inscrita en el registro mercantil con fecha 17 de septiembre de 1981 en la ciudad
de Guayaquil. Su actividad principal es la prestacion de servicios médicos en sus
distintas especialidades a personas.

Centro de Investigacio T ias v Diagnosti I n
S.A; La Compania se constituyt el 10 de julio de 2009 y fue inscrita en el registro
mercantil con fecha 6 de julio de 2009 en la ciudad de Guayaquil. Su actividad
principal, es realizar actividades de investigacion y desarrollo en la ciencia médica.

Ekomovil S.A.: La Compaiiia se constituyo el 25 de septiembre de 1995 y
fue inscrita en el registro mercantil con fecha 22 de noviembre de 1995 en la
ciudad de Guayaquil. Su actividad principal es la prestacién de servicios médicos
pre-hospitalarios de emergencia, servicios de rescate y de asisiencia paramédica
a personas.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y SUBSIDIARIAS
A. COMPANIAS SUJETAS A CONSOLIDACION: (Continuacién)

Cikena S.A: Se constituyd mediante escritura plblica de 10 de julio de
2002 y se inscribié en el Registro Mercantil el 29 de octubre de 2002, teniendo
como objeto social la elaboracién de diagndsticos médicos por imagenes.

Mediante escritura plblica de 6 de diciembre de 2006 se cambié el
domicilio de la compafia al Cantén Samborondén, el cambio fue inscrito en el
Registro Mercantil el 22 de diciembre de 2006.

Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A. Gastrok: La Compania se
constituyd el 6 de enero de 2011 en la ciudad de Guayaquil. Su actividad principal,
es investigar, desarrollar, administrar instalacion y explofacion de las ciencias
médicas.

Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy Samborondon S.A. HCKS: La
Compaiiia se constituyé por escritura publica el 17 de diciembre de 2005 en la
ciudad de Guayaquil. El objeto de la Compariia es proporcionar servicio de apoyo
para diagnostico medico, como la realizacion de exdmenes y pruebas clinicas de
laboratorio u otros diagnésticos.

Servicios Médicos Hospitalarios S.A. Sermedosa: La Compafia se
constiluyd el 10 de noviembre de 2005 y fue inscrita en el registro mercantil con
fecha 15 de marzo de 2005 en la ciudad de Guayaquil. Su actividad principal, es
la administracion de establecimientos hospitalarios, clinicas y casas de salud.

Albokennedy S.A.; La Companiia se constituy¢ el 15 de abril de 18997 en |a
ciudad de Guayaquil. Su actividad principal es la compra - venta y arrendamiento
de bienes raices urbanos o rurales, para el cumplimiento del objeto social podra
promover la construccion de inmuebles bajo el régimen ordinario de dominio o en
propiedad horizontal.

Urolaser Kennedy S.A.; La Compania se constituyd el 26 de marzo de
2009, Su actividad principal es la explotacién de clinicas y sanatorios en todas
sus formas; asi mismo dard atencién y tratamiento a enfermos y/o internados.

La relacién con Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton se da por el control
gue existe en las decisiones de esa empresa.

Procedimientos de  consolidacionc  Mediante  Resolucion  No.
SC.CIL.DCCP.G.14.003 de 14 de febrero de 2014, la Superintendencia de

Compafiias expidié las normas para la preparacion y presentacion de los estados
financieros consolidados en concordancia con lo establecido en la NIIF 10. Con el
proposito de que los estados financieros consolidados presenten informacion del

grupo como si fuera una sola empresa, se siguen los pasos siguientes:
o Elvaloren libros de las inversiones comunes se elimina.
e Los saldos y las transacciones entre las Companias que se

consolidan, al igual que las ganancias no realizadas resultantes se
eliminan completamente.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y SUBSIDIARIAS

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES
UTILIZADAS EN LA CONSOLIDACION:

 |Las pérdidas no realizadas de transacciones entre dichas Companias
también se deben eliminar a menos de que no se pueda recuperar &l
costo.

» El interés minoritaric en la utilidad neta de las Compafias
relacionadas sujetas a consolidacion por el periodo contable, se
identifica y ajusta contra la utilidad del grupo para llegar a la utilidad
neta atribuible a la Compariia cabeza del grupo.

o El interés minoritario en los activos netos de las Companias
relacionadas sujetas a consolidacion se identifican y presentan en el
estado de situacion financiera consclidado.

Las Compafilas mantienen sus registros contables en USDélares, de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, las que han
sido utilizadas en la preparacion de los estados financieros consolidados.

A continuacion mencionamos las politicas contables mas importantes que
utilizé la Administracion en la consolidacion:

Bases de presentacion de estados financieros consolidados: De acuerdo
con la Resolucién No.06.Q.ICI.004 de 21 de agosto de 2006, publicada en el
Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio de la Superintendencia
de Companias de la Republica del Ecuador, la Compania debe presentar estados
financieros bajo Normas Internacionales Financiera (NIIF) emitida por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Efectivo y equivalentes de efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. El efectivo comprende tanto el efectivo como los depésitos a la
vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez,
que son facilmente convertibles en importes determinados de efeclivo, estando
sujeios a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversion sera
equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses o menos desde la

fecha de adquisicion.

Activos financieros: Dentro del enfoque de la Norma Internacional de
Contabilidad - NIC 39, los activos financieros incluyen el efectivo y sus
equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones con vencimientos de hasta 90
dias u otras y ofros instrumentos financieros derivados. La clasificacion de los
activos financieros se determina al momento de la transaccion o reconocimiento
inicial. La compra o venta de activos financieros que requieren la entrega del
activo dentro de un plazo determinado por regulacién o acuerdo del mercado, se
reconocen en la fecha de la transaccion.

Provision para cuentas incobrables: Periddicamente, la administracion de
la Compaiiia realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar — comerciales, para
determinar si existen indicios del deterioro de su cartera, segun lo establece el
parrafo 64 de la Norma Internacional de Contabilidad - NIC 39. El deterioro de la
cartera establecido en el analisis y valoracién, se carga a resultados contra una
cuenta de Provision para cuenias de dudosa recuperacion, como lo eslablece el
parrafo 63 de la Norma Internacional de Contabilidad - NIC 38.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES
UTILIZADAS EN LA CONSOLIDACION: (Continuacion)

La provision se ajusta anualmente con cargo a resultados, por el efecto del
analisis de la cartera. La cartera que se considera irrecuperable o perdida, se da
de baja debitando de la Provision para cuentas de dudosa recuperacion.

Inventarios: El costo original relacionado con los inventarios que se
compran y venden como productos terminados, se registran utilizando el método
de costo promedio.

Al final del periodo se evaluan los saldos de inventarios individuales mas
importantes para determinar su valor neto realizable. Si el valor neto realizable es
menor que el saldo registrado, se ajusia la diferencia contra resultados, segun lo
establece el parrafo 34 de la Norma Internacional de Contabilidad - NIC 2.

Las importaciones en transito se registran al costo de la factura mas los
cargos relacionados en el proceso de importacién

El costo de los productos que sufren obsolescencia, se registran en los
resultados del periodo.

Propiedades y equipos: Al inicio se registran al costo. Las erogaciones por
mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas,
mientras las mejoras que incrementan la capacidad de produccion o alargan la
vida util del activo, se capitalizan.

Para la adaptacién a NIIF, se avaluaron los bienes a través de peritos
calificados, segun lo permite el parrafo 31 de Norma Internacional de Informacién
Financiera - NIIF 16. El efecto del avalio, que fue un incremento en el valor neto,
se registro en la cuenta patrimonial, segun el parrafo 39 de la Norma Internacional

de Informacion Financiera - NIIF 16.

Los calculos para la depreciacion se determinan sobre la base de los anos
de vida Util establecidos por los peritos avaluadores, segin parrafo 50 de la
Norma Internacional de Informacién Financiera - NIIF 16.

La vida atil estimada de las propiedades, maquinarias y equipos es como

sigue: g
ACTIVO ANOS

Edificios 20
Equipos de circuito cerrado y control de 10
accesos

Equipos médicos 5
Equipos eléctricos 5
Vehiculos 5

Inversiones en compafias: Se registran a su valor de adquisicion. Los
incrementos y disminuciones por valuacién son registrados en cuenta de
resultados. El parrafo 5.7.5 de la Norma Internacional de Informacién Financiera -
NIIF 9 permite presentar en otro resultado integral los cambios posteriores en el
valor razonable de una inversion en un instrumento de patrimonio, que no sea
mantenida para negociar.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y SUBSIDIARIAS
B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES

UTILIZADAS EN LA CONSOLIDACION: (Continuacion)

Provision por jubilacion y desahucio: Es un pasivo contable que no tiene
una provision financiera real, lo gque no esta prohibido en la legislacion
ecuatoriana. El valor al final del periodo lo determinan peritos actuariales
especializados, segun lo pemmite el parrafo 57 de la Norma Intermnacional de
Contabilidad - NIC 19. El ajuste a la provision se registra contra resultados del
periodo, segun el parrafo 61 de la Norma Internacional de Contabilidad - NIC 18.

Ingresos ordinarios: Se originan de los servicios medicos que da la
Empresa. Se reconocen en resultados cuando se produce la transferencia de las
ventajas y riesgos al comprador, como lo establece el parafo 14 de la Norma
internacional de Contabilidad - NIC 18. El método de contabilizacion es el
devengado, segun lo establece el pamafo 27 de la Norma Internacional de

Contabilidad - NIC 1.

Gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se registran
cuando se conocen,

Deterioro del valor: La Compafiia contrata peritos avaluadores para valorar
sus principales propiedades v equipos, por lo que el efecto de cualquier deterioro
se refleja en el resultado final de la valuacién. Considerando los lineamientos de la
Norma Intemacional de Contabilidad - NIC 36, la administracién considera que no
existen indicios de deterioro en sus otros activos aplicables.

Inversiones temporales: Estan registradas al costo de adquisicion y los
intereses ganados se reconocen como ingresos a su vencimiento, son aquellas
que tienen de vigencia entre 91 y 360 dias.

Administracién de riesgos: Las actividades de la Compania la exponen a
una variedad de riesgos financieros. riesgo de cambio, riesgo de crédito, riesgo de
liguidez, riesgo operacional entre otros. El programa general de administracion de
riesgos de la Compafia se concentra principalmente en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el
desempeiio financiero de la Compafiia.

La gestion del riesgo esta controlada por la Administracién de la compafiia
siguiendo los lineamientos de las politicas aprobadas. El departamento financiero
identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracion con las
unidades operativas de la Compafiia.

La Administracion de riesgos incluye:

* Riesgo de cambio
« Riesgo de crédito
Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de
efectivo
Riesgo de liquidez
+ Riesgo operacional

Riesgo de cambio: Todas las transacciones que realiza la Empresa son
pactadas en U.S. Délares, por tanto no tiene exposicién al riesgo cambiario.
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B.

RESUMEN DE LAS POLITIC E_CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES
uTl AS EN ONSOLIDACION: (Conlinuacién)

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compafiia y la contraparte en un instrumento financiero no cumple

con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por
cobrar a clientes y anticipos de impuesto a la renta.

A la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar a
clientes que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas, los anticipos de impuesto
a la renta se esperar recuperar en el afio corriente.

Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable v los flujos de efectivo:
La Compaiiia valora mensualmenie sus inversiones a valor de mercado y
reconoce esta fluctuacién en los resultados del ejercicio.

Riesgo de liguidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros. Al 31 de diciembre del 2013 no se presentan.

Por otro lado, los excedentes de efectivo son colocados, en inversiones
liquidas y de corto plazo.

Riesgo operacional: Los riesgos operativos estan asociados con las
pérdidas monetarias que pueden surgir, por problemas de los sistemas,
procedimientos no establecidos para los distinlos procesos, fallas de las personas
que manejan el proceso o por eventos externos. El objetivo de la Compafiia es
administrar el riesgo operacional para asi limitar las pérdidas financieras y los
dafios a la reputacidn de la Compafiia alcanzando su objetivo. La responsabilidad
basica por el desamollo y la implementacion de controles para tratar el riesgo
operacional esta asignada a la Gerencia. Esta responsabilidad esta respaldada
por el desarcllo de normas generales para la administracion del riesgo
operacional, que incluye los controles y los procesos, tales como.

« Adecuada segregacion de funciones entre varias funciones, roles y
responsabilidades.

» Conciliacion y monitoreo de transacciones.

» Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos
legales.
Documentacion de controles y procedimientos.
Requerimientos de evaluacién periddica del riesgo operacional
enfrentado, v la idoneidad de los controles y procedimientos para
abordar los riesgos identificados.
Planes de contingencia.

¢ Normas éticas y de negocios.
Mitigacién de riesgos.

Moneda local; A partir de 10 de enero de 2000 el USDélar es la moneda de
uso local en la Republica del Ecuador.
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C. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

A continuacién un detalle consolidado al 31 de diciembre de 2014:

Caja 289,305
Bancos locales (1) 4,575,511
Banco del exterior 85434
Equivalentes al efectivo 750,000

5,700,250

(1) Corresponde a cuentas bancarias mantenidas en las siguientes instituciones

financieras locales:

Banco Bolivariano C.A., 160,865
Banco de Guayaquil S.A. 232,164
Banco Internacional S.A. 1,081,246
Banco del Pacifico S.A. 201,948
Banco Pichincha C.A. 2,726,435
Banco Bolivariano C A. 88,589
Otros bancos 84,254
4,575,511
INVERSIONES TEMPORALES:
A continuacién un detalle consolidado al 31 de diciembre de 2014:
Banco Bolivariano C.A. 150,000
Banco Pichincha Miami 4,006,538
Banco Pichincha C A 2,513,873
Banco Internacional S.A. 1,011,277
Banco Santander Miami 1,581,986
0,353,674
CUENT MENT RAR:
A continuacion un detalle consolidado al 31 de diclembre de 2014
Clientes 4,290,625
Pacientes 1,368 489
Préstamos a empleados 45 276
Companiias relacionadas (Noia N) 10,341,783
Accionistas por cobrar 764,824
Anticipos de remuneracion 19,936
Cheques por cobrar 2,136
Cheques devuelios 199,741
Otras cuentas por cobrar 1,141,184
Fiscales (1) 1,736,021
19,910,015
(-) Provision cuentas incobrables (281,428)
19,628 587
(1) Incluye principalmente:
Retenciones en la fuente 1,575,891
Crédito tributario anos anteriores 160,130

1,736,021
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F. INVENTARIOS:
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Al 31 de diciembre de 2014, corresponde al inventario mantenido en la bodega

principal del sistema de inventarios.

G. GASTOS ANTICIPADOS:

A continuacion un detalle consolidado al 31 de diciembre de 2014:

Honorarios médicos 1,043
Otros activos corrientes 438,140
Otros valores anticipados 185,405
624 588
H. PROPIEDADES Y EQUIPOS:
Saldo al Saido al
01/01/2013 Adiciones _ Bajas/Ventas Reclasi. 3H212014
Terrenas 2.860.786 158,955 3020741
Edficns 10,840,378 T8 11,213,607
Musbles y equipos de
oficina 12,850,415 BE2 0AT (B42) 13811810
Equipos de
eomputacian 1,650,612 44351 (07 544} 1606418
Egulpos electronscos 815,748 B15, 748
Vehiculos 1,214,554 27,448 (175,051) 1,086,951
Equipas médicos 2.4%2 505 3ro.725 2612230
Equipes de
COMUMCRCKSN 1.132 3880 5012
nstalacones 530 426 530,426
Mojoras propisdad 165452 165,452
Revakrzaciin 143,213 143,212
Diros actives 9.400 (4,745} 5,255
33458170 2.1168,078 {179,186} (88, 388) 35,206 564
(=) Depreciacidn
acurmulada [14,756.848) {2.103,905) 178,810 237,728 [20,443.108)
14,701,322 12,171 TE3 13-?,34L 14,853.558
I. OTROS ACTIVOS:
A continuacién un detalle consclidado al 31 de diciembre de 2014:
Depositos en garantia 4919
Inversiones a largo plazo 44 188
Cuentas por cobrar a largo plazo 166,654
Acciones en compafiias (1) 240,661
Derechos fiduciarios (2) 2,340,942
Otros activos no corrientes 376,533
Propiedades de inversion 67,422
3,241,319

(1) Corresponde a inversiones en acciones y participaciones de empresas no

sujetas a consolidacion. A continuacion el detalle:

Diagosa S.A.

Instituto de Diagnostico y Tratamiento de
Enfermedades de la Sangre C. Ltda. IDYTES
Innaifest S.A.

Mediken Medicina Integral Kennedy S.A.
Remaken, Resonancia Magnética Kennedy S.A.
Solmed Soluciones Médicas S.A.

Urokennedy S.A.

Electroquil

17,881

74,401
10,242
154,688
(24,782)
320
7.023
868

240,661
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. OTROS ACTIVOS: (Continuacion)

(2) Corresponde a derechos fiduclarios mantenidos en:
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Derechos fiduciarios 1,365,942
Fideicomiso Alborada 801,000
Fideicomiso Complejo Médico HCKS 174,000
2,340,942
J. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:
A continuacion un detalle consclidado al 31 de diciembre de 2014:
Sobregiro bancario
Proveedores 8,291,139
Fiscales (1) 2,314,696
Compaiiias relacionadas (Nota N) 4,540,965
Otros acreedores 27,732
Otras cuentas por pagar 723,670
Obligaciones con el Instituto Ecuatoriano Seguridad
Social 331,075
Documentos por pagar 782,544
17,011,821
(1) Comesponde a:
Impuesto a la renta 1,161,075
Retenciones en la fuente 168,904
Otros impuestos 984,717
2,314,696
K. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR:
A continuacion un detalle consolidado al 31 de diciembre de 2014:
Beneficios sociales 1,433,470
Participacion a trabajadores 625,974
Otros gastos acumulados por pagar 493,143
2,552,587
L. IGACIONES BANCARIAS:
A continuacién un detalle consolidado al 31 de diciembre de 2014:
Banco Bolivariano C.A. 333,748
Banco Pichincha C.A. 1,999,669
Banco Internacional S.A. 1.871.813
Banco Pichincha Miami 1,800,000
Banco de Guayaquil S.A. 300,000
Banco Santander S.A. 1,500,000

7,905,230
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M. PASIVOS A LARGO PLAZO:
A continuacion un detalle consolidado al 31 de diciembre de 2014:
Obligaciones bancarias a largo plazo (1) 272,091
Provisiones laborales (2) 3,716,702
Documentos por pagar REVNI (3) 450,000
Compafiias relacionadas 424372
Préstamos accionistas 106,000
Otros pasivos de largo plazo 2,893,932
7,963,097
Porcidn corriente (58,698)
7,004,300
(1) A continuacion el detalle:
Banco Pichincha C.A. 272,091
272,091
(2) Corresponde a:
Provision jubilacion patronal 3,601,112
Provisién por desahucio 115,580
3,716,702
(3) A continuacién el detalle:
Lama Pico Teofilo 200,000
Predial Edclasa 200,000
Ing. Elio Danilo Wong Lama 50,000
450,000
SALDOS CON PARTES RELACIONADAS:
A continuacion un detalle consolidado al 31 de diciembre de 2014:
Cuentas por cobrar
Innaifest 5.A. 3,374
Mediken S.A. 539,856
Predial Edclasa S.A. 63,821
Idytes S.A, 46,348
Por facturar Institute Ecuatoriano Seguridad Social (1) 0,613,717
Otras relacionadas 74 666
10,341,783
(1) A continuacion el detalle:
For facturar 7.021,114
LLE.5.5. Depariamento Provincial de Salud 6510
I.E.5.5. Hospital de Chone 81,808
I.E.5.5. Hospital de Jipijapa an
|.E.8.5. Hospital de Mac hala 2,646
|.E.=.5. Hospital de Manta 1,498
I.LE.5.5, Hospital de Milagro 232
I.LE.5.5. Hoepital de Portoviejo 1677
I.E.5.5. Hospital Manuel Y gnacio Montero 80



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y SUBSIDIARIAS

N. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS: (Continuacién)

LE.5.5. Hospital Teodoro Maldon ado Carb
LE.S.5. Seguro de Salud Centro A_A. Chi
LLE.5.5. Soguro de Salud Centro AA. Let
LLE.&.5. Seguro de Salud Centro A_A, Nor
LE.5.5, Segura de Salud Centro ALA. Sur
|.E.5.5. Seguro de Salud Jefatura De Pre

LE.5.5, Seguro de Salud Subdireccion de Prestaciones de Salud Guayaquil

|.LE.S.5. Seguro Social Campesino
I.LE.5.5. Seguro Social Campesino Manabi

Cuentas por pagar

Ana Julia Lama Pico

Arriaga Wong Kleber Xaviar

Citeu Comp C.A.

Diagosa S.A.

Econ. Horaclo Roberio Ponce Valverde
Elot Construcciones y Servicios C.Lida,
Frugone Moria Luis Femando
|dvies C. Lida.

Ing. Elio Danilo Wong Lama

Ing. Otton Leandro Wong Carrara
Jeannette Wong Leon

Ofras

Kremtari S.A.

Lab Centro lliingwaorth
Laboratoric Clinico Amiaga C.A.
Lama Valverde Edaar Enrique
Lama Valverda Marion Alfredo
Urokennedy S.A.

Meditop S.A.

Negocios Societarios Socken 5.A,
Fico Montalvan Carios Gustavo
Predial Edclasa S.A.

Xybert S.A.

0. PATRIMONIO DE INTERES MINORITARIO:
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2.2

3

348

302

1,350
1.188
2.254 545
143,955
83,802

9,613,717

805
2,430
130,218
954
1.062
6,745
15,978
184 848

140,857
Bi8
2435210
4,372
2,168
288,354
1,833
1,367
5407
17,898
360,000
4,125
805,072
20,212

4,540,965

Corresponde a la inversion en las controladas que es propiedad de otros
accionistas o socios. Como se detalla a continuacion:

% DE PARTICIPACION
CONTROLADAS TERCEROS MINORITARIA

Albokennedy S.A. 0,02% 82
Alboteoton S.A. 100,00% 7,357,303
Cardiatesa S.A. 0,10% 228
Dateoton Cia. Ltda. 35,00% 896,442
Instituto de Gastroenterologia Kennedy S.A. 59,50% 40,595
Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Samb. HCKS S A. 60,00% 23,260
Laboratorio HCKA 30,00% 72,808
Mediak S.A. 25,33% 152,667
Remaken S.A. 3,00% 24782
Sermedosa S.A. 0,20% (88)
Urolaser Kennedy S.A. 54,00% 84,576

8,652,653
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P.

PATRI :

Capital social: Representan 600,000 acciones ordinarias de valor nominal de
US$1.00 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la compafiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar por lo menos el 50% del capital suscrito pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la
compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar el capital.

Reserva facultativa: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los socios de
la Compariia y puede ser utilizado para ciertos pagos tales como reliquidacion de
impuestos y gastos de ejercicios anteriores.

Reexpresién monetaria: Se incluyen los saldos de las siguientes cuentas gue se
originaron en ajustes por inflacién hasta el 31 de marzo de 2000.

Revalorizacion del patrimonio: En esta cuenta se registran los ajusies por
avallo aplicados a los terrenos, edificios, maquinarias, vehiculos y equipos, como
uno de los principales criterios al adoptar las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF.

Aporte para futuras capitalizaciones: Representa aportes en efectivo con el
proposito de incrementar el capital social de las Compafiias del Grupo.

Ajustes NIIF: Se registran los ajustes resultantes de la adopcion de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera — NIIF, a la fecha de transician.

Resultados acumulados: Las utilidades estan a disposicion de los accionistas.
CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
gue simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de Informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacién de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.
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Q. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentacion tanto del
anexoc como del informe, se sumaran los montos de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

Aportes patrimoniales en efectivo, en doélares de los Estados Unidos de
America.

Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo,
pasivo o patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

Pagos en efectivo, en délares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos;

Ingresos sefialados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen
Tributario Interno, asi como activos, pasivos o egresos del sujetos pasivo
imputables a la actividad generadora de tales ingresos.

Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al
periodo fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las
siguientes condiciones:

a. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos sefalados
en los articulos 27 o 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

b. El sujeto pasivo:

» [Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a
cerog;

= Haya aprovechado cualguier tipo de beneficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en el Cédigo Organico
de la Produccién, Comercio e Inversién;

* Se acoja a la reduccion de la tarifa por reinversion de
utilidades:

*» Sea administrador u Operador de una Zona Especial de
Desarrollo Econémico;

* Se dedique a la exploracién o exploiacién de recursos
naturales no renovables;

* Tengan titulares de derechos representativos de su capital
gue sean residentes o estén establecidos en paraisos
fiscales.

Las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno que entraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas quedarén exentos de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia, siempre que:

+« Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

+ Realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

¢ No manlengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.
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R. EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacion disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros consolidados de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA. Y
SUBSIDIARIAS, por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2014, no han
ocurrido eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacién de los
estados financieros a la fecha mencionada.



