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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acclonistas

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INDUSTRIAL INMOBILIARIA
TEOTON S.A., los cusles incluyen los estados sobre [a posicion financiera para el afo
tarminado al 31 de diciembre de 2014, el estado de resultados integral, cambios en el
patrimanio v flujos de efectivo, por af afo terminado en esa fecha y un resuman de las
politicas contebles mas significativas y otra informacion financiera explicativa
(Expresados en U3Dblares).

Responzsabllidad de la administracién:

2. La Administracion es responsable por la preparacion v presentacion mazonable de
astos estados financieros, en concordancia con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF. Esta responsabilidad incluye al disefio, implementacion
y mantenimianio del contral interno que permita la alaboracion de estados financieros
libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o ermor; la seleccion y aplicacion
de apropiadas politicas contables; y, la determinacion de estimaciones contables que
sean o suficientemente razonables da acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del audiior:

3. Muestra responsabilidad es exprasar una opinidn: sobre [os-mencionados eslados
financieros, basada en nuestra auditoria, [a cual fue realizada de acuerdo con las
Mormas Internacionalkes de Auditoria. Estas normas raquieren &l cumplimiento de
disposiciones éticas, asi como la planeacion y ejecucion de una auditoria gue
tenga como objstivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para
determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores materiales.
Una suditoria implica la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia
suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados financieros, Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del suditor, incluyendo [
valoracion de riesgos por eguivoceciones materales que puedan afectar los
eslados financieros, debido a error ¢ fraude. Al realizar la valoracion de estos
riesgos, el audidor considers el control interno relevante para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, lo que le permite disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias; pero no con
el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno da la
Compafia, Una auditoria también evalua las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de los estimados conlables realizados por la Administracion, asi
como la evaluacion de |la presentacion de los estados financieros tomados en
conjunto. Nesotros creemos que la evidencia de suditoria obtenida es suficiente y
apropiada para sustentar nuestra opinion.
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Dpinién:

4, En nuestra opinidn, fos estados financieros adjuntos, expresan en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patimonio y de |a situacion financiera de INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A., por el afo terminado al 31 de diciembre de 2014, asl
como de los resultados de sus operaciones y de los flujos de afective
comespondientss &l ejercicio lerminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
irtermacionakes de Infermaciin Financiera,

Parrafo de énfasis:

5. Para el ejercicio 2014, la empresa no ha efectuado un Estudio Preliminar del Impacto
de lag transacclones con partes relacionadas

L, &’

3 de junio de' 2015 Edgar Maranjo L.
Guayaguil, Ecuador Licencia Profesional Mo, 16.485
Superintendencia de Compafias, Valores
v eguros Mo.015



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

(Expresados en dolaras)

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE: ]
Efectivo v equivalentes de efectivo (Nota )
Inversiones temporales (Nota D)
Cuentas y documentos por cobrar (Nata E)
Inveniarios {Mota F)

Gastos anticipados (Mota G)
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PROPIEDADES, MAQUINARIAS ¥ EQUIPOS (Mota H)

OTROS ACTIVOS (Noda )
TOTAL ACTIVD

PASIVO Y PATRIMONIC
PASIVO CORRIENTE:

Cuentas y documentos por pagar (Mota J)

Gastos acumulados por pagar (Nota K)
CObligaciones bancarias (Mota L)

Otros pasivos cormientes

Porcién corriente de obligacicnes bancanas (Nota M)

TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO A LARGO PLAZO (Nota M)
PASIVO DIFERIDO (Nota M)

PATRIMOMIO [Mota O
Capital social
Reservas
Reexpresién monataria
Revalorizacién del patrimonio
Apories para fuluras capitalizaciones
Ajustes NIIF
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIC
7 /
= A
L"-"‘-:I i L' ’_._;:F"fp

r Lama Valverde
Representanie Legal

Vea notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de

2014 2013
2874814 5 07T.604
T.678.524 G217 985

12.048.574 8.249.156
1.815.354 BES5 536
1686 448 185.674
24.803.714 20615965
8745477 8.435.600
T.587.B14 6.771.978
41.137.005 35.323_54_3
12176411 T.832.806
1. 444 4897 1.734 524
T.404 687 5430925
333674

58 698 239167
20.784.293 15.580 186
T.813.904 9174 6EE
G641.415 G54 006
E00.000 300,000
223652 223.852
363278 J53.2TH

4 176,764 4.476.764
260 260

1.164 848 1.025.507
5.368.5591 4. 025,204
11,887,383 10.414 665
41.137.005 35 B23.543

%gfé}* il

‘CPA, Maribe! Vera
Contadora



Ingresos nelos 41 505 508 41 454 551
Menos : Costo de ventas 30.143 917 28 188 204
UTILIDAD BRUTA 13.451 591 13.208 347
GASTOS
Gasios oper@ives 1.956.849 1.807 511
Gastos administrativos £.303.185 3,068 465
Gasioa generales 3610 885 3.567 55T
Gastos financieros 1.089.733 1.247 974
12000756 ____ 10.592.507
UTILIDAD OPERACIONAL 1.450 836 2613840
Otros resultados integrales (Nota P) 2.139.558 428 250
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS Y PARTICIPACION
DE TRABAJADORES 3 590,393 3,042 089
PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS
UTILIDADES (Mata Q) £38 559 456, 315
IMPUESTO A LA RENTA (Nota Q) 064 255 1.018.08T7
UTILIDAD DEL EJERCICIO E.E.ﬂ 1.587.71

PHUTY )\ o

.Em:umm COA M Fiars

Vea notas a los estados financieros



Saldo of 01 de diciarmbre dal 2013
Utidad nata

Apasie VPP

ReclasHicacsin de cuentas
Dividendos pagados

Provsian sakaso digno

Satdo-al 31 de-dsclemire del 2013
Resultados Infegrales
Capdalizacin

Ajusies. MNIF  por  resaloridacion de
propiedad, planta y equipo
Resarva legal

Dividandos pagados

Pronvsidn salanio digno

Saldo &l 31 de diciembre def 2014

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTOM S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 y 2013

(Expresados en dolares)
Aportes para Afusios
Capital Reaxpresidn Revalorizacidn del Futuras Aplicacion Resuitados
Sockal Resarvas Monetarls Patrimanio Capltalizaciones HIIF Acumulados
300000 223652 J63.278 4 476,704 260 153.509 2 B886.180
1687717
1408 548
BY1.845
(1.8008. 6200
(5821}
300,000 233 652 363078 4. 4TH. 764 260 1.025.507 4 025 204
2 000 604
300.000 { 300000}
139342
(1562095}
{4 122 00}
223, 363 278 4,178 764 250 1,164 640 5,368 501

Veas notas a loa estados financieros

CPA. MaribelVara

Contadora



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Exprasados en dolares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clienies
Pagado a proveedores
Dtros ingresos y egresos, neto

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compras de propiedades. maquinarias y equipos
Ventas de propedades, maguinanas y equipos
Diros activos

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Chligaciones financeras
Pagos de prastamos
Fagos jubilacion patronal
Pago de dividendos a accionistas

Efective neto (utilizado en) provenients de actividades de

financiamiento

Disminucian del efectiva
Efectivo al inicio del periodo
EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

Raprmnt.lnte Legal

Al 31 de diciembre de

2014 2013
38,930,433 42 612 758
(40,517.303) (42,398 120)
2 139,558 428258
552,688 542 897
(1.338.182) (548.394)
133,733
(815.836) 530 446
(2 020.285) (810.498)
8,760,000 2 762127
(7.833.008)
(298.931)
{1.562.095) {1.283.092)
(635.193) 1.180.104
{2.102.720) 1.012.502
5.077 604 4065102
2074814 5077 604

Wﬁi’%ﬁe i

CPA. Maribel Viera
Contadora

Vea notas a los estados financieros



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Continuacion)
(Expresados en dilares)
Al 31 de diclembre de
2014 2013
RESULTADD INTEGRAL 2087579 1.567.717
Provision a cuentas incobrables (1.580)
Castigo de provision a cuentas incobrables 5118
Provision Jubilacion patronal 3628157 509,587
Depreciaciones 1.169.870~ 1.280.211
Depreciacion en ventas {135 956) /
Reclasificacksn en activas fios, nato (5B2.429)
Ajustes de NIIF (4.122)7
2,480,188 2 TEB.604
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Cuentas por cobrar (3. 789.418) 1.490.588
Imversiones temporales {1 460 528
Inventarnos (1.028.818) - 112.0685
Sastos anticipadaos (774} 178.903
Cuentas y documenios por pagar 4. 343 515 = (1.816.567)
Gastos acumulados por pagar (580.027) — B85 558
Obligaciones a iargo plazo [3.176:633)
Pagos en jubilacion patronal 44 1B81) -
Ofros pasivos comenies (I3 E75E) 554
Anticipos oe clientes (12581} 203,414
{2827 488) [2.145.707)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 552688 642807

g 1 ]
¥ 5 e =
: :h}fl;}f%ncl‘.rf;..
I J i, Mg

CPA. Maribél Viera
Contadora

TEdgar Leama Valverde
Representante legal

Vea notas a los estados financieros
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresadas en LUSDolares)

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.:

La empresa se constituyd el 12 de diciembre de 1969, teniendo como
aclividad principal brindar a pacientes servicios médicos, hospitalarios y medios
de diagnosticos. Asi coma también la intermediacion inmobiliaria

Mediante escritura piblica, celebrada el 26 de enerc del 2010 e inscrita en
el Registro Mercantil el 14 de abril del 2010, se absorbid a la Compafia
HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON S.A HOKESA

A continuacién mencionamos las practicas contables mas importantes que
ufilizd la administracidn:

contables en USDolares, de conformidad con las Mormas Internacionales de
Informacion Financiera emitidas por el Comité Intemacional sobre Normas de
Contabilidad (IASB) de la Federacidn Internacional de Contadores (IFAC), que
tambign han side utilizadas en la preparacidon de los estados financieros,

Base de preparacion y presentacion: Por disposicion de s
Superintendencia de Compafias de la Republica del Ecuador, la Compaifia
adoptd para el ejercicio 2011, las normas intemacionales de informacion

financiera (NIF) emitidas por el Comité Intermacional sobre normas de
contabilidad {IASB)

Activos financieros: Deniro del enfoque de NIC 38, los activos financieros
incluyen el efectivo y sus equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones con
vencimienios de hasta 90 dias u otras y oiros instrumenios financieros derivados
La clasificecién de los actives financieros g2 determina al momento de la
transaccion o reconocimisnto inicial

La compra o venta de activos financieros que reguieren |a entrega del
activo dentro de un plazo determinado por regulacion o acuerdo del mearcado, se
reconocen en la fecha de la transaccion

ProvisiGn para cuenlas incobrables: Periddicamente, la administracion de
la Compafia realiza evaluacionas de sus cuentas por cobrar = comerciales. para
determinar s existen indiclos del deterioro de su cartera, segin lo establece el
parralo 64 de [a norma internacional de contabilidad NIC 39 El detenoro de . la
cartera establecido en el analisis y valoracion, s& carga -8 resullados contra una
cuenta de Provision para cuentas de dudosa recuperacion, como lo establece el
parrafo 683 de la NIC 39,



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

La provision se ajusta anualmente con cargo a resultados, por el efecto del
analisis de la cartera. La cartera gue se considera irmecuperable o perdida, se da
de baja debitando de |la Provision para cuenlas de dudosa recuperacion.

Inventarios; El cesto original relacionade con los inventarios que se

compran y venden como productos fermmnados, se registran utilizando el método
de costo promedio.

Al final del periodo se evalGan los saldos de inventarios Individuales mas
impartantes para determinar su valor neto realizable. Si el valor neto realizable es
menor gue el saldo registrado, se ajusta |a diferencia contra resultados, segun lo
establece el parmafo 34 de MIC 2

Las importaciones en transito se registran al costo de la factura mas los
cargos relacionados en el proceso de importacion

El costo de los productos que sufren obsolescencla. se registran en los
resultados del periodo.

Las propiedades, maquinarias y equipos: Al inicio se registran al costo, Las
erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse
en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de produccion o
alargan la vida Ofil del activo, se capitalizan

Para |la adaptacion a NIIF, se avaluaron los bienes a través de peritos
calficados, segin lo permite &l parrafo 31 de NIIF 18, El efecto def avalio, que fue
un incremento en el valar neto, se registrd en la cuenta patrimonial, segun &l
parrafo 39 de NIIF 16.

Loz calculos para la depreciacion s determinan sobre |a base de los ahos
de vida Otil establecidos por los peritos avaluadores, sagun parrafo 50 de NIIF 16,

La vida (til estimada de |as propiedades, magquinarias y equipos 8s como

sigue:
ACTIVO ANOS
Edificios 20
Equipos de circuito cerrado v control de 10

ACCesOS
Equipos médicos
Equipos eléctricos
Vehiculos

e Ch Lh

Inversiones en companias: Se registran a su valor de adguisicion. Los
ingrementos y disminuciones por valuacién son registrados en resultados. El
parrafo 57.5 de NIIF & permite presentar en otro resultado integral los cambios
posteriores en el valor razonable de una inversion en un instrumento de
patrimonio, que no sea mantenida para negociar.

una provision financiera real, o gue no astd prohibido en ia legslacion
ecuatoriana, El valor al final del periodo lo determinan pertos acluanales
especializados, segin lo permite el parrafo 57 de NIC 18, El ajuste a la provisién
s& registra contra resultados del periodo, segun el parrafo 61 de NIC 18
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacién)

Ingresos ordinarics: Se originan de los servicios médicos que da la
Empresa Se reconocen en resultados cuando se produce la transferencia de las
ventaas y resgos al comprador, como lo establece el parrafo 14 de NIC 18 E

mm&mﬁﬂw.mhhmﬂﬂﬂrﬂnﬂh
1

Gastos ordinarios. Se registran sobre la base del devengado y se registran
Cuandd B8 CONDCEN.

Detencro del valor La Compadiia contrata peritos avaluadores para valorar
sus principales activos fijos, por lo que el efecio de cualquier delerioro se refleja
on @l resultado final de la valuacién. Considerando los lineamientos de NIC 36 Ia
ﬂMMHMQMMMMhm“mmmﬂm
aplicables

Las inversiones temporales: Estan regisiradas al costo de adquisicion y los
intereses ganados S reconocen COMO iNgresos a su vencimiento, son aguellas
que tlenen de vigencia entre 91 y 350 dias.

Administracion de riesgos Las actividades de la Compafiia la exponen a
una variedad de nesgos financiercs. riesgo de cambio, riesgo de crédito, nesgo de

liguidez, riesgo operacional entre otros, El programa general de administracion de
riesgos de la Compafila s& concentra principalmente en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar polenciales efectos adversos en el
desampafio financiero de la Compania

La gestién del nesge esta controlada por la Administracién de la compafia
siguiendo los lineamientos de tas politicas aprobadas. El departamento financiero
identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en astrecha colaboracion con las
unidades operativas de la Compafiia.

La Administracion de riesgos incluye:

* Riesgo de cambio

* Riesgo de crédito

* Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de
efectivo

+« Riesgo de liquidez

* Rigsgo operacional

cambwn; Todas las trensacciones que realiza la Empresa son
p-ct-nnunus Délares, por tanto no tiene exposicion al riesgo cambiario

Riesgo de crédito El nesgo de crédito es & riesgo de pérdida fnanciera
que enfrenta ln Compafiia y la contraparte en un instrumento financiero no cumple
oon sus obligacionss contractuales, y se ongina principaimenie de las cuenias por
cobrar a clientes y anticipos de impuesto 5 la renta.

A fa fecha de los estados financeros, no aexisten cuentas por cobrar @
clientes que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas, los anticipos de impuesic
a la renta se esperar recuperar an el afo comente.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A,

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacién) '

Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectiva:
La Compafila valora mensualmente sus inversiones a valor de mercado y
reconoce esta fluctuacitn en los resullados del ejercicio

Riesgo de liquidez; El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia
tenga dificultades para cumplir con sus cbligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros. Al 31 de diciembre del 2013 no se presentan.

Por ofro lado, los excedentes de efactivo son colocados, en inversicnes
liquidas y de corto plazo.

Riesgo operacional. Los riesgos operativos estin asociados con las
perdidas monetanas gue pueden surgir, por problemas de los sistemas,
procadimientos no establecidos para los distintos procesos, fallas de las personas
que manejan &l proceso o por evenios externos. El objetivo de la Compaifiia es
administrar el riesge operacional para asl limitar las pérdidas financieras y los
dafios a la reputacidn de la Compafia alcanzando su objetivo. La responsabilidad
basica por el desarrollo y la implementacion de controles para tratar el riesgo
operacional esta asignada a la Gerencia.

Moneda local. A partir del 10 de enero del 2000 el USDolar &s la moneda
de usa local en |la Replblica del Ecuador.

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Caja (1) 158,603 171,270
Banco (2) 2815211 4,906 334
2074 814 5,077,604

(1) Incluye pagos con tarjetas da créditos por US5534.014

(2} A continuacion un detalle

Nombre Banco 2014
Banco Bolwarano C.A 13,963
Banco Balvariano C.A 2413
Banco Guayaguil S A 60,726
Banco Guayagiil 5.4, 171,438
Baneca Intemacional 5.4 500,914
Banco Del Pacifico 5.4, 118,873
Banco Del Pacifico S.A, B4
Banco Del Pecifica 5.4, 82,851
Banco Intermacional 5.4 1.160
Banco Pichincha Miami C.A 85106
Banco Pichinaha C.A, TE91T3
Banco Pichincha C.A 328,872
Banco Santander Infermacional 328
Bance Bolivariana C.A BB 556
Banco Infernacional 5.4 175,530
Banso Plehimeha C0A J85. 041

2815211



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.
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INVERSIONES TEMPORALES:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Banca Pichincha Miami (1) 4,006 528 3.037.905
Banco Pichincha C.A {2) 2,000,000
Banco Internacional 5.A 700,000
Banco Santander Miami {3 1,581,086
Standard Chartered Bank International
Lid. {4) 1,580 000
7,678,524 6,217,995
(1} Corresponde a los siguientes certificados de depdsitos:
Mo. Fecha Tasa
Documento Inicio _Vencimiento efectiva Monto
45911 11/04/2014 QE04/2015 4.25% 554 918
5074 1110452014 02015 4. 25% 530,080
4580 170712014 102015 4. 25% 585421
4081 1700712014 1800712015 4.25% 446 095
5027 25/08/2014 2000812015 4.25% 558,038
4812 11/04/2014 0BM4/2015 4.25% 220,520
4813 1170412014 06/0472015 4.25% BB1. 410
4814 11042014 6042015 4 25% 330,056
4,086 538
{2) Corresponde al siguiente certificado de depésito:
Mo, Fecha Taza
_Documento  ___Inicio__ Vencimiento _efectiva Monto
1203645 15082014 110022016 T 6.00% 2,000,000
2 0060 000

(3) Corresponde a un certificado de depdésito con vencimianto en agosto de 2015
a una tasa de interes de 0.13%

{4) Corresponde a un Cerificado de depdsito recuperado: en agosto del 2014 a
una lasa de interés del 0.13%

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR:

Préstamios a empleados

Pacientes

Compafiias relacionadas (Nota 5)
Préstamos a companias relacionadas (Mota 5)

Cheques devusitos
Cineangiometro
Fideicamisas por cobrar

Ofras cuentas por cobrar

Empleados HCK
Fiscales

Provisian de cusntas incobrablaes

Al 31 de diciembre del

{H

i2)

2014 2013 _
41,419 43,754
1,260,057 4,816,326
8,649,066 1,478,889
0,136 ar.Bo7
93,818 70,411
180,356
158 8B40
A67 327 380,704
_ 3,810
757 428 1,207 894
12,185,348 8,388,631
140,775} (140,775)
12,048,574 8,248,158
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(1) Incluye principalmente US$7.021,114 (en el 2013 US$3,449 258} por
provision al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por servicios
prestados a sus afiliados y USS$357,106 a Mediken S.A.

(2} Corresponde a US$728,137 (en el 2013 US$816,918) por retenciones en
la fuente y LIS$29,292 (an el 2013 USS286,953) de crédito tributario afos
antenores

F. INVENTARIOS:

Al 31 de diclembre de 2014 coresponde a materiales e Insumos médicas
valorados en US$1.815 354 (en el 2013 US$885 538).

G. GASTOS ANTICIPADOS:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Honorarios médicos 1.043 1.1186
Otros valores anticipos (1) 185,405 184 558
186,448 185674

{1) Incluye principalmente US$40,000 (en el 2013 US$40000) a Ecuador
Overseas Agencies 5A y US$18.983 a Alava Garcia Aura Cleotilde por
anticipos entregados por concepto de confeccion de unifarmes.

H. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS:

El movimiento de esta cuenta fue como sigue:

Baido ub R T Subds @
[ TR e TR e s mrinc
—Viges ik bsbam — NS Meclesi Mejoras —Lpnet AR
T PR i 150 5 Z,0TT Ay
Euiifitton R vy rd ] {18 IT3 5 £ 1% 557
Braiwtins, irisatibs 5
azupce Ml BT (3 b= 1] =] THS N 1], 7 re
(TR ]
gt i ] EELR. i L] A Ao
Wi AET A4 | 155 ram| LR
el s pcdrad = A=, N I8 Ta6
30 447, 754 108 a8 e KT =] asraa) H ALY BT
Jenrciastn
WU AT L Lo 3. (1 TER A 135,655 (12 A0 =M
3 T
i34 ficn] Ll tan g Eired 07 AT

(1} Ceorresponde a la adquisicién de un lemeno y un edificic del “Centro
Diagnostice Medico Gamma". ubicado sobre el solar 1, manzana 15, de la
ciudadela Kennedy, parroquia Tarqui, sobre el cual se encuentran
consultorios, locales y otros espacios del bloque del centro médico Gamma

{2) Corresponde a la reclasificaciones de muebles y equipos de habitaciones.

(3) Corresponde a compras de muebles, sillones, armarios y mesas para el uso
de la compafia.
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OTROS ACTIVOS:

Esta cuenta se compone como sigue:

Al 31 de diciembre del

14

2014 2013
Dapasites en garantia 4,246 4,246
In'uarag'nnaa a largo plazo (1) 16,188 16,188
Inversiones en compafias {2) 4 705410 3,856,534
Derechos Fiducianos (3) 2,340,942 1,915,942
Cuentas por Cobrar a largo plazo (Nota
3) 168,654 166 654
Otros aclivas no comientes {4) 304 374 662,414
Propiedades de inversidn S0.000 50,000
7,587,814 B8.771.878
(1} A continuacién el detalle;
Al 31 do diciembre dol
Comgafia 2014 2013
Imversiones a largoe plazo
Blum Regas Xevidr Dr. [nnailes) 200 Fly
Bankers Cub 14,000 14,000
CampaChiby, 2,000 2 D0
18,204 16,200
(=} Proyisidn pars Imeersionas 12 1z
16,184 16,188
{2} A continuacién el detalle:
Walss rmememai an [
. i Lomvpabis sz Pamepin s jﬁiﬁ
R il e LT A 0k LAl i L ] Elo e 1T
ABRFEH SITEMCLL
L BT A IEEE T W EEEL B
EEMTE [
THVER AL AT
g & SlngmuE el
LLT] EARALTR A & A i (LR EFh4az AR LR
LT HEmd A m W i EX ] i 311 (Bpt-rlg
[ CIFEME 0 & i [FH- 1 a8 [t ] (PO P
1] Dk TR T Ch o T § B 1o8 BT T el
ma RSO B B [ 31 ol S IT.HN L]
- BEEG W, R i R AL A0 1ITEH
[N F ] BEyTER ELTEN ] Fiate §EE T dgt FRLIEF
e BOAT T Cr 1 E% 1 I 8 b ]
CERTAD GE
OARTRIHEATE R LT,
[E5] PRHAMETTE B GASTHIS ] 8.0, q N LR LI LS ]
LAQCL A ORI DN BT M
] LAY BRI RLGOH 1 Ll ] LLEe LLE= ] ram
i PARLIAE | EHE Hp, ] TR O 2B (£ 1 BEATN
T MRS I A LES B L 55 Gl 3D
(RO WETREH B A a o oy 11 Bl “5s RRE HEETD
jum FPREETH H& (] [He TS L E1LI L L L
i WD ¥
NOSTALENER] 0 &
L] [}l st iy 1 Lk L1 Wl B
= L= 110 i A [ L] = ksl
e URDLRIEN KEHAEDT 88 L] IR LU Al oan A1 gy
= 1EL B TSRy | 4 o iy L] [ BRE
o LT R
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l.  OTROS ACTIVOS: (Continuacién)
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(3} Corresponde a derschos fiduciarios con Fideicomise Alborada. Fideicomisa

Compleje Medico HCKS1 y Fidelcomiso Comercial

HCKS 2 por

US$1,365,942, US$601,000 y LIS$174,000 (en el 2013 USS$1 115,942 y

USS$800,000) respectivamente.

(4)  Incluye principalmente US$129.231 por anticipo a Edificio Rapsodia.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Las cuentas y documentos por pagar son come sigue:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Fiscales (1) 1,211,400 1,236,210
Proveadores {2} 3,867,993 1,731,002
Compafiias relacionadas (Nota 5) 6,008,730 3,008,143
Otros acreedores 2,140 21.846
Otras cuentas por pagar 108,225 128,402
Documentos por pagar (3) 782, 544 1,620.415
Obligaciones con el IESS 194,279 B5.608

12,176,411 7.B32 806

(1) Incluye principalmente USH964.255 (en ol 2013 US$1, 018, 067) de impuasto a
ia renta y US3141,539 (en el 2013 US3148.642) retenciones en la fuente,
respectivameants.

{2) Corresponde principalmenta a proveedores por servicios medicos, incluyendo
US5271,814 (en al 2013 USSH 206,988) a Invimedic S.A. , USH186,811 (en el
2013 USH3ST 236) a Ecuador Overseas Agencies CA. y USS3 425 (an al
2013 10,056) a Gadera 5.4,

(3) Corresponde a pagarés que s renuevan cada afo, Incluyendo principalmente
LSHE50 000 con Aficia Guim de Magnalardo

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR:

Comesponde a US$9.741 (en e 2013 USHES6737) de gastos clinicos,
US5126 467 (en el 2013 US3112 464) gastos administrativos, U55883,881 (en al
2013 US$765.323) por concepto de beneficios sociales por pagar a los
empleados y US$124, 408 por gastos financleros,

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Banco Bolivariano C A 83,750 400,000
Banco Pichincha C A, 1,663,378 1423178
Banco Internacional 5.4, 1,757 658 1,018,747
Banco Pichincha Miami 1,800,000 1,800.000
Banco Guayaquil S.A, 300,000 800,000
Banco Santander Miami 1,500,000
(1) 7,404,687 5,439 925




16

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

L. OBLIGACIONES BANCARIAS: (Continuacion)

(1} A continuacion el detalle:

Salda al
Enstitucicn _Crperacion inicio Vancimionto,  Tasa M1
Banco intemacianal 5.4 JERIT Q22014 DMA0E. 820 T5Y.554
Banco ilarroconal 5.4, 526 2502014 ISONINE  B.20% 1,000,000
Banco del Pichincha A, M3 170712014 12072015 BaIY 270,104
Banco del Pichincha oA, 2107512 17082014 12080015 B.O2% 454,825
Banco ded Pichincha 04 2188870 TR R0 TS hark .40, D30
Banco ded Pichincha C.A. 1084650 240212014 10022015  BOT% 120,350
Banco dil Pichincha
Miarmi 33605 O4/DBI2014 W0NHIE  575% 1,800,000
Banco Santandar Migmi 35206 181112014 1812015 143% 1,500,000
ME-
Bancd de Gusysquil 5.A. 167545 0211212014 0205 BTTH 200,000
Banco Bolvariano G A F2EB50 102014 090N201E B3N 83 750
7 A4 BAT
M. PASIVO A LARGO PLAZO:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Obligaciones bancarias (1) 272,081 2,083,574
Frovisiones laborales {2} 2,290,078 1,963,037
Préstamos de pares relacionadas
(Nota S) 3,600,000 3,250,000
Documentos por pagar 250,000
Otros pasivos de largo plazo (3 _ 1,810.433 1,857 242
7,872,602 8,413 853
(-} Porcion corriente  Obligaciones
bancanas 58 698 238167
7,813,804 8,174 686
(1) Las chligaclones comresponden a lo siguients:
Fecha de Al 31 do
diciembre de
Banco Efmisian Vanckn|ento Tasa A4
Eanco Pichncha C A 122201 TRM12018 B.0% ﬁ;g.ggl
Manos; Pomsdn comanta e _m
E'I-BIEES

{2) El movimiento de estas cuentas fue como sigue;
Provision para jubilacion patronal
Al 31 de diciembre del

2014 2013
Saldo al inicio del afio 1.863,037 1,737,603
Provisidn 352,815 5008 567
(-} Pagos yio ajustes (44,181} 28B4 220
Saldo al final del afio 2,281 671 1,063,037
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Al 31 de diciembre del

2014 2013
Saldo al inicio del afio 14,708
Pravisian B.407
(-) Pagos (14,708)
Saldo al final del afio B.407 :

(4} Al 31 de diciembre, comesponde a acreedores por fitulos de salud de
Medirent y Hospital Clinica Kennedy 8 A

Acreedores por Titulos de Salud HCK

Titulos de Salud HCK 383
Acreedores por Garantia (MEDIRENT) (d) 1,810,040
1,610433

{4) Corresponde a pagos anticipados por el sarvicio Medirent Plus, se paga
US$3.000 anuales; al paciente se le entregan cuponeras o billelones de
descuento,

Coresponde a US$641,415 por anticipos de pacientes ingrésados en la clinica.

PATRIMONIO:

Capital social: Representan 800,000 acciones ordinarias de valor neminal de
US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legisiacion vigente en el Ecuador, Is compafiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar por lo menos el 50% del capital suscrito pagado. Esta reserva no
pueda ser distibuida a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la
compafia, pero puede ser utlizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar-al capital.

Reserva facultativa: El saldo de esta cuenia esta a disposicion de los socios de
la Compafila y puede ser ulilizado para ciertos pagos tales como reliquidacion de
impuestos y gastos de ejercicios anteriores.

Reexpresion monetaria; Se incluyen los saldos de las siguienies cuantas qua s
originaron en ajustes por inflacion hasta el 31 de marzo del 2000.

Revalorizacion del patrimonio: En esta cuenta se registran los ajustes por
avalio aplicados a los terrenos, edificios, maguinarias, vehiculos y equipos, como
uno de los principales criterios  al adoptar las Normas Internacionales de
Informacitn Financiera — NIIF
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0. PATRIMONIO: {Continuacidn)

Ajustes NIIF: Se registran los ajustes resultantes de la adopcion de las Mormas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, a la fecha de transicion. Durante
el 2014 se realizé ajuste por US$139,342 por revalorizaciones de propiedades y
equipos.

Aporte para futuras capitalizaciones: Representa aportes en efectivo con el
proposito de incrementar el capital social de la Compaiia.

Resultados acumulados: Las ulilidades estan a disposicion de los accionistas.
Esta cuenta incluye USS$2460,692 de olros integrales, incorpora al ajuste de
inversiones al valor patrimonial proporcional del ejercicio por US$R22,025.

P. OTR ULTADOS RALES

Al 31 de diclembre de 2014 incluye corresponde a USS$822,025 por resultados
integrales en VPP.

Q. TICIPAC LOS TR RES EN UTILIDADES E
MPUESTO TA:

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Intemo, las
sociedades conslituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
exiranjeras domiciliadas en el pais y los eslablecimientos permanentes de
socledades extranjeras no domiciliadas, gue obtengan ingresos gravables, astarsn
sujetas a la tanfa impositiva del 22% sobre su base imponible.

Las sociedades que reinviertan sus ulllidades en el pais podrdn obtener una
reduccién de 10 puntos porcentuales de la larifa del Impuesto a la Renta sobre &l
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
agquisicion da maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegelal para produccidn agricola, forestal,
ganadera y de floricullura, que se utllicen para su aclividad productiva, asi como
para la adquisicidn de bienes relacionados con investigacion v tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacién productiva & incremenio de
empieo, para lo cual deberan efectuar el comespondienle aumento de capital v
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Lay. El
aumento de capital debe inscribirse en el respectiva Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utiidades materna de la reinversion, |as leyes laborales vigenies eslablecen como
beneficio para los trabajadores el pago del 15% de las utilidades liquidas de la
sociedad, antes del calculo del impuesto sobve la renta.

La base del calculo para delerminar la participacion de los trabajadores en las
utiidades de la Compaiila y la base imponible del impuesto a la renta de Ia
Compania, fue el siguiente:

Al 11 de diclembre del

14 2013 =
Litilidad dei sparcicio 4412418 & 848 54T
Mesnios: Paricipacsdn de los irabajstdanes en las uliidades H38 550 £56.315
Dividandos y olres ingresos exenios i1 O3 B2 2008642
Mas Gastos no deducibhas 1,300,281 2,300 818
Gastos moumdos en gensrackn Ingresos sxenos ¥.602 43133
Panlicipacidn de s irabsjadores sobir ingrisos sxanos — 139,817 3925
Haze impanible pasa impussio a la renin 4, 352 OF7 42T BTG
Imipuigsto & & renta B4, 255 1.0 B, 06T
Mernos Retsncisnes rechidas duranie of aho __T28138

mipueso @ la ranta @ pagEr 236,118 1018067
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Q. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: (Confinuacion)

{1) Al 31 de diciembre de 2014 corresponde a Ingresos por;

Indemnizacion Asistencia Medica 116,657
Ajuste al Valor Proporcional Patrimonial 822,025
838,682

R. I ON RE I :

Aol J004 Afo 213
- Wemim Eompras

S BEIEMNEDY 58, o Vs R —
AR BTLRA LA P ur
ARRADA FRALLCH WALTEH MLEDER m
ARRAGA WG KLE R XaWER 37430
BESRE W ARETENTMS, MECHCA 5.0 25,404 AR 1n IR
ANELLAN OMA CARLOE EMAIDIUE e
LARDIATESA 5.4, o5 A1 AR PEN Faraan MR
CUSTRG [ GAE TROENTERCLGGIA
KEMNMEN 5A DROTHRION Lo el LR =311 el ]
CENTROD [E INVES TGACCH ¥ TRATAMENIT [E
B AL OGICAS C A CITELCORP Al 19788
CIKA S A 71804 ik IEFF 10w
CHEMA 04 3330 M. e LT 0250
DATECH TN A, | TTA. LR sANTI BAGEAD b 314
DHAGISA RAGNDE TR0
GIECD DBETETRCD B4 418 {417 EAlT a7
DR TEOFLD LKA, Pi:0 P ANE
ECON. HORADT IRERTD PORNCE WALVERDE CHE P
ERD NMOVIL 5.8 Haps bTE 27 RAm P BER
ELDT COMSTIamEitmin ¥ SSRGS ©LT0h 132,77} BEY
FEHEICORED COMPLEID
WEDICE . i BaE
FRLGEND BORLA LinS 1 5 T
GESTION PROFERICHAL
FEFRDF CA UL
GEMEZ TAPA MARTIA bk Fe EME 104
MMOEXEA 5.8 ERTE
MHAFESTE & 4TI FET
BEETTTUO ECLIATOFEARND D
SEGURIDAD SOCHAL EhBHEATE
METTILTO DE DIAGHESTION ¥ TRATAMIENTD DE
ERFERME DADES OF LA BahaGis O LT0A (DY TER) FLr R e B0 56T 1637
KHREMT AR 5.8 2 FA Fas
LABIRU TR CHUNICT ARRATA CUA (EETRE T 44900
LABRATORKI CUMICO HOSFITAL
CLIRIGA KEMMEDF SAMBORTINGOM HCHS 5.4 ran CORE TS oA 1
LABCRATORID CUNICD HOBPITAL
CLIMITA HENHEDY BAMBORONOOS HCwh §o4- Frli)
IARAS, LAKSE SO MA T CE 1,354 &2
LARR, PO B, ST, 1801
LAR PACT AL DN 5 A
LARS, WALVERDE EDGAR ERRICLE LT
LARAS, WALWERDE MARLOH & FREDD EI0 A LELR]
PAARGARTTA WALVERDE CHOM CLUH DIE LAMS, 106
MEDHAK, A, bR N11.568 EARE T2 AT
REETHKEN WEDICiNA
INTEGRAL RENNERY 54 H19 555 LT BT
MEDITOP 5.8 L RE I
MEGOCIIE SOCIETAIRGE
BOCHEN CLA TR, 2 134
PG MOTALVAN CARLDE GUBTAND P b .2
PREMAL EDCLABA & - £ o Ry B3 1 ST I A1 EOS
REMAKESN RESIMANCIA MAGHETICA KERMELTY 54 AN €17 BE3 237 A BIMT
SERVICHDE HOSETTALARIOS 54, ALBOTEDTON 10 DAl o125 3] A TETEE
BERWICIDS MEDICOA Y HOSPTALARGE £ A
SHETEOSA 1B iag 1348 12002
WAL ASE R NEMMEDY 5 A, 17808 s 1 800
VALENZUTELA PHILIFS DENEE 130 ™
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A continuacion un delalle de los saldos gque se mantienen con compafias
relacionadas:
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INDUSTRIAL | LIARILA 5.4,
R. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS: {Continuacidn)
Largo plazo:
Adar 300 AR 3078
Par Cobwar Par P Por Crisras Pof Pager
CENTRO DE GASTROENTERDLOGIN KENKEDYT 5 4 B T =
GRETRON i 070 HINLO0ED
UFDLASER HERMEDT & & B T
SEFVICICH HORPITALARRIOS 5.4, AL ACHE OToH 553 (Kl a5 Dl
A SOEE RN 5 A 00008 P800
CIRA S & roa 200,000
LARR, P TEDEILG e
MEDM 56, FLTe 2B 0
NEMAREN 5 & 1 5l (3601 { 800 303
L e = T T O e T T 20 K
IR T TS T

S. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domicifiadas en &l exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relacionada. Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones
con paries relacionadas locales yio domiciliadas en 8! exterior, dentro de un
mismo periodo. Fiscal en un monto acumulado superor a los USS$6 millones
deben presentar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Pracios de
Transferancia.

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facullades legales, podra solicitar
mediante requerimienios de informacion a los contribuyentes gue realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pals o en el exteror, la
presentacion de la Informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicod el principio de plena compelencia, de conformidad con la Ley

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Intemo que eniraron en vigencia
desde el 1 de enero de 2010 delerminan que los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas guedardn exenios de la aplicacion del
régimen de precios de transfersncia, slempre gue:

* Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

= Norealicen operaciones con residentes en palses fiscales preferentes, y

* No mantengan suscrilo con el Estado confrato para la exploracion vy
expiotacion de recursos no renovables.

T. FIDEICOMISO KENNEDY ALBORADA;

Intervinientes:  Industrial Inmobiliaria Teolon 5 A, “Constiluyents”
Industrial Inmobiliana Teoton 5.A. “Beneficiario”™
Industrial Inmobiliaria Teoion S.A. "Promolor”
Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A.
*Fiduciarna del Ecuador”, *Fiduciaria®,

Vigencia: Inicio.- 13 de enero de 2008
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FIDEI ISO KE DY ALBORADA:
Objeto: Conslitucion de un patrimonio  auténome; separado e

independients de aquel o aquellos de las Fideicomitentes
Beneficiarios, de la Fiduciaria, y de terceros en general, asi
como fodos los que comespondan a ofros negocios fiduciarios
mane@ados por la Fiduciana. Que 13 Fiduciara mantenga bajo
el patrimonio auténome constituido la titularidad juridica de los
bienes y dineros que se transfigren en Fideicomiso Mercantil ¥
los que en el fuluro le sean transferidos, que se desamolle a
través del Fideicomiso y a nombre de éste, por parte da las
Fideicomilentes, un Proyeclo Inmobilianio.

U. FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL EUHIE& KENNEDY SAMBORONDON
1:

Intervinientes:  Industrial Inmobiliara Teoton S.A. “Constituyents”
Industral Inmobiliaria Teolon S A "Bensficiario”
Maorgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A
“Fiduciaria del Ecuador”, "Fiduciara®,

Vigencia: Inicio.- 10 de noviembre de 2004.

Objeto: Constitucidn de un patimonio auténomo, separado e
independienie de aguel o aquellos de las Fideicomitentes
Beneficiarios, de |a Fiduciara, y de lercaros en general, asl
como lodos los gque comespondan a ofros negocios
fiduciarios manejados por la Fiduclaria. Que la Fiduciara
garantice las obligaciones que contraiga el fideicomiso o los
comitentes por las lineas de crédilo que el Banco pichincha
e alorgo para financiar la construccldn del proyvecio
inmobillaro deneminado complejo medico HCKS Hospital
Clinica Kennedy Samborondén,

¥.. F O COMERCIAL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON
2

Intervinientes: Industrial Inmobiliana Teoton 5.A. "Constituyente”
Industrial Inmobiliara Teoton 5.4, "Beneficiario”
Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A
“Fiduciaria del Ecuador”, “Fiduciaria”,

Vigencia: Inicio.- 21 de noviembra de 2010,



comitentes por las lineas de crédito que el Banco pichincha
le olorgo parz finandar la construccién del

Mediante Resolucion No. SC.ICL.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafiias expidié las normas para la preparacion vy
presentacion de los esiados financieros consolidados de las compafilas v ofras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Intsrnas.

El segundo parrafo del anticulo tercero, exceplia de la mencionada consalidacion
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del axterior,
Ins personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafilss y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por 8l Servicio de Rentas Internas.

En visla que la Compania no esla considerada por el Servicio da Rontas Inlernas
como Grupe Econdmico, no tiene que presentar estados financieros consolidados,
sagun el articulo lercero de la Resolucidn indicada.

] cu *

Posterior a la fecha de core de los estados financieros, lercaros han iniciado
damandas laborales en conira de la empresa por US$554,188. Del mismo modo,
se han oblenido senlencias no favorables por el mismo concepto por US$202.364.
No han ocurrido eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de
los estados financieros a ta fecha mencionada.
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SION POR PARTE DEL AUD 2 DE LAS MEDIDAS D
CION DE LAVADO DE IAMIENTO DEL TERRORISM

Y OTROS DELITOS

A los Accionisias
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A

Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicidn expresa de la Superintendencia de Compafilas medianie
Rasolucidn SC.DSC.G.13.010 publicada en el Registro Oficial No. 112 de 30 de
octubre de 2013, en la cual se establecieron mecanismos de prevencidn para
prevenir el lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos gue
deban aplicar las empresas de los sectores de venta de vehiculos, construccion y
sacior inmobiliano, Seqin lo establecido en el articulo 38 de esta Resolucién, en
calidad de audilores extermnos; debemos verificar el cumplimiento de las politicas,
precedimientos y mecanismos intemos implementados por el sujeto obligado.

2: Las medidas dispuestas por la Superntendencia de Companfias Valores vy
Seguros incluyen los sigulenias:

» Designacitn de un Oficial da Cumplimiento.

« Somater a una calificacion por pare de la Superntendencia de
Compafias Valores y Seguros al oficial de cumplimiento.

= Definicién de politicas, procedimientos y mecanismos de prevencion de
lavado de activos y financiamiento del terrorismo y otros dalitos.

* |Implementacion de los procesos para el conocimiento del cliante
(identificacion, aceplacidn de ciienies, debida diligencia reforzada,
personas politicamente expuestas), del mercado (segmentacion), del
colaborador/empleado (levantamiento de informacién) y del comesponsal
(levantamiento de informacion).

+ Procesos de monitoreo, definicion de alarias, sistemas de andlisis; reporte
y, software para la aplicacion de ia normativa,

« Emisidn del Cédigo de Elica y del Manual para la prevencitn de lavado de
activos y de financiamiento del terrorismae v otros delitos.

3. Mediante Resolucion No. UAF-DG-50-2014-001 del 27 de mayo de 2014,
publicada en el Registro Oficial No. 283 del 7 de julio de 2014, la Unidad de
Andlisis Financiern axpidid al Instructivo para g prevencion de los delitos de
tavado de activos y financiamignto del teronsmo de los sujetos obligados a
informar a la UAF, que requisre que los sujelos obligados a informar deberan
gbtener su respectivo codigo de registro en la UAF en un plazo maximo de 20
dias.
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4. Mediante Resolucién No. UAF-DG-S0-2014-002 del 3 de julio de 2014, se amplia
ol plazo para el plazo para oblener el codigo de registro hasta el 15 de marzo de

2015 y para @l inicio de la entrega de los reporles & la Unidad de Andlisis
Financlero hasta el 15 de julio de 2015,

5 INDUSTRIAL INMBOLIARIA TEOTON S.A., tiene scomo asctividad principal
brindar a pacienies, serviclos médicos, hospitalarios y medios de diagndsticos, as
como tambilén la intermediacién inmobiliarda

6. En base a instruccién indicada, verificamos el cumplimiento de las pollticas,
procadimientos y mecanismas internos implementados por la Compafia para la
prevencion del lavado de actives, financiamienio del terrorismo y otros delitos.
Segin lo eslablecido, la Compaiiia estd en is obligacion de implementar hasta al
cierme do los eslados financieros fodos los procesos indicados en el parrafo 2 del
presents informe. A conlinuacidn nuestros comentarios:

« La Compafia ha designado un Oficial de Cumplimiento al Ing Guillermo Salas
Von Buchwald, cuya calificacidn fue emitida segin resolucidn No. SCONPLA-
14-178-0000900 publicada en el regisiro oficial No. 292 con fecha 18 de julio
mpﬂtdydﬂmmmmm.mnmm
su fer.

« La Compafila medianie los Manuales de Procedimientos de: Prevencion de
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delilos; y Control y
Monlloreo para |la Prevencitn de Lavado de Aclivos, Financiamiento del
Tarrorismo y Otros Delitos, subidas al repositorio de la Intranet Institucional
E:H ol pasado 30 de diclembre de 2014, sa cumple lo impuesto por la

fma.

« La Compafila ha realizado la implementacidn de los procesos pamm el
conocimiento del cllente da la siguients manera;

Decumentacidn solicitada al cliente GHK:

1. Formulario "Conozca a su cliente” persona natural
2. Copia de documenio de idenfificacion (cedula de cludadania, cedula de

3. Copia de planilla servicios bésicos.

d. Formulano de ficitiud de fondos (de aplicar).

5 Declarmcitén del cliente si es Persona Expuesta Pollticaments (incluida en
formularno (Conozca a su chente).

6. Verificacitn de datos declarados por el cliente en &l formulano (Conozea a
su cliente).

Documentacién del mercado:
1. No aplica aclualmente, pero se lo considera a fuluro,
Documentacion Solicitada al colaborador GHK:

1. Nambres y apellides completos y estado givil.

2. Direcclén domiciliada, nimero telefénico convencional y mdwil, direccidn de
cormo alectrénico, an &l caso de aplicar,

3. Copin de la cédula de ciudadania o del documenio da identilicacion,

4. Copia de la papaleta de votacion.



5. Hoja de vida,

8. Copia de los recibos de cuaslguiera de los servicios basicos,

7. Formulario de Registro [/ Actualizacidn de datos - Conozea & su
colaborador,

Conocimiento sobre el acclonista:

1. Nombres y apellidos completos y estado civil.

£ Direccitn domiciliaria, nimero telefonico convencional y méwvil, direccion de
cormeo alactrinico, si aplica.

3. Copia de la cédula de ciudadania o del documentn de ideniificacion.

4. Copia de la papeista de volacion

5. Hoja de vida.

6. Copia de los recibos de cualguera de los servicios basicos

7. Formulario de Registro / Actualizacdn de datos - Conozca a su accionists.

Conocimiento sobre proveedor GHK:

1. Copia del RUC u otro documento de identificacion tnbutaria, en caso
extranjaro

2. Copia de los nombramientos de representanies legales debidaments

3. Documentacitn de identidad del representants lsgal

4. Referencias Comerciales.

5. Parmiso de funcionamiento.

8. Productos y servicios que ofraca.

La Compafila ha realizado la implementacidn de los procesos de monlioreo,
definicion de alertas, sistema de andlisis, reporte y, soltware para |a
aplicacion de la normativa de la siguiente manera;

La Estructura del Sistema de Gestion del Riesgo gue se implementa en GHK
on la sigulente:

1. nbElcD,

2 Idntﬂfinlﬁﬁnﬁnhumﬂsgm.

3. Medicién de los Riesgos.

4. Conirol: Mecanismos o Procedimientos de cubrimienio.
5. Dovulgacidn y documeniacabn,

8. Monitoreo: Seguimiento contindo del nivel de exposicidn

Metodologia para la matriz de riesgo por iavado de activos.

1. Disafio de la Matriz de Riesgo

2. Elaboracion de la Matriz de Riesgo por Lavado de Activos
3. Medicidn del Riesgo.

4. Confrol y moniloreo.

La compafifa cuenta con un manual para la prevencion de lavado de activos y
financiamiento del termorismo, este se encuentra disponible en la intranet. A la
fecha estd pendienle la aprobacidn del Codigo de Efica por pare del
directorio.



PKF

Apcolmntants &
buainaas Advisars

Este informe tiens como Gnico propdsito lo mencionado en el primer parrafo y ha sido
preparado exclusivamente para usc de la Superintendencia de Compaiias, Valores y
Seguros y la Administracidn de la Compafifa, no puede ser distribuido por ningln
conceplo a terceras parsonas o entidades.

PKFEC, gu it
3 de junio de 2015 Naranjo L
Guaysquil, Ecundor Licencia Profesional No. 16.485

Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros No. 015
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