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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas 
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 
Guayaquil, Ecuador 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INDUSTRIAL INMOBILIARIA 
TEOTON S.A.. los cuales incluyen los estados sobre la posición financiera para el año 
terminado al 31 de diciembre de 2014, el estado de resultados integral, cambios en el 
patrimonio y flujos de efectivo, por el año terminado en esa fecha y un resumen de las 
políticas contables más significativas y otra información financiera explicativa 
(Expresados en USDólares). 

Responsabilidad de la administración: 

2. La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de 
estos estados financieros, en concordancia con las Normas Internacionales de 
Información Financiera - NIIF. Esta responsabilidad incluye el diseño. implementación 
y mantenimiento del control interno que permita la elaboración de estados financieros 
libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o error; la selección y aplicación 
de apropiadas políticas contables; y, la determinación de estimaciones contables que 

sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias. 

Responsabilidad del auditor: 

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los mencionados estados 
financieros, basada en nuestra auditoria. la  cual fue realizada de acuerdo con las 
Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento de 
disposiciones éticas, así corno la planeación y ejecución de una auditoria que 
tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para 
determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores materiales. 
Una auditoria implica la ejecución de procedimientos para obtener evidencia 
suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la 
valoración de riesgos por equivocaciones materiales que puedan afectar los 
estados financieros. debido a error o fraude. Al realizar la valoración de estos 
riesgos, el auditor considera el control interno relevante para la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros, lo que le permite diseñar 
procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no con 

el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 
Compañía. Una auditoría también evalúa las políticas contables utilizadas y la 
razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administración, así 
como la evaluación de la presentación de los estados financieros tomados en 
conjunto. Nosotros creemos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y 
apropiada para sustentar nuestra opinión. 
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Opinión: 

4. En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos, expresan en todos los aspectos 
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera de INDUSTRIAL 
INMOBILIARIA TEOTON S.A.. por el año terminado al 31 de diciembre de 2014, así 
corno de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo 
correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera. 

Párrafo de énfasis: 

5. Para el ejercicio 2014, la empresa no ha efectuado un Estudio Preliminar del Impacto 
de las transacciones con partes relacionadas. 

3 de junio de 2015 
Guayaquil. Ecuador 

Edgar Naranjo L. 
Licencia Profesional No.16.485 

Superintendencia de Compañias, Valores 
y Seguros No.015 
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CPA. Maril:J Vera 
Contadora 

r Lama Valverde 
Representante Legal 

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

ESTADOS SOBRE LA POSICIÓN FINANCIERA 

(Expresados en dólares) 

Al 31 de diciembre de 

3 

2014 2013 

/974.814 5.077.604 
7.678.524 6.217.995 

12.048.574 8.241156 
1.915.354 885.536 

186.448 185.674 

24.803.714 21615.965 

8.745 477 8.435.600 

7.587.814 6.771.978 

41.137105 35.823.543 

12.176.411 7.832896 
1.144.497 1.734.524 
7.404.687 5.439.925 

333.674 
58.698 239 167 

20.784.293 15.580 186 

7.813.904 9.174.686 

641.415 654.006 

600.000 300.000 
223.652 223.652 
363.278 363.278 

4.176.764 4.478.764 
260 260 

1.184.848 1.025.507 
5.388.591 4.025.204 

11.897.393 10.414.665 

41.137.005 35.823.543 

ACTIVO 
ACTIVO CORRIENTE: 

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota C) 
Inversiones temporales (Nota 0) 
Cuentas y documentos por cobrar (Nota E) 
Inventarios (Nota F) 
Gastos anticipados (Nota G) 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 

PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS (Nota H) 

OTROS ACTIVOS (Nota 1) 

TOTAL ACTIVO 

PASIVO Y PATRIMONIO 
PASIVO CORRIENTE: 

Cuentas y documentos por pagar (Nota J) 
Gastos acumulados por pagar (Nota K) 
Obligaciones bancarias (Nota L) 
Otros pasivos corrientes 
Porción corriente de obligaciones bancarias (Nota M) 

TOTAL PASIVO CORRIENTE 

PASIVO A LARGO PLAZO (Nota M) 

PASIVO DIFERIDO (Nota N) 

PATRIMONIO (Nota O) 
Capital social 
Reservas 
Reexpresión monetaria 
Revalorización del patrimonio 
Aportes para futuras capitalizaciones 
Ajustes NIIF 
Resultados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

Vea notas a los estados financieros 



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON  

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

(Expresados en dólares) 
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Al 31 de diciembre do 
2014 2013 

Ingresos netos 43 595 508 41 494 

Menos Costo de ventas 30 143.917 28 288 

UTILIDAD BRUTA 13 451 591 13 206 

GASTOS 
Gastos operativos 1.996.849 1,807 

Gastos administrativos 5.303.185 3 989 
Gastos generales 3 610 989 3 567 
Gastos financieros 1.089.733 1 247 

12 000.756 10.592 

UTILIDAD OPERACIONAL 1 450 835 2 613 

Otros resultados integrales (Nota P) 2.139.558 428 

551 
204 

347 

511 
485 
557 
974 

507 

840 

259 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS Y PARTICIPACION 
DE TRABAJADORES 

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS 
UTILIDADES (Nota O) 

IMPUESTO A LA RENTA (Nota O) 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

	

3 590 393 	 3.042 099 

	

538 559 	 458 315 

	

964 255 	 1.018 067 

	

2 087 579 	 1 567 717 

CPA Maribel Vera 

Contadora 

Edgar Lama Valverde 

Representante Legal 

Vea notas a los estados financieros 



Saldo al 01 de diciembre del 2013 
Utiscied neta 
Ajuste VPP 
Reclasificackm de cuentas 
Dividendos pagados 
Provsión salado digno 
Saldo al 3t de dagembre del 2013 
Resultados Integrales 
Capitalización 
iguales NIIF por rembrizacion de 
propiedad. planta y equipo 
Reserva legal 
Dividendos 099104  
Novelón salario digno 
Saldo al 31 de diciembre del 2014 

300000 

 

223.852 

300.003 

  

Capital 
Social  

300.000 

Reservas  

223.652 

a MI la MI I= MI 	 II•1 MI 

INDUSTRIALINMOBILIARIA TEOTQN S.A. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 PE DICIEMBRE DE 2014 y 2013 

(EaPresados en dólares) 

5 

ReoxpresIón 
Monetaria 

Revalorización del 
Patrimonio 

Aportes para 
Futuras 

Capttallzac Iones 

Mustias 
Aplicacion 

NIIF 
Resultados 

Acumulados 

363.278 4.476.764 260 153.509 2.688.180 
1.567.717 
1.406.548 

871.998 
(1.609.6201 

(5.621) 
363.278 4.476.784 260 1.025 507 4.025,204 

2.939.604 
(300.000) 

139.342 

(1.562.095) 
(4.122,00) 

363.278 4.176.764 260 1.164.849 5.388.591 

Vea notas a los estados financieros 



ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

Recibido de clientes 

Pagado a proveedores 

Otros ingresos y egresos. neto 

Efectivo neto proveniente de actividades de operación 

ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 

Compras de propiedades. maquinarias y equipos 

Ventas de propiedades, maquinarias y equipos 

Otros activos 

Efectivo neto utilizado en actividades de inversión 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 

Obligaciones financieras 

Pagos de préstamos 

Pagos jubilacion patronal 

Pago de dividendos a accionistas 

Efectivo neto (utilizado en) proveniente de actividades de 
financiamiento 

Disminución del efectivo 

Efectivo al inicio del periodo 

EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 

r Lame Valverde 
Representante Legal 

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresados en dólares) 

Al 31 de diciembre de 

6 

2014 2013 

38.930.433 42.612.758 

(40.517.303) (42.398.120) 

2.139.558 428.259 

552.688 642.897 

(1.338.182) (548.394) 

133.733 

(815.836) 532.446 

(2.020.2851 (810.499) 

8.760.000 2.762.127 

(7.833.098) 

(298.931) 

(1.562.095) (1.283.092) 

(635.1931 1.181104 

(2.102.790) 1.012.502 

5.077.604 4.065.102 

2.974.814 5.077.604 

0  4cp-zmrstevir 
Contadora 

Vea notando* estados financieros 



dgar Lama Valverde 	 CPA. Maribel Vera 
Representante legal 
	

Contadora 

INDUSTRIAL INMOBILIARIA MOTON_S,A. 

S_TADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Continuación) 

(Expresados en dólares) 

Al 31 de diciembre de 

7 

2014 2013 

2987.579 1.567.717 

(1.580) 

5.118 

362.8151  509.567 

1.169.870-,  1 290.211 

(135.956) ./ 

(582.429) 

(4.122)/ 

3.480.186 2 788.604 

(3.799.418)/ 1.490.988 

(1.460.529)/ 

(1.029.818)/ 112.066 

(774) 178.903 

4.343.515 (1.815.557) 

(590.027) - 859.558 

(3.175.833) 

(44.181) - 

(333.675) 554 

(12.591)/ 203.414 

(2.927498) (2.145.707) 

552.688 642.897 

RESULTADO INTEGRAL 

Provisión a cuentas incobrables 

Castigo de provisión a cuentas incobrables 

Provision Jubilacion patronal 

Depreciaciones 

Depreciacion en ventas 

Reclasificación en activos fijos. neto 

Ajustes de NIIF 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 

Cuentas por cobrar 

Inversiones temporales 

Inventarios 

Gastos anticipados 

Cuentas y documentos por pagar 

Gastos acumulados por pagar 

Obligaciones a largo plazo 

Pagos en jubilación patronal 

Otros pasivos corrientes 

Anticipos de clientes 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN 

Vea notas a los estados financieros 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

(Expresadas en USDólares) 

A. INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.:  

La empresa se constituyó el 12 de diciembre de 1969. teniendo como 
actividad principal brindar a pacientes servicios médicos, hospitalarios y medios 
de diagnósticos. Así como también la intermediación inmobiliaria. 

Mediante escritura pública, celebrada el 26 de enero del 2010 e inscrita en 
el Registro Mercantil el 14 de abril del 2010. se absorbió a la Compañia 
HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON S.A HOKESA. 

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 

A continuación mencionamos las prácticas contables más importantes que 
utilizó la administración: 

Declaración de cumplimiento: La Compañia mantiene sus registros 
contables en USDólares, de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de 
Contabilidad (IASB) de la Federación Internacional de Contadores (IFAC), que 
también han sido utilizadas en la preparación de los estados financieros. 

Base de preparación y presentación: Por disposición de la 
Superintendencia de Compañías de la República del Ecuador. la  Compañia 
adoptó para el ejercicio 2011, las normas internacionales de información 
financiera (NIIF) emitidas por el Comité Internacional sobre normas de 
contabilidad (IASB). 

Activos financieros: Dentro del enfoque de NIC 39. los activos financieros 
incluyen el efectivo y sus equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones con 
vencimientos de hasta 90 días u otras y otros instrumentos financieros derivados. 
La clasificación de los activos financieros se determina al momento de la 
transacción o reconocimiento inicial. 

La compra o venta de activos financieros que requieren la entrega del 
activo dentro de un plazo determinado por regulación o acuerdo del mercado. se  
reconocen en la fecha de la transacción. 

Provisión para cuentas incobrables: Periódicamente, la administración de 
la Compañia realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar — comerciales. para 
determinar si existen indicios del deterioro de su cartera, según lo establece el 
párrafo 84 de la norma internacional de contabilidad NIC 39. El deterioro de la 
cartera establecido en el análisis y valoración, se carga a resultados contra una 
cuenta de Provisión para cuentas de dudosa recuperación, como lo establece el 
párrafo 63 de la NIC 39. 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

La provisión se ajusta anualmente con cargo a resultados, por el efecto del 
análisis de la cartera. La cartera que se considera irrecuperable o perdida, se da 
de baja debitando de la Provisión para cuentas de dudosa recuperación. 

Inventados: El costo original relacionado con los inventarios que se 
compran y venden como productos terminados, se registran utilizando el método 
de costo promedio. 

Al final del periodo se evalúan los saldos de inventarios individuales más 
importantes para determinar su valor neto realizable. Si el valor neto realizable es 
menor que el saldo registrado, se ajusta la diferencia contra resultados, según lo 
establece el párrafo 34 de NIC 2. 

Las importaciones en tránsito se registran al costo de la factura más los 
cargos relacionados en el proceso de importación. 

El costo de los productos que sufren obsolescencia, se registran en los 
resultados del periodo. 

Las propiedades maquinarias y equipos: Al inicio se registran al costo. Las 
erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse 
en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de producción o 
alargan la vida útil del activo, se capitalizan. 

Para la adaptación a NIIF, se avaluaron los bienes a través de peritos 
calificados. según lo permite el párrafo 31 de NIIF 16. El efecto del avalúo, que fue 
un incremento en el valor neto, se registró en la cuenta patrimonial, según el 
párrafo 39 de NIIF 16. 

Los cálculos para la depreciación se determinan sobre la base de los años 
de vida útil establecidos por los peritos avaluadores, según párrafo 50 de NIIF 16. 

La vida útil estimada de las propiedades, maquinarias y equipos es como 

ACTIVO 	 ANOS 
Edificios 	 20 
Equipos de circuito cerrado y control de 	10 
accesos 
Equipos médicos 	 5 
Equipos eléctricos 	 5 
Vehlculos 	 5 

Inversiones en compañías: Se registran a su valor de adquisición. Los 
incrementos y disminuciones por valuación son registrados en resultados. El 
párrafo 5.7.5 de NIIF 9 permite presentar en otro resultado integral los cambios 
posteriores en el valor razonable de una inversión en un instrumento de 
patrimonio, que no sea mantenida para negociar. 

Provisión por jubilación y desahucio: Es un pasivo contable que no tiene 
una provisión financiera real, lo que no está prohibido en la legislación 
ecuatoriana. El valor al final del periodo lo determinan peritos actuariales 
especializados. según lo permite el párrafo 57 de NIC 19. El ajuste a la provisión 
se registra contra resultados del periodo. según el párrafo 61 de NIC 19. 

sigue 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA. 

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

Ingresos ordinarios:  Se originan de los servicios medicas que da la 
Empresa Se reconocen en resultados cuando se produce la transferencia de las 
ventajas y riesgos al comprador como lo establece el párrafo 14 de NIC 18 El 
método de contabázación es el devengado, según lo establece el párrafo 27 de 
NIC 1 

Gestos ordinarios Se registran sobre la base del devengado y se registran 
cuando se conocen 

Deterioro del valor La Compañia contrata peritos avatuadores para valorar 
sus principales activos feos, por lo que el efecto de cualquier detener° so refleja 
en el resultado final de la valuación Considerando los lineamientos de NIC 38. la 
administración considera que no existen indicios de deterioro en sus otros activos 
aplicables.  

Las inversiones temporales: Están registradas al costo de adquisición y los 
intereses ganados se reconocen como ingresos a su vencimiento. son aquellas 
que tienen de vigencia entre 91 y 360 días. 

Administración de riesgos: Las actividades de la Compañia la exponen a 
una variedad de riesgos financieros: riesgo de cambio, riesgo de crédito. nesgo de 
liquidez, riesgo operacional entre otros. El programa general de administración de 
riesgos de la Compañia se concentra principalmente en lo Impredecible de los 
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el 
desempeño financiero de la Compañia. 

La gestión del nesgo está controlada por la Administración de la compañia 
siguiendo los lineamientos de las políticas aprobadas. El departamento financiero 
identifica, evalúa y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboración con las 
unidades operativas de la Compañia. 

La Administración de riesgos incluye: 

• Riesgo de cambio 
• Riesgo de crédito 
• Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de 

efectivo 
Riesgo de liquidez 
Riesgo operacional 

Riesgo de canteo: Todas las transacciones que realiza la Empresa son 
pactadas en U S Dólares. por tanto no tiene exposición al nesga cambiano 

Riesgo de crédito-  El riesgo de crédito es el nesgo de perdida financiera 
que enfrenta la Compañia y la contraparte en un instrumento financiero no cumplo 
con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por 
cobrar a clientes y anticipos de impuesto a la renta 

A la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar a 
clientes que pudieran incrementar el nesgo de pérdidas. los anticipos de impuesto 
a la renta so esperar recuperar en el año corriente. 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

Riesgo de tasa  de interés  sobre el valor razonable y tos flujos de efectivo: 
La Compañía valora mensualmente sus inversiones a valor de mercado y 

reconoce esta fluctuación en los resultados del ejercicio. 

Riesg_o de liquidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañia 
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos 
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos 
financieros. Al 31 de diciembre del 2013 no se presentan. 

Por otro lado, los excedentes de efectivo son colocados, en inversiones 
liquidas y de corto plazo. 

Riesgo operacional:  Los riesgos operativos están asociados con las 
pérdidas monetarias que pueden surgir, por problemas de los sistemas, 
procedimientos no establecidos para los distintos procesos. fallas de las personas 
que manejan el proceso o por eventos externos. El objetivo de la Compañía es 
administrar el sesgo operacional para así limitar las pérdidas financieras y los 
daños a la reputación de la Compañia alcanzando su objetivo. La responsabilidad 
básica por el desarrollo y la implementación de controles para tratar el riesgo 
operacional está asignada a la Gerencia. 

Moneda local:  A partir del 10 de enero del 2000 el USDólar es la moneda 
de uso local en la República del Ecuador. 

C. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 

Al 31 de diciembre del 
2014 2013 

Caja (1)  159,603 171,270 
Banco (2)  2,815,211 4,906,334 

2,974 814 5,077.604 

(1) Incluye pagos con tarjetas de créditos por US$54,014 

(2) A continuación un detalle: 

Nombro Banco 2014 
Banco Bolivariano C.A. 13,963 
Banco Bolivariano CA. 2,413 
Banco Guayaquil S.A 60,726 
Banco Guayaquil S.A. 171,438 
Banco Internacional S.A. 509,914 
Banco Del Pacifico S.A. 118.973 
Banco Del Pacifico S.A. 84 
Banco Del Pacifico S.A. 82.891 
Banco Internacional S.A. 1,160 
Banco Pichincha Miami C.A. 85.106 
Banco Pichincha CA. 789,173 
Banco Pichincha CA 329,872 
Banco Santander Internacional 328 
Banco Bolivariano C.A. 88.599 
Banco Internacional S.A 175.530 
Banco Pichincha C.A 385.041 

2,815,211 
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INDUSTRIAL  INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

D 	INVERSIONES TEMPORALES: 
Al 31 de diciembre del 
2014 2013 

Banco Pichincha Miami (1)  4,096.538 3,937.995 
Banco Pichincha C.A. (2)  2.000.000 
Banco Internacional S.A. 700,000 
Banco Santander Miami (3)  1,581,986 
Standard Chartered Bank International 
Ltd. (4)  1,580.000 

7.678.524 6217.995 

(1) Corresponde a los siguientes certificados de depósitos: 

No. 
Documento 

Fecha Tasa 
efectiva Monto Inicio Vencimiento 

4911 11/0412014 06/04/2015 4.25% 564,918 
5014 1110412014 06/04/2015 4.25% 530,080 
4980 17/07/2014 10/07/2015 4.25% 565 421 
4981 17/07/2014 19/07/2015 4.25% 446,095 
5027 25/08/2014 20108/2015 4.25% 558.038 
4912 11/04/2014 06/04/2015 4.25% 220,520 
4913 11/04/2014 06/04/2015 4.25% 881.410 
4914 11/04/2014 06/04/2015 4.25% 330.056 

4,096,538 

(2) Corresponde al siguiente certificado de depósito: 

No. 	Fecha 	Tase 
Documento 	Inicio 	Vencimiento 	efectiva 	Monto  

1293646 	15/08/2014 	11/02/2015 	6.90% 	2.000,000 
2.000.000 

(3) Corresponde a un certificado de depósito con vencimiento en agosto de 2015 
a una tasa de interés de 0.13%.  

(4) Corresponde a un Certificado de depósito recuperado en agosto del 2014 a 
una tasa de interés del 0.13% 

E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR: 

Al 31 de diciembre del 

Préstamos a empleados 
Pacientes 

2014 2013 
41,419 

1,260,057 
43,754 

4.816,326 
Compañías relacionadas (Nota S) (1)  9,649,066 1.478,889 
Préstamos a compañías relacionadas (Nota S) 30.136 37,807 
Cheques devueltos 93,916 70,411 
Cineangiometro 180,396 
Fideicomisos por cobrar 159,840 
Otras cuentas por cobrar 357,327 390704 
Empleados HCK 3,910 
Fiscales (2)  757,428 1.207,894 

12.189.349 8.389,931 
Provisión de cuentas incobrables (140,775) (140.775) 

12.046574 8,249,156 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.  

E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:  (Continuación) 

(1) Incluye principalmente US$7,021,114 (en el 2013 US$3.449.258) por 
provisión al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por servicios 
prestados a sus afiliados y US$357,106 a Mediken SA. 

(2) Corresponde a US$728.137 (en el 2013 US$916,919) por retenciones en 
la fuente y US$29.292 (en el 2013 US$286,953) de crédito tributario años 
anteriores. 

F. INVENTARIOS: 

Al 31 de diciembre de 2014 corresponde a materiales e Insumos médicos 
valorados en US$1.915,354 (en el 2013 US$885,536) 

G. GASTOS ANTICIPADOS: 

Al 31 de diciembre del 
2014 	2013  

Honorarios médicos 	 1,043 	 1,116 
Otros valores anticipos 	 (1) 	185,405 	184.558 

	

186.448 	185.674 

(1) Incluye principalmente US$40,000 (en el 2013 US$40,000) a Ecuador 
Overseas Agencies S.A. y US$18.993 a Alava Garcia Aura Cleotilde por 
anticipos entregados por concepto de confección de uniformes. 

H. PROPIEDADESLMAQUINARIAS Y EQUIPOS: 

El movimiento de esta cuenta fue como sigue' 
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Saga 41 
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• Cid n 1120121541 737 J. 1/ 066761 135656 02802140 

6426020 09 30 an .1611317 2222 B : n477 

(1) Corresponde a la adquisición de un terreno y un edificio del "Centro 
Diagnostico Medico Gamma", ubicado sobre el solar 1, manzana 15. de la 
ciudadela Kennedy. parroquia Tarqui. sobre el cual se encuentran 
consultorios, locales y otros espacios del bloque del centro médico Gamma. 

(2) Corresponde a la reclasificaciones de muebles y equipos de habitaciones. 

(3) Corresponde a compras de muebles, sillones, armarios y mesas para el uso 
de la compañia. 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

I. 	OTROS ACTIVOS: 

Al 31 de diciembre del 

Esta cuenta se compone como sigue: 

2014 2013 
Depósitos en garantía 4,246 4,246 
Inversiones a largo plazo (1)  16.188 16,188 
Inversiones en compañías (2)  4,705.410 3,956,534 
Derechos Fiduciarios (3)  2,340,942 1,915,942 
Cuentas por Cobrar a largo plazo (Nota 
S) 166,654 166,654 
Otros activos no corrientes (4)  304,374 662.414 
Propiedades de inversión 60.000 50.000 

7,587.814 6,771978 

(1) A continuación el detalle: 

Al 31 de diciembre del 
Compañia 2014 2013 

Inversiones a largo plazo 
Brum Reme Xavier Cr.Innadeel 200 200 
Bankers CM/ 14,000 14,000 
Campo Club 2.000 2.000 

16.200 16.200 
(.1 PrOaJon para Invereones 12 12 

16.188 16.188 

(2) A continuación el detalle: 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

I. OTROS ACTIVOS: (Continuación) 

(3) Corresponde a derechos fiduciarios con Fideicomiso Alborada, Fideicomiso 
Complejo Medico HCKSI y Fideicomiso Comercial HCKS 2 por 
US$1.365.942. US$801,000 y US$174.000 (en el 2013 US$1.115,942 y 
US$800,000),respectivamente. 

(4) Incluye principalmente US$129,231 por anticipo a Edificio Rapsodia. 

J. 	CUENTAS  Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 

Las cuentas y documentos por pagar son como sigue: 

Al 31 de diciembre del 
2014 2013 

Fiscales (1)  1211,400 1.236.210 
Proveedores (2)  3,867,993 1.731.092 
Companies relacionadas (Nota S) 1001730 3.009.143 
Otros acreedores 2,140 21,846 
Otras cuentas por pagar 	• 108.325 128.492 
Documentos por pagar (3)  782,544 1.620.415 
Obligaciones con el IESS 194.279 85.698 

12,176,411 7,832,898 

(1) Incluye principalmente US$964,255 (en el 2013 US$1,018,067) de impuesto a 
la renta y US$141,539 (en el 2013 US$148,642) retenciones en la fuente. 
respectivamente. 

(2) Corresponde principalmente a proveedores por servicios médicos, incluyendo 
US$271,814 (en el 2013 US$ 206.998) a lnvimedic S.A. , US$186,811 (en el 
2013 US$397,236) a Ecuador Overseas Agencies C.A. y US$9,425 (en el 
2013 10.056) a Gadere S.A. 

(3) Corresponde a pagarés que se renuevan cada año, incluyendo principalmente 
US$650,000 con Alicia Guim de Magnalardo. 

K.  GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR: 

de 	gastos 	clinicos. 
US$883,881 (en el 

sociales 	por pagar a los 

Corresponde 	a 	US$9.741 	(en 	el 	2013 	US$856,737) 
US$126,467 (en el 2013 US$112.464) gastos administrativos. 
2013 US$765,323) por concepto de beneficios 
empleados y US$124,408 por gastos financieros. 

L.  OBLIGACIONES BANCARIAS: 

Al 31 de diciembre del 
2014 2013 

Banco Bolivariano C.A.  83,750 400.000 
Banco Pichincha C.A. 1.963.379 1,423.178 
Banco Internacional S.A. 1,757,558 1,016.747 
Banco Pichincha Miami 1.800.000 1,800900 
Banco Guayaquil S.A. 300,000 800,000 
Banco Santander Miami 1,500,000 

(1) 7,404,687 5.439.925 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

L. 	OBLIGACIONES BANCARIAS: (Continuación) 

(1) A continuación el detalle: 

Saldo al 
institución Opa/ación Inicio Vencimiento Tasa 31/12/2014 

Banco Inlernaoonal S.A. 394937 oanonou 04/10/2015 8.20% 757.558 
Banco internacional S.A. 392521 25092014 25/092015 820% 1.000.000 
Banco del Pichincha C A 2072318 17/07/2014 12/07/2015 8.92% 379,104 
Banco del Pichincha CA. 2107512 17/0912014 12/092015 8.92% 454.925 
Banco del Eicninclie C.A. 2188970 18/122014 13/12/2015 8.92% 1.000.030 
Banco del Ilchincha C.A. 1994650 24.0212014 194322015 8.92% 129.350 
Banco del Pichincha 
Miami 33805 calowou 30/07/2014 5.75% 1,800.000 
Banco Santander Miami 35205 18/11/2014 18/11/2015 1.43% 1.501000 

ME- 
Banco de Guayaquil SA. 167545 02/12/2014 02/012015 171% 300.000 
Banco SoSeariano C.A. 225656 10/0372014 09/032015 8.33% 83 750 

7,404,687 

M. PASIVO A LARGO PLAZO: 

Al 31 de diciembre del 
2014 2013 

Obligaciones bancarias (1)  272,091 2.093,574 
Provisiones laborales (2)  2,290,076 1.963.037 
Préstamos 	de 	partes 	relacionadas 
(Nota S) 3.500.000 3.250,000 
Documentos por pagar 250,000 
Otros pasivos de largo plazo (3)  1.810.433 1,857,242 

7,872,602 9.413.853 
(-) 	Porción 	corriente 	Obligaciones 
bancarias 58.698 239.167 

7,813,904 9,174,686 

(1) Las obligaciones corresponden a lo siguiente: 

Fecha de 	 Al 31 do 
dklembre de 

Banco 	Emisión 	Vencimiento 	Tasa 	2014  

Banco Pichincha C.A. 	 12/12/2013 	16/11/2018 	8.92% 	272.091  
272.091 

Menos: Porción comente 	 (58.6911) 
213.393 

(2) El movimiento de estas cuentas fue como sigue: 

Provisión para jubilación_patronal 

Al 31 de diciembre del 

 

2014 

  

2013  
1,737.693 

509,567 
284.223 

1.963.037 

Saldo al inicio del año 	 1,963,037 
Provisión 	 362,815 
(-) Pagos y/o ajustes 	 (44.181) 

Saldo al final del año 	 2.281.671 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

M. PASIVO A LARGO PLAZO: (Continuación) 

Provisión para desahucio 

Al 31 de diciembre del 
2014 2013 

Saldo al inicio del año 14,708 
Provisión 8,407 
(-) Pagos (14,708) 
Saldo al final del año 8.407 

(3) Al 31 de diciembre. corresponde a acreedores por títulos de salud de 
Medirent y Hospital Clinica Kennedy S.A. 

Acreedores por Títulos de Salud HCK 
Títulos de Salud HCK 	 393 
Acreedores por Garantía (MEDIRENT) 	 (4) 	1,810,040 

1,810.433 

(4) Corresponde a pagos anticipados por el servicio Medirent Plus, se paga 
USS3000 anuales: al paciente se le entregan cuponeras o billetones de 
descuento. 

N. PASIVO DIFERIDO:  

Corresponde a USS641,415 por anticipos de pacientes ingresados en la clinica.  

O. PATRIMONIO: 

Capital social: Representan 600.000 acciones ordinarias de valor nominal de 
US31 cada una. 

Reserva legal: De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la compañía 
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta 
completar por lo menos el 50% del capital suscrito pagado. Esta reserva no 
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en el caso de liquidación de la 
compañia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para 
aumentar el capital. 

Reserva facultativa: El saldo de esta cuenta está a disposición de los socios de 
la Compañía y puede ser utilizado para ciertos pagos tales como reliquidación de 
impuestos y gastos de ejercicios anteriores. 

Reexpreslón monetaria: Se incluyen los saldos de las siguientes cuentas que se 
originaron en ajustes por inflación hasta el 31 de marzo del 2000. 

Revalorización del patrimonio: En esta cuenta se registran los ajustes por 
avalúo aplicados a los terrenos. edificios, maquinadas, vehiculos y equipos, como 
uno de los principales criterios al adoptar las Normas Internacionales de 
Información Financiera — NIIF. 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A.  

O. PATRIMONIO: (Continuación) 

Ajustes NIIF: Se registran los ajustes resultantes de la adopción de las Normas 
Internacionales de Información Financiera — NIIF, a la fecha de transición. Durante 
el 2014 se realizó ajuste por US$139,342 por revalorizaciones de propiedades y 
equipos. 

Aporte para futuras capitalizaciones: Representa aportes en efectivo con el 
propósito de incrementar el capital social de la Compañía. 

Resultados acumulados: Las utilidades están a disposición de los accionistas. 
Esta cuenta incluye US$2,460,692 de otros integrales. incorpora el ajuste de 
inversiones al valor patrimonial proporcional del ejercicio por US$822,025. 

P. OTROS RESULTADOS INTEGRALES  

Al 31 de diciembre de 2014 incluye corresponde a USS822,025 por resultados 
integrales en VPP. 

O. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO A LA RENTA:  

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, las 
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades 
extranjeras domiciliadas en el país y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estarán 
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible. 

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el país podrán obtener una 
reducción de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el 
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la 
adquisición de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material 
vegetativo, plántalas y todo insumo vegetal para producción agrícola, forestal, 
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva. así como 
para la adquisición de bienes relacionados con investigación y tecnologia que 
mejoren productividad, generen diversificación productiva e incremento de 
empleo, para lo cual deberán efectuar el correspondiente aumento de capital y 
cumplir con los requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley. El 
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las 
utilidades materia de la reinversión, las leyes laborales vigentes establecen como 
beneficio para los trabajadores el pago del 15% de las utilidades liquidas de la 
sociedad, antes del cálculo del impuesto sobre la renta. 
La base del cálculo para determinar la participación de los trabajadores en las 
utilidades de la Compañía y la base imponible del impuesto a la renta de la 
Compañia, fue el siguiente: 

Al 31 de diciembre del 
2014 2013 

Ublidad del *mido 4,412.418 4,448,647 
Monos: Padldpacián de los trabajadores en las atildados 538,559 458.315 
Dividendos y otros Ingresos exentos (1) 938.6412 2.006.632 
Más: Gastos no deducbleS 1.300181 2,300.818 
Gastos zscurrdes en generación Ingresos ~mos 7.902 49,133 
Participación de los trabayadores sobre ingresos 6501110.5 139,617 293.925 
Baso imponide pata impuesto a la renta 4,382.977 4,627,576 
imponsto ala renta 964.255 1,018.067 
Menso Retenciones mema:las durante el afro 728.136 
impuesto ala renta a Pager 236.119 1.018.087 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.  

Q. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuación) 

(1) Al 31 do diciembre de 2014 corresponde a ingresos por: 
Indemnización Asistencia Medica 	 116,657 
Ajuste al Valor Proporcional Patrimonial 	 82.2_,025 

938.682 

R. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS: 
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A continuación un detalle de los saldos que se mantienen con compañías 
relacionadas: 
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R. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS: (Continuación) 

Corto Plazo: 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.  

R. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS; (Continuación) 

Largo plazo: 

ASO »U Mo 2013 
~COY« Paria Pa Cobre Pez •Y/ 

CENTRO CE ra51R004111102.0344 1104)&02 5.A 
GASMOK 100020 INCOO 
VPOLASERKEAMOY 5A 10652 20654 
SERV1005 210$01INARID6 SA M1IO1(O7C4.1 660.205 201200 
ALBCV.00.10Y 5A no.000 1200v 
OCA 5 A 220= 201000 
LAJA ;PCO 7£0211.0 20).000 
41E~ SA 250 PM 250£02 
lit 244KEN SA 1&0020 

I %O CO) 
INCIELIO cApo.ozoNG in.PA1/4 .._.n5LCO 

:05411 	3 SCO IXO 	 114x61 	 S 22,0 002 ....—■ 

S. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:  

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo 
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar 
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
que simplemente es una revelación de las transacciones de ingresos y gastos por 
compañía relacionada. Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones 
con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un 
mismo período. Fiscal en un monto acumulado superior a los USS6 millones 
deben presentar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de 
Transferencia. 

La Administración Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podrá solicitar 
mediante requerimientos de información a los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al interior del país o en el exterior, la 
presentación de la Información conducente a determinar si en dichas operaciones 
se aplicó el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley. 

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia 
desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas quedarán exentos de la aplicación del 
régimen de precios de transferencia, siempre que: 

• Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables. 

• No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y 

• No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploración y 
explotación de recursos no renovables. 

T. FIDEICOMISO KENNEDY ALBORADA:  

IntervinleMea: 	Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. °Constituyente" 
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. 'Beneficiario" 
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. "Promotor 
Morgan & Morgan, Fiducianj & Trust Corporation S.A. 
"Fiduciaria del Ecuador, 'Fiduciaria". 

Vigencia: 	Inicio.- 13 de enero de 2009 
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Constitución de un patrimonio autónomo, separado e 
independiente de aquel o aquellos de las Fideicomitentes 
Beneficiados, de la Fiduciaria, y de terceros en general, asi 
como todos los que correspondan a otros negocios fiduciarios 
manejados por la Fiduciaria. Que la Fiduciaria mantenga bajo 
el patrimonio autónomo constituido la titularidad juridica de los 
bienes y dineros que se transfieren en Fideicomiso Mercantil y 
los que en el futuro le sean transferidos, que se desarrolle a 
través del Fideicomiso y a nombre de éste, por parte de las 
Fideicomitentes, un Proyecto Inmobiliario. 

MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. 'Constituyente" 
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. 'Beneficiario" 
Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. 
"Fiduciaria del Ecuador", -Ficluciada“. 

Objeto: 

U. FIDEICOMISO 
1: 

Intervinientes: 

Vigencia: 

Objeto: 

Inicio.• 10 de noviembre de 2004. 

Constitución de un patrimonio autónomo, separado e 
independiente de aquel o aquellos de las Fideicomitentes 
Beneficiarios, de la Fiduciaria, y de terceros en general, así 
como todos los que correspondan a otros negocios 
fiduciarios manejados por la Fiduciaria. Que la Fiduciaria 
garantice las obligaciones que contraiga el fideicomiso o los 
comitentes por las lineas de crédito que el Banco pichincha 
le otorgo para financiar la construcción del proyecto 
inmobiliario denominado complejo medico HCKS Hospital 
Clínica Kennedy Samborondón. 

V. FIDEICOMISO COMERCIAL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 
2 

Intervinientos: 
	

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A 'Constituyente" 
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. 'Beneficiario" 
Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. 
'Fiduciaria del Ecuador, "Fiduciaria". 

Vigencia: 	Inicio.- 21 de noviembre de 2010. 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.  

V. FIDEICOMISO COMERCIAL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 
2 

Objeto: Consfitucion de un patrimonio autónomo, separado o 
independienb de aquel o aquellos de las Fideicontentes 
Beneficiarios, de la Fiduciana. y de terceros en general. asi 
corno todos los que correspondan a otros negocios 
fiducianos manejados por la Fiduciaria Que la Fiduciaria 
garantice las obligaciones que contraiga el fideicomiso o los 
comitentes por las lineas de aédtto que el Banco pichincha 
le otorgo para financiar la construcción del proyecto 
inmobiliario denominado complejo medico HCKS Hospital 
Clínica Kennedy Samborondón. 

W. CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: 

Mediante Resolución No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014. la 
Superintendencia de Companies expidió las normas para la preparación y 
presentación de los estados financieros consolidados de las compañías y otras 
entidades Integrantes de los grupos económicos establecidos por el Servicio de 
Rentas Internas. 

El segundo párrafo del articulo tercero, exceptúa de la mencionada consolidación 
a la información financiera de las personas naturales, las empresas del exterior, 
las personas jurídicas que no estén bajo el control de la Superintendencia do 
Companies y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos 
Económicos por el Servicio de Rentas Internas. 

En vista que la Compañía no está considerada por el Servicio de Rentas Internas 
como Grupo Económico, no tiene que presentar estados financieros consolidados. 
según el articulo tercero de la Resolución indicada. 

X. HECHOS SUBSECUENTES: 

Posterior a la fecha de corte de los estados financieros. terceros han iniciado 
demandas laborales en contra de la empresa por US$554.199. Del mismo modo. 
se  han obtenido sentencias no favorables por el mismo concepto por US$292,364 
No han ocurrido eventos o circunstanaas que puedan afectar la presentación de 
los estados financieros a la fecha mencionada. 
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REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE  
PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS. FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO 

Y OTROS DELITOS  

A los Accionistas 
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 
Guayaquil. Ecuador 

1. Por disposición expresa de la Superintendencia de Compañías mediante 
Resolución SC.DSC.G.13.010 publicada en el Registro Oficial No. 112 de 30 de 
octubre de 2013. en la cual se establecieron mecanismos de prevención para 
prevenir el lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos que 
deben aplicar las empresas de los sectores de venta de vehículos, construcción y 
sector inmobiliario. Según lo establecido en el artículo 38 de esta Resolución, en 
calidad de auditores externos, debemos verificar el cumplimiento de las políticas, 
procedimientos y mecanismos internos implementados por el sujeto obligado. 

2. Las medidas dispuestas por la Superintendencia de Compañías Valores y 
Seguros incluyen los siguientes: 

• Designación de un Oficial de Cumplimiento.  

• Someter a una calificación por parte de la Superintendencia de 
Compañías Valores y Seguros al oficial de cumplimiento. 

• Definición de políticas, procedimientos y mecanismos de prevención de 
lavado de activos y financiamiento del terrorismo y otros delitos. 

• Implementación de los procesos para el conocimiento del cliente 
(identificación, aceptación de dientes, debida diligencia reforzada, 
personas políticamente expuestas): del mercado (segmentación), del 
colaborador/empleado (levantamiento de información) y del corresponsal 
(levantamiento de información). 

• Procesos de monitoreo, definición de alertas, sistemas de análisis, reporte 
y, software para la aplicación de la normativa. 

• Emisión del Código de Ética y del Manual para la prevención de lavado de 
activos y de financiamiento del terrorismo y otros delitos. 

3. Mediante Resolución No. UAF-DG-S02014-001 del 27 de mayo de 2014, 
publicada en el Registro Oficial No. 283 del 7 de julio de 2014, la Unidad de 
Análisis Financiero expidió el Instructivo para la prevención de los delitos de 
lavado de activos y financiamiento del terrorismo de los sujetos obligados a 
informar a la UAF, que requiere que los sujetos obligados a informar deberán 
obtener su respectivo código de registro en la UAF en un plazo máximo de 90 
días. 

PBX (5934)2453883.2450E89• Fax (5934)2450E18 • E-mail pldeps.leomossocol ntAviv.pklecuacbsecorn 
PKF a Co. • Av. 9 de Octubre 1911 y Los Rios. Edil. Finelk310. piso 12 Of. 2 • PO. Box 09406-2045 • Guayaquil • Ecuador 

Tel (593-2) 2263939 - 2263960 • Fax (593-2) 2256814 • Pk(SCUSOF COM 
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4. Mediante Resolución No. UAF-DG-SO-2014-002 del 3 de julio de 2014, se amplió 
el plazo para el plazo para obtener el código de registro hasta el 15 de marzo de 
2015 y para el inicio de la entrega de los reportes a la Unidad de Análisis 
Financiero hasta el 15 de julio de 2015. 

5. INDUSTRIAL INMBOLIARIA TEOTON SS, tiene como actividad principal 
brindare pacientes. servicios médicos, hospitalarios y medios de diagnósticos, as1 
como también la Intermediación inmobiliaria 

6 En base a instrucción indicada, verificamos el cumplimiento de las políticas, 
procedimientos y mecanismos internos implementados por la Compañia para la 
prevención del lavado de activos. financiamiento del terrorismo y otros delitos 
Según lo establecido, la Compañia está en la obligación de implementar hasta el 
cierre de los estados financieros todos los procesos indicados en el párrafo 2 del 
presente informe A continuación nuestros comentarios. 

• La Compañia ha designado un Oficial de Cumplimiento al Ing Guillermo Salas 
Von Etuchveakl, cuya calificación fue emitida según resolución No SCONPLA-
14-178-0000909 publicada en el registro oficial No. 292 con fecha 18 de julio 
de 2014 y al Economista Roberto Ponce Valverde. oficial de cumplimiento 
suplente 

• La Compañia mediante los Manuales de Procedimientos de: Prevención de 
Lavado de Activos. Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos; y Control y 
Monitoreo para la Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del 
Terrorismo y Otros Delitos, subidas al repositorio de la Intranet Institucional 
GHK el pasado 30 de diciembre de 2014, se cumple lo Impuesto por la 
Norma. 

• La Compañía ha realizado la implementación de los procesos para el 
conocimiento del cliente de la siguiente manera: 

Documentación solicitada al cliente GHK: 

1 Formulan "Conozca a su cliente' persona natural 
2 Copia de documento de identificación (cedula de ceudadania cedula de 

identidad o pasaporte vigente). 
3 Copia de planilla servidos básicos. 
4 Formulan de licitud de fondos (de aplicar). 
5 Declaración del cliente si es Persona Expuesta Políticamente (Incluida en 

formulan (Conozca a su diente)- 
6 Vonficación de datos declarados por el diente en el formulan (Conozca a 

su cliente) 

Documentación del mercado: 

1. No aplica actualmente, pero se lo considera a futuro.  

Documentación Solicitada al colaborador GHK: 

1. Nombres y apellidos completos y estado civil. 
2. Dirección domiciliaria, número telefónico convencional y móvil, dirección de 

corroo electrónico, en el caso de aplicar. 
3. Copia de la cédula de ciudadanía o del documento de identificación. 
4. Copia de la papeleta de votación. 
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5. Hoja de vida. 
6. Copia de los recibos de cualquiera de los servicios básicos. 
7. Formulario de Registro / Actualización de dalos - Conozca a su 

colaborador. 

Conocimiento sobre el accionista: 

1 Nombres y apellidos completos y estado civil 
2 Dirección domiciliana, número telefónico convencional y móvil. dirección de 

correo electrónico. si  aplica. 
3 Copia de la cédula de ciudadania o del documento de identificación 
4 Copia de la papeleta de votación. 
5 Hoja de vida 
6 Copia de los recibos de cualquiera de los sennoos básicos 
7 Formulario de Registro / Actualización de datos - Conozca a su accionista. 

Conocimiento sobre proveedor GHK: 

1 Copia del RUC u otro documento de identificación tributana, en caso 
extranjero 

2 Copia de los nombramientos de representantes legales debidamente 
inscritos. 

3 Documentación de identidad del representante legal. 
4. Referencias Comerciales. 
5. Permiso do funcionamiento. 
6. Productos y servicios que ofrece. 

• la Compañia ha realizado la implementación de los procesos de monitoroo, 
definición de alertas, sistema de análisis, reporte y, software para la 
aplicación de la normativa de la siguiente manera: 

La Estructura del Sistema de Gestión del Riesgo que se implementa en GHK 
os la siguiente: 

1. Diagnóstico. 
2 Identificación de los Riesgos 
3. Medición de los Riesgos. 
4 Control Mecanismos o Procedimientos de cubrimiento. 

5 Dryulgacpán y documentación. 
6 Monitoreo Seguimiento continúo del nivel de exposición 

Metodología para la matriz de riesgo por lavado de activos. 

1. Diseño de la Matriz de Riesgo 
2. Elaboración de la Matriz de Riesgo por Lavado de Activos 
3. Medición del Riesgo.  

4. Control y memore° 

• La compañia cuenta con un manual para la prevención de lavado de activos y 
financiamiento del terrorismo, este se encuentra disponible en la allane:. Ala 
fecha está pendiente la aprobación del Código de Ética por parle del 
directorio. 
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Este Informe tiene como único propósito lo mencionado en el primer párrafo y ha sedo 
preparado exclusivamente para uso de la Superintendenda de Compañias, Valores y 
Seguros y la Administrad& de la Compañia. no puede ser distribuido por ningún 
concepto a terceras personas o entidades 

?tefieca, 

3 de jumo de 2015 
Guayaquil, Ecuador 
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