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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
-
A los Accionistas
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.
- Guayaquil, Ecuador
- 1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de INDUSTRIAL INMOBILIARIA
TEOTON S.A., los cuales incluyen los estados sobre la posicidn financiera por los
afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el estado de resultados integral,
cambios en el patrimonio y fiujos de efective, por los afics terminados en esas fechas
- y un resumen de 1as politicas contables mas significativas y otra informacion financiera
explicativa (Expresados en USDolares).
- Responsabilidad de la administracién sobre los Estados Financieros:
2. La Administracién es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, en concordancia con las Normas Internacionales de
- informacion Financiera - NIIF. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion
y mantenimiento del control interno que permita la elaboracion de estados financieros
libres de equivocaciones materiales, debido a fraude ¢ error; la seleccién y aplicacion
- de apropiadas politicas contables; y, la determinacién de estimaciones contables que
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.
Responsabilidad del auditor:
-
3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidon scbre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria. Nuestros examenes se efectuaron de
- acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.  Estas normas requieren el
cumplimiente de disposiciones éticas, asi como la planeacion y ejecucion de una
auditoria que tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta,
para determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores materiales.
- Una auditoria implica la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia suficiente
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracion de riesgos por
- equivocaciones materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error
o fraude. Al realizar la valoracion de estos riesgos, consideramos el control interno
relevante para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros, lo
que permite disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados a las
E ad . . P 4 e ..
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad
del control internc de la Compafiia. Una auditoria también evalta las politicas
contables utilizadas y |a razonabilidad de los estimados contables realizados por la
- Administracion, asi como la evaluacion de la presentacion de los estados financieros
tomados en conjunto. Nosotros creemos que la evidencia de auditoria obtenida es
suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinion.
-
-
PEX (593.4) 2453883 - 2450889 * Fax {593-4) 2450886 * E-mail pki@pkfecuador.com »www.pkfecuador.com
PKF & Co.* Av. 9 de Octubre 1911 y Los Rios, Edilicio Finansur Piso 12 0f. 2 » P.O. Box: 09-06-2045 * Guayaquil * Ecuador
- Tel (583-2) 2263959 - 2263960 » Fax (593-2) 2256814
PKF & Co.~ Av. Republica de El Salvador 836 y Portugal, Edificio Prisma Norte Piso 4 Of. 404 » Quito * Ecuador
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PKF & Co Cia. Ltda. es una firma migmbro de la red de firmas legalmemte independientes PKF International Limited.



GRUPO HOSPITALARIO KENNEDY

- PKF

Accountants &

- business advisers
P

QOpinion:

4. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos, expresan en todos los aspectos
significatives, la imagen fie! de! patrimonio y de la situacion financiera de INDUSTRIAL
- INMORBILIARIA TEOTON S.A., por los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y
2012, asi como de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo
carrespondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con las
w— Normas Internacionales de Informacion Financiera.
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12 de marzo del 2014 Edgar Naranjo L.

Guayagquil!, Ecuador Licencia Profesional No.16.485

Superintendencia de Companias No.015
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

ESTADOS SOBRE LA POSICION FINANCIERA

(Expresados en délares)

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE:
Efectivos y equivalentes de efective (Nota C)
Inversiones temporales (Nota D)
Cuentas y documentos por cobrar (Nota E)
Inventarios (Nota F}
Gastos anticipados (Nota G)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS (Nota H)

OTROS ACTIVOS {Nota I}
TOTAL ACTIVO

PASIVQO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE:

Cuentas y documentos por pagar (Nota J)
Gastos acumulados por pagar {Nota K)
Obligaciones bancarias (Nota L)

Otros pasivos corrientes (Nota M)

Porcion cerriente obligaciones bancarias (Nota N)

TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO A LARGO PLAZO (Nota N}
PASIVO DIFERIDO {Nota Q)

PATRIMONIO {(Nota P)
Capital social
Reservas
Reexpresion monetaria
Revalorizacidn del patrimonio
Aportes para futuras capitalizaciones
Ajustes NIIF
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

- /)?“J/// A

ffg. Civ. Diton WWong C.
Representante Legal

3
Al 31 de diciembre del

2013 2012
5,077 604 4,065,102
6,217,995 5.423,444
8,249,156 9,743,682
885,536 997,602
185,874 364,577
20,615,965 20,594,407
8435800 8,149 365
8,771,978 5,471,500
35,823,643 34,215,272
7,832,896 7.738,343
1,734,524 874,966
5,439,925 5,872,988
333674 6,591
239,187 1,904,489
15,580,186 16,197,377
9,174 686 g, 383,860
654 006 450,592
300,000 300,000
223652 223,852
363,278 363,278
4,478,764 4,476,764
260 260
1,025,507 153,509
4.025,204 2 666,180
10,414,865 8,183,643
35,823,543 34,215,272

“CPA Ma‘nbm Vera

Contadora

Vea notas a los estados financieros
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
{(Expresados en délares)
Afos terminadps al
31 de diciembre del
2013 2012
Ingresos netos 41,494 551 42 144 144
Menos : Costo de ventas 28,288,204 29,975,746
UTILIDAD BRUTA 13,206,347 12,168,398
GASTOS
Gastos operativos 1,807,511 1,612,906
(Gastos administrativos 3,969,465 3,980,545
Gastos generales 3,567,557 4,293 213
(astos financieros 1,247 974 1,045 414
10,592,507 10,941,077
UTILIDAD (PERDIDA) OPERACIONAL 2,613,840 1,227,321
Otros resultados integrales (Nota Q) 428,259 428,324
817,551
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS Y
PARTICIPACION DE TRABAJADORES 3,042,099 {18,555)
PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN
LAS UTILIDADES (Nota R) 456,315
IMPUESTO A LA RENTA (Nota R) 1,018,067 1628176
RESULTADQO INTEGRAL 1,567,717 1,608,621

‘e /}'J S
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I g. Civ. Ott@lg C. CPA. Maribel Vera
Representante Legal Contadora

Vea notas a los estados financieros
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Saldo al 31 de diciembre del 2011
Ultilidad neta

Ajuste VPP

50CI08

Saldo al 31 de diciemnbre del 2012
Utilidad neta

Ajuste VPP

Reclasificacion de cuentas
Dividendos pagados

Provsidn salario digno

Saldo al 31 de diciemnbre del 2013

i [ t [ ' ' ' i [ :
5
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.
ESTADOS DE CAMEBEIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE OICIEMERE OEL 2013 Y 2012
{Expresados en ddlares)
Aportes para Ajustes
Capital Reexpresidon  Revalorizacidn del Futuras Aplicacion Resultados
Social Reservas Monetaria Patrimonio Capitalizaciones NIIF Acumulados
300,000 223652 363,278 4,476,764 260 153.509 1,683,443
1,609,620
721272
{1,348,155)
300,000 223 652 363,278 4,476,764 260 153,509 2 656,180
1,567,717
1,406.548
871,998
{1,609 620)
{5.621)
300,000 223852 363,278 4476 764 260 1,025,507 4 025204
T )
L e

tng. Civ. Otton Wong C.
Representante al

Vea notas a los estados financieros

CPA Maribel Vera
Contadora
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en doélares)

AGTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes
Pagado a proveedores
Otros ingresos y egresos, neto

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Inversiones temporales
Compras de propiedades, maquinarias y equipos
Ventas de propiedades, maguinarias y equipos
Otros activos

Efectivo neto utilizado en actividades de inversidon

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones financieras
Pagos jubilacion patronal

Pago de dividendos a accionistas
Efectivo neto (utilizado en) proveniente de actividades
de financiamiento

Disminucion del efectivo
Efectivo al inicio de! periodo

EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

sz,

Representante Legal

TN

Vea notas a los estados financieros

6
Afos terminados al
31 de diciembre del
2013 2012
42612758 42 144 144
{42,398 120} (43,250,218)
428 259 1628176
642,897 522,102
(794,551) {74,858)
(548.394) (1,741,511}
660613
532,446 142 684
{810,499 (1,013,060)
2762127 4 052,512
(298,931)

(1,283,092) (1,348,155)
1,180,104 2,704,357
1,012,502 2,213,399
4,065,102 1,851,703
5077 604 4,065,102

BNy 4 Lo
//.f \(T /} e

CPA. Maribel Vera

Contadcora
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Continuacian)

{Expresados en délares)

RESULTADO INTEGRAL

Provisién a cuentas incobrables

Castigo de provision a cuentas incobrables
Provision Jubilacion patronal
Depreciaciones

Ajustes por depreciaciones

Reclasificacian en activos fijos, neto

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

Cuentas por cobrar

Inventarios

Gastos anticipados

Cuentas y documentos por pagar
Gastos acumulados por pagar
Obligaciones a largo plazo

Otros pasivos corrientes
Anticipos de clientes

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

Wiz
ing. Civ. Ottén%ngij.
Representante Legal

Vea notas a los estados financieros

Anos terminados al
31 de diciembre del

2013 2012
1,567.717 1,609,621
(1,580) 3,774
5,118 (25,530)
509,567
1,290,211 1,538,760
(359,969)
(582,420) 86,948
2,788,604 1,243,981
1,490,988 (4,031,997)
112,066 (82,015)
178,903 175,000
(1,815,557} (237.315)
859,558 141,658
(3,175,833) 1,659,833
554 1,462
203,414 1,865
(2,145,707) (2,331,500)
642,897 522,102

S
RS L

CPA Maribel Viara
Contadora
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresadas en USDoiares)

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.:

La empresa se constituyé el 12 de diciembre de 1969, teniende como
actividad principal brindar a pacientes servicios médicos, hospitalarios y medios
de diagnosticos. Asi como también la intermediacién inmobiliaria.

Mediante escritura pubiica, celebrada el 26 de enero del 2010 & inscrita en

el Registro Mercantii el 14 de abril del 2010, se absorbi¢ a la Compania
HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON S.A HOKESA.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

La Compania mantiene sus registros contables en US Dolares y, a partir
del sjercicio econémico 2011, de acuerde con las Nermas Internacionaies de
informacién Financiera, fas gue han sido utiizadas en la preparacion de los
estados financieros.

A continuacion mencionamos las practicas contables mas importantes que
utilizé la administracion:

Base de preparacion y presentacion: Por disposicion de la
Supenntendencia de Companias de la Republica del Ecuador, la Compania
adoptd para el ejercicic 2011, las normas internacionaies de informacion
financiera (NIIF) emitidas por el Comité Internacional scbre normas de
contabilidad {IASB) de la Federacién Internacional de Contadores (iFAC).

Activos financierecs: Dentro del enfoque de NIC 39, ios actives financieros
incluyen el efectivo y sus equivalentes, ias cuentas por cobrar, inversiones con
vencimientos de hasta 90 dias u otras y otros instrumentos financieros derivados.
La clasificacion de los activos financieros se determina al momento de ia
transaccién ¢ reconccimiento inicial.

La compra o venta de activos financieros que requieren la entrega del
activo dentro de un plazo determinado por regulacién o acuerde del mercado, se
reconocen en la fecha de ia transaccion.

Provision para cuentas inccbrabies: Periddicamente, la administracion de
la Compaiiia realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar — comerciaies, para
determinar si existen indicios del deteriore de su cartera, segun io estabiece el
parrafo 64 de la norma intemacional de contabilidad NIC 39. El deterioro de la
cartera establecide en el analisis y valoracion, se carga a resultados contra una
cuenta de Provision para cuentas de dudosa recuperacién, como lo establece el
parrafo 63 de ia NIC 39.
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- INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

]
La provisién se ajusta anualmente con cargo a resultados, por el efecto del
analisis de la cartera. La cartera que se considera irrecuperable o perdida, se da
- de baja debitando de la Provisién para cuentas de dudosa recuperacién.
Inventarios: El costc original refacionade con fos inventarios que se
- compran y venden como productos terminados, se registran utilizando el método

de costo promedio.

Al final del periodo se evallan los saldos de inventarios individuales mas
- importantes para determinar su valor neto realizable. Si el valor neto realizable es
menor que el saldo registrado, se ajusta la diferencia contra resultados, segun lo

establece el parrafo 34 de NIC 2.

Las importaciones en transito se registran al costo de la factura mas los

cargos relacionados en el proceso de importacion.

- El costo de ios productos que sufren obsolescencia, se registran en los
resultados dei periodo.

- Las propiedades, maquinarias y equipos: Al inicio se registran al costo. Las
erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse
en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de produccién o

- alargan la vida util del activo, se capitalizan.

Para la adaptacion a NiiF, se avaluaron ios bienes a través de peritos

calificados, segun lo permite el parrafo 31 de NiiF 16. El efecto def avallo, que fue

- un incremento en ei valor neto, se registro en {a cuenta patrimoniai, segun el
parrafc 39 de NiIF 16.

Los calcuios para la depreciacion se determinan sobre la base de los afos

- de vida util estabiecidos porlos peritos avaiuadores, segin parrafo 50 de NiIF 16.
La vida util estimada de ias propiedades, maquinarias y equipos es como
- sigue:
ACTIVO ANOS
Edificios 20
- Equipos de circuito cerrado y control de 10
accesos
Equipos médicos 5
- Equipos eléctricos 5
Vehiculos 5
- Inversiones en compaiias: Se registran a su valor de adguisicion. Los
incrementos y disminuciones por valuacion son registrados en resultados. Ef
parrafo 5.7.5 de NHIF 9 permite presentar en otro resultado integral los cambios
posteriores en el valor razonable de una inversion en un instrumento de
L]

patrimonio, que no sea mantenida para negoctar.

Provisién por jubilacion y desahucio: Es un pasivo contable que no tiene
- una provision financiera real, lo gque no estd prohibidc en la legislacion
ecuatoriana. El valor al final del periodo ic determinan peritos actuariales
especializados, segun lo permite el parrafo 57 de NIC 19. El ajuste a la provision

- se registra contra resultados del periodo, segun el parrafo 61 de NiC 19.
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- INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEDTON S.A.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

-

Ingresos ordinarios: Se originan de los servicios médicos que da la
Empresa. Se reconocen en resultados cuando se produce la transferencia de las

- ventajas y nesgos al comprador, como lo establece el parrafo 14 de NIC 18. E!
método de contabilizacion es el devengado, segln lo establece el parrafo 27 de
NIC 1.

L |

Gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se registran
cuando se conocen.

-

Deterioro del valor: La Compania contrala peritos avaluadores para valorar
sus principales activos fijos, por lo que e! efecto de cualquier deterioro se refleja

- en e! resultado final de la valuacién. Considerando los lineamientos de NiC 36, la
administracion considera que no existen indicios de deterioro en sus otros activos
aplicables.

- Las inversiones temporales: Estan registradas al costo de adquisicion y los
intereses ganados se reccnocen como INgresos a su vencimiento, son aquellas
que tienen de vigencia entre 91 y 360 dias.

_

Administracion de riesgos: Las aclividades de la Compania la exponen a
una variedad de riesgos financieros: riesgo de cambio, riesgo de crédito, riesgo de
- liquidez, riesgo operacional entre otros. El programa general de administracion de
riesgos de la Compafia se concenfra principaimente en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el
- desempefio financiero de la Compafiia.

La gestion del riesgo esta controlada por la Administracion de la compania
- sigutendo los lineamientos de las politicas aprobadas. El departamento financiero
identifica, evalla y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracion con las

unidades cperativas de la Compafiia.

- - I3 - ' a
La Administracion de riesgos incluye:
* Riesgo de cambio
- + Riesgo de crédito
« Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonabie y los flujos de
efectivo
- + Riesgo de liquidez
+ Riesgo operacional
- Riesgo de cambio: Todas las transacciones que realiza la Empresa son
pactadas en U.S. Délares, por tanto no tiene exposicion al riesgo cambiario.
Riesqo de crédilo: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
- que enfrenta la Compafia y la contraparte en un instrumento financiero no cumple
con sus obligaciones contractuales, y se origina principaimente de las cuentas por
cobrar a clientes y anticipos de impuesto a la renta.
[ ]
A la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar a
clientes que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas, los anticipos de impuesto
- a la renta se esperar recuperar en el ano corriente.



GRUPO HOSPITALARIO KENNEDY

11

bl INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
- (Continuacion)

Riesge de tasa de interés sobre el valor razonable v ios flujos de efectivo:
La Compania valora mensualmente sus inversiones a valor de mercado y
reconoce esta fluctuacion en los resultados del gjercicio.

Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados medianie la entrega de efectivo u ofros activos
financieros. Al 31 de diciembre del 2013 no se presentan.

Por otro lado, los excedentes de efectivo son colocados, en inversiones
liquidas y de corto plazo.

Riesgo operacional: Los riesgos operativos estan asoclados con las
pérdidas monetarias que pueden surgir, por problemas de los sistemas,
procedimientos no establecidos para los distintos procesos, fallas de las personas
gue manejan el procesc o por evenfos exlemoes. El objetivo de la Compafia es
administrar el riesge operacional para asi limitar las pérdidas financieras y los
dafios a la reputacion de la Compaiifa alcanzando su objetivo. La responsabilidad
basica por el desarrcllo y la impiementacién de controles para tratar el riesgo
operacional esta asignada a la Gerencia. Esta responsabilidad esta respaidada
por el desarrollo de normas generales para la administracion de! riesgo
- operacional, que inciuye los controies y ios procesos, tales como.

« Adecuada segregacion de funcicnes enire varias funciones, roles y
- responsabilidades.

« Conciliacién y monitoree de transacciones.

« Cumplimiento de requerimientos reguiatorios y otros reguerimientos
- iegaies.

« Documentacion de controles y procedimientos.

« Requerimientos de evaluacion pericdica del riesgo operacional
- enfrentado, y la idoneidad de los controles y procedimientos para

abordar los riesges identificados.

« Planes de contingencia.
- » Normas éticas y de negocios.

» Mitigacion de riesgos.

Moneda local: A partir def 10 de enerc del 2000 el USDélar es ta moneda

= de uso local en la Repiblica del Ecuador.
C. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
-
Al 31 de diciembre del
- 2013 2012
Caja 171,270 79,834
Banco (n 4,906,334 1,985,268
- Equivaientes de efectivo (2) 2,000,000
__ 5077604 4065102
-
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C. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

D.

(1) Incluye principalmente US$3,308,746 en Banco Internacional S.A.

INVERSIONES TEMPORALES:

Banco Pichincha Miami
Banco Internacional S.A.

Standard Chartered Bank International

Ltd.

12

Al 31 de diciembre del

2013

3,837,995
700,000

1,580,000

6,217,995

(1) Corresponde a los siguientes certificados de depositos:

No.
Documento
4911
5014
4980
4981
5027
4912
4913
4914

Inicio

1810412013

18/04/2013
2710712013
2210712013
3040872013
18/04/2013
18/04/2013
18/04/2013

_Fecha

Vencimiento

13/04/2014
13/04/2014
17/07/2014
1710712014
25/08/2014
13/04/2014
13/04/2014
13/04/2014

Tasa
efectiva
4.00%
4.00%
4.25%
4.25%
4.25%
4.00%
4.00%
4.00%

(2) Corresponde a los siguientes certificados de depositos.

No.
Documento Inicio
1A-279109 2811042013
1A-289828 2311212013

2012 _
3,843,444

1,580,000

5423444

Tasa
Vencimiento efectiva
2510212014 5.15%
23/04/2014 5.85%

Monto _
543,592
510,068
542,673
428,148
535,088
212198
848,135
317,595

3,937,905

__. Monto

500,000
200,000

700,000

(3) Corresponde a un cerlificado de depésito con vencimiente en agosto de 2014

a una tasa de interés de 0,13%.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

Préstamos a empleados
Pacientes
Companias relacionadas

(Nota S)

Préstamos a companias relacionadas (Nota §)

Cheques devueltos
Cineangiometro
Fideicomisos por cobrar
Otras cuentas por cobrar
Empieados HCK
Fiscales

Provision de cuentas incobrables

Al 31 de diciembre del

o213 2012
43,754 66,925

(1) 4,816,326 5,934,533
1,478,888 1,954,981

37,807 37,807

70,411 55,383

(2) 180,397 180,397

(3) 159,840

(4) 390,703 459,984
3,910 6,784

(5) 1,207,894 1,191,201
8,389,031 9,887,095

(8) (140,775) (144,313)
8,249,156 9,743,682
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E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR {continuacion):
L]
(1) Inciuye principalmente US$3,449,258 (en e! 2012 US$4,657,977) por cobrar
al Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social por servicios prestados a sus
- afiliados, US$165,518 a Salud S.A y US$142,442 a compafiias de seguros.

(1) Por adecuacion de area de cirugia de cardiologia por cobrar a Cardiatesa
S.A.
L]

(2) incluye principalmente US$116,274 por concepto de consultorio y parqueo
mantenido en Fideicomise Complejc Medico HCKS2-Hospital Clinica

= Kennedy Samborondon, liquidado., y US$43,566 Fideicomiso Mercantil
HCKS1-Hospital Clinica Kennedy Samborondon.

- (3) incluye principalmente US$186,589 (en el 2012 US$111,593) por servicio de
Asistencia Médica.

- (4) Corresponde a US$916,919 (En el 2012 US%410,740) por relenciones en la
fuente y US$286,953 (En el 2012 US$780,461) de credilo tributario anos
anteriores.

L]

(5) El'movimiento de esla cuenta fue como sigue:
- Al 31 de diciembre del
2013 2012
Saldo al inicic del afio (144,313) (166,069)

- Provisiones (1,580) (3,774)
Castigos y/o ajuste 5118 25,530

- Saldo al final del ano (140775)  (144,313)

F. INVENTARIOS:

]

Al 31 de diciembre de 2013 corresponde a maleriales e insumos medicos
valorados en US$885,536 (en el 2012 US$997,602).

-

G. GASTOS ANTICIPADOS:

L] ..

Al 31 de diciembre del

2013 2012
- Honecrarics médicos 1,116 800
Otros valores anticipos 2y 184,558 363,777
185674 364,577

L]

(2) Incluye principalmente US$40,000 (en el 2012 US$122,056) por anticipos a
Ecuador OQverseas Agencies S.A.
-
L]



GRUPO HOSPITALARIO KENNEDY

14
-
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.
H. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS:
-
El movimiento de esta cuenta fue como sigue:
- Tipo de bien Saido ai Revalorizacion Reciasif. aigsz‘?:?:irclu:,:s Bajas_fventa.f Seldo ai
3112/2011 y mejoras cesiones 3111212012
Tarrenos 2.229.583 127913 2357806
Edificios 5,511,658 314,671 5,426,324
- Bicnes, muebles
¥ BOUIpOS 10,765,541 (600,761) 23,716 548,394 1,944 890
Equipos de
computacion 706,587 {227.789) ATE BO8
- Vehiculos 401 982 63,207 {17.6495) 447 494
Instalaciones 484 461 (91,734 307 TAT
Dpts. Ediicio
Rapsodia 129,231 [120.231)
Anticipo compra
- edificio 157,298 41572993
20,366,362 {600,761) 288,753 548,394 {174.094) 20,447 754
Depracacion
EICI_FI)I'I'TLHEIC'EI {12,236,996) 1,252,436 244,922 {1.290.211}) 17,645 (12,012,154)
5149, 365 651,670 533,675 (741,817} {157.,2499) 8435600
I. OTROS ACTIVOS:
= Esta cuenta se compone como sigue:
Al 31 de diciembre del
- ..2013 o 2012
Depositos en garantia 4,246 4,066
Inversiones a largo plazo (1} 226,571 226,571
- Inversiones en compafias (2} 3,746,151 2,570,768
Derechos Fiduciarios (3) 1,915,942 1,570,537
Cuentas per Cobrar a largo plaze (Nota
- S) 166,654 90,000
Otros actives no corrientes (4) 662,414 533,184
Propiedades de inversion (5) 50,000 476,375
- 6,771,978 __ 5,471,501
(1) A continuacion el detalle:
- Al 31 de diciembre del
Compahia 2013 2012
Inversiones a largo plazo
- Blum Rojas Xavier Dr. Innaifest 200 200
Bankers Club 14,000 14,000
Campo Club. 2,000 2,000
- Cikena S.A. (2) 30,000 30,000
Eko Movil S.A. (2} 60,000 60,000
Idytes S.A. (2) 5,324 5,324
- Lab. Clin. Hosp. Clin. Kennedy.
Samb. HCKS S.A. (2) 45,709 45,709
Urolaser Kennedy S.A. 69,350 69,350
226,583 226,583
(-} Provision para Inversiones 12 12
226,571 226,571
-
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OTROS ACTIVOS: (Continuacion)

(2) A continuacion ei detalle:

Vator
nominat
No, de por
. Compaiia Acciones accion Participacian
ALBOKENNEDY S.A. 28994 0.2 99.63%
ASISKEN ASIS FENCIA M- (A
3.4 127 1000 68.19%
CARNDIATESA 54 ks 0 99 9%
CIKA S A 540 15 98.00%
CIKENA 5 A, R i B0
DATLDTLN Cia LFLA kit B G0
DIAGOSA S A 2hi K 32 R
ERLY MUVIL 5.4 o] 2 ELN-TeY
ICYTLS CLTDA. 4576 20 GES
IMMAE EST d.7ad Da 23.87%
INSTITUTO DE
GASTROENTEROLOGIA
KENMERY 5 140 16 35 00
LAB.CLIN.HOSP CLIN KENNEDY
EARMBORONDON 320 1 af Q0%
LABORATENNC HEKA 180 15 60 .G0%
TACDEAK 5.A 2016 04 FAET%
MEDIKDCM 5.A. 130,800 1 a0l
REMAKFN 5.A. 18% “ §4 O0%
SERVICIDS MEDICOS Y
HOSEI TALARIOS 5.4,
STERRMEDOSA ki) 1 G RO %
Soimed 5.4, 300 1 40 00%
UROL ASEIR KEMNNEDY S.A. 204 S 51.00%

Caglunzaoan ‘Electroaui]

15

Al 31 de diciembre def

Capitat Ajustes
_Susgrite VPP am . _ e
dun kR I 390,978 AT4.E5T
211,065 143 LA/ KHLREL] 134,462
10,000 29,458 39,458 18,142
G000 GTCE FaeA 201,431
4,000 ERE-E EER-T 57,504
BN 1,266,120 1L AEs T G0 ARG
AUl s 16,100 G B
2,008 65,029 8705 48,042
77630 51,1453 FATRE f:,501
ach F.oTe 779 24,141
4 CCE 5,536 9.536 38967
ace 11,083 11883 15,085
J.cee 51,411 84450 75,853
Loe 385,227 351.307 298,371
AZ6,000 [213,644) 222356 209,670
AGG BHO. 547 (91,341 TH22hE
1,000 Y.041 10,041 L5807
800 18] A7 320
20,000 AT 1EY a7 ET 78450
BEE aes 582
TAR 110 3,232,434 3,936,934 2781151
Inversian a targo plazo (210,383 I apsl: VI
3718131 72 nF el

(3) Corresponde a derechos fiduciarios con Fideicomiso Alborada, Fideicomiso
Complejo Medico HCKS1 por US$1,115,842 y US$800.000 (en el 2012
US$615,842 y US$B00,000), respectivamente.

{4) Incluye principaimente US$533,184 por Edificio Seccién Gamma.

(5) Durante el 2013 se reclasificc US$127,913 y US$298,462 a terrenos y

edificios, respectivamente,

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Las cuentas y documentos por pagar son como sigue:
Al 31 de diciembre del

Fiscales
Proveedores

Companias reiacionadas (Nota 5)

Otros acreedores

Otras cuentas por pagar
Documentos por pagar
Obligaciones con el IESS

' 2013 2012
1,236,210 1,062,988
1,731,092 2.367,436
3.009,143 3,077,788
21,846 104,402
128,492 33,373
1,620,415 1,015,865
85,698 76,491
7,832,896 7,738,343
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J.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: (Continuacién)
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(1) Incluye principalmente US$1,018,067 (en el 2012 US$817.551) de impueste a
la renta y US$148,642 (en el 2011 US$143,824) retenciones en la fuente,

respeciivamente.

(2} Corresponde principalmente a proveedores por servicios medicos, incluyendo
US$549,110 a Predial Edclasa S.A. (en el 2012 US$443,574), US$387,236
{en el 2012 US%$418,953) con Ecuador Overseas Agencies C.A.

(3) Corresponde a pagarés que se renuevan cada afio, incluyendo principalmente
US$700.000 con la sefhora Alicia Guim de Magnalardo.

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR:

Incluye principalmente US$756,482 por honorarios médicos por atencién a
pacientes del Instituto Ecuateriano de Seguridad Social, U5$5457,353 (en el 2012
US$428,324) por concepto de participacion en las utilidades de los trabajadores y
US$307.870 (en el 2012 US$296,685) por concepto de beneficios sociales por

pagar a los empleados.

OBLIGACIONES BANCARIAS:

Banco Bolivariano C.A.
Bance Pichincha C.A.
Banco Internacional S.A.
Banco Pichineha Miami
Banco Guayaquil S.A.

(1) A continuacién el defalle:

Institucion

No.
operacion

Banco Pichincha Miami
Banco [nternacionat
Banco Internacionat
Banco Bolivariano
Banco Pichincha
Banco Pichincha
Banco Pichincha
Banco Pichincha
Banco Pichincha
Banco Pichincha
Banco De Guayaquil
Banco De Guayaquil

25584
100311804
356594
12804
1697240-03
177063702
1847816-00
98553810
1807505-00
1936826
164055
165074

Al 31 de diciembre del

2013 2012 N
400,000 400,000
1,423,178 1,723,415
1,018,747 1,749,573
1,800,000 1,800,000
___ 800,000 o
(1) 5,439,925 ..2,872988
Fecha de Fecha de Tasa Saido al
emision vencimiento 3th2/2013
08/08/2013 04/08/2014 575% 1,800,000
28/09/2012 22/03/2014 8.90% 516,747
29/10/2043 26/02/2014 8.50% 500,000
07/11/2013 07/03/2014 8.92% 400,000
091122013 05/03/2014 8.92% 150,000
291172013 174022014 8.92% 92,125
1740712013 13/01/2014 8.92% 500,000
20/08/2010 19/08/2014 8.92% 1,949
27092013 27/09/2014 8.92% 374,104
08/11/2013 07/05/20114 8.92% 300,000
07110/2013 09/01/2014 8.50% 300,000
30/07/2013 03/02/2014 8.67% 500,000
T 5,439,925
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M. OTROS PASIVOS CORRIENTES:
]
Al 31 de diciembre de 2013 incluye principalmente a valores pendiente de page a
los socios por concepto de dividendos y otros valores por atrasos y muitas.
]
N. PASIVO A LARGO PLAZO:
_ Al 31 de diciembre del
- .. 2013 2012
Obligaciones bancarias a largo plazo (1) 2,093,574 4,120,874
Provisiones iaborales (2) 1,963,037 1,752,401
- Préstamos de partes relacionadas
(Nota S} 3,250,000 3,250,000
Documentos por pagar (3) 250,000 324.089
- Otros pasivos de largo plazo (4 1,857,242 1,770,785
9,413,853 11,288,149
(-} Porcién corriente  Obligaciones
- bancanras (1} 239,167 1,804,489
__...5.1740886 9,383,660
(1} Incluye principalmenie al préstamo que se mantiene con Standard Chartered
- Bank US$1,500,000 v obligaciones con el Banco Internacional S.A. por un
fotal de US$593,574.
- (2) El movimiento de estas cuentas fue como sigue:
Provision para jubilacion patronal
- _______ _Al'31 dediciembre del
| 2013 2012
Saldo al inicio de! afio 1,737,693 1,004,676
- Provision 509,567 758,947
(-) Pagos y/o ajusies 284,223 25930
Saldo al final del afo 1,963,037 1737693
]
Provision para desahucio
- _ ___Al31dediciembre del
. 2132012
Saldo al inicio del ano 14,708 73,781
- (-) Pagos . (14,708) . 99073
Saldo al final del aic L __ 14,708.27
(3) Incluye principalmente US$200,00 con el Sr. Teofilo Lama Pico por conceptos

de prestamos.

(4) Al 31 de diciembre, corresponde a acreedores por titulos de salud de
- Medirent y HCK.

Acreedores por Titulos de Salud HCK

Titulos de Salud HCK 393
- Acreedores por Garantia (MEDIRENT) (5} 1,856,649
1,857,242
(5) Corresponde a depésitos de clientes por futura atencion.
L)
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

- 0. PASIVO DIFERIDO:

incluye principaimente U3$419,199 por a anticipos de pacientes ingresados en la
- clinica.

P. PATRIMONIQ:

Capital social: Representan 300,000 acciones ordinarias de valor nominal de
US$1 cada una.
-
Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la compafiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
- completar por lo menos el 50% de! capital suscrito pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la
compania, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para
aumentar e} capital.
Reserva facultativa: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los socios de
la Compania y puede ser utilizads para ciertos pagos tales como reliquidacion de
- impuesios y gastos de ejercicios anteriores.
Reexpresion monetaria: Se incluyen los saldos de las siguientes cuentas gue se
- originaron en ajustes por inflacion hasta el 31 de marzo del 2000.

Revalorizacion del patrimonio: En esta cuenta se registran los ajustes por
avalto aplicados a los terrenacs, edificios, maguinarias, vehiculos y eguipos, como

- uno de los principales criterios al adoptar las Normas internacionales de
informacion Financiera — NHF.

Ajustes NHF: Se regisiran los ajustes resultanies de la adopcion de las Normas

- Internacionales de Informacién Financiera — NiIF, a la fecha de transicion. Durante
el 2013 se realizo ajuste por US$871,998 por revalorizaciones de propiedades y
equipos.

]

Aporte para futuras capitalizaciones: Representa aportes en efectivo con el
propdsito de incrementar ef capitat social de la Compania,

- Resultados acumulados: Las utilidades estan a disposicion de los accionistas.
Durante el 2013 se cancelaron los siguientes dividendos:

- _ Accionista B Monto US$

Dego S.A. 87,885
Socken Cia. Ltda. 1,158 443
- Lama Valverde Marlon A 161
Lama Valverde Edgar En 161
Lama Valverde Teofilo 161
- Otton Wong Carrera 36,281
1,283,092
Por pagar Dego S.A. _ 326,628
- 1,609,620
]
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Q. OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 de diciembre de 2013 correspende a otros ingresos por US$2,917,392 que
incluye principalmente por US$794,704 de alguiler, US$539,831 por ingreso de

- indemnizacion de Asistencia Médica y US$494,086 por comisiones de gestién de
cobro; Otros gastos por US$2,489,133 que inciuye principaimente US$1,798,506
de gastos no deducibles.

R. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

Hasta el afio 2010, el impuesto a 1a renta se determind sobre la base del 25% de
las utilidades tributables. El Codige Organice de la Produccidn, Comercio e
inversiones, emitido en noviembre de 2010, contemplaba la reduccion de un punto
- porcentual del impuesto a ia renta durante los siguientes tres anos a partir de la
emision del Codigo, per lo gue se modifico la Ley Organica de Regimen Tributario
Interno y su Reglamento, estableciendo gue las sociedades constituidas en el
- Ecuador asi como las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais
y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas que
obtengan ingresos gravables, estén sujetas a la tarifa impositiva del 24% sobre su
- base imponible para el afio 2011. Para los afos 2012 y 2013, la tarifa del impuesto
a la renta sera de 23% y 22%, respectivamente.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
- pago del 15% de las utilidades liguidas de la sociedad, antes del célculo def
impuesio sobre ia renta.

- La base del calcuic para determinar la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compania y la base imponible del impuesto a la renta de ia
Compahia, fue el siguiente:
Al 31 de diciembre dei

2013 2012
Litilidad dei ejercicio 4,448,647 3.576.768
Menos: Participacion de ios rabajadores en las
utilidades 456,315 428,324
- Dividendos y otrus ingresos exentos (1) 2,008,632 1,161,880
Mas: Gastos no deducibles (2) 2,300,818 1,008,164
Gastos incuridos en generacion ingresos exentos 49,133 347,718
- Participacion de los trabajadores sobre ingresos
exentos 293,925 122,124
(-) 25% de amortizacion por pérdidas o . o
Base imponibie para impueslo a Ja renta 4,827,576 _ 3,554,570
- Impuesto a la renta 1,018,067 817,551
- (1) Al 31 de diciembre de 2013 corresponde a ingrescs por:
Dividendos 62,251
- Indemnizacidn Asistencia Medica 539,831
inversion Valor Proporcional Patrimonial _ 1,406,549
2,008,632
-
L )
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R. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
- IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)
{2) Inctuye principalmente US$1,388,661 por framites con Instituto Ecuatorianc de
- Seguridad Social y US$352,927 por provisién de jubilacion patronal.
S. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS:
— _ Awo2013 Aho 2012 _
-~ Compras Ventas Compras  Ventas
ASISKEN Asislencia T
Meédica 5.A. 3,045 388,348 293,323
Albokennedy S.A. 63,750 47,813
- Servicios Hospitalarios
S.A. Alboteoton 130,406 38,795 90,879 263 371
Cika S.A. 36,921 2,999 13,687 419,340
Cikena S.A. 19,778 80,250 37.580 93,484
- Citeucorp 130,426 11,446
Dateoton Cia. Ltda. 8,168 810 60,314 4635 234 60,714
Diagosa S.A. 8,691 3,290 £,594 4,297
Ekomovil S.A. 27925 24 868 49 836 57,145
- ldytes 201,961 36,371 259719 28 451
Innaifest 4 400 4,714
Gastrok S.A. 581.167 33,911 242978 23073
Mediak S.A. 596,672 276018 612,842 283,531
Mediken 3 A 757 1,028,230 762,288
- Remaken S.A. 357,406 282 017 664,242 402 525
Cardiatesa S A, 737,328 21,999 435,035 22,224
Predial EDCLASA S A, 1,970,229 43,605
Laboratorios clinicos
- HCKA 22,059 181
Laboratorios clinicos
HCKS 10,812 81,396 8,236 105,072
Urolaser Kennedy 33,600 116,400
- Sermedosa §.A, e o 1zeos .. 9830
12,967 462 2,518,814 7,460,502 2845078
- A continuacion un detalle de los saldos que se mantienen con compafias
relacionadas:
Corto Plazo:
-
__Afio 2013 ... AAo2012
" PorCobrar __ Por Pagar Por Cobrar  Por Pagar
Servicios Hospitalarios §.A.
- Alboteoton 42,630 2,428 47,613 24 976
ASISKEN Asistencia Médica
S.A, 41284 22 583 246,442 42,203
Cika S.A 280,538 260,740 49
- Cikena S.A. 211,846 12,205 259,958 33473
Ekomovil S.4, 6,099 a0 16,013
Dateoton Cia. Ltda. 30,340 1, BO6,GVO 32,089 1,313,161
Innaifest 4,253 3,371
Ihstituto de ga stroenterolog: a
- Kennedy S.A. 85,810 190,825 43,020 16,024
Laboratorio ¢ linico HCKS 61,159 15,428 56,115 21,049
Medikon 5 A, 384103 240,417
Mediak S.A. 10,765 182,080 445 204
- Diagosa 5.4, 105 774 17.542 1,304
Cardiatesa B6, 731 276,950 85,562 199,993
Predial Edclasa 5.4 50,371 549 110 73,731 443,574
Idytes 22,074 35,064 11.232 157 007
- Laboratorio clinico HCKA 3,920 21,952
Sermedosa 5 A, 2B.377 12735 10.080
Albokennedy 37.804 37.804
Remaken S5.A. 191,763 28,853 362084 320,011
T 1516898 3.009.144 1,954,982 3,077,786
-
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S. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS: (Continuacion)

L
Largo plazo:

- Cuentas por cobrar Cuentas por pagar

2013 2012 2013 2012

- Mediak S.A. 250,000 250,000
Remaken S A, 1,500,000 1,500,000
AlbcKennedy S.A. 750,000 750,000

- Gastrok S A 106,000 90,000
Uroiaser Kennedy S.A. 60,654
Cika S.A 200,000 200,000

et Servicios Hospitalarios
S A. Alboteoton - o 550,000 550,000

166,654 90,000 3,250,000 3,250,000
L
T. CONTROL SOBRE PRECIOS OF TRANSFERENCIA:

- La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo

- periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con FPartes Relacionadas,
gue simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por

- compafia relacionada.

Aguellos contribuyentes gue hayan efectuado operaciones con pares
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo

- fiscal en un monto acumulado superior a los USE6 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, ef Informe Integral de Precics de Transierencia.

- La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la

- presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia

- desde el 1 de enero de 2010 determinan gue los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del
régimen de precios de transferencia, siempre que:

]

o Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
« No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

L}

« No mantengan suscritc con el Estado contrato para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.

-

-
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- INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.
T. FIDEICOMISO KENNEDY ALBORADA;
L]
Intervinientes: Industrial inmobiliaria Teoton S.A. "Constituyente”
Industral Inmobiliaria Teoton S.A. "Beneficiario”
- industrial Inmobiliaria Teoton S A, "Promotor”
Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A
“Fiduciaria dei Ecuador”, “Fiduciaria”.
E |
Vigencia: Inicio.- 13 de enero de 2009
- Objeto: Constitucion de un patrimenio auténomo, separado e

independiente de aquel o aquellos de las Fideicomitentes
Beneficiarios, de la Fiduciaria, y de terceros en general, asi
- como todos los que correspondan a otros negocios fiduciarios
manejados por la Fiduciaria. Que la Fiduciaria mantenga bajo
el patrimonio autdbnomo constituido la titularidad juridica de los
bienes y dineros que se transfieren en Fideicomiso Mercantil y

- los que en el futuro le sean transferidos, que se desarrolle a
través del Fideicomiso y a nombre de éste, por parte de las
- Fideicomitentes, un Proyecto Inmobiliario.
U. FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON:
- Intervinientes: Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. “Constituyente”
industrial Inmobitiaria Teoton S.A. “Beneficiario”
Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A.
- “Fiduciaria del Ecuador”, "Fiduciaria”.
Vigencia: inicio.- 10 de noviembre de 2004,
|
Objeto: Constitucion de un patrimonio autonomo, separado e
- independiente de aquel o aquellos de las Fideicomitentes

Beneficiarios, de |a Fiduciaria, y de terceros en general, asi
como todos los que correspondan a otros negocios
- fiduciarios manejados por la Fiduciaria. Que la Fiduciaria
garantice las obligaciones que contraiga el fideicomiso o fos
comitentes por las lineas de crédito que el Banco pichincha
le oforgo para financiar la consiruccion del proyecto

= inmobiliario denominado complejo medico HCKS Hospital
Clinica Kennedy Samborondén
-
V. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS;
- Mediante Resolucion No. SC.ICIL.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la

Superintendencia de Compafias expidio las normas para la preparacion y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compahias y ofras

= entidades integrantes de los grupos econdémicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.
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- INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A,

V. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacion)

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptiua de la mencionada consolidacion
a la informacion financiera de las personas nalurales, las empresas del exterior,

- ias personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafilas y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

- En vista que la Compafia no estad considerada por el Servicio de Rentas internas
como Grupo Econdmico, no tiene que presentar estados financieros consolidados,
segun el articulo tercero de la Resolucion indicada.

-

wW. HECHOS SUBSECUENTES:

- De acuerdo a la informacion disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2013, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar la preseniacion de los estados

- financieros a la fecha mencionada.

]

[ ]

L |

-

-

-

L)

-

-

L |

L |
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REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS.FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y
- OTROS DELITOS
A jos Accionistas
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.
- Guayaquil, Ecuador
1. Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compafifas mediante Resolucion
- SC.DSC.G.13.010 publicada en e! Registro Oficial No. 112 de 30 de octubre del
2013.en la cual se establecieron mecanismos de prevencion para prevenir ef lavado
de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos que deben apiicar las
- empresas de los sectores de venta de vehiculos, construccion y sector
inmobiliario.Segun lo establecido en el articulo 38 de esta Resolucion, en calidad de
auditores externos, debemos verificar el cumplimiento de las politicas, procedimientos
- y mecanismos internos implementados por el sujeto obligadoe.
2. Las medidas dispuestas por la Superintendencia de Compafiias incluyen nombrar un
Oficial de Cumplimiento, definir politicas para conocer a los clientes y empleados,
- definir perfiles de riesgo, crear un codigo de ética, implementar un manual de
prevencién, entre otros. Como en todo proceso de implementacién, e! Organismo de
contro! se ha establecido plazos los mismos que se detallan a continuacién:
[ Plazo para
Procesos de Implementacion cumplimiento
= Designacién de oficial de cumplimiento 30 dias
|
| Someter a calificacion de la Superintendencia de Compafias al oficial 60 dias
- I de cumplimiento.
“Definicion de politicas, procedimienios y mecanismes de prevencion 90 dias
- de lavado de activos y financiamiento de! terrorismo y otros delitos.
“implementacion de los procesos para el conocimienio del cliente 120 dias
- (identificacién, aceptacion de clientes, debida diligencia reforzada, ;
personas politicamente expuestas); de! mercado (segmentacion), del !
colaboradorfempleado  (levantamiento  de  informacién) y  del
corresponsal (levantamiento de informacion).
Procesos de monitoreo, definicion de alertas, sistemas de analisis, 150 dias
reporte y,software para la aplicacion de la normativa.
[ Emision del Codigo de Efica y del Manual para la prevencion de 180 dias
! Javadode activos y de financiamiento delterrorismo y otros delitos. i
- |
PBX (593-4) 2453883 - 2450889 + Fax (593-4) 2450886 ~ E-mail pkf@pkfecuador.com « www.pkfecuador.com
PKF & Cao.* Av. 9 de Octubre 1911 y Los Rios, Edificio Finansur Piso 12 Of. 2 « P.O. Box: 09-06-2045 = Guayaguil = Ecuador
- Tet (593-2) 2263959 - 2263960 * Fax (593-2) 2256814
PKF & Co.* Av. Replblica de E| Saivador 836 y Portugal, Edificio Prisma Norte Piso 4 Of. 404 = Quite * Ecuador

PKE & Ca. . Ltda. es una firma mismbro de ta red de frmas iegaimente independientes PKF Intemational Limited,
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3. INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A,, tiene como actividad principal brindar a
pacientes servicics medices, hospitalarios y medios de diagnostices. Asi como
tambien la intermediacién inmobiliaria.

4. En base a instruccion indicada, come parte de los precedimientes de auditonra
realizados al 31 de diciembre del 2013, verificamos el cumplimiente de las politicas,
precedimientos y mecanismos internos implementades por la empresa para la

- prevencién del lavade de activos, financiamiente del terrorismoe y otros delitos. Segun

lo establecido, la empresa esta en la cbligacién de implementar hasta et cierre de los

estados financieres los dos primeros proceses. A continuacion nuestros comentarios:

» La Compaiifa ha designade come Oficial de Cumpiimiente al ing. Guillermo
Salas Von Buchwaid, cuya calificacion fue emitida segun Resolucién No. SC-

- DNPLA-14-178-0000909.

» La Administracién ha iniciado el procesc de implementacion a la fecha de

- emisién de este informe cuenta con un crenegrama, mediante el cual se

puede medir el nivel de cumplimientc de los requerimientos de ia
Superintendencia de Compafias.

- 5. Este informe tiene come Unico propésite lo mencionado en el primer parrafo y ha sido
preparade exclusivamente para usc de la Superintendencia de Companfas vy la
Administracion de ia Compania y no puede ser distribuide por ningln concepte a

- terceras perscnas ¢ entidades.

" P . /{,/:k

- PR AT SN . L LT i
12 de marzo de 2014 Edgar Naranjo L. h
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No. 16.485

- Superintendencia de Companias No. 015
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