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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de INDUSTRIAL INMOBILIARIA
TEQTON S.A., los cuales incluyen los estados sobre la posicién financiera por los
anos terminados al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los estados de resultados
integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo, por los anos terminados en
esas fechas y un resumen de las politicas contables mas significativas y otra
informacidn financiera explicativa (Expresados en USDdlares).

Responsabilidad de la administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, en concordancia con las Nomas Internacionales de
informacién Financiera - NHF. Esta responsabilidad incluye el disefo, implementacion
y mantenimiento del control interno que permita la elaboracion de estados financieros
libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o error; la seleccién y aplicacién
de apropiadas poiiticas contables; y, la determinacion de estimaciones contables que
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidon sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria. Nuestros examenes se efectuaron de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el
cumplimiento de disposiciones éticas, ast como la planeacion y ejecucion de una
auditoria que tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta,
para determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores materiales.
Una auditoria implica la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia suficiente
sobre locs montos y revelaciones en los estados financiercs. lL.os procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracidn de riesgos por
equivocaciones materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error
o fraude. Al realizar la valoracion de estos riesgos, consideramos el control internc
relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, lo
que permite disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados a las
circunstancias, pero ng con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad
del control interno de la Compafia. Una auditoria también evalua las politicas
contables utilizadas y la razonabilidad de los estimados contables realizados por la
Administracion, asi como la evaluacion de la presentacion de los estades financieros
tomados en conjunto. Nosotros creemos que la evidencia de auditoria obtenida es
suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinion.
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Opinién:

4. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos, expresan en todos los aspectos
significativos, |a imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A., por los afios terminados al 31 de diciembre del 2012 y
2011, asi como de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo
correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con las
Normas [nternacionales de Informacidn Financiera.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQOTON S.A.

ESTADOS SOBRE LA POSICION FINANCIERA

{(Expresados en dblares)

Al 31 de diciembre del

2012 2011
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE:
Efectivos y equivalentes de efectivo {Nota C) 4.065.101,99 1.851.703,30
Inversiones temporales (Nota D) 5.423. 443,92 5.348 587,78
Cuentas y documentos por cobrar {Nota E) 9.563.285,72 5.509.532,31
inventarios {(Nata F) 897.602,15 815.587.36
Gastos anticipados (Nota G) 544.973.06 719,982 22
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 20.594 406,84 14.345.392,97
PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPDS {Nota H) 8.149.364 66 8.810.578,73
OTROS ACTIVOS (Nota I) 5.471.500,78 4.416.548,02
TOTAL ACTIVO 34.215.272,28 27.572 519,72
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE:
Cuentas y documentos por pagar (Nota J) 7.738.343,25 7.975.658,03
Gastos acumulados por pagar (Nota K) 874 966,23 733.307.75
Obligaciones bancarias (Nota L) 5672.987,71 3973154 66
Otros pasivos corrientes (Nota M) 6.591,45 5.129,76
Porcidn corriente de deuda a largo plazo (Nota N) 1.904.48%9,30
TOTAL PASIVO CORRIENTE 16.197.377,94 12.687.250,20
PASIVO A LARGO PLAZO (Nota N) $.383.660,10 7.235 637 45
PASIVO DIFERIDO (Nota O) 450.592,00 448.727 13
PATRIMONIO (Nota P}
Capital social 300.000,00 300.000,00
Reservas 223.651,61 223.651,61
Reexpresién monetaria 363.277,83 363.277.83
Revalorizacién del patrimonio 4.476.764,20 4.476.764 20
Aportes para futuras capitalizaciones 260,00 260,00
Ajustes NIIF 153.508.,71 123.508,71
Resultados acumulados 2.666.179,88 1.683.442 59
TOTAL PATRIMONIO 8.183.642,23 7.200.904,94
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 34.215.272,28 27.572.51872
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Vea notas a los estados financieros

CPAMaribel Yera
Contadora



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en délares)

Ingresos netos
Menos : Costo de ventas

UTILIDAD BRUTA

GASTOS
Gastos generales
Gastos administrativos
Gastos operativos
Gastos financieros

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS Y
PARTICIPACION DE TRABAJADORES

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN
LAS UTILIDADES (Nota Q)

IMPUESTO A LA RENTA (Nota Q)

(PERDIDA) UTILIDAD OPERACIONAL

Otros resultados integrales

RESULTADO INTEGRAL

i

Ing. Civ. Ottoy Wong C.
Representante Legal

Afnos terminados al
31 de diciembre del

2012

42.144 143,76
29.975.745,96

2011

37.358.288,06
27.349.807,57

12.168.397,80 10.008.480,49
1.612.905,94 4.474 327,16
3.989.544 99 3.159.862,60
4.293.212,52
1.045.413,80 665.352 55
10.941.077,25 8.299.542,30
1.227.320,55 1.708.938,18
428.324,41 372.041,26
817.551,18 745.48(,62
(18.555,04) 591.416,31
1.628.175,54 771.336,89
1.609.620,50 1.362.753,20
s
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=aldo al 1 de enera del 2011

Aumento de capital

Apane reserva legal

Reclasificacien de cuentas

Utilidad neta

Ajuste VPP

Traslado de Utilid.Ejerc.antericres a Dividendos
50CI0S

Saldo al 31 de diciembre del 2011

Utikdad neta

Ajuste VPP

Traslade de Ltilid.Ejerc.anteriores 2 Dividendos
SOCI0S

Saldo al 31 de diciembre del 2012

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

ESTADOS DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresades en dolares)

Aportes para Ajustes
Capital Reexprasidn  Revalorizacion del Futuras Aplicagion Resultados
Social Resaryas Monelaria Patrimonio Capializaciones NIl Acumulados
60.000,00 209.053 55 363 277,83 5423.174,99 260,00 153.508,71 B12.417 25
210.000,00 (210.000,00)
14.598,06 (14.598,06}
(546.410,79)
1.362.753,20
332.870,20
-400.000,00
300.000.00 223.651.61 363.277.83 4 476 764,20 260,00 153.508,71 1.683.442.59
1.608.620,50
721,271,893
(1.348.155,14)
300.000,00 223651 81 353,277 83 4 475764 20 260,00 153.508,71 2.666.172.58

Representarie Legal
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CPA. Marihelli}era
Cantadara

Vea notas a los estados financieros



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en ddiares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes

Pagado a proveedores
Otros ingresos y egresos, neto

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Inversiones temporales
Compras de propiedades, maquinarias y equipos
Ventas de propiedades, maquinarias y equipos
Otros activos

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones financieras
Fasivo a large plazo

Pago de dividendos a accionistas

Efectivo neto {utilizado en) proveniente de actividades
de financiamiento

Disminucion del efectivo
Efectivo al inicio del periodo

EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO
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Ifg. Civ. Ofton Wong C.
Representante Legal

Arios terminados al
31 de diciembre del

2012 2011
42 144 143,76 40.314.812,01
(43.250.217,80) (35.636.102,72)
1.628.175,54 771.336,89
522.101,50 5.450.046,18
(74.856,14) (3.535.633,16)
(1.741.511,21) (296.803,80)
660.613,56
142.694,16 8.356,37
(1.013.059,63) (3.824.080,50)
4.052.511,96 873.154,66
(579.223,46)
(1.348.155,14) (400.000,00)
2.704.356,82 (106.068,80)
2,213,398 69 1.519.896,79
1.851.703.30 331.806,51
4.065.101,99 1.851.703,30

CPA. Maribel Yera
Contadora

Vea notas a los estados financieros




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Continuacién)

—_ (Expresados en dolares)

- RESULTADO INTEGRAL

Provision a cuentas incobrables

Casligo de provisibn a cuentas incobrables
Depreciaciones

Ajustes por depreciaciones en ventas
Reclasificacion en activos fijos
Reclasificacion en depreciacion acumulada

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

- Cuentas por cobrar

Inventarios

Gastos anticipados

Cuentas a liquidar

Cuentas y documentos por pagar

Gastos acumulados por pagar

Obligaciones Bancarias

Otros pasives corrientes
— Anticipos de clientes

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
- ACTIVIDADES DE OPERACION

i

rng. Civ. Dttén‘ Wong C.
Representan egal

Anhos terminados al
31 de diciembre del

2012 2011
1.609.620,50 1.362.753,20
3.773,81 162.424 14
(25.530,00)
1.538.760,29 1.135.176.36
(350.969,04) 83.141.49
28.798,08
58.147,39
2.853.600,83 2.743.455,19
(4.031.997,02) 2.410.951,16
(82.014,79) 12.275,34
175.009,16 748 653 89
154.504,76
(237.314,78) 1.057.550,76
141 658,48 142.322.33
1.699.833,05
1.461,69 (578.680,88)
1.864,87 (1.241.107,37)
(2.331.499,34) 2 706.550,99
522.101,50

5450.045,18
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CPA. Maribel Yera

Contadora

Vea notas a {os estados financieros




