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Ingeniera

Maria Crespo Arizaga, Directora de Auditoria
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Guayaquil.

Estimada ingeniera Arizaga:

Adjunto sirvase encontrar el informe de auditoria sobre el examen de los estados
financieros de la siguiente compaiiia:

. Expediente
COMPANIA Afios Terminados No.
e [NDUSTRIAL INMOBILIARIA Al 31 de diciembre de 4920
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PKF & Co. PKF

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
- Accounfants &
business advisers

A los Accionistas
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.
Guayadquil, Ecuador

1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de INDUSTRIAL INMOBILIARIA
TEOTON S.A., los cuales incluyen los balances generales por ios afios terminados al
31 de diciembre del 2010 y 2009, los estados de resultados, estados de cambios en
el patrimonio y flujos de efectivo, por los afios terminados en esas fechas y un
resumen de las politicas contables mas significativas y otra informacion explicativa
(Expresados en USDolares).

Responsabilidad de la administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracion es responsable por la preparacion y presentacidn razonable de
éstos estados financieros, en concordancia con fas Normas Ecuatorianas de
Contabilidad. Esta responsabilidad incluye el disefo, implementacién vy
mantenimiento del control internc que permita la elaboracion de estados financieros
libres de equivacaciones materiales, debido a fraude o error; la seleccién vy
aplicacién de apropiadas politicas contables; y, la determinacion de estimaciones
contables que sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las
circunstancias.

Responsabilidad del auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria. Nuestro examen se efectué de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento
de disposicicnes éticas, asi como la planeacién y ejecucion de una auditoria que
tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, perc no absoluta, para
determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores materiales.
Una auditoria implica la ejecucién de procedimientos para oblener evidencia
suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
valoracion de riesgos por equivocaciones materiales que puedan afectar los estados
financieros, debido a error o fraude. Al realizar la valoracidon de estos riesgos,
consideramos el confrol interno relevante para la preparacion y presentacién
razonable de los estados financieros, lo que permite disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafia. Una
auditoria también evalla las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de los
estimados contables realizados por la Administracion, asi como la evaluacion de la
presentacién de los estados financieros fomados en conjunto. Nosotros creemos que
la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para sustentar nuestra
opinién.
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Opinioén:

4. En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de INDUSTRIAL INMOBILIARIA
TEOTON S.A., al 31 de diciembre del 2010 y 2009, y los resultados de sus
operacicnes, inversion de los accionistas y flujos de efectivo por los afios terminados
en esas fechas, de conformidad con los principios de contabilidad descritos en la
Nota B.

- Ll £

11 de marzo de 2011 dgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485
Superintendencia de Compaiiias No,015
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A
BALANCES GENERALES
(Expresados en dolares)
Al 31 de diciembre del
2010 2009
ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:
Caja - bancos {Nota C) 331.806,51 922.783,52
Inversiones (Nota D) 1.812.954,63 700.586,24
Cuentas y documentos por cobrar (Nota E) 8.696.329,19 4.377.891,35
Inventarios (Nota F) 927.862,70 613.477.,82
Gastos anticipados (Nota G) 1.869.474,11 1.073.8683,79
Cuentas a liquidar 154.594,76 207,284,786
Importaciones en curso 0,00 679.350,05
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 13.793.021,20 8.575.237,53
ACTIVO FIJO (Nota H) 11.883.269,84 7.333.271,49
OTROS ACTIVOS (Nota I} 1.719.500 638.283,69

TOTAL ACTIVO

27.395.791,35

16.546.792,71

PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE:

Schregiros bancarios 0,00 124.368,71
Cuentas y documentos por pagar (Nota J) 6.918.107,27 2.573.792,63
Gastos acumulados por pagar (Nota K) 590.985,41 473.031,54
Obligaciones bancarias (Nota L) 3.100.000,00 1.800.000,00
Otros pasivos corrientes (Nota M) 583.819,64
TOTAL PASIVO CORRIENTE 11.192.912,32 4,977.192,88
PASIVO A LARGO PLAZO (Nota N) 7.814.860,91 4.050.590 44
PASIVO DIFERIDO (Nota Q) 1.689.834,50 728.711,57
PATRIMONIO (Nota P}
Capital social 90.000,00 60.000,00
Reservas 209.053,65 209.053,55
Reexpresion monetaria 363.277,83 363.277,83
Revalorizacion del patrimonio 5.423.174,99 5,423.174 99
Apories para futuras capitalizaciones 260,00 260,00
Resultados acumulados 612.417,26 734.531,45
TOTAL PATRIMONIO 6.698.183,83 6,790.207,82
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONICO 27.395.791,36 16.546.792,71
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Tng. Civ. Ottén Wong C.
Goerente General

Vea notas a los estados financlero

(il

Ay

CPA. Marib&l Vera
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A

ESTADOS DE RESULTADQS

{Expresados en dolares)

MARGEN BRUTO

Ingrescs netos

Menos ; Costo de ventas
UTILIDAD BRUTA

GASTOS
Gastos generales
Gastos administrativos
Gastos financieros

UTILIDAD OPERACIONAL

Otros ingresos (egresos) neto
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS Y
PARTICIPACION A TRABAJADORES

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN
LAS UTILIDADES (Nota Q)

IMPUESTO A LA RENTA (Nota Q)

UTILIDAD NETA

)ﬁ? /z/////

Ing Civ. Otton Wb ng C.
Gerente General

ARos terminados al
31 de diciembre del

2010

2008

30.174.382,53
22.174.810,82

19.832.316,16
14.947.658,88

7.989.571,71 4.884.657,28
4.519.894,78 2.956.636,40
2.363.375,84 1.633.371,40
407.256,60 197.093,85
7.280.527 22 4.787.101,65
706.044 49 97.555,63
760.371,55 1.146.441,38
1.469.416,04 1.243.997,01
277.741 11 315.338,32
335.003,28 198.052,46
866.581,65 730.606,23

"CPA. Maribal Vera
Contadora

Vea notas a los estados financieros




Saldo al 1 de enero del 2008
Untilidad neta

Dividendos pagados

Saldo al 31 de diciembre del 2009

Transferencia de Patrimonio por fusion con HOKESA

Utilidad neta

Trastado de Utilid.Ejerc.anteriores a Dividendos socios

Saldo al 31 de diciembre del 2010
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresados en dolares)
Aportes para
Capital Reexpresién  Revalorizacién del Futuras Resultados
Social Reservas Monetaria Patrimonio Capitalizaciones Acumulados
60.000,00 209.053,55 363.277,83 5.423.174,99 260,00 2.343.92521
730.606,23
(2.339.999,99)
60.000,00 209.053,55 363.277,83 5.423.174,99 260,00 734.531,45
30.000,00 (248.089,62)
856.581,65
(730.606,23)
90.000,00 209.053,55 363.277,83 5.423.174,99 260,00 612.417,25

i /// /L
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Vea notas a los estados financieros



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en dodlares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibide de clientes
Pagado a proveedores
Ofros ingresos y egresos, neto
Efectivo neto utilizado en actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compras de activos fijos
Importaciones en curso
Software hospitalario
Otros activos
Efectivo neto proveniente de actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones financieras
Prestamos a relacionadas
Pasivo a largo plazo
Pago de dividendos a accionistas
Aumento de capital

Efectivo neto proveniente de actividades de
financiamiento

Disminucion del efective
Efectivo al inicio del periodo

EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

s

IFlg. Civ. Otton Wong C.
Gerente General

Vea notas a los estados financieros
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Afos terminados al

31 de diciembre del

2010 2009

34.112.851,58 19.032.605,39
(33.856.965,64) (18.827.387 87)
760.371,55 1.146.441,38
1.016.257,49 1.351.648,90

(6.299.639,10)
679.350,05

(1.081.216)

(934.263,38)
(76.501,05)
(73.465,78)

(6.701.504,97)

(1.084.230,21)

1.300.000,00 1.650.681,64
2.451.098,29
3.764.270,47 (2.175.172,43)
(2.339.999,99)

30.000,00
5.004.270,47 (413.392,49)
(590.977,01) (145.973,80)
922.783,52 1.068.757,32
331.806,51 922.783,52

CPA. Maribel Vera
Contadora



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A

e e e e = TN WA

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

(Continuacion)

(Expresado en ddlares)

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Depreciaciones

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

Inversiones

Cuentas por cabrar

Inventarios

Gastos anticipados

Cuentas a liguidar

Sobregiros bancarios

Cuentas y documentos por pagar
Gastos acumuiados por pagar
Oftros pasivos corrientes
Anticipos de clientes

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

ng. . Ottén Wong C.
Gerente General

Vea notas a los estados financieros

Afios terminados al
31 de diciembre del

2010 2009

856.581,65 730.606,23
1.749.640,75 903.256,28
2.606.222 40 1.633.862,51
(1.112.368,39) (190.000,00)
(4.318.437,84) (799.710,77)
(314.384,88) (116.094,97)
(795.610,32) (310.282,63)
52.690,00 230.346,39
(124.368,71) 57.923,62
5.057.347,95 201.005,73
111.953,87 55.222,08
(146.786,59) (37.193,87)
626.569,91

(1.589.964.91) (282.213 81)
1.016.257.49 1.351.648,90

CL EA

CPA Maribe! Yera
Contadora




A.

B.

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.:

Se inscribidé en el Registro Mercantil el 19 de junic de 1973, teniendo como
objeto social dedicarse principalmente a la industria de la construccion de predios
urbanos, asi como la adquisicion de bienes raices, lotizarlos o urbanizarlos y
proceder a la enajenacion de los mismos, a su arrendamienio o destinarlos a
cualquier negocio u operacion lucrativa; podra dedicarse a la administracion de
inmuebles, asi como construir y/o promover la construccién de edificios
destinados a propiedad horizontal o promover la constitucion de propiedad
horizontal sobre edificios ya construidos o en proceso de construccion, asi como
comprar, vender, hipotecar o arrendar locales o departamentos de propiedad
horizontal o comprar o vender cuotas de condominio de terrenos para la
construccion y constitucion de edificios de propiedad horizontal; también podré
adquirir derechos reales o personales y contraer obligaciones de dar, hacer y no
hacer, importar materiales para la industria de la construccion; y, en fin, podra
realizar todo acto o contrato civil o mercantil relacionado con el objeto social o que
fuere menester para su cabal cumplimiento.

Mediante escritura pablica de fusidn por absorcién de la Compania HOSPITAL
CLINICA KENNEDY SAMBORONDON S.A HOKESA. por INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A. celebrada el 26 de enero del 2010 inscrita en el
registro mercantil el 14 de abril del 2010.

PRINCIPIOS CONTABLES ECUATORIANOS:

La Compaiia mantiene sus registros contables en USDdlares, de acuerdo
con los principios contables del Ecuador, que son los mismos utilizados en la
preparacién de los estadgs financieros. Esos principios son similares a las normas
internacionales de contabilidad e informacion financiera. A continuacion
mencionamos los principios contables mas importantes que se han utilizado:

El inventario se registra al costo de adquisicién. Los costos se determinan por

- el método promedio, que no es mayor al mercado.

Los activos fijos estan registrados al costo de adquisicion. La depreciacion se
calcula por el método de linea recta, tomando como base la vida (tit estimada de
los activos, las que se detallan a continuacion:

ACTIVO ANOS
Edificios, instalaciones, sistemas de riego 20
Maquinarias, equipos, muebles y enseres 10
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

B. PRINCIPIOS CONTABLES ECUATORIANOS (Continuacién):

Los ingresos y gastos se contabilizan por ei método devengado: los ingresos
cuando se originan y los gasios cuando se causan.

La provisién para cuentas incobrables se establece, con cargo a resultados,
resulta de la provisién del 1% sobre los saldos de las cuentas por cobrar clientes,
por créditos concedidos durante el afio, para cubrir posibles pérdidas que pueden
llegar a producirse en la recuperacién de las cuentas por cobrar.

Las inversiones corrientes estan registradas al costo de adquisicion y los
intereses ganados se reconocen coma ingresos a su vencimiento

Inversiones_en acciones:; se registran a su valor de adquisicion y no se
ajustan a valor patrimonial proporcional. De acuerdo a 'a Norma Ecuatoriana de

Contabilidad No.18, los ajustes al valor patrimonial proporcional se deben registrar
en una cuenta de resuliados.

La provision para jubilacidn patronal se establece en base a un estudio
actuarial, corresponde a |a obligatoriedad que tienen los empleadores de conceder

jubilacion patronal a aquellos trabajadores que hayan cumplido mas de 10 afos
de servicio a la Empresa.

Moneda local a partir del 10 de enero del 2000 el USDélar es ia moneda de
use local en la Republica del Ecuador.

C. CAJA - BANCOS:

. Al 31 de diciembre del 2010 incluye principaimente US$68,783.60 (En el 2009
US$885,831.31) de valores mantenidos en cuentas corrientes.

D. INVERSIONES:

Al 31 de diciembre del

2010 2009
Servicio de Rentas Internas 214.29 586.24
Banco Pichincha Miami (1) 1,812,740.33 500,000.00
Banco Bolivariano C.A. 200,000.00
1,812,954.62 700,586.24

(1) Corresponde a inversiones con una tasa efectiva del 3.5% y con fecha de
vencimiento al 30 de abril det 2011.




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

E. CUENTAS POR COBRAR:

F.

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009 las cuentas por cobrar son como sigue:

Préstamos a empieados

Clientes (Pacientes)

Partes relacionadas (Ver Nota R)
Proveedores de servicios al cliente
Préstamos a partes relacionadas
Cheques devueltos

Otras cuentas por cobrar
Honorarios médicos

Empleados HCK

Fiscales

Documentos por cobrar

Provision de cuentas incobrables

10
Al 31 de diciembre del
2010 2009
50,463.16 30,870.79
5,630,553.30 2,232,084.25
1,541,603.39 1,538,998.20
5,884.42 5,884.42
8,403.14
67,073.95 45,005.50
457.402.09 183,953.33
802.77 772.77
19,203.46 25,229.22
918,494.45 380,378.95
3,136.49
8,699,974.13 4,446 313.92
(3,644.94) (68,422.57)
8,696,325.19 4,377,891.35

(1) Incluye principalmente US$4,315,062.36; (En el 2009 US$1,282,989.48) por
cobrar al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por servicios prestados a

“sus afiliados.

(2) Incluye principalmente US$140,908.08 y US$63,257.07 a Cikena S.A vy

Kremtari S.A., respectivamente.

{3) Corresponde US$783,017.82 (En el 2009 US$374,243.73) por retenciones en
la fuente, US$ 120,257.07 del Impuesto al Valor Agregado pagado y
US$15,219.56 del anticipo del impuesto a la renta.

INVENTARIOS:

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 los inventarios se distribuyen en:

Bodega Principal
Bodega de Cirugla
Medicina General
Terapia Intensiva
Bodega de Emergencia
Bodega de Esterilizaciéon
Bodega de Gerencia
Bodega de Rayos X
Cardiatesa

Otras Bodegas

Al 31 de diciembre del

2010 2009
370,611.48 306,575.92
225,783.16 88,276.33

22,165.11 8,802.67

45,770.88 34,266.02

22,272.99 15,742.06

14,003.95 7,550.01

1,886.16
9,896.24 6,963.71
125,158.78 89,458.80

92,199.11 53,956.14

927,862.70 613,477.82




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

G. GASTOS ANTICIPADOS:

H.

Gastos de organizacién
Costo software G.H.K.

Dateoton Cia. Ltda.
Cineangiometro
Predial Edclasa

Oftros valores anticipos

Importacion COTY

Anticipos por servicios prestados

oW
N g M '

11
Al 31 de diciembre del
2010 2009
541,751.36
400,838.87 400,838.87
359,999.98 200,000.00
180,251.57 253,436.67
37,435.41
349,196.92 120,060.25
88,528.00
11,000.00
1,869,474.11 1,073,863.79

(1) Corresponde a egresos para adquisicion de equipos, otros.

(2) Corresponde a valores entregados como anticipos para la adquisicion de un

software hospitalario para el GHK.

(3) Corresponden a anticipos entregados a Farmacia,
medicamentos y cuyo saldo se liguida en el mes siguiente.

compra de

(4) Corresponde a valores que Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. cancela por
cuenta de Cardiatesa.

{5) Corresponde a anticipos entregados por servicios médicos.

ACTIVO FlJO:

Al 31 de diciembre del 2010 el movimiento de esta cuenta fue como sigue:

Terrenos

Edificios

Bienes, muebles y
equipos

Vehiculos

Anticipo compra Edificio
Instalaciones

Depts. Edificio Rapsodia

Total costo

Depreciacién acumulada

Salde al Bajas Saldo al

01/01/2010 Adiciones ventas 31/12/2010
828,360.00 828,360.00
3,843,901.78 2,740,548.91 6,584,450.69
7,324,073.40 3,089,173.11 10,413,246.51
351,244.38 46,207.23 {125,000.00) 272,451,61
167,298 98 167,298.98
185,735.21 266,410.87 422,146.08
128,230.53 129,230.53
12,632,545.30 6,299,639.10 (125,00.00) 18,807,184.40
(5,299,273.81)  {1,749,640.75) 125,000.00 (6,923,914.56)

7,333,271.49

4,549,998.35

11,883,269.84




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

OTROS ACTIVOS:

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009 esta cuenta se compone como sigue:

Depositos en garantia
Inversiones a largo plazo
Otros activos no corrientes

12
Al 31 de diciembre del
2010 2009
4,666.16 1.827.25
(1) 1,636,070.79 557,693.78
(2) 78,762.66 78,762.66
1,719,499.61 638,283.69

(1) Corresponde a inversiones mantenidas en compafifas relacionadas y varias
compariias, ademas de los derechos fiduciarios con Fideicomiso Alborada tres

y Fideicomisa Mercantil HCKS,

Inversiones varias:
Derechos Fiduciarios

Inversicnes Cias. Relacionadas

Suman

1,214,419.51
421,651.28
1,636,070.79

(2) Corresponde US$61,839.00 y US$16,923.66 de cuentas por cobrar a largo
plazo de Cikena S.A 'y Cika S.A. respectivamente.

COMPANIA

Albckennedy S.A.
Asisken

Clka 5.A.

Cikena S.A.
Cardiatesa
Dateoton Cia. Ltda.
Diagosa S.A,
Ekomovil 5.A.

Laberatorio Heka
Inst. De Gastroenteroiogia Kennedy
SA.

Lab.Ciin.Hosp . Clin Kennedy Samb Hcks. S.A
Mediken S.A.

Mediak S.A.

Managertop S.A.

Remaken S.A.

Urolaser Kernedy S.A,

Capitalizaclon {Electroquil]

Inversiones a jargoe plazo

EMPRESA

Blum Rojas Xavier Dr. Innaifest

Barkers Club

Campo Club.

Gikena S.A.

Eko Movil S.A.

Lab.Clin,Hosp.Clin.Kennedy.Samb.Hcks.S.A

Remaken S.A.

Urclaser Kennedy S.A.
SUBTOTAL

{-) Provision para Inversianes

Total

No de CAPITAL Participacién VALOR
ACCIONES SUSCRITO NOMINAL
3900 800.00 99.98% 793.80
127 211,000.00 60.19% 127,000.00
360 6.000.00 90.00% 5,400.00
540 4,000.00 90.00% 3,600.00
999 2,500,00 93.90% 2,497.50
380 600.00 65.00% 390.00
32 800.00 32.00% 256.00
998 2,000.00 99.80% 1,996.00
180 3,000.00 580.00% 1,800.00
120 4,000.00 30.00% 1.200.00
320 800.00 40.00% 320.00
74400 248,000.00 30.00% 74,400.00
2016 1,080.00 T4.67% 806.40
18000 800.00 95.00% 760.00
188 800.00 94.00% 752.00
204 20,000.00 51.00% 10,200.00
1,440.00

2770

VALOR
200.00
14,000.00
2,000.00
30,000.00
0,000.00
8,991.17
3,504.41
69,350.00
188,045.58
—_ (1200)
421,651.28
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J. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009 las cuentas y documentos por pagar son como

sigue:

Al 31 de diciembre del

2010 2009
Fiscales (1)  505618.49 328,011.66
Proveedores (2) 4,027,848.69 1,982,342.81
Otros acreedores (3) 277,728.20 20,354.38
Otras cuentas por pagar (4) 538,605.90 68,129.46
Documentos por pagar (5) 1,526,786.40 174,954.32
Aporte Patronal 41,519.59

6,918,107.27 2,573,792.63

(1) Incluye principalmente US$335,093.28 correspondiente al impuesto a la renta
y a las retenciones en la fuente e impuesto al Valor Agregado cobrado.

(2) Corresponde principalmente a Cuentas por Pagar a proveedores por servicios
médicos en atenciéon a pacientes enviados por el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (Convenio con Industrial Inmobiliaria Teoton S.A.) por
US$2,993,545.00.

(3) Corresponde principalmente a US$168,116.97 por una cuenta por pagar con
Cikena S.A.

(4) Incluye un Fideicomiso con Alborada tres valorado en US$414,419.51

(5) Corresponde a cuentas pendiente de pago principalmente a pagarés
firmados, los mismos que se renuevan cada afio.

K. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR:

Corresponde principalmente beneficios sociales por pagar a los empleados.

L. OBLIGACIONES BANCARIAS:

Al 31 de diciembre del

2010 2009
Intereses por pagar
Banco Pichincha C.A. (1) 800,000.00
Banco Internacional (2) 500,000.00
Banco Pichincha Miami (3) 1,800,000.00 1,800,000.00

3,100,000.00 1,800,000.00

{1) Vencimiento 9 de enero del 2011,
(2) Vencimiento el 13 de mayo del 2011,

(3) Corresponde a préstamo para capital de trabajo, con fecha de emision 13 de
noviembre de 2008 y vencimiento 20 de agosto de 2010, a un plazo de 360
dias y tasa de interés del 6% anual, el mismo que se volvié a renovar a una
tasa de 5,50% y fecha de vencimiento 15 de agosto del 2011.

_—_———



14
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

M. OTROS PASIVOS CORRIENTES:

Durante el 2010 corresponde a valores pendiente de pago a los socios por
concepto de dividendos y ofros valores por atrasos y multas.

N. PASIVO A LARGO PLAZO:

Al 31 de diciembre del

2010 2009
Obligaciones bancarias a largo plazo (1) 3,835,514.73 1,500,000.00
Provisiones laborales (2) 580,746.83 304,287.50
Préstamos de partes relacionadas (Nota R) (3} 586,172.64 391,511.34
Documentos por pagar (4) 520,914.00 1,038,998.41
Otros pasivos de largo plazo (Nota R) (5} 2,291,512.71 815,793.19

7,814,860.91 4,050,590.44

(1) Corresponde principalmente al préstamo que se mantiene con Standard
Chartered Bank al 3.97% anual, adicional a esto una obligacién con el Banco
Internacional por US$1,598,039.45.

(2) Corresponde a las provisiones por jubilacién patronal y desahucio por
US$468,340.40 y US$112,406.43 respectivamente (Para el 2009
US$269,746.42 y US$34,541.08 de jubilacion patronal y desahucio,
respectivamente)

(3) Incluye principalmente US$264,968.48 con Cika S.A; US$156,752.69 y
US$111,780.35 con Mediak S.A. y Remaken S.A. respectivamente por
concepto de préstamos con sus compafiias relacionadas.

{4) Corresponde a documentos pendientes de pago por US$110,357.00 y
US$410,557.00 con Ecuador Overseas Agencies C.A y Philips Medical
System Export respectivamente.

(5) Corresponde a acreedores por titulos de salud de Medirent y otras cuentas por
pagar a la Cia. Relacionadas.

Acreed. por Titulos de Salud HCK

NOMBRE TOTAL
Titulos de Salud HCK 392.77
Acreedores por Garantia (MEDIRENT) 1,158,923.41
TOTAL DOC. POR PAGAR LARGO PLAZO 1,159,316.18
CUENTAS POR PAGAR VARIOS VALORES

NOMBRE TOTAL
Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton 141,662.92
Albokennedy S.A. 286,357.77
Mediak S.A. 140,458.38
Remaken S.A. 563,717.46
TOTAL DOC. POR PAGAR LLARGO PLAZO 1,132,196.53
TOTAL OTROS PASIVOS ALARGO PLAZO 2,291,512.71
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O. PASIVO DIFERIDO:

P.

Constituyen principalmente US$1,247,805.74 por anticipos que realiza el Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social por cartera y US$371,958.80 por anticipos de
pacientes ingresados en la clinica.

PATRIMONIO:

Capital social: Representan 60.000 acciones ordinarias de valor nominal de
US$1.00 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la compafiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar por lo menos el 50% del capital suscrito pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la

compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar el capital.

Reserva de capital: Se incluyen los saldos de las siguientes cuentas que se
originaron en ajustes por inflacion hasta el 31 de marzo del 2000: Reserva por
Revalorizacién del Patrimonio y Reexpresion Monetaria.

Resultados acumulados: Las utilidades estan a disposicion de los accionistas.

Q. PARTICIPACION DE LOS_ TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la Compaiiia debe destinar el 15%

de su utilidad liquida anual antes del impuesto sobre la renta para repartirlo entre
sus trabajadoras.

La provision de impuesto a la renta se calcula aplicando la tasa del 25% sobre la
utilidad tributable anuail. La Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el
Ecuador ratifica que las Sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais
podran obtener una reduccion del 10% en la tarifa del impuesto a la renta sobre el
monto reinvertido, lo que establece una tarifa del 15%.

Esa reinversion se debe hacer en maquinaria o equipo nuevo y el aumento del
capital social inscrito en el Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del
ejercicio impositivo posterior a aquel que se generaron las utilidades materia de
reinversion. La base de célculo para el impuesto del afio 2010 se determind
segun se indica a continuacion:

Al 31 de diciembre del

2010 2009
Utilidad del ejercicio 1,469,416.04 1,243,997.01
Mas: Dividendos y otros ingresos exentos
Base imponible para participacion a
trabajadores en las utilidades 1,469,416.04 1,243,997.01
Participacion de los trabajadores en las
utilidades 220,412.41 186,599.55
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Q. PARTICIPACION DE _LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacién)

Utilidad del ejercicio

Menos: Participacién de los trabajadores en las

utilidades

Incremento de empleos
Pago a trabajadores discapacitados

Mas: Gastos no deducibles
Participacién de los trabajadores sobre
ingresos exentos

(-)25% de amortizacién por pérdidas

Base imponible para impuesto a la renta

15% utilidades reinvertibles US$210,000.00
25% utilidades no reinvertibles
US$1,214,373.13 (En el 2008 US$792,209.84)

Impuesto a la renta

R. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS:

Alboteoton S.A.
Cika S.A.

Cikena S.A,
Dateoton Cia. Ltda.
Diagosa S.A.
Ekomovil 5.A.
Hokesa S.A.
Mediak S.A.
Mediken S.A.
Remaken S.A.
Cardiatesa S.A,
Laboratorios clinicos

HCK
Semedosa S.A.

1,469,416.04 1,243,997.01
220,412.41 186,599.55
Dividendos y otros ingresos exentos 382,191.32 858,258.46
736,006.76 464,332.07
57,328.70 128,738.77
235,864.64
1,424,373.13 792,209.84
31,500.00
303,583.28 198,052.46
335,093.28 198,052.46
Afio 201¢ Afio 2009

Compras Ventas Compras Ventas
33,810.25 119,751.98 89,667.56 22,879.99
610.47 114.63 63.00 52,000.00
26,737.54 117,794.96 1,154.90 679.50
1,782,365.99 32,937.03 1,838,209.89 27.,855.07
1,870.70 13,129.689 5,224 .67 7,789.30
59,828.50 52,208.64 55,186.91 36,800.69
40,060.42 45,034.24
406,744.70 416,505.13 325,206.99 291,007.13
353.15 546,508.13 315.32 720,249.61
776,918.44 574,182.35 460,391.88 410,690.09
39.00

5,413.28 61,840.82
841.04

3.094,853.03 1,936,214,63 2,915,481.54 1,615,924.62

A continuacion un detalle de los saldos que se mantienen con compahias

relacionadas:
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R. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS: (Continuacidn)

Corto Plazo:

Saldo al 21 de diciembre del

Saido al 31 de diciembre del

17

Ao 2010 Ano 2009
Por Cobrar Por Pagar Por Cobrar Por Pagar
Servicios Hospitalarios
S.A. Alboteoton 1,520.84 5,673.59 16,871.43
Cika S.A. 154.808.37 431.66 71,328.37
Cikena S.A. 149119093 183,050.10 1,302.14
Ekomavil S.A, 6.114.78 553,62 3,370.31
Dateoton Cla. Lida. 3520.75 670,151.67 5,007.81
Hospital Clinica
Kennedy
Samborondom Hokesa
SA, 1,069,969.83
Labaratario clinico
HCKS 65,407.14 30,950.34
Mediken S.A. 92.663.06 230,43 97,526.06
Mediak S.A. 448,074.68 593,218.98 69,037.84
Biagosa S.A, 11,283.12 1,133.39 358.56
Cardiatesa 341.89
Predial Edclasa S.A 71.28 58,305.27
Remaken S.A. 608,6877.55 974,198.20 204,225.85
1,541.603.39 2,517,897.25 1,638,998.20 -

Cuentas por pagar Largo Plazo:

Mediak S.A.
Remaken S.A.
AlboKennedy S.A.
Cikena S.A

Cika S.A

Servicios Hospitalarics S.A. Alboteoton

Otras

Al 31 de diciembre del

2010 2009

297,211.07 283,755.82

675,497.81 82,189.41
324,357.77
14,671.13
264,968.48
141,662.92

25,566.11

1,718,369.18 393,520.34




18
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

S. FIDEICOMISO COMPLEJO MEDICO HOSPITAL _CLINICA KENNEDY
SAMBORONDON:

tntervinientes: Promotora Inmobiliaria LFG S.A. “Fideicomitente A”
Industrial [Inmobiliaria Teoton S.A. “Fideicomitente B”

Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. “Fiduciaria
del Ecuador”, “Fiduciaria”.

Vigencia: Inicio.- 24 de septiembre de 2004.

Objeto: Constitucion de un patrimonio auténomo, separado e independiente
de aquel o aguellos de las Fideicomitentes Beneficiarios, de la
Fiduciaria, y de terceros en general, asi como todos los que
correspondan a ofros negocios fiduciarios manejados por la
Fiduciaria. Que la Fiduciaria mantenga bajo el patrimonio auténomo
constituido la titularidad juridica de los bienes y dineros que se
transfieren en Fideicomiso Mercantil y los que en el futuro le sean
transferidos, que se desarrolie a través del Fideicomiso y a nombre
de este, por parte de las Fideicomitentes, un Proyecto Inmobiliario.

T. FUSION POR ABSORCION:

Mediante escritura piblica de fusidn por absorcién de la Compaiia HOSPITAL
CLINICA KENNEDY SAMBORONDON S.A HOKESA. por INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A. celebrada el 26 de enero del 2010 inscrita en el

registro mercantil el 14 de abril del 2010. E! balance general de ia absorbida estaba
compuesto por;

Saildo
Consolidado
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE:
Caja - bancos 870,250.79
Inversiones 501,923.05
Cuentas y documentos por cobrar 4,376,154.80
nventarios 758,516.29
Gastos anticipados 1,570,910.14
Cuentas a liquidar 207,284.76
Fiscales y otros 529,756.84
Importaciones en Curso 679,350.05
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 9,494,146.72
ACTIVO FIJO 10,662,848.88
OTROS ACTIVOS 675,790
TOTAL ACTIVO 20,832,786.03
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T. FUSION POR ABSORCION: (Continuacion)
PASIVO Y PATRIMONIO Saldo
PASIVO CORRIENTE: Consolidado
Cuentas y documentos por pagar 3,029,483.32
Gastos acumulados por pagar 615,898.90
Obligaciones bancarias 1,800,000.00
Oftros pasivos corrientes 43,114.94
TOTAL PASIVO CORRIENTE 5,488,497 .16
PASIVO A LARGO PLAZO 7,675,480.38
PASIVO DIFERIDO 866,473.40
PATRIMONIO
Capital social 90,000.00
Reservas 5,995,506.37
Aportes para futuras capitalizaciones 260.00
Resultados acumulados 716,568.72
TOTAL PATRIMONIO 6,802,335.09
TOTAL PASIVOS Y PATRIMCNIO 20,832,786.03

U. IMPLEMENTACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA NIIF

El 21 de agosto del 2006, mediante Resolucién de la Superintendencia de
Compafilas No. 06.Q.ICL0O04, se exige la aplicacibn de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera a partir del afio 2009 a las compaiiias y
entidades sujetas al control y vigilancia de la referida Superintendencia. El 20 de
noviembre del 2008, con resolucién de la Superintendencia de Compaiias No.
08.G.DSC, se establecio el cronograma para la adopcidn del cuerpo de Normas
Internacionales de Informacion Financiera, en reemplazo de las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad, el que comenzd en el afio 2010 y concluye en el
2012, La Compafiia debera implementarlas a partir det 2011.

V. CODIGO ORGANICO DE LA PRODUCCION, COMERCIQ E INVERSIONES:

El 16 de noviembre de 2010, la Asamblea Nacional emitié el Codigo Orgénico de
la Produccion, Comercio e Inversiones, que incluye incentivos y estimulos de
desarrollo econémico. Entre los incentivos de caracter general, se establece la
reduccion progresiva de un punto porcentual del impuesto a la renta durante los
siguientes tres afios, la exoneracion de impuesto a la salida de divisas para las
operaciones de financiamiento externo, la exoneracién del anticipo al impuesto a
la renta por cinco afios para toda inversiéon nueva, y la reforma al calculo del
anticipo del impuesto a la renta. Este Cédigo aln no cuenta con un reglamento
que norme su aplicacion y cumplimiento.
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W. HECHOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la infoermacién disponible a la fecha de presentacién de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2010, no han ocurrido

eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacién de los estados
financieros a la fecha mencionada.



