. OPERACIONES:

Es una Empresa legalmente constituida en el Feuador, provineia Pichincha, cantion Quito,
segun eschitur del 28 de encro de 1963, & msenita en ¢l Repstro Mercannl ¢! 31| de encro
de 1963, ¢l objeto socinl de la empresa ¢s la compra, venta, alquiler v explotacion de
hienes inmuebles propios o alquilados, tales como: edificios de apanmamentos, vivicodas,
v edificios no residenciales v explotacion de zonas ressdenciales para viviendas moviles
Esta domicilinda cn ln Avemida Whymper v Av 6 de Diciembre N31-257 Quito Ecuador,
teniendo como forma legal de Sociedsd Anomma, contando con personcna junidica,
patrimomo v autonomin sdministrativa v operativa

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion
de estos estados [inancieros con Normas "PYME™,

a.  Bases de presentacion

Los Estados Financieros de la cmpresa sc han preparado de aceerdo con las Normas
imernacionales de Informacion Frmanciern pam pequefias v modianas entidades

(NITF para la PYMES), adoptadas por la Supenntendencia de Compafiias.

La preparacion de estos Estados Financicrus conforme con las NIIF, exigen ¢l uso
de crenas estimaciones comables. También exige a la Gerencia que ¢jetza su juicio
en ¢l proceso de aplicar polincas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabifidad mantenidos por la empresa v formulados

¥ Por la Gerencia pum conocimiento v aprohacion de lus seflores Acciomistas en
Junta General

v  De acuerdo con lo establecido por las Normas Imernacionales de Informacion
Financiera (NIIF para PYMES) adoptadas por la Supenmendencia de
Compafiias, de maners obligatonas para ¢l entidades bajo su contral

¥ Temendo en consideracion la talidad de los pnncipios ¥ normas contables
de valoracion de los activos de aplicacion obligatoria.
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v En la Nota N* 3 Principeos, politicas contables v ontenos de valoracion, se
resumen princruos contables v cntenos de valormacion de los achvos mas
significativos aplicados en la preparacion de Jos Estados Financieros del
ejercicig 2017

v De forma que muesire la imagen fiel del patnmonio v de la situacion financiera
al 31 de diciembre del 2017 v de los resultados de sus operaciones, de los
cambios en el patmmonio neto v de los Nujos de efectivo, que se han producido
en |a empresa en el gjercicio terminado en esa fecha

Pronunciamientos contables v regulatorios en bcuador.

Los Estados Financieros correspondicntes al ejercicio terminado ¢f 31 de dicrembre
del 2017, han sido elaborados de acuzrdo a las Normas ¢ interpretaciones, emmitidas
por el IASH, las cuales incluyen las Normas Inemacionales de Informacion
Financiera (NIIF), las Normas Imemacionales de Contabulidad (NIC) Las
"Normas [ntermacionales de Informacian Financiera NIF® adoptadas en el Ecundor
segun Resolucion No 06,Q.1C1L004 del 21 de agostio del 2006, publicads on
Regstro (Micial No. 348 de 4 de scpnembre del mmsmo aflo. Resolucion No
08 G DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No
498 del 3| de diciembre del 2008, en la cunl sc establece ¢l cronograma de
aphcacion obligatoria de fas Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIIF v la Resolucion No. SCICLCPAIFRS G 11.010 del 11 de octubre del 2011,
publicada en ¢l Registro Oficial No. 566, en el cual se estublece ¢l Reglamento para
In aplicacion de lns Normas Internacionales de Informaucion Financiera NIIF para
PYMES

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento: a. Monto de activos
infenores 2 4 millones b) Ventas brutas infersores a § millones ¢) menos de 200

trahajadores

La empresa adopto tas Normas NITF para PYMES, ¢l penodo de transicion es ¢l
afo 2011, v los pnmeros Estados Financieros con Normas NIIF foeron los
termumnados al 3| de diciembre del 2012

Moneda
La Moneda funcional y de presentacion

Las parndas includas cn las cuentas anuales se presentan en dolares smencanos,
par ser la moneda del emomo ccondmico principal en que |a empresa opern



d.  Respomsabilidad de ln informacion
Lo iformacion eontenidn en estos Estados Financieros es responsahibdad del
representante legal, ratificadas posteriormente por la Junta de Accionista

En la prepamacion de los Estados Fmancicros se han aulimdo determinadss
estimaciones para cusntificar algunos de los acuivos. pasivos. Ingresos, gasios v
compromisos que figuran regasirados en cllos

e Periodo Contable

Estado de Situacion Fimanciera al 31 de diciembre del 2017 y ¢l Esmdo de
Resultados Estado de Cambios en &l Patnmonio v los Flujos de Efectivo, por el
penodo comprendido desde el 0] de encro al 31 de diciembre

En el estado de Situacion Financicra, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como cormente con vencimientos igual o mfenor 8 doce meses.
contados desde la fecha de ciemre de los estados financieros ¥ como no comente.,
los mayores a cs¢ penodo

3. PRIN

En [a claboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al gpercicio 2017,
se han aplicado los siguwientes principios y polincas contables y cntenos de valomecion.

3.1. Efectivo ¥ Equivalentes al Efective

Se regsira los recursos de alta hquidez de los cuales dispone la empresa para sus
operaciones regulares y que no esia restnngido su uso, se contabilizan en efectivo
v equivalentes de efectivo partidas como: caja, depositos bancarios a lu vista v otras
instituciones financierns, ¢ inversiones a corto plazo de gran liguidez gue son
factimente convertibles Al 31 de diciembre de 2017, la empresa no cuenta con
cfectivo v equivalentes

AL Activis Financleros

Es cuslquier activo que posea un derecho contractual a reetbar efiectivo u otrp sctivo
financiero de otra entidad o persona. o a imercambiar activos financicros o pasivos
financieros de otrn entdad, en condicioncs que sean potencialmente favombics
para la empresa, tales como depositos a plaro, derechos de cobro, saldos por cobrar
comerciales, otras cucntas por cobrar, cic

n) Documentos ¥y Cuentas por Cobrar comercinles
Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de
bienes realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda
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en un aflo o menos, se clasifica como activos cormentes. En caso contrano s
presentan como aclivos no cormientes

Las cuentas comerciales se reconocen imcwlmente al costo despuds de su
recanacimiento mcial v postencrmente por su costo amortizado de scuerdo con o
metedo del ipo de mieres efectivo. menos la provision por perdidas por detenoro
del valor. S¢ asume que to existe un componente de financiacion cusndo las ventas
se hucen con un peniode medio de cobro de 60 dias lo que estd en lines con la
practica de mercado, v las politicas de crédito de la empresa Las transacciones con
partes relacionadas sc presentaran por separado, en el caso que aplique

b) Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de detenoro de las cuentas por cobrar, el importe de evta
cuenta se reducira mediante una provision, pars efectos de su presentacion en los
estados financieros, sc registrand la provision por la diferencia entre ¢l valor en
libros de las cuentas por cobrar menos ¢l impone receperable de las mismas La
CIpresa No regisioe provision para cucntas incobrables.

3.3, Propiedad Planta v Equipo

Los bienes comprendidos en propredad. planta v equipo, dc uso propio, sc
encuentran registrados & su ¢osto de adquisicion, se incluran los activos de los
cuales sea probable obtener beneficios futuros, se unlizaman por mas de un penodo,
¢l costo es valorado mediante la (¢tura de compra al proveedor v son utilizados

por la empresa

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida atil v los gastos de
mantenimiento s¢ cargan a la cuenta de resultados del gyervicio en que s incurren.

La depreciacion se calcula aplicando ¢l método lincal sobre el costo de ndquisicion
de los activos, los cargos anuales por depreciacion se realizan con fa cuenta de
perdidas v ganancias.

L.a empresa ha registrado los ienes inmuehles a valor razonable de acuerdo a lns
Normas NI[F

3.A. Pérdidas por deterioro de valor de los actives financieros

En cada focha sobre la que se informa, se revisaran las propiedades, plants v
equipo, actives imtangabies ¢ iversiones en ¢l caso de haber, parn determinar si
existen indicios de que estos sctivos havan sufndo una perdida por deterioro del
valor

De forma similas, en cada fecha sobre la que s informa, se evaluam %1 cxiste
deteriorn del valor de los invemanos, compamando ¢ importe en libros de cada
partida del inventario (o grupo de partidas similares ) con su precio de venta menos
los costos de terminacion y ventas
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De igual maners, cn cada fecha sobre ls que se informa, en base & un mventano
fisico, se evaluara los articulos dafiados u obsoletos en este caso se reduce el
importe en hibros, con la provision de mventanos por detenoro fisico. Es una cuenta
de valuscion del activo, con ¢l gasto respective

En el caso de los activos que tienen origen comervial. cuentas por cobrar, la
empresa liene definida una politica pam el regastro de provisiones por deteriomn en
funcion de la antignedad del saldo vencido, que se aplica con caricter general,
exceplo en aguellos casos en que cxasta alguna particulandad que hace aconsejable
¢l andlisis especifico de cobmbilidad

3.5, Cuentas comercinles a pagar

Las cucntas comerciales a pagar son obligacioncs de pago por bienes o servicios
que s¢ han adquindo de los proveedores en ¢l curso ordinano del negocio. Las
cuentas o pagnar se clasifican como pasivo cornente i los pagos lienen venormienio
i un afo o menos. En caso contrario, s presentan como pasivos no comientes

Las cuentns comerciales a pagar se reconocen incialmente a valor razonabie y
posteriormente se valoran por su costo amonirado usando 2l metodo de upo de
imeres efectivo, cuando ¢l plazo es mayor a %0 dias. Se asume que no existen
componentes de financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un
penodo medio de pago de 60 dins, lo que esth en limea con la practica de mercado
v s la palitica de I empresa, lo cual implica que no hay mteres implicito en las

CUENIAS POF Pagar
3.6. Obligaciones con Imstituciones Financierm

En esta cuenta se registruran las obligaciones con bancos ¥ olrus imstituciones
financieras, can plazos de vencimiento menos de un afic registrados en el pasivo
corriente v la porcion no cormiente, registradas en pasivos no cormemes, |levados al
costo amomzado utilizmndo tasas efectivas, en esta cuenta se contabilizaran los
sobregiros bancanos, cuando aphique

3.7, Impuesto & las Ganancias

El impuesto por pagar s¢ establece del impuesto causado mepos los creditos
tributanos que tene derecho la empresa que comprenden. Retenciones del

Impuesto del afio comente, anticipos pagados en el cieruco antenor, creditos
tnbutanos a favor de aflos antenores

El anticipo del smpucsto o la renta, es ¢l impuesto minimo & pagar en el siguiente
afo fiscal, declarado por la empresa en el formulario 101 del impuesto a la renta.

JA Provislones

Las provistoncs ticnen una obligacion presente, va sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser néoesana una salida de



recursos parg liquidar la obligacion, v el importe se hayva estimado de muncr
fiable, ln Gerencia estima que no hay eventos futuros que afecten economicamente
a la ernpresa.

3.9. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econtdmicos onginados en el curso de las actividades ordinanas de ln
empresa durante el gercicio, siempre que dicha entrada de heneficios provoque un
incremento en el patnmonio neto que no este relactonado con las aponaciones de
los propietanios de ese patnmonio v estos beneficios puedan ser valorados con
fishilidad Los ingresos ondinarios se saloran por ¢l valor mzonable de In
contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. Fl ingreso se expone
neto, de impuesto, descuentos o devoluciones v en cumplimiento con la norma
Tributana

3.10. Reconocimieato de costoa v gastos

Los costos v gastos son registrados basandose en <! principio del devengado, es
decir, todos los gastos son reconocidos ¢l momento én que s¢ conoce ¢l wso o
recepcidn de un en o senvicw

311, Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan nommalmente sobre |a base de que la empresa
estd en funcionamiento, v continuara sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible, por lo mnto la empresa no tiene intencion m necesidad de ligudar o de
cortar de forma importamic sus operaciones

3,12, Situnciion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no he sido sujeta de revision por
paric de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencins
tributarins que podrian afectar la situacion financiera de la empresa

313 Pronunciamientos contables ¥ su nplicacion
Las siguientes normas han sido adoptadas en estos estados financieros:

La Norma Internacional de Informacion Financiera pura Pequefias v Medianas
Entidades PYMES 2009 es ¢l primer conjunio de requerimientos contables
desarrullando especificamente par las PYMES

El Consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad (TASB ) s¢ ha basado en las

NIIF para su elaboracion pero o5 un producto independiente v separado de las
Normas Imemacionales de Informackim Financicra NITF completas.
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La NIIF para las PYMES incluye simplificaciones que reflcjan las necesidades de
los usuanos de los cstados financicros de las FYMES v conmderaciones sobre
costas y beneficios. En comparacion con las NITF completas es menos compleje en
VNS aspectos

v Se han omitido los temas que no afectan a las PYMES.

¥ Micntras que las NIIF completas permiten la eleccion de polincas
contables, llHﬂFpﬂﬂFYMEEﬂIup:ﬂmrhﬂm-hmhnmﬂl

¥ Se han simplificado la mavoria de los principios para ¢ reconocimiento v
medicion de ios activos, pasivos, ingresos, v gastos de las NIIF completas

¥  Se requicre un numero significativo inferior de informacion a revelar
“ Y la norma se ha redactado en un lenguaje claro v de ficil maduccion

Es apta par todas las enbdades excepto aquellas cuyos titulos cotizan en bolsa ¢
instituciones financieras como bancos v compadias de seguros.

Normas Internacionales de Informacion Finunciers

El IASB consiguc sus objetivos fundamenlmente a traves del desarrollo ¥
publicacion de las NIIF, asi como promoviendo ¢l uso de tales normas en los
estados financicros con propasito de informacion general v en otr informacion
financiera. Otra informacion financiera comprende o informacion, suministrada
fuera de los estados financicros, que ayuda en la interpretacion de un conjunto
completo de estados financicros o mejora la capacadad de los usumnos para tomar
decisiones economicas eficientes. El sérmino informacion financiera abarca los
estudos financieros con proposito de informacion general v om informacion
linancicra.

Las NIIF establecen los requenmienios de reconocmmento, medicion. presentacion
¢ informacion & revelar que se reficren a las ansacciones v Otros succsos v
condiciones que son importanies en los estados financieros con proposito de
informacion general, Tambien pueden cstublecer estos requenimientos para
transaccioncs, sucesos v condiciones que surgen principalmente en sectorcs
industriales especificos. Las NIIF se basan en ¢l Marco Conceprual. gue sc refiere
a los conceptos subyacenies en la informacion presentada dentro de los estados
financieros con proposito de informacion general

El objetivo del Marco Conceptual es facilitar |a formulacion umiforme v logica de
las NIIF También sumimmstra una base pama ¢l uso del jucw pars resolver
cuestiones contables



Estados Financieros con propisito de informacion general

Las NIIF csun disefladas pars ser aplicadas en los estados financieros con

propasito de informacion general, as1 como en otra informacion financiera, de todas
las entidades con animo de lucro

Los esiados financieros con proposito de informacion geners! se dirigen a la
satisfaccion de lns necesidades comunes de informacion de un amplio espectro de
usuanos, por cjemplo socionistas, acreedores, empleados v pabhico en general El
vbjetivo de los estados financiéros o5 sumimistrar mformacion sobre la situacion
financiera, el rendimiento v los fligos de efectivo dé una entidad, que sea itil para
oo wsuanos al tomar decisiones cconomicas

l.os estados financieros con proposito de informacion general son los que pretenden
arender las necesidades generales de informacion financiera de un amplio espectro
de usuanos que no eslin en condiciones de exigir informes a la medida de sus
necesidndes especificas de informacion. Los estados financicros con propdsito de
informacion general comprenden los que se presentan de forms separada o dentro
de otro documento de carscter pablico, como un informe anual o un prospecto de
informacion bursanl

La NIF para las PYMES

El IASB también desarrolla v publica una norma separada que pretende que se
apligue o los estados financieros con proposito de informacion general v otro tipo
de informacion financiera de cnbdades que en muchos paises son conocidas por
diferentes nombres como pequefias v medianas enidades (PYMES), entidades
privadas v entidades sin obligacion publica de rendir cuentas Esa norma os la
Norma imemacional de Informacion Financiera parm Pequefias v Medianas
Enndades (NIIF para las PYMES)

Il termino pequefins v medianas entidades, tal v coma 1o usa el [ASB, se define v
explica en la Seccion | Pequefias y Medianas Entidades. Muchas jurlsdicciones en
todas partes del mundo han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para
un amplio rango de propdsitos, incluyendo el establecimiento de obligaciones de
informacion financiern A menudo csas defimciones nacionales o reglonales
incluven criterios cuantificades basados en los ingresos de actividades ondinanas.
los activos, los empleados u otros factores. Frecueniemente, ¢l tdrmino PYMES se
usa pars indicar o incluir entidadeés muy pequefias sin considerar si publican estados
financieros con proposito de informacion general pam usuanos extemos A
menudo, las PYMES producen estados financicros pam el uso exclusivo de los
propictanos - gerentes, o parn las auoridades fiscales u otros orgamsmos
gubernamentales Los estados financicros producidos umcamenic para los citados
propositos no son necesanaments estados financieros con proposito de informacion
general
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Las leves fiscales son especificas de cada junsdiccion, v los objetivos de la
informacién financicra con proposito de informacion general dificren de los
objetivos de informacion sobre ganancias fiscales

Asi, es improbable que los estados financieros preparados en conformidad con la
NIF para las PYMES cumplan completamente con todas las mediciones
requendas por las leves fiscales ¥ regulaciones de una junisdiccion

Lina jurisdiccion puede ser capaz de reducir la doble carga de informacion para las
PYMES mediante la estructuracion de los informes fiscales como conciliaciones
con los resultados determimados segan la NTIF para las PYMES v por otros medios.

Autoridad de la NITF para las PYMES

las decisioncs sobre a que entidades s les requicre o permile utilizar las Normas
del IASH recacn en las autoridades legislativas v reguladoras v en los emisores de
normas en cada jurisdiccion, en el caso del Ecuador en ls Superintendencin de
Compahias Esto se cumple para las NIIF compietas v para la NIIF para las
PYMES

Para esto, ¢s esencial una clara definicion de la clase de cntidades a las que se dinge
la NIIF para las PYMES, tal como se establece en la Seccion | de ln NIIF para las
PYMES, de forma que () el IASE pueda decidir sobre los requerimientos
contables y de informacton o revelar que son npromados para esa clase de entidades
v (b) las autondades legislativas y reguladoras, los emisores de normas, esi como
las entidades que informan v sus auditores estén informados del slcance pretendido
de aplicabilidad de la NIIF para les PYMES Una definicion clara es también
csencial pars gue las entidades que no son pequeias v medianas entidades, v, por
tamo, no cumplen los requisitos parm utilizar la NITF para las PYMES, no afirmen
gue estan curmnpliendo con ella

Para el caso de Ecuador, con fecha |12 de enero del 201 |, mediante Resolucion
SCQICILCPAIFRS 1101, la Superintendencia de Compafiias considerando entre
otros, que ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) en
Septiembre del 2009 edith en espafiol la Norma [nternacional de Informacion
Financicrn para las Pequefias v Medianas Enndades, NIIF para las PYMES,
resolvio para efectos del regstro v preparacion de estndos financicros, calificar
como PYMES a las personas gque cumpian las siguientes condiciones

a) Activos totales infenores a LISDS 4,000,000,
b Registren un vitlor bruto de ventas anuales infenor n LISDE $,000,000,
¢) Tengun menos de 200 wabwmdores

Estos parametros se conssderaran como base & los estados financieros del gjercicio
econdmico antenor al penodoe de tansicion. e decir 2010, Aguellas compafiias



que cumplan con todas las condiciones antes sefinladas aplicaran NIIF para las
PYMES a partir del afto 2012 v como tales éstas deberan elaborar v presentar sus
estados financreros comparativos con base a dichas normas

[ acuerdo con estas resoluciones, la Compafiia aplicd NITF para las PYMES.

Organizacién de la NIIF pars las PYMES

Las NIIF para las PYMES sc organizan por temas presentandose cada tema en una
Seccion numerads por sepamado, osta contenida en las secciones | a la 38 v en el
Glosano.

Todos los pdrrafos de la NIF tenen la muisma autondad Algumas sccciones
incluyen apéndices de guia de implementacion que no forman parte de la Norma ¥
son, mas hien, guias para su aphcacion

Mantenimiento de la NIIF pars las PYMES

El IASB tene previsio realizar una revision exhaustiva de la expenencia de las
PYMES al aplicar la NTIF para las PYMES cuando un espectro amplio de entidades
haya publicado estados financieros que cumplan con la Norma duranie dos afos
EIASB propone modificaciones a fin de abordar los problemas de implementacion
gue s¢ havan wdentficado en dicha revision, ambién consaderara las nuevas NITF
v modificaciones que havan sido adoptadas desde que s¢ enutid la NIIF. A partir
del | de enero del 2017 entra en vigencia la NIIF para PYMES revisada

Detalle de la norma vigente NTIF para las PYMES:
Introduccidn

E

Peyuefias v medianas entidades
Conceplos v pnncipios gencrales
Presentacion de exados financicros

Estado de situacitm financiern

Estado del resultado integral v estado de resultados
Fsiado de cambios en el patnmonio v estado de resultados v ganancias
acumuladas

T Esado de flyjos de efectivo

. Notas a los extados financieros

4  Estados finuncicros consolidados v sepamndos

10 Politicas contables, estimacionss y errorcs

11 Instrumentos financicros hisicos

12 Otros temas relucionados con los mstrumentios financieros
13, Inventarios

14 Inversiones en asociadas

15 Inversioncs en NEROCIOS Conjunton

16  Propiedades de mversion

17 Propiedades, planta vy equipo

18  Activos imangibles distintos de la plusvalia

o uh A bl g —
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20

21.

22
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24
28
26
27
28
29
30
n
32
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34
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Combinaciones de negocio y plusvalia

Amrendamientios

Provisiones v contingencias

Apeéndice - Gula para ¢l reconocimienio v la medicion de provisiones
Pasivos v patnmonio

Apéndice - Ejemplo de la contabilizacion de deuda convertible por pante
del emisor

Ingresos de sctividades ordinanas

Apéniice - Ejemplos de reconocimuento de ingresos de  actividades
ordinanas segun los prncimos de la seccion 23
Subvenciones del gobierno

LCostos por prestamons

Pagos basados en acciones

Deterioro del valor de los activos

Bencficios a los empleados

Impuesto & las ganancias

Conversion de la moneda extranjera

Hiperinflacian

Hechos ocurndos despoes del peniodo sobre el que s¢ informa
Informaciones a revelar sobre panes relacionadas

Actividades cspeciales

Tramsicion a la NIUF para las PYMES

Crlosanio de t&rminos

Tabla de fuentes

Aprobacion de la NIIF pars las PYMES por pante del Consejo

Fundamentos de las conclusiones (informacion por separado)

Esmdos Fimancieros Justrativos v hista de comprobacion de informacion a revelar
¥ presentar (informacion por separsdo)

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

L& empresa esta expuests o determinados nesgos que gestiona meduante ln aplicacion
de sistemas de identificacion, medicion, limitacion de concentracion ¥ supervision

Entre los primcipios de buena admimstracion destacan los siguientes.

¥ Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por la empresa

¥ Se definen politicas de conocimiento iecnico y capacidades suficiemics para asegurar
una gestion eficaz a favor del clienie. minimizando ¢l nesgo de control interno,
financieros v ante las entidades de control

¢ Se¢ desarrollan v aplican control de calidad necesarin para asegurar que las

operaciones se realizan segun las politicas, normas v procedimientos establecidos.



4. IECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

A la presentacion de estos extados financicros no lenemos conocimiento de hechos
eventos que puedan afectar la presentacion mzonable de los Estados Frmancieros al 31 de
dicrembre de 2017

El Efectivo y equivalentes al efectivo commesponden a los saldos de dinero mantemdos
por la Compafia v en cuentas corrientes bancanas, depositos & pliazo v otras inversionss
financieras con vencimientos menores a 90 dias

Cacmprnibre 20008 Deciwmbew 27
| DETALLE | Valor USD | Valor USD |

Bance del Pucifico N5 10,741 |
Bamco Pichincha 54,382 0|
| Toral Efective y Equivalente al Efective 59,809 | 10,741 |

6 OTRASCUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, las otras cuentas y documentos por cobrar s¢
conformaban de la siguienie munera

Dicismnbra  Dicisrmbre

07 018

Valor Valor

DETALLE 1'SD LsD
(trms cucmtas v documentos por cobrar relacionades i 19421 '.'I.Tn'.'-l
Otras cuentas v documentos por cobrar no relacionadas 31z 0
Achivos por Impuesios Cormenies {1 6714 1,027
_Grastos pagados por Anticipados 12,800 5.822
Il'nul Otrus cuentas v documenion por cobear 39,168 19,456

(1) 1.as otras cuentas y documentos por cobrar relacionadas estan conformada de la
siguiente manem; Hadl Perex UUSS 421, Carlos Perer USS 3 8300, lvette Perer USS
3,800, Marco Perez USS 3.800, Mary Percz USS 3300 v Lil Perez USS 3,800



7 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de dicvembre del 2017 v 2016, los activos por impuestos corricnics estin

constitiidos usi
Owiermirs  OicEmies
i -yl
Valor Y alor
DETALLE Lsh LUSD
| Actives pot lmpuestos O ormiemsies (h 6,714 1.927
| Taotal Cuentas por Cobrar 6,714 1,917
{ 1} Los activos por impusstos cormenics son
Activis par impueiing cormenies Monte
DETALLE LSS |
| Credito Tributano (IVA) 5,604
F;_@nn Tribumano (IR} 1,019
Tutal 6,714

# PROPIEDAD, EQUIPOS Y PLANTAS

Al 31 de dictembre del 2017 v 2016, la cuenta Propiedad, Equipos v Plantas se conformaban
de la siguieniz manern

e e D smertsre
T 2018
Adiciones

DETALLE Valor USD {Retiros) Valor USD
Terrenon | 6TS 732 |, D0 _B60 s 872
Fdificion 1,037,524 A03634 | GILEN
Tutsl costo E Mlantas | 2.7T1).256 1ATIAM]| 1,239,762 |
Deprecincron Acumulads Edificios A70, | AT SN
Total Deprecinchin cumulada LT, ) N JAANIT 311 363
| Total Propiedad, Equipos v Plants (NETO) 1.143.076 1114677 924,399

La compafiia EMPRESAS CONSOLIDADAS S A, realind uma revaluscion de su
propiedad, planta v eguipo a traves de las siguicntes actividades (a) reconouimicnio previo
de propledad, planta v equipo de la compafiia que estan reflelados en los estados de situnaon
financiern de la empresa, (b) diagnostico de revaluacion a los activos no cormentes de la
empresa v a su ver midiendo costo benefico la aplicacion del modelo de revaluacion a la
propiedad, planta v equipo, (<) la evaluacion se realizo solamente a los activos como son
terrenos v edificios e instalaciones v (d) penodo de aphicacion fue para el ejercicio 2017 al

32



Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, |z cuents Inversiones s¢ conformaba de la siguienie
manera

2017 e
DETALLE Valar LSD 1:',::

| Inversiongs Hotel Colon TH143 TH 143

Imvernones Amerafin 139 1,392

TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES | 79538 79835

10 PASIVO U NTE

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, el Pasivo Comente se conformaba de la sigurenie
ITUAMETT
Dicmbre  Oichmisrs

017 018
Valor Vulor
DFEALLE UsD L'sn
Cuenias por pagar provesdones v ofres 121661 16
|Otrms cuentas v documentos por pagar relacionadas I36886| 97840
| Orros pewivos comisntes 4,421 9
TOTAL CLUENTAS POR PAGAR 153,967 GTATH |

1l CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, ¢l capital social de la compaiiia estaba conformado
por

Chemrnbrs  Qicierstrn

i sl ]
. o ovto de - :

*sumers dr J YValor | Yalor

SNombre de los Accionistus - Agcion on LSD UsSD
I'mdin Comercial Industrisd © & | EGs | | i | BS%
Iveme Pores Chchua 2l I Jli e |
Carlon Pérar Ouhos 2 | | il
Slary Peres Dohod i ! 11 - |
Maroe Peer Ochos a2 | a1 2
Martha Dchos de Perez 21 | 21 e |
iTﬂT& LCAPFITAL SOCIAL II._“ pa L 1,000




12 PATRIMONIO
Al 31 de dictembre del 2017 v 2016, |a cuenta Patnmomo de Is Compaiin estaba
conformado por
Dictamine |
2017 1018
? Valor . Valor
CUENTA USD Variackin USD
Capital social o suscrito 2,000 0 200}
Rescrva legal 1,2 0 1,240
Reserva de Capital 435,954 wale| 458903
Superavil reviluscion Propedad, planta v eguupos 1] S0 | 146,098
Reshado Acumulado por Adopaion de NIIFS 26l Dy 264 S8
Resuliado del Fyerocio 4078 68 (127 R e
TOTAL PATRIMONIO T4R228| l0Lalv] 980,257
13 INGRESOS OPERACIONALES

Se registran las operaciones de las actividades normales de la empresa, scgun su obyeto
social

Digimenbre 1017 Dicimmtre 3018
DETALLE Valor USD Valor USD
Ingresos por servicios s, 700 10,698
Otros ingresos (yastos ), neto () 193,644 | 15,629
TOTAL INGRESOS POR SERVICIOS 2041, 348 16327

i1} Los otros ingresos estan conformados de la siguiente mancra: dividendos recibidos
por inverssones en Hotel Colon LSS 3,653 | mversidn en Ameralin LSS 636 v por
utilidad en venta de un (01) inmuchle USS 187,326



EHWIINALN L ]

14 GASTOS DE OPERACION

Incluven los gasios que surpen en las actividades ordinanas de la empresa, mcluye todos los
gastos del periodo de acuerdo a su funcion, & continuacion se presenian los gastos de operacion

Diclembre 2017 Dscsmire 2018
NPETALLE Valor USD Valor USD
| Homorarios Servioios Comables | alo
Honoranos Servicios Junidicos 7.180 |
Honoranos Servicios de Auditona 3.37%
' Honoranios Servicios Admimistrativos 1,500
| Honorarios Servicios de Mensajeria 487 '
Adecuacion Oficinn 4,959 j, 224
Mantenimiento v adecunciones 8,798
Adccuaciones Bienes Inmuchles 18933
| Matenal adecuacion Inmuebles 654
| Amendo Oficina 4208
Movilizaciones vanos 621/
Servicio de Energia Eléctrica 100| s
Telefono, Telex v Fax S0 330 |
Servicios Notariales 274 _
" Impuestos Municipales 35,191 B4R
Impucstos SR 1588
IVA cargado al Gasto 710 n|
Cantribucién Super de Cia R6R 1593
Registro Mercanti sl
Promedades, Planin v Equipos 24,606 16,563
L:['I.llﬂ Suministros-olicina 268 | 3
Litiles v suministros de Aseo 39
Publicidad v Propaganda 16 .
Refngenos vanos %1 s47
Segundad y vigilancia 300 1.36% |
' Representacion 200 [
Multas ¢ Imereses 5 406 11471
Ciastos no Deducibles 743
| Servicios de limpicza LE30|
| Cuotas v alicuotas 9528 31.7TR
| Onros Gastos 137
Servicio de Corretaje 9.59)
Retenciones Asumidas B
Servicios Bancaros 134 95|
| TOTAL GASTOS DE OPERACION 156,267 127




|08 estndos financicros por el afo terminado al 31 de diciembre del 2017 han sido
aprohados por la Gerencia v seran presentados & la Junta General de Acciomistas




EMPRESAS CONSOLIDADAS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresadas en Délares de E.ULA)

1. INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES:

EMPRESAS CONSOLIDADAS S.A.: Es una Empresa legalmente constituida en el
Ecuador, provincia Pichincha, cantén Quite, sequin escritura del 28 de enero de 1863,
e inscrita en el Registro Mercantil el 31 de enero de 1963, el objeto social de la
empresa es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles propios ¢
alquilados, tales como: edificios de apartamentos, viviendas, y edificios no
residenciales y explotacion de zonas residenciales para viviendas méviles.

EMPRESAS CONSOLIDADAS S.A., y sus subsidiarias (SANCOR S.A. Y UNION
COMERCIAL INDUSTRIAL C.A. UCICA), tienen como cbhjetivo promocién y
financiamiento de urbanizaciones, edificios o casas, realizar toda clase de trabajos
de arquitectura construccién e ingenieria, asi como el ejercicic del comercio, asi
como celebrar todo clase de actos y contratos, inclusive relativos a bienes raices. Su
centro de operaciones para la realizacion de los servicios prestados es la ciudad de

Quito.

La seccién 9 de la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las Pymes) "Estados Financieros Consolidados y
Separados”, establecen las circunstancias en las que una entidad debe presentar
estados financieros consolidados y los procedimientos para su preparacién. La
preparacion y la presentacion de los estados financieros consolidados de los grupos
econdmicos establecidos por el Servicio de Rentas Internas, sera responsabilidad de
la sociedad o entidad bajo el control de la Superintendencia de Compafiias que
cumpla las funciones de controladora, o en su defecto, la que registre al cierre del
ejercicio econémico del afio inmediato anterior el monto més alto de la sumatoria de
activos e ingresos totales.

Lios estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de EMPRESAS
CONSCLIDADAS 5.A. y de las siguientes entidades que conforman el Grupo:

SANCOR S.A.: Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, segin
escritura del 28 de mayo de 1984, inscrita en el Registro Mercantil con el mimero 791,
tomo 1158, el 13 de agosto de 1984, el objeto =ocial de la empresa es la promociény
financiamiento de urbanizaciones, edificios o casas, realizar toda clase de trabajos
de arquitectira construccién e ingenieria.
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1. INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES (Continuacion):

Laa empresa tiene un plazo de duracién de 99 afios contados a partir de la fecha de
inscripcién del contrato constitutivo en el Registro Mercantil del 13 de agosto de
1984, teniendo como forma legal de Sociedad Anénima, contando con personeria
juridica, patrimonio y autonomia administrativa y operativa.

UNION COMERCIAL INDSUTRIAL C.A. UCICA: Es una Empresa legalmente
constituida en el Ecuador, Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador,
provincia Pichincha, cantén Quito, segin escritura del 09 de enero de 1945, e inscrita
en el Registro Mercantil el 20 de enere de 1945, el objeto social es el ejercicio del
comercio y de la industria en todo sus aspectos y sin restriccién alguna, pero también
podra dedicarse a la agricultura y otros negocios, asi como celebrar todo clase de
actos y confratos, inclusive relativos a bienes raices.

Esta consolidacién de los estados financieros se realiza para cumplir con lo
establecido por la Superintendencia de Compafifas, mediante Resclucion
No.SC.ICI.DCCP.C.13.009 del 11 de septiembre de 2013, publicada en el Registro
Oficial No. 96 del 7 de octubre de 2013 , donde determiné que ademads de las
compafifas que de acuerdo a los parametros establecidos en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera estin cbligadas a presentar estados
financieros consclidados, deben hacerlo también aquellas compaiiias que consten
dentro de los grupos econdémicos identificados por el Servicio de Rentas Internas

2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:
2.1 Declaracién de cumplimiento

A continuacién se resumen. las politicas contables significativas adoptadas por la
Compafiia para la preparacién y presentacién de sus estados financieros
consolidados , estos estan de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidén
Financiera NIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad IASB y adoptados por la Superintendencia de Compaiifas del
Ecuador, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF (traducidas al
espafiol) vigentes al 31 de diciembre del 2017 y 2016, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

Estas Normas requirieron que la Administracién efectie ciertas estimaciones, para
determinar la valuacién de algunas de las partidas incluidas en los estados
financieros consolidados, y para efectuar las revelaciones que se requiere
presentar en los mismos. [a Administracion consideré que las estimaciones
utilizadas, asi como las revelaciones que se presentan en este informe fueron los
adecuados en las circunstancias y que cumplen con los requerimientos de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera. Lias notas que siguen resumen
tales politicas y su aplicacién.
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2. RESUMEN DE POL{TICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién):

Cualgquier informacién adicional requerida por las Normas Internacionales de
Informacién Financiera y Superintendencia de Compaiiias que contenga
comentarios de la Administracién de caracter general seran expuestos en el
Informe a la Gerencia, por lo tanto, la lectura de los estados financieres adjuntos
debe ser realizada en conjunto con el dicho informe.

2.2 Bases de presentaciéon

Los estados financieros de EMPRESAS CONSOLIDADAS 5.A., comprenden: los
estados de situacién financiera consolidado al 31 de diciembre del 2017 Y 2016; y
los estados de resultados integral consolidado, de cambios en el patrimonio
consclidade y de flujos de efectivo consolidado por los afios terminados en esas
fechas. Estos estados financieros consolidados han sido preparados de acuerde
con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF.

2.2.1 Moneda de presentacién

Los registros contables de la Compaiiia se llevan en Ddlares de E.U.A., que es
la unidad monetaria adoptada por la Repiiblica del Ecuador.

2.2.2 Estimaciones efectuadas por la Gerencia

La preparacién de los estados financieros consclidados adjuntos de
conformidad con ‘NIIF requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la Compafiia, con el propdsitc de determinar la valuacion y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados .regularmente. Las
revisiones de las estimaciones contables son recotiocidas en el pericdo en que
la estimacién es revisada y en cualquier periedo fnturo afectado.

La informacion sobre juicios criticos en la aplicacién de politicas contables que
tienen el efecto més importante sobre el monto reconocide en los estados
financieros se describe en las siguientas politicas.

2.2.3 Consolidacion

Subsidiarias: Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que la Compatfiia
tiene control. La Compafiia controla una entidad cuando, entre otros, esta
expuests, o tenga derechos, a variabilidad de los rendimientos a partir de su
participacion en la entidad y tiene la capacidad de afectar a los rendimientos a
fravés de su poder sobre la entidad. Las subsidiarias se consolidan a partir de
la fecha en que se fransfiere el control a la Compaiiia. Se dejan de consolidar a
partir de la fecha en que cesa dicho control.
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2.RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continnacién):

La Compaifiia utiliza el métoedo de compra para registrar las combinaciones de
negocios. La contraprestacion transferida por la adquisicién de una sociedad
dependienfe es el valor razonable de los activos transferidos, los pasivos
incurridos y las participaciones emitidas por la Compafiia. Lia contraprestacién
fransferida incluye el wvalor razcnable de cualquier activo o pasive como
resultado de un acuerdo de contraprestacion contingente.

Cuando el pago de cualquier porcion de la contraprestacion en efectivo es
diferido, los montos a pagar en el futurc son descontados a su valor presente a
la fecha de la transaccion. La tasa de descuento utilizada es la tasa incremental
de la deuda de la Compafiia, siendo esta tasa similar a la que se obtendria en
una deuda de fuentez de financiamiento independientes bajo términos y
condiciones comparables. La contraprestacién contingente se clasifica ya sea
como capital o como como un pasivo financiero. Los montos clasificados como
pasivo financieros son revaliados posteriormente a valor razonable con los
cambios reconocidos en los resultades consclidados.

Los costos relacionados con la adquisicién se registran como gasto cuando se
incurren. Los activos identificables adquiridos v los pasivos y pasivos
contingentes asumidos en una combinaciédn de negocios se valoran
inicialmente por su valor razonable en la fecha de adquisicién. La Compaifiia
reconoce cualquier participacién no controladora en la adquirida sobre la base
de sus valores razonables o por la parte proporcional de la participacién no
controladora en los activos netos de la adquirida. El exceso de la
contraprestacién transferida, el importe de cualquier participacidn no
controladora en la adquirida y el valor razonable en la fecha de adquisicién de
cualquier participacién previa en la adquirida sobre el valor razonable de los
activos netos identificables adquiridoes, se reconoce como crédito mercantil. Si
el total de la contraprestacién transferida, el interés minoritario reconocido y
las participaciones previamente medidas son menores que el valor razonable
de los activos netos de la subsidiaria adquirida, en el caso de una compra
inferior al precio del mercado, la diferencia se reconoce directamente en el
estado de resultados.

En la consolidacién las transacciones entre la Compafiia, los saldos y las
ganancias no realizadas por transacciones entre empresas de la Compaiiia son
eliminadas. Las pérdidas no realizadas también se eliminan. Las politicas
contables de las subsidiarias son armonizadas y homologadas cuando ha sido
necesario para garantizar la coherencia con las politicas adoptadas por la
Compafifa.

Cambios en la participacién de subsidiarias sin pérdida del control: Las

transacciones con la participacion no controladora que no resultan en una
pérdida de control se contabilizan como transacciones en el capital contable es
decir, como transacciones con los accionistas en su condicién de tales. La
diferencia entre el valor razonable de la contraprestacién pagada y la
participacion adc¢mirida en ¢l valor en libros de los activos netos de la
subsidiaria se registra en el capital contable. Lias ganancias o pérdidas de la
venta de la participacién no controladora también se registran en el capital
contable.
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2.RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién):

Venta o disposicién de subsidiarias: Cuando la Compafiia deja de tener control,
cualquier participacién retenida en la entidad es revaluada a su valor
razonable, y el cambio en valor en libros es reconocido en los resultados del
afio. El valor razonable es el valor en libros inicial para propésitos de
contabilizacién subsecuente de la participacion retenida en la asociada,
negocic conjunto o active financiero. Cualquier importe previamente
reconccido en el resultado integral respecto de dicha entidad se contabiliza
como si la Compaiiia hubiera dispuesto directamente de los activos y pasivos
relativos. Esto implica que los importes previamente reconocidos en el

resultado integral se reclasificaran al resultado del afio.

Asociadas: Asociadas son todas aquellas entidades gobre las que la Compaifiia
tiene influencia significativa pero no conirol o control conjunto, por lo general
ésta se da al poseer entre el 20% y 50% de los derechos de voto en la asociada.
La inversién de la Compafiia en asociadas incluye el crédito mercantil
identificado en su adquisicién, neto de cualquier pérdida por deterioro
acumulada. Lia existencia e impacto de potenciales derechos de voto que
actualmente se encuentran ejerciiables ¢ convertible son considerados al
momento de evaluar si la Compatfiia controla otra entidad. Adicionalmenite, la
Compaiiia evalia la existencia de control en aquellos casos en los ¢ue no cuenta
con mas de un 80% de derechos de votos, pero tiene la capacidad para dirigir
las politicas financieras y operativas. Los costos relacionados con adquisiciones

se cargan a los resultados cuando se incurren.

Si la participacién en una asociada se reduce pero se mantiene la influencia
significativa, solo una porcion de los importes previamente reconocidos en el
resultado integral se reclasificara a los resultados del afio, cuando resulte
apropiado. La participacion en los resultados de las entidades asociadas se
reconoce en el estado de resultados, y la participacién en los movimientos en
otro resultado integral, posteriores a la adquisiciéon, se reconoce en otro

resultado integral.

La Compafiia presenta la participacién en las utilidades netas de asociadas
consideradas vehiculos integrales a fravés de los cuales la Compaifiia conduce
sus operaciones y estrategia, dentrc de la utilidad de operacién. Los
movimientos acumulados posteriores a la adquisicidn se ajustan contra el valor
en libros de la inversién. Cuande la pariicipacién en las pérdidas en una
asociada equivale o excede a su inversion en la asociada, incluyendo cualquier
otra cuenta por cobrar, la Compaiiia no reconoce pérdidas adicionales, a menos
que haya incurrido en obligaciones o realizado pagos por cuenta de la asociada.

La Compafifa evaliia a cada fecha de reporte si existe evidencia objetiva de que
la inversion en la asociada esta deteriorada. De ser asi, la Compafiia calcula el
monto del deterioro come la diferencia entre el valor recuperable de la

asociada y su valor en libros, y registra el monto en “participacién en

2
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2.RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién):

pérdidas/utilidades de asociadas™ reconocidas a través del método de
participacién en el estado de resultados.

Las ganancias no realizadas en fransacciones entre la Compaiiia y sus asociadas
se eliminan en funcién de la participacién que se tenga sobre ellas. Las pérdidas
no realizadas también se eliminan a menos que la transaceidén muestre
evidencia que existe deteriorc en el activo transferido. Con el fin de asegurar
la consistencia con las politicas adoptadas por la Compaifiia, las politicas
contables de las asociadas han sido modificadas. Cuando la Compatfiia deja de
tener influencia significativa sobre una asociada, se reconoce en el estade de
resultados cualcquier diferencia entre el valor razonable de la inversién
retenida, incluyendo cualquier contraprestacién recibida de la disposicién de
parte de la participacion y el valor en libros de la inversion.

Acuerdos conjuntos: La Compafila ha aplicado la NIIF 11 para todos sus
acuerdos conjuntos. Bajo la NIIF 11 las inversiones en acuerdes conjuntos se
clasifican ya sea como una operaciéon conjunta o como un negocio conjunto
dependiendo de los derechos y obligaciones contractuales de cada
inversionista. La Compafiia ha evaluado la naturaleza de su acuerdo conjunto y
ha determinado que se trata de una operacion conjunta.

En las operaciones conjuntas cada operador conjunto contabiliza sus activos,
pagivos, ingresos y gastos de acuerdo con las proporciones especificadas en el
acuerdo contractual. Un acuerdo contractual puede ser un acuerdo conjunto aun
cuando no fodas sus partes tengan control conjunto del acuerdo.

Los ingresos originados por la operacién conjunta por bienes o servicios
adquiridos por los Compafila como operador conjunto asi como cualquier
utilidad no realizada con terceros son eliminados como parte de la
consolidacién y reflejados en los estados financieros consclidados hasta que los
mismos se realizan con terceros

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depédsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
ripidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses, desde el inicio de la
inversion.



=15«

2. RESUMEN DE POL{TICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién):

2.4 Cuentas por cobrar comerciales y ofras cnentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado
activo. Ia Compalfiia reconoce el activo inicialmente al valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directamente

Atribuible, Posterior al reconrocimiento inicial, se valorizan al costo amortizado
usando el método de interés efectivo, excepto para las cuentas por cobrar a corto
plazc cuando el reconocimiento del interés resultara inmaterial, menos las
pérdidas por deterioro con base a la antigiledad y andlisis individual de su
recuperacion.

La Compaifiia reconoce el activo financiero cuando se ha transferido al comprador
los riesgos y ventajas, de tipo significativo derivados de un acuerdo de prestacion
del servicio cuando tiene el derecho a recibir efectivo u otro active financiere por
parte del beneficiario del mencionado servicio.

2.5 Inventarios

Estanregistrados inicialmente al costo de adquisicién, el mismo que incluye todos
los costos de compra y otros costos incurridos para dar a las existencias su
condicién y ubicacién actual. Su medicidn y reconocimiento posterior se realiza
al finalizar cada periodo contable ajustando los inventarios cuyo costc de
adquizicién sea mayor al valor neto de realizacién.

2.6 Mobiliario y equipo

Las partidas de mobiliario y equipo son valoradas al costo menos depreciacién
acumulada y pérdidas por deterioro.

El costo de mobiliario y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos
los costos directamente relacionades con la ubicacion del active, su puesta en
condiciones de funcionamiento segiin lo previsto por la Cerencia y cuando
aplique la estimacién inicial de cualgquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o de rehabilitacidn de la ubicacién del activo.

2.6.1 Medicién posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, mobiliario y equipo es registrado al costo
menos la depreciacion acumulada y elimporte acumulado de las pérdidas
de deterioro de valor. Los costos de mantenimientoc de mobiliario y equipo son
reconocidos en resultados cuando se incurren.
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2.6.2 Métodos de depreciacion y vidas ttiles

La depreciacién se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al
costo de un activo, u ofro monto que se substituye por el costo, menos su valor
residual.

La depreciacién es reconocida en resultados con base en el método de
depreciacién lineal sobre las vidas utiles estimadas de cada parte de una
partida de propiedad, mobiliario y equipo, puesto que éstas reflejan con mayor
exactitud el patrén de consumo esperado de los beneficios econdémicos futuros
relacionados con el activo.

Las vidas itiles estimadas para los periodos actuales y comparatives son las

siguientes:
Edificios 20 afios
Maquinarias y Equipos 10 afios
Vehiculos 5 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de computacion 3 afios

El método de depreciacion, vidas itiles y valores residuales son revisados en
cada ejercicio y se ajustan si es necesario en el periodo en que la estimacién es
revisada y cualquier periodo futuro afectado,

2.6.3 Retiro o venta de mobiliario y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de mobiliario y
equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
Iibros del activo ¥ es reconocide en resultados.

En caso de venta o retiro posterior de mobiliario y equipo revaluados inchiido
como costo atribuide, el saldo del superavit por revaliacién es transferido
directamente a resultados acumulados.

2.1 Deterioro del valor de los actives financieros

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia los valores en libros de sus activos
financieros a fin de determinar si existe algun indicativo de ¢ue estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro
{de haber alguna). Cuandoe nc es posible estimar el importe recuperable de un

E2
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activo individual, la Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una
base razonable y consistente de distribucién, los activos comunes son también
asignados a las unidades generadoras de efective individuales, o distribuidas al
grupo mas pequeiio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede
identificar una base de distribucién razonable vy consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el coste de la
venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento
antes de impuestos que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustado los estimados de fiujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activoe (0 unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor
en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores.

El reverso de una pérdida por deteriorc es reconocido automdticamente en
resultados.

Al final de cada periodo, la Compaiitia evalia los valores en libros de sus activos
financieros a fin de determinar si existe algiin indicativo de que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro
{de haber alguna). Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un
activo individual, la Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una
base razonable y consistente de distribucidn, Ios activos comunes son también
asignados a las unidades generadoras de efective individuales, ¢ distribuidas al
grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede
identificar una base de distribucién razonable y consistente,

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el gasto de
venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados para obtener el valor presente utilizando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado
respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para
los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.
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Si el importe recuperable de un activo (o0 unidad generadora de efectivo)
calculado es menor ¢ue su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que elvalor en libros incrementado no excede el valor
en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores.
El reversc de una pérdida por deterioro es reconocido automdaticamente en
resultados.

2.8 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

l.as cuentas por pagar comerciales y otfras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo,

Estos pasivos inicialmente se reconocen al valor razonable, méas cualquier costo
de transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, se
valorizan al costo amortizado utilizande el método de interés efectivo. El gasto por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costo financiero
v se calcula utilizando el método de interés efectivo, excepto para las cuentas por
pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultara inmaterial.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en
pasivo corriente, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivo no corriente.

2.9 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1 Impueste a la renta corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto
del impuesto corriente se calcula utilizando la tasa fiscal vigente al final de cada
periodo.
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2.9.2 Impuesto diferide

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieroe y las
bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable.
El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Se reconoceri un active por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compaifiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

El activo y pasivo por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el pericdo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en
la normativa tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de
un activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del
periodo,

La Compafiia debe compensar activo por impuestos diferidos con pasivo por
impuestos diferidos si, y s6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas; y el activo por impuestos diferidos y el pasivo por impuestos diferidos
se derivan del impuesto a la renta y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar
sus activos y pasivos como netos.

2.9.3 Impuestos corriente y diferido

Los impuestos corriente y diferido, se reconocen como ingresc o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro
resultadc integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado.

2.10 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente
{va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado y es probable que
la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econémicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacioén fiable

del importe de la obligacién.
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El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provision usando el flujo de efective estimado para cancelar
la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho
flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos Ios beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.11 Compaiiias y partes relacionadas (Pasivo)

Las cuentas por pagar a compafiias relacionadas son pasivos financieros de corto
plazo con pagos fijos o determinables cue no cotizan en un mercado activo.

La Compaifiia reconoce el pasivo inicialmente al valor razonable mas cualquier
costo de transaccion directamente atribuible. Estos pasivos financieros se originan
principalmente de operaciones por actividades ordinarias, adicionalmente se
reconocen pasivos financieros con sus compaitias relacionadas al momento del
otorgamiento de créditos. Los pasivos financieros derivados de préstamos de
compafiias y partes relacionadas se valorizan al valor del préstamo recibido al
reconocimiento inicial. Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos
financieros se valorizan al costo amortizado.

2.12 Reconocimiento de ingresos y costos

Los ingresos por la venta de bienes en el curso de las actividades ordinarias de la
Compaiiia se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por
cobrar, neto de devoluciones y descuentos comerciales.

La Compafifa reconoce los ingresos cuando existe evidencia convincente,
generalmente ejecutados por acuerdo de venta, que los riesgos y ventajas
significativos de la propiedad han sido transferidos al cliente, la recuperacién de
la consideracion es probable, los costos asociados y el posible retorno de los
bienes puede estimarse de forma fiable.

Si es probable que los descuentos se otorguen y el monto puede ser medido de
forma fiable, entonces el descuento se reconoce como una reduccion de los
ingresos. El momento de la transferencia de riesgos y beneficios varia
dependiendo de los términos individuales del acuerdo de venta.

Los ingresos ordinarios vienen a ser la entrada bruta de beneficios econémicos,
durante el periodo surgido en el curso de las actividades ordinarias, siempre que
tal entrada de lugar a un aumento en el patrimonio neto, que no esté relacionado
con las aportaciones de los propietarios.
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2.13 Costos y gastos

Los costos y gastosz se registran al costo razonable. Los costos y gastos se
reconocen por el método del devengado a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se realice ¢l pago, y se registran en el
periodo mag cercano en el que se conocen.

2.14 Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacién financiera, los activos son clasificados como corriente
cuando:

v' Se espera realizar el activo, o tiene la intencién de vender o consumir en
su ciclo normal de cperacién;

¥v' Mantiene el activo principalmente con fines de negociacién;

v’ Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del
periodo sobre el cual se informa,;

v El activo es efectivo o equivalente de efectivo, sin ningin tipo de
restriccién.

La Compafiia clasifica un pasive como corriente cuando:
v’ Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;
v Mantiene un pasivo principalmente con el propésito de negociar;

v El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el cual se informa,

v La Compafifa no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacién del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha
del periodo sobre el que se informa.

2.15 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan log activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién
sea el reflejo de la esencia de la transaccién.
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2.18 Pronunciamientos contables y su aplicacion
Las siguientes normas han sido adoptadas en estos estados financieros:

La Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades PYMES 2009 es el primer conjunto de requerimientos contables
desarrollando especificamente para las PYMES. Actualizada en 2015

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) se ha basado en las
NIIF para su elaboracién pero es un producto independiente y separado de las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF completas.

La NIIF para las PYMES incluye simplificaciones que reflejan las necesidades de
los usuarios de los estados financieros de las PYMES y consideraciones sobre
costos y beneficios. En comparacién con las NIIF completas es menos compleja en
varios aspectos:

¥ Se han omitido los temas que no afectan a las PYMES.

v" Mientras que las NIIF completas permiten la eleccién de politicas
contables, la NIIF para PYMES sdlo permite la opcién mas sencilla.

v Se han simplificado la mayoria de los principios para el reconocimiento
y medicién de los activos, pasivos, ingresos, y gastos de las NIIF
completas.

v' Se requiere un niimero significativo inferior de informacién a revelar.
¥" Y la norma se ha redactado en un lenguaje claro y de ficil traduccién.

Es apta para todas las entidades excepto aquellas cuyos titulos cotizan en bolsa
e instituciones financieras como bancos y compafifas de seguros.

Normas Internacionales de Informacion Financiera

El IASB consigue sus objetivos fundamentaimente a través del desarrollo y
publicacién de las NIIF, asi como promoviendo el uso de tales normas en los
estados financieros con propdsito de informacion general y en ofra informacion
financiera. Otra informacidn financiera comprende la informacién, suministrada
fuera de los estados financieros, que ayuda en la interpretacion de un conjunto
completo de estados financieros o mejora la capacidad de los usuarios para tomar
decisiones econémicas eficientes. El término informacion financiera abarca los
estados financieros con propdsito de informacién general y otra informacién
financiera.
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Las NIIF establecen los requerimientos de reconocimiento, medicién,
presentacion e informacién a revelar que se refieren a las transacciones y otros
sucesos y condiciones que son importantes en los estados financieros con
propédsitc de informacién general. También pueden establecer estos
requerimientos para transacciones, sucesos Yy condiciones que surgen
principalmente en sectores industriales especificos. Las NIIF se basan en el Marco
Conceptual, que se refiere a los conceptos subyacentes en la informacion
presentada dentro de los estados financieros con propésito de informacién
general.

El objetivo del Marco Conceptual es facilitar la formulacién uniforme y légica de
las NIIF. También suministra una base para el uso del juicic para resclver
cuestiones contables.

Estados Financieros con propésito de informacion general

Las NIIF estan disefiadas para ser aplicadas en los estados financieros con
propésito de informacién general, asi como en otra informacién financiera, de
todas las entidades con &nimo de lucro.

Los estados financieros con propdsitc de informacién general se dirigen a la
satisfaccién de las necesidades comunes de informaciéon de un amplio espectro de
usuarios, por ejemplo accionistas, acreedores, empleados y piblico en general.
El objetivo de los estados financieros es suministrar informacion sobre la situacién
financiera, el rendimiento y los flujos de efectivo de una entidad, que sea 1til para
esos usuarios al tomar decisiones econémicas.

Los estados financieros con propoésito de informacién general son los que
pretenden atender las necesidades generales de informacién financiera de un
amplio espectro de usuarios que no estan en condiciones de exigir informes a la
medida de sus necesidades especificas de informacién.

Los estados financieros con propésito de informacion general comprenden los que
se presentan de forma separada o dentro de otro documento de caracter piblico,
como un informe anual o un prospecto de informacién bursatil.

La NIIF para las PYMES

El IASB también desarrolla y publica una norma separada que pretende cque se
aplique a los estados financieros con propésito de informacién general y otro tipo
de informacién financiera de entidades que en muchos paises son conocidas por
diferentes nombres como pequefias y medianas entidades (PYMES), entidades
privadas y entidades sin obligacién piblica de rendir cuentas. Esa norma es la
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES).
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El término pecuefias y medianas entidades, tal y como lo usa el IASB, se define y
explica en la Seccion 1 Pequefias y Medianas Entidades. Muchas jurisdicciones en
todas partes del mundo han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para
un amplio rango de propdsitos, incluyendo el establecimiento de obligaciones de
informacién financiera. A menudo esas definiciones nacionales o regionales
incluyen criterios cuantificades basados en los ingresos de actividades ordinarias,
los activos, los empleados u otros factores. Frecuentemente, el término PYMES se
usa para indicar o incluir entidades muy pequefias sin considerar si publican
estados financieros con propésito de informacién general para usuarios externos.
A menudo, las PYMES producen estados financieros para el uso exclusivo de los
propietarios - gerentes, ¢ para las autoridades fiscales u otros organismos
gubernamentales. Lios estados financieros producidos inicamente para los citados
propésitos no son necesariamente estados financieros con propésito de
informacién general.

Las leyes fiscales son especificas de cada jurisdiccién, y los objetivos de la
informacién financiera con propésitc de informacién general difieren de los
objetivos de informacién sobre ganancias fiscales.

Asi, es improbable que los estados financieros preparados en conformidad conla
NIIF para las PYMES cumplan completamente con todas las mediciones requeridas
por las leyes fiscales y regulaciones de una jurisdiccién.

Una jurisdiccién puede ser capaz de reducir la doble carga de informacién para
las PYMES mediante la estructuracion de los informes fiscales como conciliaciones
con los resultados determinados segiin la NIIF para las PYMES v por otros medios.

Butoridad de la NIIF para las PYMES

Las decisiones sobre a qué entidades se les requiere o permite utilizar las Normas
del IASPE recaen en las autoridades legislativas y requladoras ¥ en los emisores de
normas en cada jurisdiccién, en el caso del Ecuador enla

Superintendencia de Compaiiias. Esto se cumple para las NIIF completas y para la
NIIF para las PYMES.

Para esto, es esencial una clara definicién de la clase de entidades a las cque se
dirige la NIIF para las PYMES, tal como se establece en la Seccién 1 de la NIIF para
las PYMES, de forma que: (@) el IASB pueda decidir sobre los requerimientos
contables v de informacion a revelar que son apropiados para esa clase de
entidades y (b) las autoridades legislativas y reguladoras, los emisores de normas,
asi como las entidades que informan y sus auditores estén informados del alcance
pretendido de aplicabilidad de la NIIF para las PYMES. Una definicidén clara es
también esencial para que las entidades ¢ue no son pequefias y medianas
entidades, y, por tanto, no cumplen los requisitos para utilizar la NIIF para las
PYMES, no afirmen que estan cumpliendo con ella.
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Para el caso de Ecuador, con fecha 12 de enero del 2011, mediante Resolucién
SC.Q.ICL.CPAIFRS.11.01, la Superintendencia de Compafiias considerando entre
otros, que el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) en
Septiembre del 2009 editd en espafiol la Norma Internacional de Informacién
Financiera para las Pequeiias y Medianas Entidades, NIIF para las PYMES, resolvid
para efectos del registro y preparacién de estados financieros, calificar como
PYMES a las personas que cumplan las sigmientes condiciones:

a) Activos totales inferiores a USD$ 4,000,000;
b) Registren un valer bruto de ventas anuales inferior a USD$ 5,000.000;
¢) Tengan menos de 200 trabajadores

Estos parametros se consideraran como base a los estados financieros del
ejercicio econdmico anterior al periodo de transiciéon, es decir 2010. Aquellas
compalfifas que cumplan con todas las condiciones antes sefialadas aplicaran NIIF
para las PYMES a partir del afio 2012 y como tales éstas deberdn elaborar y
presentar sus estados financieros comparativos con base a dichas normas. De
acuerdo con estas resoluciones, la Compaifiia aplico NHF para las PYMES.

Organizacion de la NIIF para las PYMES

Las NIIF para las PYMES se organizan por temas presentandose cada tema en una
Seccién numerada por separado, estia contenida en las secciones l ala35yenel
Closario.

Todos los parrafos de la NIIF tienen la misma autoridad. Algunas secciones
incluyen apéndices de guia de implementacién que no forman parte de la Norma
vy son, mas bien, guias para su aplicacién. '

Manienimiento de la NIIF para las PYMES

El IASE tiene previsto realizar una revisién exhaustiva de la experiencia de las
PYMES al aplicar la NIIF para las PYMES cuando un espectro amplio de entidades
haya publicado estados financieros que cumplan con la Norma durante dos afios.
El IASB propone modificaciones a fin de abordar los problemas de
implementacién que se hayan identificado en dicha revisién; también considerara
las nuevas NIIF y modificaciones que hayan sido adoptadas desde que se emitié la
NIIF. A partir del 1 de enero del 2017 entra en vigencia la NIIF para PYMES
revisada.
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2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

Detalle de la norma vigente NIIF para las PYMES:

Introduccion

Seccidén

1. Pequefias y medianas entidades

2. Conceptos y principios generales

3. Presentacién de estados financieroa

4, Estado de situacién financiera

8. Estado delresultado integral y estado de resultados

8. Estado de cambios en el patrimonio y estado de resultados y ganancias
acumuladas

7. Estado de flujos de efectivo

8. Notas a los estados financieros

9. Estados financieros consolidados y separados

10. Politicas contables, estimaciones y errores

11. Instrumentos financieros basicos

12. COtros temas relacionados con los instrumentos financieros

13. Inventarios

14. Inversiones en ascciadas

15. Inversiones en negocios conjuntos

16. Propiedades de inversion

17. Propiedades, planta y equipo

18. Activos intangibles distintos de la plusvalia

19. Combinaciones de negocio y plusvalia

20. Arrendamientos

21. Provisiones y contingencias
Apéndice - Guia para el reconocimiento y la medicién de provisiones

22. Pasivos y patrimonio
Apéndice — Ejemplo de la contabilizacién de deuda convertible por
parte del emisor

23. Ingresos de actividades ordinarias
Apéndice — Ejemplos de reconocimiento de ingresos de actividades
ordinarias segin los principios de la seccién 23

24. Subvenciones del gobierno

25. Costos por préstamos

26. Pagos basados en acciones

27. Deterioro del valor de los activos

28. Beneficios a los empleados

29. Impuesto a las ganancias

30. Conversién de la moneda extranjera

31. Hiperinflacién

32. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

33. Informaciones a revelar sobre partes relacionadas

34, Actividades especiales

35. ‘Transicion a la NIIF para las FYMES
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2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

Closaric de términos

Tabla de fuentes

Aprobacién de la NIIF para las PYMES por parte del Consejo
Pundamentos de las conclusiones (informacién por separado)

Estados Financieros ilustrativos y lista de comprobacién de informacién a revelar
v presentar (informacidén por separado).

3. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esti expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la
aplicacién de sistemas de identificacién, medicién, limitacién de concentraciéon y
supervision.

Entre los principios de buena administracién destacan los siguientes:

¥ Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por la
empresa.

v Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestién eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control
interno, financieros y ante las entidades de control.

v Se desarrollan y aplican contrel de calidad necesario para asegurar que las
operaciones se realizan segin las politicas, normas y procedimientos
establecidos.

4. JUICIOS CRITICOS EN LA APLICACION DE LAS POLITICAS CONTABLES:

La administracién ha evaluado el nivel de influencia que la Compaiiia tiene de su
inversién en SANCOR S.A. y en UNION COMERCIAL INDUSTRIAL C.A. UCICA., ha
determinado cque tiene influencia significativa aun cuando su tenencia accionaria es
del 13.50% y 24.50%, respectivamente, todo ello debide a su representacion en el
consejo de administracién y términos confractuales. Consecuentemente, esta
inversién ha sido clasificada como asociada.

5. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERTODO SOBRE EL QUE SE INFOMA

A la presentacion de estos estados financieros no tenemos conocimiento de hechos y
eventos que puedan afectar la presentacién razonable de los Estados Financieros al
31 de diciembre de 2017.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CONSOLIDADOS POR LOS ANOS TERMINADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el efectivo y equivalentes de efectivo fueron como

sigue:
Compeosicién de saldos Al 31 de diciembre del
2017 20186
Efectivo en caja y bancos 60,804 56,719
Total Efectivo y equivalentes de efective 60,804 56,719

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la Compaifiia tenia efective y equivalentes de efectivo,
estando conformada per Cajas v Bancos.

7. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS NO RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, las cuentas por cobrar comerciales y otras se
conformaban como sigue:

Composicion de saldos Al 31 de diciembre del
2017 201¢

Clientes (al) 18,703 24,313

Total Cuentas por cobrar y otras No Relac. (Neto) 15,703 24,313

(al) La compatfiia no refleja estudio de cuentas por cobrar para deterioro o provision, se
debe establecer condiciones de crédito y politicas de recuperacion de cartera, los rubros
presentados en las Cuentas por Cobrar Comerciales no relacionadas corresponden a
clientes nacionales

8. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del2017 y 2016, las Ofras cuentas y documentos por cobrar se conformaban

como sigue:
Composicién de saldos Al 31 de diciembre del
2017 2016
Otras cuentas y Documentos por Cobrar 8,253 0
Total Otras cuentas y documentos por cobrar 8,253 0

%.

J o
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NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS POR LOS
ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Continuacién)

9. IMPUESTOS :

Activo y pasivo por impuestos

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 an resumen de activo y pasivo por impuestos
corriente fue como sigue:

Kctivo por impuesto Corriente: Kl 31 de diciemnbre del

2017 2016
IVA crédito Tributario 9,906 1,038
Retenciones en la Fuente 27,0718 21,674
Total Activo por itnpuesto corriente 36,984 22,709
Pasivo por impuesto Corriente: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Impuesto a la renta : 5,749 3,321
Retenciones en la fuente e IVA por pagar 0 0
Total Pasivo por impuesto corriente 5,749 . 3,321

Aspectos tributarios del Cédigo Organico de la Produccion

Con fecha 29 diciembre del 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No.
351 el Cédigo Organico de la Produccién, Comercic e Inversiones, el mismo que incluye
entre otros aspectos fributarios los siguientes:

¥ La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012y 22% a
partir del afio 2013.

¥ Exoneracidn de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de
créditos externos otorgados por instituciones financieras.

v"  Exoneracién del impuesto a la salida de divisas ISD en los pagos de capital e intereses
por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Codigo.

Contingencias

De acuerdo con la legislacién vigente, los afios 2011 v 2012, afin estan sujetos a una posible
fiscalizacion por parte de las autoridades tributarias
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS POR LOS
ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Continuacién)

9. IMPUESTOS: (Continnacién)

Dividendos

A partir del afio 2010, los dividendos que se distribuyan a personas naturales residentes en
el pais y sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o de menor imposicién sobre las
utilidades pagadas causan impuestos adicionales, de acuerde con una tabla que vade 1%
al 10% adicional.

Determinacién del anticipo del impuesto a Ia renta

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, las empresas que
tengan suscritos o suscriban contratos de exploracién y explotacién de hidrocarburos en
cualquier modalidad contractual y las empresas piiblicas sujetas al pago del impuesto a la
renta, deberin determinar en su declaracién correspondiente al ejercicio econémico
anterior, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal corriente equivalente a la
sumatoria de los resultados que se obtengan de aplicar la siguiente f6rmula:

v El cero punto dos por ciento (0.2%} del patrimonio total.

v El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto
del impuesto a la renta.

v El ecero punto cuatre por ciento (0.4%) del activo total, y

¥v" El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingrescs gravables a efecto del
impuesto a la renta.

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del afio
corriente, se paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digite de RUC segiin le corresponda
en julio y septiembre del siguiente afio. El anticipo es crédito tributario cuando el impuesto
causado es superior; caso contrario cuando el impuesto causado sea menor al anticipo, éste
se establece como impuesto definitivo.

Adicionalmente acquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior, dentre de un mismo periodo fiscal, en un monto
acumulado superior a US$ 15,000,000, deberan presentar a mas del Anexo, el Informe

Integral de Precios de Transferencia.

Por otra parte, mediante Resolucién NAC-DGER-CCGC11-00029 del 17 de enero del 2011,
se establece que los contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior v que se encuentran exentas de la aplicacién del
régimen de precios de transferencia, también deben presentar, en un plaze de un mes
posterior a la presentacién de su declaracién el mencionado Anexo.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS POR LOS
ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Continuacion)

9. IMPUESTOS: (Continnacion)

De igual manera deberin presentar el indicado anexo acquellos confribuyentes que
habiendo efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior,
dentro de un mismo pericdo fiscal, por un monto acumulado entre US$1,000,000 y
US$3,000,000 si estas operaciones son superiores al 50% del total de sus ingresos. Esta

informacion debera ser presentada en un plazo no mayor a dos meses desde la fecha de
exigibilidad de su declaracién.

Mediante Resolucién N°NAC-DGERCGC 18-00000157 El 30 de marzo del 2018 se expidid
el nuevo formularic de impuesto a la renta F-101 para la declaracién del impuesto a la
renta y presentacion de estados financieros.

Estudio de precios de transferencia

En el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 878 del 28 de enero del 2013, fue
publicada la Resolucién No. NAC-DGERCGC13-00011 del Servicio de Rentas Internas cue
realiza reformas a ia Resolucién NAC-DGER2008-0464 publicada en el Registro Oficial No.
324 del 25 de abril del 2008. La principal reforma incorporada, es el anexo y/o informe
integral de precios de transferencia, misma que debe ser elaborado y presentado por los
sujetos pasivos del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales. El importe para presentar el anexo de operaciones, ha sido
establecido para operaciones por montos acumulados superiores a US$ 3,000,000. En tanto
que el importe para presentar el informe integral de precios de transferencia asi como el
anexo, ha sido establecido para operaciones por montos acumulados superior a los US$
6,000,000 dicha reforma entré en vigencia a partir del 25 de enerc dei 2013.

De acuerdo a la Administraciéon de la Compafiia, se analizara este requerimiento y se
tornarin las medidas que se consideren necesarias, sin embargo se estima ¢ue no existen
operaciones con partes relacionadas que puedan afectar el resultado obtenido por la

Compaiiia al cierre del ejercicio, ya que se ha dado cumplimiento al principio de plena
competencia.

Bsepectos tributavios de la Ley Orgianica de Incentivos a la Produccion y Prevencién
del Fraude Fiscal

Con fecha 22 de diciembre de 2014, la Asamblea Nacional aprobé la “Ley Organica de
Incentivos a la Produccién y Prevencion del Fraude Fiscal”. A continuacién un resumen de
las principales reformas:

Reformas al Cédigo Tributario

Incluye la figura del “Sustituto”, el cual es responsable por el cumplimiento de las
obligaciones tributarias en lugar del contribuyente, cnando asi sea dispuesto por Ley.
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NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS POR LOS
ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Continuacién)

9. IMPUESTOS: (Continuacion)

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

Se reforma la normativa respecto a la residencia fiscal de las personas naturales,
incluyendo nuevas condiciones que harian que una persona natural sea residente para
efectos tributarios en el Ecuador.

Impuesto a la renta

Ingresos gravados

Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana y gravada con el Impuesto a la Renta
la ganancia proveniente de la enajenacion de acciones, participaciones y derechos de
capital. De la misma manera se considera ingreso gravade el incremento patrimonial no
justificado.

Exenciones

Se establece una limitacién a la exencién correspondiente a dividendos y utilidades,
determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades que perciban las sociedades
o personas naturales es una persona natural residente en el Ecuador, la exencién del
impuesto a la renfa no sera aplicable.

v Se elimina la exoneracién para la ganancia ocasional proveniente de la enajenacién
de acciones o participaciones. Las sociedades deberan informar este tipo de
transacciones a la Autoridad Fiscal, su incumplimiento sera sancionado con una multa
del 5% del valor real de Ia transaccién.

v Se elimina la exencién de los intereses ganados por depésito a plazo fijo a las
sociedades e instituciones delsistema financiero, asi como a las inversiones envalores
de renta fija para las sociedades.

v Se agrega una exoneracion para las nuevas inversiones en los sectores econdémicos
determinados como “industrias basicas”, la exoneracidon sera de 10 afios contados a
partir del primer afio en que se generen ingresos atribuibles a dicha inversién. Silas
inversién es se realizan en cantones fronterizos del pais el plazo se amplia dos afios
mas.

Deducibilidad de gastos

v En el caso de activos revaluados, el gasto por depreciacién de activos revaluados no
serd deducible.

%/.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS POR LOS
ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Continuacién)

9. IMPUESTOS: (Continunacion)

v Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tributario
Internc para la baja de créditos incobrables y se establece cque las mismas se
determinaran via reglamento.

¥ Via reglamento se estableceran los limites para la deducibilidad de gastos de
regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria en general, efectuado
entre partes relacionadas.

v Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos,
determinando que el Reglamente establecera los casos y condiciones. Las normas
tributarias prevaleceran sobre las contables financieras.

v" No se aceptari la deduccién por pérdidas en la enajenacién ocasional de acciones,
participaciones o derechos de capital que se den entre partes relacionadas.

v No se permite la deduccién por el deterioro de activos intangibles con vida 1itil
indefinida.

Utilidad en la enajenaciéon de acciones

Se define el célculo de la utilidad gravable en la enajenacién de acciones, participaciones
u otros derechos de capital.

Tarifa de impuesto a la renta.

v Se introducen reformas a la tarifa del impuesto a la renta para sociedades,
estableciendo como tarifa general del impuesto a Ia renta el 22%, no obstante la
tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcién de la bage imponible que
corresponda a la participacion directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable para la
sociedad sera del 28%.

v Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen, paguen o acrediten al
exterior pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccion de
los créditos tributarios a los que tenga derecho.

Anticipo de impuesto a la renta

v Para efectos del calculo del anticipo de impuesto a la renta, no se debera incluir en
la férmula el valor delrevalito de los activos por aplicacién de las NIIF, tanto para el
rubro del active y del patrimonio.

%,/
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS POR LOS
AENOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Continuacién)

9. IMPUESTOS: (Continuacidén)

v Se excluird del cdlculo del anticipo de impueste a la renta los montos referides a
gastos incrementales por la generacién de nuevo empleo, adquisicién de nuevos
activos destinados a la mejora de productividad e innovacién tecnolégica y aquellas
inversiones nuevas y productivas y gastos efectivamente realizados que se
relacionen con los beneficios tributarios para el page del impuesto a la renta que
reconoce el Coédigo de la Produccidén.

Reformas al Reglamento de Régimen Tributario Interno

Se incluye Impuestos diferidos.- Para efectos tributarios y en estricta aplicacién de la
técnica contable, se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos
diferidos, inicamente en los siguientes casos y condiciones:

1. Las pérdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para alcanzar el
valor neto de realizacién del inventario, serin consideradas como no deducibles
en el periode en ¢l ¢ue seregistren contablemente; sin embargo, se reconocera
un impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en
que se produzca la venta o antoconsumo del inventario.

2. Las pérdidas esperadas en contratos de construccion generadas por la probabilidad
de que los costos totales del contrate excedan los ingresos totales del mismo,
serédn consideradas como no deducibles en el periodo en el que se registren
contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto diferido por este
concepto, el cual podri ser utilizado en el momento en que finalice elcontrato,
siempre y cuando dicha pérdida se produsca efectivamente.

3. La depreciacidon correspondiente al valor activado por desmantelamiento sera
considerada como no deducible en el periodo en el gue se registre
contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto diferide por este
concepto, el cual podrd ser utilizado en el momento en que efectivamente se
produzca el desmantelamiento y iinicamente en los casos en que exista la obligacién
contractual para hacerlo

4. El valor del deterioro de propiedades, planta y equipoc que sean utilizados en el
proceso productivo del contribuyente, sera considerado como no deducible en
el periodo en el que se registre contablemente; sin embargo, se reconocera un
impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en
que se transfiera el activo o a la finalizacién de su vida Wtil.

8. Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento,
desahucio y pensiones jubilares patronales, serdn consideradas como no
deducibles en el periodo en el que se registren contablemente; sin embargo, se
reconoceri un impuesto diferide por este concepto, el cual podra ser utilizado en el

e
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS POR LOS
ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Continuacién)

9. IMPUESTOS: (Continuacién)

momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para
cancelar la obligacién por la cual se efectud la provisién.

6. Los valores por concepto de gastos estimados para la venta de activos no corriente
mantenidos para la venta, seran considerados como no deducibles en el periodo
en el que se registren contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto
diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento de la venta,
siempre y cuando la venta corresponda a un ingreso gravade con impuesto a la
renta.

7. Los ingresos y costos derivados de la aplicacidn de la normativa contable
correspondiente al reconocimiente y mediciéon de activos biolégicos, medidos
con cambios en resultados, durante su periodo de transformacion biolégica,
deberan ser considerados en conciliacién tributaria, como ingrescs no sujetos de
renta y costos atribuibles a ingresos no sujetos de renta; adicionalmente éstos
conceptos no deberin ser incluidos en el cilculo de la participacion a trabajadores,
gastos atribuibles para generar ingresos exentos y cualquier otro limite establecido
en la norma tributaria que incluya a estos elementos.

8. Laspérdidas declaradas luego de la conciliacidn tributaria, de ejercicios anteriores,
en los términos y condiciones establecidos en la ley y en este Reglamento.

Los créditos tributarios no utilizados, generados en periodos anteriores, en los términos
v condiciones establecidos en la ley y este Reglamento.

10. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADOS:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los gastos anticipados son como sigue:

Al 31 de diciembre del
Composicién de saldos

2017 201¢

Gastos Prepagados 13,100 10,194
Total Gastos pagados por anticipados 13,100 10,194
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS POR LOS
ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 20186 (Continuacién)

11. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

Al 31 de diciembre del2017 y 2016 un resumen de vehiculos, mobiliario y equipo fue

como sigue:
Composicién de saldos Al 31 de diciembre del
Adiciones
2017 o Retiros 2016
Costo Propiedad, Equipos y Plantas 5,351,629 2,500,680 2,850,949
Total Depreciacién acumulada (1,598,9713) {632,115) {966,858)
Total Propiedad, Equipos y Plantas (NETO) 3,152,656 1,868,565 1,884,091

La compaiiia EMPRESAS CONSOLIDADAS 5.A. y sus subsidiarias, realizaron revaluacién de
su propiedad, planta v equipc a través de las siguientes actividades: (a) reconocimiento
previo de propiedad, planta v equipo de la compaiiia que estan reflejados en los estados
de situacion financiera de la empresa; (b) diagnéstico de revaluacién a los activos no
corrientes de la empresa y a su vez midiendo costo beneficic la aplicacion del modelo de
revaluacién a la propiedad, planta y equipo; {c) la evaluacidn se realizd solamente a los
activos como son terrenos y edificios e instalaciones y (d) periodo de aplicacién fue para
el ejercicio 2017 al 31/12.

12. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del 2017 Y 2016 la cuenta Otros activos no corrientes fue como sigue:

Kl 31 de diciembre del

Compogicion de saldos

2017 2016
Ofros activos no corrientes (1) 79,5358 79,538
Total Otros activos no corrientes - 79,535 79,535
(1) Corresponde a inversiones en otras empresas
2017 2016
Inversiones Hotel Colon 78,143 78,143
Inversiones Amerafin 1,302 1,392

TOTAL OTROS ECTIVOS NO CORRIENTES 79,535 19,535
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS POR LOS
ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Continuacién)

13. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras
fue como sigue:

Composgicion de saldos Kl 3] de diciembre del
2017 20186

14,439 1,863
14,439 1,863

Proveedores Locales
Total Cuentas por pagar comerciales y ofras

14. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 un resumen de Otras cuentas y documentos por pagar
fue como sigue:

Kl 31 de diciembre del

Composicién de saldos

2017 2016
Otras cuentas y documentos por pagar 29,820 23,096
29,820 23,096

_Tohl Otras cuentas y documentos por pagar

15. OTROS PASIVOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la cuenta de otros pasivos corrientes esta constituida
de la siguiente manera:

Cemposicién de saldos Al 31 de diciembre del

- 2017 2016

Otros pasivos corrientes §,618 9
5,618 9

Total Otros pasivos corrientes
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS POR LOS
ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Continuacién)

Bl 3} de diciembre del 2017 y 20186, 1a cuenta por pagar accionistas /socios esta constituida
de la siguiente manera:

Composicién de saldos A1 31 de diciembre del
2017 20186

Cuentas por pagar accionistas /socios 1.419,482 0

Total Cuenta por pagar accionistas /socios 1,419,482 0

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 un resumen de beneficios definidos para empleados
no corrientes fue cotno sigue:

Composicién de saldes Al 31 de diciembre del

2017 2016
Beneficios definidos para empleados no comientes 46,640 49,127
Total Beneficios definidos para.empleados 46,640 49,127

18. INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

Gestién de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia estd
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compatfiia, una
caracterizacién y cuantificacién de éstos y una descripcién de las medidas actualmente en
uso por parte de la Compafiia para mitigar tales riesgos, si es el caso.
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18.INSTRUMENTOS FINANCIEROS (Continuaci:

18.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compalfiia.

A continuacién se incluye un detalle por categoria de activos financieros que
representan el riesgo de crédito. Lia maxima exposicién de riesgo de crédito
que mantiene la Compaifiia a la fecha de presentacién son:

Cuentas o . 2017 2016
Efectivo y equivalentes 60,804 56,719
Cuentas por cobrar comerciales y Otras (NETO) 15,703 24,313
Otras cuentas y documentos por cobrar 8,283 -

Total 84,760 81,032

18.2 Riesgo de liquidez

La Administracién de la Compafiia tiene la responsabilidad final por la gestién
de liquidez y ha establecido un marco de trabajo adecuado para la gestién de
liquidez de manera que la Administracion pueda manejar los recquerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestién de liquidez
de la Compafiia. La Administracién maneja el riesgo de liquidez monitoreando
confinuamente los flujos efectivo proyectade y real y, conciliando los perfiles
de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

A continuacién se presenta un resumen del nivel de liquidez en un periodo de
12 meses desde la fecha de los estados financieros:

2011 2016
Activo corriente 134,844 116,435
Pagivo corriente 55,626 28,443
Indice de liquidez 2.42 4.09

18.3 Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compafiia
estard en capacidad de continuar como empresa en marcha a través de los flujog
de las actividades de operacién que busca maximizar el rendimiento a sus
socios a través de la optimizacién de los costos y gastos, deuda e inversién de

los socios.
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19. PATRIMONIO:
Capital asignado al 31 de diciembzre del 2017:

El capital suscrito a la fecha de presente ejercicio estd debidamente pagado y
registrados en los organismos de control.

Reserva le

La Ley de Compafifas requiere que se transfiera a la reserva legal el 10% de la
utilidad neta anual, hasta que ésta llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de
liquidaciéon de la Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse.

Superdvit por revaluacién de propiedades, planta y equipo:

Registra para las propiedades, planta v equipo valoradas de acuerdo al modelo de
revaluacién, el efecto del aumento en el importe en libros sobre ia medicién basada
en el costo. El saldo del Superavit por revaluacion de un elemento de propiedades,
planta y equipo incluido en el patrimonio neto podra ser transferido directamente a
los resultados del ejercicio de acuerdo a la utilizacion del activo, o al momento de la
baja del activo. )

Se registra el efecto neto de todos los ajustes realizados contra Resultados
Acumulados, productc de la aplicacion de las NIIF por primera vez, conforme
establece cada una de las normas.

Contiene las utilidades netas acumuladas, sobre las cuales los socios o accicnistas no
han dado un destino definitivo.

(-) Pérdidas acumnladas de ejercicios anteriores:

Se registran las pérdidas de ejercicios anteriores, gue no han sido objeto de
absorcién por resolucion de junta general de accionistas o socios.

Resultado del ejercicio

Es la variacion de los fondos propios de una entidad, producida en determinado
perfodo como consecuencia de sus operaciones. Este resultado se determina
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considerando la diferencia entre los ingresos y los gastos producidos en el periodo
de referencia.

Participaciones No Controladoras

Las participaciones no controladoras se medirdn en los estados financieros
consclidados sobre la base de las participaciones directas ¢ indirectas (a través de
subsidiarias) poseidas por la controladora.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la cuenta de Patrimonio consolidada estaba
conformada de la siguiente manera:

Composicion de saldos Al 31 de dicie; e del
2017 20186
Capital social 2,000 2,000
Reservalegal 1,240 1,240
Reserva de Capital 435954 456,903
Superavit por revaluacién de propiedades, plantas y equipos 179,318 319,488
Resuitados adopcién de NIIF 257,008 257,008
Utilidades acumuladas ejercicios anteriores 21,807 21,025
Pérdidas acumuladas ejercicios anteriores 0 (3,707)
Resultado del ejercicio 44,2658 (20,123)
Participaciones No Controladoras 1,503,695 968,660

Total Patrimonio Consolidado 2,445,287 2,002,491

20. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Lios ingresos de la Compaiiia provenientes de la prestacién de servicio fueron como sigue:

Composicién de saldos Al31 ici e del
2017 2016
Ingresos de actividades ordinarias 148,379 128,148
Otros Ingresos 193,648 15,629
Total Ingresos 342,024 143,777
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21. GASTOS POR SU NATURALEZA:

Un resumen de los gastos de operacion reportados en los estados financieros fue como
sigue:

Compogicién de saldos Al 3] de diciembre del
2017 2016
Gastos operativos (280.330) (157,425)

Total Gastos de Operacién (290,330) (157,425)

22. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE FEIL QOUE SE
INFORMA:

Entre el 3] de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de este informe (10 de Diciembre
del 2018) no se han producido eventos adicionales que en opinién de la Administracién
pudieran tener un efecto importante socbre los estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos o en sus notas.

23.APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017
han sido aprobados localmente por La Administracién de la Compaifila y seran
presentados a la Junta General Ordinaria de Socios para su aprobacién. Se estima que los
estados financieros consolidados seran aprobados sin modificaciones.

Wk,

vetite P Ochea
Gerente




