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Informe de los Auditores Independientes

A los Acciomistas de
EMPRESAS CONSOLIDADAS SA.

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de EMPRESAS CONSOLIDADAS SA.
(Una Sociedad Anonima constituida en ¢l Ecuador), que comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2017 v los correspondientes estados de resultados integral, de
cambios en ¢l patrimomo vy de flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, asi como
las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas

En nuestra opimion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materinles, la situacion financiera de EMPRESAS CONSOLIDADAS S.A. al 31 de
diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones v sus flujos de efectivo por ¢l afo
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Intermacionales de Informacion financiera
NIIF

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria NIA
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se descnben mas adelante en este
informe en la seccion Responsabilidades del Auditor. Somos independientes de la Compaiiia,
de conformidad con los requenimientos de ética para profesionales de Contaduria Piblica que
son aplicables para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, v hemos cumplido
las demas responsabilidades de eénca de conforrudad con dichos requenmientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion calificada de auditoria

Informacién presentada en adicidn a los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual incluye
el Informe Anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, misma que no Incorpora
necesariamente ¢l juego completo de estados financieros v nuestro informe de auditoria

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compaiiia, no cubre dicha informacion y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento concluvente sobre la misma

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer ¢l
Informe Anual de los Admimistradores a la Junta de Accionistas, cuando esté dispomble, v al
hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias materiales en relacion con los
estados fimancieros o con nuestro conoctmiento obteniendo durante la auditoria, o s1, de otra
forma, pareceria estar materialmente incorrecta.  Una vez que leamos dicho informe, si
concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacion de reportar
este asunto

Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros

La Gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
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Financiera NIIF, y del control interno determinado como necesario para permitir la preparacion
de los estados financieros libres de errores matenales, debido a fraude o error

AUDITORES EXTERNOS, CONTADORES PUBLICOS, ABOGADOS

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Admimstracion tenga la intencion de liquidar la Compaiiia
0 cesar sus operaciones, o bien, no exista otra alternativa realista que hacerlo

Los acciomstas, son los encargados del Gobierno Corporativo de la Compaidlia ¥ en conjunto
con la Admimistracion responsables de la supervision del proceso de la informacion financiern
de la Compaiiia.

Responsabilidades del Auditor

El objetivo de nuestra auditoria es obtener una segundad razonable acerca de s1 los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores matenales, debido a fraude o error, v emutir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinion.  Segunidad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria, realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditonia NIA, detecte siempre un error matenal cuando éste exista. Errores
pueden surgir debido a fraude o error v son considerados materiales si, individualmente o en
su conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los
usuanos tomen basandose en los estados financieros

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También

. Identificamos v evaluamos los nesgos de error matenal en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos niesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion.  El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mayor que en el caso de una incorreccion matenal debido & error, va
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente ermoneas o vulneracion del control interno

- Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditona con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compatfiia

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apromadas v si las estimaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable

e  Concluimos sobre lo adecuado de la uulizacion, por paric de la Gerencia, de la base
contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre matenal relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar
como negocio en marcha  Si concluimos que existe una incertidumbre matenal, se
requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
expresar una opimon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
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auditoria obtemda hasta la fecha de este informe de auditoria; sin embargo, eventos o

condiciones futuras pueden ocasionar que la Compafia deje de ser una empresa en
funcionamiento.

e  Evaluamos la presentacion general, la estructura v el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las transacciones v
eventos subvacentes de un modo gue logren una presentacion razonable.

. Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre
otros asuntos, ¢l alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y, cuando
fue aplicable, los hallazgos significativos de la auditoria identificados, asi como cualguier
deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de nuestra
auditoria
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EMPRESAS CONSOLIDADAS S A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

Expressdo en délares estadonnidens es
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EMPRESAS CONSOLIDADAS 8 A
ESTADO DE RESULTADOS ¥ OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 2] DE DICIEMBERE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en dilares extadonn i deeses

A1 71 de dicleniber del .
.7 T :ie] s 2011
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EMPFRESAS CONSOLIDADAS 5 A
ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVD
POR LOS ANCS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2017 T 2016
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. OPERACIONES:

Es una Empresa legalmente constituida en el Feuador, provineia Pichincha, cantion Quito,
segun eschitur del 28 de encro de 1963, & msenita en ¢l Repstro Mercannl ¢! 31| de encro
de 1963, ¢l objeto socinl de la empresa ¢s la compra, venta, alquiler v explotacion de
hienes inmuebles propios o alquilados, tales como: edificios de apanmamentos, vivicodas,
v edificios no residenciales v explotacion de zonas ressdenciales para viviendas moviles
Esta domicilinda cn ln Avemida Whymper v Av 6 de Diciembre N31-257 Quito Ecuador,
teniendo como forma legal de Sociedsd Anomma, contando con personcna junidica,
patrimomo v autonomin sdministrativa v operativa

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion
de estos estados [inancieros con Normas "PYME™,

a.  Bases de presentacion

Los Estados Financieros de la cmpresa sc han preparado de aceerdo con las Normas
imernacionales de Informacion Frmanciern pam pequefias v modianas entidades

(NITF para la PYMES), adoptadas por la Supenntendencia de Compafiias.

La preparacion de estos Estados Financicrus conforme con las NIIF, exigen ¢l uso
de crenas estimaciones comables. También exige a la Gerencia que ¢jetza su juicio
en ¢l proceso de aplicar polincas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabifidad mantenidos por la empresa v formulados

¥ Por la Gerencia pum conocimiento v aprohacion de lus seflores Acciomistas en
Junta General

v  De acuerdo con lo establecido por las Normas Imernacionales de Informacion
Financiera (NIIF para PYMES) adoptadas por la Supenmendencia de
Compafiias, de maners obligatonas para ¢l entidades bajo su contral

¥ Temendo en consideracion la talidad de los pnncipios ¥ normas contables
de valoracion de los activos de aplicacion obligatoria.
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v En la Nota N* 3 Principeos, politicas contables v ontenos de valoracion, se
resumen princruos contables v cntenos de valormacion de los achvos mas
significativos aplicados en la preparacion de Jos Estados Financieros del
ejercicig 2017

v De forma que muesire la imagen fiel del patnmonio v de la situacion financiera
al 31 de diciembre del 2017 v de los resultados de sus operaciones, de los
cambios en el patmmonio neto v de los Nujos de efectivo, que se han producido
en |a empresa en el gjercicio terminado en esa fecha

Pronunciamientos contables v regulatorios en bcuador.

Los Estados Financieros correspondicntes al ejercicio terminado ¢f 31 de dicrembre
del 2017, han sido elaborados de acuzrdo a las Normas ¢ interpretaciones, emmitidas
por el IASH, las cuales incluyen las Normas Inemacionales de Informacion
Financiera (NIIF), las Normas Imemacionales de Contabulidad (NIC) Las
"Normas [ntermacionales de Informacian Financiera NIF® adoptadas en el Ecundor
segun Resolucion No 06,Q.1C1L004 del 21 de agostio del 2006, publicads on
Regstro (Micial No. 348 de 4 de scpnembre del mmsmo aflo. Resolucion No
08 G DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No
498 del 3| de diciembre del 2008, en la cunl sc establece ¢l cronograma de
aphcacion obligatoria de fas Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIIF v la Resolucion No. SCICLCPAIFRS G 11.010 del 11 de octubre del 2011,
publicada en ¢l Registro Oficial No. 566, en el cual se estublece ¢l Reglamento para
In aplicacion de lns Normas Internacionales de Informaucion Financiera NIIF para
PYMES

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento: a. Monto de activos
infenores 2 4 millones b) Ventas brutas infersores a § millones ¢) menos de 200

trahajadores

La empresa adopto tas Normas NITF para PYMES, ¢l penodo de transicion es ¢l
afo 2011, v los pnmeros Estados Financieros con Normas NIIF foeron los
termumnados al 3| de diciembre del 2012

Moneda
La Moneda funcional y de presentacion

Las parndas includas cn las cuentas anuales se presentan en dolares smencanos,
par ser la moneda del emomo ccondmico principal en que |a empresa opern



d.  Respomsabilidad de ln informacion
Lo iformacion eontenidn en estos Estados Financieros es responsahibdad del
representante legal, ratificadas posteriormente por la Junta de Accionista

En la prepamacion de los Estados Fmancicros se han aulimdo determinadss
estimaciones para cusntificar algunos de los acuivos. pasivos. Ingresos, gasios v
compromisos que figuran regasirados en cllos

e Periodo Contable

Estado de Situacion Fimanciera al 31 de diciembre del 2017 y ¢l Esmdo de
Resultados Estado de Cambios en &l Patnmonio v los Flujos de Efectivo, por el
penodo comprendido desde el 0] de encro al 31 de diciembre

En el estado de Situacion Financicra, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como cormente con vencimientos igual o mfenor 8 doce meses.
contados desde la fecha de ciemre de los estados financieros ¥ como no comente.,
los mayores a cs¢ penodo

3. PRIN

En [a claboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al gpercicio 2017,
se han aplicado los siguwientes principios y polincas contables y cntenos de valomecion.

3.1. Efectivo ¥ Equivalentes al Efective

Se regsira los recursos de alta hquidez de los cuales dispone la empresa para sus
operaciones regulares y que no esia restnngido su uso, se contabilizan en efectivo
v equivalentes de efectivo partidas como: caja, depositos bancarios a lu vista v otras
instituciones financierns, ¢ inversiones a corto plazo de gran liguidez gue son
factimente convertibles Al 31 de diciembre de 2017, la empresa no cuenta con
cfectivo v equivalentes

AL Activis Financleros

Es cuslquier activo que posea un derecho contractual a reetbar efiectivo u otrp sctivo
financiero de otra entidad o persona. o a imercambiar activos financicros o pasivos
financieros de otrn entdad, en condicioncs que sean potencialmente favombics
para la empresa, tales como depositos a plaro, derechos de cobro, saldos por cobrar
comerciales, otras cucntas por cobrar, cic

n) Documentos ¥y Cuentas por Cobrar comercinles
Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de
bienes realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda
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en un aflo o menos, se clasifica como activos cormentes. En caso contrano s
presentan como aclivos no cormientes

Las cuentas comerciales se reconocen imcwlmente al costo despuds de su
recanacimiento mcial v postencrmente por su costo amortizado de scuerdo con o
metedo del ipo de mieres efectivo. menos la provision por perdidas por detenoro
del valor. S¢ asume que to existe un componente de financiacion cusndo las ventas
se hucen con un peniode medio de cobro de 60 dias lo que estd en lines con la
practica de mercado, v las politicas de crédito de la empresa Las transacciones con
partes relacionadas sc presentaran por separado, en el caso que aplique

b) Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de detenoro de las cuentas por cobrar, el importe de evta
cuenta se reducira mediante una provision, pars efectos de su presentacion en los
estados financieros, sc registrand la provision por la diferencia entre ¢l valor en
libros de las cuentas por cobrar menos ¢l impone receperable de las mismas La
CIpresa No regisioe provision para cucntas incobrables.

3.3, Propiedad Planta v Equipo

Los bienes comprendidos en propredad. planta v equipo, dc uso propio, sc
encuentran registrados & su ¢osto de adquisicion, se incluran los activos de los
cuales sea probable obtener beneficios futuros, se unlizaman por mas de un penodo,
¢l costo es valorado mediante la (¢tura de compra al proveedor v son utilizados

por la empresa

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida atil v los gastos de
mantenimiento s¢ cargan a la cuenta de resultados del gyervicio en que s incurren.

La depreciacion se calcula aplicando ¢l método lincal sobre el costo de ndquisicion
de los activos, los cargos anuales por depreciacion se realizan con fa cuenta de
perdidas v ganancias.

L.a empresa ha registrado los ienes inmuehles a valor razonable de acuerdo a lns
Normas NI[F

3.A. Pérdidas por deterioro de valor de los actives financieros

En cada focha sobre la que se informa, se revisaran las propiedades, plants v
equipo, actives imtangabies ¢ iversiones en ¢l caso de haber, parn determinar si
existen indicios de que estos sctivos havan sufndo una perdida por deterioro del
valor

De forma similas, en cada fecha sobre la que s informa, se evaluam %1 cxiste
deteriorn del valor de los invemanos, compamando ¢ importe en libros de cada
partida del inventario (o grupo de partidas similares ) con su precio de venta menos
los costos de terminacion y ventas
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De igual maners, cn cada fecha sobre ls que se informa, en base & un mventano
fisico, se evaluara los articulos dafiados u obsoletos en este caso se reduce el
importe en hibros, con la provision de mventanos por detenoro fisico. Es una cuenta
de valuscion del activo, con ¢l gasto respective

En el caso de los activos que tienen origen comervial. cuentas por cobrar, la
empresa liene definida una politica pam el regastro de provisiones por deteriomn en
funcion de la antignedad del saldo vencido, que se aplica con caricter general,
exceplo en aguellos casos en que cxasta alguna particulandad que hace aconsejable
¢l andlisis especifico de cobmbilidad

3.5, Cuentas comercinles a pagar

Las cucntas comerciales a pagar son obligacioncs de pago por bienes o servicios
que s¢ han adquindo de los proveedores en ¢l curso ordinano del negocio. Las
cuentas o pagnar se clasifican como pasivo cornente i los pagos lienen venormienio
i un afo o menos. En caso contrario, s presentan como pasivos no comientes

Las cuentns comerciales a pagar se reconocen incialmente a valor razonabie y
posteriormente se valoran por su costo amonirado usando 2l metodo de upo de
imeres efectivo, cuando ¢l plazo es mayor a %0 dias. Se asume que no existen
componentes de financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un
penodo medio de pago de 60 dins, lo que esth en limea con la practica de mercado
v s la palitica de I empresa, lo cual implica que no hay mteres implicito en las

CUENIAS POF Pagar
3.6. Obligaciones con Imstituciones Financierm

En esta cuenta se registruran las obligaciones con bancos ¥ olrus imstituciones
financieras, can plazos de vencimiento menos de un afic registrados en el pasivo
corriente v la porcion no cormiente, registradas en pasivos no cormemes, |levados al
costo amomzado utilizmndo tasas efectivas, en esta cuenta se contabilizaran los
sobregiros bancanos, cuando aphique

3.7, Impuesto & las Ganancias

El impuesto por pagar s¢ establece del impuesto causado mepos los creditos
tributanos que tene derecho la empresa que comprenden. Retenciones del

Impuesto del afio comente, anticipos pagados en el cieruco antenor, creditos
tnbutanos a favor de aflos antenores

El anticipo del smpucsto o la renta, es ¢l impuesto minimo & pagar en el siguiente
afo fiscal, declarado por la empresa en el formulario 101 del impuesto a la renta.

JA Provislones

Las provistoncs ticnen una obligacion presente, va sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser néoesana una salida de



recursos parg liquidar la obligacion, v el importe se hayva estimado de muncr
fiable, ln Gerencia estima que no hay eventos futuros que afecten economicamente
a la ernpresa.

3.9. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econtdmicos onginados en el curso de las actividades ordinanas de ln
empresa durante el gercicio, siempre que dicha entrada de heneficios provoque un
incremento en el patnmonio neto que no este relactonado con las aponaciones de
los propietanios de ese patnmonio v estos beneficios puedan ser valorados con
fishilidad Los ingresos ondinarios se saloran por ¢l valor mzonable de In
contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. Fl ingreso se expone
neto, de impuesto, descuentos o devoluciones v en cumplimiento con la norma
Tributana

3.10. Reconocimieato de costoa v gastos

Los costos v gastos son registrados basandose en <! principio del devengado, es
decir, todos los gastos son reconocidos ¢l momento én que s¢ conoce ¢l wso o
recepcidn de un en o senvicw

311, Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan nommalmente sobre |a base de que la empresa
estd en funcionamiento, v continuara sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible, por lo mnto la empresa no tiene intencion m necesidad de ligudar o de
cortar de forma importamic sus operaciones

3,12, Situnciion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no he sido sujeta de revision por
paric de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencins
tributarins que podrian afectar la situacion financiera de la empresa

313 Pronunciamientos contables ¥ su nplicacion
Las siguientes normas han sido adoptadas en estos estados financieros:

La Norma Internacional de Informacion Financiera pura Pequefias v Medianas
Entidades PYMES 2009 es ¢l primer conjunio de requerimientos contables
desarrullando especificamente par las PYMES

El Consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad (TASB ) s¢ ha basado en las

NIIF para su elaboracion pero o5 un producto independiente v separado de las
Normas Imemacionales de Informackim Financicra NITF completas.
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La NIIF para las PYMES incluye simplificaciones que reflcjan las necesidades de
los usuanos de los cstados financicros de las FYMES v conmderaciones sobre
costas y beneficios. En comparacion con las NITF completas es menos compleje en
VNS aspectos

v Se han omitido los temas que no afectan a las PYMES.

¥ Micntras que las NIIF completas permiten la eleccion de polincas
contables, llHﬂFpﬂﬂFYMEEﬂIup:ﬂmrhﬂm-hmhnmﬂl

¥ Se han simplificado la mavoria de los principios para ¢ reconocimiento v
medicion de ios activos, pasivos, ingresos, v gastos de las NIIF completas

¥  Se requicre un numero significativo inferior de informacion a revelar
“ Y la norma se ha redactado en un lenguaje claro v de ficil maduccion

Es apta par todas las enbdades excepto aquellas cuyos titulos cotizan en bolsa ¢
instituciones financieras como bancos v compadias de seguros.

Normas Internacionales de Informacion Finunciers

El IASB consiguc sus objetivos fundamenlmente a traves del desarrollo ¥
publicacion de las NIIF, asi como promoviendo ¢l uso de tales normas en los
estados financicros con propasito de informacion general v en otr informacion
financiera. Otra informacion financiera comprende o informacion, suministrada
fuera de los estados financicros, que ayuda en la interpretacion de un conjunto
completo de estados financicros o mejora la capacadad de los usumnos para tomar
decisiones economicas eficientes. El sérmino informacion financiera abarca los
estudos financieros con proposito de informacion general v om informacion
linancicra.

Las NIIF establecen los requenmienios de reconocmmento, medicion. presentacion
¢ informacion & revelar que se reficren a las ansacciones v Otros succsos v
condiciones que son importanies en los estados financieros con proposito de
informacion general, Tambien pueden cstublecer estos requenimientos para
transaccioncs, sucesos v condiciones que surgen principalmente en sectorcs
industriales especificos. Las NIIF se basan en ¢l Marco Conceprual. gue sc refiere
a los conceptos subyacenies en la informacion presentada dentro de los estados
financieros con proposito de informacion general

El objetivo del Marco Conceptual es facilitar |a formulacion umiforme v logica de
las NIIF También sumimmstra una base pama ¢l uso del jucw pars resolver
cuestiones contables



Estados Financieros con propisito de informacion general

Las NIIF csun disefladas pars ser aplicadas en los estados financieros con

propasito de informacion general, as1 como en otra informacion financiera, de todas
las entidades con animo de lucro

Los esiados financieros con proposito de informacion geners! se dirigen a la
satisfaccion de lns necesidades comunes de informacion de un amplio espectro de
usuanos, por cjemplo socionistas, acreedores, empleados v pabhico en general El
vbjetivo de los estados financiéros o5 sumimistrar mformacion sobre la situacion
financiera, el rendimiento v los fligos de efectivo dé una entidad, que sea itil para
oo wsuanos al tomar decisiones cconomicas

l.os estados financieros con proposito de informacion general son los que pretenden
arender las necesidades generales de informacion financiera de un amplio espectro
de usuanos que no eslin en condiciones de exigir informes a la medida de sus
necesidndes especificas de informacion. Los estados financicros con propdsito de
informacion general comprenden los que se presentan de forms separada o dentro
de otro documento de carscter pablico, como un informe anual o un prospecto de
informacion bursanl

La NIF para las PYMES

El IASB también desarrolla v publica una norma separada que pretende que se
apligue o los estados financieros con proposito de informacion general v otro tipo
de informacion financiera de cnbdades que en muchos paises son conocidas por
diferentes nombres como pequefias v medianas enidades (PYMES), entidades
privadas v entidades sin obligacion publica de rendir cuentas Esa norma os la
Norma imemacional de Informacion Financiera parm Pequefias v Medianas
Enndades (NIIF para las PYMES)

Il termino pequefins v medianas entidades, tal v coma 1o usa el [ASB, se define v
explica en la Seccion | Pequefias y Medianas Entidades. Muchas jurlsdicciones en
todas partes del mundo han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para
un amplio rango de propdsitos, incluyendo el establecimiento de obligaciones de
informacion financiern A menudo csas defimciones nacionales o reglonales
incluven criterios cuantificades basados en los ingresos de actividades ondinanas.
los activos, los empleados u otros factores. Frecueniemente, ¢l tdrmino PYMES se
usa pars indicar o incluir entidadeés muy pequefias sin considerar si publican estados
financieros con proposito de informacion general pam usuanos extemos A
menudo, las PYMES producen estados financicros pam el uso exclusivo de los
propictanos - gerentes, o parn las auoridades fiscales u otros orgamsmos
gubernamentales Los estados financicros producidos umcamenic para los citados
propositos no son necesanaments estados financieros con proposito de informacion
general
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Las leves fiscales son especificas de cada junsdiccion, v los objetivos de la
informacién financicra con proposito de informacion general dificren de los
objetivos de informacion sobre ganancias fiscales

Asi, es improbable que los estados financieros preparados en conformidad con la
NIF para las PYMES cumplan completamente con todas las mediciones
requendas por las leves fiscales ¥ regulaciones de una junisdiccion

Lina jurisdiccion puede ser capaz de reducir la doble carga de informacion para las
PYMES mediante la estructuracion de los informes fiscales como conciliaciones
con los resultados determimados segan la NTIF para las PYMES v por otros medios.

Autoridad de la NITF para las PYMES

las decisioncs sobre a que entidades s les requicre o permile utilizar las Normas
del IASH recacn en las autoridades legislativas v reguladoras v en los emisores de
normas en cada jurisdiccion, en el caso del Ecuador en ls Superintendencin de
Compahias Esto se cumple para las NIIF compietas v para la NIIF para las
PYMES

Para esto, ¢s esencial una clara definicion de la clase de cntidades a las que se dinge
la NIIF para las PYMES, tal como se establece en la Seccion | de ln NIIF para las
PYMES, de forma que () el IASE pueda decidir sobre los requerimientos
contables y de informacton o revelar que son npromados para esa clase de entidades
v (b) las autondades legislativas y reguladoras, los emisores de normas, esi como
las entidades que informan v sus auditores estén informados del slcance pretendido
de aplicabilidad de la NIIF para les PYMES Una definicion clara es también
csencial pars gue las entidades que no son pequeias v medianas entidades, v, por
tamo, no cumplen los requisitos parm utilizar la NITF para las PYMES, no afirmen
gue estan curmnpliendo con ella

Para el caso de Ecuador, con fecha |12 de enero del 201 |, mediante Resolucion
SCQICILCPAIFRS 1101, la Superintendencia de Compafiias considerando entre
otros, que ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) en
Septiembre del 2009 edith en espafiol la Norma [nternacional de Informacion
Financicrn para las Pequefias v Medianas Enndades, NIIF para las PYMES,
resolvio para efectos del regstro v preparacion de estndos financicros, calificar
como PYMES a las personas gque cumpian las siguientes condiciones

a) Activos totales infenores a LISDS 4,000,000,
b Registren un vitlor bruto de ventas anuales infenor n LISDE $,000,000,
¢) Tengun menos de 200 wabwmdores

Estos parametros se conssderaran como base & los estados financieros del gjercicio
econdmico antenor al penodoe de tansicion. e decir 2010, Aguellas compafiias



que cumplan con todas las condiciones antes sefinladas aplicaran NIIF para las
PYMES a partir del afto 2012 v como tales éstas deberan elaborar v presentar sus
estados financreros comparativos con base a dichas normas

[ acuerdo con estas resoluciones, la Compafiia aplicd NITF para las PYMES.

Organizacién de la NIIF pars las PYMES

Las NIIF para las PYMES sc organizan por temas presentandose cada tema en una
Seccion numerads por sepamado, osta contenida en las secciones | a la 38 v en el
Glosano.

Todos los pdrrafos de la NIF tenen la muisma autondad Algumas sccciones
incluyen apéndices de guia de implementacion que no forman parte de la Norma ¥
son, mas hien, guias para su aphcacion

Mantenimiento de la NIIF pars las PYMES

El IASB tene previsio realizar una revision exhaustiva de la expenencia de las
PYMES al aplicar la NTIF para las PYMES cuando un espectro amplio de entidades
haya publicado estados financieros que cumplan con la Norma duranie dos afos
EIASB propone modificaciones a fin de abordar los problemas de implementacion
gue s¢ havan wdentficado en dicha revision, ambién consaderara las nuevas NITF
v modificaciones que havan sido adoptadas desde que s¢ enutid la NIIF. A partir
del | de enero del 2017 entra en vigencia la NIIF para PYMES revisada

Detalle de la norma vigente NTIF para las PYMES:
Introduccidn

E

Peyuefias v medianas entidades
Conceplos v pnncipios gencrales
Presentacion de exados financicros

Estado de situacitm financiern

Estado del resultado integral v estado de resultados
Fsiado de cambios en el patnmonio v estado de resultados v ganancias
acumuladas

T Esado de flyjos de efectivo

. Notas a los extados financieros

4  Estados finuncicros consolidados v sepamndos

10 Politicas contables, estimacionss y errorcs

11 Instrumentos financicros hisicos

12 Otros temas relucionados con los mstrumentios financieros
13, Inventarios

14 Inversiones en asociadas

15 Inversioncs en NEROCIOS Conjunton

16  Propiedades de mversion

17 Propiedades, planta vy equipo

18  Activos imangibles distintos de la plusvalia

o uh A bl g —



19
20

21.

22

3

24
28
26
27
28
29
30
n
32
i3
34
is
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Combinaciones de negocio y plusvalia

Amrendamientios

Provisiones v contingencias

Apeéndice - Gula para ¢l reconocimienio v la medicion de provisiones
Pasivos v patnmonio

Apéndice - Ejemplo de la contabilizacion de deuda convertible por pante
del emisor

Ingresos de sctividades ordinanas

Apéniice - Ejemplos de reconocimuento de ingresos de  actividades
ordinanas segun los prncimos de la seccion 23
Subvenciones del gobierno

LCostos por prestamons

Pagos basados en acciones

Deterioro del valor de los activos

Bencficios a los empleados

Impuesto & las ganancias

Conversion de la moneda extranjera

Hiperinflacian

Hechos ocurndos despoes del peniodo sobre el que s¢ informa
Informaciones a revelar sobre panes relacionadas

Actividades cspeciales

Tramsicion a la NIUF para las PYMES

Crlosanio de t&rminos

Tabla de fuentes

Aprobacion de la NIIF pars las PYMES por pante del Consejo

Fundamentos de las conclusiones (informacion por separado)

Esmdos Fimancieros Justrativos v hista de comprobacion de informacion a revelar
¥ presentar (informacion por separsdo)

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

L& empresa esta expuests o determinados nesgos que gestiona meduante ln aplicacion
de sistemas de identificacion, medicion, limitacion de concentracion ¥ supervision

Entre los primcipios de buena admimstracion destacan los siguientes.

¥ Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por la empresa

¥ Se definen politicas de conocimiento iecnico y capacidades suficiemics para asegurar
una gestion eficaz a favor del clienie. minimizando ¢l nesgo de control interno,
financieros v ante las entidades de control

¢ Se¢ desarrollan v aplican control de calidad necesarin para asegurar que las

operaciones se realizan segun las politicas, normas v procedimientos establecidos.



4. IECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

A la presentacion de estos extados financicros no lenemos conocimiento de hechos
eventos que puedan afectar la presentacion mzonable de los Estados Frmancieros al 31 de
dicrembre de 2017

El Efectivo y equivalentes al efectivo commesponden a los saldos de dinero mantemdos
por la Compafia v en cuentas corrientes bancanas, depositos & pliazo v otras inversionss
financieras con vencimientos menores a 90 dias

Cacmprnibre 20008 Deciwmbew 27
| DETALLE | Valor USD | Valor USD |

Bance del Pucifico N5 10,741 |
Bamco Pichincha 54,382 0|
| Toral Efective y Equivalente al Efective 59,809 | 10,741 |

6 OTRASCUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, las otras cuentas y documentos por cobrar s¢
conformaban de la siguienie munera

Dicismnbra  Dicisrmbre

07 018

Valor Valor

DETALLE 1'SD LsD
(trms cucmtas v documentos por cobrar relacionades i 19421 '.'I.Tn'.'-l
Otras cuentas v documentos por cobrar no relacionadas 31z 0
Achivos por Impuesios Cormenies {1 6714 1,027
_Grastos pagados por Anticipados 12,800 5.822
Il'nul Otrus cuentas v documenion por cobear 39,168 19,456

(1) 1.as otras cuentas y documentos por cobrar relacionadas estan conformada de la
siguiente manem; Hadl Perex UUSS 421, Carlos Perer USS 3 8300, lvette Perer USS
3,800, Marco Perez USS 3.800, Mary Percz USS 3300 v Lil Perez USS 3,800



7 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de dicvembre del 2017 v 2016, los activos por impuestos corricnics estin

constitiidos usi
Owiermirs  OicEmies
i -yl
Valor Y alor
DETALLE Lsh LUSD
| Actives pot lmpuestos O ormiemsies (h 6,714 1.927
| Taotal Cuentas por Cobrar 6,714 1,917
{ 1} Los activos por impusstos cormenics son
Activis par impueiing cormenies Monte
DETALLE LSS |
| Credito Tributano (IVA) 5,604
F;_@nn Tribumano (IR} 1,019
Tutal 6,714

# PROPIEDAD, EQUIPOS Y PLANTAS

Al 31 de dictembre del 2017 v 2016, la cuenta Propiedad, Equipos v Plantas se conformaban
de la siguieniz manern

e e D smertsre
T 2018
Adiciones

DETALLE Valor USD {Retiros) Valor USD
Terrenon | 6TS 732 |, D0 _B60 s 872
Fdificion 1,037,524 A03634 | GILEN
Tutsl costo E Mlantas | 2.7T1).256 1ATIAM]| 1,239,762 |
Deprecincron Acumulads Edificios A70, | AT SN
Total Deprecinchin cumulada LT, ) N JAANIT 311 363
| Total Propiedad, Equipos v Plants (NETO) 1.143.076 1114677 924,399

La compafiia EMPRESAS CONSOLIDADAS S A, realind uma revaluscion de su
propiedad, planta v eguipo a traves de las siguicntes actividades (a) reconouimicnio previo
de propledad, planta v equipo de la compafiia que estan reflelados en los estados de situnaon
financiern de la empresa, (b) diagnostico de revaluacion a los activos no cormentes de la
empresa v a su ver midiendo costo benefico la aplicacion del modelo de revaluacion a la
propiedad, planta v equipo, (<) la evaluacion se realizo solamente a los activos como son
terrenos v edificios e instalaciones v (d) penodo de aphicacion fue para el ejercicio 2017 al

32



Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, |z cuents Inversiones s¢ conformaba de la siguienie
manera

2017 e
DETALLE Valar LSD 1:',::

| Inversiongs Hotel Colon TH143 TH 143

Imvernones Amerafin 139 1,392

TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES | 79538 79835

10 PASIVO U NTE

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, el Pasivo Comente se conformaba de la sigurenie
ITUAMETT
Dicmbre  Oichmisrs

017 018
Valor Vulor
DFEALLE UsD L'sn
Cuenias por pagar provesdones v ofres 121661 16
|Otrms cuentas v documentos por pagar relacionadas I36886| 97840
| Orros pewivos comisntes 4,421 9
TOTAL CLUENTAS POR PAGAR 153,967 GTATH |

1l CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, ¢l capital social de la compaiiia estaba conformado
por

Chemrnbrs  Qicierstrn

i sl ]
. o ovto de - :

*sumers dr J YValor | Yalor

SNombre de los Accionistus - Agcion on LSD UsSD
I'mdin Comercial Industrisd © & | EGs | | i | BS%
Iveme Pores Chchua 2l I Jli e |
Carlon Pérar Ouhos 2 | | il
Slary Peres Dohod i ! 11 - |
Maroe Peer Ochos a2 | a1 2
Martha Dchos de Perez 21 | 21 e |
iTﬂT& LCAPFITAL SOCIAL II._“ pa L 1,000




12 PATRIMONIO
Al 31 de dictembre del 2017 v 2016, |a cuenta Patnmomo de Is Compaiin estaba
conformado por
Dictamine |
2017 1018
? Valor . Valor
CUENTA USD Variackin USD
Capital social o suscrito 2,000 0 200}
Rescrva legal 1,2 0 1,240
Reserva de Capital 435,954 wale| 458903
Superavil reviluscion Propedad, planta v eguupos 1] S0 | 146,098
Reshado Acumulado por Adopaion de NIIFS 26l Dy 264 S8
Resuliado del Fyerocio 4078 68 (127 R e
TOTAL PATRIMONIO T4R228| l0Lalv] 980,257
13 INGRESOS OPERACIONALES

Se registran las operaciones de las actividades normales de la empresa, scgun su obyeto
social

Digimenbre 1017 Dicimmtre 3018
DETALLE Valor USD Valor USD
Ingresos por servicios s, 700 10,698
Otros ingresos (yastos ), neto () 193,644 | 15,629
TOTAL INGRESOS POR SERVICIOS 2041, 348 16327

i1} Los otros ingresos estan conformados de la siguiente mancra: dividendos recibidos
por inverssones en Hotel Colon LSS 3,653 | mversidn en Ameralin LSS 636 v por
utilidad en venta de un (01) inmuchle USS 187,326
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14 GASTOS DE OPERACION

Incluven los gasios que surpen en las actividades ordinanas de la empresa, mcluye todos los
gastos del periodo de acuerdo a su funcion, & continuacion se presenian los gastos de operacion

Diclembre 2017 Dscsmire 2018
NPETALLE Valor USD Valor USD
| Homorarios Servioios Comables | alo
Honoranos Servicios Junidicos 7.180 |
Honoranos Servicios de Auditona 3.37%
' Honoranios Servicios Admimistrativos 1,500
| Honorarios Servicios de Mensajeria 487 '
Adecuacion Oficinn 4,959 j, 224
Mantenimiento v adecunciones 8,798
Adccuaciones Bienes Inmuchles 18933
| Matenal adecuacion Inmuebles 654
| Amendo Oficina 4208
Movilizaciones vanos 621/
Servicio de Energia Eléctrica 100| s
Telefono, Telex v Fax S0 330 |
Servicios Notariales 274 _
" Impuestos Municipales 35,191 B4R
Impucstos SR 1588
IVA cargado al Gasto 710 n|
Cantribucién Super de Cia R6R 1593
Registro Mercanti sl
Promedades, Planin v Equipos 24,606 16,563
L:['I.llﬂ Suministros-olicina 268 | 3
Litiles v suministros de Aseo 39
Publicidad v Propaganda 16 .
Refngenos vanos %1 s47
Segundad y vigilancia 300 1.36% |
' Representacion 200 [
Multas ¢ Imereses 5 406 11471
Ciastos no Deducibles 743
| Servicios de limpicza LE30|
| Cuotas v alicuotas 9528 31.7TR
| Onros Gastos 137
Servicio de Corretaje 9.59)
Retenciones Asumidas B
Servicios Bancaros 134 95|
| TOTAL GASTOS DE OPERACION 156,267 127




|08 estndos financicros por el afo terminado al 31 de diciembre del 2017 han sido
aprohados por la Gerencia v seran presentados & la Junta General de Acciomistas




. OPERACIONES:

Es una Empresa legalmente constituida en el Feuador, provineia Pichincha, cantion Quito,
segun eschitur del 28 de encro de 1963, & msenita en ¢l Repstro Mercannl ¢! 31| de encro
de 1963, ¢l objeto socinl de la empresa ¢s la compra, venta, alquiler v explotacion de
hienes inmuebles propios o alquilados, tales como: edificios de apanmamentos, vivicodas,
v edificios no residenciales v explotacion de zonas ressdenciales para viviendas moviles
Esta domicilinda cn ln Avemida Whymper v Av 6 de Diciembre N31-257 Quito Ecuador,
teniendo como forma legal de Sociedsd Anomma, contando con personcna junidica,
patrimomo v autonomin sdministrativa v operativa

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion
de estos estados [inancieros con Normas "PYME™,

a.  Bases de presentacion

Los Estados Financieros de la cmpresa sc han preparado de aceerdo con las Normas
imernacionales de Informacion Frmanciern pam pequefias v modianas entidades

(NITF para la PYMES), adoptadas por la Supenntendencia de Compafiias.

La preparacion de estos Estados Financicrus conforme con las NIIF, exigen ¢l uso
de crenas estimaciones comables. También exige a la Gerencia que ¢jetza su juicio
en ¢l proceso de aplicar polincas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabifidad mantenidos por la empresa v formulados

¥ Por la Gerencia pum conocimiento v aprohacion de lus seflores Acciomistas en
Junta General

v  De acuerdo con lo establecido por las Normas Imernacionales de Informacion
Financiera (NIIF para PYMES) adoptadas por la Supenmendencia de
Compafiias, de maners obligatonas para ¢l entidades bajo su contral

¥ Temendo en consideracion la talidad de los pnncipios ¥ normas contables
de valoracion de los activos de aplicacion obligatoria.
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v En la Nota N* 3 Principeos, politicas contables v ontenos de valoracion, se
resumen princruos contables v cntenos de valormacion de los achvos mas
significativos aplicados en la preparacion de Jos Estados Financieros del
ejercicig 2017

v De forma que muesire la imagen fiel del patnmonio v de la situacion financiera
al 31 de diciembre del 2017 v de los resultados de sus operaciones, de los
cambios en el patmmonio neto v de los Nujos de efectivo, que se han producido
en |a empresa en el gjercicio terminado en esa fecha

Pronunciamientos contables v regulatorios en bcuador.

Los Estados Financieros correspondicntes al ejercicio terminado ¢f 31 de dicrembre
del 2017, han sido elaborados de acuzrdo a las Normas ¢ interpretaciones, emmitidas
por el IASH, las cuales incluyen las Normas Inemacionales de Informacion
Financiera (NIIF), las Normas Imemacionales de Contabulidad (NIC) Las
"Normas [ntermacionales de Informacian Financiera NIF® adoptadas en el Ecundor
segun Resolucion No 06,Q.1C1L004 del 21 de agostio del 2006, publicads on
Regstro (Micial No. 348 de 4 de scpnembre del mmsmo aflo. Resolucion No
08 G DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No
498 del 3| de diciembre del 2008, en la cunl sc establece ¢l cronograma de
aphcacion obligatoria de fas Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIIF v la Resolucion No. SCICLCPAIFRS G 11.010 del 11 de octubre del 2011,
publicada en ¢l Registro Oficial No. 566, en el cual se estublece ¢l Reglamento para
In aplicacion de lns Normas Internacionales de Informaucion Financiera NIIF para
PYMES

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento: a. Monto de activos
infenores 2 4 millones b) Ventas brutas infersores a § millones ¢) menos de 200

trahajadores

La empresa adopto tas Normas NITF para PYMES, ¢l penodo de transicion es ¢l
afo 2011, v los pnmeros Estados Financieros con Normas NIIF foeron los
termumnados al 3| de diciembre del 2012

Moneda
La Moneda funcional y de presentacion

Las parndas includas cn las cuentas anuales se presentan en dolares smencanos,
par ser la moneda del emomo ccondmico principal en que |a empresa opern



d.  Respomsabilidad de ln informacion
Lo iformacion eontenidn en estos Estados Financieros es responsahibdad del
representante legal, ratificadas posteriormente por la Junta de Accionista

En la prepamacion de los Estados Fmancicros se han aulimdo determinadss
estimaciones para cusntificar algunos de los acuivos. pasivos. Ingresos, gasios v
compromisos que figuran regasirados en cllos

e Periodo Contable

Estado de Situacion Fimanciera al 31 de diciembre del 2017 y ¢l Esmdo de
Resultados Estado de Cambios en &l Patnmonio v los Flujos de Efectivo, por el
penodo comprendido desde el 0] de encro al 31 de diciembre

En el estado de Situacion Financicra, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como cormente con vencimientos igual o mfenor 8 doce meses.
contados desde la fecha de ciemre de los estados financieros ¥ como no comente.,
los mayores a cs¢ penodo

3. PRIN

En [a claboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al gpercicio 2017,
se han aplicado los siguwientes principios y polincas contables y cntenos de valomecion.

3.1. Efectivo ¥ Equivalentes al Efective

Se regsira los recursos de alta hquidez de los cuales dispone la empresa para sus
operaciones regulares y que no esia restnngido su uso, se contabilizan en efectivo
v equivalentes de efectivo partidas como: caja, depositos bancarios a lu vista v otras
instituciones financierns, ¢ inversiones a corto plazo de gran liguidez gue son
factimente convertibles Al 31 de diciembre de 2017, la empresa no cuenta con
cfectivo v equivalentes

AL Activis Financleros

Es cuslquier activo que posea un derecho contractual a reetbar efiectivo u otrp sctivo
financiero de otra entidad o persona. o a imercambiar activos financicros o pasivos
financieros de otrn entdad, en condicioncs que sean potencialmente favombics
para la empresa, tales como depositos a plaro, derechos de cobro, saldos por cobrar
comerciales, otras cucntas por cobrar, cic

n) Documentos ¥y Cuentas por Cobrar comercinles
Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de
bienes realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda
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en un aflo o menos, se clasifica como activos cormentes. En caso contrano s
presentan como aclivos no cormientes

Las cuentas comerciales se reconocen imcwlmente al costo despuds de su
recanacimiento mcial v postencrmente por su costo amortizado de scuerdo con o
metedo del ipo de mieres efectivo. menos la provision por perdidas por detenoro
del valor. S¢ asume que to existe un componente de financiacion cusndo las ventas
se hucen con un peniode medio de cobro de 60 dias lo que estd en lines con la
practica de mercado, v las politicas de crédito de la empresa Las transacciones con
partes relacionadas sc presentaran por separado, en el caso que aplique

b) Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de detenoro de las cuentas por cobrar, el importe de evta
cuenta se reducira mediante una provision, pars efectos de su presentacion en los
estados financieros, sc registrand la provision por la diferencia entre ¢l valor en
libros de las cuentas por cobrar menos ¢l impone receperable de las mismas La
CIpresa No regisioe provision para cucntas incobrables.

3.3, Propiedad Planta v Equipo

Los bienes comprendidos en propredad. planta v equipo, dc uso propio, sc
encuentran registrados & su ¢osto de adquisicion, se incluran los activos de los
cuales sea probable obtener beneficios futuros, se unlizaman por mas de un penodo,
¢l costo es valorado mediante la (¢tura de compra al proveedor v son utilizados

por la empresa

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida atil v los gastos de
mantenimiento s¢ cargan a la cuenta de resultados del gyervicio en que s incurren.

La depreciacion se calcula aplicando ¢l método lincal sobre el costo de ndquisicion
de los activos, los cargos anuales por depreciacion se realizan con fa cuenta de
perdidas v ganancias.

L.a empresa ha registrado los ienes inmuehles a valor razonable de acuerdo a lns
Normas NI[F

3.A. Pérdidas por deterioro de valor de los actives financieros

En cada focha sobre la que se informa, se revisaran las propiedades, plants v
equipo, actives imtangabies ¢ iversiones en ¢l caso de haber, parn determinar si
existen indicios de que estos sctivos havan sufndo una perdida por deterioro del
valor

De forma similas, en cada fecha sobre la que s informa, se evaluam %1 cxiste
deteriorn del valor de los invemanos, compamando ¢ importe en libros de cada
partida del inventario (o grupo de partidas similares ) con su precio de venta menos
los costos de terminacion y ventas
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De igual maners, cn cada fecha sobre ls que se informa, en base & un mventano
fisico, se evaluara los articulos dafiados u obsoletos en este caso se reduce el
importe en hibros, con la provision de mventanos por detenoro fisico. Es una cuenta
de valuscion del activo, con ¢l gasto respective

En el caso de los activos que tienen origen comervial. cuentas por cobrar, la
empresa liene definida una politica pam el regastro de provisiones por deteriomn en
funcion de la antignedad del saldo vencido, que se aplica con caricter general,
exceplo en aguellos casos en que cxasta alguna particulandad que hace aconsejable
¢l andlisis especifico de cobmbilidad

3.5, Cuentas comercinles a pagar

Las cucntas comerciales a pagar son obligacioncs de pago por bienes o servicios
que s¢ han adquindo de los proveedores en ¢l curso ordinano del negocio. Las
cuentas o pagnar se clasifican como pasivo cornente i los pagos lienen venormienio
i un afo o menos. En caso contrario, s presentan como pasivos no comientes

Las cuentns comerciales a pagar se reconocen incialmente a valor razonabie y
posteriormente se valoran por su costo amonirado usando 2l metodo de upo de
imeres efectivo, cuando ¢l plazo es mayor a %0 dias. Se asume que no existen
componentes de financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un
penodo medio de pago de 60 dins, lo que esth en limea con la practica de mercado
v s la palitica de I empresa, lo cual implica que no hay mteres implicito en las

CUENIAS POF Pagar
3.6. Obligaciones con Imstituciones Financierm

En esta cuenta se registruran las obligaciones con bancos ¥ olrus imstituciones
financieras, can plazos de vencimiento menos de un afic registrados en el pasivo
corriente v la porcion no cormiente, registradas en pasivos no cormemes, |levados al
costo amomzado utilizmndo tasas efectivas, en esta cuenta se contabilizaran los
sobregiros bancanos, cuando aphique

3.7, Impuesto & las Ganancias

El impuesto por pagar s¢ establece del impuesto causado mepos los creditos
tributanos que tene derecho la empresa que comprenden. Retenciones del

Impuesto del afio comente, anticipos pagados en el cieruco antenor, creditos
tnbutanos a favor de aflos antenores

El anticipo del smpucsto o la renta, es ¢l impuesto minimo & pagar en el siguiente
afo fiscal, declarado por la empresa en el formulario 101 del impuesto a la renta.

JA Provislones

Las provistoncs ticnen una obligacion presente, va sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser néoesana una salida de



recursos parg liquidar la obligacion, v el importe se hayva estimado de muncr
fiable, ln Gerencia estima que no hay eventos futuros que afecten economicamente
a la ernpresa.

3.9. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econtdmicos onginados en el curso de las actividades ordinanas de ln
empresa durante el gercicio, siempre que dicha entrada de heneficios provoque un
incremento en el patnmonio neto que no este relactonado con las aponaciones de
los propietanios de ese patnmonio v estos beneficios puedan ser valorados con
fishilidad Los ingresos ondinarios se saloran por ¢l valor mzonable de In
contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. Fl ingreso se expone
neto, de impuesto, descuentos o devoluciones v en cumplimiento con la norma
Tributana

3.10. Reconocimieato de costoa v gastos

Los costos v gastos son registrados basandose en <! principio del devengado, es
decir, todos los gastos son reconocidos ¢l momento én que s¢ conoce ¢l wso o
recepcidn de un en o senvicw

311, Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan nommalmente sobre |a base de que la empresa
estd en funcionamiento, v continuara sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible, por lo mnto la empresa no tiene intencion m necesidad de ligudar o de
cortar de forma importamic sus operaciones

3,12, Situnciion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no he sido sujeta de revision por
paric de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencins
tributarins que podrian afectar la situacion financiera de la empresa

313 Pronunciamientos contables ¥ su nplicacion
Las siguientes normas han sido adoptadas en estos estados financieros:

La Norma Internacional de Informacion Financiera pura Pequefias v Medianas
Entidades PYMES 2009 es ¢l primer conjunio de requerimientos contables
desarrullando especificamente par las PYMES

El Consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad (TASB ) s¢ ha basado en las

NIIF para su elaboracion pero o5 un producto independiente v separado de las
Normas Imemacionales de Informackim Financicra NITF completas.
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La NIIF para las PYMES incluye simplificaciones que reflcjan las necesidades de
los usuanos de los cstados financicros de las FYMES v conmderaciones sobre
costas y beneficios. En comparacion con las NITF completas es menos compleje en
VNS aspectos

v Se han omitido los temas que no afectan a las PYMES.

¥ Micntras que las NIIF completas permiten la eleccion de polincas
contables, llHﬂFpﬂﬂFYMEEﬂIup:ﬂmrhﬂm-hmhnmﬂl

¥ Se han simplificado la mavoria de los principios para ¢ reconocimiento v
medicion de ios activos, pasivos, ingresos, v gastos de las NIIF completas

¥  Se requicre un numero significativo inferior de informacion a revelar
“ Y la norma se ha redactado en un lenguaje claro v de ficil maduccion

Es apta par todas las enbdades excepto aquellas cuyos titulos cotizan en bolsa ¢
instituciones financieras como bancos v compadias de seguros.

Normas Internacionales de Informacion Finunciers

El IASB consiguc sus objetivos fundamenlmente a traves del desarrollo ¥
publicacion de las NIIF, asi como promoviendo ¢l uso de tales normas en los
estados financicros con propasito de informacion general v en otr informacion
financiera. Otra informacion financiera comprende o informacion, suministrada
fuera de los estados financicros, que ayuda en la interpretacion de un conjunto
completo de estados financicros o mejora la capacadad de los usumnos para tomar
decisiones economicas eficientes. El sérmino informacion financiera abarca los
estudos financieros con proposito de informacion general v om informacion
linancicra.

Las NIIF establecen los requenmienios de reconocmmento, medicion. presentacion
¢ informacion & revelar que se reficren a las ansacciones v Otros succsos v
condiciones que son importanies en los estados financieros con proposito de
informacion general, Tambien pueden cstublecer estos requenimientos para
transaccioncs, sucesos v condiciones que surgen principalmente en sectorcs
industriales especificos. Las NIIF se basan en ¢l Marco Conceprual. gue sc refiere
a los conceptos subyacenies en la informacion presentada dentro de los estados
financieros con proposito de informacion general

El objetivo del Marco Conceptual es facilitar |a formulacion umiforme v logica de
las NIIF También sumimmstra una base pama ¢l uso del jucw pars resolver
cuestiones contables



Estados Financieros con propisito de informacion general

Las NIIF csun disefladas pars ser aplicadas en los estados financieros con

propasito de informacion general, as1 como en otra informacion financiera, de todas
las entidades con animo de lucro

Los esiados financieros con proposito de informacion geners! se dirigen a la
satisfaccion de lns necesidades comunes de informacion de un amplio espectro de
usuanos, por cjemplo socionistas, acreedores, empleados v pabhico en general El
vbjetivo de los estados financiéros o5 sumimistrar mformacion sobre la situacion
financiera, el rendimiento v los fligos de efectivo dé una entidad, que sea itil para
oo wsuanos al tomar decisiones cconomicas

l.os estados financieros con proposito de informacion general son los que pretenden
arender las necesidades generales de informacion financiera de un amplio espectro
de usuanos que no eslin en condiciones de exigir informes a la medida de sus
necesidndes especificas de informacion. Los estados financicros con propdsito de
informacion general comprenden los que se presentan de forms separada o dentro
de otro documento de carscter pablico, como un informe anual o un prospecto de
informacion bursanl

La NIF para las PYMES

El IASB también desarrolla v publica una norma separada que pretende que se
apligue o los estados financieros con proposito de informacion general v otro tipo
de informacion financiera de cnbdades que en muchos paises son conocidas por
diferentes nombres como pequefias v medianas enidades (PYMES), entidades
privadas v entidades sin obligacion publica de rendir cuentas Esa norma os la
Norma imemacional de Informacion Financiera parm Pequefias v Medianas
Enndades (NIIF para las PYMES)

Il termino pequefins v medianas entidades, tal v coma 1o usa el [ASB, se define v
explica en la Seccion | Pequefias y Medianas Entidades. Muchas jurlsdicciones en
todas partes del mundo han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para
un amplio rango de propdsitos, incluyendo el establecimiento de obligaciones de
informacion financiern A menudo csas defimciones nacionales o reglonales
incluven criterios cuantificades basados en los ingresos de actividades ondinanas.
los activos, los empleados u otros factores. Frecueniemente, ¢l tdrmino PYMES se
usa pars indicar o incluir entidadeés muy pequefias sin considerar si publican estados
financieros con proposito de informacion general pam usuanos extemos A
menudo, las PYMES producen estados financicros pam el uso exclusivo de los
propictanos - gerentes, o parn las auoridades fiscales u otros orgamsmos
gubernamentales Los estados financicros producidos umcamenic para los citados
propositos no son necesanaments estados financieros con proposito de informacion
general
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Las leves fiscales son especificas de cada junsdiccion, v los objetivos de la
informacién financicra con proposito de informacion general dificren de los
objetivos de informacion sobre ganancias fiscales

Asi, es improbable que los estados financieros preparados en conformidad con la
NIF para las PYMES cumplan completamente con todas las mediciones
requendas por las leves fiscales ¥ regulaciones de una junisdiccion

Lina jurisdiccion puede ser capaz de reducir la doble carga de informacion para las
PYMES mediante la estructuracion de los informes fiscales como conciliaciones
con los resultados determimados segan la NTIF para las PYMES v por otros medios.

Autoridad de la NITF para las PYMES

las decisioncs sobre a que entidades s les requicre o permile utilizar las Normas
del IASH recacn en las autoridades legislativas v reguladoras v en los emisores de
normas en cada jurisdiccion, en el caso del Ecuador en ls Superintendencin de
Compahias Esto se cumple para las NIIF compietas v para la NIIF para las
PYMES

Para esto, ¢s esencial una clara definicion de la clase de cntidades a las que se dinge
la NIIF para las PYMES, tal como se establece en la Seccion | de ln NIIF para las
PYMES, de forma que () el IASE pueda decidir sobre los requerimientos
contables y de informacton o revelar que son npromados para esa clase de entidades
v (b) las autondades legislativas y reguladoras, los emisores de normas, esi como
las entidades que informan v sus auditores estén informados del slcance pretendido
de aplicabilidad de la NIIF para les PYMES Una definicion clara es también
csencial pars gue las entidades que no son pequeias v medianas entidades, v, por
tamo, no cumplen los requisitos parm utilizar la NITF para las PYMES, no afirmen
gue estan curmnpliendo con ella

Para el caso de Ecuador, con fecha |12 de enero del 201 |, mediante Resolucion
SCQICILCPAIFRS 1101, la Superintendencia de Compafiias considerando entre
otros, que ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) en
Septiembre del 2009 edith en espafiol la Norma [nternacional de Informacion
Financicrn para las Pequefias v Medianas Enndades, NIIF para las PYMES,
resolvio para efectos del regstro v preparacion de estndos financicros, calificar
como PYMES a las personas gque cumpian las siguientes condiciones

a) Activos totales infenores a LISDS 4,000,000,
b Registren un vitlor bruto de ventas anuales infenor n LISDE $,000,000,
¢) Tengun menos de 200 wabwmdores

Estos parametros se conssderaran como base & los estados financieros del gjercicio
econdmico antenor al penodoe de tansicion. e decir 2010, Aguellas compafiias



que cumplan con todas las condiciones antes sefinladas aplicaran NIIF para las
PYMES a partir del afto 2012 v como tales éstas deberan elaborar v presentar sus
estados financreros comparativos con base a dichas normas

[ acuerdo con estas resoluciones, la Compafiia aplicd NITF para las PYMES.

Organizacién de la NIIF pars las PYMES

Las NIIF para las PYMES sc organizan por temas presentandose cada tema en una
Seccion numerads por sepamado, osta contenida en las secciones | a la 38 v en el
Glosano.

Todos los pdrrafos de la NIF tenen la muisma autondad Algumas sccciones
incluyen apéndices de guia de implementacion que no forman parte de la Norma ¥
son, mas hien, guias para su aphcacion

Mantenimiento de la NIIF pars las PYMES

El IASB tene previsio realizar una revision exhaustiva de la expenencia de las
PYMES al aplicar la NTIF para las PYMES cuando un espectro amplio de entidades
haya publicado estados financieros que cumplan con la Norma duranie dos afos
EIASB propone modificaciones a fin de abordar los problemas de implementacion
gue s¢ havan wdentficado en dicha revision, ambién consaderara las nuevas NITF
v modificaciones que havan sido adoptadas desde que s¢ enutid la NIIF. A partir
del | de enero del 2017 entra en vigencia la NIIF para PYMES revisada

Detalle de la norma vigente NTIF para las PYMES:
Introduccidn

E

Peyuefias v medianas entidades
Conceplos v pnncipios gencrales
Presentacion de exados financicros

Estado de situacitm financiern

Estado del resultado integral v estado de resultados
Fsiado de cambios en el patnmonio v estado de resultados v ganancias
acumuladas

T Esado de flyjos de efectivo

. Notas a los extados financieros

4  Estados finuncicros consolidados v sepamndos

10 Politicas contables, estimacionss y errorcs

11 Instrumentos financicros hisicos

12 Otros temas relucionados con los mstrumentios financieros
13, Inventarios

14 Inversiones en asociadas

15 Inversioncs en NEROCIOS Conjunton

16  Propiedades de mversion

17 Propiedades, planta vy equipo

18  Activos imangibles distintos de la plusvalia

o uh A bl g —
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20

21.

22

3

24
28
26
27
28
29
30
n
32
i3
34
is
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Combinaciones de negocio y plusvalia

Amrendamientios

Provisiones v contingencias

Apeéndice - Gula para ¢l reconocimienio v la medicion de provisiones
Pasivos v patnmonio

Apéndice - Ejemplo de la contabilizacion de deuda convertible por pante
del emisor

Ingresos de sctividades ordinanas

Apéniice - Ejemplos de reconocimuento de ingresos de  actividades
ordinanas segun los prncimos de la seccion 23
Subvenciones del gobierno

LCostos por prestamons

Pagos basados en acciones

Deterioro del valor de los activos

Bencficios a los empleados

Impuesto & las ganancias

Conversion de la moneda extranjera

Hiperinflacian

Hechos ocurndos despoes del peniodo sobre el que s¢ informa
Informaciones a revelar sobre panes relacionadas

Actividades cspeciales

Tramsicion a la NIUF para las PYMES

Crlosanio de t&rminos

Tabla de fuentes

Aprobacion de la NIIF pars las PYMES por pante del Consejo

Fundamentos de las conclusiones (informacion por separado)

Esmdos Fimancieros Justrativos v hista de comprobacion de informacion a revelar
¥ presentar (informacion por separsdo)

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

L& empresa esta expuests o determinados nesgos que gestiona meduante ln aplicacion
de sistemas de identificacion, medicion, limitacion de concentracion ¥ supervision

Entre los primcipios de buena admimstracion destacan los siguientes.

¥ Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por la empresa

¥ Se definen politicas de conocimiento iecnico y capacidades suficiemics para asegurar
una gestion eficaz a favor del clienie. minimizando ¢l nesgo de control interno,
financieros v ante las entidades de control

¢ Se¢ desarrollan v aplican control de calidad necesarin para asegurar que las

operaciones se realizan segun las politicas, normas v procedimientos establecidos.



4. IECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

A la presentacion de estos extados financicros no lenemos conocimiento de hechos
eventos que puedan afectar la presentacion mzonable de los Estados Frmancieros al 31 de
dicrembre de 2017

El Efectivo y equivalentes al efectivo commesponden a los saldos de dinero mantemdos
por la Compafia v en cuentas corrientes bancanas, depositos & pliazo v otras inversionss
financieras con vencimientos menores a 90 dias

Cacmprnibre 20008 Deciwmbew 27
| DETALLE | Valor USD | Valor USD |

Bance del Pucifico N5 10,741 |
Bamco Pichincha 54,382 0|
| Toral Efective y Equivalente al Efective 59,809 | 10,741 |

6 OTRASCUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, las otras cuentas y documentos por cobrar s¢
conformaban de la siguienie munera

Dicismnbra  Dicisrmbre

07 018

Valor Valor

DETALLE 1'SD LsD
(trms cucmtas v documentos por cobrar relacionades i 19421 '.'I.Tn'.'-l
Otras cuentas v documentos por cobrar no relacionadas 31z 0
Achivos por Impuesios Cormenies {1 6714 1,027
_Grastos pagados por Anticipados 12,800 5.822
Il'nul Otrus cuentas v documenion por cobear 39,168 19,456

(1) 1.as otras cuentas y documentos por cobrar relacionadas estan conformada de la
siguiente manem; Hadl Perex UUSS 421, Carlos Perer USS 3 8300, lvette Perer USS
3,800, Marco Perez USS 3.800, Mary Percz USS 3300 v Lil Perez USS 3,800



7 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de dicvembre del 2017 v 2016, los activos por impuestos corricnics estin

constitiidos usi
Owiermirs  OicEmies
i -yl
Valor Y alor
DETALLE Lsh LUSD
| Actives pot lmpuestos O ormiemsies (h 6,714 1.927
| Taotal Cuentas por Cobrar 6,714 1,917
{ 1} Los activos por impusstos cormenics son
Activis par impueiing cormenies Monte
DETALLE LSS |
| Credito Tributano (IVA) 5,604
F;_@nn Tribumano (IR} 1,019
Tutal 6,714

# PROPIEDAD, EQUIPOS Y PLANTAS

Al 31 de dictembre del 2017 v 2016, la cuenta Propiedad, Equipos v Plantas se conformaban
de la siguieniz manern

e e D smertsre
T 2018
Adiciones

DETALLE Valor USD {Retiros) Valor USD
Terrenon | 6TS 732 |, D0 _B60 s 872
Fdificion 1,037,524 A03634 | GILEN
Tutsl costo E Mlantas | 2.7T1).256 1ATIAM]| 1,239,762 |
Deprecincron Acumulads Edificios A70, | AT SN
Total Deprecinchin cumulada LT, ) N JAANIT 311 363
| Total Propiedad, Equipos v Plants (NETO) 1.143.076 1114677 924,399

La compafiia EMPRESAS CONSOLIDADAS S A, realind uma revaluscion de su
propiedad, planta v eguipo a traves de las siguicntes actividades (a) reconouimicnio previo
de propledad, planta v equipo de la compafiia que estan reflelados en los estados de situnaon
financiern de la empresa, (b) diagnostico de revaluacion a los activos no cormentes de la
empresa v a su ver midiendo costo benefico la aplicacion del modelo de revaluacion a la
propiedad, planta v equipo, (<) la evaluacion se realizo solamente a los activos como son
terrenos v edificios e instalaciones v (d) penodo de aphicacion fue para el ejercicio 2017 al
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Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, |z cuents Inversiones s¢ conformaba de la siguienie
manera

2017 e
DETALLE Valar LSD 1:',::

| Inversiongs Hotel Colon TH143 TH 143

Imvernones Amerafin 139 1,392

TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES | 79538 79835

10 PASIVO U NTE

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, el Pasivo Comente se conformaba de la sigurenie
ITUAMETT
Dicmbre  Oichmisrs

017 018
Valor Vulor
DFEALLE UsD L'sn
Cuenias por pagar provesdones v ofres 121661 16
|Otrms cuentas v documentos por pagar relacionadas I36886| 97840
| Orros pewivos comisntes 4,421 9
TOTAL CLUENTAS POR PAGAR 153,967 GTATH |

1l CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, ¢l capital social de la compaiiia estaba conformado
por

Chemrnbrs  Qicierstrn

i sl ]
. o ovto de - :

*sumers dr J YValor | Yalor

SNombre de los Accionistus - Agcion on LSD UsSD
I'mdin Comercial Industrisd © & | EGs | | i | BS%
Iveme Pores Chchua 2l I Jli e |
Carlon Pérar Ouhos 2 | | il
Slary Peres Dohod i ! 11 - |
Maroe Peer Ochos a2 | a1 2
Martha Dchos de Perez 21 | 21 e |
iTﬂT& LCAPFITAL SOCIAL II._“ pa L 1,000




12 PATRIMONIO
Al 31 de dictembre del 2017 v 2016, |a cuenta Patnmomo de Is Compaiin estaba
conformado por
Dictamine |
2017 1018
? Valor . Valor
CUENTA USD Variackin USD
Capital social o suscrito 2,000 0 200}
Rescrva legal 1,2 0 1,240
Reserva de Capital 435,954 wale| 458903
Superavil reviluscion Propedad, planta v eguupos 1] S0 | 146,098
Reshado Acumulado por Adopaion de NIIFS 26l Dy 264 S8
Resuliado del Fyerocio 4078 68 (127 R e
TOTAL PATRIMONIO T4R228| l0Lalv] 980,257
13 INGRESOS OPERACIONALES

Se registran las operaciones de las actividades normales de la empresa, scgun su obyeto
social

Digimenbre 1017 Dicimmtre 3018
DETALLE Valor USD Valor USD
Ingresos por servicios s, 700 10,698
Otros ingresos (yastos ), neto () 193,644 | 15,629
TOTAL INGRESOS POR SERVICIOS 2041, 348 16327

i1} Los otros ingresos estan conformados de la siguiente mancra: dividendos recibidos
por inverssones en Hotel Colon LSS 3,653 | mversidn en Ameralin LSS 636 v por
utilidad en venta de un (01) inmuchle USS 187,326



EHWIINALN L ]

14 GASTOS DE OPERACION

Incluven los gasios que surpen en las actividades ordinanas de la empresa, mcluye todos los
gastos del periodo de acuerdo a su funcion, & continuacion se presenian los gastos de operacion

Diclembre 2017 Dscsmire 2018
NPETALLE Valor USD Valor USD
| Homorarios Servioios Comables | alo
Honoranos Servicios Junidicos 7.180 |
Honoranos Servicios de Auditona 3.37%
' Honoranios Servicios Admimistrativos 1,500
| Honorarios Servicios de Mensajeria 487 '
Adecuacion Oficinn 4,959 j, 224
Mantenimiento v adecunciones 8,798
Adccuaciones Bienes Inmuchles 18933
| Matenal adecuacion Inmuebles 654
| Amendo Oficina 4208
Movilizaciones vanos 621/
Servicio de Energia Eléctrica 100| s
Telefono, Telex v Fax S0 330 |
Servicios Notariales 274 _
" Impuestos Municipales 35,191 B4R
Impucstos SR 1588
IVA cargado al Gasto 710 n|
Cantribucién Super de Cia R6R 1593
Registro Mercanti sl
Promedades, Planin v Equipos 24,606 16,563
L:['I.llﬂ Suministros-olicina 268 | 3
Litiles v suministros de Aseo 39
Publicidad v Propaganda 16 .
Refngenos vanos %1 s47
Segundad y vigilancia 300 1.36% |
' Representacion 200 [
Multas ¢ Imereses 5 406 11471
Ciastos no Deducibles 743
| Servicios de limpicza LE30|
| Cuotas v alicuotas 9528 31.7TR
| Onros Gastos 137
Servicio de Corretaje 9.59)
Retenciones Asumidas B
Servicios Bancaros 134 95|
| TOTAL GASTOS DE OPERACION 156,267 127




|08 estndos financicros por el afo terminado al 31 de diciembre del 2017 han sido
aprohados por la Gerencia v seran presentados & la Junta General de Acciomistas
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