INMORBILIARIA CRISTIANIA 5.A. INMOCRISTI

i. INFORMACION GEMERAL.

1.1. Nombre.
INROBILIARES CRISTIAMIA 5. A INMOCRISTI

1.2. RUL,
1751295430001,

1.3. Domicilio.
Pichincha, Quito. Los Cipreses v Panamericana Morte Km 5 142 No. E3-90, barrio La

Cristiania.

1.4, Forma legal.
Sociedad Andnima,

1.5. Pais de incorporacion.
Ecuador.

1.6. Descripcion de las operaciones.

INMOBILIARLA CRISTIAMIA 5.4, INMOCRISTI, en adelante "la Entidad” fue constituida. el
15 de abril de 1995

5u objetivo principal 25 La compra, venta, cometaje, administracion, penmuta,
agentiamisnto y anticresiz de bienes inmuebles v en peneral del desarrallo de |as
altividades propias de wund empresa inmohiliaria, De acuerdo a sus estatubos,
igualmente puede realizar |a adquisicidn de acoones, participaciones o cuotas sociales
de cuslguier clase de compafiias, pudiendo intervenir en la fundacién o aumento de
capital de otras sociedades de cualguier clase; asi también a la prestacion de servicios
de asesoria en los campos inmobiliario, mercadeo y comercializacion interna y externa;
fomentar y desarrollar centros comerciales, cludadelas vacaclones, pargues
industriales v de recreacidn. Ademas puede realizar diversas actividades segin consta
&1 sus estatutos, mediante actos y contratos permitidos por 135 Leyes Ecuatorianas.

La informacicn contenida én estos Estados Financieros es responsabilidad de |a
Administracidn de la Entidad.

2. IMPORTANCIA RELATIVA,

INMOBILIARLS CRISTIANIA 5.4, INMDCRISTI ha tomado en consideracidn clrcunstanclas
especificas gue bajo su criterio cumplen sus propias consideracianes deimportanciz relativa,
con &l fin de asegurar gue |os Estados Financieros, politicas contabies y notas, reflejan la
preparacién y revelaciaon de todos fos hechaos y crcunstancias refevantes.
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INMOBILIARIA CRISTIANIA 5.A. INMOCRISTI

3.  ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los Estados Financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en
funcién a su comprensibiidad v comparabilidad de acuerdo a lo establecido en las Normas
internacionales de Informacién Financiera (NIIF), Cada partida significativa cel Estado de
situathbn financiera, Estado de resultados del periodo y otros resultados Integrales, Estado de
cambios en el patrimonic y Estado de flujos de efectivo se-encuenira referenciada a su nota
Cuande es necesaric una explicacion adicional se presentan partidas adicionales,
encabezados y subtotales

A POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

Una descripcion de las principales poiiticas Contables utllizadas en la preparacion de los
presentes Estados Financieros se presenta & continuacion, Estas politicas se han aplicado de
manera uniforme para todos los afios presentados, salvo que se indique lo contraro.

4.1. Declaracion de cumplimiento,

Los Estados Financieros de INMOBILIAREA CRISTIAMNIA 5.4, INMOCRISTI han sido
preparados de gcuerdo con las Mormas Inemnacionales de Informacién Financiera
[NIIF), emitidas par el Cansejo da Normas Internacionaies de Contabilidad (A58 por
sus siglas en Inglés) vigentes al 31 de diciembre de 2019y 2018 y, a partlr del afe 2017
con las instrucciones emitidas por la Superintendencia de Companias, Valares y
Segurcs que permiten el uso de las tasas de interés de los bonos corporativas emitidos
en el Fcuadar para la estimacidn v reglstro de las provisiones de jubilacien patronal y
desahucio. La Morma de “Bereficios 3 empleados”®, vigente a partir del 1 de enera dael
2016, indica gue para la estimacidn de duwhas provisiones se deben considerar las tasas
de rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad emitidos en un mercado
amplic y &n la misma moneda vy plazo en que se liguidaran dichas provisiones.

4.2. Normas nuevas y revisadas emitidas, pero adin no efectivas,
& |a fecha de aprobacidén de los Estados Financieros, la Entidad no ha aplicada las

siguientes Narmas internacionales de Informackan Financiera (NIIF) nuevas y revisadas
gue han sido emitidas pero adn no son efectivas:

Detalle Fecha Efectiva
— e —————— e W N——————1
MNuevas normas:
- Marco concepiual | Marco conceptual (revisadol 1 de enero de 2020
- MIF17 | Contratos de SEEUrS, | de energ de 2027
Enmiendas;
e e e es—— S e = ——— -
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INMOBILIARIA CRISTIANIA 5.A. INMOCRISTI

Detalle Fecha Efectiva
e T T T W B TR T
- Enmiendas a la IFRS 3 | Definicidn de un negocio. 1 de enero de 2020
-Enmrilendas ala |AS 1 e A5 & | Delinicidn de materialidad 1 de enero ge 2020
- Enmiendas ala NHF 10y NIC 2B | Venta o aportacion de Paor determinar
Bienes entre un Inversionistay su Asociada o Negocio

Comunto

Marco conceptual (revisada). |*)

Ei Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (el Consejo) emitid en marzo de
2018 b modificackdn del Marco Conceptual para |2 Informacién Financiera [revisada), El
Marco Conceptual sirve principalmente como una herramienta para que el Consejo
desarrolie  estdndares v ayude al Comité de Interpretaciones de las MIF 3
interpretartos. Mo anula los requisitos de las NIlF individuales.

Los principales cambios a los principios del marco conceptual tienan implicaciones
sobve como ¥ cuanda se reconocen y se dan de baja los activas y pasivos &n los
estados financieros.

Algunos de los conceptos an el Marco modificads son completamente nuevos, como el
enfoque de "capacidad practica” de los pasivos. Los principales cambias incluyvern:

MNueva enfoque de “conjunto de derechos” a los activas, Un objeto fisico puede ser
"dividide ¥y subdividide® desde una perspectiva contable, Por ejemplo, 20 algunas
circunstancias, una entidad registrana como un activa el derecha a usar un avion, en
fugar-de un avidn en si. El desafio serd determinar hasta qué gunto urn activo se pusde
dividir en diferentes derechos v el impacto en el reconocimienio v |a baja en cuentas,

Nuevo enfoque de “capacidad gractica” pard reconocer pasivos: Los anteriores

umbrales de reconocimienio han desaparecldn. 58 refdndacera un paswo souna
empresa no tiene capacidad practica para evitario. Esto podria llevar al reconocimignto
de algunos pasivos en el balance general antes de lo requerido en |3 actualidad. Sin
embargs, s oexiste mcertidumnbre sobre 8 existencia y la medicidn o una baja
probabilidad desalida de recursos, podria llevar al no reconocimiento del pasivo o bien
retrasar la oparunidad de reconocimiento del mismo, El desafio serd determinar en
gué acciones y/'o costos futuros una Entdad no tienen "capacidad practica® de evitar.

Nueve enfoque basado an & contrgd para |2 baja en fuenias: Una entidad dard de baja
un activo del balance cuando pierda el control sobre tada a parte de el, es decir, &l
enfaque ya no se centra &n la transferancia de riesgos y recompensas. Bl desafio serd
determirar qué hacer s k@ entidad retiena algunos derechos despuds de la

fransferencia.

L
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI

NIIF 17 | Contratos de seguro. (*)

La nueva norma establece los principios para & reconocimiento, medicion,
presentacidn y revelacion de contratos de seguros y reemplaza a la NIF 4 - Contratos
de Seguro,

La norma describe un modelo general, el cual es modificado en los contratos de segura
con caracteristicas de participacion directa, descritos como “enfoque de honorario
variable”. £l models peneral es cimplificado si se cumplen ciertos criterios al medir el
pasivo por la cobertura restante utilizando el “Enfoque de asignacion de la prima”™.

El modeln general utiizard los supuestos actualés pars estmar e importe,
oponunidad e incertidumbre de ios flujos de efectivo fulures y medird de forma
explicita ¢l costo de esa incertidumbee, gue tOMa en cuenta las tasas de interés de
mercado y el impacto de las opciones y garantias de los asegurados.

La implementacibn de edta norma fendrd cambios significatihvos en los procesos y
sistamas de la Compariia y requerira mayor coordinacidn entre muchas funcicnes del
negocio, incluyendo finanzas, teonofogia y (dlculos actuariales,

Esta narma Se¢ aplica retroactivarmente, @ menos que sea iImpracticable hacerlo, en
cuyo caso ¢ enfogque retrospective madificado o ef enfoque de valor razonable es
aplicado,

A ot efectos de los requerimientas de transicibn la fecha de aplicacion inicial es el
comienzo del periodo de informe anual en e gue Ia entidad aplica por primera vz |a
norma, y la fecha de transicidn es el comienzo del periodo inmedistamente anterior a
la fecha de aplicacion inicial

Enmiendas a la IFRS 3 | Definicion de un negocio. (*)

Lazs modificaciones adaran que, mientras los negocios utualmente tienen salidas
(outputs), las salidas no son regueridas pard gue una sane de acthadades y activos
integracios cakfiguen como un NegoCio.

Para ser considerado como un negocio, una sevle de actividades y activos adquiridos
deben incluir, como minimo, una entrada y un prodeso sustancisl gue juntos
contribuyan significativamente a la capacidad de generar salidas,

Lag modificaciones introducen ung prueba opcional para identificar la concentracidn
da valor razonable, quea permite una evaluacidn simplificada de 8| una serie de
actividades y activos pdquiridos no &5 un negocio i sustanclalmente todo &l valor
rafanable de los sctivos brutos adguiridos s& concentra en un active Identificable dnico

oun grupo de actives similares.
e
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INMOBILIARIA CRISTIANIA 5.A. INMOCRISTI

Enmiendas ala A5 1 e 145 8 | Definiclkdn de materialidad. (*)

Las modificaciones tienen el objetive de simplificar la definicién de materialidad
contenida en la IAS 1, haciéndala mas facll de entender y no tienen por ohjetivo alterar
el concepto subyacente de materizlidad en las Mormas IFRS,

El concepto de oscurecer informacidn materigl con informacidn Inmaterial se ha
incluida en la nueva definicién,

El limite para la materialidad influyente para los usuarios se ha cambiado de “podrian
influir” a "podria esperarse razonablemente gque influyan®,

La definicidn de materialidad en la 185 8 ha sido reemplazada por una referencia a la
definicion de rmaterislidad en la 1AS 1, Ademas, el IASE modificd otras normas y &l
Marco Conceptual gue contenian und definicion de materialidad o referencia al
térming materialidad para garantizar la consistencia.

Enmiendas a la MIIF 10 y NIC 28 | Venta o aportacién de bienes entre un
Inversionista v su Asoclada o Negocio Conjunta, ()

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay una
venla o copibuckdn de activos entre un inversionisia ¥ su asoclada o negocio
con|unto.

Especificamerte se gstablece gque las ganancas o pérdidas resultantes de fa pérdida de
control de una subsidiaria gque No Conienga un NEgoCia, n ung transaccion con una
asociada o un negochy conjunto, que se contabllicen utlizando el métoda de
pariicipacian, se reconocen en &l resultado de fa controladora sdlo en la proporcién de
la participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o negocio
conjunto,

De izual forma, las ganancias v perdidas resultantes de la remedicidn a valor razonable
de las inversionss retenidas en alguna subsidiaria anterior {gue se ha convertido en
una asociada o un negochy conjunto. gue se contabillce segin el método de
paricipacién) s8¢ reconccen en € resultade de la anterlor controladera sélo en la
proparcion de fa partivipacion de los dnwersionistas no relacionados en la nueva
s lada o negooin Lonjuni,

La fecha efectiva de las modificaciones a la NiIF 10 ¥ Ia NIC 28 aun ng ha sido
determinada, sin embargo, la aplicacidn anticipada es permitida.

* Lo admimstracion de INMOBILIARIA CRISTIAMIA 5.4 INMOCRISTI no ha renido o
oportunidod de considerar el potencial impacto de lo odopcidn de estos modificociones.

e e e e e e e e
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INMOBILIARIA CRISTIANIA 5.A. INMOCRISTI

4.3, Bases de preparacién,

Los Estados Financleros han sido preparados sobre §a base del costo historico, excepto
por clertas propledades que son medidas al valor razonable tal como se explica en |as
paoliticas contables inchildas a continuacién,

El costo histdérico estd basado generalmente en ¢l valor raionable de la
centraprestacidn entregada a cambio de los bienes y servicios,

El valor razonshle es el pracio que se recibirla por vender un activo o el valor pagado
pars transfecir un pasvo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de =i ese precio es directamente observable o estimado
ulilizando otra t&cnica de valoraodn.

Al etimar el valor rarorabie de un activo o Un Pasiva, |a Entidad Dene &n cuenta las
caracteristicas del aciivo o paswvo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion,

4.4, Moneda funcional y de presentacidn.

Las cifras incluidas en los Estados Financieros y en sus notas se valoran utllizando fa
moneda del entorno economica principal en gue la Entidad opera. La moneda
funcianal y de presentacin de INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRIST! es el dolar
de |os Estados Unidos de América,

45, Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes,

En &l Estado de situacidn financiera, Ios saldos se presentan an funcidn a su
VENCIMiEN1o, como cormientss cuando es igual o inferor a doce meses, contados desde
la fecha de clerre oe los Estados Financiergs ¥ COMO NO cormientes Cuando es mayor a

ese perioda.
4.6. Efectivo y equivalentes al efectivo.

En ¢510 grupo coniable s regisira & efecivo &n cija ¥ Dancos. S miden inicia y
posteriormente por su valor nominal Los importes en moneds extrarjers se
convigrten a la moneda funconal usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la
transaccion, las ganancias y pérdidas por diferencas en ambio que resulten de tafes
transacciones se reconocen en el Estado de resultadas del periodo y oros resultados
iIntegrales. Los sobregires bancarios son presentados como pasivos corrientes en el
Estada de situackon financkera.

4.7, Instrumentos financharas.

Los sctivos y pasivos financieros se reconocen cuando la Entidad pasa a fermar parte
ce las disposicianes contractuales del instrumento,
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INMOBILIARIA CRISTIANIA 5.A. INMOCRISTI

Los activas y pasivos financleros se miden Inicalmente al valor razonable. Los costos
oe transaccian que son directamente atribuibles a la adquisiclon o emision de actvos y
pasivos financieros (distintos a log actives y pasivos financieros designados al valar
razanable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de
los activos o pasivos financieras, de ser aprapiado, 3l momento del reconacimienta
inicial, Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisician de actwos
o pasivas financeros designados al valor razonabke con cambio en los resultados (FVE)
se reconocen deinmediato en el resultado del perindo.

Activos financieros:

Todos los activas financieros reconacidas como tales, son posteriormente valorados,
er su totalidad, al coesto amoriizade o al valor razonable, dependiendo de la

clasificacitn de los activas inancerss,

Clasificacidn de los-activos fingncieros: Los instrumentas de deuda gue cumplan las
siguientes condiciones se miden posteriormente al costo amartizado

a) Los actvos financleros que se mantiene dentrc de un modelo de negocio cuyo
objetiva es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de caja

contractuales; y

b) los términos contractuales del activa financierc dan lugar, en fechas aspecificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del
capital pendiente,

Los Instrumentes de deuda que cumgplan las siguientes condiciones son medidos
posteriarmente a su valor razonable con camblos en otro resuliade integral (FYORI:

a3} Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negoclo cuyo
abjetivo se logra al obtener flujos de efectivo contractuates y por fa venta de los activos
financieras; y

bl Los términos contractuales del activoe financiera dan IuEar en las fechas
especificadas, a flujos de efectiva gue son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el imparte del principal pendiente.

Por defecto, tedos los demas activos financieros se miden posteriormente a su valar
razonable con cambios en resultados (FYR). A pesar de o anterior, la EnEdad podra
tomar l|a siguiente eleccion / designacion irrevocable en el momento del

racanacimiento inicial de un activo financiero;

aj la Entidad puede optar Irevocablemente 2 presentar cambics posteriares en el valor
razonable de una inversian de patrimonio &n otro resultada integral st se cumplen

Ciertos Criterias,; ¥
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b) la Entidad puede designar irrevocablemente una inversian de deuwda que cumple los
criterios de costo amortizado o PYORI para medirio a FYR si al hacerio elimina o reduce
slgnificativamente una asimetria contable,

Costo amortizade y método de imerés efectve; El método de interds efectivo es un

métoda para calcular e costo amortizado de un Instrumento de deuda y para asignar
Ios Ingresos por interases duranie el periodo en cuestion,

Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con deterion (es
decir, actives que tieren deterioro de crédito en el recanocimientn inicial), |a tasa de
imerds efectiva e la tasa gue descuenta exacamente los Mujos de efectivo futuros
(incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que forman una parte
integral de la 1a5a de Nerés efectiva, 105 COSIOS de ransaccion y olras primas o
descuentos), esxthuyendo ks pérdidas de crédito esperadas, 3 traves de la wda
esperada del mstrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo mds corlo.
con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial,

Para los activos financieros comprados o originados con deterion, se calcula una tasa
de interés efectiva ajustada, descontando los flujos de efectivo futurcs estimados,
incluldas tas perdidas de crédito esperadas.

El costo amartizado de un activo financiero es el importe al que se mide un active
financiero en el reconocimiento inical, menos los reembolsos de principal, mas la
amartizacion acumulada, usando &l métado de interés efectiva de cualquler diferencia
entreé @l importe Ingial v a3l vencimlento, ajustade por cualguier pérdida por
incobrabilidad

El walor bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo
financlero antes de ajustar cualquier pérdida por incobrabilidad,

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efectvo pars
irgtrumentos de deuds valorados 2 su costo amortizado v al FYORIL.

Para ko3 actives financieros que No s&an comprados u oniginados con deteroro. los
Ingresos por intereses se calcuian aplicando |a 1253 Ot interes efectiva para ef valor
bruln en ibrgs de un actvo financiero, a excepcion de fos actives financieros gue
postenormente 8 han deteronado.

Para los activos financieros que, posteriormente, se han deteriorado, los INgresos por
intereses se reconacen aplficando la tasa de interds efectiva al costo amartizade del
active financiera

5, en periodos posteriores, el riesgo de crédito sobre el instrumento financiero
deteriorado mejora oe tal forma que el activo ya no se encuentre detenorado, se
FECONGCE INgrasos por intereses mediante |a aplicacon del tipa de imterds efectiva al
Importe en libros bruts del activo financerg,

e
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Fara los activos financieres comprades o originadas con detenaro, [a Entidad reconoce
los ingresps por intereses, aplicando i3 tasa de interés efectiva ajustada al costo
amartizado del active financiero de su reconocimiento inicial, Bl calcula no vuelve a la
base bruta, inclusa siel riesps de crédita del activa financiero méjora posteriormerite
de modo que el activa financiero ya no es s encuantre deteriorado,

Los intereses se reconocers en resultados del ano ¥ e incluye como ingresos
financieros.,

Ifsrumentos da deuda casificados como g BYORL: Son inicialmente medidos: 2 su valor
rarongbie mas costes de fransaccion,

Posteriormente, los cambios en & valor en libros de estos instrumentos financiercs
como. resultado de pérdidas § ganancias por diferencias de cambio, pérdidas y
ZEnancias por detericrg, 8 INgresps par interases taltulados usandg &l metodo de tasa
de Interés efectiva son recenocidos en ef resultado del periodo.

Los importes reconocidos en resultados son los mismes gque habrian sido reconocidos
en resultados sl estos instrumentos financieros hubieran sido medidos & costo

amortizadao.

Todos fos atros cambios en el valor en libros de escos insirumentos financieros son
reconocidos en otro resultado integral ¥ acumulados en la "Reserva por revalorizaddn
de inversiones" en el patrimonic.

Cuande estos Instrumentos financieros son dados de baja, las ganancias o peérdidas
acumuladas previamente reconocides en otro resultado integral son reclasificadas a

rasultados.
Instrumentos de patrimonio designados comao a YR En el reconpcimignta inicial, la

Entidad puede realizar una eleccién irrevocable {sobre una base de instrumento por
Instrumento) para designar las inversiones en instrumentos de patrimonio Ccomo a
FYOR|

La designacidén @ FVOR! no estd permitida si Iz inversion se mantiens para negaciar o
si e trata de una contraprestacion contingente reconocids por wn adqwrentu e una
combinadon de negocos.,

Ln activa financiera es mantenido para negodiar si:
a} ha sido adguiride principaimente con el propdsito de venderio en el corta plazo: o
b} en el reconocimients inicial es parte de una cartera de instrumentas financieros

identificados, que la Entidad gestiona ‘en conjunio y tiene evidencia de un patran
reciente de obtencibn de beneficios a corwo plazo; o

e ——
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¢} es un derivado (sxcepto un derivado que sea un contrato de garantia financiera o
instrumento de cobertura designado v eficaz).

Las inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razanable con cambios en olra
resultad o integral “FVORIT se mbden inidalmente al valor razenable mas 1os costes de
transaccién,

Posteriormente, se miden a su valor razcnable con gananicias y pérdidas originadas
por carmblos en al valor razenable reconocidas en otro resultado integral v acumuladas
en la "Reserva par revalonizacidn de inversiones” ep el patrimania,

La ganancia o pérdida scumulada no sera reclasificada a resuitzdo del afio en la
disposician de las inversiones de patrimonio; en cambio, se ransfieren directamente a
utilidades retenidas.

Los dividendos sobre estas inversiones en instrumentos de patrimonio son
reconocidos en resultados cuande la Entidad tenga derecho a recibir el dividendo, sea
probable que la Entidad reciba los Beneficios econdmicos asociados con el dividendo ¥
el importe del dividendo puede ser medido de forma fiable, 8 menos que el dividendo
represenie claramente una recuperacidn de parte del costo de la inversian.

Los dividendos son incluidos an otros ingresos en el estado de resultados,

Activos financleros a FYR: Los activos financieros que no cumplen los criterios para ser
medidas al costs amartizada o FYORl se miden a valor razonable con cambios en

resultades ‘FVR", Especificaments;

a) Las inversiones en instrumentos de patrimenio se clasifican como a FVR, a8 menos
gue la Entrdad designe Una inversion que no se mantigne para negoclacion, nl es una
CONraprestacion contingente que surge de una combinacion de Negocios, para ser
medida a FVORI en el reconocimienta inicial.

b} Los instrumentos de deuda que no cumplen con los criterios de eosto amartizado o
los criterios de FYORI se clasifican como FVR:  Ademds, los Instrumentos de deuda
gue cumplan cualguiera de o5 criterios de costo amoanizado o los criterios FYORI
pueden ser designados como & FVR en el recopocdimiento Inicial si tal designacion
elimina o reduce una inconsistencia en la medicidon o réeconocimients [denominado
‘asimetria contable’}, que surgiria de la medician de activas o pasivos 0 en el
reconacimiento de las ganancias y pérdidas sobre bases diferentes,

Las activos finaricieros a FYR & miden a su valor razonable al cierre de cada periodo de
reporte, con las ganancias o pérdidas de valor razonable reconocidas en resultadas en
la medida en que no son parte de una reélacion de cobertura designada. La ganancia o
pérdida neta reconocida en resultadas incluye cualquier dividendo o intereses ganadas
sobre el active financlero y es reconocida en resultados,
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Ganancias y peérdidas por diferencias de cambia: El valor en libros de los activos
financieros denominados en una moneda extranjera se determina en esa moneda y se
canvierte al tipo de camblo al dierre de cada periodo de reporte, Especficamente;

aj para los actoves financleros madidoes @ S costo amorizado que nason parte de una
relacian de cobertura designada, las diferencias de cambio se reconocen en resultado
del afo en |3 linea de “otras ganancias y pérdidas”,

b) para insrrumentos de deuda medidos 3 FYORI gue no son parte de una relacion de
cobertura designada, las diferencias de cambio en el costo amortizado del instrumento
de deuda s= reconocen en el resultado del periodo en la linea de "otras ganancias y
pérdidas”. Otras diferencias de cambio se reconocen en otro resultada intepral en la
"Reserva por revalorizacion de inversiones';

¢) para los activas financieras medidos @ FYR que no son parte de una rejacidn de
coberiura designada, |as diferencias de cambio son reconocidas en resultados del afio
en la linea de "otras ganancias v pérdidaz”; y

d) para les instrumentos de patrimonio medidos a FYORI, fas diferencias de cambio se
reconocen en otro resultado integral en la "Reserva por revalorzacidn de inversiones”,

\Ver politica sebra cantabilidad de cobertura reiaclonada con el reconocimignto e |as
diferencias de cambio donde el componente de riesge de moneda extranjera de un
attivo financiero es designado como instrumento de cobertura para una cobertura de
riesgo de moneda extranjera.

Ceterigra de activos financieros; la Entidad reconoce una provision para pérdidas de
crédito. esperadas sobre las inversiones en instrumentos de deuda que s& miden al
cosie amontizads ooal FYORI, cuentas por cobrar comerciales, arrendarmientos por
cobrar y activos de contratos, asi coma contratos de garantia financlera,

El importe de las pérdidas de crédito esperadas se actuakiza al clerre de cada perioda
de reporte para reflejar cambios en ol riesga de crédito desde ¢ reconocimienta inicial
del respt}cti'.'n instrumento financiero.

S reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de las cuentas
COMerciales a cobrar, acuvos de CoNtratos ¥ arrentamientos por cobrar,

Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas utilizando una matriz de provisicn
basada en la experiencia de pérdidas historicas la Entidad y en el casa en gue se
cuente con informacidn facilmente observable en el mercado: ajustada por factores
que son especifices de los deudores, condiciones econdomicas generales, v |l
evaluacion de condiciones actuales y proyeccién de condicienes futuras a la fecha de
reporte, incluyendeo el valor del dinero en el tiempo, cuando sea apropiado.
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Para todos los demas instrumentos financieros, la Entidad reconoce la pérdida
esperada durante tods |a vida del instruments cuando se ha producido un sumento
sgnificatneo en el riesgo de crédito desde su reconacimianto iniclal, Sin @mbargo. sl el
rlesgo de crédito sobre e instrumentn financiero no ha aumentada significativamenta
desde su reconocimiento imicial, la Entidad mide la pérdida por deterioro para ese
instiumento financierds por un imporie igual 3 la pérdida esperada en lo3 provimos 12
MEses.

La pérdida esperada durante la wvida del instrumento representa las pérdidas que
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida esperada
del ngtrumento Anancdero

En coniraste, la pérdids crediticiz esperada a 12 meses represents la porcién de
pérdidas de crédito durante 1da ia vida del insirumento que podrian surgir de eventos
de ncumphimiento que 500 posibies dentro de 12 meses posteriores 4 la fecha de
presentacion de los estados financieros.

Aumento significative de riesgo de crédito: Al evaluar si @ riesgo de crédito de un
instrumente financere ha aumentado significativaments desde su reconocimiento
inicial, la Entidad compara el riesgo de moumplimiento en e instrumento financieno a
la fecha de presentackdn de |nformes con el riesgo de incumplimiento en el
instrumanto NMnanciers & la fecha de su reconoamianto inicial,

Al realizar esta evaluacion, la Entidad considera informacidn cuantitativa y cualitativa
qQue &4 razonable y soportable, incluyenda la experiencia histdrica y la infarmacion
prospectiva que esta disponible sin costo o esfuerzo desproporcionadeo,

La informacidn prospectiva considerada incluye proyeccones de la industria en gque
operan los deudores, obtenkda a partir de los informes econdmicos de edperios,
analistas financiercs, organismos gubernamentales, grupos de investigacion y otras
ofganizaciones similares, asi como la consideracion de diversas fuentes externas de
informacién econdmica actuaies y proyectadas gue se relacioran con las operaciones
claves de la Entidad

En parncular, @ siguiente Informacdn se CoNsriara Jl evaluar o o resgo de crédino ha
incrementado significatvamente desde su reconocimiento inicial

i) Deteriora significativo real o esperado én (@ califcacion de crédito Internd o exema
del instrumento finandero;

bi Deterioro significative en los indicadores externos de mercado del riesgo de crédito
para un determinado instrumento financiers, por ejempla, un aumento significativo en
al margen de crédito, los precios de swaps de incumplimignta crediticlo del deudor, el
tempo o el grade en que el valor razonable de un active financiéro ha sido inferior a su
costo dmortizade;
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) Cambios adversos exstente o proyectados en las condiciones de negocio,
financieras o econdmicas que se espera que causen una disminucion significativa en la
capacidad del deudor de cumplir sus cbligaciones,

d) Deterioro importante real 0 esperado en los resultados de las opecaciones del
deudor;

&) Aumento significatvo en & resgo de Crédito de otros INStrumentos fnanceros del
mismo deudor;

f) Cambios sgnificatives adversos reales o esperados en @ ambiente regulatorio,
econdmico o tecnoldgico del deudor que resulta en una disminucion significativa en la
capackdad del deudor de cumplic sus obEgacones.

Independientiemente deél resuitado de Iz evaluacion anterior, ka Entidad presurme que el
resgo de oedito de un acivo financiero Na aumentado significativaments desde su
reconocimiento iniclal ceando los pagos contractuales tienen mas oe 30 dias de mora,
a menas que la Entidad tenga informacion razonable y soportable que demuestre 1o
contrarie,

A pesar de o anterlor, la Entidad asume que el riesgo de crédito de un instrumento
financiers no ha aumentada significativamente desde su reconcCimiento Iniclal s se
determing que €l riesgo de crédito de ese mstrumenta es bajo a la fecha de reports,

Un instrumenta financiero se determina que tiene un bajo riesgo de craditg si:
a} El instrumente financiera tiena un bajo riesgo de incumplimisnta,

b} El deudor tiene una fuerte capacidad pare cumplic con sus obligaciones
contractuales de flujo de efectivo en €l corto plazo. y

c) Cambios adversos en las condiciones economicas y de negocio en @ largo plazo
podrian, pera no necesariaments, reducir [ capacidad del préstatario para cumplir con
sus obligaciones contractuales de flujo de caja.

¢ (onsidera que un acivo fmanoero tiene un riesgo credtico bao cusndo e activo
L g Califcacion Creditikia externa de "grado de imversidn”™ de scueido (oo Ls
definicidon éntendida globaimente o 51 Una CalfiaCion extérna No &NA disponible, e
acthvo tiene una calificacidn intemna de “desempefio®. La calificacitn “desempeio”™
significa que la contraparme tiene una posicion finanoera solids ¥y ro hay mportes
vencidos
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Para |os contratos de garantia financiera, la fecha en gue la Entidad se comvierte en
parte del compromiso irrevocable es considerada como la fecha de su reconocimiento
inicial para proposita de evaluar el deteriors del mstrumenta financiero. Al evaluar si
se ha producldoe un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el
recanacimiento inicial de un contrato de garantia financiera, la Entidad considera que
los cambios en el riesgo que el deudor especifico incumpla el cantrato,

S¢ monitorea pericdicamente fa efectividad de los criterios utilizados para Identificar si
s5e ha producido un aumento significativo an el riesgo de credito v fos revisa para
asegurar que los criterios san capaces de ldentificar incremento significativo en el
riesgo de crédito antes que los saldos se conviertan en vencidos.

evento de incumplimiento para fines de administracion de riesge de crédito interng, va
gue la experiencia historica indica que los activas financieros gque cumplen con
cualquiera de los siguientes criterics generalmente no san recuperablies:

al Cuando hay un incumplimiento de los covenants (acuerdos financieros) por parte del
deudar;

b} Informacitn desarrollada internamente u obtenidas de Tuentes externas indica que
€5 poco probable que el deudor pague a sus acreedores, inclyido fa Entidad, en sU
totalidad (sin tener en cuenta ningun tipo de garantia en poder del grupo)

Independientermeante del analisis anterior, la Entidad considera que se ha producido un
incumplimients cuando un activo financiero tiene mas de 90 dias de mara, 8 menas
que la Entidad tenga informacion razonable y soportable para demostrar que un
criterio predeterminado mas ampho s mas apropiado,

Activos_financieros con deteriorg crediticio: Un activo financiero tiene deterioro
crediticio cuando s han procduddo uno 0 mas eventos gue tiensn un impacto
perjudicial an jos flujos de efective futuros estimados de ese active financiero.

La ewidencia de gue un active financiero tiene deterioro credincio incluye datos
chservabies sobre |05 sigulentes eventos;

aj dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

Bl un incumplimiento de contrato; 2l come un evento de incumplimiento o
VENCImienta;

c} los prestamistas del prestatario, por razones contractuales o economicas
relacionadas con dificultades financleras del prestatario han realizado concesiones que
de otro modo na hubieran considerada;

d] cada ver es mas probable gue el prestatario entre en quiebra o recfrganizacon
finamciera; o

e ——— L
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e) la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a dificuitades
financieras.

Politica de castigos: |2 Entidad castiga un activo financiers cuande hay informacitn gue
indica gue el deudor se encuentra en una dificultad financlera grave y no axiste una
perspectiva realista de recuperacian, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal
ge liguidacién o ha entrado en un proceso de qulebra, o en 2l caso deé cuentas por
cobrar comerciales, cuando los saldos tenen mas de dos afos vencidos, lo que ocurra
antes.

Los activos Pnancleros dados de baja aldn pueden estar sujetos a actividades de
cumplimiento canforme a los procedimienios de recuperacidn de la Entidad, teniends
en cuenta el asesoramiento legal cuando sea aprapiada,

Cualguler recuperacidn realizada s2 reconoce en resultados,

Medicidn v reconocimienta de las perdidas de crédito esperadas! La medicién de las
pérdidas de credita esperadas es una funcidn da la probabilidad de ineumphimiento (as

decir, la magnitud de la pérdida si axiste un incumplimiento) y la exposicon al
incumplimiento,

La evaluacion de la probabilidad de incumplimiento vy @ pérdida dado el
incumplimiento se basa en datos histéricos ajustados por informacion prospectiva
como se describid antersrments,

En tuanto a ia exposicion al incumplimiento, para los actives financieros, esto esta
representado por el valor en libros bruto de los adiivos al cierre de cada perfoda de
reports; para los contratos de garantia financiera, |la exposicion incluye el monto
establecido al Cierre de cada periodo de reporte, junto con cualquler monto adicional
de incumplimiento. que se espera obtener en el futuro, determinado en funcion de 1a
tendencia histdrica, la comprension de la Entidad de las necesidades financieras
especificas de los deudores, v otra informacdién relevante a futuro.

Para bos activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la

diferercia enire (odos los flupos de efecivo contractuates que 5¢ adeudan a la Entidad
de. conformidad con el conrato.y todos los fufes de caja que el Grupo espera recibir,

descontados al ipo de interés efectivo original,

Para un contrato de arrendamiento por cobrar, fos fiujos de efectivo utilizados para
determinar las peérdidaz de crédito esperadas son consistentes con los flujos de
efactive utilizades en la medicidn del contrato de arrendamiento,
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Para un contrata de garantia financiera, coma la Entidad se obliga & hacer pagos solo
en caso de impago par parte del deudor de acuerde con los términos del instrumento
fué #sth garantizada, 1a pérdida esperada san los pagos gue s& asperan reembolsar al
tenedor por una pérdida crediticia que se Inturre menos los iImportes que |a Entidad
espera recibir del tenedor, el deudor o cualguier otra parte,

51 la Entidad ha medido la provision para perdidas para un Instrumento financierc en
un Importe igual a la pérdida crediticia esperada para toda la vida del instrurmanto en
un periodo antenor de reporte, paro determina en la fecha de presentacion actual gue
ya no we cumplan las condiciones para péerdida crediticia esperada para toda ta vida del
activo, la Entidad mide W provision para pérdidas a un importe igual a la pérdida
crediticio esperoda a 12 meses a la fecha de reporte actual, exteplo por los adtivos
para los cuales se utiliza of enfoque simplificado.

S reconoce una gansnca o pérdida por oeleriorno en fesultados del ato de todos los
instrumentos financieros con un ajuste comrespondiente a su valor en libros a ravés de
Una cuents de provisidn para cuenta incobrables, excepto las Inversiones en
irdtrumentos deé deuda que se miden en VORI, para los cuales se reconoce la
provisidn para cuentas incobrables en otros resultados integrales en |3 cuenta
"Reserva de revalonzacion de inversiones” en &l patrimanio, y no reduce el importe en
libros del activa financlero en el estado de situadidn fnanciers,

Baja en cuenta de los activos financieros: la Entidad dard de baja en cuentas un activo
financiare Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los fujos de

#fertiva del activa financiern, o cuando transfiere de manera sustancaal |os riesgos v
viertajas inherentes a la propiedad del active financiera a otra entidad

5! la Emtidad no transfiere ni retiene substancigimente todos los riesgos y ventajas
irherentes a la propledad y continda retentendo &l Contral del active transferido, la
Entidad reconocerd su participacion en el activo y cualquier obligacion asociada por los
importes que podria fener gue pagar.

5 la Enbdad retiene sustancialmente todos los riecgos y ventajas inhersntet a la
propitedad de un activo finandero transferido, la Entidad conmtinuard reconociendo el
activo financiero y lambién reconoderd un présiamo garantizado por oS recursos
rcibidon.

Al darse de baja un adivo finandero medido al cofto amortizago, 1a difereéncia entre el
valor en libros del activo v fa suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se
reconoce en resultades def afio.

Ademds, al darse de baja una inversion en un instruments de deuda clasificado como
FWORI, la ganancia o pérdida previemente acumulaca en la "Resarva de revaluacion de
Inversiones” se reclasifica al resultado del aifio,
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En contraste; al darse de baja de una Inversion en un Instrumento de patrimonio que la
Entidad eligia medir a FVORI en el reconocmiento inicial, 1a ganancia o pérdida
previamente acumulada en la "Reserva de revaluacion de inversiones” no se reclasifica
a resultados del aifio, sine gue se transfiere a utiidades retenidas.

Pasivos financieros ¢ instrumentos de patrimonio;

Clasificacion como deuda 0 patrimonia: Los Instrumentos de deuda y patrimonio son
clasificados como pasives financeros o come patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero @ instrumento

de patrimonio.

[nstrumentos de Patrimonic: Un Instrumentd de patrimonio consiste en cualguier
contrato gue evidencie un interés residual en los activos de una entidad luego de

dedudlr Tooos SUs Pasivas,

Los instrumentos de patrimonio emitidos por 1a Entidad se reconocen por [os Ingresos
recibidos, neto de los castos de emisidn directos,

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios de 1a Entidad se reconoce y
deduce directamente en &l patrimonia.

No sé reconoce minguna ganancia o pardida en ios resultados, provenientes de (3
compra, venta, emision o cancelacion de los instrumentos de patrimonio propios de la
Entidad.

Inelrumentos compuestas: Los componentes de los instrumentos compuesies [bonos
convertibles) emitidos por |a Entidad se clasifican de forma separada como pasivos
fimarcieras v patrimors de acuerdo. & la sustancia del acuerdo contractual v las
definicionss de pasivo financierg e instrumento de patrimonio,

Ura opcidn de converskan gue sera cancelada a traveés del intercambio de un monto
fijo de efectivo u otro activo finarcierc por un numero fijo de instrumentos de
patrirmonio de |2 Entidad es un instrumenta de patrimonio.

A lafecha de emisian, el valor razgnable del componente pasivo es calculado wtilizando
la Lasa de interds vigenie en el mertado para deudas similames No convertibies, Este
menta es registrada coma un pasive sobre una base de costo amortizade usando al
metodo del interés efectivo hasta que se extinga al momento de la conversion o a la
facha de venamiento del instrumento.

La opciin de conversidn clasificada como patnimonio se determina deduciendo el
monto del compenente pasivo del valor razonable dal instrumento compuesta coma
un todo, Esto es reconocido @ incluido en patrimanio, neto de los efecios del impuesto
a las ganancias y su medicitn no puede volver-a ser aplicada posteriormente,
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Adicionalmente, la opeidn de conversidn clasificada como patrimonio permanecera en
¢l patrimanio hasta gue haya sido ejercida, en cuyo caso, # saldo reconocido en al
patrimonia serd (ransferido a “Prima de acclones”, Cuando la opcitn de conversian
permaneca sin ser ejercida a la fecha de vencimiento del instrumenta convertible, el
salde reconocida en el patrimonio serd transferido a "Utilidades retenidas”, Ninguna
ganancia o pérdida serd reconocida &n el resyltado del periodo al momenta de la
CONVEFSION 0 expiracion de a opoldn de corversion,

Los costos de tranmsaccion gue se relacionan con & eémision de insirumentos
convertibles s& asignan a los componentes del paswvo y &l patrimonia eén proporcon a
la distribucion de ingreses brutos.

Los costos de ransacoon relacionados con el componente del patrimonio son
reconoUnos dirgclaments en el parimonio.

Los costos de transaccian relaconrados con & componente pasvo se incluyen an o
importe en libros del comporente del pasivo y son amornizados sobre a vida de los
instrumentas canvertibles usando el méindo de la tasa de intérés afectiva.

Pasivos financieros. Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al costo
amortizsda utiizando el método de interds efectivo o a FVR,

Sin embargo, los pasivos financieras que surgen cuando la transferencia de un activo
financlera no califica para la baja ¢ cuando se aplica el enfoque de participacitn
CONTinUS, ¥ log contratos de garantia financiera emitidos par la Entidad, e miden de
acuerdo con las politicas contables especificas que se detallan a continuacion,

Pasivas fingnceros al valor razonable con cambios en resullades: Un pasivo financiero
s¢ clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando e un pasivo

financiero que se mantiene para negociar, es designado al valor razonable con tambios
en ¢ resultado o es una contraprestacidn contingente que surge de una combinacidn
de Negocios.

Un pasiva financiers se dasifica como para negociar g

a8} Ha sdio adguirdo princapalments pard proposios de U Tecompra @ coro plaroe o

b Al momento del reconocimiento inicial forma pare de un portafolio de nstrumentos
financieros manefados por la Entidad y se tiene evidencia de un patrén actual reciente
de beneficios a corto plazo; o

e} Es un derivado gue no ha sido designado y efective coma instrumenta de cobertura
o garantla financiera,
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Un pasivo financiero (que nog sea un pasivo financierd mantenico para negociar o una
contraprastacidn contingente surgida de una combinacidn de negocios) podria
tarmbign ser designado como un pasivo financiero 3l valor razonable con cambias en
resultados al momentoe del reconocimienta imicial si:

a) Decha designacidn elimina o reduce significativamente una incoherencla de medicidn
a reconocimiento que pudiera surgir; o

b) El pasive financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieras o
amhbos, el tual es manejado ¥ su rendimiento es evaluado schre Iz base del valor
razonable, de conformidad con el manejo de riesgo docurmentado de la Entidad o su
estrategia de inversion, v la informacion de la Entidad es proporcionada internamenta
sobre dicha base, o

Cy Farma parte de un centrato gue contiene Uno o mas instrumentas Implicitos, v 1as
MNarmas Internacionales de Informacion Financiera (MIIF) permiten que todo el contrato
combinado sea designado al valor razonatie con cambios en o resuitados,

Los pasivos firancieras al valor razonable con cembios en los resultados se registran al
valor razonable, reconcciendo cualquier ganancia o pérdida surglda de las nuevas
mediciones en-ei resultado del periode,

La ganancla o pérduda neta reconccida en el resultado del periodd incorpora cualquier
interés pagado sobre el pasivo fimanciera v se incluye en la partida de “otras gananicias
v pérdidas”,

Sin ambarga, para fos pasivos financiercs que se designan como FYR, el importe del
cambio en el valor razonable del paswo financiers que as atribuible a fos canbios an el
riesgn de crédito de ese pasivo se reconoce en otro resultada integral, a menos gue el
recongcimiento de los efectos de los cambios en @ riesgo de crédito del pasivo en otro
resultada integral crearian o ampliarian una asimetria contable en resultados,

El morto restante del cambio en el valor razonable del pasivo se reconoce en
resultados

Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito de un pasivo
fnanclers. gque s reconocen en oiro  reschado  ineegral no  se reclasifican

posteriormente a resultados, en su lugar, se transfieren a “Utilidades retenidas” una
vEZ Que se da de baja el pasivo finandero.

Las ganancias o pérdidas en contratos de garantla financiera emitdes por la Entidad
que son designados como FYR son reconacidos en resultados,

Pasivos financieros medidos posteriorments al costo amortizado: Los pasivos
financieras gue no son a) contragrestadion contingente de wn adguirente &n wna
combinacion de negﬂtinjﬁ, b} mantenidas pard negociar, 4 T uesrgnaﬂus coma FYR, se
miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de Interds efectiva.
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El metodo de interés efectiva es un métads para calcular ef costo amortizado de un
pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante,

La tasa de interés afectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuras en
efectivo eslimados (incluidas todas |as comisiones y 105 puntos pagados o recibidos
que farman parte integral de |a tasa de mterés efectiva, los costos de ransacclan y
obras primas o descuentos) @ o largo de la vida esperada del pasivo financiero, o
(cuando sea apropiado) un periodo mas corto, al costo amortizade de un pasivo
financiara.

Contrato de garantls financiera; Un contrato de garantia financiera es un contrato que

requiera gue ¢ emisor haga pagos especlficos para rembolsar al titular por cualguier
pérdida que incurra debido al incumplimiento por parte del deudor en hacer |0s pagos
en la fecha determinada de conformidad con los términos de un instrumento de
deuda.

Los contratos de garantia financiera emitidos por 1a Entidad se miden inicialmente a su
valor raronable, ¥ si no son designados coma instrumentos financiergs al walor
rargnable con camblos en ks resultados, se miden posteriormente al mayor entre.

al Bl importe de la obligacion segin el contrato determinadc de acuerdo con |as
Marmas Internacionales de Informacidn Financiera (MIFy

b} Bl importe inicialmente reconodde menes, cuando sea apropiada, la amaortizacian
acumulada reconocida de acuerdo con las. politicas de reconccimiento de ingresos
ardinarios.

Ganancias y pérdidas por diterencias de cambig: Para los pasives financieros que estan
denominados en una moneda extranjera y se miden al costa amortizada al final de
cada pericdo de reporte, las pérdidas y ganancias en moneda extranjera se
daterminan can base en el costo amortizada de las instrumentos,

Estas ganancias v perdidas en moneda extran|era 5 reconocen en la partida “Oiras
perdidas y ganancias’, para pasivos financieras gue no forman pare de ung refacion

de coberiura designada,

Para aquellos que estan designados coma instrumentos oe cobertura de rnesgo de
rmoneda extranjera, 1as ganancias y pérdidas se reconocen en otro resultado integral y
se acumulan en un componente separado del patrimonio,

El valor razonable de |los pasivos financieros denominades en una moneda extranjera
se determing en esa moneds extranjera y se corvierte al tipe de cambic al final del
periodo sobre el que se Infarma,
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Para los pasives financiercs que e miden a FVR, el componente de moneda extranjera
forma parte de las ganandas ¢ pérdidas cdel valor razonable y se reconoce en
resultados para los pasivos financieros que no forman parte de una relacidn de
coberiura dezignada.

Bala en cuentas de un pasiva fingndlera; fa Entidad da de baja los pasivos financieros
cuando, ¥ solo cuando, las obligaciones de la Entidad se descargan, cancelan o han

expirado.

La diferentia entre el walor en libros del pasive financiero dado de baja v I
contraprestacion pagada y pagadera se reconoce #n resultados,

Cuanda la Entidad intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda
&M ofro con terminos sustancialmente diferentes, dicho intercamblo se contabiliza
como una extincion del pasiva financierg ariginal v el reconadimients de un nueve
pasio financiera.

De manera similar, la Entidad considera la modificacion sustancial de los términos de
un pasivo existente o parte de él come una extincidn del pasive financers original v el
reconacimienta de un rfuevo pasivo,

Instrumentos Mnancleros derivados:

Los derlvados se reconocen inlciaimente al valor razonable a la fecha en gue se
subscribe el contrato del derivado y posteriormente son remedidos 2 su valar
razonable &l cierre de cada periodo de reporie,

La ganandia o pérdida resultante se reconoce inmediatamente en resultados, o menas
que el derivado esié designado v sea efective coma un instruments de cobertura, en
CUyo L350 la oportunidad del reconodimiente en resultados dependerd de la naturaleza
de la relacién de cobertura.

Derivados Implicitos: Los derivados implicitas en contratos anfitriones que no sean
activos financigros dentro del alcance de NIF 9 son rratados como derivados
separadas cuanda cumplen i3 definician de un derivado, sus rMesgos y caraciersticas
o estan refaclonados estrecharmente con kos correspondientes a log contratos
anfitriones ¥ los contratos anfitrones ne son medidos a PR,

Log derivados implicitos en contratos hibridos que contignen wun anfitrign dentro del
alcance de NIIF 9 no son separacdos. El contrato hibrido en su totalidad se clasifica y
mide pasteriormenta yva sea a costo amortizade o a FYR, segin sea apropiado.

4.8, Servicios y otros pagos anticipados.
En este grupo congable se regisira |05 anticlpos entregados 3 [erceros o pagos

antcipados para la compra dé blenes v servicios que no havan sido devengados al
cierre del ejercicic economico
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5e miden inicial y posteriormente a su valer nomingl, su amortizacién se reconote en
Ik resultados del perindo en el cual generan benaficios acondmicos futuros.

4.9, Propiedades, planta y equipo.

En este grupo contable se registra todo blen tangible (incluyendo plantas productoras)
adquiridos para su uso en la produccidn o suminstro de blenes y servicios, para
arrendarins a terceros o para propdsitos administrativos, sl y sélo si es probable que
ia Frtidad abtenga los baneficios economicos futuros derivadas del mismo; v &l costo
del slementt pucde medirse con fabilidad.

Memcion inicisl las propiedades,. planta y eguipo, & miden al costo, & cual incluye el
Precio of adqueicion despuds de deducir Cuaiquier descuento o rebaja; los costos
directamente atribuibles a la ubicacidn del activo en el lugar y en ias condicores
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Adminstracion y la
estimacidn inicial de oS costos de desmantelamiento y retvo, asi como la
rehabilitacidn del lugar sobre el gue s asienta,

Mediclon posterior. las propiedades, plamta y equipos s& miden al costo menos
depreciacion acumulada vy el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del
valer,

Método de depreciacion; los activos empiezan a depreclarse cuando estan disponibles
para su uso y hasta que sean dados de baja incluso 5 el blen ha dejado de ser
utilizadn,

La depreciacién es reconocida en el resultado del perfodo con base en el métoda fineal
sobre las vidas dliles estimadas por la-Administracion de la Entidad.

Las vidas Utlles y los valores residuales se han estimado comao Sigue:

Vida atil % Valor
Inmiyebles [dxieplo terrenos) 40 cerc [}
Vehiculos. equipo de transporte y caminero mawil 10 cere ()

i* A criterlo de la Admintstracidn de la Entidad, #sios acthvos 5@ van a mantener
hasta el térming operativo de los mismas y, al na ser sujetos de venta & terceros,
el valar residual asignadao a los activos s caro o nulo,

Retire @ venta de propiedades. planta y equipn: Una partida de propiedades, planta y
eguipo se da de baja cuando se vende o cuando na & psperan bereficios econdmicos
futuros del acthvo a través de su utiiizacion continuada o venta,

e
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La utilidad o pérdida que surja del retivo o venta de una partida de propiedades, planta
y Bquipo es Calculada coma |g diferencia entre el precio de venia y el valor en libros del
active y reconocida en resultadas,

En caso de wenta 9 retiro subsiguiente de propledades revaluadas, el saldo de 1a
reserva de revaluacian es ransferido direciamente a utilidades refenidas.

4,10, Costos por préstamos.

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion, construccion o
produccion de actives aptos. los cuales constituyen activos que requieren de un
periodo de tlempa sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos
actives hasta el momento en gue esten sustancialmente listos para suU Uso o venia.

Los intéresas ganados en Inversiones temporates de préstamos recibidos por activos
aptos, cuyos desembolsas se encuentran pendisntes de ser efectuadaos, se deducen de
los costas por préstanTos a ser capitalizadas.

Todos los otros costos por préstames son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren.

4.11. Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente ¥ el impuesto diferido,

Impuesto_corriente; Se basa en 3 utilidad gravable (ributaria) registrada durante el
afo,

La utihkdad gravable difiere de |3 utilidad contable, debido a que excluye partidas de
ingresos v gastos gue seran imponibles o deducibles en afos futuros, y que excluye
partidas gue nunca seran imponibles o deducibles.

El paswvo de la Envdad por concepio del impuesto corriente se calcula utifizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periosdo.

o yeconcle ung provisidn para aguellos asuntos para s cudles deerminar el
impuesto @ pagar es iNGerlo, pere se considera probable que habrd una futura salicla

de fandos hada la autoridad fiscal,

Las prowsiones se miden a la mejor estimacion de la cantidad que e espera sea
pagadera

La evaluacion se basa en el julcio de los profesionabes de impuestos dentro de la
Entidad soponada por gxpanencia previd en situadiones similares y, en Certos casos,
basado en la opinidn de asesores fiscales Indepandientes.
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impuestos corrientes v diferidos: Se reconocen Comig ingreso 0 gasio, ¥ 500 Incluidos
en el resultado, excepta en la medida en gue hayan surgido de una ransscoion o
sucesa que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, &n cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado; o cuando surgen del registro Inicial de una combinacion de negocios.

412, Patrimonio.

Capital social en este grupo coniable se registra e monto aporiado del capital.  5e
rnide a su valor nominal,

Reservas: en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constiuciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionisias o para propositos
especificos. Se miden a su valor nominal

Resultados acumulados: en este grupo contable se registran las utllidades o perdidas
netas acumuiadas y del ejercicio, sobre |as cuales fos Accionistas no han determinado
un desting definitivo,

4.13. Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos se reconocen de tal forma que reflejen la trangferencia de control de
hienes a servicios comprometidos con los clientes a cambio de un Importe que exprese
la cantraprestacion a [a cual la Entidad espera tener derecho.

INMOBILIARLS CRISTIAMIA 5.4 IMNMOCRIST] reconoce |os ingresos de acthvidades
ofdinarias, diferentes de Ingresos financiercs e Ingresos por contratos de
arrendamiento; mediante la aplicacion de los siguientas pasos:

Paso 1 - |dentificacion de contratos con ckentes: Un coniratg se define coma un
acuerdo entre dos o mas partes, el cua crea derechos v oblgaciones exigibles y
eslablece criterios que se deben cumplir para cada contrato. Los contratos pueden Ler
esciitos, verbales o Implicitos a través de las practicas habituales dal negacio

Paso 2 - |dentficacign de las obligaciones de desempefio en el coniragg: Una obligacion
de desempefic 85 une promesa en un contrato con un cliente para la transferencia de
un bien o servicio a esta Glomo.

Paso 3 - Determinacidn del precio de la fransaccign: B precio de la transaccion es el
manto del pago al que fa Entidad espera tener derecho a cambio de la transferencia de

los bienes o servicios prometidos a un chente, Sin tenar en cuenta los montos reciticos
en representacidn de farceros,
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Pasc 4 - Asignacion del precio de |a transaccidn a las obligaciones de desempedo del
conirato: Enoun confrato que tiene mas de una obligacien de desempeio, la Entidad
distribuye el precio de la transaccidn entre |as obligacionss de desempefo en montas
que representen la consideracidn ala gue |3 Entidad éspera tener derecho a cambio de
cumnplir cada obligacion de desempefio.

] 5 - Re i E 5 g nedidas ]
ligacion de desempefio: la Entidad cumple una obligacion de desempefio y reconocs
los ingresos a través deltiempo, sl se cemple alguno de los siguientes criterios:

a) El desempedfio fa Entidad no crea un activo con un uso alternativa para la Entidad, v
la Entidad tieng un derecho exigible al pago por & desempeafio compietado a la fecha.

b) Bl desemipeno de la Entidad crea o mejora un aftivo gue el cliente controla a medida
que el mismo se crea ¢ mejora.

) El cliente al mismao tiempo recibe y consume los beneficos que resultan del
desempefo de la Entidad a medida que este trabaja,

Fara obkgaciones de desempefo donde no se cumple ninguna de las condiciones
indicadas, se reconoce el ingreso en el momento én que se cumple 18 obligacion de

desempeno,

Cuando la Entidad cumple una obligacidn de desempefio mediante la entrega de los
bienes o servicias prometidos, crea un activo contractual por el monto de la
consideracion obtenida con & desempefic.

Cuando el monto de la consideracian recibida por parie de un cliente supera el manto
del ingreso reconocido, esto genera un pasivo contractual,

El ingresa se mide con base en la consideracion especificada en el contrate con el
cliente, y excluye los montos recibidos en representacién de terceros.

INMOBILIARIA CRISTIANIA SA, INMOCRISTI reconoce ingresos cuando transfiere el
control sabre un bien o Servicio @ un chente,

El Ingreso sg presels necd de impuesics, leembolsos v descuenios,

INMOBILIARIA CRISTEAMIA 5.4, INMOCRISTI evalds sus planes de ingreso con base en
criterios especficos para determinar st actua como principal o como agente;

El Ingreso se reconoce en la medida gue es probable que los beneficlos econdimicos
fluyan hacia la Entidad y si es posible medir de forma confiable los ingresos y costos,
B caso gue hos haya
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4.14, Costos y Gastos.

Se registran al costo historico.  Los costos y gastos se reconocen a medida gue son
Incurrides, ndependientemente de Iz fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo en el gue se conocen,

4,15, Transacciones en moneda extranjera.

Las transacciones en moneda distinta a la moneda funcional de la entidad (moneda
extranjera) son registradas utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que
e efedluan las operaciones

Al final de cada periodo gue se informa, lss partidas monetarias denominadas en
moneda extranjera 5on reconverticlas a los tipos de cambio vigentes & &34 fecha.

Las partidas nO monetanias regisiradas al valor raronable, denominadas en moneda
#xtranjera, son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se
detérmind el valor razonable.

Las partidas no-monetansa caliuladas en terminos de costo histdnco, en moneda
extran|era, no han sido reconvertidas.

Las diferencias en cambio de las partidas no monetarias Se reconocen en fos
resultados del periodo en gue surgen, Excepto por:

a) Diferencias en camblo provenientes de préstamos denominados en moneda
extranjera relacionados con los activos en construccidn para su uso productive futuro,
las cuales son incluldas en & cosio de dichos activos al ser consideradas como un
ajuste a Iof Costos por intereses sobre dichos préstamos denominados en moneda

extranjera;

b) Diferencias en cambio provenenies de transacciones relscionadas con Coberturas
de resgos de Lath de cambio) y

c) Dferencias en combio ProVENIENTes de pAMMOas MONEands por wolvar o por pagar
relacionadas con operacién en el extranjero para & cusl no estd planificado ni es
posiole que se genere el pago (formando asi parté de 14 inversidn neta en la operacidn
en &l extranjero), las cuales son reconocidas iniclalmenté &n Otrg resultado integrat y
reclasificadas desde el patrimonio al resultado del periodo sobre rembolsc de las
partdas ne maonetarias,

4,16, Medio ambilante.

Las actividades de la Entidad no se encuentran dentro de las que pudieren afectar ai
medio ambiente. Al clerre de los Estados Financleros no existen obligaciones pars
resarcir dafos y/o restauracion de ubicacion actual
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4.17. Estado de flujos de efectivo.

Los Aujos de efectivo de actividades de operacidn incluyen todas aguelias actividades
relacionados con el giro del negocia, ademas de ingresos y egresos financieros y todos
aquedtas flujos gue no estan definidos come de inversidn o financamlents.

4.18. Compensacion de saldos y transacciones,

Como norma general en los Estadas Financieros no 58 Compensan los actvas i
pasives, tampaco las ingrezos - ¥ gastos, zahio aguellos cases en los que la
compensacon sea requerida o permitida por las MNormas Internacionales de
informacion Financiera (NIF} v ésta presentacion sea el reflejo de la esencla de la
transaccidn.

Los Ingresas y gastos con ofifen en transacclones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Entidad tiene la intencian
de liguidar por su importe neto o de realizar el active vy procader al pago del pasive de
forma simultanea, se presentan netos en resultados.

4.19, Reclasificaciones,

Los Estados Financleros al 31 de diciembre de 2018 no presentan reclasificaciones
respecto al ejercicio anterior,

B JUICIOS CONTABLES CRITICOS ¥ FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS,
En 1a aplicacion de las paliticas contatles de la Entidad, La Administracidn estd obligada a

efectusr juicios [que no sean los que involucran estimaciones) gue tengan un impacto
significative en 105 Monios reconoddos pars hacer estimaciones y suposiclones sobre kos

valores en libros de los activos v pasives que no san facilments determinables,

Las estimaciones v supuestos asociades se basan en fa experiencia historica y otros factores
que se consideran relevantes,

Los resultados reates pueden diferir de estas estimaciones.
Las estimaciones ¥ los supuestos subyacentes se revisan de forma continug,
Las revsiones a |35 estimaciones contables son reconocidas en el periodo n que se revisa |3

estimacian, 5i la revisian afecta solo a ese periodo. o en 8l periodo de la reviskin v los
perfodas futuros sila revisicon afecta a los periodos actuales i Futuros.
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5.1, Julclos criticos en la aplicacion de las politicas contables,

Los sigulentas son los juiclos criticos diferentes de las estimaciones (laa cudles son
presentadas de forma separada), que la Administracidn ha efectuade en el proceso de
aplicacién de las politicas contables de fa Entidad y que tienen un Impacto sigrificativa
&n los montos reconocidos en los Estadoes Financieros,

Evaluacidn del modelc de negocio: La clasificacion y medicion de los actives financieros
depende de los resultados de la prueba de SPPl y del modelo de negocio.
INMOBILIARIA CRISTIANIA S A INMOCRIST! determina el modelo de negocic a un nivel
que reflela cOmo los grupos de activos financieros se gestionan juntos para lograr un
objetivo de negocio en particular.

Esta evaluacidn incluye el jukic que refleja toda la evidencls relevante, incluyendo
COma 3¢ evalua e desempeno de los activos y como s& mide el desempefio, los riesgos
que afectan el desempefio de los actives y odmo estos son adminstrados y cdmo se
COompensan ol gestores de jos aC0ivos

INMOBILIARLS CRISTIAMIA S.A, INMOCRISTI monitorea [os activos financieros medidos
al costo amortizado o valor razonatile a través del ORI que se dan de baja antes de su
vencimiento para entender |a razon de su disposicoon y 5i las razones son consistentes
con @l abjetivo del negocio para el cual 108 activas fueron mantenidos.

El monliored es parte de la evaluacidn continua de la Entidad de s &l modelo de
negocio para el cual los activas financierns remaneantas continua siendo apropado v si
fio #% apropiade, si ha habido un cambio en el modelo de negocio; v, por lo tanto, un
camblo prospectivo en la clasificacién de esos activos

Ningun cambio fue requerido durante los periodos de reporte,

Aumento significativo del resgo de crédita: Como se explica en las politicas contables,
la pérdida de crédito esperada se mide como una provisiin Igual a la pérdida de
crédito esperada de 127 meses para los activos de la &tapa 1 o a lo largo de su vda para
acthvosde B etapaln 3.

Un ative se mueve 3 B etapa 2 cuando su riesge crediticio ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial

La KIIF 9 no define qué constituye un aumento significative en o riesgo de crédito.

Al evaluar si ef resgo crediticio de un sctivo ha aumentado significativamente, la
Entidad thma én cueria Informactbn cualitativa y cuantitativa prospectiva razanable y
soportable.
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Impuestos diferides: al final de cada periodo contable se evalda el valor & reconocer
como activos por impuestos diferidas en la medida que es probable la realizacion del
correspondiente beneficic fiscal, a traves de su compensacion con el pago de
impuestos fiscales futuras,

5.2. Fuentes clave para las estimaciones.

Las suposidlones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de Incerndumbre para las
estimaciones en el periodo gue se informa gue puede tener un riesgo importante de
causar un ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivas dentro del
proxime ejercicio, se discuten a continuacion;

Deteriore de activas financieras: &l importe de las pérdidas crediticias esperadas (ECL)

es actualizado en cada fecha de reporie para reﬂejaT o=z cambios an e riesgo de
crédite desde el reconocimienta iniclal del correspondiente active financiero.,

Las ECL son estimadas utiizando una matriz de provision basada en la experiencia de
pérdidas historicas 1a Entidad v en el caso en que se cuente con informacian facilments
observable en el mercado ajustada por factores que son especificos de los deudores,
condiciones econdmicas generales, v la evaluacidn de condiciones actuales v
proyeccion de condiciones futuras a la fecha de reporte. incuyendo el valor del dinero
en el tempo, cuando sea apropiada.

Vidas utiles y valores reésiduales: al final de cada periodo contable se evaldan las vidas
(tiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables
texcluyendo los de valor inmateriall; cuanda ocurre un evento gue indica gue dichas
vidas utiles © valores residuales son diferente a las estimadas anteriorrmente, sa
actualizan estos datos v fos correspondientes ajustes contables de manera prospectiva,

Deterioro _de_activos no_corrientes la Entidad evalGa periddicamente si - existen
indicadores que alguno de sus activos pudiese estar detenocrado. 5 existen tales
indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo, En el caso de 13
plusvalia y de los activos intangibles gue posean vidas Gtiles indefinidas, los importes
recuperables se astiman anualmente

Las peérdidas por deterioro del valor de un activo no financiers son reconoclidas con
cargo a resullados en las categorias de gasios asociades a la funcidn del activo
deteriorado, excepto por  propiedades ameriormente reevaluadas donde la
repvaluacion fue llevada al patrimonio. En este caso, el deferiora m@amblén es
reconocido con Cargo a patrimonio hasta el monto de cualguier reevaluation anterior.,

Walor razonable de activos v pasives: en clertos casos los activos v pasivos debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por @l cual un activa puede ser
comprada o vendido, o el maonto por el cual un pasivo puede ser inturrido o liguidado
en una transaccon actusl entre partes debidamenie informadas, en tondiciones de
Independancia mutua, distinia de una liquidacion forzosa, utilizando para esto precios
vigentes en mercados actlvos, estimaciones en base a la mejor informacion dispanibie
U oiras Bcnicas de valuacldng las modificaciones futuras se actualizan de manera
prospectia.

e
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6. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La: Administracion de la Entidad es |a resporsable de establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como del desarrollo v seguimients de sus paliticas, las mismas
que son establecidas con e objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la
Entidad, fijar limites y controles de riesgo adecuados y para maonitorear los nesgos v el
cumplimiento de kas limites.

INMOBILIARIA CRISTIAMIA SA, INMOCRISTI revisa regularmente las paliticas y sstemas de
administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las candicionas de mercado y en
sus actividades, lagranda la abtencion de un ambierte de contral disciplinado ¥ constructivea,
en el cual todos los colaboradaores de la Entidad entiendan sus roles y obligaciones.

INMOBILIARIA CRISTIANIA SA. INMOCRISTI clasifica ¥ gestlona fos riesgos procedentes de
instrumentas financieros de ia sigulente manera:

Riesgp de crédita: es e riesgo de gue ura de las partes de un instrumenio financiers cause
una pérdida finariciera & la ofra parte por Rcumplic wna ohligacidn, y e origina
principalmente en los documentos v cuentas por cobrar a clientes no relacionades, cuyo
importe en libros es la mejor forma de representar la maxima exposicion al riesgo de crédito
sin tener en cuenta ninguna garantiz colateral iomada ni oiras mejoras crediticias.

La concentracién del riesgo de crédino es limitada debido a que la base de clientes es larga e
independiente; |la calidad crediticia de los activos financieras que nd estan en mora ni
deteriorados depende de las cafificaciones de riesgo (cuando estén disponibies), referengias
bancarias, efc.

i liquidez: es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para curmplic con
abligaciones asociadas con pasivos finandieros que se liquiden medianie la entrega de
efectivo u oo activio fimanciera,

El enfogque de o Entidad para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes
para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en candiclanes narmales camo de
tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Entidad.

La principal fuente de liguidez de la Entidad son los Aujos de efectivo provenicntes Ge Sus
actividades operacionates,

Riesgo de mercado: Es el riesgo de que ef valor razonable o las flujos de efectivo futuros de
un instrumento financiera puedan fluctuar comao consecuencia de variaciones en los precios
de -mercado,

El riesgo de mercade comprende tres subtipos dé riesgo: riesgo de tasa de cambig, riesgo de
tasa de interesy ofros rlesgos de precio,
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INMOBILIARES CRISTIANIE 5.4, INMOCRIETI clasifica vy gestiona el riesge de mertado en las
sigukenies subtipos de riesgo:

a) Riesgo de tasa de interés, - g5 &l riesgo de gue el vaior razonabie o los flujos de efectivo
fururos de un instrumenta financiero puedan fluctuar coma consecuencia de variaciones en

las tasas de mierds de mercado.

b) Riesgo de tasa de cambio. - 85 el riesgo de que el valor razonable o kos flujos de efectivo
futuros de un nscrumenta financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
las tasas de cambio de una maneda extranjera.

c) Otros riesgos de precio, - los otros riesgos de precio de los Instrumentos financieros
surgen, par ejempie, de variaciones en (o5 precios de las materias primas cotizadas o de ios
precios delos instrumentos de patrimonia.

7. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS,

Excepto por lo descrito a continuacidn, tas peliticas contables- aplicadas en estos Estados
Financteras son las mismas aplicadas por la Entidad en los Estados Financieros para el apa

terminadao al 31 de diciembre de 2018,

En los Estados Financigros al 31 de diciembre de 2019, la Entidad ha aplicado las slgulentes
nuevas Normas Internacionales de Informadion Financiera (NIIF) & modificacignes a las NIF
emitidas por el Consgjo de Mormas Inlernacionales de Contabllidad (1458), vy que son
mandatoriamente afectivas a partir def 1 de enero del 2019 o posteriormente,

7.4, MIIF16 "Arrendamientos®,

La NIIF 16 fue emiticla en enero de 2016 por el 1ASB, y establece los principlos para el
reconocimiento, medicion y gresentacion de los arrendamientos, y sus révelaciones

asoriadas.

La nueva norma sustituye a fa actual NIC 17 "Arrendamiantes” v a sus Interpretaciones:
CINIF 4 "Determinacidn de si un acuerds contiene un arrepdamiento”, “SIC 15
"Arrendamiento operativos - incentives”, SIC 27 "Evaluacion de la esencia de las
transacciones que adoptan ta forma legal de un arrendarmiento”,

La norma es efectiva para los perlodos anuales que comiencen-a partr oel 1 de enero
de 2019,

Aurque |la NIF 16 madifica fa defincidn de un contrato de arrendarmiento establecida
en la MIC 17, el cambio principal 52 representa mediante [a introduccién del concepto

de cantrol dentro de esa definlobn

Respeclo ol tratamlento contable para el arrendador ¥ el arrendalaria. la NIF 16
establece lo siguente:
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Contabilidad del arrendataric; la NIF 16 requiere que los arrendatarios comtabificen
odos lof arrendamientos bajo un Unico modelo, similar 4 8 contabilizacién de
arrandamiantos financeros bajo la NIC 17,

Esto es, en la fecha de inicio de un contrato de arrendamients, el arrendataric
reconocerd er el estado de situacién financiera un activo por @l derecho de uso del
ban y un pasivo por |as cuotas futuras 8 pagar, y en &l estado de resultados la
depreciacion por el activo involucrado separadamerte del Interds correspondiente al
pasivo relacionado. La norma incluye cos exenciones dé reconocimiento voluntarias
para log arrendamientos de bajo valor y arrendamentos de corto plaza

Comabilidad del arendador. no se modifica sustanclalmente respects ol modelo
vigente de la NiC 17, B arrendador continugra clasificando los arrendamientos bajo loz
mEmod principios de 1a norma actual, coma arrendamientos operativas o financieros.

INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMODCRIST] evalud el mpacto de L aplicacion de la NIIF
16 &n sus Estados Financieros y al 1 de enero de 2019, producto de la aplicacidn de Ia
nuéva norma de arrendamientos, la Entidad no reconocid un cargo en sus resultados
acumulados ya que no existen efectos de esta norma, debido a que la Entidsd no-se
encuentra usufructuando bienes en calidad de arrendatario, ni pasee bienes gue son
arrendados a terceros.

B.  EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO.

Un resumen de asta cuenta, fue comao sigue;

31-Die-2019 31-Dic-201E
Bancas T8.11495 109,657 49
Total (1 TE.114,95 10965749

(1} A3 de dicembre de 2019 y 2018 no existen importes de efectivo y equivalentes de
elheCtive Que & encuentren resiringides para &l uso de s Entidad.

9.  CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS.

LIn resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Clentes locales (1) 12. 786,66 =
Diras cuenias por cobrar 27.168,75 =
Total 39.955.41 -

(1) A3 dediciembre de 2019, el perioda de crédito medio en las ventas es de 90 dlas, No
£@ cobran int@reses sobre los saldos pen dientes,

e e e —, . — e = T T o
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INMOBILIARIA CRISTEAMIA 5.4, INMOCRISTI mide la provision de peérdidas de cuentas par
cobrar comerciales por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la
vida de estos activos.

Las pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales. se estiman utilizando
una matriz de provision por referencia a la expenencia de incumplimiente del deudor y un
analisis de la situacion financiers actual del deudor, ajustada por factores que son especlficos
de los dewdores, [as ondiciones econdmicas generales de la industriz en |3 que operan fos
deudores v una evaluacion de la direccdn de condiciones actuales y futuras a la fecha de
reporte,

Mo ha habido ningtn cambio en las técnicas de estimacion o supuestos significatives
realizados durante el periodo aciual de reporte.

INMOBILIARLA CRISTIAMIA 54, INMOCRISTI castiga una cuenta por cobrar comercial cuando
hay informacién que indica gue el deudor se encuentra en una dificultad financiera severa y
no existe una posibilidad realista de recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en
causal de liguidacldn o ha entrado en un procese de quisbra, o cuando los créditas
comerciales estén vencidos por das afos, o que ocurra anies,

La slguiente tabla detalla el perfil de riesgo de las cuentas por cobrar comerciales segon fa
matriz de provislones de fa Entidad.

Como la experiencla histdrica de pérdida créditicia de la Entidad no muestra patrones de
pérdida significativamente diferentes para los diferentes segmentos de cientes, [a provision
para pérdidas basada en el estado de "dias de mora™ no se distingus de forma adicional para
los diferantes sepmentos de clientes de la Entidad.

Tasa = Taza de pérdida crediticia esperada,

10. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS,
Al 31 de diciembre de 2019, corresponde al contrato de cesion para adquiric las acciones de
Inmobiliaria Landazuri Carillo 5.4, y que se perfeccionard el momento que estén inscritas en
el Registro de la Propiedad los bienes de la Inmahbiliaria,

1. SERVICIOS ¥ OTROS PAGDS ANTICIPADOS.

Al 371 de diciemniore de 2019, corresponde principalmente a los anticipos entregados al asesor
legal Franklin Sevilla.

-_ s =
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12. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.

Un resumen de esia cuenta, fue como sigue;

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Costo 4.38.2.991,62 3.742.991 62
Depreciacion acumulada [283.715,44) [244.852 56)
Total 4.009,276,18 3.4598.139.06
31-Dic-2019 31-Dic-2018
Clasificacion;
Terrenos 2.775. 790,95 2 454 400,00
Inmuetss {2xCeplo L renos) 1.315.308. '8 1.033.778.69
Vehiulos H1645 9.960.37
Total 4.099.276,18 3.498.139.06
E movirmidento de las praplecades, planta y equipo, fue como sigue:
inmuebles (sxcepto
Terrenos [ErTenos) Wehiculos, Total
Al 31 de diciembre 2.454.400.00 1.064.341,16 11.744, 20 3.530 485,36
de 2017
Depreciscipn

Gastn (30361435 1.TE3ET) {32 33630

Subtotal . (30,583, 47) [1.7R3ET) (32346E.30)

_Al 31 de dicigmbre 2454, 400,00 1.033.770. 73 9.960.317 3.458.139,08

de 2018
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Inmuebles
Terranos [excepio térrenos) Vehiculos Total
Al 31 de diciembre de 2454 400,00 1.033.778.69 G960, 37 3.498.139.06
2018
Arficiones 777,390,095 FiR.60905 G0, 000,00
Subtotal 321,390,895 315,609 05 - B4 0, 0D, 0
Depreciacidn
Gasto 37078, %5) (1. 7E3.92) [35.8642 85
Subtotal - |37.078,96) (1.783,92) (38862 88)
Al 31 de diciembre dg 2.775.790,95 1.315.308, 78 BATE 45 4029, 276,18
2015
13. CUENTAS POR PAGAR MO RELACIONADOS,
LIn resumen de esta cuenta, fue como sigue;
31-Dic-201%9 31-Dic-2018
Proveedores locales 1.265,32
Otras CUentas por pagar 111.457,83 51.871,21
Total i1 273,15 31.871.21

(1) Al 37 de diclembre de 2019 v 2018, [35 cuentas por pagar comprenden principalmente
importes pendientes de pago por compras comerciales y costos continuos, Bl periodo
de crédito promedio tomado para compras comerciales es de 60 dias. La mayoaria de
los proveedores no CErgan interes, |a Entidad cuentacon pokiticas de gestign de riesgos
financieras para garantizar gque todas las cuentas por pagar sean pagadas dentro de
los terminos de crédito pre acordados.

14. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.

Un résumen de esta cuenta, fug como sigue;

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Prastamos bancarios 1.491.605,59
Total 1.481.605,59 .
T e i e B
EE———— S
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31-Dic-2019 31-Dic-2018
Classficacion:
Corrients IN.093.82
MNo coeriante 160,411,777
Total 1.491.605,59 -

Un detalle de los préstamos bancarios, fue como slgue;

31-Dic-2019 31-Dic-2018

Banco Pacifico: Préstama P40153003 31 9.7612%

de imerés nominal aual vy vencimento an

diciembre de 2020 Joa E1954
Banco Pacifico: Préstamo PAD153001 al 9.7612%

da IMIETeEs rnirminal sl ¥ VERCIFmENTo &n

mayo de 226 475.111.28 -
Banco Pacifico: Préstamo P40204373 al 9.7612%

de interés nominal anual y vencmiento en

julia de 2026 B61.674,77

Total 1.491.605,59 -
e e ———————

15, ANTICIPOS DE CLIENTES,

Al 31 de diciembre de 2019, corresponde princpaiments a los Anticipos de arriendos
recibidos por la compafila ANELAN SA

16. IMPUESTOS.

Un resumen 0e 105 5al0os de los activos por Impuesios Corfenies, g Como sigue:

F9-Dhic- 201 S - Dhe- 2018

Activos por Impuestos corrientes:
Crédhita tributario i 6,360, 70 1335419
Cradito tributarko IR &5.054, 54 £3.484 71
Total 71.415,24 76.878,90

B e = T e s e —— S
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Lnresumen de los saldos de ios Pasnos par impuestos [omentes, fue como SEELIE]

31-Dic-2019 31-Dic-2018
impuesto ala renia por pagar del ejercicio 96,486,002 146.881.52
Retenciones por pagar IR 55.009,17 9,840,66
Retenciones par pagar VA 1,734,080 11.761.05
IVA por pagar 5.568.00 7,129,89
Total 158.797,19 175.613,16

Conclliacién Tributaria: La concillacion del impuesto 3 las ganancas calculada de acuerdo a
la tasa impositiva legal v el impuestio a las ganandias afectado a operaciones, fue coma sigue;

(Expresadas en ddlares completos de los Estados Unidos de América)

31-Dic-2019 371-Diic-2018

Resuttado antes de impuesto a la renta vy

participacian a trabajadores 3745985, 76 STa.410,45
{-) 15% Participacion a trabajadores - .
(=i Resultado antes de impuesto ala renta 374.995,76 576.410,45
{+} Gastas no deducibles 10.947,30 11.115,63
{=) Base imponible {Pérdida tributaria) 3B5.944.06 SET.526,00
{=)} Saldo de utilidad gravable 385,944,06 5E7.526,09
Tarifa normal 25.00% 25,00%
(=) Impuesto causado con tarifa normal 6. 486,02 146.831,52
(=) impuesto a la renta calculado 96.486,02 146.881,52
Anticipo determinado = 29,047.98
(=) Impueste a la renta corriente cargado a

resultados oG 486,02 146.881,51

El movimienio del impuesto a las ganancias corrence, fue como sigue;
31-Dic-2019 31-Dic-2018

Salda Inicial (83.396.481) -
(+] Impuesto a la renta corrlente (96.480,02) [146,881,57)
(-} Pagos efectuados 83.3596,81 -
Crédito tributanio por retendones en la

fuente 5. 054, 54 63482 /0
Total (31.431,48) (83.396,81)
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Impuestos diferidos:
Un resumen de ios saldos de los pasivos por impuestos diferidos, fue como sigue;
31-Dic-2019 3-Dic-2018
Pasivos por impuesios diferidos:
DHros 1,989, 74 1.989,74
Total 1,989, 74 1.989.74
Conciliacion de la tasa efectiva:
31-Dic-2019 31-Dic-2018
Resultadgo antes de impuestoa arentay
participacidn a trabajadores 374.996. 76 57641046
(+) Gastos no deducibles 10.947.30 :
impuesto & la renta calculado 96.486,02 14683153
Tasa I:E!;-il 45.00% 25.00%;
(+) Gastos no deducibies 0.01% %
Tasa efectiva 25,01% 25,00%

17.  ASPECTOS TRIBUTARIOS.

Ley de Simphificacién y Progresividad Tributarla,

El 31 de diciembre del 2019, se emitio la Ley Orgénica de Simplificacidn y Progresividad
Tributaria publicada en &l Registro Ofidal Suplemento 1 Na 111, a continuacion, se detallan
los agpectos ributaros mis importantes de la mencionada Ley:

IMPUESTO A LA RENTA (IR
ingresos Gravados

- S5¢ consideran ingresos de fuente ecustoriana la reversion de las provisiones para
jubilacian patronal o desabucio utilizadas como gasto deducible v que no se hayan pagado
efectivamenta a favor del beneficiario.

Rividandes

- Para fines de la determinacion v guidacion del impuesio a la rents, se elimina la exencion
para las sociedades extranjeras. o de personas naturdles no residentes en el Ecuador,
independientementa de la residencia del beneficiana efectiva,

%o eetablace una nuess modalidad de calouln, segin la cual @l iIngréso gravado sera igual
al 40% del dividendo efectivamente distribuido, sobre ¢l cual se retendrd un porceniaje de
hasta el 25% y sobre la parte que no 5& hays informado sobre la composicion societaria se
apiicard gl 3%% y tammbién er el caso de pagos & paraisos facales
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Con esta modaldad de calculo se eliming 1a opcidn de usar como crédito tributario el
impuesto pagado por fa sodedad porlos dividendos distribuidos.

- La capitalizacicn de utilidades no serd considerada como distribucian de dividendas,
inclusive en los casos en los que dicha capitalizacicn se genere por efectos de 1a reimversion
de utilidades.

- La expneracion de IR a los intereses y rendimientas financieros obtendes por depdsitos a
pltazo fijo o Inversiones de renta fija es también-aplicable para los pagos parciales que sean
acreditados en vencimientos gradusles antes del plazo minimoe de tepencia que se
mantiene en 360 dias,

- 5& Incluyen coma Ingresos exentos a aquellos dernvados directa y exclusivamente en la
ejecucion de proyectos fingnciados en su (otalidad con oréditos o fondas, ambos con
cardcter no reembolsable de gobierno a pobierno, en los t@érminos que defina el
reglamento, percibldos por empresas extranjeras de naclonabidad del pais donante.

- Se incluyen es Nuevos seciores prioritanos para la exoneracion del IR en el desarrolio de
imversiones nuevas vy productivas: i) infraestructura hospitalaria, i) servicios educativos; i)
senVicios culiurales y artisticos,

- Para el taso de la exoneracion par cinco. afios prevista en la fusion de entidades del sector
financiers popular y solidario se aclara que se debe calcular la proporcién del activo total
de lz entldad de menar famafo respecto del activo total de la entidad absorbente, relacidn
gue se debe multiplicar por el impuesto causado de la sociedad absorbente a fin de
determinar el monto de fa exoneracidn,

Las eniidades absorbentes podran sumar el monto de exoneracidn gue-resulte de cada
fusion realizads dentro de un mismo ejercico fiscal, sinque |3 exoneracion supere el 1008
de su Impuests causado.

Deduccicnes

- Para bancos, compaiifas aseguradaoras, v entidades del sector financiero de la Economia
Fopular ¥ Selidania, no son deducibies |os intereses en |3 parte que exceda de fa Lesa gue

sea definida mediante Resolucon por |a junta de Politica v Regulacion Monetaria ¥
Financiera,

. Limites de endeudamienta; las sociedades v personas naturales, podran deducir el monto
total dal interés en operaciones de créddiio externo con partes relacionadas, hasta el 20% de
la utilidad antes de participacidn laboral, Intereses, depreciaciones y amartizaciones del
ejercicio fiscal; para bancos, compadfias aseguradoras y entidades de la economia popular y
solidaria, se mantene el [imite del 300% con respecio al patrimania,

Motas a los Estados Financieros Pégina 45
(Expresadas en dolares completos de los Estados Unidos de América)



INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI

-Se deducirdn un 50% adicional los seguros de crédito contratados para la exportacidn.

- Se establece como deduccidn las donaciones destinadas a Instituciones de Educacitn
Supernior pars carreras de pregrado y postgrado, makimo hasta ¢ 1% del ingreso gravado.

- A partir del ejercicio fiscal 2021, se inCluyen (omo deducibles las provisiones por
desahucio y de pensiones jubllares patronales realizadas por actuarios. Las provisiones
|ubifares deben corresponder a personal con mas de diez afos de trabajo en la misma
empresa y los apartes en afective deben ser administrades por Administradoras de Fondas
autarizadas por la Ley de Mercado de Valores.

- 5 gliminag la deduccion por gastos personasles, excepto por concepta de salud relacionada
a enfermedades Catastroficas, raras o huérfanas, para las personas naturales gue perciban
ingresos iguales o supenofes a USD 100,000

- 5e estabiece un T00% de deduccion adicional en gastos de publicidad a favor de
deportistas. programas y proyectos deportivos calificados por ¢l ente rector.

- Los gasios por organizacion y patrocinio de eventos artisticos y culturales se podran
deducir hasta un 130% de conformidad con kas condiclones establecidas en ef Reglamenio.

--No seran deducibles los Intereses pagados a partlr de enero de 2020, por créditos
ofargados entre septiembre y diciembre de 2019, cuya tasa de Interés supere la lasa
maxima referancial emitida por el Banco Central del Ecuador, cuye capital haya sido o sea
destinado para ¢l pago de dividendos hasta 2l 31 de diclembre de 2019,

——

- 5 elimina ¢l antiCipo de iIMpuesto 3 Ia renta y 5@ implementa un régimen voluntario de
pago equivalente al 50% del mpuesio 3 k3 renta causado menos retencicnes.

- Solo 5§ mantiena ol anticipo para el caso de especticulos poblicos [(3%),

Agentes de retencién de IR

- Los contribuyentes calificados por el Servicio de Rentas Intermas seran agentes de
retencion en la fuente, sobre 105 pagos que constituyan renta gravada para quien los
perciba.

- Dentro del plaro de 30 dias, contados desde la vigencia del reglamento correspondiente,
mediante resolucitn gue emita el Servicio de Rentas Internas, se designara a los agentes de
reencion de impuesio & la renta v de VA Mientras tanto, los agentes de retencion
designados por ey, deberan continuar efectuando las retenciones conforme la normativa
ANIEGON,

e e
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Impuesto a la renta Urico

- 5@ reforma y simplifica el calculo del impuesta drico para el banano, delimitdndose
dnicamente a dos categorias: (i) produccidn v venta local deél banano; v, (i) exportacion de
banano producide o no por @ mismeo sujeto pasive, La tarifa se mantiene en un rango enire
el 1,25% v el 2% para el primer caso .y se fija en el 3% del valor de facturacidn de
exportackn (FOB), restando el Precio Minimo de Sustentacion o el precio de compra
pagado & productor 5i este fugére mavor para el caso de exportaciones. La tarifa podra
reducirse tambidn, hasta el uno por ciento (1%), st el agricultor o productor obtiene el
certificado de cumplimiento de buenas practicas agricolas emitide por Agrocalidad.

- 5@ crea el impuesto unice (optativol para ofras actividades agropecuarias en la etapa de
produccion yo comercializacion local o gque s2 exparien, en base a tablas de ingresos, cuya
tarifa va del 0% al 1,80% en la venta local v del 1,308 al 3% para exporiadores,

Reduccion del IR 2019

- Reduccitn del 10% del Impuesto a |a renta dei 2019 aplicable a contribuyentes
domiciliados a sepuembre de X119 en las provincias de Imbabura, Balivar, Chimborazo,
Tungurahua, Cotopaxiy Cafiar cuya actividad econdmica principal sea la agricola, ganadera,
agroindustrial yfo turismo, afectados por la paralizaciin de octubre de 2019,

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO [IVA)
Tarifa cero del Impuesto al Valor Agregada IVA

- 5@ gravan con tarifa 0% la transferencia de los siguientes bienes:

= flores. follajes y ramas cortadas, en estada fresco, finturadas vy preservadas

slos tractores de hasta 300 bp (en lugar de fos de 200 hp)

Glucdmetros, lancetas, tiras reactivas para medician de glucosa, bombas de insulina,
marcapasos.

*Papal periddico

«Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacion v materiales para el sector pesguero
artesanal.

- A5 Mismo se gravan con tarifa 0% la ransferencla de los siguientes servicios:

«El suministro de dominios de paginas web, servidores (hoslingl, computacion en la nube
{cloud computingl.

»El servicio de carga eldctrica brindado por las Institucicnes publicas o privadas para |a
recarga de todo tipo de vehiculos cien por ciento (100%) aléctricos.

- Respecto a la 1anfa cero de VA aplicada a los servicios prestados por los artesanos
calificados & aclara que esta tarifa aplicard siempre v cuando no superen los limites
establecidos para estar obligados 8 Hevar contabilidad,

emme—— o e —
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Impuesto al Yalor Agregado VA en la importacion de servicios dignales

- 58 incluye como hiecho generador del IVA (tarifa 1.25) la importacion de servicios digtales,
&l misma que secd aplicable en 180 dias después de Ia publicacian de [ Loy,

- Los pagos por serviclos digitales de entrega y enwio de bignés muebles de naturaleza
corporal el IvA se aplics scbire la comision adicipnal al valor del bien,
Agentes de retencian del [Va

- Sa inchuyen comn Sujetos pasivos ded VA en calidad de agentes de percepcion a los no
residentes en el Ecuador gue presten senicios digitaies, siempre y cuands se registren en

la forma estatlecida por & SRI.

- 5¢ establecen como agentes de retencian de IVA solamente los contribuyentes calificados
por ¢l SR, las empresas de seguros y reaseguros, los importadores de senicos
Petroromercial y las comercisiizadoras de combustibles y las emisoras de tarjetas de
crédito. A estas Jlbmas se les otorga dcha calidad en los pagos efectuados en
adquisicion de senicios digitales, cuando el prestador del servicio no se encuentre
registrado.

Creditg rbutario del Impuesio al Valor Agregado iVA

- 5@ tendrd derecho a credito tributario por el | VA siempre que tales bienes y servicios se
destinén unicamente a la produccidn y comercializacian,

IMPUESTO A LOS CONSUMOS ESPECIALES (ICE):
Base imponible del ICE

- La base imponibie de los bienes y servicios sujetos al ICE. de produccidn nacional o bienes
imporiados, se determinara segun corresponda con base en (s siguientes reglas:

*PYP sugerido por el fabricante, importador o prestador de senvicios menos of IVA y el ICE
*Preco de venta del fabricante menos #f MA vy &l ICE mis un 30% (antes era 253) de
margan minimo de comercializacion.

*Predo éx sduana mas un 30% [antes era 25%) de margen minkmo de comercialiracion.

+La base imponible de 1a tarifa especifica serd en funcidn de unidades segun corresponda
para cada bien,

MNugvos blenes y servicios gravados con ICE

106 en servicios de telefonla mawil v planes que comerclalicen unicamente voi datos ¥
sms del servicio mivil avanzado prestado a personas naturales, excluye servitio prepago.

- 150% en tabaco de los consumibles de tabaco calemiado y liquidos que contengan
nicoting a ser administrados por medio de sistemas de administracion de nicotina. gual
tarifa se aplicara a los sustitutos del tabaoo.
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- 5e encontraran gravadas con ICE: Fundas plasticas (30,04 en el afo 2020, $0.06 en 2021,
F0,08 en 2022 y a partir de 2023 5010 por funda), este tribuld empezara a regir 90 dias
después de la publicacidn de fa Ley; Mo incluye fundas de uso industrial, agricola,
agroindustrial, exporiacidn para productos congelados, las uifizadas como empagques
primarics

Ezenciones y rebajas del ICE

- 58 exoneran las bebidas alcohdlicas elaboradas localmente y provenientes de la
fermentacion glcohdlica completa o parcial de productos agropecuarios cultivados en ef

Ecuadar, adquirides a productores gue sean artesancos, MiCroempresaricos, empresas u
organizaciones de la economia popular ¥ solidaria, Mo serd aplicable esta exencidon
respecto del alcohod v bebidas alcohdlicas que contengan menos del setenta por clenio
{70%) de ingradientes nacionaies;

- Se exoneran del ICE a cualquier clase dé vehiculos motorizados elécricos {no solx 3 los de
transporte pdblico de pasajeros);

- los foros incandescentes utllizados como Insumos automotnces,
- jas armas de fuego adguiridas por [a fuerza pablica ¥ sus municiones;

- los aviones, avioneias y helicépteros destinades al transporte comercisl de pasajeras,
Carga vy Servicios;

- las furgonetas de hasta 3.5 toneladas de capacidad de carga.

- Las camionetas y otros vehiculos cuya base imponibile, sea de hasta USD $30.000,00 cuya
adguiriente se encuentre inscrito en programas de gobierno de apoyo al transporte en
SeCtores comunitarios y rurales. Esta exoneracion aplicard a razdn de un vehiculo por
sujeto pasivo;

- Las fundas plasticas para uso industrial, agricola, agroindustrial, de exportacion, para
productos congelados y aquelias que contengan coma minimao |a adicidén del dncuenta por

ciento (30%) de materia prima reciclada post consumo; v las fundas plasticas utilizadas
COMo emMpagueas primarios,

- Respecta de fos vehiculos motorizados de fransporte terrestre Cuya base imponible sea de
hasta USDS 40.000,00 sujeros al pago de ICE gue cuenten con al menos tres de |os
sigulentes elementos de seguridad v con estandares de emisiones superiores a Euro 3 ©
sus eguivalentes, del valor resultante de aplicar las tarifas previstas, se descontara el 15%;

ajcuatro o mas bolsas de aire (airbag),
b) Proteccion de peatones;

) Luces de encendido diurna;

d) Freno asistido de emergencia; vy,

2) Ensayo de poste,
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IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (15D}
Para efectos de la exoneracion del ISD se debe considerar lo siguients:

- En el pago de capital ¢ intereses por créditos externos, se cambla la condicién de plazo de
crédito de 360 dias por 180 dias.

- 58 incluye como un destino del créditc externc a las Inversiones en derechos
represantativot de capital y te §mita a que sean inversiones efectuadas en sl Ecuadar

Para los pagos al exterior por dvidendos distribuidos, se elimina la condicitn de que no
e=sien domiciliados en paraisos fiscales para que accedan & 3 exoneracion del ISD, con o
cual guedan exonerados los pagos a cualquier jurisdicidn.,

- No se aplica esta exoneraciin cuando fos dividendos se dstribuyan a favor de sociedades
extranjeras de las cuales 2 su ver dentro de su cadena propiedad, posean directa o
indirectamente derechos répresentativos de capital, fas personas naturales o socledades
residentes o domiclliadas en el Ecuador gue sean accionistas de la sociedad que distribuye
los dividendos.

- Estan exonerados los pagos al exterior (3 partes independientes) por rendimmientos
financleros, gananclas de capltal y capital de:

g Inversiones en valores o titulos de renta fija o variable provenientes del exterior gue
hayan ingresado al mercado de valores del Ecuador;

ssean fruto de thulos valor emitidos por personas juridicas domiciliadas en Ecuador
destinadas a vivienda, microcrédito o inversiones productivas; o,

*por depdsitos a plazo fijo o inversiones en mstituciones del sistema Minanciero

En aguellos casos se eliming la condicidn de su permanencia en el pais por un plaso
minimo de 360 dias calendario o & plazo sefialado por e Comité de Politica Tributaria
[minima 360 dias) en el pax y tampoco importa S @ pago se realza direcia o
indirectamente a personas naturales o sociedades residentes o domicilladas en Ecuador

Mo aplica #3la exenchn cuando &l pago 5& realice entre panss relacionadas.

- 58 Incluye (3 exoneracidn del SO en pagos realizados al extenor, para la epecucion de
proyectos financiados en su totalidad con créditos o fondos, no reembolsables, de gobierno
a gobierno, por empresas extranjeras de naclonalidad del pais donante, efectuados directa
y exclussvamente con fondos de dichas donaciones.

Estardn grovados con el 15D los pagos realizados al exterlor por concepto de la
amartigacion de capital & intereses generados sobre créditos otorgados entre septiembre y
diciembre de 201%, cuya tasa de Interés supere |a tasa maxima referencial emitida por el
Banco LCentral del Ecuador cuyo capital haya sido o sea destinade para el pago de
dividendos hasta el 31 de didembre de 2015,
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REGIMEN SIMPLIFICADO PARA MICROEMPRESAS;

- 3¢ cread un regimen simplificado tributario para microempresas y emprendedores gue
tengan de unea nueve rabajadores vy maximao US $300.000 de ventas netas, con una tarifa
fija del 2% sobre los ingresos brutos del respective ejercicia, provenientes Onicamente de la
actividad empresarial. Dste régimen es aplicable para: Impuesto a la Renta, Impuesto al
Valor Agregado e Impuestoa los Consumos Especiales,

- Mo pusden acogerse a esie régimen los contribuyentes RISE, Ios gue realicen actividades
de construccion, urbanizacidm, lotizacidn v similares, servicios profesionales, ccupacion
liberal, relacion de dependencia, quienes perciban exclusivamente réntas de capital,

- Las microempresas permaneceran en esle régimen, meniras perdure su condicion sin
qQue en NiNgUN caso su permanencid sea mayor & 5 ejerccios fiscales, pasienormeante, se
sujetaran al régimen gengral

- Estan obligados a llevar contabilidad, 5e mantiene |a obligacidn de emitir v sobcitar
comprobantes de venta,

= Mo son agentes de retencion del impuesto a la renta ni del VA, salvo, en el primer caso,
cuando se trate de no residentes, distribucion de dividendos, por relacion de dependenciay
pagos al exteriar; y eén el segundo caso, en la importacion de senicios,

- Deciarardn VA e ICE sermestralmente,
CONTRIBUCION UNICA ¥ TEMPORAL:

- 5 crea una contribucidn Onica y termpaoral aplicable para los afios 2020, 2021y 2022, para
sociedades privadas gue realicen aclividades econdmicas, que hayan gengrado ingresos
gravados [guales o supenores a USD 1.000.000,00 en al gjercicio fiscal 2018, de acuerdo ala
siguente ahla:

ingresos brutos gravables Tarifa para
Desde Hasta la contribucian
LSS 7, 000.000,00 LS55, 000:000,00 0, 1%
USE 5.000.000.01 LSS 10.000.000 0.15%
LIS$ 10.000.000,01 en agelants 020

- La declaracidn y pago se realizara hasta ef 31 de marzo de cada afio. Esta contribucidn no
puede ser mayar al 25% del impuesto & la renta causado del 2018,

- Esta conmribucidn no podra ser utilizada como credito tributario, ni como gasto deducible,

-
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OTRAS REFORMAS TRIBUTARIAS:

- Los emportadores podrdn optar por un procedimiento simplficado de dewvolucidn de
tributos al comercio exterior, 8 excepcion del VA, que tiene su propio régimen establecido
ed la LRTI, por un porcentaje del valor FOB de exportacidn, esta devolucion se efectuard de
manera automatica,

- Mecanismos de devaluclén autematica de impuestos: se permite al 58| implementar 5105

cisternas para log Impuastos que administra una vez que se haya verificade el
cumplimiento de los presupuestos normatives que dan lugar al derecho de devolucian,

- 5& incluye ka no sujecion al pago del Impuesta a los vehiculos que se encuentren
incautados por institudiones publicas, durante el periodo gue medie ertre s fecha de
embargo y la fecha del remate y los vehiculos ebminades del Registro Unico Vehicular en
cumplimiento a i3 normativa de transporte aplicable

- Régimen de ewtincitn de los wvalores derivados de ausies religuidacones
redeterminaciones u ofrod recdiculos de impuestos vehiculares ddminstrados por 2f SR
efectuados hasta por el periodo 2015,

- be preve que las operaclones crediticias mantenidas én &l sistema Ninancikero pdblico ¥
privado vencidas a la fecha de vigencia de la Ley, cuyos valores vencidos sean cancelados
en el tarmina de 120 dias, no sean incluidas en el reporte crediticio nl censideradas para el
célrula del score genérica.

= Se podré salicitar un plan excepcional de pagos de hasta 12 meses, en cuotas mensuales
iguales de pericdos vencidos a la fecha de promulgacidn de la Ley, respecto de impuestos
retenigos o percibigos. Bl refenido plan de pagos deberd ser présentado dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias posteriores luego de la entrada en vigor de la Ley.

- Se incluyen vanos derechos de los sujetos pasivas adicionales a los establecidos er otros
CUETPOS NOrMatves.

NORMAS INTERPRETATIVAS:

- A traves de normas interpretativas a la Ley Organica de las Personas Adultas Mayores, se
corrige gl error cometido én la promulgacion de esa Leéy relacionada a 8 derogatoria
integral de la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencidn del Fraude Fiscal y de
ia Ley Orgdnica para el Equilibrie de las Finanzas Pablicas,

- Se introduce una norma interpretativa al COOTAD, al hecho generador de patents
municipal y 1.5 por mil sobre activos totales delimitande que el domiciio es Unicamenie &
qui CONSLE &N |3 esCnura de constituciin o los establecimientod Gue constan en el RUC

—_—nnmn = e
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18, PRECIOS DE TRAMNSFEREMCIA,

De conformiclad con disposiclanes legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a
la renta que hayan efertieado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un Importe acumulade superior a US$15 millanes, estan obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia gue determine si tales operaciones han sido
efectuadas & valores de plena competencia,  El importe acumulado de las operaciones de la
Entidad con partes relacionadas durante el afo 2019, no supera el importe acumulado
mencignada,

19. CAPITAL 50CIAL

Al 31 de diciermnbre de 201% v 2018, el capital social es de 3.068.251,00 y esta constituida por
3.068.251 acclones ordinarizs, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas ¥ en
circufacitn con un walor nominal de LS% 1,00 cada una,

20. RESERVAS.

Reserva Legal; fa Ley de Compafias del Ecuador reguiere gue por lo menos el 10% ce la
utilidad liquida anual sea apropiade coma reserva legal, hasta que esta alcance como minlmo
el 50% del capital suscrito y pagado.  Esta reserva no puede ser distribuida a los Acclonistas,
EXCEPID en £aso de liquidacion de la Entidad, pero puede ser utdizada para absorber pérdidas
futuras o para aumentar el capital,

21. RESULTADOS ACUMULADODS.

Wtilidades acumuladas: Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de esta cuenta estd a
disposicion de fos Accionistas y puede ser utlizado para la distribucion de dividendos y
cierios pagos, comao la re-liquidacidn de impuesios u obros

22. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Al 31 de dicembre de 2019 y 2018, correspanden principalmente & los ingresos generados
por arrendamientos de Galpones a la empresa METALTROMIC, ¥ en una menar propercidn a
ofros arrendagores.

R e e e S s e ]
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23. GASTOS DE ADMINISTRACION.

Un resumen de 2513 cuénta. fue como Sgue:

3N-oe- 2019 31-Dic-2018
Honorarios, comisiones y dhetas a personas
naturaies 189, 184,95 20987877
Mantenimisnio y reparaciones - 650,26
Promecidn v publicidad 0,000,600 12.000,00
Suministros, matenales y repuestos 26,00 26,00
SEEUros y reaseguros (primas v cesiones) B8, 753,55 5912877
IMpUESLos, CONNBUCones ¥ otros 7A 61330 B5.7EG,OT7
Depreciaciones PPE 38.BbZEB 32,345,30
Otras gastos 19.220.42 11.496,26
Motarios y regisiradores de la propiedad o
msfcaniles e FRCT 1853122
Total 447 908,07 449.E43 65

24. GASTOS FINANCIEROS.

Un resumen de esia cuenta, fué comao sigus:

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Intereses bancanos 55 520,10 .
Intereses Tercercs - 401,67
Intereses pares relationadas i1 £Y9.357. T2 -
Comisiongs l:ﬂ:lllEl‘. ignes financieras - E.457 20
Total 274.877.82 E.858.87

{1} Al31 de dicembre de 2019, & gasio por CONCEPLO de intereses a partes relacionadas,
carrasponde al miterds gue se generard dobre Bl valar pendients de pago a los
miembros de la Inmabiliaria Lahddzuri Carrllo por concepto de 1 Cesidn de ACCiOnes,

25. SALDOSY TRANSACCIOMES COM PARTES RELACIONADAS,

Un resumen da las cuentas por cobrar relacionadas corte plaza, fue como sigue:;

31-Die-2019 31-Dic-2018

METALTROMNIC S.A, 108.0949,75 378.090.2%
MOTOSMTM-SERVICIOS 5.A. 46,239,002 46.447 58
INMOSILIARL LANDATUR CARRILLOD S A 1937169 .
Total 173.711.46 424.537.87
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31-Dic-201% 31-Dic-2018
Pablo Anibal Landéazuri Abarca [(32.774,81) (37.814,20)
Ana Maria Landdruri Cabesas [13.216.63) [20.616,85)
Juan Carlos Landazuri Cabezas {13.416,55) [20.876,80)
Guillerma Landazurl Carrilia {25.729,71) (34.731,27)
Katla Patricia Landazurl Davila 0156500, 28, {30579 7]
Maria Veronica Landazur Davila (15.730,17 {23.479,1R)
Oswaldoe Mauricio Landazur Davila 115.730,28) {23.479 18]
Gabriela Alexandra Landazuri Saltos {2.4565,45) {16,656, 79)
Havier Santiago Landizuri Saltos {9.456,56) {16,658, 78)
Gladys Davila de Landazuri (13.152.47) (22.917.71)
Dora Abarca de Landazun [23.276,78) 135.456,32)
Piedad villacis (SO0, ) (S0, OO
Provisidn Intereses Acclonistas [219.357.72) -
Total {412.088,44) {283.904,78)
Un resumen de las cuentas por pagar relaconadas largo plazo, fue como sigue:
37-Dic-2019 31-Dic-2018
Guillermo Landézuri Carrillo (AT ABA, TR}
Pabla Anibal Landazuri Abarca (1.&30. 704,28
Qswaldo Mauricio Landazurt Davila (570.525.20)
Katla Patricia Landazuri Davila (570.525,20) -
Marfa Verdnica Landizur Dawvila [570.525.30)
Ana Maria Land&zruri Cabezas (206 M6E.20)
Juan Carlos Landazuri Cabezas (366.766,20
Kavier Santiago Landazun 5altos (366,766, 20)
Gabriela Alexandra Landazuri alios (306:7ak,40)
Tatal {4.909.233,54) -
—_—
26. CONTINGENTES.

INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI

Ur resumen de las cuentas por pagar relacionadas corto plazo, fue como sigue:;

Al 3T de-diciembre de 2019y 2018, de acuerdo a los asesores legales, la Entidad no mantiere
demandas en conira no resuelias que requieran ser reveladas, asl como no se han
determinado cuantias por posibles obligaciones que requigran ser registradas en los Estados

Financieras adjuntos,
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27. SANCIONES.

De Iz Superintendendla de Compafiss. Valores y Seguros: No se han aplicado sanciones a la
Entdad o & sus Administradores, por parte de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguras, durante log ajercicios terminados 3l 31 de dickembre de 2079 y 2018.

De otras autoridades administrativas. No se han aplicado sanciones a la Entidad, o & sus
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los

ejercicios werminados al 31 de diciembre de 2019y 2014,
28. HECHODS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE,

A fines de 2019, se identificaron un grupo de casos gue mostraban los sintomas de una
"neumonia oe causa desconocida’ en |a civdad de Wuhan, provincls de Hubei, China. E1 31 de
diceembre de 2015, China alertd a la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) de este nuevo
virus. Bl 30 de enero de 2020, el Comité de Emergencid Sanitaric Internacional de ta OMS
declard el brote comd “Emergenca de salud publica de preocupacion internacional”. E1 11 de
marzo de 2020, la OMS anuncio que e brote de coronavires COVID 19 puede caraclerizarse
como ura pandemia. A nikel mundial muches gobiernes han introducido varias medicas para
combatir &l brote, las mismas que incluyen: cierre de fronteras, restriccién de moviiidad,
cudrentends, clerre de negoCios. etr. Estas medidas han afectado la cadena de suministro
global, asi como |a demanda de bienes y Serviclos, Interrupién significativa de las
operaciones comerciales y un aumento significativo de la ncertidumbre econdmica, con
precios de activos y tasas de cambio de divisas mas valdtiles y un marcado descenso en las
tasas de interés a largo plizo en las economias desarrolladas, Al mismo tempa, las politicas
fiscales y monetarias se estan suavizando para sostener la economia, Ademas, los precios del
petrblec han disminuido dramdticamente después de que la OPEP y Rusia no pudieron
ponerse de atuerdo sobre los recortes de produccidn en su réunién de marzo de 2020.

En Ecuador, of presidente de la Republica, mediante Decreto Epecutivo No. 1017 de fecha 16 de
marro de 2020, declard & estado de excepcidn en todo e territoric nacional por el
incremento de casos de COVID 19. Esta situscidn incluye entre olras las siguientes medidas:
suspension dal sjercicio de los derechos de libertad de trinsito, de asociacion y reurion ¢on
ef objetivo de mantener una cuarentena comunitaria obligatoria en todo el territorio nacional,
restriccion general de orculacidn de vehiculos y personas, suspension de vuelos, suspension
de la circulacin del transparte interprovincial de pasajeros, suspension ia jornada presencial
de trabajo, etc. 5in embargo, las indusirias, cadenas y actividades cormerciales de las sreas de
la almentacidn, salud, servicios basicos, TMnanciéros, exportaciones, indusoria agricola,
ganadera, de cuidado de animales, supermercados. tendas, bodegas y centros de
almacenamiento y expendio de viveres y medicinas no suspendieran sus actividades,

Estoz eventos y condiciones afectaron fa produccidn y las ventas en una variedad de
indusirias. £l alcance del impacto del COVID 1% en el desempefio operativo y financiero de la
Entidad dependerd del desarrpllo del mismo, lo gue incluye la duracion. propagadon ded
Drote y el IMmpacio que 510 pueds tener en Clientes, smpleados y proveedores. La medida en
que & COVID 19 puede afectar I3 condicion fnanciera O 103 resultados de s operaciones de
la Envdad en el afio 2020 es incierta.
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI

29, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los Estados Financieros poer el ano terminade al 37 de diciembre de 2079 han sido aprobados
por la Administracidn de INMOBILIARIA CRISTIAMNES 5 A INMOCRISTI el 20 de marzo de 2020y
cg presantardn para su-aprobackdn definitiva a la Junts General de Acckonistas, En opinidn e
la-Administracion, los Estados Financieras seran aprobados por la junta sin modificaciones,

Gegente General / Contadora General
Katia Patricia Lardazuri Davila Piedad de los Angeles Villacis &gams
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