INMOBILTARIA CRISTTANIA S.A. INMOCRISTI
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017
(En ddlares de los Estados Unidos de América — US. $)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

- El objeto soclal de la Compaiiia es la compra venta, corretaje, administracion, permuta,
agenciamiento y anticresis de bienes inmuebles y en general del desarrollo de actividades
propias de una empresa inmobiliaria.

De acuerdo a sus estatutos, igualmente puede realizar la adquisicion de acciones,
participaciones o cuotas sociales de cualquier clase de compaiifas, pudiendo intervenir en
la fundacion o aumento de capital de otras sociedades de cualquier clase; asi también a la
prestacion de servicios de asesoria en los campos inmobiliario, mercadeo vy
comercializacion interna y externa; fomentar y desarrollar centros comerciales, ciudadelas
vacaciones, parques industriales y de recreacion.

Ademas puede realizar diversas actividades seg(in consta en sus estatutos, mediante actos
y contratos permitidos por las Leyes Ecuatorianas.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Bases de presentacion y revelacion

Los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI
comprende los Estados de Situacion Financiera al 31 de Diciembre de 2017, e! Estado de
Resultados, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efectivos por el afio terminado en
esa fecha, asi como sus respectivas Notas. Estos Estados Financieros han sido preparados
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las Pymes) y sus interpretaciones emitidas por el Consejo
de Normas Internaciones de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes al 31 de
diciembre de 2017.

Moneda funcional y de presentacion

Las cifras incluidas en los Estados Financieros y en sus Notas explicativas, se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico del pais, Ddlar Americano.

Clasificacion de saldos en corrientes vy no corrientes

En el Estado de Situacidon Financiera, las cuentas se clasificacion en funcion de sus
vencimientos, como corrientes los saldos que se espera realizarlos o liquidarlos en el
transcurso del ciclo normal de operacion de la Entidad, especificamente con vencimientos
igual o inferior a doce meses desde la fecha de cierre de los Estados Financieros, y como
no corriente los mayores a ese periodo.
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Estimaciones y supuestos significativos

Ciertos saldos incluidos en los Estados Financieros involucran el uso de estimaciones en fa
aplicacién de las politicas contables. Estas estimaciones se basan en la experiencia
histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que
se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones contables
resultantes, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales, pero se ha aplicado la
mejor estimacion y criterio para su reconocimiento.

Las estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos afios, lo que se realizaria en su
caso de forma prospectiva. Las principales estimaciones y supuestos se presentan a
continuacion:

Estimacién de vidas Utiles de propiedad, planta y equipo.- La Gerencia
revisa la vida estimada y el valor residual de los activos de forma anual,
considerando que estos importes no son definitivos y Unicamente representan el
patron esperado de uso de los activos en el tiempo.

Deterioro de propiedad, planta y equipo.- La Compainia estima que a
diciembre de 2017 no existen indicios de deterioro para ninguno de sus activos que
componen la propiedad, planta y equipo. Sobre una base anual y cuando se
detecte la existencia de algln indicio de deterioro, la Administracion efectuaran las
respectivas evaluaciones y comparaciones necesarias para determinar el importe
recuperable de los activos.

b) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocido en los Estados Financieros
comprende a los saldos bancarios sujetos a un riesgo no significativo y de entera
disposicion de la Compafiia.

c) Propiedad, planta y equipo

Los inmuebles se encuentran registrados a su costo revaluado y el Vehicuio esta
valorizado al costo de adquisicion, el valor de los activos estan rebajados por su
depreciacién acumulada.

La propiedad, planta y equipo se deprecia siguiendo el método lineal, mediante la
distribucion de su costo entre los afios de vida (Gtil estimada de los activos.

Baja de propiedad, planta y equipo.- Estos activos pueden darse de baja por
diferentes circunstancias: venta, obsolescencia o desuso, dafio irreparable,
sustitucién por mejor, siniestro, hurto o caso fortuito. La utilidad o pérdida
ocasionada en |a baja por retiro o venta de una partida propledad, planta y equipo
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d)

equivale a la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la
fecha de la transaccion y se incluye en el resultado del periodo. Las ganancias no
se clasificardn como ingresos operacionales sino como utilidad en venta de activos

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos
asociados a la transaccion fluyan a la Compania y el monto de ingreso pueda ser
medido confiablemente, independientemente del momento en que se genera el
cobro. Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida

contractualmente y sin incluir impuesto ni aranceles.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de las ventas de servicios se
reconocen cuando los riesgos y beneficios asociados han sido transferidos.

Los gastos se registran y se reconocen a medida que son incurridos en funcion de
su devengamiento, independientemente del momento en que se pagan.

Instrumentos financieros: reconocimiento inicial y medicién posterior

Los Activos y Pasivos Financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccidn que son directamente atribuibles a la adquisicidn o emisién
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable como cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el
resultado del periodo.

Activos financieros

Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias: “al valor
razonable con cambios en los resultados”, “inversiones mantenidas hasta el
vencimiento”, “activos financieros disponibles para la venta”, y “préstamos y
paridas por cobrar”. La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los
activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las
compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja
a la fecha de la transaccién. Las compras o ventas regulares son todas aquellas
compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro
del marco de tiempo establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas

-
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Método de la tasa de interés efectiva.- El método de la tasa de interés efectiva es
un método de calcuto del costo amortizado de un instrumento financiero y de
imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de
interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar o por pagar estimados (incluyendo comision, puntos basicos de
intereses pagados o recibidos, costos de transaccion y otras primas o descuentos
que estén induidos en el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida
esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado en un periodo mas
corto, con el impotte neto en libro en el reconocimiento inicial.

Activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados
Los activos financieros son clasificados como el valor razonable con cambios en los
resultados cuando el aclivo financiero es mantenido para negociar o designado

como al valor razonable con cambios en los resultados.

Un activo financiero es mantenido para negaciar si:

 Ha sido adquirido principalmente para propésitos de su venta a corto plazo;

Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de
instrumentos financieros manejados por la Compaiiia y se tiene evidencia
de un patron actual reciente de beneficios a corto plazo; o

+ Es un derivado que no ha sido desighado como instrumento de cobertura o
garantia financiera.

Los activos financieros distintos a los activos financieros mantenidos para negodiar
pueden ser designados al valor razonable con cambios en los resultados al
momento del reconocimiento inicial si:

« Dicha designacion elimina o reduce significativamente una inconsistencia de
medicion o reconocimiento pudiera surgir;

« El Activo Financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos
financieros o ambos, el cual es manejado y su rendimiento es evaluado
sobre la base del valor razonable, de conformidad con el manejo de riesgo
documentado de la Companiia; o,

s« Forma parte de un confrafo que contiene uno o mas instrumentos
implicitos, y la NIC 39 permite que todo el contrato combinado sea
designado al valor razonable con cambios en los resultados.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados se
registran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de
las nuevas mediciones en el estado de resultados del periodo. La ganancia o
pérdida neta reconocida en el resultado del periodo. La ganancia o pérdida neta
reconocida en el resultado del periodo incorpora cualquier interés o dividendo
generado sobre el activo financiero y se incluye en la partida de Otras Ganandias y
Pérdidas. ~
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Los aspectos mas relevantes de Instrumentos Financieros aplicable a la Compaiiia
se describen a continuacion:

Cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar son activos financieras no derivados
cuyos cobros son fljos, que no se negocian en un mercado activo y que son
distintos de los que la Compaiiia tenga la intencion de vender inmediatamente o en
un futuro préximo, los que la Compaiiia designe en el momento del reconocimiento
inicial como disponible para la venta y los que podrian no permitir al tenedor la
recuperacion sustancial de su inversion inicial por circunstancias diferentes a su
deterioro crediticio. Las cuentas por cobrar comerciales son medidas al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro de valor.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- Los activos financieros que se
miden al costo amortizado son probados por deterioro al final de cada periodo. El
valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente.

Baja de un activo financiero.- Los activos financieros son dados de baja por la
Compaiiias cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del Activo Financiero; o cuando transfiere el Active Financiero desapropiandose de
los riesgos y beneficios inherentes del Activo Financiero y ha cedido los derechos
contractuales de recibir los flujos de efectivo del Activo Financiero; o cuando
reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compafiia
ha asumido la obligacidn contractual de pagarlos a uno o mas perceptores.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como Pasives Financieros de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los Pasivos Financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que se tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del Estado de Situacién Financiera.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son Pasivos Financieros, no derivados con
pagos fijos 0 determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Baja de un pasivo financiero.- Los Pasivos Financieros son dados de baja cuando la
obligacién ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando
un Pasivo Financiero es reemplazado por otro Pasivo Financiero, la Compafias
cancela el original y reconoce un nuevo Pasivo Financiero. Las diferencias que se
pudieran producir de tales reemplazos de Pasivos Financieros son reconocidas en
los resultados del afio en que ocurran, ‘
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g)

h)

Cuentas por pagar

Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del Estado de
Situacion Financiera surgidos como consecuencia de sucesos pasados para cuya
cancelacion se espera una salida de recursos y cuyo importe y oportunidad se
pueden estimar fiablemente. '

Impuesto a la renta corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la contabilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles. El pasivo de la Compaifila por concepto de
Impuesto Corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por la
Administracion Tributaria para cada periodo, siendo el 22% para el afio 2017.

Nuevos pronunciamientos contables

A partir del 1 de enero del 2017 entraron en vigor las siguientes enmiendas:

Aplicacién
Seccion Tipo de Cambio obligatoria a
partir de:
Enmiendas

17 Se adiciona la opcion de politica de contabilidad para medir propiedad, 1 de enero de
planta y equipo usando el modelo de revaluacidn. Las enmiendas deben 2017
ser aplicadas prospectivamente.

29 Alineacion de los principales requerimientos de reconocimiento vy 1 de enero de
medicion para impuestos diferidos (ingresos) con la NIC 12 Impuesto a 2017
los ingresos.

34 Alineaciéon de [os principales reguerimientos de' reconocimiento y 1 de enero de
medicién para los activos de exploracion y evaluacién con la NIIF 6 2017
Exploracion y Evaluacion de Recursos Minerales,

Exenciones nuevas

2 Exenciones de costo o esfuerzo indebido han sido adicionadas para los 1 de enero de
siguientes requerimientos: 2017
» Medicion a valor razonable de inversiones en instrumentos de
patrimonio.
= Reconocimiento separado de activos intangibles del adquirido en una
combinacion de negocios. :
¢ El requerimiento para medir el pasivo para pagar una distribucion que
no es en efectivo al valor razonable de los activos que no son en efectivo
distribuidos.
= El requerimiento para compensar activos y pasivos por impuestos a los
ingresos.

11 Adopcion de la exencidn de la medicidn del valor razonable para los 1 de enero de
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Aplicacién
Seccion Tipo de Cambio obligatoria a
: partir de:
instrumentos de patrimonio emitidos come parte de una combinacién de 2017
negocios (incluyendo combinaciones de negocios bajo control comin).

17 Adicién de la exencidn contenida en el paragrafo 70 del IAS {NIC) 16 1 de enero de
permitiendo que la entidad use el costo de reemplazo como parte de un 2017
indicador del costo original de la parte reemplazada cuando no sea
practicable determinar el valor en libros de la parte reemplazada.

Cambios/aclaraciones basadas en normas NIIF nuevas y
revisadas

6 Adicién de un requerimiento para agrupar elementos de ‘otros resultados 1 de enero de
integrales’ en elementos que subsiguientemente serdan y no seran 2017
reclasificados a utilidad o pérdida, consistente con las enmiendas al IAS
(NIC) 1 emitidas en junio 2011.

17 Alineacion de la redaccién de la norma con las enmiendas a la NIC 16 en.- 1 de enero de
relacién a la dasificacién de piezas de repuesto, equipo en espera y 2017
equipo de servicio como inventario o propiedad, planta y equipo.

29 Aclaracion de que el impuesto a los ingresos relacionado con los costos 1 de enero de
de transaccidon de una transaccion de patrimonio y los impuestos por 2017
ingresos relacionados con distribuciones a propietarios deben ser
contabilizados de acuerdo con la Seccion 29 Impuestos a los ingresos
[ganancias] con base en las enmiendas a la NIC 32 Instrumentos
financieros: Presentacion realizadas en Mejoramientos anuales ciclo
2009-2011.

6 Opcion dada para que la Entidad contabilice las inversiones en 1 de enero de

subsidiarias, asociadas y entidades controladas conjuntamente usando el
método del patrimonio en sus estados financieros separados, con base en
las enmiendas realizadas en agaosto 2014 a la NIC 27.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de efectivo y equivalentes de efectivo estd

compuesto de la siguiente manera:

2017

2017 2016
Banco Pichincha 958 -
Banco Pacifico 3,101 8,317
4,059 8,317
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4. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar esta compuesto de la siguiente manera:

2017 2016
Cuentas por cobrar comerciales
Clientes (a) 511,789 192,492
Otras cuentas por cobrar
Anticipo (b) 17,993 . 16,640
529,782 209,132

(a) La Cartera de la compafiia se refiere a los saldos pendientes de cobro a
METALTRONIC S.A. por el arrendamiento de galpones.

(b) Corresponde a la cuenta por cobrar a la compafiia MTM & SERVICIOS S.A., la cual
proviene de periodo anteriores por dificultades de flujo de la compafiia deudora.
Con fecha 10 de noviembre de 2016 se efectio un Adendum al Convenio suscrito
el 10 de noviembre de 2015, mediante el cual se llega al siguiente acuerdo:

e El 50% del capital que corresponden a US. $ 8,000 mas los intereses
acumulados desde el 01 de julio del 2016 hasta el 30 de junio del 2017, con
un interés anual del 8% que asciende a US. $ 1,280, se cancelaran el 30 de
junio del 2017.

» El restante 50% del capital que corresponde al US. $ 8,000, mas intereses
del periodo del 01 de julio al 31 de diciembre de 2017 que ascienden a Us.
$ 320, se cancelaran el 31 de diciembre de 2017.

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el de activos por impuestos corrientes esta
compuesto de la siguiente manera:

2017 2016
Retenciones en la fuente 91,453 41,699
N/C Desmaterializadas (a) - 3,013
Total 91,453 44,713
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(a) Mediante Resolucion No. 117012016RREC113488 emitida el 12 de agosto del
2016, el Servicio de Rentas Internas (SRI) acepta parcialmente el reclamo
formal de devolucién de pago en exceso por concepto de impuesto a la renta
del ejercicio fiscal 2014 cuyo valor fue de US. $ 8,899, el cual ha sido utilizado
para el pago de las declaraciones de impuesto (Formulario 104 IVA y 103
Renta de los meses de septiembre a noviembre 2016), quedando como saldo el

valor de US. $ 3,013.
6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Tal como se indica en la Nota Financiera No. 2, literal ¢, los inmuebles se encuentran
registrado a su costo revaluado y el vehiculo esta valorizado al costo de adquisicién.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el detalle resumido de propied.ad, planta y equipo es
el siguiente: :

2017 2016

No depreciable

Terrenos 2,454,400 2,454,400
Depreciable

Galpones 1,270,752 1,222,496
Vehiculos 17,839 17,839
(-) Depreciacion acumulada (212,506) (180,160)
Total 3,530,485 3,514,575

7. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de acreedores comerciales y otras cuentas
por pagar esta compuesto siguiente manera:

2017 2016
Otras cuentas por Pagar (i) 16,438 28,251
Total \ 16,438 28,251

(1) El saldo al 31 de Diciembre de 2017 corresponde principalmente a obligaciones por
pdlizas de seguro y saldo pendiente con Automotores Continental S.A. por la

adquisicion en el afio 2014 de un vehiculo.
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8. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de pasivos por impuestos diferidos esta

compuesto de la siguiente manera:

Retenciones en la Fuente
Retenciones de IVA

IVA Por Pagar

Impuesto a la Renta Corriente

Total

9. DIVIDENDOS ACCIONISTAS

2017 2016
936 745

799 1,015
7,447 755
193,158 71,058
202,340 73,573

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de dividendos accionistas esta compuesto de

la siguiente manera:

Landazuri Abarca Pablo Anibal
Landazuri Cabezas Ana Maria
Landazuri Cabezas Juan Carlos
Landazuri Carrillo Guillermo
Landazuri Carrillo Luis Anibal
Landazuri Carrillo René Oswaldo
Landazuri Davila Katia Patricia
Landazuri Davila Maria Verdnica
Landazuri Davila Oswaldo Mauricio
Landazuri Saltos Gabriela Alexandra
Landazuri Saltos Xavier Santiago
Total

2017 2016
11,268 -
1,993 42
1,993 42
5,027 2,097
16,830 18,551
6,191 7,690
3,784 -
3,784 -
3,784 -
1,993 42
1,993 42
58,640 28,505

La compafiia segin Acta de Junta General del 21 de Abril de 2017 decidid repartir las
utilidades no distribuidas del periodo 2016, acorde a las posibilidades de flujo de liquidez

de la compafiia.

10. CUENTAS POR PAGARL/P

Corresponde al saldo de un préstamo otorgado por la compaiiia ANELAN S.A., més los
intereses devengados que provienen de periodos anteriores. Con fecha 10 de Noviembre
del 2016 se efectué un Adendum al Convenio suscrito el 10 de Noviembre del 2015, con el

cual se llega al siguiente acuerdo:
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» El pago del 50% de los intereses hasta el 31 de Diciembre de 2015 que ascienden
a US $17.700 se cancelen el 30 de junio del 2017 y el restante 50% el 30 de
noviembre del 2017.

e El capital de US $ 17.500 mas los interés generados desde el 01 de Enero del
2016 hasta el 30 de Noviembre del 2018, se cancelaran el 50% el 30 de Junio del
2018 y el restante 50% el 30 de noviembre del 2018.

2017 2016
Capital 17,500 17,500
Interés 19,099 17,700
Total 36,599 35,200

11. CAPITAL SOCIAL

La compafiia se constituyd con un capital de S/. 48 °000.00 (Cuarenta y ocho millones de
Sucres), mediante Escritura Publica otorgada el 19 de Abril de 1995, ante el Notario del
Cantén Quito, Dr. Rubén Dario Espinosa, fue aprobada por la superintendencia de
Compaiiias mediante Resolucidn no. 95.1.1.1.1651 del 17 de mayo de 1995, e inscrita en
el Registro Mercantil el 10 de julio de 1995. '

El ditimo aumento de capital para llegar al actual de US $ 180,000.- (Ciento ochenta mil
Dolares), se realizd mediante Escritura Publica celebrada el 20 de Junio del 2008 ante el
notario Vigésimo Sexto del cantén Quito, Dr. Homero Lopez Obando, su inscripcién en el
Registro Mercantil fue el 18 de Agosto del 2008.

A la fecha de revision de auditoria no se realizaron transferencia de acciones, movimientos
societarios, por [o gue el paquete accionario de la Compafiia se mantiene,

Ndimero Valor

o % Capital
Accionistas L de dela .
Participacion Acciones  Accién Social
Landazuri Abarca Pablo Anibal 24.07 43,330 1.00 43,330
Landazuri Cabezas Ana Maria 7.78 14,000 1.00 14,000
Landazuri Cabezas Juan Carlos 7.78 14,000 1.00 14,000
Landazuri Carrillo Guillermo 9.63 17,340 1.00 17,340
Landazuri Davila Katya Patricia 11.73 21,110 1.00 21,110
Landazuri Davila Maria Verdnica 11.73 21,110 1.00 21,110
Landazuri Davila Oswaldo Mauricio 11.73 21,110 1.00 21,110
Landazuri Saltos Gabriela Alexandra 7.78 14,000 1.00 14,000
Landazuri Saltos Xavier Santiago 7.78 14,000 1.00 14,000
Total 180,000
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12. RESERVA LEGAL

La ley requiere que se transfiera a la Reserva Legal por lo menos el 10% de la utilidad
neta anual, hasta que la reserva alcance por lo menos al 50
% del Capital Social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo,
excepto en caso de liquidacion de la compafiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas
de operaciones o para capitalizarse.

13. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los ingresos de la Compafia se generaron por la facturacion del arrendamiento de
galpones a la empresa METALTRONIC S.A. “

14. GASTOS DE OPERACION

Del total de los Gastos de Operacion, el 82,70% corresponde a Honorarios Profesionales,
pago del Impuesto Predial, Patente Municipal, Asesorias, Publicidad, entre los mas
importantes. ‘

15. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Gestidn de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o
menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuendia, sus
resultados.

La estructura de gestion de riesgo es controlada por la Administracién, la cual es
responsable de identificar y controlar los riesgos, determinar su magnitud, proponer
medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrente la Compafifa:

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con un instrumento financlero o contrato de venta, generando
una perdida financiera. La Compafiia esta expuesta a riesgo de crédito por sus actividades
operativas, principalmente por los saldos vencidos superiores a un afio.
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El riesgo crediticio relacionado con las cuentas por cobrar a clientes se encuentra mitigado
a partir el aflo 2017, en razon de que la cartera no es extensa, y se mejoraron las politicas
para la concesion de créditos.

Riesgo de Liquidez

La liquidez de la Compaiia es manejada por la Administracion bajo el control de la
Gerencia, quien ha establecido el marco de trabajo apropiado para que la gestion de
liquidez se desarrolle en forma ordenada y sistematica, en base a los requerimientos de
financiamiento de corto y largo plazo. La Compafila maneja el riesgo de liquidez
monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los
perfiles de vencimiento de activos y pasivos financieros.

Riesgo de Capital

Los objetivos de fa Compafiia en la gestion de capital inicialmente fueron: salvaguardar la
capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en funcionamiento con el fin de
generar rentabilidad para sus accionistas.

Categoria de Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 se conformaron de la
siguiente manera:

2017 2016

Actives Financieros medidos al costo amortizado

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 4,059 8,371
Deudores Comerciales, neto 529,783 209,132
Activos por impuestos corrientes 91,453 44,713
Total Activos Financieros 625,296 262,215
Pasivos Financieros medidos al costo amortizado

Acreedores Comerciales y otras Cuentas por Pagar 16,438 28,251
Pasivos por impuestos corrientes 9,182 2,515
Total Pasivos Financieros 25,620 30,766

Valor Razonable de los Instrumentos financieros

La Administracion de la Compaiiia considera que los importes en libros de los activos y
pasivos fueron reconocidos al costo amortizado en los Estados Financieros y se aproximan

a su valor razonable.
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16. COMPROMISOS Y CONTIGENCIAS

En respuesta a la carta de confirmacién del asesor legal de INMOBILIARIA CRISTIANA
S.A. INMOCRISTI Dr. Franklin Sevilla expone lo siguiente:

..nNo existen ﬁtigfos, donde se encuentre como parte procesal la Compafifa, por
elfo no corresponde describir ningiin tipe de afectacion...”

17. HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de emision del informe de los Auditores
Independientes (11 de Abril del 2018), no se produjeron eventos que en opinidn de la
Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto importante sobre los Estados
Financieros que no se haya revelado en los mismos.

18. NUEVAS DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

Con fecha 29 de diciembre de 2017 se publicé en el segundo suplemento del Registro
Oficial No. 159 la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacién de la Gestion Financiera que incluye, entre otras, reformas
que afectan la determinacién del impuesto a la renta, a continuacion se presentan las
principales reformas en dicho ambito.

1. Se extiende el beneficio de exoneracion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, a
las entidades resultantes de procesos de fusion entre entidades del sector
financiero popular y solidario que no se encuentren dentro de los dos dltimos
segmentos de cooperativas, contados desde el primer afio en que se produzca la
fusion. La exoneracion sera proporcional a los activos de la entidad de menor
tamafio.

2. Exoneracion del impuesto a la renta para nuevas microempresas que inicien su
actividad econdmica a partir de diciembre 30 de 2017, durante 3 afios desde el
primero que generen ingresos operacionales, siempre que generen empleo neto e
incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos. Si por su
condicion de microempresa y de organizacion de economia popular y solidaria,
tiene derecho a acceder a mas de una exencién, se podré acoger a aquella que
resufte mas favorable.

3. Deduccion adicional de hasta el 10% en la adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria (incluido artesanos que sean
parte de estas organizaciones) que sean microempresas, bajo las condiciones que
establezca el Reglamento.

4. Rebaja de 3 puntos porcentuales de Ia tarifa del impuesto a la renta a favor de las
micro y pequefias empresas; y, de las sociedades exportadoras habituales, siempre
que esta Ultima mantenga o incremente el empleo.
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10.

11.

< 12,

Agrega como gasto deducible los pagos efectuados por concepto de desahucio y
de pensiones jubilares patronales, que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios fiscales anteriores como deducibles o no del impuesto a la renta. Lo
sefialado sin perjuicio de las provisiones que se constituyan para el pago de los
indicados rubros, eliminando la obligacion legal de establecer las provisiones con
base en estudios actuariales respecto de los trabajadores que hayan cumplido 10
anos de labor en la misma empresa.

Como se elimina el impuesto a las tierras rurales, también se elimina el crédito
tributario por este impuesto para el pago del impuesto a la renta Unico para
actividades de banano.

Se incrementa la tarifa general del impuesto a la renta de sociedades del 22% al
25%. .

La tarifa del impuesto a la renta se incrementa en 3 puntos porcentuales (28%)
para las sociedades que cuenten con accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicidon con una participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o aquel qué corresponda a la
naturaleza de |a sociedad. Cuando la mencionada participacion de paraisos fiscales
o regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 28% aplicara
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de
acuerdo a lo indicado en el reglamento. Estas tarifas aplicaran cuando se incumpla
la obligacion de reportar la participacion de los accionistas, socios, participes,
constituyente, beneficiarios o similares.

El beneficio tributario de reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del
impuesto a la renta, por reinversion de utilidades del ejercicio, solamente aplica
para las sociedades: a) exportadores habituales; b) dedicadas a la produccién de
bienes (incluido el sector manufacturero) que posean 50% o mas de componente
nacional; v, c) de turismo receptivo.

El beneficio de reduccién del impuesto a la renta por la reinversion de utilidades en
proyectos o programas de investigacion clentifica responsable o de desarrollo
tecnoldgico (10% en territorio del conocimiento, 8% en otros espacios del
conocimiento y 6% para el resto de actores), unicamente aplica para sociedades
productoras de bienes, sobre el monto reinvertido y las condiciones que determine
el Reglamento.

La exencion del impuesto a la renta por 10 afios sobre los dividendos o utilidades
generados en proyectos publicos en afianza plblico privada (APP); asi como la
deducibilidad de gasto de los pagos originados en financiamiento externo a
instituciones financieras del exterior o a entidades no financieras especializadas
calificadas por la Superintendencia de Bancos, no serda aplicable cuando el
perceptor del pago esté domiciliado, sea residente o esté establecido en paraisos
fiscales, jurisdicciones de menor imposicidn o en regimenes fiscales preferentes,
salvo que se cumplan los criterios establecidos por el Comité de Politica Tributaria
en cuanto a segmentos, actividad econdmica, montos minimos, tiempos de
permanencia y estandares de transparencia.

Se mantiene el crédito tributario del impuesto a |a renta causado de las sociedades
locales a favor de sus accionistas, socios o participes, cuando éstos sean sucursales
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13,

19.

14.

15.

16.

de sociedades extranjeras, sociedades constituidas en el exterior 0 personas
naturales sin residencia en el Ecuador.

Se mantiene el derecho a solicitar la devolucion o exoneracion del AIR. El SRI
podra imponer una sancion del 200% sobre el monto indebidamente devuelto al
contribuyente por concepto de AIR, si al realizar una verificacion o si
posteriormente el SRI determina indicios de defraudacién, sin perjuicio de las
acciones legales que correspondan.

Para efecto del calculo del AIR se excluira de los rubros correspondientes a activos
(afectados con el 0,4%), costos y gastos deducibles de impuesto a la renta
(afectados con el 0,2%) y patrimonio (afectado con el 0,2%), cuando corresponda,
los montos referidos a gastos incrementales por generacion de nuevo empleo, asi
como la adquisicion de nuevos activos productivos que .permitan ampliar la
capacidad productiva futura, generar un mayor nivel de produccién de bienes o
provision de servicios, eliminando con ello los gastos por mejora- de la masa
salarial. -

La bancarizacién es obligatoria a partir de los pagos de US$1 mil para efecto de la
deducibilidad del costo y gasto, asi como para el derecho a crédito tributario del
IVA.

Los sujetos pasivos que no declaren al SRI la informacion sobre su patrimonio en el
exterior y/o su valor, ocultandola de manera directa o indirecta, en todo o en
parte, seran sancionados con una multa equivalente al 1% del valor total de sus
activos o ingresos, el valor que sea mayor, por el mes o fraccién de mes de
retraso, sin que supere el 5% del valor de los activos o del monto de sus ingresos,
segln corresponda.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017 han sido
aprobados por la Gerencia, y seran presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su
aprobacion. En ogpihion\ de la Gerencia los Estados Financieros serdn aprobados por la

Junta Dire

r

Py

Katia-Landazuri Pigdath Viltacis

Gerente General Contadora General
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