INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI
Notas a [os Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016

{Expresados en délares de los Estados Unidos de Ameérica)

Nota 1 - Actividad

El objeto social de la Compaiiia es la compra venta, corretaje, administracion, permuta,
agenciamiento y anticresis de bienes inmuebles y en general el desarrollo de actividades
propias de una empresa inmobiliaria. K

De acuerdo a sus estatutos, igualmente puede realizar la adquisicién de acciones,
participaciones o cuotas sociales de cualquier clase de compaiiias, pudiendo intervenir en
la fundacion o aumento de capital de otras sociedades de cualquier clase; asi también a la
prestacion de servicios de asesoria en los campos inmobiliario, mercadeo y
comercializacion interna y externa; fomentar y desarrollar centros comerciales, ciudadelas
vacacionales, parques industriales y de recreacion.

Ademas puede realizar diversas actividades segun consta en sus estatutos, mediante
actos y contratos permitidos por las Leyes Ecuatorianas.

Nota 2.- Resumen de Politicas Contables
a} Bases de presentacion y revelacion

Los Estados Financieros adjuntos de INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI
comprenden los Estados de Situacion Financiera al 31 de Diciembre del 2016, el Estado
de Resultados, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efective por el afic terminado
en esa fecha, asi como sus respectivas Notas. Estos Estados Financieros han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) y sus interpretaciones emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés)
vigentes al 31 de Diciembre de 2016.

Moneda Funcional y de Presentacion

Las cifras incluidas en los Estados Financieros y en sus Notas explicativas, se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico del pais, Délar Americano.

Clasificacién de Saldos en Corrientes y No Corrientes

En el Estado de Situacidn Financiera, las cuentas se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como corriente los saldos que se espera realizarlos o liquidarlos en el
transcurso del ciclo normal de operacion de la Entidad, especificamente con vencimientos
igual o inferior a doce meses desde la fecha de cierre de los Estados Financieros, y como
no corriente los mayores a ese periodao.




Estimaciones y Supuestos Significativos

Ciertos saldos incluidos en los Estados Financieros involucran el use de estimaciones en
la aplicacién de las politicas contables. Estas estimaciones se basan en la experiencia
histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que
se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones contables
resultantes, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales, pero se ha aplicado la
mejor estimacion y criterio para su reconocimiento.

Las estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacién disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acentecimientos que puedan fener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos afios, lo que se realizaria en su
caso de forma prospectiva. Las principales estimaciones y supuestds se presentan a
continuacion:

Estimacién de Vidas Utiles de Propiedad, Planta y Equipo.- La Gerencia revisa
la vida Gtil estimada y el valor residual de los activos de forma anual, considerando
que estos importes no son definitivos y Gnicamente representan el patron
esperado de uso de los activos en el tiempo.

Deterioro de Propiedad, Planta y Equipo.- La Compafiia estima que a Diciembre
del 2016 no existen indicios de deterioro para ninguno de sus activos que
componen la Propiedad, Planta y Equipo. Sobre una base anual y cuando se
detecte la existencia de alglin indicio de detericro, la Administracion efectuara las
respectivas evaluaciones y comparaciones necesarias para determinar el importe
recuperable de los actives.

b) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocido en los Estados Financieros comprende a
los saldos bancarios sujetos a un riesgo no significativo y de entera disposicion de la
Compaiila.

¢) Propiedad, Planta y Equipo

Los Inmuebles se encuentran registrados a su costo revaluado y el Vehlculo esta
valorizado al costo de adquisicidn, el valor de [os Activos estan rebajados por su
depreciacion acumulada.

La Propiedad, Planta y Equipo se deprecian siguiendo el método lineal, mediante la
distribucién de su costo entre los afios de vida Gtil estimada de los activos.

Baja de Propiedad, Planta y Equipo.- Esfos Activos pueden darse de baja por diferentes
circunstancias: venta, obsolescencia o desuso, dafic irreparable, sustitucién por mejora,
siniestro, hurto o caso fortuito. La utilidad o pérdida ocasionada en la baja por retiro o
venta de una partida de Propiedades, Planta y Equipc equivale a la diferencia enfre el
precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccién y se incluye en el
resultado del periodo. LLas ganancias no se clasificaran como ingresos operacionales sino
como utilidad en venta de activos fijos.




d) Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos asociados
a la transaccion fluyan a la Compafila y el monto de ingreso pueda ser medido
confiablemente, independientemente del momento en que se genera el cobro. Los
ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin incluir
impuestos ni aranceles.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de las ventas de servicios se
reconocen cuando los riesgos y beneficios asociados han sido transferifdos.

e) Gastos

Los gastos se registran y se reconocen a medida que son inq,t’jrridos en funcion de su
devengamiento, independientemente del momento en que se pagan.

f) Instrumentos financieros: reconocimiento iniclal y medicion posterfor

LLos Activos y Pasivos Financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los
activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento
inicial. Los costos de fransaccién directamente atribuibles a la adquisicion de activos o
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se
reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos Financieros

Los Activos Financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias: "al valor
razonable con cambios en los resultados”, "inversicnes mantenidas hasta el vencimiento”
“‘activos financieros disponibles para la venta”, y “préstamos y partidas por cobrar’. La
clasificacion depende de la naturaleza y propédsito de los activos financieros y se
determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de
activos financieros son reconccidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las
compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros
gque requieran la entrega de activos dentro del marcoe de tiempo establecido por una
regulacion o acuerdo en el mercado. '

Método de la Tasa de Interés Efectiva.- El método de la tasa de interés efectiva es un
metodo de calculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de imputacién del
ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisién, puntos basicos de intereses pagados o recibidos, costos de
transaccion y ofras primas o descuentos que estén incluidos en el calculo de la tasa de
interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea
adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros en el reconocimiento
inicial..




Activos Financieros al Valor Razonable con cambios en los resultados

Los Activos Financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en los
resultados cuando el activo financiero es mantenido para negociar o designado como al
valor razonable con cambios en los resultados.

tn Activo Financiero es mantenido para negociar si:
¢ Hasido adquirido‘ principalmente para propositos de su venta a corto plazo;

+« Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de instrumentos
financieros manejados por la Compariia y se tiene evidencia de un patrén actual
reciente de beneficios a corto plazo; o /

* Es un derivadc que no ha sido designado como instrumento de coberiura o
garantia financiera.

Los Activos Financieros distintos a los Activos Financieros mantenidos para negociar
pueden ser designados al valor razonable con cambios en Ios resultados al momento del
reconocimiento inicial si:

* Dicha designacién elimina o reduce significativamente una inconsistencia de
medicidn o reconccimiento que pudiera surgir;

» El Activo Financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros o

ambos, el cual es mangjado y su rendimiento s evaluado sobre la base del valor
razohable, de conformidad con el manejo de riesgo decumentado de la Compaiia;
o, _

* Forma parte de un contratc que contiene uno o mas instrumentos implicitos, y la
NIC 39 permite que todo el contrato combinado sea designade al valor razonable
con cambios en los resultados.

Los Activos Financieros al valor razonable con cambios en los resultados se registran al
valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de las nuevas
mediciones en el estado del resultado del periodo. La ganancia o pérdida neta reconocida
en el resultado del perlodo incorpora cualquier interés o dividendo generado sobre el
activo financiero y se incluye en la partida de Otras Ganancias y Péerdidas.

Los aspectos mas relevantes de Instrumentos Financieros aplicable a la Compafifa se
describen a continuacion:

Cuentas por Cobrar.- Las Cuentas por Cobrar son Activos Financieros no
derivados cuyos cobros son fijos, que no se negocian en un mercadoe active y que
sonh distintos de los que la Compania tenga la intencion de vender inmediatamente
o en un futuro proximo, los que la Compariia designe en el momento del
reconocimiento inicial como disponible para la venta y los que podrian no permitir
al tenedor la recuperacién sustancial de toda su inversion inicial por circunstancias
diferentes a su deterioro crediticio. Las cuentas por cobrar comerciales son
medidas al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro de valor.

Deterioro de Activos Financieros al costo amortizado.- Los Activos Financieros
gque se miden al costo amortizado son probados por deterioro al final de cada
periodo. El valor en libros del activo f“ inanciero se reduce por la perdida por
deterioro directamente.




Baja de un Activo Financiero.- Los Aclivos Financieros son dados de baja por {a
Compafiia cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del Activo Financiero; o cuando transfiere el Activo Financiero desapropidandose de
los riesgos y beneficios inherentes al Activo Financiero y ha cedido los derechos
contractuales de recibir los flujos de efectivo del Activo Financiero; o cuando
reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, ta Compafila
ha asumido la obligacién contractual de pagarles a uno 0 mas perceptores.

Pasivos Financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como Pasivos Financieros de conformidad
con |la sustancia del acuerdo contractual. :

Los Pasivos Financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que se tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses despues
de la fecha del Estado de Situacion Financiera.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar.- Las cuentas por
pagar comerciales y otras cuentas por pagar son Pasivos Financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Baja de un Pasivo Financiero.- Los Pasivos Financieros soh dados de baja
cuando la obligaciéon ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya
expirado. Cuando un Pasivo Financierc es reemplazado por otro Pasivo
Financiero, la Compafila cancela el original y reconoce un nuevo Pasivo
Financiero. Las diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos de
Pasivos Financiercs son reconocidas en los resultados del afio en que ocurran.

g) Cuentas por Pagar

Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del Estado de Situacion
Financiera surgidos como consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se
espera una salida de recursos y cuye importe y oportunidad se pueden estimar
fiablemente.

h} Impuesto a la Renta Corriente

Se basa en la ufilidad gravable (fributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravahles o deducibles. El pasive de la Compafiia por
concepto de impuesto Corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por la
Administracién Tributaria para cada periodo, siendo del 22% para el afio 2016.
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Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas

Aln cuando los Estados Financieros de la compariia se preparan en base a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES), a continuacién se revelan ciertas modificaciones a las NIIF emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {(IASB) que a futuro podrian tener
una incidencia en la preparacion de los Estados Financieros.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014: Modificaciones a la NIC 19 Planes de
Beneficios Definidos - Tasa de descuento

Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las
obligaciones por beneficios post-empleo debe determinarse con referencia a la de los
rendimientos de mercado sobre bonos corporativos de alta calidad al'final del periode de
reporte. La evaluacién de la profundidad de un mercado para bonos corporativos de alta
calidad debe ser a nivel de la moneda {es decir, [a misma moneda en que los beneficios
deben ser pagados). Para las monedas para [as que no existe un mercado profundo de
tales bonos corporativos de alta calidad, se deben utilizar los rendimientos de mercado de
bonos del gobierno denominados en esa moneda a [a fecha de réporte.

Al ser el dolar de los Estados Unidos la moneda de circulacion en Ecuador v en la que se
van a pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que el mercado de bonos
corporativos de alta calidad en Ecuador no es profundo, se ha establecido que la tasa para
descontar los pasivos por beneficios definidos debe ser determinada por referencia a la
tasa de los rendimientos del mercado de bonos corporativos de alta calidad de los Estados
Unidos. No obstante lo sefialado en la modificacion de esta norma, la tasa de descuento
utilizada por la compafiia se determina por referencia a los bonos del gobierno
ecuatoriano.

Modificaciones a la NIC 1 Iniclativa de Revelacion

Las enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelacion
especifica requerida por las NIIF, si la informacion resultante de tal revelacion no es
material, y da gula sobre las bases de informacidon agregada y desagregada para
propédsitos de revelacién. Sin embargo, las enmiendas reiteran que una entidad debe
considerar proveer informacién adicional cuando el cumplimiento con un reguerimiento
especifico de NIIF es insuficiente para permitir que los usuarios de los estados financieros
entiendan el impacto de transacciones particulares, eventos y condiciones, sobre la
posicion financiera y resultados de operacion.

En adicion, la enmienda clarifica que la participacién de una entidad en otro resultado
integral proveniente de asociadas o negocios conjuntos registrados usando el métode de
participacion, debe presentarse por separado de aquellos que surgen de las operaciones
de la Comparila, y deben presentarse por separado en la participacion de partidas que, de
acuerdo con otras NIIF: (i) no seran reclasificadas posteriormente a resultados; v, (ii) seran
reclasificadas posteriormente a resultados cuando se cumplan con condiciones
especificas.

Respecto de la estructura de los estados financieros, las enmiendas proveen ejemplos de
un orden sistematico o agrupacién de notas.

La aplicacién de estas enmiendas no ha tenido ningln impacto en la posicion financiera y
resultados de operacion de la compaiiia.
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Nuevas y revisadas emifidas, pero atin no efectivas
NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion y
medicion de activos financieros. Esta norma se modifico posteriormente en octubre del
2010 para incluir los requisitos para la clasificacién y medicién de pasivos financieros, asi
como su baja en los estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyé nuevos
requisitos para la contabilidad de ccbertura general. En Julio del 2014, se emiti¢ otra
version revisada de la NIIF 9, principalmente para incluir lo siguiente:

- Requerimientos de deterioro para activos financieros y,

- Moaodificaciones limitadas a los requisitos de clasificacién y medicion al introducir
una categoria de medician a "valor razonable con cambios en ofro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

. Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o
valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los fiujos de
efectivo contractuales, y que tengan flujos de efective contractuales que son
unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo general
se miden al costo amortizado al final de los perlodos contables posteriores. Los
instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se
cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de
activos financieros, y que tengan términcs contractuales del activo financiero que
dan lugar en fechas especificas a flujos de efecfivo que solo constituyen pagos de
capital e intereses sobre el imporie del principal pendiente, son medidos a valor
razonable con cambios en ofro resultado integral. Todas las ofras inversiones de
deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los perfodos
contables posteriores.

Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccién irrevocable para
presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversion de
patrimonio (no mantenida para negociar ni que incluya una consideracion
contingente reconocida por el comprador en una combinacién de negocios de
acuerdo con NIIF 3) en otro resultado integral, y solo con el ingreso por dividendos
generalmente reconocido en el resultado del periodo.

- En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en
el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo
de crédito del referido pasivo, se presente en ofro resultado integral, a menos
que, el reconocimiento de los efectos de los cambics en el riesgo de crédito del
pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del
periodo. Los cambiocs en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un
pasiva financiero no son posteriormente reclasificados al resuitado del periodo.
Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del
pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se
presenta en el resultado del periodo.




Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro
por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice las pérdidas
crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en cada
fecha de reporie para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario que ocurra un evento
antes de gue se reconozcan las pérdidas crediticias.

La Administracién de la compafiia prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro
puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos, en relacién con los activos. financieros y pasivos financieros. Sin embargo,
no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En Mayo del 2014, se emitid la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado
que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos
procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento
de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de
Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de fa NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso
que representa la transferencia de bienes 0 servicios establecidos contractualmente a

los clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir .

a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5
pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.
Paso 2: identificar las abligaciones de ejecucidn en el contrato.
Paso 3. determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucién en el
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
abligacién.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se
satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes y
servicios relacionados con una obligacion de ejecucion particular es fransferidé al
cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos defallados en la NIIF 15 para poder
analizar situaciones especificas. Ademas, la NNIF 15 requiere amplias revelaciones.

En Abril 2016, el IASB emitié “Clarificaciones a la NIIF 15" en relacion a la
identificacidn de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacién para licencias.

La Administracién de la compafila prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el futuro
puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros y
sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable
de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

]
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Modificaciones a la NIIF 2 Clasificacion y Medicién de transacciones de Pagos
Basados en Acciones

Las modificaciones clarifican que:

1. En la estimacion del valor razonable de pagos basados en acciones liquidados
en efectivo, la contabilidad del efecto del cumplimiento 0 no cumpliriento de la
irrevocabilidad de la concesion, debe seguir €l mismo enfoque que los pagos
basados en acciones liquidados en acciones.

2. Donde las leyes y regulaciones de impuestos requieran a una entidad efectuar
una retencion de un niimero especifico de instrumentes de patrimonio igual al
valor monetario de las obligacion impositiva del empleado para cumplir con la
obligacion tributaria del empleado, la cual es remitida a la autoridad tributaria,
por ejemplo, acuerdos de pagos basados en acciones gue tienen una condicion
de pago neto. Dicho acuerdo debe ser calificado como liquidacion en acciones
en su totalidad, considerando que el pagc basado en acciones hubiera sido
clasificado comoc que se liquidara en patrimonic si no hubiera incluido la
condicion de pago neto. '

3. La modificacion de pagos basados en acciones que cambie la transaccion de
liquidacion en efectivo a liquidacién en acciones debe ser registrada como
sigue:

i. El pasivo original es dado de baja;

i. FEl pago liquidado en acciones es reconocido a la fecha de modificacién al
valor razonable del instrumento de patrimonio otorgado, en la medida que
los servicios han sido prestados a la fecha de la modificacion; v,

iii. Cualquier diferencia entre el saldo en libros del pasivo a la fecha de la
modificacién y el valor reconocido en patrimonio debe ser reconocido
inmediatamente en resultados.

La Administracidn de la compafiia prevé que la aplicacion de la NIIF 2 en el futurc no
tendrfa un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados
financieros debido a que la Compafia no tiene acuerdos de pagos basados en
acciones que se liquiden en efectivo o no existen retenciones de impuestos aplicables.

Modificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan a los
usuarios de estados financieros evaluar los cambios en pasivos que surgen de
actividades de financiamiento.

La Administracion de la compafia no prevé que la aplicacién de estas modificaciones
en &l futuro tenga un impacto material sobre los estados financieros consolidados.
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Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos
por Pérdidas no Realizadas

Las madificaciones clarifican lo siguiente:

1. Disminuciones por debajo del costo en el saldo en libros de instrumentos de
deuda a tasa fija, medidos a valor razonable, para los cuales la base tributaria se
mantiene al costo, da lugar a una diferencia temporaria deducible,
independientemente de si el fenedor de los instrumentos de deuda espera
recuperar el saldo en libros mediante la venta o por el uso, o si es probable que el
emisor pagara todos los flujos de caja contractuales.

2. Cuandoe una entidad evalla si existiran utilidades gravables disponibles para ser
utilizados como diferencia temporal deducible, y las leyes impositivas restringen la
utilizacion de las pérdidas para deducirse de los ingresos gravables de un tipo
especifico, una entidad evalla la diferencia temporaria deducible en combinacion
con otras diferencias temporarias deducibles de ese mismo t|po pero de forma
separada de otros tipos de diferencias temporarias.

3. La estimacion de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacion de
algun tipo de activo de la entidad por un valor superior al saldo en libros si hay
suficiente evidencia que es probable que la entidad alcanzara los mismos; v,

4. En la evaluacion de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una entidad
debe comparar las diferencias temporarias deducibles con las utilidades gravables
futuras excluyendo las deducciones impositivas que resulten de la reversion de
dichas diferencias temporarias deducibles. ' '

La Administraciéon de la compariia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro
tenga un impacto material sobre los estados financieros consolidados.

Nota 3.- Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Se conforma de la siguiente manera:

uUs$
2016 2015
Banco Pichincha - 947
Banco Pacifico 8.371 1.403
8.371 2.350

Al 3‘i de Diciembre del 2016 no existen restricciones de uso sobre los saldos de efectivo y
equivalentes de efectivo.
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Nota 4.- Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Se conforma de la siguiente manera:

(i)

Cuentas por Cobrar Comerciales 2016 = 2015
Clientes {i) 192,492 204,289
Otras Cuentas bor Cobrar

Anticipo (i) 16,640 16,000

209,132 220,289

La Cartera de la compafifa se refiere a los saldos pendientes de cobro a
METALTRONIC S.A. por el arrendamiento de galpones.

(ii) Corresponde a la Cuenta por Cobrar a la compaitia MTM & SERVICIOS S.A., la cual

proviene de perfodos antericres por dificultades de flujo de la compafia deudora. Con -
fecha 10 de Noviembre del 2016 se efectlic un Adendum al Convenio suscrito el 10
de Noviembre del 2015, mediante el cual se llega al siguiente acuerdo:

s FEl 50% del capital que corresponden a US$ 8.000, mas los intereses -

acumulados desde el 01 de Julio del 2016 hasta el 30 de Junio del 2017, con
un interés anual del 8% que ascienden a US$ 1.280, se cancelaran el 30 de
Junio del 2017,

s El restante 50% del capital que correspondé a US$ 8.000, mas intereses del
periodo del 01 de Julio al 31 de Diciembre del 2017 que ascienden a US$
320, se cancelaran el 31 de Diciembre def 2017.

Nota 5.- Activos por Impuestos Corrientes

Se conforma de la siguiente manera:

(i)

(ii)

Us$
2016 2015
Retenciones en la Fuente 41.699 65.396
IVA Retenido (i) - 30.339
N/C Desmaterializadas (ii) 3.013 -

44.713 95.735

Mediante Resolucién No. 117012016RDEV021694 el Servicio de Rentas Internas
(SRI) con fecha 12 de Febrero del 2016, aceptd la solicitud de devolucion de
Retenciones en la Fuente del impuesto al Valor Agregado de los meses de Enero
a Diciembre del 2014,

Mediante Resolucion No. 117012016RREC113488 emitida el 12 de Agosto del
2016, el Servicio de Rentas Internas (SRI) acepta parcialmente el reclamo formal
de devolucién de pago en exceso por concepfo de Impuesio a la Renta del
ejercicio fiscal 2014 cuyo valor fue de US$ 8.899, el cual ha sido utilizado para el
pago de las declaraciones de impuestgs (Formulario 104 IVA y 103 Renta de los
meses de Septiembre a Noviembre 2016), quedando como saldo el valor de US$

3.013. ;
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Nota 6.- Propiedad, Planta y Equipo

Tal como se indica en la Nota Financiera No. 2, literal ¢, los Inmuebles se encuentran
registrados a su costo revaluado y el Vehiculo esta valorizado al costo de adquisicion.

Existen cuadres de célculo de los diferenfes Activos Fijos que respaldan el movimiento y
depreciacion al 31 de Diciembre del 20186.

El detalle resumido se presenta a continuacion:

Us$
2016 2015

No Depreciable
Terrenos 2.454.400 2.454 400
2.454.400 2.454 400

Depreciable

Galpones 1.222.496  1.222.496
Vehiculos 17.839 17.839
(-) Depreciacién Acumulada (180.1860) (147.814)

1.080.175 1.092.522

3.514.575 3.546.922

Nota 7.- Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar.
Se conforma de la siguiente manera;

Uss
2016 2015

Otras Cuentas por Pagar (i) 28.251 32.683

28.251 32.683

(i) El saldo al 31 de Diciembre de 2016, corresponde principalmente a obligaciones
por pélizas de seguros y al saldo pendiente con Automotores Continental S. A por
la adquisicién en el afio 2014 de un vehiculo.

Nota 8.- Pasivos por Impuestos Corrientes

Se conforma de la siguiente manera:

Us$
2016 2015
Retenciones en la Fuente 745 609
Retenciones de VA : 1.015 287
IVA Por Pagar 755 -
Impuesto a la Renta Corriente 71.058 62.715 -

73.573 63.610




Nota 9.- Dividendos Accionistas

Se conforma de la siguiente manera:

Us$
2016 2015
L andazuri Abarca Pablo Anibal - 14.712
Landazuri Cabezas Ana Maria 42 21,737
Landazuri Cabezas Juan Carlos 42 26.624
Landazuri Carrillo Guillermo 2.097 29.084
Landazuri Carrillo Luis Anibal 18.551 89.086
Landazuri Carrille René Oswaldo 7.690 96.687
Landazuri Davila Katia Patricia - 9,258
Landazuri Davila Maria Veronica - 6.912
Landazuri Davila Oswalde Mauricio - 7.386
Landazuri Saltos Gabriela Alexandra 42 = 26624
Landézuri Saltos Xavier Santiago 42 27477

28.505 355.586

La companiia segun Acta de Junta General del 20 de Abril de 2015, decidi¢ repartir las
utilidades no distribuidas de los perlodos 2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2013 y 2014 para
ser canceladas en los periodos 2015 y 2016, acorde a las posibilidades de flujo de liquidez
de la compafiia.

Nota 10.- Cuentas por Pagar L/P

Corresponde al saldo de un préstamo otorgado por la compafiia ANELAN S A, mas los
intereses devengados que provienen de perlodos anteriores. Con fecha 10 de Noviembre
del 2016 se efectud un Adendum al Convenio suscrito el 10 de Noviembre del 2015, con el
cual s¢ llega al siguiente acuerdo:

» FEl| pago del 50% de los intereses hasta el 31 de Diciembre de 2015 que
asciende a US$ 17.700 se cancelen el 30 de Junio del 2017 vy el restante 50%
el 30 de Noviembre del 2017.

+ El capital de US$ 17.500 mas los intereses generados desde el 01 de Enero
del 2016 hasta el 30 de Noviembre del 2018, se cancelaran el 50% el 30 de
Junio del 2018 y el restante 50% el 30 de Noviembre del 2018.

Us$
Capital 17.500
Interés 17.700

35.200

 fhyimm




Nota 11.- Capital Social

La compafila se constituyd con un capital de $/. 48°000.000 (Cuarenta y ocho millones de
Sucres), mediante Escritura Publica otorgada el 19 de Abril de 1885, ante el Notario del
Canton Quito, Dr. Rukbén Dario Espinosa, fue aprobada por la Superintendencia de
Compafifas mediante Resclucion No. 95.1.1.1.1651 del 17 de Mayo de 1995, e inscrita en
el Registro Mercantil el 10 de Julio de 1995.

El dltimo aumento de capital para llegar al actual de US$ 180,000.- (Ciento cchenta mil
Daélares), se realizé mediante Escritura Plblica celebrada el 20 de Junic del 2008 ante el
Notario Vigésimo Sexto del cantdn Quito, Dr. Homero Lépez Obando, st inscripcion en el
Registro Mercantil fue el 18 de Agosto del 2008.

Con fechas: 12 de Enero del 2015, 13 de Mayo, 02 de Junio y 14 de Septiembre del 2016,
se realizaron transferencias de acciones, movimientos societarios que fueron reportados a
la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros, quedando de la siguiente manera
el paquete accionario de la Compafila;

- Y% Ndmero de Valordela  Capital

Acclonistas Participacién Acciones  Accién  Social

Landazuri Abarca Pablo Anibal 2407% 43,330 1.00 43,330
Landazuri Cabezas Ana Marla 7.78% 14,000 1.00 14,000
Landazuri Cabezas Juan Carlos 7.78% 14,000 1.00 14,000
Landazuri Carrillo Guillermo 9.63% 17,340 1.00 17,340
Landazuri Davila Katya Patricia _ 11.73% 21,110 1.00 21,110
Landazuri Davila Marfa Veronica 11.73% 21,110 1.00 21,110
Landazuri Davila Oswaldo Mauricio 11.73% 21,110 1.00 21,110
Landazuri Saltos Gabriela Alexandra 7.78% 14,000 1.00 14,000
Landazuri Saltos Xanvier Santiago 7.78% 14,000 1.00 14,000
180,000

Nota 12.- Reserva Legal

La Ley requiere que se transfiera a la Reserva Legal por lo menos el 10% de [a utilidad
neta anual, hasta que la reserva alcance por lo menos al 50% del Capital Social. Dicha
reserva ho puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion
de la companla, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para
capitalizarse.

Nota 13.- Ingresos de Actividades Ordinarias
Los ingresos de la Compafiia se generaron por la facturacion del arrendamiento de
galpones a la empresa METALTRONIC S.A.

Nota 14.- Gastos de Operacion
Del total de los Gastos de Operacién, el 28% corresponde a honorarios profesionales,

también incluye ‘el pago del Impuesto Predial, Patente Municipal, Seguros de Salud,
Asesorias, Publicidad, entre los mas importantes.

P




Nota 15.- Administracion de Riesgos Financieros

Gestion de Riesgos Financieros.- En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafiia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdémico de sus flujos y
activos y, en consecuencia, sus resultados.

La estructura de gestion de riesgc es controlada por fa Administracién, la cual es
responsable de identificar y controlar los riesgos, determinar su magnitud, proponer
medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la Compaiiia:

Riesgo de Crédito.- El riesgo de crédiio es el riesgo de que una contraparte no pueda
cumplir con sus obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrate de
venta, generando una pérdida financiera, La Compafiia estd expuesta a riesgo de crédito
por sus actividades operativas, principaimente por los saldos vencidos superiores a un
afio.

El riesgo crediticio relacicnado con las cuentas por cobrar a clientes se encuentra mitigado
a partir del afio 2016, en razon de que la cartera no es extensa y se mejoraron las politicas
para la concesion de créditos.

Riesgo de Liquidez:- La liquidez de la Compafiia es manejada por la Administracién bajo
el control de la Gerencia, quien ha establecido el marco de trabajo apropiado para que la
gestion de liquidez se desarrolle en forma ordenada y sistematica, en base a los
requerimientos de financiamiento de corto y fargo plazo. La Compatiia maneja el riesgo de
liquidez monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de activos y pasivos financieros.

Riesgo de Capital.- Los objetivos de la Compaitia en la gestion de capital inicialmente

fueron: salvaguardar la capacidad de la Comparia para continuar como empresa en
funcionamiento con el fin de generar rentabilidad para sus accionistas.

Categoria de Instrumentos Financieros.- Los Instrumentos Financieros al 31 de
Diciembre del 2016 y 2015 se conforman de la siguiente manera:

Diciembre 31,

2016 2015
Corriente Corriente

Aclivos Financieros medidos al cosfo amoriizado

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 8.371 2.350
Deudores Comerciales, neto 200.132 220.289
Activos porimpuestos corrientes 44713 95735
Total Activos Financieros 262.215 318.373
Pasivos Financieros medidos al costo amortizado

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 28.251 32883
Pasivos por impuestos corrientes 2.515 63.810
Total Pasivos Financieros 30.766 95.283

Valor Razonable de los Instrumentos Financieros.- La Administracién de la Compafiia
considera que los importes en libros de los activos y pasivos fueron reconocidos al costo
amortizado en los Estados Financieros y se aproximan a su valor razonable.
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Nota 16.- Compromisos y Contingencias

A la fecha del presente informe, no se presentan compromisos ni cont:ngenc:las que
pudieran afectar la interprefacion de los Estados Financieros.

Nota 17.- Hechos Posteriores

Entre el 31 de Diciembre del 2016 y la fecha de emisién de! informe de los Auditores
Independientes (24 de Abril del 2017), no se produjeron eventos que en opinidn de la
Administracion de la Compafia, pudieran tener un efecto importante sobre los Estados
Financiercs que no se hayan revelado en los mismos.

Nota 18.- Nuevas Disposiciones Tributarias

El 20 de Mayo del 2016, se emiti6 la Ley Orgénica de Solidaridad y de Corresponsabilidad
Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las zonas afectadas por el terremoto
del 16 de Abril de 2016, a continuacién se detallan los aspectos mas importantes de la

mencicnada Ley:

Se establece la contribucidon solidaria sobre bienes inmuebles y derechos
representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades no
restdentes en Ecuador equivalente al 0.9% en general y 1.8% al sujeto pasive que
esta en paraiso fiscal.

Se establece la contribucién solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del
gjercicio fiscal 2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades
economicas, y que fueren sujetos pasivos de Impuesto a la Renta.

Exoneracion del pago del impuesto a la renta por cinco afios a las inversiones
realizadas en las provincias de Manabi y Esmeraldas.

Exoneracion del Impuesto a la Salida de Dividas ISD y aranceles aduaneros, a las
importaciones efectuadas a favor de contfribuyentes que hayan suffido una
afectacion econdmica directa en sus activos productivos como consecuencia del
desastre natural y que tengan su domicilio en las provincias de Manabl y
Esmeraldas.

Exoneracién del pago del saldo del impuesto a la renta correspondiente al
gjercicio fiscal 2015, a los sujetos pasivos que hayan sufrido una afectacion
directa en sus activos o actividad econémica, como consecuencia del desastre
natural, cuyo domicilio sea en las zonas afectadas. Los sujetos pasivos que ya
hubieren cancelado dicho saldeo tendran derecho a la devolucion del mismo.

Incremento de la tarifa del IVA al 14% por el periodo de un afio.

Devolucidn o compensacion de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA
pagado por las transacciones realizadas con dinero electronico.
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El 12 de Octubre del 20186, se emitié la Ley Organica de Incentivos Tributarios para varios
sectores productivos e interpretativa del Art. 547 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, autonomia y descentralizacion que establecid entre otros lo siguiente:

» Para efectos de la base imponible del ICE, se establece un cambio en la definicidn
del precio ex aduana, el cual equivale a la suma de las tasas arancelarias, fondos
y tasas extraordinarias recaudadas por la autoridad aduanera al momento de
desaduanizar los productos importados mas el valor en aduana de los bienes.

Se establece que las Compafilas tendran una deduccién adicional del 100% por los gastos de
seguros médicos privados y/o medicina prepagada contratados a favor de sus trabajadores,
siempre que la cobertura sea para la totalidad de los trabajadores.

Nota 19.- Aprobacidn de Estados Financieros

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia en Marzo 21 del 2017 y seran presentados a los Accionistas y
Junta Directiva para su aprobacion. En opinién de la Gerencia, Ios Estados Financieros
seran aprobados por la Junta Directiva sin modificaciones.

Stz Katia Landazuri
GERENTE GENERAL ONTADOR GENERAL
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