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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de:

INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI
Informe sobre la auditoria sobre los estados financieros
Opinion

1. Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A.
INMOCRISTI, que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018 y
2017, v los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por los afios terminados en esas fechas, y las notas a los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A.
INMOCRISTI, al 31 de diciembre del 2018 y 2017, y los resultados de sus operaciones, los
cambios en su patrimonio vy sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Bases para la opinién

3. Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro informe en
la seccion Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados financieros.

4. Somos independientes de la Compaiiia de acuerdo con el Cddigo de Etica emitido por el Comité
de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en ingles),
conjuntamente con los requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los
estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de acuerdo
con dichos requerimientos y el Cddigo de Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales
de Etica para Contadores (IESBA).

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Otra informacion distinta a los estados financieros separados e informe de auditoria

6. La Administracion es responsable por la preparacion de otra informacion, que comprende el
Informe anual del Gerente, obtenido antes de la fecha de nuestro informe de auditoria.

7. Nuestra opinidn sobre los estados financieros separados de la Compafifa, no incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma. En
conexion con nuestra auditoria de los estados financieros separados, nuestra respaonsabilidad es
leer el Informe anual del Gerente y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene
inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros separados o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si por el contrario se encuentra distorsionada de
forma material.

8. Basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacion obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria, concluimos que no existen inconsistencias materiales de esta
informacidn que debamos reportar.
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Informe de los auditores independientes (continuacion)

Responsabilidad de | ia mpaiiia sobre los dos financi

9, La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera y de su control
interno determinado como necesario por la Gerencia, para permitir la preparacion de estados
financieros que estén libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error.

10. En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segln
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la Compafiia o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

11. La Administracion y los accionistas, son responsables de la supervision del proceso de la
informacion financiera de la Compaiiia.

12. Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria NIA, detecte siempre {in error material cuando éste exista. Errores
pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su
conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

13. Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o
vulneracion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

s FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Gerencia, de la base contable de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en
nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
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Informe de los auditores independientes (continuacion)

revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de este informe de auditoria; sin
embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar que la Compania deje de ser una
empresa en funcionamiento.

+ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

» Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

14, Este informe debe ser leido en conjunto con la Comunicacién de Deficiencias de Control Interno
de INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI al 31 de diciembre del 2018, el cual se
emite por separado.

15. El Informe de Cumplimiento Tributarioc de INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI, al
31 de diciembre del 2018, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por
separado.

Quito, Ecuador =
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INMOBILIARIA CRISTIANIA 5.4, INMOCRIST
ESTADOS DE SITUACTON FINANCIERA,

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2038 Y 2017

{Fypresados délares estadounidenses)

ACTIVOS

Ffectivo y equivalentes de efective

Notas

3

Deudores comerriales v olras cuentas par 4

cobrar

Activos por Impuestos corrfentes

Total activos corrientes

Propiegdad, planta y-equipe

Total activos oo corrisntes.

Foinl activos

PASIVO ¥ PATRIMONIO

PASIVOS

Acreedores comerdales v otras tuentss. 3

por pagar

Pasivos por impuestos-correntes

Dividendos por Pagar

Total pasivos corrientes

Cugntas por pagar LIP

Pasive por impuesto diferics
Total pasivos no cortientes

Total pasivog
PATRIMONIO

Capital sochal

Reserva lagal
Resultados acumulados
Utitidad del gjercicio
Total patrimonic

Total pasivas Wimméﬁ

Lag kas gy

< %am ¥
Berente Gamrai

10

11
12

2018 20637
109,858 4,059
424,538 529,783

6879 91453
611,074 625,295
3,498,139 M 3 530 a@ss_

3,498,139 _

99,471 16,438
$75,614 202,340
236,304 58640
511,389 277,418
- 36,599
1,990 1990
CoLss 38,589
513,379 315,007
3,068,251 180,000
132,953 40,000

8,054 2,896,306
386,576 673 5%

3,595,834
4,109,213

: {00 gﬁm fegranse de los Fetados Piancieros
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INMOBILIARIA CRISTIANIA 8.4, INMOCRISTY
ESTADOS BE RESULTABOS INTEGRAL

FOR LOS PERIODOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2017

{Fxpresado on délares estadounidenses)

Notas 2018

Ingresos por actividades ardinarias 13 1,033,113

Otros Ingresos :

Gastos de operacion 14 {449,844}
Gastos Anancieros {6,858

2017

1,143,165

1,353
(275,101
{2,792}

Utilidad operacional 576,410

Impuesto a la ranta 146,882
10% Reserva Lega! 42,352

Utitlidad del efercicio 386,576

Las notas sdjuntss sopBaniiniegrante de log BEsados Finatieros
o

S

Gerente General Contadora General
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

2018 2017
Flujos de efectivos por actividades de operacion:
Recibido de clientes 1,152,932 775,773
Pagos a proveedores, empleados Yy otros (514,932) (321,750)
Otros ingresos ) - 1,353
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 638,000 455,376
Flujos de efectivo por actividades de inversion:
Adquisiciones de propiedad, planta y equipo neto - (48,256)
Efectivo neto provisto por actividades de inversion - (48,256)
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:
Dividendos por pagar (495,802) (412,832)
Cuentas por pagar L/P 5 _ (36,600) 1,400
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (532,402) (411,432)
Variacion neta en efectivo y equivalentes de efectivo 105,598 (4,312)
Efectivo y equivalentes de efectivo al comienzo del afio 4,059 8,371
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo 109,657 4,059

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros

Contadora General



INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS PERIODOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Expresado en miles de ddlares estadounidenses)

Conciliacion de la Utilidad Neta con el efectivo neto
provisto en actividades de operacion:

Utilidad del ejercicio

Ajustes para conciliar la utilidad neta el ejercicio con el
efectivo neto provisto por actividades de operacion:

Depreciacién PPE
Reserva legal

Cambios netos en activos y pasivos:

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar .
Pasivos por impuestos corrientes

Efectivo neto provisto en actividades de operacion

2018 2017
386,576 673,467
32,346 32,346
42,953 .
105,245 (320,651)
14,574 (46,741)
(26,728) (11,813)
83,034 128,768
638,000 455,376

Las notas adjintas son parte integrante de los Estados Financieros

Ké@ Laddézuri

Representante Legal

ntadora General
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S.4, INMOCRISTT
Motes 3 ios Estados Finangleros
A1 31 de dicembre ge 2018
{Fn dBigres de los Fetados Unidos de América ~ US, §)

IVIDAD ECONOMICA

El objeto soclal de la Compatia es fa compra venta, corretaje, adminigtracion,
permtia, agenclamiento y endicresis de bighes inmuebles vy én general cel
desarrolio de actividades propias de una empresa inmobiliaria.

De acuerdo 3 sus estatitos, igualmente puede realizar i adquisicion de acciones,
partitipaciones o cuolas socales de cusiguier clase de compafiias, pudiendo
intervenir en la fundacion o aumenta de capital de otras saciedades de cuslquier
clase; ast también a o preStacidn dé servicios de asesoria en los campos
inmoebillario, mercates v comercializacdion interna ¥ externs; fomentar ¥
desarroliar centros comerciales, cudadelas vacaciones, parques industriales v de
recreacion.

Ademas puede realizar diversas actbidades seglin consta en sus estatutos,
mediante actos v contratos permitidos por fas Leyes Fouatorianas,

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Bases de presentacidn y revelacion

Los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA CRISTIANIA 5.4
INMOCRISTI comprende los Estados de Siuacién Financiera al 31 de Diciembre
de 2018, ef Estado de Resultados, de Camblos en &l Patrimonio v de Flujos de
Frectivos por ef.afio terminado:en esa fecha, ast como sus raspectives Notas.
Fstos: Estados Financlerss han side preparados de acuerds con las Normas
Internacionales de Informacdn Financlera para Pegueflas y Med;anaa
Entidades INIIF pars fas Pymes)y sus Interpretaciones emitidas por ef Consejo
e Normas Internaciones de Contabilfidad (1858, por sus siglas en inglés)
vigentes af 31 de diglambre de 2018,
Moneda funcional v de presentacion
Las cifras incluidag en los Estados Financleros y en sus Notas explicativas; se
valoran utilizando fa moneda del entorno econdmico del pats, Ddtar Americano.
Clasificacion de saldoes en corrlentes v no corrientes
Ers e Estado de Sityacion Financlers, 1as cuentas se clasificacion en funcidn de
sus vencirnientos, comg corriertes los saldos que se e5perg realizarlos o
figuidarios en el transcurso del dclo normal de operacidn de la Entidad,
espacificamente con vencimientos igual o inférior a doce meses desde la fecha
de derre de los Fstados Financieros, y coma ne. corriente los mayores a ese
pariodo.
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INMOBIIARTS CHI ISTIANIAB.A, INMOLRISTI
Motas g ios Estados Finsnciers.
Al 31 de didembve do- 28
[Fn'ddlares de los Estados Unidos de Amdrica -~ US. $3

Estimaciones y supuestos szgrafﬁw’ oS
Ciertos saides inciuidos en ips Estades Fnandiercs hwolutran & uso de
astimaciones en 1a aplicacion de las politicas contables. Fsias egtimaciones se
basan en 1a experiencia histérica y otros factores, Incluyendo la sxpeciativa de
ocurrencia de eventos futuros que sé consideran razonables de acuerdo g las
circunstancias, Las estimaciones contables resuitantes, mu*g POCAS VROES $erén
iguales a los resultados redles, pero se ha ap ficado & melor estimacibn -y
criverio pars su rECONOCIMIEnto.
Las estimaciones se realizan an fupcitn de Iz mejor informacidn dispanible
sobre fos hechos analizados. Bn Cuslauier caso, ‘es posibie que acontacimianios
que puedan tengr lugar en el fuluro abh«guen g modificarias en j0s. sriximos
afios, o que se realizaria en su caso de forma prospactive. Las principales
estimaciones y supuestos se presantan & continuadcion:
Estsmamm de vidas Gtiles de propiedad, plania ¥ equipo.- La Gerencia
revisa la vida estimada v o valor residual de jos actives de farma anual,
cansiderando que estos imporles nio son definithvos v (nicaments representan af

pabidn esperado de uso de los actives en ¢ temipo.

Deteriore de propiedad, plania v equipo.- La Cempama &stms que a

dicierabre de 2018 np exdisten indicios de deteriorg para ninguno o8 sus activos

que componen |3 progiedad, plartay eqUind. Sobra una base anual v cuahdo se
detecte la existentia de algln indicio de detertore, la Administracidn efSctuardn
las respectivas evaluationes vy cormparacionies necesarias para: determinar el
wnporie recuperable de los adivoes.

Efective v equivalentes de efiective

El efectivo v equivelentes de efectivo reconocido &n fos. Estados Finandieros
comprende a los saldos bancarios sujetos a un riesgo no significativo y ge entera
disposicidn de 13 Compalia.

Los inmuebles s encuentan ragsstradas a su costo revaluatdo ¥ & Vehiculo asth
valorizade al costo de adguisicidn, #l valor de los activos estén rebalades por su
de;ar&c&amﬁ acumiada,

La propiedad, planta v equipo se deprecia. ssgu:enﬁa &l métndo lineal, mediante
ia distribucidn de su costo entre losafios de vida (il estimada de los activis,

Baja de propiedad, planta v equipe.- Esics activos pueden darse de baja por
diferentes circunstancias: venta, obsolescencia ¢ desuso, Hafio irreparable,

sustitucidn por melor, sinfestro, hurto o caso fortulto. 1o uliiidad o pérdéda
ocasionadaz en e baja por reflro o vente de una partida propiedad; plante v
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INMOBILIARIA CRISTIANIA 8.4, INMOCRISTT
Notas a ios Estados Flnaaderos
_ A 31 dediciembre de 218 o
(En-ddlares de los Estados Unidos de Ammgrics ~ US. §)

eauipo equivale a ta diferencia entre e precio de ventz v ¢ valor en libros del

active & 1a fecha de le transaccion v se mciuye en o resultado del periodn. Las
ganancias no se dasificardn como ingreses operacionales gino come utilidad en
venta de gctivos THos.

Reconocimienty de ingresns

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos
asociados a la transaccidn fluyan a 1 Compafifay ef monto de ingrese pueda ser
mexdido conflablemente, independientermente del momente en gue se generd of
cobro. Los Ingreses se miden por el valor razonable de ta contraprestacion
recibida ¢ por recibir, teniende en cuenta las condiciones de pago definidas
confraciugimente v sin inclulr impuesto ni aranceles,

Los Ingrasos. de actividades ordinarias procedentes de las vertas ¢e serviclos: se
reconocen cuande los resgos v beneficios asociados. han sido fransferidos.

Los gastos se regisiran ¥ s& reconocen a medida qué son incurridos en funcidn’
de su devengamiento, independientements del momento en que se pagan.

Instrignentos financiergs: mmmc;m;ema czai Y nadicidn pasterior

Log Activos v Pasivos Financieros se miden inicialmente & valor razonable

Los costgs de transaccidn gue son directamente atribuibles a la adguisicidn o
emisidny de activos y pasivos. financieros (distintos & log activos. y pasivos
financieros designados.al valor razonable con cambio en los resultados) se
agregan o deducen del valor razonable de los activos ¢ pasivos financleros,
cuiando sea aproplady, al momento dél fetoocimiento inidal. Los costos de
transaccion directamente atribulbles & i adouisicion de actives o pasivos
financieros designados al valor razonable como cambio en los resultados se
reconocen de inmediato én el resultado del periode.

Activos finangieros

Los actives finahcieros se clasifican dentro de las siguientes categorfas: al
valor razonable o cambios en fos resultados”, Vinversiones mantenidas
hasta & vencimientt”, “activos financleros disponibles para la venta”, v
“préstamos v paridas por cobrar”. La clasificacién depende de fa naturaleza vy
propdsito de los actives financieros v se determning al moments del
reconacimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos
financieros somn rec;amméas y dadas de baja 2 la fecha de Ta transaccion. Las
COMpras o ventas raguiar@s son todss aguellas compras o ventss de activos
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financieros que requieran ia entréga de activas dentro del marce de Tlempo

establecido por una regulation o acuerdo en af mercado,

Método dela tnsa de interds efectiva.~ B mélndo de la tass de interés efectiva

a5 un métode de cdlcalo del coste amartizado de un instrumento Snanciero v

de imputadcion del ingress finandiers 2 Io fargo del periodo relevente, Lafasa

fe interés efectiva 25 18 tasa de descuento gue iguals exacaments os fiujos

de efectivo por cobrar o por pagar estimados (ncltyendo comision, purtos

basicos de intereses g;agﬁzjob arecibidos, costos de ransaacion v olyas prmas

a descuentos gue estén incluidos en of edicuio de 1a tasa de interds efect] Vi )
o largo de la vide esperada del instrumento finardiere ¢, cuando sea

ade&:ﬁaui‘a ey un periodo mas colto, con & importe neto eh fbvo en o

réconocimiento nicial,

Activos financieros al valor razonable con cambios =n fos resultados

Los activos financiéros son clasificades como el valor razonable con camblos

en los resultados cuands el activix financiero es mantenids para negogiar o

designado come al valor razonable con cambios en los resultados.

Un active financierd es magntenido para negodiar st

« Ha sido adguiride principaimente pera propdsitos de su verta a corto
f{}%dz,i‘.} ' '

« Al momento del reconocimients Inicial forma parte de un portafolio de
nstrumentos financieros maﬁe}aéas ;3{}** fa Compaiia ¥ se fiens
evidencis de un patrdn actual recients de beneficios 3 corto plars; o

s FEs un derivade que no ha sido designado comio instrumento de
coberturs o garantis financiers.

&

Los activos financieros distintos 5 105 activos fnanderocs mantenides para
negociarpueden ser designados al valor razonabie con cambios en los
resuliados al momento del reconacimients inigal si

= Dicha designacidn  slimina o reduce  significativamente unis
inconsistencia de medicidn o reconocimiento pudiera surgir;

« El Activo Financiero forma parte de un grupo de activis ¢ pasivas
fihancieros o ambas, & qual es mangiadoy su rendimients es evaluada
sobre 1 base del valor razenable, de conformidad con et manejo de
rigsgo documentade de fa Compafifa; o,

+ Forma parte de uh contrato gue contiens uno o Mmds nstrumentos
nplicies, v 18 NIC 39 permite que todo el contiato combinado sea
designadp al valor razonable con camblos en Ios resuitados.,

Los activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados se
ragistran al valoy razonable, reconociendo cualquier gananda o pérdide surgide
de las nuevas medicionas en el estado dé resultados del periado. La gananga o
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pérdida neta reconocida en ef resultade del periodo. La ganancia o pérdida neta

reconocida en e resultade del periodo incorpora cualquier interés o dividendo
;generaﬁse sobre e activo finangiero y se incluye en fa partids de Otras. Ganantias

y Perdidas.

Los aspectos mds relevantes de Instrumentos Financleros apliceble 2 la

Compafila se describery a continuacion:

Cuentas por cobrar,- Las cuentas por cobrar son activos finandleros no derivados

cuyos cobros sor ‘fs;{zs [que no e negodan en un mercado activo v (gue son
distintos da los Gque ta Ccmpama tenga la Intencidn de vender inmediatarents o

en un futuro proxime, los que la Compafiia designe en o momento del
reconotimiants Whicial come disponible pare la venta ¥ tos que podrian no permitir
at tenedor la recuperacidn sustancial de su inversidn inicial por Creunstancias

diferentes a su delerioro ¢rediticio, Las cuentas por cobrar comerciales son

medidas al coste amortizade usando el método de 1 tasa de interés efectiva,
menes cuaiquier deteriore de valor.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- Los activos finanderas que

se miden al costo amortizads son probados por deterioro al firal de cada perfods,

= valgr en libros del active financiero se rechice porla pérdida por deterioro.
directamente,

Baia de un active financlern.- Los activos finanderas son dados de baia por fa

Compafiias cuando expiran jog derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del Active Finantiero, o tdando transfiere ef Activo Finandierp de%s:amwandgse
de los rigsgos 'y beneficios inherentas del Active Finandiero v ha cedido los.
derechos contfactuales de recibiv los flules de efectivo del Adtivo Financiero; o
cuahde reteniendo los derechios contractuales a recibir los flujos de efectivo, 1a
Compaffa ha asumido fa obligacion confractual de pagarios a8 uro o mas

percepiores,

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados come Pasivos Fihantieros de
conformidad conla sustancia del acuerdo contractual.

Los Pasivos Financieros se dasifican come pasivo corrients a menos que selenga
derecho Incordicional de diferir el paga de la obligacién por lo menas 12 meses
despuss de la fecha del Estado de Situacidn Financiera,

Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar,.~ Las Cuentas por pagar
comerciales v otras coentas por bagar son Pasivos Financleres, no derivados con
pages fijos o determinables, que no cotlzan-en un mercado activo,

Baja de un passm financiérn.- Los Pasivos Financieros gon dadas de bala cuando
la obligacidn ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado.
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Cuando un Pasive Financiero es reemplazade pér obro Pasive Financiers, Is
Compafilas cancela el ariginal v reconoce un nueve Pasivo Finenciern. Las
diferencias gue se pudieran producir de teles reemplazos de Pasivos Financieros
son reconocidas en 106 resulfados del afio en que ocurman,

Cuentas por bagar

{ ps pasives corresponden a obligaciones existentes a Ig fecha del Estado de
Situacidn Financiers surgidos comy tonsecuencia de sucesos pasados para
cuva canceladitn se espera una salida de recurscs y ouyvoe importe v
oportunidad se pusden estimar fablemente,

Impueste a 1a renta corrienta

Se basa en lo utilidad gravable {tribitaria) registrada durante el afio. La
ytilidad gr@v&be difiere de la contabllidad mmame, debido & las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles. pasivo ‘de la Compafifa por
concepte de Impueste Corriente se caloule utliizando les tesas flscales
aprobadas por Ja Administracion Tributaria para cada perlodo, stendo & 25%
nara &l afio 2018,

Nu%ewfeﬁ mnumiamwﬁms mn'tas@%es

é@'ﬁkz&ﬂén
Bacciin Tiga ge Cambis ehligateris s
et - e e e e s et rR S Lot der
e Eomiendag .
17 Se adiciona In-opcién de p:} tics da cottabiidad parg redir pobiddad, 3 ds enor de
planta ¥ eduipo wando ol modelo de revalmdidn. Las enmiendas é;ebem 27
ser aplicedes mospectiviments,
25 Afineaciin de Ios principales requerimientos U8 resanodiient v aagicion 1 e aperd de
-para imipuestos diferidos. (ingresusy con fa NIC 12 Simpuesio 7 s igresas. w7
34 rmacm g jog pincipales régudrinientos dereconnciminnts v mediion 1 g ghdr o
péira 108 Bt wvis-de axploraciéh. v avaluaditn con b NIIF § Suierauidy v WF
Evadugeion de Recuisos fooaks,
A Exensiones m uevas e e e )
2 Exgnciones de rosto o esfbenio indebido han sido adivionades pwre jov 1 de erars de
siguiantes requarimentas: 7

= Medicidna valor raeorabie de fnversitnes en instriimantos do pabrifnenia.
» Rermnscimime sepdrady o acios inngibies gel adagtde enouna,
Combinacdn de deguacios. _ _

w £ requstiniiento para madr gl g;qs%vc pOrE UR0RT una JEmbuCion que no
o5 o efactiva #l walor razonable de los avlivos gle nd son on-efectin
distrituitios.

» B renuerimdentn parg cﬁmpessar SOHVOS ¥ DESIVOE 1oy HReates & ios
resis..
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17

17

24

i3

_ l&piam:m
Tibo de Cambin obligateria o
' ~ partiy des
AdopciSn de o oxencidn de o mediadn del valor ramonsbie pars o L deenerode
instrumentos de gatrimonio ermitidos Lo facte dé vng domblindscidn de 7
negocms dntuvendd combinaciones de reoodies bajo comtrgd sornn,
Adicitn de fa exencidn contenita. en el pardgeln 70 det IAS GNC) 18 i de sharode
A7

permatten{ie’; fua - entided sk of Sosto de restnplazg comn. parte da
indicador del costs originet de Ja parte. reamptaiBUs QRGO NO SR
practmhie detéiminar of valor en fbrbs dela parte &emp*azadu

&:ambras;‘:a&arammw Basadas. en normad MIF nasvas. y
e FedisRdES
AQiCion de un requerbniente ark sgrupar elamentos 98 'olds resultagos
Widgrmes) en elementds gque subsigilontementa serdn v A 38nn
rechdificados 3 utiidad o pérdida, consisiente con lay enmiendas 3l IAS
{NI0D 1 emitidas en junio 2015

Aiimgamén de {d redacdion de la norma oot s enwdendss 5 % NIC 16 en
;pwm alad aa;ﬁcacion e plozas de repuesio, equipa & nsgara ¥ eqznpo
de servide como nvertaric o propiadad, planta v equipo,

Adaraciin deque al impuesto 8 3 ngreses relacionao con los.costes de

TANSACAIG de Una ranseccitn g patrimonid i impuestos por ngresos
relaciaiados con distiibociones a propietariod debien ser contatitiiados de
acuadt oon la Satdidn. 29 Impuestsa los ingresas {ganandias] oon base
en s ermaeﬁdaq gl NIC 32 Enstmmeﬂm& fmancsamsf P?eaentac*m
realizadas s Meinramisatos aniaing cicky 20093511

Opcitn dada pars gue la Batidad eontabiiice las Inversiones en subsidiarias,

‘asociatiag v ertidades. controfadas: coinjuttasente usando. of metdds. det

pelriradnky. Bn sus éstaded fnancieras senarados, £on base an as
enmienday realivadas on a00sky 2014 a da NIC 27,

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

1 de éndmyde
ALE

1 de energ de
i1 v

1 de gner de
2017

Al 31 dedictembre del 2008y 2017, el saldo de cfeetive ¥ ciuivalentes de efective ostd
sompuesto do la stguiente mudners:

2018 2087

Banco Pichingks 512 gR&
Banco Pacifico Liesas o 3,101
1@9,@5? 4,458
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4, DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COB

AL 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017, ol saldo de deddores comereigles v otfas cuemas
por cobrir esté codphesty de la siglente manera:

2018 2047

< 30y mgmi §E£

Clieritas (a} 424,538 511,769

Apticing

424 538

(a)le Cartera de la compalia se refiere & los saldos pendientes de cobre &
METALTRONIC 5.4, por €l arrengamiento de galpones por US$378.0806.
(b} Corrésponde & &8 cuents por 2obrar 8 laecmpaliin MTHM 3 SERVICIOS SiA., por USS
46,448, con la cual se ha suscritt un convenio de pago con fecha 22 de marzo de
2018,

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre ge 2018 vy 2017, &l de activos por impuestos corrientss estd
comipuesto dé la siguiente manerat '

2018 2017

Retenciones en Iz fuarnte 63,485 1453
Iva Retenido 13,354 R

Total 76,879 .. 91453

6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Tal coma se indica en fa Nota Finandiera No. 2, literal ¢, los inmuebles se
gncuentran registratios a su costo revaluado v e vehiculo estd valorizads at
costo de adguisicion.

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, el detalle resumido de propiedad, planta y
eauipo es &l siguiente:
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2018 2017

No depreciable

Deprediable

Galpones 1,276,752 1,270,752
Vehlculos 17,839 17,839
. {-} Depreciacién acumulada _(244853y (212 508)
Total 3,498,139 3,530,485

Los porcentales que fa compaftla durante ef glercicio 2018 aplico para el
céleufo por depreciacion son:

- Galpones. 2,5% 40 afos

o~ Vehicdlos  10% 10 afos

7.  ACREEDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciernbre del 2018 y 2017, el saldo de agreedores comerciales y otras
cuenlas por pagar estd compuesto sigulente manera:
- | 2018 2017
Honorarios (¥} 44 460 -
Otras cuentas por Pagar (1} 55,011 16,438

Total 99 471 16,438

(%) Corresponde a Honorarios por resultados def ejercicio fiscal 2018,

(i) El salde 3l 31 de Diclernbre de 2018 corresponde prindipaimente _
Pdlizas de sequro de Best Doctors por 42,836 ; Asasoria de MBI 8.400; Saldo
sistemna contable 635; Pdliza segure Patricia Landazurt 3,141

8. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 21 de diciembre del 2018 v 2017, ¢ saldo de pasivos por impuestos
cofrientes estd compueasto dela siguiente manera:
2018 2817

Retenciones en la Fuente 9,841 936
Retenciones de IVA 11,761 799
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IVA Por Pagar __ 7130 7,447
Impuesto & la Renta Corriente 146,882 193,158

Total 175,614 202,340

9, DIVIDENDOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre def 2018y 2017, el saldo de dividendos accionistas sstd
compuasty de {a sigulente maners:

2018 2017
Landdzur Abarca Pablo Anfbal 22,918 11,268
Landdzur! Cabezas Ana Maria 22,851 1,893
Landédzurt Cabezas Juen Carlos 35,456 1,993
Landazurt Carritle Guillarmo 24,894 5027
Landézuri Carrillo Luis Anfbal 19,519 16,830
Landézuri Carrille Reng Oswalde 19,518 4,191
Landézuri Davila Katia Patricia 19,518 3,764
Landdzuri Davila Marfa Verdnica 16,657 3,784
Landézuri Davila Oswaldo Mauricio 16,657 3,784
Landazuri Saltos Gabriela Alexandra . 16,657 1,543
Uanddzuri Saltos Xevier Senllege 16,857 1,903
Total _ 236,304 B84

La compaliia segin Acta de Junta General dél 21 de Abril de 2017 decidi6 repartir las
ytilidades no distribuidas de) periodo 2018, acorde a las posiblidades de flujo de
fiquidez de la compafiia;

iG. CUENTAS POR PAGAR L/P

Capital 17,500
Interes. . e 230898
Total o _— 3&?5%%

El capital e intérosas con ANELAN S.A. fue cancelado ¢ 8 de marzo de 2018

11. CAPITAL SOCIAL

La compaiiia se constituyd con un capital de &/, 48700000 (Cuarerda v ocho
mifiones de Sucres), mediante Esoriira Publica otorgada & 19 de Abrdl de 1995,



......
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arite ef Notaric del Cantdn Quite, Or. Rubén Dario Espinosa, fue aprobada por la
superintendencia de Compantias mediante Resolucion no. 85.1.1.1.1651 del 17 de
mayo de 1995, e inscrita en ¢f Registro Mercantil ef 10 de julio de 1995,

El aumento de capital para lleger a US $ 180,000.~ {Ciento ochenta mil Ddlares),
s& reatize madiante Esoritura Plblice celebrade e 20 de Junio del 2008 ante o
riotario Vigésimo Sexto del cantdn Quito, Dr. Homerd Lopez Obando, su
inscripcidn en ef Registro Mercantl! fue of 18 de Agosto del 2008,

£l Gitimo aumentorde capital pars Hegar a US $ 3068.251.- (Tres millones sesenta
y ocho mil doscientos dincuenta y un Dolares), se realizé mediante Escritura
Piblica celebrada ef 21 de mayo det 2018 ante fa notaria Novena del cantén Quits,
Dra. Alicia Yolanda Alabuels Toapanta, su inseripcion en of Registro Mercantll fue
&l B de Agosto del 2018.

Nimero  Valor

%o de de Ia

Capital
Social

Participacin

Acciones  Accién

‘Landézur Abarca Pablo Anial 24.07
Landédzuri Cabezas Ana Marla 7.78
Landdzuri Cabezas Juan Carlos 7.78
Lancdzuri Carrille Guillermo .63
Lardazuri Davila Katye Patricie 1173
Landézurt Davila Marla Verdnica 11,73
Landazuri Dévila Oswaldo Mauwricie  11.73
Landdzur Saltos Gabriale Alexandra 2,78
Landdnil Saltos Yavier Santiage 778
Total

12. RESERVA LEGAL

238,642

238,642

295,575

359,838

359,837
359,838
238,641
738,642

1.00
100
1.00
1.00
1.00

1.00

1.00
1,00
1.00

738,596
238,642
238,642
295,575
350,938
359,837
359,838
238,641
238,642

ST S £ S e i

La ley requlere que se transfiera a la Reserva Legal por fo menos ¢ 10% de s
gtifidad neta anual, hasta gue la reserva alcance por o menos al 50
% del Capital Social. Dicha reserva no puede distribuirse come dividendo en
efectivo, excapto en caso de fouidadion de B compailia, pero puede utilizarse
para cubrir péididas de operaciones o para capitalizarse.

13, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los ingresos de la Compaftia se generaron por fa facturacién del arrendamients
de galpones a la empresa METALTRONIC S.A.
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. 2018
Capital 1,029,442

2017
1,143,165

Tokal 1,029,447

1,143,165

14. GASTOS DE OPERACION

Al 31 de diciernbre del 2018 v 2017, of saldo de los gastos estd compueste de

1o siguisnte manera;
Saldo ai
371272017
123.21%,80
79.750,40
43,461,508
119.542,84

SUELDOS DE ADMINISTRACION
HONORARIOS:

SEGURO DE SALUD

GASTDS GENERALES DE ADMINISTEACION
IMPUESTDS PREDIALES 46.269,94
DONACIONES/CONTRIBUCIONES. 313328
GENERALES 27,05
PATENTE MUNICIPAL 17.515,33
CAPITAL EN GIRD £.348,94
REPARACIONES. 0,30
MANTENIMIENTO VENIQULOS 755,55
UTHLES DE OFICTNA £ IMPRENTA: 26,00
LEGALES 443,55
PUBLICIDAD 12,000,006
ASESORIAS. 30.4232,87
GASTOS TARJETA CORPORATIVA 2.150/18
DEPRECIACIONES 32.346,36
GALPONES 30,562, 44
VEHICULOS 1.78%,92

GASTOS FINANCIEROS -

INTERESES PAGADOS ANELAN S:A, -
TARJIERA DE CREDITO -

Salde al
31/12/2018
BIBATE T

177350,08

99.128,77

141.018.58

4682773
340834
5.504,19

15.580,00
599207

650,26
26,00
1853122

3252877

ar

32.346,30

36.562,44
178386
5.858,87
233,34
6.457,20
168,23

15, ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERUS

Gesticn de Riesgos Financleros

455.702,52
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Fri el curse normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafifa
estd ex;mesta 3 distintos riesgos de naturalezs financiera que sueden afectar de
manera mis o menos significative al valor econdmico de sus flujos y activos v, en
consecuencia, sus resultades,
La estructura de gestidn de rissgo es controfada por la Administracidn, la cusl es
responsable de idenmtificar v controlar los riesgos, determinar su magnitud,
proponar medidas de ms’aaamom gjecutar dichas medidas ¥ controlar sis
efactividad.
A continuacion se presénta una definicion de los riesgos rue anfrents Ia
Compafifa:
Riesga de Crédito

Bl riesgo detrédito-es ¢l tiesgo deque una contraparts no pueda cumplir con sus
Qﬁiigaﬁiﬁﬁ% en redackén Con un instrumento finandiers ¢ contrato de vents,
generando una perditda financiara, La Compaliia estd expuesta a riesgo de crédito
por sus actividedes operativas, principatmente por los saltos vencidos: SUPEFIOres
a un afo.
Fi riesgo credzt cio relacionade con las cuentas por cobrar a clientes & encuentra
mitigado a partir 8l 8fc 2018, en razdn de que la cartera no es extensa, y se
mejoraron lds politicas para i cohcesidn de créditos.
Rigsgoe de Liguidez
La figuidez de ta Camipafiiz ¢s manejada por fa Adminisiracidn bajo e control de
ta Gerencle, quien ha establecido el marco de trabajo aproplado para que e
_gestm de liquidez se desarrolie en forma ordenada v sistemdtica, en base a los
reguarimientos de Fnanclamiente de corto v fargo plaze. La Compalila manefael
riesgo de liguidez moniforsands continuamente fos flujos efectivos provectadosy
regles.y conciliando los pesfiles de vencimiento de activos v pasivos financieros.
Riesgo de Capital
Los objetivos de Ia CompaBifa en i3 gestidn de capital iniciaimente fueron?
satvaguardar fa i:apac idad de la Compafiis pata continuar como empress en
funcionamiento con el fin de generar rentabilidad para sus.accionistas,
Categoria de Instrumnéntos Financieros

Los nstrumentos finandieros al 31 de Diclembre del 2018 v 2017 se conformaron
de la siguiente manera;

| 2018 2017
Activos Financieros medicos al costo amostizado
Efective y Equivalentes de Efectivp 108,658 4,059
Deudores Comerciales; neto 474 538 529,783
Activos por impuestos corriertes 76,879 91,453

YVotal Activos Financieros 611,075

'§25,396
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INMOBLLIARIA CRE-S?EANEA A, INMOURISTT
Motds o iob Bstados Fihanderns

_ Al3tde didlembre de 2018
{En ddiaras de ios Bstados Unidos o8 Amdrica - US. &3

Pasivos Financieros medidos af costo amoriizade
Acreedores Comerciales v ofras Cuantas por Pagar

Pasivos por Tmpuestos correntes
Total Pasivos Financieros

Valor Razonabie de los Instrumeéntos financieros

899,472
28731

16438
§182

128,203

25;@2@

La Administracidn de ta-Compalfifa considera que los importes en libros de fos activoes
v pasivos Tusron reconocidas at costo amortizado en los Estados Finandierns v se

anroximan a sy vailor razonahie,

16, CONCILIACION DEL RESULTADO CONTABLE-TRIBUTARIO

YTIIDAD DFL BIERCICIO

18% PARTICIPACIDN TRABAJADORES
UTILIDAD DESPUES DE PARTIC.TRASAJADORES
GASTOS NO DEDUCIBLES

INTERESES SRy, IESS, MURICIPIG
DEPRECIACION ACTIVOS REAVALUADDS
BASE IMPONIBLE LRENTA.

25% - 28% AFLESTD A LA RENTA
UTHIDAD ANTES DE RESERVA LEGAL
RESERVA LEGAL.

UTILIDAD DEL BJERCICIO

17. COMPROMISOS Y CONTIGENCIAS

168

10847

ARG 2018
£78.430
576.410

11,416

587,528
145,882
426524
42.88%
3B8.576

En respuesta a la carta de confirmadion del asesor legal de INMOBILIARIA

CRISTIANA S.A,
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INMOBILIARTA CRISTIANIA 5.4 INMBCRISTI
Notas 2 lus Bstados Fnenciergs’
B &b 31 de digiembrs de 2018
{En dflares de los Estedios Uriidos dé América ~ US 3§

Apoiiarente

Pl

ABOGAES
18. HECHOS POSTERIORES
Entre ef 31 de Diclembre del 2017 v la fecha de emisidn del informe de los
Avditores Independientes {11 de Abel del 2018}, no se produleron eventos que

en opinidn de la Administracidn de la Compafila, pudieran tener in efecto
importante sobre los Estados Financierds que no se hava revelado en igs mismos,

18, NUEVAS DISPOSICIONES TRIBUTARIAS



-
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TNMORILIARIA CRISTIANIA S.0. INMOCRISTI
Nobas & tos Estadas Fihanceros
_ A 31 de diciembre de 2018
(En ddlares de los Estados Unidos de América ~ U, §)

20, APROBACION DE ESTADDS FINANCIERDS

Los estadas financieros por ef afio terminado al 31 de didembre de 2018 han sido
aprobados _ggja..{;_iemﬁﬁia, v serdn presentados B los Accionistas v Junta Direcliva

nara su aofphacidn, Fr opinitn de la Gerencla los Estades Financierss serén
prot y lgdunta Directiva sin modificeciones.
L
A, Y i —
Katig Lafidazun Pledad Vitlaris
Gerente General Contadors General
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