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)EPENDIENTES 

A los señores Aceronistas 
INMOBILIARIA CRISTIANIA 5.4. INMOCRISTI 

Informe sobre los Estados Financieros 

1. Hemos auditado Jos estados financieros que sc adjuntan de INMOBILIARIA 
CRISTIANTA S.A. INMOCRISTI, que comprenden el balaneo general al 
31 de diciembre del 2015, asi como los comespondientos estados de 
resultados, cambios en el patemomo y Mujos de efectivo por el año terminado 
en esa fecha, asi como un resumen de las políticas contables sigmficatvas y 
otras motas explicativas. 

Responsabilidad de la Adminawtración sobre los Estados Financieros 

2 La Administración de la Compañía es responsable por la preparación y 
presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con Pranepios 
de Contabilidad Generalmente Aceptados ex el Leuador Esta responsabilidad 
rcluys, diseñar, mplementar y mintener +l control inlermo relevante para la 
preparación y presentación razonable de estados financieros que estén libres 
de representaciones erróneas de umportaneta relativa, ya sca debido a fiaudo o 
error, así como seleccionar y aplicar polcas contables apropiadas y La 

  

  elaboración de estimaciones contables timomabies de acuerdo con las 
circunstanes. 

Responsabilidad del Auditor 

3 Nuestra responsabilidad cs expresar uns opimón sobre estos estados 
finanexoros basadas cn muestra auditoria. Nuestra nuditoria fue efectuada de 
“cuerdo con Normas Irtemacionales de Auditoria (N.LA.) Dichas normas 
requieren que cumplamos con equisitos óncos y que plamfiguemos y 
realicemos la auditona para obtener certeza razonable de 91 los estados 
financicros no contienen exposiciones erróneas e mexactas de carícler 
sigufcstvo: Una auditor mcluye el examen, a bas de pruebas selectivas, 
de la evidencia que soporla las cantidades y revelaciones presentadas en los 
estados finencreros. Los procedimuentos seleccionados dependen del ¿u1cio 
del auditor e incluye la evaluación del riesgo de distorsiones srgnifiativas en 
los estados financieros par fraude y error Al efectuar esta evaluación de 
viesgo, el auditor toma en consideración los comroles internos de la 
Compañía. relevantes para la preparación y presentación razonable do sus 
estados financioros, a in de discñar procedimientos de auditoria adecuados a 
las circunstancias pero no con el proposito de expresar uma opwuón sobre la 

  

  

 



y 
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eftcuvidad del comal intemo de la Compañía. lncluyo también, la 
evaluación de los prineipos de contabilidad milizados y de las estimaciones 
relevantes hechas por la Admunisación, asi como una cvalmación de la 
presentación general de los estados financieros en su conjunto. Considoramos 
¿ue muestra. andlitoma proves una base muzonible para muestra opimon de 
udioria. 

  

Opinión 
4 

  

Tn muestra opimón, los estados financieros arriba mencionados presentan: 
razonablemente en todos los aspectos s1gnificarvos la situación financiera de 
INMOBILIARIA CRISTIANIA $.a. INMOCRISTI, al 31 de diciombro 
del 2013, los resultados de sus operaerones, la evolución del patrimomo y las 
wyos de eftctivo por ol Alo terminado cn esa fecha, de acuerdo a Prinerpios 
de Contablidad Genoralmonto Aceptados cn el Ecuador, 

Marzo, 15 del 2014 

QA 
AUDISUPPORT CIA. LTDA. 
ANAL NO 502 

  És 
soci 
RNC- 170602 

  

   
    



INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI 
BALANCE GENERAL. 
Expresado cn US Dólare) az 

  

    

  

Activos 
Costes pe Cobra (Not 3) sos sos 

Total ctivo corriente aros 50958 

"ropidados Plata Equipo (Not 4) 2s9Ós 
ans 205397 
2306341 arms 

Pasivo y Patrimonio delos Acciona 
Oblciones Financiar (Nota 5) as sao 
Custo por Paga (Nota 6) 16027 ws 
Otigacines Sociales Nota 7 19297 4658 
Obhaciones Fiscales (Nata) 289 Bas 

"Total pasivo corviete 0036 suas 
Pasivo o Corriente 
Obigasiass a Largo Plazo san 
Psic pr Impuesto Diao 1990, sn 

1990, sn 
Total Pasivos asas cos 
Patrimonio de os Accionista: 
Capital Sosa Nat 10) noo 000 
esorva Legal 155 00002 
Rosahdos Acurmlados asnos 15m 
"Total Potrimonia delos Acciona: 27278 3597 

4366301 ALDO 
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI 
ESTADO DE RESULTADOS 

  

dxpresado en US Dé 

Año Tornado 

Veras 59. m7. 
Coso de Venta - a 

idad Bent e Venter 5090 ene 
Gastos Operacionales: 

Gastos Operacionales 005 0959 
Otros agresos (Casto) 
Os agresor * 25m 

Cantos Fincas ds 09m 

"Tora tros Ingsos y Gastos Neto (st 2109 
sidad ames de Participación Trabajadores e 

2909 ma 

15% Pantcipuión Trubujdores (Nota 9) 35019 1976 
72% pet a Reta Not 9) 4.046 se 

UTILIDAD NETA 197 a 

E 
me GS 

Cortador 
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI 
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMOMO. 
expresado ce US Diles) 

Capital Social 
Sali y Fa 

Reserva Legal 
Saldo lil 
Reserva Legal 2017 
Rosca Legal 2013 

Hesera de Capital 
Sal tia 
Rostaicación Adopoió or Primera Ver de hs NI 

  

Provisión Resor 
Trarsernca a Dividendo por PogarAsclmáts 
RA, Provenienes del Adoión por Pimora Vez dels NIE 
Recisificació Reserva de Copla 
Uli Ne dl Ejes 

  

año Final 
Total Patrimonio de ls Accionistas 

  

Ao arde 
Diente 219 Diem 01 

  

10,00 
1000 ao 

co 2139 
a 15.093 

15471 z 

1556, 0002 

- ass 
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33040 asa 
34m a) 

22 
: sos 

sana 10928 
297199 EST 
270140     
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INMOBILIARIA CRISTIANTA S.A. INMOCRISTI 
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI 
ESTADO DE FLUJO DE EFRCIVO 
Esgrende US Dt) _ 
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1 Constitución y 
Objeto 

Situación 
Económica del 
Ecuador 

INMOBILIARIA CRISTIAMA S.A. INMOCRISTI 
Políticas de Contabilidad Significativas 

INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A, INMOCRISTI, se 
constituyó en la crudad de Quito Ecuador cl 19 de Abril de 1995. 
Dedicándose a la compra venta, corretye, admunistación, 
permuta, ugenciemiento y anticress de bienes inmuebles y en 
general el desarollo de actividades propias de una empresa. 
inunobiliaria 

Así también, La adqussición de ncciones, pantiipaciones o cuotas 
soles de cualquier clase de Compañías. Fomentar y desarrollar 
centros — comerciales,  chidadelas — vacacionales, — parques 
industnales y de reercación. 

  

Con fecha 27 de Fobrero del 2007, la Compañía procedió al 
aumento de capital suscrito y pagado, y a la reforma de los 

estatutos sociales de la msm 
Con fecha 20 de Junio del 2008, la Compañia procedió al 
aumento de capital y a la soforina de los estatutos sociales de la 
msm. 
¡Con estos antuccalentos, la compañia se encuentra en capacidad 
de realizar todas las acividados mercantiles que estén 
enmarcados dentro dela ley cenatoriana y dento del giro normal 
de su negocio. 

La economia del País tuvo un crecimiento menor con cl 
relacionado al año 2012, esto se debió primpalmente al 
estancamiento del precio del petrálco situación que ha frenado la 
liquidez cn la economía conjuntamente con la reducción de la 
remesas, pero fundamentalmente es la baja inversión privada y la 
margmal inversión extrajera. Durante el año 2013, el Feuador 
registro una inflación anual de 2,0%, según informe del INEC. 
sicndo una tasa menor al 4,16%, registrado en cl año 2012. La. 
«unasta básica so ubicó en LSD 620,86, registrando en el balance. 
anual de lu economía dol Ecuador un crecimiento del 4.20%, 
Para el año 2014 se espera que la economía continte creciendo 
con ritmos más altos y prósperos. (Fuente INEC y Medios 
escritos del País)



a Nota 1 

2 Bases de 
Presentación 

INMOBILIARIA CRISTIANIA 5.A. INMOCRISTI 
Políticas de Contabilidad Significativas    

Los estados financieros están expresados on dólares de los 
Estados Unidos de Norte América, moneda de modición de la 
Compañia y de curso legal en el Fcuedor. 

Los presentes estados financieros: de INMOBILIARIA 
CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI, al 31 de diciembre del 
2013 han sido preparados de acuerdo con Normas 
internacionales de Información Financiera (N.11.F) emitidas por 
el LA.S.B, (International Accounting Standards Board), que han. 
sido adoptadas cn el Ecuador mediante resoluciones emitidas por 
la Superintendencia de Compañaas, las cuales representan la. 
adopción integral, explicita y sim roservas de las referidas 
Normas Imemacioneles y aplicadas de manera umforme a los 
ejerccios que se presentan 

     

El entero de preparación de los 
costa hstoneo 

  

Los estados financieros adpuntos son preparados de acuerdo a. 
Normas Intermacionales de Información Fuanciera (N.LLF), 
adoptadas en el Ecuador, las cuales requieren que la gerencia 
efecto cies estamaciones y utilice ciertos supuestos para. 
¿eterminar la valuación de algunas partidas incluidas en los 
estados Hinsacieros y efecuar las revelaciones que se requiero 
presentar en los musmos, Aún cuando pueda llegas a dubrir en su 
efecto final, la gerencia considera que las cstemaciones y 
supuestos utilizados fueron los adecuados en las ircunstaneras 

   

En la Nota 12, so presenta la conoliación de los estados 
Finanteros hajo NITE y los estados financieros fiscal, 

Los cstados finanetros sl 31 de diciombro del 2013, han sido 
preparados considerando todas las NTIF. emitidas hasta esa och 

 



INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI 
Políticas de Contabilidad Significativas 

Nota2 

Índices de 
Precios al 
Consumidor 

Activos y 
Pasivos 
Financieros 

  

El porcentaje de varmción on los Índices de precios al 
consumido: preparado porel Insítuto Nacional de Estadisticas y 
¡Censos es como sugue: 

  

Año Terminado Variación Porcental 
enDisiembre 3] _ 

2009 45 
2010 1 
om 

2012 416 
2013 220 

  Clasificación.- La compañía clasifica sus activos financieros en 
los siguientes categorias 

+ Prestamos y Cuentas por Cobrar 
+ Anticipos a Proveedor: 
+ Otras Cuentas por Cobrar 

  

Los pasivos finanereros son clasificados en; 

Obligaciones Financieras 
Proveedores Nacionales 
Proveedores del Extenor 
Otras Cuentas por pagar 

Dicha clasificación depende del propósito pora el cuul se 
adquirieron o se asurnieron, respectivamente, La administración 
defino ln clasificación al momento de su reconocimiento ici, 

     Reconocimiento,- La compañía reconocs un activo o. un pasivo 
sanciero en el momento de la negociación, es decir, cuando se 

realice la compra o se vende el activo 0 se compromete a pagar el 
pasivo.



o Nota 2 

Propiedades. 
Planta y 
Equipos 

Obligaciones 
Financieras 

Impuestos 
Diteridos 

INMOBILIARIA CRISTIANA $.A. INMOCRISTI 
Políticas de Contabilidad Significativas   

So cncuentran regsstradas u su costo de adquisición. 

Fl costo se deprecta de acuerdo con el método de línea recta, 
tomando como hase la vida útil cstimada de los activos 
relacionados. 

  

Las tases de depreciación anual de los activos son las siguientes: 

Activo 

  

Tárfiios 

  

“Todos los préstamos están registrados al costo, e incluyes 
cargos asociados con la adquisición de los préstamos. 

  

  

La cuenta de impuestos dridos del actwo, no tiene un 
tralumento establecido por la Ley de Régimen Tributario Intemo 
por lo que se mantendrán en libros hasta que exista un 
pronunciamiento del orgasmo de control



INMOBILIARIA CRISTIANA $.A. INMOCRISTI 
¡Notas a los Estados Financieros   

(Expresadas en US Dólares) 

3 

4 

Cuentas por 
Cobrar 

Propiedades 
Planta y 
Equipo 

La resumen de cuentas por cobrar es como gue: 

Diciembre 31 
a 2012 

Chemtes Relacionados 422,746 336,67 
Ancpos 20,700, 1,300. 
va Retemdo 53485 69,780 
Retencion en la Fuente: 63,713 TS 
Ia por Cobrar 78 2.059 
NC Desmatenehzadas 2384 6249 

  23,506. 549,532 

El resumen de Propicdados Planta y Equipo, es como sue: 

    

    
  

Diciembre 31 
2013 mm 

terrenos 2,454,400 2,454,400 
Elificios 1,222.49 1222496 

2.676,96 2,576,896 

Deprecrac. Acumulada: 64161) 153,599) 

3592735 3.623,297      

Movimiento del Costo PP! 

El movimento de propiedados planta y equipo, es como sigue 

  

Diciembre 31, 
2013 2012 

¡Saldo Intral 3,576,896 97916 
Ayustes NIF = 238.980 

Saldo Final 376806 3.676896



INMOBILIARIA CRISTIANA S.A. INMOCRISTI 
Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en US Dólares) 

a Nota 
Movimiento de la Depreci: ma     
El movimiento de la depreciación acimulado de activos fijos, es 
como sigues 

  

    

  

Desembre 5. 
2013 012 

Saldo ici 74298) 
Gustos del Año 0030) 036») 
Ayustes NU ñ si261 

— Y AY 

$ Obtigaciones Fl resumen de Obligaciones Fmanciora, es como sigue 
Financieras 

Diciembre 3, 
201 201 

Instituciones Financieras Locales 
Préstumo Banco Pictinha por US$ 
250.00, con, vencimieno el 15 de 
mayo del2014. 400s7 127,130 
Préstamo Banco Pichincha por US$ 
50000, con vencamieno el 09 de 
septiembre de 2013 = 19395 
Sobregiro Bancario 120.94 20 

166,51 mas 
4) Porción Fargo Plazo ñ 922 

166,151 240436



INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI 
Notas a los Estados Financieros 

sspresadas en US Dólares) 

6 Cuentas por 
Pagar 

WM 

0) 

$ Obligaciones 
Fiscales. 

0) 

0) 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue: 

        

  

Diexombre 31, 
— 202 

Sueldos por Pegar. 34331 - 
Cuentas Relaonadas. 36,956 68403 
Oras Cuentas — por 

Pagar 97840 21,109 

169,127 89512 

"Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Diciembre 31, 
2013 

Obligaciones: con el 1476 2082 
os 
Beneficios Sociales 27146 2885 
15% Particopación 
Trabajadores. — 35.075 

39297 46543 
Vernota 9 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

    

Dierembre 31, 
E 2012 

RF 1% Compras 96 45 
Minister de Finanzas 18,197 997 
Eetenciones Fuente 5 9, 
RF 0.1% Seguros y E 30 
Reaseguros 
RE 10% Honorarios > 7,4880 
pto, la Renta 
Compañía 44,046 46m 

Vernota 9 

 



INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI 
Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en US Dólares) 

9 Provisiones — Constituyen «! 15% Participación Trabajadores y Empleados, 
Finales 22%, del Impuesto a La Renta: 
Conciliación para el cálculo de la Pay 

  

Utilidad ames de la Participación 258 PUNO] 
Empleados o Impuestos 
15% Partierpación — "Trabajadores y 35.075 41,576 
Empleados 

Conciliación para el cálculo del Impuesto a la Renta 
Utilidad antes de Parucipación 28 210 
Trabajadores. 
(2) 15% Parcicspación Trabajadores 35,95 41,576 
(Nota 7) 
(1) Gastos no Deducibles 1,449 2,098 

Base Impomble Impuesto ala Renta 200,207 27.496 

22% empuesto ala renta (Nota 8) 41.0% 
(+) Crédito Tributano 406 (O Retenioce enla Fusme    
¡Saldo a favor del Contribuyonte 83,330 2,151 

La Ley de Rágimor Tribalaro Interno Ar 37. “Turia del impuesto ala renta para 
sociedades (Sustuido por la Disposición ceforiatora scgunda, num 2.6 de la Ley sin, 
R.O.3SLS, 29-XII- 2010), Las sociodados constuidas en el Ecuacor así curo las 
sucursales de socrcdades extranjeras domuciliadas on el país y los establecimientos 
perrrarentes de sociodades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravable, 

estarán setas la tara impositiva del vito y dos (22%) sobre sa hasc impone. 

    

Según la Disposiciones Transitonas primera del Código Orgámco de la 
Producción, Comercio e Inversiones (R.O 352-S, 29-XI1-2010) El impuesto a la 
Renta de Sociedades contemplada en la reforma al Art. 37 de la ley de Régimen 
Tributario Interno, se wplicará de forma progresiva en los siguiertos térmmos: 
Durante el eercicto fiscal 2011, la tarifa impositiva será del 24%, Durante el 
ejercicio fiscel 2012, la tarifa imposunva será del 23%. A parur del jercicio fiscal 
2013, en adelante, la tarifa imposniva será del 22%”, en su párrafo segundo dhec 
Las socicdades que reinviertan sus utilidades en el país podrán obtener una. 

> —— 15



INMOBILIARIA CRISTIANIA 5.4. INMOCRISTI 
Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en US Dólares) 

reducción de 10 puntos porcentuales de La tarifa del Impuesto a la Renta sobre el 
monto revertido, sempre y cuando lo destinen a la adquisición de maquinarias 
ruevas o equipos nuevos que sc utilicen para su actividad productiva y efecto. 
el correspondiente aumento de capital, el mismo que se perfeccionará con la 
“insenpción en el respostivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del 
ejercicio impositivo posterior 2 aquel en que se goncraron las utilidades maten 
dela reversión " 

  

  

Reglamento para la Aplicación de la Ley de Régimen Tributario Tnerno de Art 
125. “Retencrones por utilidades, drvdendos o borcfctos, Cuando una sociedad 
restdente en l Feuador distribuya o ctregus utilidades, dividendos o beneficios, 
a favor de personas naturals residentes en el Teuador, deberá efectuar una 
retención en la fue del impuesto arena” 

  

  

10 Capital El capital suscrito y pagado de la Compañía s de USS 180,000, 
Social que csú consútuido por 180,00, acciones ordinarias y 

"omnativas con ua valor de US$ 1, dólar cada una. 
AL Reserva De acuordo con disposiciones legales, por lo menos ol 10% de ln 

Legal utilidad anual, debe Iranslerinue a la reserva logal hasta completar 
el SU% dl capital pagado de la Compañía. Esta reserva no es 
«sponible pura el pago de dividendos en efectivo excepto en el 
¿uso de nquidación de la compañía poro puede ser utilizado para 
«ui pérdidas de operaciones o para aumentos de capital 

  

   

12. Conciliación del Estado de Resultados Integral bajo NIIF +s FISCAL 

Mu 

  

ISC: 

  

DIFERIDO 

Utilidad Contable DI 2 s 

15% Parnespación de Trabujadores 

  

(+) Gastos no Dalucibles 

  

Base de Cálculo, 200.207 200207 - 

22% Impuesto ala Ronta 44,046, 

  

Utilidad Neta. 154112 Z



INMOBILIARIA CRISTIANA S.A. INMOCRISTI 
Notas a los Estados Fina 

    

14 Eventos Fntre el 31 de diciembre del 2013, y la fecha de preparación de Subseccucotes — muestro informe (15 de Marzo del 2014), no se han producido 
versos que cn la opirsón de la Administración de la Compañía 
pudiere tener un efecto importante sobre los estados financieros. 

 


