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INFOBME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A 1o sefiores Accionislas
INVMIOBILTARIA CRISTIANTA S.A. INMOCRISTI

Informe gobre lox Estados Finaneieros

L. Hemos auditado los estados financicros que sc adjuntan de INMOBILIARLA
CRISTTANTA S.A. INMOCRISTL, que comprenden ol balance gensral al
Al de diciembre del 2003, asi como los cormmesponcdientes  catados de
resulliadins, carnbios en el palonmonio v Dwjos de efectivo por el aio lermmnado
en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

Responsabilided de fu Adminiviracidn sobre log Extados Finameioros

A La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion ¥
presentacidn razonabla de estos estados financieros de acnerdo con Principios
de¢ Contabilidad Generalmente Accptados en ¢l Beuador, Esta responsabilidad
mcluye, disehar, implementar ¥ mentener el control intermdao relevante para 1a
preparacidn v presentacidn razonable de estados financierns que eatén livres
de representaciones errdneas de importancia relativa, ya sea debido a frande o
error, a5l como scloccionar v aplicar poeliticas contables apropiadas v la
claboracion de estimaciones confsbles razomsbies de acverdo con las
circunstancias,

Responsabifidad del Awditor

3 Mueatra responsabilidad cs cxprosar uns opinidn sobre cstos  cstados
financiceros basados en nucstra auditona. Nuestra auditonia fue efectnada de
ponerdo con Mormuas Trtermecionales de Aoaditoda (MDA Dichas normas
reguieren gue cumplamos con requisitos Sticos ¥ que planifiquemes ¥
tealicemos la auditoria para obtener cortera ramomable de w1 los estados
financicros no conticnon cxposicionss omamess ¢ inexactns de carfeter
sipmcficative, Una auditonia incluve el examen, a buse de prushas selectivas,
de la gvidenoia gue soporla las contidades v revelaciones presentadas en los
estadars finencizros. Los procedunientos seleccionados desenden del vizio
del auditor ¢ incluye la evaluacion del resgo de distorsiones sigmificativis en
los estados finsanoieros por rande ¥ error. Al efectuar esta evaloacidn de
respa, el awditor toma en consideracién los conmroles infernos de la
Compafiia, relevantes para la preparacion y presentacién razonable de sus
estados financicres, o fin de disciar procedimientos de aoditoris adecoados a
las circunstancias poro no con < proposite de expresar una omrnion sobre la
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efectividad del control intetne de la Compaiila. Ilncluve también, la
evaluacion de los prinecipios de contabilidad wtilizados ¥ de Ias estimacionas
relevanres hechas por la Adminismmacion, asi como una evalvacidn de la
prescotacion general de los cstados financicros en su conjunto. Consideramns
e noestry auditoris proves ona base rasoneble para noestra opinion de

andiloria.
Opinian
4. En noestra opinidn, los estados financieros arriba mencionados presentan

razonablemente en todos los aspectos significativos la situacion financiera de
INMOBILIARIA CRISTIANIA 5.A, INMOCRISTL, al 31 de dicicmbre
del 2013, los resultados do sus operaciones, 1a cvolucion del pattmenio y los
thijos de cfective por ¢l Afio terminado en esa fechy, de acuendo 3 Principios
de Contabilidad Generalmente Accptados en el Ecuador,

Maren, 15 dal 2014
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INMOBILIARIA CRISTIANIA 5.A. INMOCRISTI
BALANCE GENERAL
{Expresado ¢n U5 Dlares)

Diciennbre 31,
il il

Acrivoa
Avlive corrienle:
Cuentas por Cobrar {Moa 3) 373 60 540,51
Total petive corricnte SRR 49,532
Proplsdacdies Plants v Eauipe (Nats 4) 1,502 733 3,625,297

1,582,735 3623297

4,166,241 4,172,829
Pasivo ¥ Patrimonke de los Acelonistas
Faxivo corrienbe:
¥bdimciones Frranceened Pl 5) 1hhR, 131 RE
Cuntas por Pagmr (Mots 6] 168127 HeL512
Ohligaciones Sociales (Mota 7] o o7 44 543
{_lhnli_lagu:i-:m-ux Faseales (Mota 8] hI 2RO F2352
Total pasivo eorrlente 06, Bk FaH. 43
Pasivo no Corricnte
Olligaciones a Largo Pinzo - 13311
Pastwir pon linpucsto Difzeide Lo 1,5

1,940 41,211

Tolal Pasivis 438 854 G 034
Patrimonio de los Accienistas:
Capital Soelal MNota L) AR LEATRE
Fserva Legnl 75,503 G0,052
Resultados Acwmulados 1471524 352882
Totnl Peirimpnio de Ios Arcioniziug: 1737487 3.5372.774

4,166,241 4,172,820
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INMOBILIARIA CRISTIANIA 5.A. INMOCRISTI

ESTADO DE RESULTADOS
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S A. INMOCRISTI
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMOKIO

{Expresade en LS Dw
e
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Dlemslure 51, 3800 [Drfebrmndore: 1. JHTL

Capital Social
Suldo Fraciel ¥ Fal | B, G0 180,000
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INMORBILTARTA CRISTTANTA S.A. TINMVIOCRTSTT
ESTADD DE FLULMDY DE EFECTIYD
{Expressdn em L5 [dlxred)

FLLA DFE CAJS OF PROVERIENTE DE OPERACHINES;
Walloresa recinidon de Clienss

Liectivo M'agada a Proveedorrs, Copleados v Cnos

(e Ingreens [Dimeing) Mekw
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INMOBILIARLA CRISTIANTIA 5.4 INMIOCRISTI
ESTADD DE FLEND DE EFECTIVD
iExprwado tm LS Didares}

Adin Termaiiiads en
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1 Constitucién ¥
Ohjuin

Situacion
Ecomiinica del
Ecuador

INMOBILIARTA CRISTIANA S.A. INMOCRIST1
Politicas de Contabilidad Significativas

INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI, sc
comstituye en la ciudad de Quito Beusdor ¢l 19 do Abril de 1905,
Dedicandose a la compra venla,, corretaje, administracion,
[rermuta, agenciamicnto v anticresis de hienes immucbles v en
general el desarolle de actividades propias de una empresa
inmobiliaria,

Asi también, la adguisicidn de neciones, participaciones o cuolas
soviales de cualguier clase de Compafias. Fomentar v desarrollar
centros  comcreiales,  cidadelas vacacionales,  panques
industriales v de roorcacion

Con fecha 27 de Febrero del 2007, la Compafiia procedio al
aumento de capital suserito v pagado, ¥ a la reforma de los
cstamtos sociales de la misma.

Com fecha 20 de Junio del 2008, la Compania proccdid al
tumenlo de capital ¥ a la reforma de los estutulos sociales de la
MiAma.

Con esws anlecalentes, la compaiila se encuentra en capacidad
de realizar todas las  actividades mercantiles que estén
enmarcadas dentro de la ley covatorana v dento del giro normal
de sn negocio.

La economia del Psis tuvo un crecimients menor con cl
relacionado al afo 2012, csto s¢ debid pnnopalmente al
estancamiento del precio del petrhlen situacién gue ha frenado la
ligmdez en la economia conjunlamente con la reduccidn de la
remesns, pero fundamentalmente es la bajy imversion privada v la
margmal inversion exirajera, Durante ¢l afo 20013, el Feuador
reglsteo una inflacion anual de 2,70%, segin informe del INEC,,
sicnde una rasa menor al 2 16%, registrada on ¢l afio 2002, La
ehnnsta bdsica so ubicd an USD 620,86, registrando en ol balance
anual de la economia del Bewador un crecimiento del 4.20%,
Para el ofo 2014 se espera que la coonomia continie creciendo
con ritos mds alios ¥ prosperos, (Fuenie INEC vy Madios
eucritos del Pais).
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2 Bases de
Presentacion

INMOBILTARIA CRISTIANIA S AL INMOCRISTI
Politicas de Contabilidad Significativas
e s ey

Los estados financieros estin expresados en délares de los
Estados Unidos de Norle América, moneda de medicion de la
Compaiia ¥ de curso legal en el Feuador.

Las  presentes  estados  fingneicros de INMOBILIARIA
CRISTIANIA 5.A, INMOCRISTL al 21 de diciembre del
2013, han s#ido  prepamados  de  acverdn con Mormas
Internacionales d2 Intormacién Financiera (N.LLF), emitidas por
el LAS.B., (International Accounting Standards Board), que han
sido adeptadas en el Ecuador mediante resoluciones emitidas por
la Supenntendenzia de Compafias, las cuales representan la
adapeicn miegral, expheils vy sin reservas de las referidas
Normas [nternacionales v oaplicadas de manera uniforme a los
Clarciclos que s presentarn.

El eriterio do propamacion de los estades financieros es el de
costa hstancon,

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdn a
MNormas Intemacionales de Infoomacidén Financiera (N.11F),
adopiadas en ¢l Ecuador, las cuales requicren que la perencia
eleclie cierles estimaciones v utilics clertos supuestos, para
determinar la veluaciom de algunas partidas incluidas en los
eatados fnancieros ¥ efeciuar las revelaciones gue se requicre
presentar on los mismos, Ann cvando pucda Hegar a dilerir en su
efecto linal, Ja gerencia condidera qoe las cstimaciones v
supuestos utilizados foeron los adecualos en Tas circunstancias,

Fn la Wota 12, sc presenta la conciliacidn de los estados
Mrnancigros bajo W v Tos estacos financieros fiscales,

Lo estados financieros gl 31 de diciembre del 20013, han sido
preparados considerando todas las WTTT, amitidas busta esa fecha,
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MNMOBILIARIA CRISTIANIA S A, INMOCRISTI
Politicas de Contabilidad Significativas

El porcenaje de variaowon en los Indices de precios al
eonsumidar preparada por el Institute Noclonal de Estadisticas v
Censos es como signe:

Afio Terminado Varaeion Porecntual
en Diciembre 31 -

2 4.31

20100 113

2011 541

22 4,16

2i13 2.7

Clasificacion.- 1o compafia clasifica sus activos finencieros en
|as siguicnutes categorias:

»  Priéstamos v Cuentas por Cobrar
o Anticipos o Proveedaores v,
o  (rras Cuentas por Cobrar

Lix pusives financicros son clasificados en;

Obligecionse Financieras
Proveedores Nacionalcs

Proveedores del Exienar
Oiras Cuentas por pagar.

Dicha clasficacion depende del propdsite parm el cual se
adquirieron o se asumieron, respectivaments, La adminstracion
idefine Lo clasificacidn al momento de su reconccimiento inicial,

Reconocimicnla.- Lo companiia reconocs un activo 0 un pasivo
financiero en el momento de la negociacion, es decir, cuando se
realice la compra o se vends el activo o se compromete a pagar ¢l
pasivo.



INMOBILIARIA CRISTIANA SA. INMOCRISTI

Politicas de Contabilidad & nificativas

vse Natn 2

Propiedades
Planta ¥
Equipos

Obligacioncs
Financleras

Impuestos
Diferidos

S¢ cncucntran registradas u su costo de adquisielon.

Fl coste s¢ depreeia de acucrdo con el métodn de linea recta,
iomandsy comn base la wvida ol cstimada de los sctivos
relacionados,

Las tasas de depreciacitn anual de los activos son las siguicntes:

Aciivo Tasas

Fahificios 2 50%

Todos los prestamos estan registrados al costo, ¢ incluyen los
carpos asociados con la adguisicion de los préstamos,

La cucnta do impuestos diteridos del activa, no tieng un
trulamicnte cstablocido por la Ley de Régimen Tributano Intemo
por lo que se mantendrin cn libros kasta que exista un
pronunciamiento del orgumisma de contral,



INMOBILIARLA CRISTIANIA 5 A, INBMOCRISTI
Motas a los Estadoes Financieros

{E:EH:sm:l as en US Dilares)

3

4

Cucntas por
Cubirar

FPropiedades
Planta ¥
Eyuipo

L n resumen de cuentas por cobrar cg como s1gne:

Diciembre 31,

= 2013 2012

Clientes Relacionados 22,746 336,067
Antcipos 20,700 1,300
Iva Retenido G3,485 f9. TRG
Retencion en la Fuente 63,713 TTR2]
Iva por Cobrar 578 2,058
MNC Desmatcriglizadas 2384 a2, 490

573,606 549,512

El resumen de Propicdades Planta y Egquipa, es como sigue:

Dhiciemlie 31,

. 201s 2012 =
Terrenos 2454 400 2,454 400
Edilicios 1,222.496 1,222,496
A 6TE EO6 36768960
Diepreciac. Acumulada (84,161 {53,599
3.592. 735 I RIIIST

Movimientoe del € E:
Bl movimiento de propicdades planta v cquipe, es como sigue:

Digiembre 31,

2013 2012
Salda Imcial 1,576 896 937,916
Ajustes N1IF - 2. 738080
Salde Final 3,676,804 3,676,896




INMODBILIARIA CRISTIANIA 5 A, INMOCRISTI
Motas a los Estados Financieros

{I-;r:’ resadas en LS Dalares)

wes INilm 4

Obligaciones
Financieras

Movimiente de la isciin Arumul de PPE:

El movimicnoo de la depreciacion acumulada de activos fijos, es
cOmn sigue:

Dicicmbre 31.

2013 2012
Saldo Tndcial 33,5040 (174, 298)
Crastow del Ao (30 362) (30,562)
Ajusites MIIF - 151,261
- (54.161) (53,599

Fl resumen de Obligaciones Financieras, o5 como siguc;

Diciembre 3.,

2013 2012
Instituciones Financicras Locales
Préstamo Banco Pichincha por USS
280000, con vencimicnto ol 15 de
mayo del 2014, 40,057 127,130
Préstamo Banco Pichincha por 153
5000, con venoimenta el (9 de
scptiembre del 2013 = ERL A
Sobrogiro Bancano 1206 484 232,612
i 151 179657
{-) Porvadm Largo Plaze - 39.22]
166,151 140,436

13



INMORBILTARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI
Motas 3 los Estados Financieros

{EM en 'S Ihilares)

6 Cuentas por

Pagar

T  Obligaciones

Seciales

1)

i1)

O hlipaciones

Fisvales

(1)

(1)

L n resumen e esta cuenta fue como sigue:

Dhciembire 31,

2013 2012
Sueldos por Pagar 34,331 -
Coentas Belssomadas 36,956 08,403
Owas  Cuenlas  por
Fagur 97,840 21,109
B 169,127 B9S2

Un resumen de esta cuenta, Mg como siguc

Dhciembre 31,
w3 2012

Obligaciones con ol 1470 2.082
TRSS
Renelic.os Sociales 2. 746 2,885
1 5% Participaciin
Trabajadorcs - A5,075 41,576

3297 46,543
Ver nota 9

Lin resumen de esta cuenta, fue come sigue:

Dicicmbre 21,

. 2013 2012

RF 1% Compras 06 45
Munisteno de Tinanzas 18,147 0972
Retenciones T uenoe - 9. 4353
RF (1.1% Sepuros vy - 130
Reasepuros
RF 10¢6 Honoranos - T,RR0
Impto, & la Rent
Compuiiia 44 046 84,670

62,289 B3 A52
Ver nota 9



INMORTLIARIA CRISTIANLA S.A. INMOCRISTI
Notas a los Estados Financicros

SE_IErﬂ:dl: en LIS IHh:n!

4

Provisiones  Copstituyen < 153% Participacion Trabajadores v Empleados,
Finales 22%, del Tmpuesto a la Renta:

Conciliacion para ¢l cilculo de la Participacion Trabajadores vy Empleados

Diciembee 31,
2013 2012
Utilickad antes de Ia  Pasticipacion 233813 277174
Cimpleados ¢ Impuestos
15% Participacidm  ‘Teabajpdores v 35,075 41,576
Empleados

Conciliacién para ¢l cilcule del Impuesto a la Renta

Utilidad antes de Participacion 211833 277.174
Trabajadores

{1 1 5% Pardcipacion Trabajaderes 15,073 41.576
(Kot 7)

{ 1) Gastos ne Deducibles 1,449 2,008
Base Imponible Impuesto a la Renta 200,207 217,696
X% Tpuesio a la rénta (MNota 8} 2dizh 3.670
{-) Crédito Tributario A 065 B.158
(-} Retenciones on la Foonte 63 r13 B, H65
Saldo a favor de! Contribuyenne H3.73 23,151

La Ley de Régimen Tribatario Inferno Ar 37 “Tarila del impuoesio a la renta para
sociedades {Susliuido par la Disposicion reformatoria scgunda, num 2.6 de In Ley sm,
RO.351-5, 28-X1I- U}, Las sociasdades conststuidas en €] Ecuacor asd cumw las
sucurszlcs de socicdades extmmjoras domucihadas en of pais y los establecimienms
permanentes. de so¢icdades extranjeras no domicilisdas que cbiengan mgresns gravables,
eslarin sujetas a la tarifn imposiliva del veinie y dos (22%) sobre su base imponikle

Segin la Disposiciones Transitorias prmers Jdel Codige Orghmeo de la
Produeeidn, Comercio ¢ Inversiones (RO, 352-5, 29-X11-2010) Bl impucsto a la
Renta de Sociedades contemplads en lo reforma al Arl. 37 de la lev de Régimen
Tributarie Intemo, se aplicard de forma progresiva en los siguiertes Werminos:
Durante el gjercicio fiscal 2011, la twnla impaositiva serd del 24%, Durante ¢l
eyercicio fiscel 2012, la arifa impositiva serd del 23%. A partir del gjercicio fisczl
2013, en adelante, 1a tarifa Impositiva serd del 229", en su pamafo scgundo dice:
Las socicdades gue reinvicrtan sus utilidades cn ol pais podrin obtener uma
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TNMOBILIARIA CRISTIANIA S.AL INMOCRISTI
Maotas a los Estados Financieros

EE;Ernnr.‘Ias en US D&larﬁs!
— -

10 Capiial El capital suscrito v pagado de la Compaiiia cs de USS 180,000,
Social que  esta comstiteido por 180,000, acciones ondinaring ¥
nominativas con w valor de USS 1, ddlar cada una
11  Reserva De acucrdo con disposiciones legales, por lo menos el 10% de Ia
epal utilided wnual, debe translerise o la reserva logal hasta completnr
el 5U% del capital pagado de ln Compadiia, Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efective exceplo en el
chso Jde higuidacion de la compafia pere puede ser utilizado para
cubrir pérdidas de operaciones o para aumentos de capital.
1?7 Conciliscidn del Estade de Resultados Integral bajo NIIF vs FISCAL
NIIF FISCAL DIFERIDO
Ctilidad Contahle 233,833 233,333 -
15% Participacion de Trabajadores 35,075 15,075 " .
198,758 108,758
(+} (zastos no Deducibles 1,449 1449 -
Base de Caleuln 200,207 200.207 -
22% Impuesto a la Rento 44,046 44,046 -
Litilichad Neta | 54,712 154,712

reduccion de 10 puntos porcentuales de le tarifa del lmpuesto a 1z Renta sobre ¢l
monio reinverlido, siempie v cuando lo destinen a la adgussicion de maguinanias
NUeVES O eqUIpos NeVes que sc utilicen pam s actividad productiva ¥ efectiien
el comespondiente aumento de capial, el muano que se perfeccionard con la
iscrpoiin ¢n ¢l respective Registro Mercantil hasa el 31 de dicicmbre del
ejercicio impositivo posterior a agquel en que s¢ generaron las wiilichsles materia
de la reinversidn,™

Beglamento para lu Aplicacion de Ja Ley de Bégimen Tributario Tnterno de At
125.- “Retenciones por utilidades, dividendos o beneficios, Cuandoe una sociednd
residente en el Rouador distribuva o entregue ulilidades, dividendos o beneficios,
a favor de personas naturales residentes en el Feuador, deberd efectuar una
retencion en la fuente del impucsto a la renia”
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INMOBILIARLA CRISTIAMNA S A INMOCRISTI
Notas a los Estados Financicros

!EIErﬁndns en US Didlares)
e =ru
14 Ewcatos Fntre el 31 de diciembre del 2013, v la focha de preparacion de

Subsccuentes  puesto informe (15 de Marro del 2014), no se han producido
evertos que on la opirdn de la Adminisracion de la Compaiiia
pudiere tener on cfccto importanie sobre los estados financieros,
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