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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefores Accionistas

INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI

Informe sobre los Estados Financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA
CRISTIANIA S.A. INMOCRISTL que comprenden el balance general al
31 de diciembre del 2012, asi como los correspondientcs cstados de
resultados, cambios en el patrimanio v flujos de efectivo por el anv werminado
en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables signiticativas y
otras notus explicativas.

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros

-

La Administracién de la Compafiia es responsable por la preparacion y
presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo con Principios
de Contabilidad Generalmente Aceplados en el Ecuador. Esta responsabilidad
incluye, disefiar, implementar y mantener ¢l control interno relevante para la
prepuracion y presentacién razonable de estados financicros que estén libres
de representaciones errdneas de importancia relativa, ya sco debido a fraude o
error, asi como seleccionar v aplicar polilicas contables apropiadas v la
claboracién de estimaciones contables razonables de acuerdo con las
circunstancias,

Responsabilidad del Auditor

3.

Nuesira tesponsabilidad es expresar una opinitn sobre estos estados
financieros basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuuda de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (N.LA.). Dichas normas
requicren gue cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos v
realicermos la anditoria para oblener certeza razonable de si los estados
financieros no contienen exposiciones erroneas € inexaclas de cardcler
significativo. Una auditoria incluye ¢l examen, a base de pruebas selectivas.
de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los
estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor e incluye la evaluacion del riesgo de distorsiones significativas cn
los estados financieros por fravde v error. Al efectuar esta evaluacion de
riesgo, el auditor toma en consideracion los controles inlernos de la
Compania, relevantes para la preparacion y presentacion razonable de sus
estados financicros, a fin de disenar procedimientos de audiloria adeciados a
las circunstancias pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la
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efectividad del control interno de la Compadia. Incluye tambicn. la
evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las estimacianes
relevantes hechas por la Administracidn, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros en su conjunto. Consideramos
que nuestra auditoria provee una base razonable para nuestra opinion de
auditoria.

Opinidn

=5

En nuestra opinidn, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente en todoes los aspectos significativos la situacidn financiera de
INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI, al 31 de diciembre
del 2012, los resultados de sus operaciones. la evolucién del patrimonio v los
flujos de efectivo por el Ao terminado en esa fecha, de acuerdo u Principios
de Contabilidad Generalmenle Aceptados en el Feuador,
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI
FALANCE GENERAL
LEspresadn en LS Dalares)
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S.AL INMOCRISTI
STADO DE RESULTADOS

Expresado en US Dalares)
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Expresado en U's Dolares)

INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOCRISTI
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AANMOBILIARIA CRISTIANIA 5.A. INMOCRISTI
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S AL INMOCRISTI
Politicas de Contabilidad Significativas

1 Constitucion y
Ohbjeto

Situacidn
Econdmica del
Feuador

INMOBILIARIA CRISTIANIA S A, INMOCRISTI, se
constituyo en la cindad de Quite Ecuador el 19 de Abril de 1995,
Dedicindose a la compra venla,, corretaje, administracidn
permuta, agenciamiento y anticresis de bienes inmuebles v en
general el desarrollo de actividades propias de una empresa
inmobiliaria.

Asi tlambién, la adquisicion de acciones, participaciones 0 cuolas
sociales de cualquier clase de Companias, Fomentar v desarrollar
centros  comerciales, ciudadelas  vacacionales.  parques
indusiriales y de recreacion,

Con fecha 27 de Febrero del 2007, la Compania procedic al
aumento de capital suscrito v pagado, v a la reforma de los
eslatulos sociales de la misma.

Con fecha 20de Junio del 2008, la Compania procedid al
aumento de capial v a la reforma de los estatutos sociales de T
mismi.

Con estos antecedentes, la compania se encuentra en capacidad
de reahzar todas las actividades mercantiles que  esién
giro normil

enmarcadas dentro de la ley ecuatoriana v dentro de
de su negocio.

La economia del Pais twwvo un crecimiento menor con el
relacionado al ano 2011, esto se debid principalmente a que el
Gobierno apunto gl fortalecimiento de la infraestructura o traves
de la imauguraciém de nuevas vias a lo lurgo del pars, la
culminacion del aeropuerto de OQuito, el imicio de obris
hidroeléctricas  ademis  del  financiamiento  de  planes
habitaciongles por medio del IESS. Durante €] ano 2012, el
Ccuador registro una inflacion anual de 4.16%, segln informe
del INEC.. siendo una tasa menor al 5,41%, registrads en ¢l ano
2011, La canasta bdsica se ubicd en USD 595,10, registrando en
¢l balance anual de la cconomia del Ecuador un crecimiento del
3.80%, segin datos proporcionado por el INEC. Para ¢l afo 20013
s¢ espera que la economia continde creciendo pero no al mismo
ritmo, va que se avecina un periodo de elecciones presidenciales.
(Fuente INEC v Medios escritos del Pais).
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A, INMOCRISTI
Politicas de Contabilidad Significativas

2

. Nota 1

Bases de
Presentacion

A la fecha de emision de nuestro informe no es posible
determinar los electos de estas condiciones sobre la evolucion
futura de la economia del ecuador y las consecuencias. en ¢l caso
dé que existieran sobre Ta posicion financiera v resultados futuros
de operaciones de la Compaija. En tal wvirlud, los estados
financieros adjuntos deben ser leidns v analizados considerando
los acontiecimientos antes mencionados.,

Los estados finuncicros estin expresados en dolares de los
Estados Unidos de Norte América, moneda de medicion de b
Compania v de curso legal en el Ecuador.

Los presentes  estados  financieros de INMOBILIARIA
CRISTIANIA 5.A. INMOCRISTIL, al 31 de diciembre del
2012, constituyven los primeros estados financierns preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informaciin Financiera
(N.LLF), ermuidas por el LAS.B. (Intcrmational Accounting
Standards Board), que han sido adoptadas en el Ecuado
mediante resoluciones emilidas por la Superintendenciz de
Companias, las cuales representan la adopeian integral. explicita
y sin reservas de las releridas Normas Internacionales v aplicadas
de manera umforme a los gfercicios que se presentan. Hasta el
ano terminado al 31 de diciembre del 2011, los estados
financieros de lu Compaiia. se preparaban de acuerdo a Naormus
Ecvatorianas de Comabilidad (N.E.C.). Los efeclos de lu
adopcion de las (N.LLF), vy las excepciones adoptadas para la
transicion # las (N.LLF). se detallan a continuacion.

Adicionalmente las cifras de los estados linancieros al 01 de
enero ¥ 31 de diciembre del 2011, han sido reestructurados para
pader presentarse de torma comparativa con las cifras del ano
terminadeo al 31 de diciembre del 2012,

El criterio de preparacion de los estados financieros es el de
eoslo historico.
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S AL INMOCRISTI
Politicas de Contabilidad Significativas

e Nnig 2

Implementaci
on de NHIF

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo
Normas [nternacionales de Informacion Financiera (N.LLE.).
adoptadas en ¢l Ecuvador, las cuales requieren que la gerencia
cfectie ciertas cstimaciones v utilice cierlos supuestos. pari
determinar la valuacion de algunas partidas incluidas en los
estados financieros v efectuar las revelaciones que se requicre
presentar en los mismos. Adn cuando pueda Hegar a diferir en su
efecto final, la perencia considera que las ostimaciones
supugstos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias,

MNormas Internacionales de Informacion Financiera

Mediante Rescluciones No, Us.G.DSC.010, del 20 de noviembre
del 2008, establecio un cronograma de aplicacion obligatoria de
las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF™.
por medio del cual estas normas entrardn en vigencia a partir de!
| de enero del 2010, hasta el 1 de ¢nero del 2012, dependiendo
del grupo de empresas en gque se ubigue la Compania.

Para el caso de INMOBILIARIA CRISTIANIA @ SA.
INMOCRISTI, su periodo de transicidn fue al 0] de encro del
2011, fecha en la que la Compania ha preparado su estado de
sitwacidn financiera de apertura de acuerdo a (N.LLF.), v lus
concthaciones del patrimonio neto reportado bajo “NEC™ al
patrimonio neto reportado bajo “NIIF™,

La elaboracion de los estados financieros antes mencionados se
los ha realizado de acuerdo a la NIF 1, aplicando todas las
excepciones obligatorias y se han considerado las exenciones
optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF, ninguna de las
cuales resultd aplicable dada la naturaleza de las operaciones de
la Compania v la composicion de sus estados financieros,

En las Notas 12 v 13, s¢ presenta la conciliacion de los estados
financicras bajo NIIF y los estados financieros fiscales

Los ¢stados linancieros al 31 de diciembre del 200 2. han sido
preparados considerando todas las NIIF, emitidas hasta esa fecha,
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S A, INMOCRISTI
Politicas de Contabilidad Significativas

cee Mnta 2

Indices de
Precios al
Consumidor

Activos v
Pasivos
Financieros

Efectivo y
Equivalentes
te Efectivo

El porcentaje de vanacién en los indices de precios a
consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadisticas v
Censos gs Ccomo sigue:

Ano Terminado Variacion Poreent sl
en Diciembre 31

2008 b it
20 43]
2 313
2011 541
22 3.16

Clasificacion.- La compania clasifica sus activos financieros en
las siguientes categorias:

e Prestamos v Cuentas por Cobrar
= Anlicipos a Proveedores v,
o  (Chras Cuentas por Cobrar

Los pasivos linancieros son clasilicados en;

» (Obligaciones Financieras

¢ Proveedores Nacionales

* Proveedores del Exterior

e (Otras Cuentas por pagar.
Dicha dasificacién depende del proposito para el cual se
adquinieron © se asumieron, respectivamente. La adminisiracion
define la clasificacidn al momento de su reconocimiento inicial.

Reconocimiento.- La compania reconoce un aclivo o un pusive
financiero en ¢l momento de la negociacion. es decir, cuando se
realice la compra o se vende el activo o se compromete 4 pagur ¢l
pasivi.

Representa el saldo en bancos asi como saldos de caju a La fecha
de cterre mismos que son considerados por la compaiia paru la
elaboracion de los flujos de efectivo.
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S.A. INMOX RISTI]
Politicas de Contabilidad Significativas

... Nota 2

Propiedades
Planta »
Equipos

e encuentran registradas a su costo de adquisicion

El costo se deprecia de acuerdo con & método de linea recry

lomando como base |a vida il gstimada de los activos

relacionados,
!.{lb lasas e -'.11.'|‘|.'L_‘L‘iliL'|._'.|| .'_ll'lll:'ll L];_- los activos son lus sigu s Fasgs
Activi

Tasas

Edificios
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S5.A, INMOCRISTI
Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en US Dalares)

3 Cuentas por
Cobrar

4 Propiedades
Planta v
Equipo

E=s——

Lin resumen de cuentas fror cobrar es como "-ith.':

Diciembre 31, 20012

Chiegntes Relacionados 136000
Anticipos 3
Iva Retenido Bl TRy
Retencion en la Fuente T2
Iva por Cobrir 5 (1R
N/C Desmaterializadas 62 3960

El resumen de Propiedades Planta ¥ BEquipo, €5 como sigue:

Diciembre 31, 20012

Terrerios 2454 a0
FEdificios | 222 445

(-) Depreciacion Acumulada B

Movimiento del Costo PPE:

El movimiento de propiedades planta y equipo. es como sigue:

Biciembre 3], N2

Suldo Inicial 937.91n
Ajustes NI T 738080
Saldo Final 3ATH.SUA
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S AL INMOCRISTI
Natas a los Fstados Financieros
(Expresadas en LS Dilares)

cae Nota 4

Obligaciones
Financieras

Movimiento de la Depreciacion Acumulada de PP1:

El movimiento de la depreciacion scumulada de activos fijos, e
COMO SLele:

Dicrembre 31, 20112

Saldo Inicial | 74,208
Giastos del Ano M).562
Ajustes NIIF

El resumen de Obligaciones Financieras, €5 como sigue:

Diciembree 31, 20012

lnstituciones Financieras Locales

Préstamo Banco Pichincha por USS
250,000, con vencimicnto ¢l 15 de mavo
del 2014. 1271

Préstamo  Banco Pichincha por USS
500000, cvon wvencmmienio ¢l 08 de

septiembre del 2013 U oss

Sobregiro Buncario 132 632
170557

i-) Porcion Largo Plazo 34922
_-:\._|'| _-1-:.'

|4
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S AL INMOCRISTI
Notas a los Estados Financicros
(Expresadas en U'S Dilares)

b

¥

8

0

Cuentas por

Pagar

Obligaciones
Sociales

(1)

(1)

Obligaciones
Fiscales

(1)

Provisiones
Finales

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre 3. 20112

Cuentas Relacionadas Hi.HI3
Otras Cuentas por Pagar 21,100
895172

Un resumen de esta cucnta, fue como sigue

Diciembre 31, 2012
Obligaciones con el IESS 210182
Benelicios Sociales 7 kg
15% Partic. Trabajadores 41.5376
46,543

Vernota Y

Un resumen de esta cuenta. fue como sigue:

Diciembre 31, 20012

RF 1% Compras 45
Ministerio de Finanzas Yz
Retenciones Fuente b 455
RF (0.1% Seguros vy Reaseguros 35
R 10% Honuorarios 7 S0
Impto. a la Renta Compania 54,670

85352

Ver nota Y

Constituyen el 15% Participacion Trabgjadores v Empleados,
23%, del Impuesto a la Renta:

Conciliacién para el cilculo de la Participacion Trabajadores ¥ Empleados

iembre 31, 200 2

Utilidad antes de la Participacion Empleados e 277,174
[mpuestos
|5% Participacién Trabajadores y Empleados 41,576

T S < e e . e ——— . 2
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S A INMOCRISTI
Notas a los Estados Finaneicros
(Expresadas en US Dialares)

vee Nita 9

Conciliacion para ¢l cileulo del Impuesto a la Renta

Utilidad antes de Participacitin Trabajadores 277,174
(-) 15% Participacion Trabajadores (Nota 7) 1576
(+) Otras Deducciones

(+) Gastos no Deducibles #2188
Base Imponible Impuesto a la Renta 237.696
23% Impuesto a la renta (Nota 8) 34,67
(-) Crédito Tributario H. 158
(-) Retenciones en la Fuente (4,603

23, 15]

.1
P e i

Saldo a favor del Contribuvente

La Ley de Régimen Tributario Intéron Art. 37.- “Tarifa del impuesto a la renta para
socicdades (Sustituido por la Disposicidn reformatoria segunda, num. 26 de a Loy s
R.0.351-5, 29-XII- 2010), Las sociedades constituidas e¢n el Ecuador asi como fus
sucursales de soctedades extranjerss domicthadas en el pais v los establecimionios
permanemes de sociedades exiranjeras no domiciliadas que oblengan ingresos gravables,
estariin sujetas a la tarifa impositiva del veinte v dos (22% ) sobre su base imponible,
Segin la Disposiciones Transitornias primera del Codigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones (R.0. 352-5. 29-X11-201()) El impuesto a la
Renta de Sociedades contemplada en la reforma al Art, 37 de la ley de Régimen
Tributario Interno, se aplicard de forma progresiva en los siguiecnles 1€rminos:
Durante ¢l ¢jercicio fiscal 2011, la tarifa impositiva seri del 24%. Durante ¢l
ejercicio Ascal 2012, la tanfa impositiva serd del 23%. A partir del ejercicio hseal
2013, en adelante, la tarita impositiva sera del 22%7, en su parrafo segundo dice:
Las sociedades que reinviertan sus vtilidades en el pais podran ebtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre ¢l
monto reinvertido, siempre v cuando 1o destinen a la adquisicion de maquinarizs
nuevias o equipos nuevos gue se utilicen para su actividad productive v efectuen
¢l correspondiente aumento de capital, el mismo que se perfeccionara con la
inscripcion en ¢l respectivo Registro Mercantll hasta el 31 de diciembre del
gjercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las uhilidades materia
de la reinversion.”

Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno de Ant.
125,- "Retenciones por utilidades, dividendos o beneficios. Cuando una sociedad
residente en el Ecnador distriboya o entregue utilidades, dividendos o benelicios.
a favor de personas naturales residentes en el Ecuador, deberd efectuar una
retencion en la fuente del impuesto a la renta”

| 4
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INMOBILIARIA CRISTIANIA S A, INMOCRISTI
Motas a los Estados Financieros
{(Expresadas en US Dalares)

10 Capital
Social
11 Heserva
Legal
12

Fl capital suscrito v pagado de la Compania es de USS [ BOLOON
que estd  constituido  por IS0, acciones  ordinariuas
nominativas con un valor de USS 1, délar cada una.

De acuerdo con disposiciones legales, por lo menos el 105 de L
utilidad anual, debe transferirse a la reserva legal hasta completar
¢l 50% del capital pagado de la Compania. Esta reserva no es
disponible para ¢l pago de dividendos en efectivo excepto cn el
caso de higuidacion de la compania pero puede ser vtilizado para
cubmir pércidas de operaciones 0 para aumentos de capital.

Conciliacion del Estado de Resultados Integral bajo NITF vs FISCAL

NIIF FISCAL DIFERIDO
Utilidad Contable 277174 277.174
| 5% Participacion de Trabajadores 41.576 41576 -
235,598 235,598
{+) Gastos no Deducibles 208 2,098 :

Base de Calculo

23% Impuesto a la Renta

Utilidad Neta

237 UG

54 /70

183,928

237 695

54 67()

[83,928



http://buy.abbyy.com/content/pdftransformer/default.aspx
http://buy.abbyy.com/content/pdftransformer/default.aspx

INMOBILIARIA CRISTIANIA S A, INMOCRISTI

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en US Dolares)

13 Conciliacion de Estados de Situacion Financicera NIF vs FISCAL

31 de Diciembre del 2012
Activo

Activioa Corrniente

Activo No Catriente
Tuotal Activo

Pasivo

Pasivo Cormienle

Pasivo No Corrientes
Total Pasivo

Patrimamio

Total Patrimonio

Total Pasive v Patrimonio

31 de Diciembre del 2011
Activo

Activo Corrienie

Activa No Corrienle
Total Active

Masivo

Pasivo Corriente

Pasivo WNo Corrientes
Tuotal Pasivo

Patrimonio

Total Patrimonio

Total Pasivo v Patrimonio
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5449 532
3,623 2097

FISCAL
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1,172,829

668,707

1,266,772

289013 4007
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FISCAL

472,711
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2840024 |

2,890,241
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4,126,570 1,236,329
578,312 378,312
[56.411 154 421
734,723 732,733

3391 487
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3,596
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4.126.570

1,230,324

2,890 24 |
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14 FEventos Entre el 31 de diciembre del 2012, y la fecha de preparacion de
Subsecuentes  pyestro informe (05 de Julio del 2013), no se han producido
Eventns qQue ¢n la l"|"'il1i<"'1‘ de la Administracién de la ¢ CHT T

pudiere tener un efecto importante sobre los estudos financicros,
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