Fabidn Arico C.

audilor - consullor

Informe de los Auditores Independientes

A los seiiores Accionistas y Junta de Directores de:
Ecuastock S. A.

1. Hemos auditado el balance general que se adjunta de Ecuastock S. A. al 31 de diciembre del
2000, y los correspondientes estados de resuitados, de evolucién del patrimonio de los
accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados
financieros son responsabilidad de la administracion de la Compaiiia. Nuestra responsabilidad
es expresar una opinién sobre dichos estados financieros basados en nuestra auditoria.

2. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas.
Esas normas requieren que planifiqguemos y ejecutemos la auditoria para obtener razonable
seguridad respecto a si los estados financieros estan libres de incorrectas presentaciones
significativas. Una auditoria incluye el examen, sobre una base de pruebas selectivas, de la
evidencia que sustenta ias cantidades y revelaciones de los estados financieros. Una auditoria
también incluye evaluar los principios de contabilidad usados y las estimaciones significativas
hechas por la administracion, asi como también evaluar la presentacion de los estados
financieros en su conjunto. Consideramos que nuestra auditoria proporciona una base
razonable para nuestra opinion.

3. En nuestra opinion, los estados financieros referidos, presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera de Ecuastock S. A., al 31 de diciembre del 2000,
los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.

4. Como se menciona en la Notas A, a los estados financieros adjuntos, el Gobiemo del Ecuador
inicié un proceso de dolarizacién oficial de la economia, con fecha 12 de marzo del 2000, el
cual contempla principalmente reformas al régimen tributario, laboral y monetario del pais.
Dichas reformas incluyen, al 31 de marzo del 2000, ia conversion de los saldos contables de
sucres ecuatorianos a délares de los Estados Unidos de América, a partir del 1 de abril del
2000, las transacciones contables son registradas en U. S. délares.

5. Como se indica en la nota B, a los estados financieros, ta compaiiia adopto en el aito 2000, el
método de contabilizar en los resultados del periodo el resultado por exposicién a la inflacién
proveniente de la correccion monetaria de los estados financieros, de a o con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad.

San Francisco de Quito, Ecuador
Abril 27, 2001

Fabian Arico C.
Contador Publico
R.N.A.E. No. 312

Nazacota Pucnto y
Av. Real Audiencia
Telf: 594 366

Quilo - Ecuador




Ecuastock S. A.
" Balance General

Diciembre 31, 2000

Notas (Expresado en U.S. délares)

Activo
Activo corriente:

Cuentas por cobrar 11,643

Anticipos de impuesto a la renta 33
Total del activo corriente 11,676
Inversiones C 1,736,891
TOTAL ACTIVOS 1,748,567
Pasivo y Patrimonio
Pasivo Corriente:

Sobregiro bancario 9,478

Cuentas por pagar:

Compailia relacionada 1,362,294
Total del pasivo corriente 1,371,772
Patrimonio :

Capital social, 800 acciones ordinarias,
nominativas e indivisibles
de US$1 cada una 800
Reserva de capital B 432,667
Reserva legal E 400
Reserva facultativa F 33,120
Déficit acumulado (90,192)
Total del patrimonio 376,795
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1,748,567

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




Ecuas'tock S.A.
" Estado de Resultados

Afio Terminado en Diciembre 31, 2000

Notas (Expresado en U.S. d6lares)

Ingresos :

Dividendos en efectivo 27,776

Total ingresos 27,776
Gastos :

Gastos generales 3,971

Gastos financieros 4,504

Resultado por exposicion a la inflacion

- RE!, neto B 117,737
Total gastos 126,212
Pérdida neta 98,436

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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Ecuastock S. A.
Estado de Evolucion del Patrimonio

Afio Terminado en Diciembre 31, 2000
(Expresado en U.S. délares)

Aportes
futuras Reserva  Reserva por
Capital  capitali- de Revalorizacién ~ Reexpresion Reserva Reserva Déficit

social zaciones capital  del patrimonio monetaria legal facultativa acumulado Total

Saldos al inicio del afio

Nota G 400 400 445,022 400 11,361 8,244 465,827
Ajuste al valor de mercado

de las inversiones (8,781) (99,552) (108,333)
Capitalizacion 400 (400)
Efectos de la aplicacion de

- NEC No. 17 551,814 (455,836) 21,759 117,737
Transferencia 432,667 (988,055) 555,388
Pérdida neta — — — (98.436) (98,436)
Saldos al final del afio 800 432667 400 33,120 (90.192) 376,795

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.



Ecuastock S. A.
" Estado de Flujos de Efectivo

Ano Terminado en Diciembre 31, 2000
(Expresado en U.S. ddlares)

Flujos de efectivo por las actividades de

operacién :

Dividendos en efectivo 27,776
Efectivo pagado a proveedores (15,616)
Intereses pagados (4,504)

Efectivo neto provisto por las actividades de
operacién 7,656

Flujos de efectivo por las actividades de
inversién :

Compra de inversiones (17,841)

Efectivo neto utilizado en las actividades de
inversion (17,841)

Flujos de efectivo por las actividades de

financiamiento :
Sobregiros bancarios 9,478
Efectivo neto provisto por las actividades de

financiamiento 9,478
Disminuci6n neta de efectivo (707)
Efectivo al inicio del periodo 707

Efectivo al final del periodo

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




Ecuastock S. A.

" Conciliacién de la pérdida neta con el efectivo

neto provisto por las actividades de operacién

Ao Terminado en Diciembre 31, 2000
(Expresada en U.S. d6lares)

Pérdida neta (98,436)
Ajustes para conciliar la pérdida neta con

el efectivo neto provisto por las actividades

de operacion:

Resultado por exposicion a la inflacion — RE!, neto 117,737
Cambios netos en activos y pasivos operativos:

Aumento en cuentas por cobrar (11,645)

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 7,656

Las notas son parte integrante de ios Estados Financieros.




Ecuastock S. A.

" * Notas a los Estados Financieros

Ao Terminado en Diciembre 31, 2000

A.

OPERACIONES

Ecuastock S.A. - fue constituida el 24 de julio de 1995 en Quito - Ecuador, el objetivo social es
la compra, venta, organizacién, manejo, explotacion, construccion a través de terceros,
negociacion, etc., de proyectos y negocios mobiliarios e inmobiliarios y de desarrollo en
general. Compra para si de derechos, acciones y/o participaciones, la adquisicion, enajenacion
a cualquier titulo, permuta, arriendo, constitucion de gravdmenes y administracion de toda
clase de bienes muebles e inmuebles, prestacién de servicios en general, asesoramiento y
mantenimiento.

Durante los Gltimos afios la actividad econdémica del pais se ha visto fuertemente afectada,
influenciada principalmente por el deterioro de la capacidad productiva de los principales
sectores econémicos del pais, debido principaimente al congelamiento de los depbésitos
monetarios, iliquidez de los mercados financieros locales e internacionales y por la inestabilidad
de las tasas de interés y del tipo de cambio del sucre frente al dblar estadounidense. En marzo
del 2000, el gobiemo Ecuatoriano aprobé la Ley Fundamental para la Transformacion
Econ6mica del Ecuador, en la cual se establece el esquema de la dolarizacién y entre otras,
reformas estructurales al régimen tributario, laboral y monetario del pais, dichas reformas
incluyen que la moneda del pais es el délar de los Estados Unidos de América y se fija para la
conversion del sucre ecuatoriano el tipo de cambio de $/25,000 por cada US$1. Por lo tanto,
los estados financieros adjuntos deben ser leidos tomando en cuenta dichas circunstancias.

POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

Las politicas de contabilidad de la compaiiia se basan en las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad NEC, establecidas por la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y
autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.

La Federacion Nacional de Contadores del Ecuador conjuntamente con las Superintendencias
de Compaiiias y de Bancos del Ecuador y el Servicio de Rentas Internas, han promulgado la
Norma Ecuatoriana de Contabilidad No. 17, Conversién de Estados Financieros para Efectos
de Aplicar el Esquema de Dolarizacin, en su aféan de normar el proceso de dolarizacién. El 31
de marzo del 2000, se efectia la conversion de los saldos contables de sucres ecuatorianos a
délares de los Estados Unidos de América y, a partir del 1 de abril del 2000, en la contabilidad
se registran las transacciones en U.S. dolares.

Bases de presentacién

Los estados financieros, han sido preparados aplicando los procedimientos establecidos en la
Norma Ecuatoriana de Contabilidad NEC No. 17. Esta norma define el tratamiento contable
para ajustar los estados financieros al 31 de marzo del 2000, expresados en sucres como
procedimiento previo para la conversién a délares de los Estados Unidos de América, el criterio
utilizado para dicha conversion fue realizado de acuerdo con los siguientes procedimientos:

e Los activos y pasivos monetarios presentados al 31 de marzo del 2000, tales como:
Efectivo, Cuentas por cobrar y por pagar, Anticipos de impuesto a la renta; fueron
convertidos a U.S. délares aplicando la tasa de cambio de $/25,000 por cada US$1.




¢ Los activos y pasivos no monetarios y el patrimonio se ajustaron aplicando a los valores de
los activos y pasivos no monetarios y el patrimonio reexpresados al 31 de diciembre de
1999, el indice de ajuste por inflacién entre el 1 de enero y el 31 de marzo del 2000, los
activos adquiridos y los pasivos originados durante ese periodo se ajustaron aplicando el
indice mensual proporcional.

o Los activos y pasivos no monetarios y el patrimonio en sucres ajustados por inflacién al 31
de marzo del 2000 (indicados en el parrafo anterior), fueron corregidos aplicando el indice
especial de correccion de brecha que se produce por la variacibn acumulada de la
diferencia entre las tasas de inflacion y devaluacion, por el periodo comprendido entre el 31
de diciembre de 1991 o fecha de origen en caso de ser posterior y el 31 de marzo del 2000.

e Los activos y pasivos no monetarios y el patrimonio ajustados por inflacion y por el indice
especial de correccién de brecha, fueron convertidos a U.S. délares aplicando la tasa de
cambio de $/25,000 por cada US$1.

El indice de ajuste por inflacion utilizado, fue el calculado por el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos y; para el indice especial de correccion de brecha, se tomaron los tipos de
cambio de compra del mercado libre del délar de los Estados Unidos de América, publicados
por el Banco Central del Ecuador.

Los estados de resultados y de flujos de efectivo, no fueron sujetos de ajuste.

Inversiones

Se presentan al costo o al valor del mercado el mas bajo. Las adiciones a partir del 1 de abril
del 2000 al costo de adquisicion.

Reserva por revalorizacién del patrimonio

Registra los ajustes efectuados a las cuentas patrimoniales, excepto el de utilidades retenidas.
El saldo de esta cuenta al 31 de marzo del 2000, ajustado por inflacién y por los indices
especiales de comreccion de brechas fue convertido a U. S. dblares al tipo de cambio de
$/.25.000 y transferido a la cuenta Reserva de capital.

Reexpresiéon monetaria

Representa el saldo neto de reexpresar los activos y pasivos no monetarios y el patrimonio de
los accionistas hasta el 31 de diciembre de 1999, asi como los efectos de la aplicacion del
indice especial de comeccion de brecha calculado hasta esa fecha. El efecto sobre Ia
Aplicacién de la Norma Ecuatoriana de Contabilidad NEC No. 17 se resume a continuacién:

2000
(En U.S. d6lares)
Ajuste al valor de mercado de las inversiones (99,552)
Patrimonio (455,836)
Transferencia a Reserva de capital 555,388
Saldo final




Reserva de capital

Corresponde las transferencias de los saldos de las cuentas reserva por revalorizacion del
patrimonio y de la reexpresion monetaria al 31 de marzo del 2000. El saldo de esta cuenta no
puede distribuirse como dividendos en efectivo, pudiendo ser objeto de capitalizacién.

Resultado por exposicién a la inflacién

Registra los ajustes efectuados a los activos y pasivos no monetarios y el patrimonio
provenientes del ajuste por inflacion y de la aplicacién del indice especial de correccion de
brecha entre el 1 de enero y el 31 de marzo del 2000. El efecto sobre la Aplicacion de la Norma
Ecuatoriana de Contabilidad NEC No. 17 se resume a continuacion:

2000
(En U.S. d6lares)
Patrimonio (117,737)
Saldo final (117,737)

Variacion en el poder adquisitivo de la moneda nacional

El poder adquisitivo de la moneda ecuatoriana, segtin lo mide el Indice Nacional de Precios al
Consumidor del area urbana, calculado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos fue
como sigue:

Ao terminado en diciembre 31 de Variacion anual
1996 26%
1997 31%
1998 43%
1999 61%
2000 91%
. INVERSIONES

Corresponde principalmente acciones disponibles para ia venta, al 31 de diciembre dei 2000,
representan 15.281.694 acciones al valor nominal de US$1 cada una. Al 31 de diciembre de
2000, el valor promedio de mercado fue de US$12 por cada accion. En abril del aito 2001, el
valor de mercado de cada accion ha sido cotizado hasta en US$12.45.




D. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones legales para el afio 2000, la provisién para el impuesto a la
renta, fue calculada aplicando la tasa del 25% sobre las utilidades gravables. Los dividendos en
efectivo que se declaren o distribuyan a favor de los accionistas se encuentran exentos de
impuestos y de retencién en la fuente.

Ef impuesto a la Circulacion de Capitales, es aplicable a todas las operaciones que se realizan
a través del sistema financiero nacional, para el afio 2000 fue del 0,8% y para el afio 2001
dicho impuesto fue derogado.

E. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de su utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que ésta como minimo aicance el 50% del capital suscrito
y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liquidacion de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar el capital.

F. RESERVA FACULTATIVA

Los saldos de estas cuentas estan a disposicion de los accionistas y pueden ser utilizadas para
distribucion de dividendos y ciertos pagos, tales como reliquidacion de impuestos.

G. SALDOS INICIALES DE CUENTAS PATRIMONIALES

Los saldos al 31 de diciembre de 1999, fueron convertidos a U.S. ddlares para reflejar los
efectos de la aplicacion de la Norma Ecuatoriana de Contabilidad NEC — 17 como sigue:

(En miles de sucres)
Saldos al 31 de diciembre de 1999,
previamente informados

Capital social 10.000
Aportes futuras capitalizaciones 10.000
Reserva por revalorizacién del patrimonio 11.125.542
Reserva legal 10.000
Reserva facultativa 284.035
Utildiades retenidas 206.091
Suman o 11.645.668

(En U.S. d6lares)
Conversién a U.S. ddlares al tipo de cambio de S/21.100,

al 31 de diciembre de 1999 551,927
Variacion del tipo de cambio hasta el 31 de marzo del 2000 (86,100)
Saldos iniciales convertidos a U.S. délares 465,827
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