
PROMOTORA EQUINOGCIO, PROEQUINOCCIOS A. 

  

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 

SUIZI20s9 girarzórs 
ten U.S dolares) 

ACTIVOS 

  

ACTIVOS CORRIENTES: 

       

   

Efeuiivo y bancos 5 36,064 2962 
Guentas pos cobrar comerciales y 
otras cuentes pol cobrar. 5 2,084,918 2812 142 

Impuestos por recuperar 1 18,240 B9.083 
Actwos dspombles para la venta 509 _. 5.009 
Total activos comentes 880 177 

ACTIVOS NO CORRIENTES. 
Propiedadas de inversion 7 1,578912 1,009,663 
Olras activos 3 2,263,480 1,554 430 
Impuesto diferido A 
Tatal actwos no corfientes 4,845,285, 

TOTAL ACTIVOS ESeÉGO/ _ B35n DOS 

   

Ver notas $ los estacos fngaeros 

O 

Flsan Carola Wiignt So 
Presutenie EJecutwo Contadora





    PROMOTORA EQU 

ESTADO DF SITUACIÓN FINANCIERA 
AL.31 DE DICIEMBRE DE 2019 

PASIVO Y PA ERMMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 

Préstamos 
Lustiiab por pagar comeriales. 

y otras cuentas par pagar 

Imp ieslos por pagar 
Bonofiaios a empleados 
Total posivas eoranites 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Préstamos 
Cuerias por pagar somercales 

y otras buetitas po-pacar 
Total pasivos ntruompntes 

  

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO: 
Capita: social 
Resarias. 
Resuliudos acumulados 

TOTAL PATRIMONIO: 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

Yer notan Jos estados financieros 

  

ñ 
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33H2/2013 Srejzota 

jen 5. dolaras) 

393,197 113874 

4 TBEALA 3,287,366 

1,161 
A A 

2 186,161 

490,345 

759761 729.859 

    

AQISAZ ALBA, 

120,400 420.806 

41,318 41,329 

0 OLE 

1040465, 4,095,404 

5908807, Le 

   



EROMOTORA EQUINGOCIO, PROESINOCCIO $ A, 
  

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
PORELARO TERMINADO El 34 1 DICIEMBRE DE 2019 

Año terminado 
Botas 312/2049 310212098 

(en US dólares) 

  

INGRESOS 14 50% 657 Bu 320 

Gastos de sdiministracion 18 (150200 12.069 
Gastos di proyectos 18 (9,3%7) (ze) 
Gastos Inancderas 16 ST Ici) (218,974) 
Oitos gastos 85669 - 

(PERDIDA) UTILIDAD ANTES DE $ 
IMPUESTO ALA RENTA 425 34408 

Impuesto a la tarta “Y 

Comento (4,51) (17,958) 
Diferido A 1 

  
  

  

TOTAL (PLRDIDA) UTHIDAD NETA Y (25.498) 184 
RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO - — 

  

Ver notas e los estados finaneras A 

    SA, 
Aison CErohdE Vefgtt Salvador o 

Presadortta Ejecutivo Contadora 
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PROMOTORA E 

  

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR €L AÑO TERMINADO El, 31 DE DIGIENBRE DEL 2019 

FLUJOS BL EFECTIVO (4 (85M 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

Recinto de disntes 
Pagado a provislores y relacionadas 
Imp.res.o a le renta pagado 
Otras gastos, nelo 
Eteutivo nevr proveniente de (ufilizago an) 
olvidadas de operación 

   

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACUVIDADES 
TE INVERSION: 

Adquisición de propiedades de mvsesión 
incremente de derexhos fiducjanos 
Flujo neta de efecrve utilizado 1 actividades 

de mvorsión 

FLUJOS ME EFECTIVO DE ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO: 

Préstamos recbicos de (pagados 1) bancos, 
reto 
Pago do mieteses 
Fréstamos recibidos qe agarurestas, neto 
Fijo hate de efectivo proveniente de 
aclividades de Emanaaqiento 

EFECTIVO Y BANCOS: 
incremento (disremución) mate durar 
Saldos al ici del año 

  

SALDOS AL FINAL DEL AÑO 

  

- Y 
Alson Caroline VGA Be valor 

Presdence Ejecaltva 

NDOCIO, PROFOYINORCIOS A 

Nata 

a 

   

IMZIZOre SO IOOe 
fet U.S Solares) 

  

1.085 181 556 883 
(69 084) (99.927) 
(17 445) (22.223) 
Y AR 

72; ps (468,682) 

(624 485) - 
1 
(1,237,508) 
   

143 178 

(487.094) 
502419 
568,568 

  

  

39,112 (2,186) 
08% 

36 054 

  

am canón 
Lontacore



PROMOTORA EQUINOCCIO, PROEQUINOCCIO S A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

1. INFORMACION GENERAL. 

Promotora Equinoccio, Proequinocao S A en adelante “La Compañia", es una compañía 
nacional establecida bayo las leyes ecuatorianas en la ciudad de Quito el 20 de julio de 
1995 Con fecha 22 de abril de 2013 la Compañía efectuo una reforma a sus estatutos 
sociales, cambiando el objeto social de la empresa 

Su objelo social es la gerencia, desarrollo contral fiscalización y administracion de 
construcoiones civiles y proyectos urbanisticos  Desamollar fideicomisos por medio de 
compañías fiducianas legalmente constituidas para estos propositos y los ufiizara como 
mecanismos de control en la gerencia desarrollo, fiscalización y admwnistración de 
construcciones emiles y proyectos urbanisticos, ademas, la compra venta para st de 
derechos acciones y participaciones con recursos proptos y como un medio para el 
cumplimiento de sus objehwos sociales, y complementanamente podrá dedicarse a la 
compra venta y negociacion en general sea de comercio temo importación y exportación 
de bienes partes piezas y equipos necesamos para las actwidadas descutas 
anteriormente 

Promotora Equinoccio, Proequinoccio $ A es la compañía constituyente beneficiaria de 
algunos fideicomisos Sus mgresos mas importantes se generan cuando se liquidan los 
fidercomisos y recibe las utilidades Por otra parte la Compañía mantiene bienes 
inmuebles, los cuales arrienda para obtener mgresos 

Durante el año 2019 sus ingresos provienen de la asesoría de proyectos y del alquiler de 
bienes inmuebles prinapalmente 

La Compañía mantiene un capital de US5120 800 dividido en ciento vente mil ochocientas 
acciones ordinarias, nominativas e indwisibles de USS1 cada una 

La oficina de la Compañía esta ubicada en la ciudad de Quito en la calle Lizardo Garta y 
Avenida 12 de Octubre edificio Alto Aragon 

Venta de propiedarles de Inversión 

La Compañva firmo una promesa de compraventa con la Unwersidad San Francisco de 
Quito el 03 de febrero de 2020 por un valor de US$1 8 millones, para vender el 92% de 
las propiedades de inversión que mantiene la Compañra (consultonos, parqueaderos y 
bodegas) 

Presencia del coronaviras en el pais y decreto de estado de excepción 

Como es de conocimiento público el país está atravesando una calamidad publica ante la 
presencia del coronavirus, ante esta situación el Estado ecuatoriano a fin de asegurar un 
cumplimiento de las restricciones necesarias para evitar un contagio masivo del COVID- 

19 decreto a partir del 16 de marzo de 2020 declarar el estado de excepción por 
calamidad pública en todo el territono nacional por un tempo de 60 dias Esta situación 
implica entre lo principal 
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a) — Suspender el libre ejercicio dej derecho a la libertad de transito de asociación y de 
reunión 

b) — Declaracion de toque de queda sesirmpiendo la libertad de tránsito y de movildad 
con sus excepolones 

e) Suspension de la jomada presencial de trabajo adoptando la modalidad de 
teletrabajo, con sus excepciones 

d) Suspensión de termos y plazos a los que haya lugar en todo tipo de procesos 
judiciales, administrativos y de otra indole 

e) — Disponer las reguisiciones en casos de externa necesidad en el pats entre otros 

Adicionalmente todas ostas acciones han sido emprendidas en mayor o menor medida por 
los párses en todo el mundo, lo que ha provocado una crisis generalizada con un impacto 

sin precedentes en la econorma mundial 

A pesar de que al momento no se puede evaluar con certeza los posibles impactos futuros 
de esta situacion la Compañía se ha visto afectada de la siguiente manera 

a) Paralización del ingreso de efectwo proveniente de la venta de bienes inmuebles debido 
a la reduccion de las actwidades por la cuarentena y las restricciones de transito y 
crculacion en general. Las notarías no estan operando por lo cual, no se puede firmar 
fa escrítura de compraventa nt el cliente higuica el efectivo 

b) Mantenimiento de las obligaciones bancarias por mas tiempo al extender los plazos de 
pago 

e) Mantenimiento de los costos y gastos con disminucion de las ventas, afectan los flujos 
de efectivo 

d) Dismmucion del crédito tnbutano con el Servicio de Rentas Intemas al utilizarlo para 
pagar las obligaciones inbutanas 

La Administración de la Compañia ha realizado las siguientes acciones que permitirán 
disminuir el impacto financiero 

a) Presentación de estados financieros informes de la admmustración comisano y 
auditoria externa correspondientes al ejercicio econámico 2019, acogiendose a las 
prorrogas otorgadas por la Supenntendentia de Compañías, Valores y Seguros 

b) Celebracion de las Juntas Generales de Accionistas a traves de cualquier medio 
telemático 

e) Presentacion de anexos en los plazos establecidos sin acogerse a la ampliacion de 
plazos otorgada por el Servicio de Rentas Intemas 

d) Cancelacion de obligaciones inbutanas con el Servicio de Rentas Intemas utilizando 
los valores a favor de la Compañia con el fin de mantener el efectivo disporble 

e) Solicitud de refinanciamuento de los prestamos con el Banco del Pacifico y Banco de 
Guayaquil con el fin de mantener el efectivo disponible 

La información contenida en los estados financieros es responsablidad de la 
Administración de la Compañra 

A



2 ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS 

21 Apicación de Normas Internacionales de Información Financiera nuevas y 
revisadas que son mandatoriemente efectivas en el año actual 

Durante el año en curso la Compañia ha apoado las siguientes nuevas NIF o, 
modificaciones a las NIF emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad (IASB) y que son mandatoriamenlo efectivas a parlir del 1 de enero dal 
2019 o posteriomente 

NIE 16 Arrendamientos 

La NIIF 16 (enutida por eb 1ASB en ensro de 2016) establece requermientos nuevos 
o modificados respecto a la contabilidad de arrendamientos — introduce cambios 
significativos a la contabilidad del asrendatano eliminando ta distincion entre un 
arrendamiento operativo y financiero y requiriendo el reconocimiento de un activo por 
derechos de uso y un pasivo por arrendamiento en la fecha de comienzo de todos los 
arrendamientos exceptuando aquellos que se consideren de corio plazo o de aclivos 
de bajo valor En contraste a la contabilidad dal arrendatano, fos roquermiantos para 
el arrendador permanecen sigaificativamente sin cambios 

Los detalles para los nuevos requerimientos se describen en la Nota 3 82 

(a) Impacto de ta contabihdad como arrendador 

La NIIF 16 no contene cambias sustanciales en la manera en la que un arrendador 
contabiliza un arrendamiento Bajo NHF 16 un arrendador continúa clasificando los 
arrendamientos como arrendamientos financieros o arrendamientos operatwos y la 
contabilizacion para estos dos tipos de arrendamientos se lleva de manera distinta 

Por otro lado la NIIE 16 cambió y amplió las revelaciones necesanas, en particular 
aquellas referentes a como el arrendador administra los nesgos resultantes del interes 
residual en actvos arrendados 

Bajo NIIF 16, un arrendador intermedio debe contabilizar el arrendamiento principal y 
el subarrendamiento como dos contratos separados El arrendador intermedio debe 
clasificar el subamendamiento como arrendamiento financiero o arrendamiento 
operativo en referencia al activo por derechos de uso resultante del arrendamiento 
principal (y no en referencia al activo subyacente como era bajo la NIC 17) 

(b) Impacto financiero micral porla adopción de la NUE 18 

La Compañía como arrendatario 
No presenta impacto como arrendatano ya que no realiza dicha acimidad 

La Compañía como arrendadora 
La administración de la Compañla ha evaluado que ta aplicación de la NIF 16 no ha 

tenido un impacto significativo en la posicion financiera y / o el desempeño financiero 
de la Compañía 

La adopción de NIF 16 no genero impactos en los fluyos de efectivo netos 

12-



22 impacto de la aplicacion de otras modificaciones a las Normas e 
interpretaciones a las NUF que son efectivas por fos periodos que comiencen 
en o despues del 1 de enero de 2019 

En el año en curso la Compañía ha adoptado una sene de modificaciones a las 
Normas e Interpretaciones a las NIF emitidas por el lAS8 Su adopción no ha tenido 
ningun impacto malonal en las revelaciones o en los valores informados en estos 
estados financieros, 

Modificaciones a JAS 
28 Partoipaciones 
de Largo Plazo en 

Asociadas y 
'Nogocios Conjuntos 

Mejoras anuales 2 
las IFRS Ciclo 2018 
2017 

La Entidad adopta las modificaciones a la IAS 28 por pnmera vez en 
el periodo actual La modificacion clanfica que la IFRS 9 incluyendo 
sus requisitos por deterioro aplica a otros instrumentos financieros 
en una asociada o negocio conjunto al cual no es aplicable el metodo 
de participación 

Esto incluyo parteipaciones a largo plazo que en sustancia, forman 
parte de las inversiones netas en una asociada o negocio conjunto 
La Entidad aplica IFRS 9 a dichas partcipaciones de largo plazo a 
las que previamente aplicaba ls IAS 28 Al aplicar la IFRS 9 la 
Entidad no toma en cuenta ninguna de los ajustes del importe en 
libros de las partmipaciones a largo plazo requeridas por la lAS 28 
(por ejemplo, ajustes al importe en libros de participaciones a largo 
plazo surgidas de la asignación de pérdidas de la entidad participada 
a la evaluacion de detenoro conforme a IAS 28) 

La Compañia ha adoptado las modificaciones incluidas en las 
Mejoras Anales a las Normas IERS del Ciclo 2015-2017 por prmmera 
vez en el perodo actual Les Mejoras anuales ncluyen 
modificaciones en custro normas 

Modificaciones a lá ¡AS 12 Impuesto a las ganancias 
IAS 12 Impuesto a las granancias 

Las modicaciones aclaran que se deben teconacer las 
consecuencias del impuesto a las ganancias sobre dividendos en el 
estado de resultados en otíos resultados integrales o en capital 
conforme originalmente ss reconacieron las transacciones que 
genararon — les ganancias — dhstibuiblos Esto oplica 
independientemente de si aplican distntas tasas impositwas a las 
ganancias distrbundas y no distribuidas. 

IAS 23 Costos por préstamos 
Las modificaciones aclaran que si cualquier prestamo especifico se 
mantiene pendiente después de que el activo relacionado esta listo 
para su Uso previsto o venta el préstamo es parte de los fondos 
tomados en préstamo al calcular la tasa de capitalización de los 
prestamos generales



23 

cine 23 CINIIF 23 establece como determunar la posición fiscal contable 
Incortaturabre en el cuendo hay moeridumbre respecto a los tratamientos sobre 

tratamiento de impuestos alas ganancias La Interpretación requiere 
impuestos a las, determinar si las posiciones fiscales inciertas son evaluadas por 

ganancias a coma grupo y 
- evaluar sí es probable que la autoridad fiscal acepte un 

tratamiento fiscal mcterto utilizado, o propuesto a ullizarse por 
una entidad en sus dectoraciones de impuestos a las ganancias 
< En caso afimalivo so debe determnar la posición fiscal 

contable de manera consistente con el tratamiento fiscal 
utilizado en las declaraciones de mpuesto sobre la renta 

« En caso negativo debe reflejarse el efecto de la 
incertlumbre en la determinación de la posicion fiscal 
contable utilizando el monto mas probable o el método del 
valor esperado 

Normas nuevas y revisadas emtidas, pero aun no efectivas - A la fecha de 
aprobacion de los estados financieros, la Compañía no ha aplicado las siguientes 
Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han 
sido emitidas pero aún no son efectwas 

Eleciiva a partr de 
periodos que inicien 

  

Mule en o.despyes de 
Venta o aportación de bienes 

Modificaciones a la NIIF 10 entre un Inversionista y su Fecha a ser 
y Nic 28 Asociada o Negocia Conjunto detenmmada 
Modificaciones a la NIC 1 y NIC 8 Definición de materialidad Enero 1 2020 
Marco Conceptual Marco Conceptual de las Normas NIF Enero 4 2020 

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

31 

32 

2.3 

Declaracion de cumplimento — Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF) 
emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB) 

Moneda funcional y de presentacion - La moneda funciona! de la Compañía es el 
Dolar de los Estados Unidos de Aménca (US dólar) el cual es la moneda de 
erculacion en el Ecuador 

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las 
bases del costo historico tal como se explica en las politicas contables incluidas más 
abajo El costo historico está basado generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibinia por vender un activo o el valor pagado 
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración 
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado 
utlizando otra técnica de valoración Al estimar el valor razonable de un activo o un 
pasivo la Compañía tiene en cuenta las caracteristicas del achwo o pasivo que los 
participantes del mercado tomanan en cuenta al fijar el precio del activo O pasivo a 
la fecha de medicion 

14



34 

35 

36 

El valor razonable a efectos de medicion y/o de revelación en los estados financieros 
se determina sobre una base de este tipo a excepción de las mediciones que tienen 
algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable tales como 
el valor neto de realización de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36 

Adicionalmente a efectos de informacion financiera las mediciones efectuadas a 
valor razonable se clasifican en el nivel 1 2 0 3 con hase en el grado de importancia 
de los msumos para la medición del valor razonable en su totalidad, los cuales se 
describen a continuacion 

Miel 1 Son precios colzados (sin ajustar) en mercados aetivos para actos o 
pasivos identicos que la entidad puede acceder a la fecha de medición 

Nwel 2 Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente 

Nivel 3 Insumos son datos no observables para el activo o pasivo 

A contmuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros 

Efectivo y barcos - Incluye aquellos activos financieros hquidos depósitos o 
inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectivo 
en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios 

Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos comentes en el estado de 
situación financiera 

Propiedades de mversion - Son aquellas mantendas para producir rentas 
plusvalias o ambas y se miden micialmente al costo, incluyendo los costos de la 
transacción Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversión son 
medidas a su valor razonable 

Las propiedades de la Compañía mantenidas bajo contratos de arrendamiento 
operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como propiedades de inversion 
y se miden de acuerdo con el modelo de valor razonable. Las ganancias o perdidas 
que surgen de los cambios en el valor razonable de ta propiedad de inversion se 
incluyen en los resultados del periodo en el que se onginan 

Una propiedad de versión se da de baja al momento de su disposicion o cuando la. 
propiedad de inversión es retrada permanentemente de uso y no se espera recibir 
beneficios economicos futuros de esa baja Cualquier ganancia o perdida que surja 
de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta 
netos y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del período en el 
cual se dio de baja la propiedad 

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la 
renta por pagar comente y el impuesto diferido 

-15-



3.7 

36 

382 

383 

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (Inbutania) registrada 
durante el año La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las 
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran 
gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto 
comente se calcula utlizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada 
periodo 

  

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias tomporanias 
determmadas entre el valor en libros de los activos y pasivos Incluidos en los 
estados financieros y sus bases fiscales 

Un pasiva por impuesto diferida se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporanas imponibles in acto por impuesto diferdo se 
reconoce por tadas las diferencias temporanias deducibles en la medida en 
que resulte probable que la Compañía disponga de utidades gravabies 
futuras conta las que se podna cargar esas diferencias temporanas 
deducibles Estos actvos y pasivos no se reconocen si las dilerencias 
temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinta al de la combinación de 
negocios) de olros actos y pasivos en una operación que no afecta la utilidad 
gravable (nbutaria) n la contable Ademas los pasos por impuesto diendo 
no se reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento iniual de 
la plusvalia 

El importe en libros de Un activo por impuestos diferidos debe someterse a 
revisión al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir en 
la medida que estime probable que no dispondrá de suñciente utilidad 
gravable (tnbutania), en el futuro, como para permitir que se recupere la 
totalidad o una parte del actwo 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas 
fiscales que se espera sean de aplicación en el periodo en el que el activo se 
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que 
hayan sido aprobadas o prácticamente aprobadas al final del período que se 
informa 

La Compañta compensa activos por impuestos difendos con pasivos por 
impuestos diferdos sí y solo sí tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal los importes reconocidos en 
esas partidas y la Compañía tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos 
coma netas 

Impuestos comentes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y 
son inclurdos en el resultado excepto en la medida en que hayan surgido de 
una transaccion o Sliceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro 
resultado integral o directamente en el paírmomo, en cuyo caso el impuesto 
tambien se reconoce fuera del resultado o cuando surgen del registro inicial 
de una combinación de negocios 

Provisiones Se reconocen cuando la Compañía tene una obligacion presente (ya 
sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado es probable que la 
Compañia tenga que desprenderse de recursos que Ímcorporen beneficios 
económicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimación fiable del 
importe de la obligación 
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El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso 
necesano para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo teniendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres comespondientes Cuando se mide una 
provision usando el flyyo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente 
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el 
efecto del valor def dinero én el tiempo es maternal) 

Cuando se espera la recuperación de algunos a todos los beneficios economicos 
requeridos para cancelar una provisión se reconace una cuenta por cobrar como un 
activo s1 es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta 
por cobrar puede ser medido con fiabilidad 

Reconocimiento de ingresos - La Compañia reconoce los ingresos de las 
siguientes fuentes prmaipales que constituyen obligaciones de desempeño 

381 Venta de bienes Los principales Ingresos en venta de bienes de la 
compañía provienen de la venta de inmuebles de propiedades de mversión 
ylo de activos dispomibles para la venta — El ingreso se reconoce con la 
Tacturacion y la firma de las esonturas, de compra y venta, momento en el cual 
se transfiere el control del mmueble 

382 Prestacion de servicios - Se reconocen por referencia al estado de 
terminacion del contrato Los honoranios de asesoria de proyecias se 
reconocen por referencia a la proporcion del costo total del servicio prestado 
para el producto vendido 

383 Arrendamientos 

La Compañia como arrendador - Los arrendamientos en los que la 
Compañia funge como arrendador son clasificados como arrendamientos 
financieros o arrendamientos operativos Cuando los plazos del contrato 
transfieren sustancialmente todos los nesgos y beneficios de la propiedad al 
arrendatano el contrato se clasifica como un arrendamiento financiero Todos 
los demás contratos se clasifican como contratos operatwos 

Cuando la Compañía es un arrendador intermedio, contabilza el 
artendamento principal y el subamendamiento como dos contratos 
separados El subarrendarmiento se clasifica como arrendamiento financiero 

o arrendamiento operatwo en referencia al activo por derechos de uso 
ongnado del arrendamiento principal 

El ingreso por rentas proveniente de arrendamientos operativos se reconoce. 
bajo lnea recta a través del plazo del arrendamiento relevante Los costos 
iniciales directos incurridos en la negociacion y arseglo del arrendamiento 
operativo son agregados al valor en libros del actvo arrendado y son 
reconocidos bajo Imea recta a traves del plazo del arrendamiento 

Los montos pendientes de arrendamientos financieros son reconocidos Lomo 
arrendamientos por cobrar por el monto de la inversion neta en los 
arrendamientos Los ingresas por arrendamientos financieros se asignan a 
los penados contables de manera que refíeje una tasa de retomo perualca 
constante sobre la version neta nsoluta respecto de los arrendamientos 

Are



Cuando un contrato inuluys componentes de arrendamiento y de no 
arrendamiento la Compafila aplica la NIIF 15 para asignar la contraprestación 
correspondiente a cada componente bajo el contrato 

Actualmente la Compañia mantene bienes inmuebles (consuliomos y 
parqueadoros) los cuales amenda para obtener mgresos mensualmente Su 
principal arrendatario es la Universidad San Francisco de Quito 

35 Gastos Seregistran al costo histónco Los gastos se reconocen a medida que son 
incurridos, independientemenie de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen 

3.10 Compensación de saldos y transacesones - Como norma general en los estados 
financieros no se compensan los activos y paswos, tampoco los mgresos y gastos 
salvo aquellos casos en los que la compensación sea requenda o permitida por 
alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transaccion 

311 Instrumentos financieros - Los actwos y pasivos financieros se reconocen cuando 

una entidad de la Compañía pasa a formar parte de las disposiciones contractuales 
del mstrumento 

Los activos y pasivos Ínancieros se miden imoialmente al valor razonable Los costos 
de transaccion que son directamente atribulbles a la adquisición o enusián de activos 
y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financiaros designados al valor 
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valos razonable 
delos actwos o pasivos financieros, de ser apropiado al momento del raconacimiento 
inicial. Los costos de transacción drectamente atribuibles a fa adquisicion de activos 
o pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados 
(FVR) se reconocen de mmediato en el resultado del perfodo 

3:12 Actos financieros » Todas las compras o ventas regulares de activos financieros 
son reconocidas y dadas de baya a la fecha de la transacción Las compras o ventas 
regulares de activos financieras son todas aquellas compras a ventas de activos 
financieros que requieran la entrega de actyos dentro del marco de tiempo 
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado 

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son postenomente valorados 
en su totalidad, al costo amortizado o al valor razonable dependiendo de la 
clasificación de los activos financieros 

Clasificación de los agtivos financieros 

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condisnes se miden 
postenormente al costo amortizado 

- Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negosio cuyo 
objetivo es mantonar los achvos Tinancieros con 6l fin de recolectar flyyos do caja 
contractuales, y 

+ losterminos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificadas, 
a flujos de efecto que son unicamente pagos de capital e ntereses sobre el Importe 
del capital pendiente 
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Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos 
postenormente a su valor razonable con cambros en otro resultado integral (FVORI) 

+ Los activos financieros que se mantienen dientro do un modelo de negocio cuyo 
objeto se logra al ottenar flyyos de efectivo contractuales y por la venta de los 
activos financieros y 

+ Los terminos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas 
espeoificadas a flujos de efecto que son unicamente pagos del principal e mtereses 
sobre el mporte del principal pendiente 

Por defecto, todos les demás activos financieros se miden posteriormente a su valor 
razonable con cambios en resultados (FVR) A pesar de lo anterior, la Compañia 
podra tomar la siguiente eleccion / designación irrevocable en el momento del 
reconocimiento inicial de un activo financiero 

+ La Compañía puede optar imevocablements a presentar cambias postenores en 
el valor razonable de Una inversion de patrimonio en otro resultado integral si se 
cumplen ciertos onterios, y 

- La Compañía puede designar irmevocablemente una inversion de deuda que 
cumple los crtenos de costo amortizado o FVORI para medirlo a FVR st al hacerlo 
elimina o reduce significatvamente una asimetnia contable 

El costo amortizado y metodo de interés efectivo 

El método de interes efectivo es un métado para calcular el costo amortizado de un 
istrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el penodo en 
cuestion 

Para los activos financieras distintos a los comprados u onginados con delenoro (es 
decir, activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento Inicial), la tasa de 
Interes efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros 

Oncluyendo todos los honeranas y valores pagados o recibidos que forman una parle 
integral de la tasa de interés efectva los costos de transaccion y otras primas o 
descuentos), excluyendo las perdidas de crédito esperadas a través de la vida 
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado un período mas corto, 
con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial 

Para los aclvos financieros comprados o onginados con detenora, se calcula una 
tasa de interes electiva ajustada, descontando los flujos de efectivo fufuros 
estimados, incluidas las pérdidas de crédito esperadas 

El costa amorizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo 
financiera en el reconocimiento inicial menos los reembolsos de prineipal mas la 
amortización acumulada usando el método de interes efectyo de cualquier 
diferencia entre el importe micial y al vencimiento, ajustado por cualquier perdida por 
incobrabalidad El valor bruto en fibros de un activo financiero es el costo amorkzado 
de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por moobrabilidad 
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Los ingresos por intereses se reconocen usando el metodo de interés efectivo para 
instrumentos de deuda valorados a su costa amoruzado y al FVORI Para los activos 
financieros que no sean comprados u originados con deterioro, los Ingresos por 
intereses se calculan aplicando la tasa de nterés efecte para el valor bruto en lloros 
de un activo financiero a excepcion de los activos financieros que posteriormente se 
han detenorado Para los aotwos financieros que posteriormente se han 
deteriorado los Ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de Interés 
efeckva al costo amortizado dal activo financiero Si, en periodos posteriores el 
riesgo de credito sobre el instrumento financiero deteriorado mejora de tal forma que 
el actvo ya no se encuentre deteriorado se reconoce ingresos por intereses 
mediante la aplicación del tipo de mteres efectivo al importe en libros bruto del activo 
financiero 

Para los activos financieros comprados u originados con deterioro la Compañia 
reconoce los ingresos por intereses aplicando la tasa de interes efectiva ajustada al 
costo amortizado del activo financiero de su reconocimiento imictal El calculo no 
vuelve a la base bruta, incluso si el nesgo de credito del activo financiero mejora 
posteriormente de modo que el activo financiero ya no es se encuentre deteriorado 

Los mtereses se reconocen en resultados del año y se incluyen en la Inea de 
“Ingresos financieros - Otros ingresos" 

Activos financieros a FYR 

  

  

Los activos financieros que no cumplen los cntenos para ser medidos al costo 
amortizado o PVORI se miden a valor razonable con cambios en resultados "FVR” 
Especificamente 

+ Las inversiones en mstrumentos do patnmonro se clasifican como a FVR, a menos 
que la Compañía designe una inversion que no se mantiene para negociacion, su es 
una contraprestación contingente que surge de una combinación de negocios, para 
ser medida a FVORI en el reconocimiento micial 

- Los imstrumentos de deuda que no cumplen con tos entenos de costo amortizado 
olas crterios de EVOR! se clasifican como EVR, Además los instrumentos de deuda 
que cumplan cualquiera de los onterios de costo amorizado o los onterios FVORI 
pueden ser designados como a FVR en el reconocimiento micial si tal designación 
elimina 6 reduce una inconsistencia en la medicion o reconocimiento (denominado 

"asimetría contable) que surgna de la medición de activos o paswos o en el 
reconocimiento de las ganancias y perdidas sobre bases diferentes La Compañia no 
ha designado ningún instrumento de deuda como a FVR 

Los activos financieros a FVR se miden a su valar razonable al final de cada ejercicio 
con las ganancias o perdidas de valor razonable reconocidas en resultados en la 
medida en que no son parte de una relación de cobertura designada La ganancia o 
perdida neta reconocida en resultados incluye dividendos o Intereses generados por 
el actvo financiero y es meluido en la Imea de "otras ganancias y pérdidas" 
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Deterioro de activos financieros 

La Compaña reconoce una provision para pérdidas de credito esperadas sobre las 
inverstones en nsitumentos de deuda que se midon al costo amortzado cuentas por 
cobrar comerciales, arrendarmentos por cobrar y actos de contratos así como 
contratos de garantia hnanciera El Importe de las perdidas de crédito esperadas se 

actualiza en cada fecha de presentacion para reflejar cambios en el nesgo de credito 
desde el reconocmmento mal del respecto instrsmento nanciero 

La Compañia reconoce siempre la perdida de erédito esperada por toda la vida de 
las cuentas comerciales a cobrar activos de contratos y arrendarmentos por cobrar 
Las pérdidas de credito esperadas son estimadas ublizando una matriz de provision 
basada en la expenentia de pérdidas historicas de la Compañía ajustada por 
tactores que son especificos de los deudores, condiciones económicas generales, y 
la evaluacion de condiciones actuales y proyección de condiciones futuras a la fecha 
de reporte incluyendo el valor del dinero en el tiempo, cuando sea apropiado 

Para todos los demas instrumentos financieros, la Compañia reconoce la perdida 
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido un aumento 
significativo en el riesgo de credito desde su reconocimiento inicial Sin embargo si 
el sesgo de crédio sobre el instrumento financiero no he aumentado 
significatvamente desde su reconocimiento inicial la Compañia mide la pérdida por 
deterioro para ese instrumento financiero por un Importe igual a la pérdida esperada 
en los próximos 12 meses 

La perdida esperada durante la vida del mstrumento representa las perdidas que 
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida 
esperada del instrumento financiero En contraste, la pérdida crediticia esperada a 
12 meses representa la porción de perdidas de crédito durante toda la vida del 
instrumento que podrian surgir de eventos de cumplimiento que son posibles dentro 
de 12 meses postenores a la fecha de presentacion de los estados financieros 

Definicion de incumplimiento 

La Compañia considera que lo siguiente constituye Un evento de incumplimiento para 
“ines de admmistracion de nesgo de crédito interno, ya que la experencia historica 
ineica que los activos financieros que cumplen can cuslquiera de los siguientes 
enteros generalmente no son recuperables 

+ Cuando hay un incumplimiento de los covenants (acuerdos financieros) por parte 
del deudor 

+ Información desarrollada mlernamente u obtenidas de fuentes extemas indica que 
es poco probable que el deudor pague a sus acreedores incluido ta Compañía, en 
su tntalidad (sin tenes en cuenta ningún tipo de garantia en poder de la Compañia) 

Independientemente del analisis antenor fa Compañia considera que se ha 
producido un incumplimiento cuando Un activo financiero tene más de 90 días de 
mora, a menos que la Compañra tenga información razonable y soportable para 
demostrar que un enterio predeterminado mas amplio es más apropiado 
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Activos financieros con detenjoro crediticio 

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno o más 
eventos que finan un impacto perjudicial en los flujos de sfoctivo futuras estmados 
de ese activo Tinanciero La evidencia de que un activo financiero tiene detenoro 
crediticio moluye datos observables sobre los siguientes eventos 

(a) dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario, 

(bjun incumplrmento de contraío lal como un evento de incumplimiento o 

vencmiento 
(G)los prestamistas del prestatario por razones contractuales o economicas 
relacionadas con dificultades financieras del prestatario han realizada concesiones 
que de otro modo no hubieran considerado 
(d)cada vez es mas probable gue el prestatano entre en quiebra 0 reorganización 
financiera o 
fe)la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a dificultades 

financieras 

Política de castigos 

La Compañia castiga un activo financiero cuando hay mformación que mdica que el 
deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva 
Iealista de recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de 
liquidación o ha entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por cobrar 
comerciales, cuando los saldos tienen más de dos años vencidos lo que ocurra 
antes. Los activos financieros dados de baja aun pueden estar sujetos a actividades 
de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperación de la Compañía 
temiendo en Cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado Cualquier 
recuperación realizada se reconoce en resultados 

Medicion y reconocimiento de las perdidas de credito esperadas 
    

La menición de las pérdidas de crédito esperadas es una función de la probabilidad 
de incumplimiento (es desir la magnitud de la pérdida s! existe un meumplimiento) y 
la exposicion al incumplimiento La evaluación de la probablidad de Incumplimiento 
y la perdida dado el incumplimiento se basa en datos fustoncos ajustados por 
información prospectiva como se describio antenormente 

En cuanto a la exposicion al cumplimiento para los activos financteros esto esta 
representado por el valor en libros bruto de los actos en la fecha de reporte, para 
los contratos de garantia fitanctera, la exposicion incluye el monto establecido en Ja 
fecha de reporte, junto con cualquier mónto adicional de incumplimiento que se 

espera obtener en el futuro, determmado en funcion de la tendencia histónca la 
comprension de la Compañra de las necesidades financieras especificas de los 
deudores, y otra información relevante a futuro 

Para los actos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la 

diferencia entre todos los fujos de efectivo contractuales que se adeudan a la 

Compañía de conformidad con el contrato y tados los flujos de caja que la Compañía 
espera recibir descontados al tipo de interés efectivo onginal Para un contrato de 
arrendamiento por cobrar, los flyos de efectwo utilzados para determmar las 
perdidas de crédito esperadas son consistentes con los flujos de efectivo ufiizados 
en la medicion del contrato de arrendamiento por cobrar de acuerdo con la NIC 17 
Arrendamientos, 
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Para un contrato de garantia financiera como la Compañía está obligado a hacer 
pagos solo en caso de impago por parte del deudor de acuerdo con los términos del 
instrumento que está garantizado. la perdida esperada son los pagos quo se esparan 
reembolsar al tenedor por una pérdida crediticia que se incurre menos los importes 
que la Compañía espera recibir del tenedor, el deudor o cualquier otra parte 

Sula Compañía ha medido fa proviston para perdidas para un instrumento financiero 
en un Importe igual a la perdida crediticia esperada para toda la vida del instrumento 
en un periodo antenor de reporte pero determmna en la fecha de presentación actual 
que ya no se cumplen las condiciones para perdida crediticia esperada para toda la 
vida del activo, la Compañía mide la provisión para pérdidas a un importe igual a la 
perdida crediticia esperada a 12 meses a la fecha de reporte actual, excepto por los 
actos para los cuales se utiiza el enfoque simplificado 

  

La Compañíla reconoce una ganancia o perdida por deterioro en resultados del año 
de todos los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en 
libros a través de una cuenta de provisión para cuenta incobrables 

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compañía dará de baja en cuentas 
un activo financiero unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre las 
flujos de ofectwo del actvo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los 
nesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad Sila 
Compañia no transfiere m retene substancialmente todos las nesgos y ventajas 
inherentes a la propiedad y continua reteniendo el control del acto transferido la 
Compañia reconocerá su participacion en el activo y cualquies obligación asociada 
por los importes que podría tener que pagar Si la Compania retiene sustancialmente 
todos los nesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero 
transferdo la Compañsa contnuara reconociendo el actvo financiero y tambien 
reconocera un prestamo garantizado por los recursos recibidos 

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre 
el valor en libros del activo y la suma de la contraprestación recibida y por cobrar se 
reconoce en resultados del año 

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio envtdos pos la Compatsa - 

Clasificacion como deuda o patrimonio - Los mstrumentos de deuda y patamoro 
son clasficados como pasivos financieros 9 como patrimonio de conformidad con la 
sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero 6 
instrumento de patrimonio 

Pasivos financieras Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al 
costo amorlizado utilizando el método de interés etectvo o a FR 

  

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando la transferencia de un activo 
financiero no califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participación 
continua y los contratos de garantía financiera emitidos por la Compañía, se miden 
de acuerdo con las politicas contables específicas que se detallan a continuación 

Pasiwos financieros al valor razonable con cambios en resultados - Un pasivo 
financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando es un 
pasivo financiero que se mantiene para negociar, es designado al valor razonable 
con cambios en el resultado o es una contraprestación contingente que surge de una 
combinación de negocios 
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Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado - Los pasos 
financieros que no son contraprestación contmgente de un adqurente en una 
combinacion de negocios, mantenidos para negociar o designados como FVR se 
miden posteriormente al costo amortzado utilizando el metodo de interés efectwo El 
metodo de mterés efectivo es Un método para calcular el costo amortizado de un: 
pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante 

La tasa de mteres efectiva es la tasa que descuenta exactamente las pagos futuros, 
en efectivo estimados (moluudas todas las comisiones y los puntos pagados o 
recibidos que forman parte mtegral de la lasa de mterés efectwa los costos de 
transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo 
Tinanclero o (cuando sea apropiado) un penodo más cono, al costo amortizado de un 
pasivo financiero 

Bajo en cuentas de un pasivo financiero - La Compafua da de baya los pastos 
financieros cuando, y solo cuando las obligaciones de la Compañía se descargan, 
cancelan o han expirado La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero 
dado de baja y la contraprestación pagada y pagadera se reconoce en resultados 

JUICIOS CONTABLIS GRÍTICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES 
INCIERTAS 

En la aplicacion de las politicas contables de la Compañía que se descnben en la nota 3, 
la Administracion está obligada a efectuar juicios [que no sean los que involucran 
estimaciones) que tengan un impacto signicalivo en los montos reconocidos para hacer 
estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros de los activos y pasivos que no son 
fácilmente determnables Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la 
experiencia historica y otros factores que se consideran relevantes Los resultados reales 
pueden dífenr de estas estimaciones 

Las estimaciones y fos supuestos subyacentes se revisan de forma continua Las revisiones 
alas estimaciones contables son reconocidas en al períoda en que se revisa la estmacion, 
si la revisión afecta solo a ese perioda, o en el periodo de la revisión y los periodos futuros 

s! la revision afecta a los periodos actuales y fufuros 

43 ¿uicios osíticos en la opiicación de las polsticas contables de la Compañss 

Los siguientes son los Jurcios críticos diferentes de las estaciones (las cuales son 
presentadas de forma separada abajo), que la Administracion ha efectuado en el 

proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compañía y que tienen un 
impacto significatwo en los montos reconocidos en los estados financieros 

Juicios aplicados en ía determinacion del cumplirmento de las obligaciones de 
desempeño 

Para el reconouimiento de los mgresos establecidos en la NIIF 15 la Administracion 
considero si la Compañía había transferido el control de los bienes y servicios al 
cliente la Administración esta satisfecha que el control se ha transferida y que el 
reconocimiento de los Ingresos en el año en curso es apropiado 

Evaluacion del modelo de negocio - La clasificacion y medición de los actwos 
inanoteros dopende de las resultados de la prueba de SPPI y del modelo de nogocio 
(ver las seceiones de activos financieros de la. nota 2) 
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La Compañia determina el modelo de negocio a ur nivel que refleja cómo los grupos 
de actwos financieros se gestionan juntos para lograr un objeto de negoowo en 
particular Esta evaluacion Incluye el juicio que refleja toda la evidencia relevante, 
incluyendo como se evalua el desempeño de los actwos y como se mide el 
desempeño los nesgos que afectan el desempeño de los actwos y cómo estos son 
admwistrados y cómo se compensan los gestores de los activos La Compañia 
moniorea los activos fimancieros medidos al costo amortizado que se dan de baja 
antes de su vencimiento para entender la razon de su disposicion y si las razones son 
consistentes con el objetivo del negocio para el cual los activos fueron mantenidos 
El monitoreo es parte de la evaluacion continua de la Compañía de s1 el modelo de 
negosio para el cual los actos financieros remanentes conknua siendo apropiado y 
si no as apropiado «si ha habido un cambro on el modelo de negocio y porlo tanto 
un cambio prospectivo en la clasificación de esos actwos 

Ningun cambio fue requerido durante los períodos de reporte 

Aumento sigmnicativo del rresgo de crédito - Como se explica en la nota 2, la 
pérdida de crédito esperada se mide como una provision igual a la perdida de credo 
esperada de 12 meses para los actwos de la etapa 1 0 a lo largo de su vida para 
activos de fa etapa 20 3 Un acto sé mueve a la etapa 2 cuando su Resgo crediticia 
há aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial La NIIF 9 no define 
qué constituye un aumento significativo en el riesgo de credito Al evaluar sí el riesgo 
crediticio de un activo ha aumentado s:gnificativamente la Compañsa toma en cuenta 
informacion cualitatva y cuantitativa prospectiva razonable y soportable 

Fuentes clave para las estaciones 

Las suposiciones clave sabro el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para las 
estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un riesgo importante de 
esusar un ajuste mateñal a los saldos en libros de los activos y pasivos dentro del 
proximo ejercicio se discuten a continuación 

Pruebas de detersoso - La admmistracion realiza presupuestos que comprenden 
proyecciones de mgrasos gastos de personal y gastos generales basados en las 
condiciones de mercado actuales y anticipadas Si bien la Compañra es capaz de 
administrar la mayona de los costos relacionados al reconocimiento de las principales. 
fuentes de ingresos las proyecciones de mgresos son infrinsecamente mctertas 
debido a la naturaleza a corto plazo del negocio y las condiciones inestables del 

mercado 

Frovisiones de impuestos - La actual provision de puestos se retaciona con la 
evaluación de la administracion del valor de impuestos a pagar sobre posiciones 
fiscales abiertas en las cuales los pasivos están pendientes de ser acordado con la 
Autoridad Thbutana 

Catcuto de la provision para cuentas incobrobtes - Cuando se mide la perdida de 
credito esperada PCE la Compañía utliza mformacion prospectiva razonable y 
soportable, la cual esta basada en supuestos para el movimiento futuro de diferentes 
indicadores económicos y cómo estos se afectaran entre sí 

La perdida dada el incumplimiento es una esbanación de la pérdida que surge dado el 
incumplimiento Se basa en la diferencia entre los fiyos de efectivo contractual 
adeudado y aquellos que el deudor espera recibir tenundo en cuenta los flujos de 
efectivo provenientes de garantias y mejoras integrales del orédito 
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La probabilidad de incumplimiento constituye una vansble clave en la medicion de 
PCE La probabilidad de incumplimiento es una estmacion de la probabilidad de 
incumplimiento en un honzonte temporal dado cuyo calculo incluye datos históncos 
suposiciones y expectativas de condiciones Tuturas 

Tasa de descuento vtilizada pare determinar el valor en libros de la obligacion 
por beneficios definidos de la Compañsa - Las obligaciones por prestaciones de 
beneficios definidos de la Compañía se descuentan a una tasa establecida utilizando 
como referencia los rendimientos del mercado al cierre del año, correspondiente a 
bonos empresanales de alta calidad en la moneda en la que se pagaran los 
benefinios Se requiere un Juicio significativo al establecer los enteros para bonos a 
ser incluidos en la poblacion de la que se denva la curva de rendimiento. Los entenos 
más importantes considerados para la seleccion de los bonos incluyen el tamaño de 
la emisión de los honos corporatwos calificacion de los bonos y la identficación de 
los valores atípicos que se excluyen 

Esta presunción es considerada una fuente de incertidumbre en la estimación debido 
a que pequeños cambios podnan sigruficar un efecto importante en los estados 
financieros 

impuesto a la renta difendo — La Compañia ha realizado a estimacion de sus 
impuestos difendos considerando que tadas las diferencias entre el valor en libros y 
la base inbutana de los actos y pasivos se revertirán en el futuro 

EFECTIVO Y BANCOS 

El efectivo y bancos como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conclliado 
con las partidas relacionadas en el estado de situación financiera de la siguiente manera 

3111212019 3/2/2018 

Caja Chica 300 283 
Banco Pichincha C A 23384 1,795 
Banco de la Producción S A Produbanco 11455 617 
Banco del Pacífico S A 801 257 
Banco de Guayaquil S A _ 124 - 

Total     
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar es como 
sigue 

31/12/2019 31/12/2018 

Cuentas por cobrar comerciales. 
Cuentas por cobrar relacionadas (Nota 16) 491,241 609 611 
Clientes 335117 223 281 

Provisión clientes 99 586 90778 
Otras cuentas por cobrar relacionadas (Nota 16) (1) 1078674 1 493 595 
(-) Provision cuentas mcobrables _ Ñ (3,253) 

Subtotal 2,004,518 2413 

  

Otras cuentas por cobrar: 
Anticipos otorgados a proveedores 80,000 198 230 

Empleados 300 _. - 
Subtotal 80,300 198,230 

Total 2,084,918 2812,142 

Clasficacion 
Comente y total 2,084,918. 2,612,142, 

  

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 corresponde a fondos enúegados a los 
fideicomisos donde la Compañía mantiene aportes o derechos fducianos con el fin 
de mantener la operación de los mismos Una vez que los fidowcomisos avanzan en 
las construcciones de los proyectos y empiezan a vender los bienes inmuebles 
cancelan los saldos pendientes a favor de la Compañia 

El movimiento de la provisión de cuentas incobrables fue como sigue 

Año terminado 
31/12/2019 3112/2018 

Saldos al comienzo del año (8.353) (8,353) 
Usos 3353 z 

Saidos al final del año > (8,359) 

La Compañía siempre mide la provisión de pérdidas de cuentas por cobrar comerciales por 
un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de estos activos 
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Las perdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales se estiman utilizando 
una matrz de provisión por referencia a la experiencia de meumplimento del deudor y un 
análsis de la situacion financiera actual del deudor ajustada por factores que son 
especificos de los deudores Jas condiciones economicas generales de la mdustna en la 
que operan los deudores y una evaluacion de la dhreccion de condiciones actuales y futuras 
a la fecha de reporte No ha habido ningun cambo en las tecnicas de estimación o 
supuestos signficativos realizados durante el periodo actual de reporte 

La Compañia castiga una cuenta por cobrar comercial cuando hay información que indica 
que el deudor se encuentra en una dificultad financiera severa y no existe una posibilidad 
realista de recuperacion, por ejemplo cuando el deudor ha caldo en causal de iquidación 
o ha entrado en un proceso de quiebra 

La siguiente tabla detalla el perfil de riesgo de las cuentas por cobrar de chentes basada 
en el estado de cartera vencida de la Compañia 

  

Bicsernbre 34, 2019 Crédito por ventas dias de mora. 
<30 31 60 61120 121-180 181 360. >361 Tola 

Importe en libros. 
bno estirado de 23,304 22183 25000 17798 226762 39617 
mcumplimuento _ 

Dicigmbro 31, 2018 Crédito porventas_ dias gemora 
<30 8160 61120 121-180 181 360  >361 Total 

  

Importe en loros 
bruto estimada de 28,500 rr 10000 seo 70% 176592 20328 
incumplimiento 

PROPIEDADES DE INVERSION 

Un resumen de propiedades de inversion es Lomo sigue 

3142/2019 31/92/2018 

Costo o valuación (1) 1,812,611 1 184,150 
Deprecración acumulada —— (233699) (374 493). 

Total 1,578.912 __ 1,009,663 

(1) Mediante escritura publica de liquidación y terminacion de fecha 27 de diciembre de 
2019 la fiducia Hemdaltrush Administradora de Fondos y Fidewomisos S.A procede 
a liquidar el Fideicomiso Mercantil inmobilano Consultonos II Hospital de los Valles 
Los miembros de la Junta aprueban se proceda con la restitucion patimonal a los 
constituyentes por la cual la Compañia recibe por un valor de US$4G9 mal los 
bienes inmueblos del proyecto mobiliario "Conjunto Hospital de Los Valles" Bodega 
1E y 2E Consultorios 31 31A y 32, y estacionamientos 258F y 76E 

Mediante escritura publica de compraventa de fecha 25 de diciembre de 2019 el 
Tideicomiso Mercantil Inmobalano Consultoros II Hospital de los Valles transhare a 
favor de la Compañia el 40% de derechos y acciones sobre la oficina medica 27 

bodoga B3-E y bodega 4E del proyecto inmabiliano Conjunto Hospital de Los Valles" 
por un valor de US$159 mil El vendedor transfiere el dominio, posesion Uso y goce 
de los inmuebles mencionados 
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Lo» mavmintos dal costo y depreciación acumulada de propiedades de inenitn fueran sumo suo 

      

Geslolsit Bofegas  LoMBIz  Enlceramertas TW 

lol de cremzonE yaa seso 101 som toto 
canica (rra 77 
duen 508 sore a os 

Saldos ld Juano 12018 13058 AA 
Donación sumas 
dos a11 ón oo ee 2018 csnsó sen sas 

cnc densos, al cm 
Saldos al 21 do d clembre del 2018. 1147 504) (22,029 le EN) [174 4831 arcncón coa, de da aa 

  

     
Seldos al:31 de d sombra da 2019 esa (0.037) 250) 

Saldos netos 2018 em.4sa 21340 70:40 
Seldos netos 2018 21455 1 15402 10729 175 BIZ 

  

(1) Las cansultoos se encuentran ipotecados y gwantizadas al prastamo bancario que martene la Compañía, (Ver Nota Bs 
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8 OTROS ACTIVOS 

Un resumen de otros activos es como sigue 

31/12/2019 31/12/2018 

Derechos fiduciarios y aportes a fistescomisos 
Fidexcomiso Inmobiano Los Ceabos (1) 1,014,959 1 014 969 
Fideicomiso Troje Norte (2) / (2) 872,311 - 
Fidotcomiso Arupos de la Hacienda Uno (4) 346,982 346,982 
Fideicomiso Mercantil Altos de la Colma (2) / 18) 20,200 - 
Fideicomiso Inmobiliario Lote B (6) 2,000 2,000 
Fideicomiso de Administración Lote J (7) 2,000 2,000 
Fideicomiso de Administracion Lote M (8) 2,000 2,000 
Fideicomiso Cerros de Cumbaya (9) 1,500 1500 
Fideicomiso de Admunstracion Colibri 100 100 
Fideicomiso GHL (10) - 282 513 

  

  

Fideicomiso Consultorio Hodevalles 11 (11) 1.000 
Sublotar 2,262,062 1053,064 

Olras inversiones 
Inmobiliaria Crelo inmoctelo S A 793 741 
Inmobilaria Navarra Inmonavarra S A 400 400 
Inmobiliano Senior Suites Semorcumbaya SA 225 225 

Subtotal 1418 1366 

Total 2,263 480 1,654,430 

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde al aporte efectuado sobre el 
Fideicomiso de Administracion Cerbos, constittudo el 2 de abri de 2018, con el objeto 
de desarrollar el proyacio de vivienda denominado "Los Celbos” ubicado en la 
Parroquia Calderon, Bamo San José de Moran 

(2) Confecha 31 de octubre de 2019, la Compañía celebro un contrato de subrogación 
de activos y pasivos, en el cual la Compañía Viviensa 3 A cede a favor de Promotora 
Equinoccio Proequinocoto S A. el 100% de los derechos y obligaciones fiducianas de 
beneficiano que mantenía sobre los Fideicomisos Troje Norte y Altos de la Colina 

(3) Al 31 de diciembre de 2019 corresponde a los derechos fiduciarios sobre el 
Fideicomiso Troje Norte el cual fue constftuido en el año 2006, con la finalidad de 
realizar un proyecto de urbanizacion de un terreno de 64.419 20 m2, en 194 lotes de 
terrenos de en dos etapas (133 lotes la Tera etapa y 61 lotes la 20a etapa) 

(4) _AL31 de diciambre de 2019 y 2018, corresponde a las derechos fiduciarios sabre el 
Fideicomiso Mercantil Arupos de la Hacienda Una el cual fue constituido el 23 de 
unto de 2005, con el objeto de la construccion y comercializacion de la primera y 
cuarta etapa del proyecto inmobiliario denominado "Árupos de la Hacienda” que 

planteó la construcción de 93 casas y 20 locales comerciales en la primera etapa y 
1148 casas on la cuarta etepa 
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(5) 

(5) 

(m 

(8) 

(9 

00) 

(1) 

Al 31 de diciembre de 2019, corresponde al aporte y los derechos fiduciarios sobre 
el Fideicomiso Mercantil Altos de la Colina, el cual fue constituddo con la finalidad de 
realizar la construcción de 184 vwiendas 184 estacionamientos y 21 
estacionamientos para visitas área recreativa y comunal dividida en dos etapas 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 correspande al aporte sobre el Fideicomiso 
Inmobitaro Lote E, el cual fue constituido bajo las leyes ecuatoranas mediante 
escritura pública del 22 de octubre del 2015, con la finalidad de administrar los 

recursos y bienes para el desarrollo de un proyecto inmobiliano sobra el mmuebíe 
transferdo asi como la administracion de los recursos que se reciban para dicha 
finalidad 

Al 31 de diciembre do 2019 y 2018, corresponde al aporte sobre el Fideicomiso de 
Adnurustración Lote J el cual administra un lote de terreno de aproximadamente 
133 700 metsos cuadrados ubicado en el sector de Collagur enla parroquia Tumbaco 
de la ciudad de Quito 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde al aporte sobre el Fidencomiso de 
Administración lote M el cual administra un lole de terreno de aproximadamenta 
2 121700 metros cuadrados ubicado en el sector de Collaqui en la parroquia 
Tumbaco de la ciudad de Quito 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde al aporte sobre el Fideicomiso 
Cerros de Cumbaya, el cual fue constituido el 22 de diciembre del 2011, con la 

finalidad de desarrollar y construir un proyecto Inmobiliano situado en Santa Lucia 

Alta parroquia Cumbaya cantón Quito El proyecto mmablliaro, se desarrolla en el 
lote de terreno signado como Lote B Dos, situado en Santa Lucra Alta 

Mediante escritura publica de cesión de derechos fiduciaros la Compañía cedio y 
transfno a favor del cestonario (Hoteles de la Sierra Sierrabtoteles S A) la totalidad 
de los derechos fiduciarios que mantenía sobre el Fideicomiso GHL Ecuador 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 corresponde al aporte sobre Fidaicomiso 

Mercanii Inmobilsno Consultorios 11 Hospital de los Valles al cual Administra el 
proyecto anmobiiaro que plantea la construcción de 85 consultorios medicos y 2 
locales comerciales en el sector de Cumbayá de la ciudad de Quito Mediante 

esemtura pública de liquidacion y terminación de fecha 27 de diciembre de 2019 el 
mencionado fidexcomiso fue liquidado (Ver Nota 7) 

ESPACIO EN BLANCO 
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Un resumen de los estados Mhancioros de los fdercomisos. ss muestran a continuación 
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10 

PRESTAMOS 

Al 31 de diciembre del 2018, corresponde a dos prestamos bancanos otorgados por el 
Banco del Pacifico A el 29 de enero del 2018 y por el Banco de Guayaquil 8 A el 12 de 
febrero de 2019 por los valores de US$691 mil y US$260 mif a las lasas de 9 70% y 
11,83%, con vencimiento en enero del 2021 y en fabraro de 2020 respectwamente 

Al 31 de diciembre del 2018 corresponde al mencionado préstamo bancario otorgado por 
el Banco del Pacrfico S A 

Un resumen de la clasificacion de préstamos es como sigue 

  

34/12/2019 aun2/20ta 

Clasificación 
Corriente 393 197 113674 

No comente a 136.345 

Total 393,197, 250,019 

91 Reconciliación de pasivos provenientes de aotividades de financiamiento 

   2019 Enero 1 2019 _ _Flups de efectivo Diciembre; 

Banco del Pacifico S.A 260 019 (116 822) 133 197 
Banco de Guayaquil SA —_ 280,000 50.000 

Total 250,019 143 178, 13,197 

  

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue 

  

31/12/2019 3unzi2ota 

Cuentas por pagar comerciales, 
Proveedores y subtotal 858,275 550,220 

Anticipos recibidos de clientes 

Oddnipalm S A (1) 421 109 421,109 
Leopoldo Dobronski 109 348 110,848 
Pedro Hansen (1) 107 902 107 902 
NTH Dos 30,000 - 
Consultonos HDV 5662 5,662 
Cumbres de Navarra 500 500 
NTH Tres - _ _59 500 

Subtotal 674,521 705,521 
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A2izoto IMAZIZOA 
Otras cuentas po! pagar: 

Cuentas por pagar accionistas (Nota 16) 1.449,518 1,214,733 
Cuentas por pagar relacionadas (Nota 16) 1.441 509 1327,045 
Otras cuentas por pagar (2) — 121423 _ 217.706 

Subtotal 3012,450 2 759.484 

“Total 4,545,246 4,917,225 

Clasificación 
Corante 3 785,465 3,28/ 388 
No corriente 189781 729 859 

Total 4,545 248 4,017,025 

(1) AL 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponden anticipos recibidos de Pedro 
Hanssen y Oddmpalm S A los cuales se encuentran soportados Con promesas de 
compra venta para la adquisición de los derechos de beneñiciano del proyecto 
Ínmotillano Corgunto Hospital de los Valles conformado por consultorios y bodegas 
Dichos anticipos generan intereses a la tasa de 10% anual facturados mensualmente 

por los clientes 

(2) AL31 de diciembre de 2018 y 2018 corresponde a un prestamo recibido de Juan 
Carlos Cevallos el cual se encuentra soportado por un pagare y genera intereses a 
una tasa de 10% anual 

IMPUESTOS 

11.1 impuestos por recuperar e impuestos por pagar 

Un resumen de los impuestos por recuperal e impuestos por pagar es como sigue 

  

  

211212019 341212018 

Impuestos por recuperar 

o 10009. 
Retenciones de impuesto a la renta 8,386 24412 
Credito inbutano plusvalia (1) ES 1690. 

Total 19240 69 083 

impuestos por pagar. 
o o de impuesto a la renta por 671 1377 

poemes de Impuesto al Valor 400 o 

Total 1,161 1493
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(1 

Conc 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 corresponde al impuesto pagado al 
municipio por mantener la propiedad de predios (lotes de terrano), ubicados en 
zonas urbanas o rurales dentro de una misma jurisdicción 

  

lación teibutaría contable del impuesta a la renta corriente - Una 
reconciliación entre la (perdida) utlidad según estados financieros y el gasto por 
impuesto a la renta comente es como sigue 

  

3112/2019 2/42/2018 

(Pérdida) utilidad segun estados financieros 
antes de impuesto a la renta (1275) 34 488 
Gastos no deducibles 161 096 15,524 
Amortización de perdidas tributarias (12,505). 

Utilidad gravable 159,821 37,517 

Impuesto a la renta causado (1) - 35.161 

Antsoipo calculado (2) 17,959 

Impuesto a la renta reconocido en 
resultados 30,161 17.959 

Credito tnbutanio años anteriores (24,412) (21737) 
Exoneración y crédito tributario por leyes 

especiales (1,890) (1 590) 
Retenciones en la fuente del año (43,238) (20,634) 
Anticipo de impuesto a la renta _ (4,207) 

Saldo a favor del contibuyente _ (8,380) 26,102, 

a) 

(2) 

De conformidad con disposiciones legales el Impuesto a la renta para el año 
2019 y 2018 so determina con la tana del 25% sobre las ublidades sujtas a 
distribución no obstante sí se meumple con el deber de mformar ta composicion 
societana la tanfa impositiva se merementa al 28% sobre la proporcion de la 
base imponible que corresponda a la participación direeta o Indirecta de 
Accionistas accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en 
parensos fiscales o regimenes de menor imposición Si dicha participación 
excede del 50%, la tanta aplicable para la compañra será del 28% 

A partr de la expecición de la Ley Orgánica para el Fomento Producto 
Atracción de Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad y Equillbno 
Fiscal, se estableció la eliminacion del anticipo minimo del impuesto a la renta 
con cargo al ejercicio 2018 Mediante la aprobación de la Ley Organica de 
Smplficación y Progresiidad Tnbutaria en diciembre del 2019 se elimina el 
anticipo del impuosto a la renta dejando la posibilidad de un pago anticipado 
voluntario del impuesto a la renta, dicha disposicion entra en vigor a partir del 
ejercicio fiscal 2020 
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11 3 Aspectos Tnbutaros 

El 29 de diciembre del 2017 se emttió la Ley Orgánica para la reachvacion de la 
economia fortalecimiento de la dolanzacion y moriemizacion de la gestion financiera, 
a continuación se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley 

Reglamento a la Ley Organica para la reactivación de la economía, 
fortalecimiento de la dolarización y modernizacion de la gestion financiera 

Los aspectos mas importantes de echo reglamento se Incluyen a continuación 

Sera deducible la totalidad de los pagos etectuados por consepto de desahucio y de 
pensiones jubilares patronales que obligatonamente se deberan afectar a las 
provisiones ya tonstiudas en años anteriores en el caso de provisiones realizadas 
en años anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren 
utlizadas, deberán reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a 
la renta en la misma proporcion que hubieren sido deducibles o no 

Adicionalmente se establece el reconocimiento de un Impuesto diferido relacionado 
can las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones 
Jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero dej 2019, el cual 
podrá ser uliizado en el momento en que el contribuyente se desprenda 
efectivamente de recursos para cancelar la obligación hasta por el monto 
efoctvamente pagado 

Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, 
Generacion de Empleo y Estabilidad y Ecquitibrio Fiscal 

El 21 de agosto del 2019, se emitió la Ley Organica para el Fomento Producto 
Atraccion de Inversiones Generación de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a 
continuación se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley 

+ Se establecieron mcentivos especificos para la atracción de mversiones privadas 
talos como 

+ -  Refanmas a varias cuerpos legales 

Ingresos 

- Se considera mgreso exento las dividendos y utilidades distribuidos a favor de 
sociedades o de personas naturales domiciliados en paralsos fiscales y 
junsdicciones de menor imposición, siempre y cuando las sociedades que 
ússtnibuyen no tengan como beneficiana efectivo de los dividendos a una persona 
natural residente en el Ecuador 

- — Se eliminó el ultmo inciso del artículo Y Exenciones que establecra lo siguiente 
En la determinación y liquidación del impuesto a la renta no se reconocerán mas 
exoneracionas que las previstas en este articulo aunque otras leyes generales 
o especiales, establezcan exclusiones o disponsas a favor de cualquier 
contribuyente, con excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios 
para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de Prestación de      
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Gastos Deducibles 

- Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exención del 
1D relacionados con los pagos originados por financiamiento externo serán 
aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se 
cumplan los enterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Regimen 
Trbutano Intemo y con estandares intemacionales de transparencia 

Tanta 

La tanta del mpuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando 
la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectwos derechos 
representativos de capital exista un titular residente, establecido o amparado en 
un paraiso fiscal jurisdicción de menor imposicion o régimen fiscal preferente y 
el beneficiano efectivo sea residente fiscal del Ecuador 

Utilidad en la enajenación de acciones 

- Se establece un impuesto a la renta unico a las ublidades que perciban las 
sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales ecuatorianas 
o extranjeras, residentes o no en el país provenientes de la enajenación directa 
o indrrecta de derechos represontativos de capital, de sociedades domiciliadas o 
establecimientos permanentes en Ecuador 

Adicionalmente se establece que en restructuraciones societanas no se 
entendera producida enajenación directa n indirecta alguna 

Anticipo de Impuesto a la Rena 

- — Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sovtedades como impuesto 
minimo y se establece su devolución, en el caso en que éste supere o no exista 
Impuesto a la renta causado 

Impuesto al Valor Agregado 

El uso del crédito tributario por el WA pagado en adquisiciones locales e 
importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 años 
contados desde la fecha de pago 

- — Se podra solicitar al SRI la devolución o compensación del crédito tributano por 
retenciones de IVA hasta dentro de 5 años 

Impuesto a la Salida de Divisas 

Las compensaciones realizadas con e sm la intermediación de nsttuciones del 
sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ¡SD 

- Se meluye como exencion de ISD. los pagos al exterior realizados a mstituciones 
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus creditos 

- Están exentos del [SD, los pagos de capital e mtereses sobre creditos otorgados 
por intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que 
cumplan con ciertas condiciones como límite de la tasa referencial, plazo mínimo 
360 días destinado a microcredito o inversiones productwas 
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Ley Orgánica de Simplificación y Progresividad Tributaria 

El 31 de diciembre del 2019 se emio la Ley Organica de Simplficación y 
Progresidad Tnibutana, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes 
de la mencionada Ley 

Impuoslo a la renta 

a) Dividendos, se aplica para dividendos pagados desde el 1 de enero do 2020 

- — Distnbución a sociedades nacionales y extranjeras estaran gravados Valor 
del dividendo *40%*25%= 10% 
Mantiene aplicación convemo evitar doble imposición Si no se reporta 
cadena APS la retencion es del 35% 

  

b) Intereses por préstamos 

- 300% del patrimonio para bancos, seguros y economia popular y solidana 
Sociedades y personas naturales intereses dedunibles hasta 20% do la 
utilidad antes de participación a trabajadores + Intereses + depreciaciones y 
amortizaciones 

c) Anticipo 

Elimina anticipo obligatono se crea voluntario (50% IR causado - retencionas) 

d) Oros Impuesto a la Renta 

- — Exoneración para empresa nueva y productiva 1) Servicios de infraestructura 
hospitalana, 11) Servicios educatos, y 1i) Servicios culturales y artisticos 
Es ingreso gravable provisión de jubilacion y desahucio no pagados. 

- — Límite del 150% para patrocinio y eventos artisticos 
- — Deducción adicional del 100% patrocinso plan estrategico para el desarrollo 

deportivo 
Deduccion adicional 50% seguros de creditos para exportacion 
Son deducibles las provisiones de desahucio y Jubilación patronal para 
empleados con 10 años de antgiledad y aportes de fondos de efecto 
(aplica desde el 2021) 

- No son deducibles intereses de préstamos realizados para pago de 
dividendos hasta el 31 de diciembre de 2018 (crédito entre septiembre y 
diciembre 2019 que supera tasa del BCE) 

- — Deduccion del 1% de donaciones a Unwersidades y establecimientos 
“ciencias de la educacion” 

- — Agentes de retención solo los que consten en el Iistado (Se emtrá en el 
año 2020) 

12 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Cleses y categorías de mstrumentos fnencieros y ss valores razonables 

Los niveles de jerarquia de valor razonable de los instrumentos financieros del 1 a 3 se 
basan en el grado en que el valor razonable es observable 
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Las mediciones de valor razonable de nvel 1 son aquellas denvadas de precios 
cotizados (no ajustados) en mercados activos para idénticos actvos o pasivos 

Las mediciones del valor razonable de Nivel 2 son aquellas dervadas de insumos 

distintos a los precios cotizados includos en el Nivel 1 que son observables para el 
aclwo o pasivo ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es 
dear denvados de los precios) y 

Las mediciones de valor razonable de Nivel 3 son aquellas dervadas de técnicas de 
valoración que mcluyen entradas para el activo o pasivos que no se basa en datos 
observables del mercado (entradas no observables) 

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de 
financiamiento la Compañia esta expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que 
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor economico de sus flujos y 
activos y, en consecuencia, sus resultados 

La Compañra dispone de una organizacion y de sistemas de nformación que penmten 
identficar dichos nesgos, determinar su magnitud proponer al Directorio medidas de 
mitigación ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad 

A continuacion se presenta una definición de los nesgos que enfrenta la Compañía, una 
caractenzacion y una descripción de las medidas de mitgacion actualmente en uso por 
parte de la Compañía sí es el caso 

ta) 

) 

(6) 

Riesgo de mercado - Las aciwidades de la Compara lo exponen principalmente a 
riesgos financieros de cambios en las tasas de cambio y tesas de mteres La 
Compañia subscribe una variedad de mstrumentos financieros derivados para 
manejar su exposicion al riesgo cambiano y en las tasas de mteres 

Riesgo en las tasas de interés - La Compañía se encuentra expuesto a nesgos en 
la tasa de interés debido a que las entidades en la Compañía toman dinero en 
prestamo a tasas de mteres tanto fas como variables El nesgo es manejado por la 
Compañía manteniendo una combinación apropiada entre los prestamos a tasa fija y 
a tasa variable y por el uso de contratos de permuta de tasas de interés y contratos 
a futuro de tasas de mteres Las actwidades de cobertura se evalúan regularmente 
para que se almeen con las tasas de interés y el deseo de nesgo defitido 
asegurando que se apliquen las estrategias de cobertura mas rentables 

Riesgo de credito. Elnesgo de credio se refiere al riesgo de que una de las partes 
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una perdida financiera 
para la Compañía La Compañia ha adoptedo una politica de unicamente 
involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales cuando sea 
apropiado como forma de mitigar el nesgo de la perdida financiera ocasionada por 
los meumplimientas La Compañia unicamente realiza transacciones con entidades 
que cuentan con la misma o mejor calificación de nesgo Esta informacion es 
suministrada por agencias calificadoras y de no estar disponible la Compañía utiliza 
otra información financiera disponible y sus proplus registras comerciales para 
calficar a sus prncipalas clientes La exposición de la Compañía y las calificaciones 
de credito de sus contrapartes son continuamente monitoreadas y el valor total de las 
transacciones concluidas es distribuido ente las contrapartes aprobadas 

La exposición de crédito es controlada por los IImites de la contraparte que son 
revisados y aprobados anualmente por el comité de gestion de riesgos 
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(9 

te) 

Antes de aceptar un nuevo cliente un equipo dedicado responsable por la 
determinación de Imites de credito usa un sistema de calificación externos para 
evaluar la calidad crediticia potencial de un cliente y definir límites de crédito por 
chente 

Las aprobaciones de crédito y otros procedimientos de monitoreo tambien se han 
establecido para asegurar acciones de seguimiento paa recuperar cuentas vencidas 
En adicion, la Compañra revisa el valor recuperable de cada cuenta por cobrar y otros 
actos financieros sobre una base mdividual al cierre del período de reporte para 
asegurar una adecuada determinacion de la provision para cuentas incobrables 

Las cuentas comerciales por cobrar están compuestas por un numero importante de 
clientes La evaluación de crédito continua se realiza sobre la condicion financiera de 
las cuentas por cobrar y cuando sea apropiado, se adquiere una poliza de seguros 
como garantia de credo 

Las calficaciones de nesgo de la Compañra comprenden las categorias 

Base para el 
reconocimiento 

de perdidas de crediticias 
Categoria Descrpción esperadas 

Comentes/Normales— La contraparte tiene un baja riesgo. 12 mesos PCE 
de impago y no tiene valores 
vencidos 

Dudosas Valores mayores a 30 dias de PCEdeporvida no 
vencimiento a ha habido deterioro de credito 
incrementos significatevos en el 
fiesgo credito desde el 
reconocimiento inicial 

Riesgo significativo —— Valores mayores a 90 diasde — PCEdeporvda ciódito 
vencinuento o hay evidencia que — detenorado 
indica que el acívo tene deterioro 
eredito 

Bajas Hay evidencia que indica que el Valores dados de baja 
deudor esta en grave dificultad 
financiera y la Compañía no tiene 
perspectvas roalistas de 
secuperacion 

Riesgo de liquidez - La Administración de la Compañra ha establecido un marco de 
trabajo apropiado para la gestión de Iiquidez de manera que la Administracion de la 
Compafra pueda manejar los requenmientos de financiamiento a corto mediano y 
largo plazo asi como la gestion de igurdez de la Compañra 

La Compañia maneja el mesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades 
financieras y de prestamo adecuadas momtoreando contmuamente los flujos 
efeclivo-proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos 
y pasivos financieros 

Riesgo de capital La Compañia gestiona su capital para asegurar que la Compañía 
estará en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan 
el rendimiento a sus Accionistas a traves de la optimización de los saldos de deuda 
y patrimonio 
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13 PATRIMONIO 

13 1 Capital social - El capital social asciende a US$120 800, dividido en ciento vente 
mil ochocientas acciones ordinarias nominativas e indivisibles de US$1 cada una 

12 2 Reserva Legal - La Ley de Compañias requiere que por lo menos el 10% de la 
Utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance 
el 50% del capital social Ésta reserva no es disponible para el pago de dividendos 
en efecto pero puede ser canitalizada en su totalidad 

13 3 Unlidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue 

31/12/2019 31/12/2018 
Utilidades retenidas 390 702 335,993 

Resultados acumulados provenientes de la 145,373) 
adopción por piimera vez de las NIIT (1) (45:23) (05,329) 

Reserva de capital - 40.802 
Otros resultados integrales (2) 577,593 577,593 
(Pérdida) utilidad del año _ (36,436) 13.907 

Total - 886,536 922,972 

(1) — Los satdos de las cuentas surgen de ta aplicacion por primera vez de las NIF 
los cuales según Resolucion emitida por la Supenntendencia de Compañras el 
14 de octubre del 2014 podrán ser utilizados de la siguiente forma 

Resultados acumulados provenientes ds la adopcion por primera vez de 
Jas NúF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la 
adopción por primera vez de las NIIF_ Eisatdo deudor podra ser absorbido por 
los resultados acumulados y los del ultimo ejercicio económico concluido, s1 los 
hubiere 

(2) El saldo corresponde al superávit por revaluacion generado por el avalúo del 
terrano adquindo y aportado al Fideicomiso de Administración Celos (Ver 
Nota 8) 

14. INGRESOS 

Un resumen de los ingresos es como sigue 

  

EXUPIAME] 31/12/2018 
Asesoria de proyectos 257,348 - 
Amendos 148,404 262 261 
Intereses fideicomisos (1) 99.586 90778 
Utilidad en venta de derechos fiducianos 125,516 
Servicios administrativos 4,284 
Otros mgresos 2319 491 

Total 507,887 483,820 
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(1) Provision de ingresos por facturar correspondiente a mtereses del 10% anual sobre 
las cuentas por cobrar a las Fideicomisos Arupos de la Hacienda Uno, Altos de la 
Colina y Navarra Town House 3 (Ver Nota 16) 

GASTOS OPERATIVOS 

Un detalla de los gastos de administración gastos de proyectos, gastos financieros y otros 
gastos reportados en los estados Ínancieros es como sigue 

    

3441212019 31/12/2018 

Gastos de adaynistracion 
Depreciaciones 59 208 59,208 
Mantonimiento 33192 8,691 
Trámites legales 17,518 14 
Gastos vanos 15,503 12 449 
Contribuciones e mpuestos 13,434 6282 
Honoranos 10,604 96730 

Sueldos 5,201 4,321 
Seguros 1720 - 

Adecuaciones 1,185 23,790 
Beneficios sociales 1,089 1,668 
Suministros y metenales 1,010 212 
Condominto 355 - 
Multas e mtereses 113 

Subtotal 160,202 - 

Gastos de proyectos 
Construccion 6024 - 

Costos indirectos 1896 4,210 

Gaslos adrunustrativos — 1,417 18672 
Subtotal 9,337 22 882   

Gastos financieras 
Intereses 187,034. 212409 
Gastos bancarios — 717. 1,065 

Subtotal 187.751 213474 

Otros gastos 
Pérdida en venta de derechos fiduciarios (1) y 
subtotal 

151 642 - 

Total 508,932 448 822 
  

(1) AL31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a la perdida generada por la cesión 
de los derechos fiduciarios en el Fideicomiso GHL a Hoteles de la Sierra 
SiemaHolelas S A (Ver Nota 8) 
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15. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

Un resumen de los saldos con compañías relacionadas es como sigue 

Cuentas por cobrar relacionadas. 

Inmobiana Navarra inmonavarra S A. (1) 
Inmobihano Senior Suites Seniorcumbaya 8 A 
Promnmobllana S A 
Miguel Barra 
Fideicomiso Cerros de Cumbayá 
Otras 

Subtotal 

Otras cuentas por cobrar refacionadas 

Fideicomiso Arupos de la Hauenda Uno (2) 
Fideicomiso Altos de la Colma (2) 
Fideicomisos Navarra Town House 3 y 4 (2) 
Fideicomiso Lote B 
Fideicomiso Lote M 

Fideicomiso Lote ) 

Fideicomiso Altos Dos 
Fideicomiso Troje Norte 
Fideicomiso Celbos 

Fideicomiso Mercantil Hodevalles Il /p 
Subtotal 

Total 

Cuentas por pagar relacionadas 
Kathenne Wright (3) 
Miguel Barra (4) 
Inmoequnoceio S A (4) 
Viviensa SA (4) 
Iamobiliara Navarra Inmonavarra S A (4) 
Hospital de los Valles (4) 
Sensurtes (4) 
Emprocinema 
NTH3SA 
Espinosa Pachano 
Fideicomiso Morcantil Consultorio Hospital 

de los Valles 
Fideicomiso Troje Norte 
Codimca 
Otros 

Subtotal 

BU12/2019 
  

167 452 
124 163 
96 524 
61748 
40625 

Ta 
491241 

721744 
196,118 
79,363 
40 579 
11.051 
10 447 
6490 
4461 
2421 

1078,674 

  

1 569,915 

31/12/2019 

458 858 
407 575 
348 340 
154,182 
17,994 
15,311 
9,902 
6.053 
4.483 

18241 
1 441,509. 

  

31/12/2018 

83 979 
4752 

430,528 
61,748 

e 883 
- 18721 

609,811 

651725 
220613 
10.458 
35 439 
9,665 
9,061 

18 985 

16,544 
521,105 
493 595 

  

2103 206 

  

31/12/2018 

817,658 
39 947 
57 935 
8,177 

119.761 
12 911 
9902 
6 588 
4483 

109,395 

71861 

33 318 
30 000 
4,809 

1,327 045 
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17. 

1 

31/12/2019 31/12/2018 

Cuentas por pagar accionistas 
Prestamos de accionistas (5) y subtotal 1449, 8 1214733 

  

Total 2 891 027 2,541 778 
  

(1). Al 31 de diciembre de 2019, la compañía mantiene una diferencia de US$70 mil en 
las cuentas por cobrar a Ínmobilana Navarra Inmonavama SA la misma fue 
concillada por la administración y ajustada en el periodo del año 2020 

(2) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 corresponde a préstamos entregados a los 
Fidexcomsos para financiamiento de capital de trabajo, los cuales generan intereses 
a una tasa anual del 10% y se faciuran en funcion de los flujos de los Fideicomisos 

(3) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde al saldo por pagar a Katherme 
Wright por la compra del 100% de los darechos fiducianos del Fideicomiso Los 
Cetbos, representados por un terreno, por un valor de US$1 3 millones 

14) AL31 de diciembre de 2018 y 2018 coresponde a prestamos recibidos de compañias 
y partes relacionadas para financiamiento de capital de trabajo, no se han definido 
fechas de pago Mt intereses 

(8) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, comesponde a préstamos recibidos de los 
accionistas para financiamiento de capital de trabajo Los préstamos recibidos del 
accionista Walter Wnigth por US$1 1 millones generan mteresos a una tasa del 
11 23% anual 

Compensación del personal clave de la gerencia 

31112/2019 31/12/2018 

Beneficios a corto plazo y total 6360 5,989 
    

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE $F INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieras (abril 
24 de 2020) no se produjeron eventos que en opinion de fa Administración pudieran tener 

un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido 
aprobados par la Gerencia de la Compañía en abri 24. de 2020 y seran presentados a su 
Junta para aprobación En opinión de la Gerencia de la Compañía los estados financieros 
seran aprobados sin modificaciones




