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PROMOTORA EQUIRICENT, PROEQUINOCCIO B.A.
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PROMOTORA ECUINOCCIO, PROEQUINOGCIOS.A,

ESTATIO OF FLULIOE DE EFECTIVO

FOR g1 ARD TERMINADO EL 31 DE DUIEMBRE DEL 2019
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PROMOTORA EQGUINOCCIO, PROEQUINCCCID S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR EL ANO TERMINADO EL 3 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

Promotora Equinoceio, Proequinoccio S.A. en adelants “La Compariia”, es una compafiia
nacional establecida bajo las leyes ecuatorianas en la ciudad de Quito el 20 de julic de
1595, Can fecha 22 de abril de 2013, la Compafia efectud una reforma a sus estatutos
sociales, cambiando el objeto social de la emprasa.

Su ohjete socgial es |la gerencia, desarrollo, control, fiscalizacion v administracion de
construcciones civiles vy provectos urbanisticos. Desamollar fideicomisos por medio de
compafiias fiduciarias legaimente constituidas para estos propésitos y fos utilizard como
mecanismos de control en la gerencia, desarrollo, fiscalizacion y administracitén de
construcciones civiles y proyectes urbanisticos; ademas, la compra venta para si de
derechos, acciones y participacionss con recursos propios ¥ como un medio para el
cumplimiento de sus objelivos sociales; y complemeantariamente podrd dedicarse a la
carmpra, venta y negociacion en general sea de comercic interne, importacion y exportacian
de bhiznes, pares, piezas y equipns necesarce para las actividados descritas
antariormante.

Promotora Equinoccio, Proegquinoceio S.A. es la compafia constituyente beneficiaiia de
algunes fideicomisos. Sus iNgresos mas impoertantas se generan cuando se liguidan los
fidetcomisos ¥ recibe las utilidades. Por otra parte, la Compafia mantiene bienes
inmuables, los cuales arfenda para ubtener ingresos.

Durante el afio 2018, sus ingresos provieneh de |3 asesoria de proyectos y del alguilsr de
bienes inmuebles, principalments,

La Compafiia mantiene un capital de US5120.800, dividido en ciento veinte mil ochocientas
acciones ordinarias, nominativas e indivisibles de US51 cada una.

L& oficina de la Compariia esta ubicada en |a ciudad de Quito, en ta calle Lizarde Garcia y
Avenida 12 de Octubre, edificic Ao Aragon.

Yenta de propisdares de Inversidn

l.a Compafiia firmd una promesa de compraventa con la Universidad San Francisco de
Quito el 03 de febrero de 2020, por un valor de US$1.8 millonas, para vender el 92% de
las propisdades de inversidn que mantiene la Compafiia {consultorios, parqueadearos y
bodegas).

Fresencia del coronavirus en el paig y decreto de estats de excepcidn

Como es de conocimiento publico, el pais esta atravesandoe una calamidad publica ante |a
presencia del coronavirus, ante esta situacian &l Estade ecuatoriane a fin de asegurar un
cumpimiento de lag restricciones necesarias para avitar un contagio masivo del COVID-
19, decretd, a partir del 16 de marzs de 2020, declarar el estade de excepcion por
calamidad plblica en todo &l territorio nacional por un tiempo de G0 dias. Esta situacion
implica entra o principal:
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a}  Suspender el libre gjercicio del derecho a la kbertad de transito, de asociacién y de
reunion,

bl  Declaracion de teque de queda restringiende la libertad de transito y de mowilidad,
COn SUs exXcepciones:

¢} Suspension de la jornada presencial de trabajo, adoptando |z modalidad de
teletrabajo, con sUs excepciones:

d) Suspensién de términos y plazoes a los que hava lugar, en todo tipo de procesoes
judiciales, administrativos y de otra indole;

el Disponer las raguisiciones en cases de externa necesidad en el pais, entre ofros.

Adicionalmente, fodas estas acciones han sido emprendidas en mayor o menor madida por
los paises en tode el munde, lo que ha prevocado una crisis generalizads con un impacio
sin pracadanies en la economia mundizal.

A pesar de gue al momento no se puede evaluar con certeza los posibles impactos futuros
de esta situacion, |a Compafia se ha visto afectada de la siguiente manera:

a) Paralizacion delingreso de efectivo proveniente de la venta de bienes inmuebles debido
a la reduccion de las actividades por la cuarentena y las restricciones de transito y
circulacion en general. Las notarias no estan operanda; por lo cual, no se pusds firmar
Ia escritura de compraventa ni el clignte liguida of efectivo,

by Mantenimiento de las obligaciones bancarias por mas iempo al extender los plazos de
pago.

c) Mantenimiento de los costos y gastos con disminucion de las ventas, afectan los flujos
de efectivo.

d) Disminugién del crédito tributaric con el Servicio de Rentag Intemas al utilizarlo para
pagar las chligaciones tributarias.

La Administracién de la Compafia ha realizade las siguientes acciones qus permitiran
disminuir el impacto financiero,

a) Presentacion de estados financieros, informes de la administracién, comisario v
auditorla externa correspondientes al gjercicio econdmico 2019, acogiéndose a las
prarrogas otorgadas por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

bl Celebracion de las tuntas Generales de Accionistazs a través de cualyuier medio
telematico.

¢} Presentacion de anexos en los plazos establecidos, sin acogerse a la ampliacion de
plazos otorgada por &l Satvicio de Rentas Internas.

d} Cancelacién de obligaciones tibutarias con al Servicio de Rentas Intemas, utilizando
ios valores a favor de la Compafiia, con el fin de mantener el efeciive disponible.

g) Solicitud de refinanciamiante de os préstamos con el Banco del Pacifico v Banco de
Guayaquil, con el fin de mantaner el efective disponible,

La informacién conienida sn los estades financierns es responsabilidad de la
Administracion de la Comparia.
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2.

ADOPCION DE HORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1

Apiicacion de Normas Intarnacicnales de Informacion Financiera nuevas y
ravisadas que son mandatoristaenie efectivas an al ahio aciual

Durante el afio en curso, la Compafia ha aphicado lag siguientes huevas NIF o
modificaciones a las NIF emitidas por el Consejo de Mormas Infermnacionalss de
Cantabilidad (IASB), ¥ gue son mandatoriamenle efactivas a parlir del 1 de enero del
2018 o posteriormente.

MIF 168 Arrendamienios

La NIF 18 {emilida por ef |1ASE en anaro de 2016), establace requerimisnios nuevos
o modificados respecto a la contabilidad de arrendamientos.  Introduce cambios
significativos a la contabilidad del arrendatario, efiminando la distincion entre un
arrendamiento cperativo y financiern v requiriendo el recanocimiento de un activo por
derechos de uso y un pasive par arrendamiento en la fecha de comisnzo da todos los
arrendamientos, exceptuando aqualios que se considoren de corlo plazo o do aclivos
de bajo valor. En confraste a la contabilidad del arrendatario, fos requerimientos para
el arrendador parmmanacen significativamante sin cambios,

Los detalles para los nuevos requeriimientos se describen en la Nota 3.8.2.

{a) Impacto da la contabilidad como amandador

La MIIF 16 no contiens cambios sustanciales en la manera en la que un arrendador
contabiliza un arrendamiente. Baje MIF 18, un arrendador continda clasificande los
arrendamientos como arrendamientos financieres o arrendamientos operativos y la
cantabilizacion para estes dos tipes de arrendamientos se lleva de manera distinta.

Por otro lado, |3 NIIF 16 cambié ¥y amplid las revelaciones necesarias, en particular
aquelas referentes a como el arrendador administra los riesgos resultantes delinterés
rasidual en activos arrendados.

Bajo MIIF 16, un arrendador intermedic debe contabilizar el arrendamients principal y
el subarrendamienta como dos contratos separados, &l arrendadar intermedio debe
clasificar el subamendamientc como arrendamiente financiero o arrendamientc
operative en referencia al active por derechos de uso resultante de! arrendamiento
principal {y no en referencia al activo subyacente como era bajo la NIC 17).

) Impacto financiero inicial porfa adopelon de fa NI 16

La Compaifiia como arrendatario:
Ma presenta impacto como arrendatario ywa gue no realiza dicha actividad.

Lz Campafila cormno arrendadora:

La administracién de la Compafila ha evaluade gue la aplicacion de la NIIF 16 no ha
tenido un impacto significativo en la posicién financiera vy f o el desempefio financierc
de la Campafiia.

La adopcian de MIF 16 no generd impactos en los flujos de efectivo netos.
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2.2

impacio de la apficacion de oiras rmpdificaciones a las Normas e
interpretaciones a las MIIF que son efgctivas por fos perfodos que comiencen
en o después defl 1 de epero de 20719

En el afic en cursn, |a Compafila ha adoptado ung sene de modificaciones a las
Mormas e Interpretaciones a las NIIF emitidas por 2l |1ASB. Su adepcitn no ha tenido
ningun impacta malarial en las revelaciones o en ios valores informados en estos

esfados financieros,

Modificacicnas a 1AS
28 Parlicipacionss
de Large Flazo en
Aszociadas ¥
Negocios Conjurtos

Mejaras anuales a
laz IFRS Cicla 2015-
2017

La Entidad adopta las modificaciones & la IAS 28 por primera vez en
el perindo actual, La modificacion clarifica que la IFRS &, incluyenda
sus requisitos por deteriarg, aplica a otros instrumentos financieras
&n una asociada o negocio conjunto al cual na &2 aplicable &f métedo
de participacion.

Esto incluyse participacianes a largo plazo que, en sustancia, forman
parie de las inversiones netas en una asociada o negadio conjunteo.
Lz Entidad! aplica IFRS 9 a dichss paticipaciones de |arge plazo a
las que previamentz aplicaba la 1AS 28, Al aplicar la IFRS 2, la
Entidad no toma en cuenta ninguna de los ajustes del imparte en
libros de las paricipaciones a lango plazo requeridas por la |AS 28
{por gjemplo, ajustes al imperte en libros de participaciones a larga
plazo surgidas dé kb asignacion de pérdidas de la entidad participada
o la evaluacion de deterioro canforme a |AS 28).

La Compafila ha adoptado las modificacionss incluidas en las
Maforas Amuales @ las Mormras IFRS dal Cicla 2075-2017 par primera
vez en el pericde a&ctual. las Mejoras anuales  incluyen
maodificationes en custro normas,

Modificacionas a la 1AS 12 Impliesto a las ganancias
[AS 12 fmpuasto a fas panancias

Las maodificaciones sclaran que se deben recohocer  las
consecuencias dal impueslo & las ganancias sobre dividendas en &l
eslado de resultados, &n otres resullados integrales o en capital
canforme originalmente se reconociercn las tansacciones gue
generaron  las  ganancias distribuibles. Este  aplica
independiantements da & aplican distintas tasas impositivas a las
ganancias distribuidas v no distrkuidas.

IAS 23 Coslos por préstamaos

Las modiicacionss aclaran que, si cualguier prestamo sspecifico s
mantiene pendiente despues de que el activo relacionado esta listo
para su uso previsto o venta, el préstamo &5 parte de los fondos
tomados en préstame al calcular |a tasa de capitalizacion de |os
préstamos generalss.
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23

CIMILF 23 CIMIF 23 estshlece como detarminar la posicidn fiscal contable
incetichirahbie en el cuando hay incerfidurnbre respecto a los tratamiontos scbra
tratamiento de impusstos a las ganancias, La interpretacion requisre:
impuestos @ 1as | daterminar si las posiciones fiscales inciertas son svaluadas por
ganancias 0 £OMa grupo; ¥
- ovaluar si ez probable gque la autoridad fiscal acepte un
tratamiento fiscal incierto utilizado, o propuesto a ulilizarse, por
una enlidad en sus declaraciones de impuestos a las ganancias:
o En caso sfimativo, se debe detzrminar & posicidn fiscal
conlable de manera consistente con el tratamiento fiscal
utilizado an las declaraciones de impuessts sobre 18 renta.
¢t En caso negative, debe reflejarse el sfecto de Ia
imeertidumbre en la determinacién de la posicion fiscal
contable utilizando el monto mas probable e e metoda dal
valor esperado.

MNormas nuevas y rovisadas emilidas, poarc adn no efectivas - A la fecha de
aprobacion de los estados financieros, {a Compaiiia no ha aplicado las siguientes
MNormas Internacionales de Infermacion Fnanciera (NIIF) nuevas y revisadas que han
sido emitidas, pero aln no son efectivas

Efecliva a partir de
periodos gue inicisn

MIE Titule en o despuss de
Wenta o apertacion de bianes

Medificaciones & la MIF 10 entre un Inversionista y su Facha a sar

y MIC 28 Asociada o Negooia Conjunto deternminada

Modificaciones ala NIC 1 y MIC & Definician de materialidad Enero 1, 2020

Marco Conceptual darco Conceptual de las Mamas NIF Enera 1, 2020

Se permite fa aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

POLITICAS CONTABLES SIGMNIFICATIVAS

3.1

1.2

3.3

Deciaracitn de cumplimismto - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Mormas internacicnales de Infermacidn Financiera (NiIF)
emitidas por el Consejo de Normas Infernacionales de Contabilidad (fASE).

Meneda funcional vy de presenfacién - La moneda funcional de la Compafla es el
Dalar de los Estados Unidos de América (U.S. délar}, el cual es la moneda de
circulacion en el Ecuadar.

Bases de preparacion - Los estados financierss han side preparados sobre las
bases del costo histarico, tal como s2 explica en las politicas contables incluidas mas
abajo. El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio gue se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantas e un mereado en |a fecha de valoracién,
independientements de si ese precio es directaments observable o estimado
utilizando otra téonica de valoracian. Al estimar el valer razonable de un active o un
pasivo, la Compafila tiene en cuenta |las caracteristicas dzl activo o pasivo due losg
participantes del mercado tomarian en cuenta at fijar &i precio del active o pasivo a
Iz fecha de madician.
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3.4

3.5

3.6

El valor razonable 5 efectos de medicidn yv/o da revelacion en los estados financieros,
se determina sobre una base de este tipa, a excepcidn de las mediciones que tienen
algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como
el valor neto de realizacion de la NIC 2 ¢ el valor an uso de |3 NIC 36

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, |as mediciones efectuadas a
valor razenable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en &l grado de importancia
de log insumes para la medicidén del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacion:

Mivel 1. 3on precios colizados {sin ajustar) en mercados activos para actives ©
pasivos idenficos que |3 entidad puede acceder a 1a fecha de medicién,

Mivel 2! insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el active o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Mivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adeptadas en I3
preparacién de estos estados financieres.

Efactivo y bancos - Incluye aquellos activos financieras liguidos, depbsitos o
inversiones financieras liquidas, gue s& pueden transformar répidamente en efectivo
en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancatios.

Los sobregiros bancarios son presentados como pagivos corrientes en el estado de
situacion fingneiora.

Fropiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente &l costs, incluyendo los costos de I
transaccidn. Luego del reconocimiento inicial, 135 propiedades de inversidn son
medidas a su valor razonable.

Las propiedades de |z Compafiia mantenidas bajo gontratos de arrendamignto
pperativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan somo propiedades de invarsidn
¥ 52 miden de acuerdo con el modslo de valor razonable. 1as ganancias o perdidas
gue surgen de los cambios en el valor razonable de fa propiedad de inversion se
incluyen en los resultados del perledo en el que se originan.

Una propiedad de invarsidn se da de haja al momento de su disposicién o cuando la
propiedad de inversion es refirada pemanantemente de uso vy no se espera recihir
beneficios econtmicoes futuros de esa baja. Cualguisr ganancia o pérdida que surja
de la baja de |a propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por verla
netos ¥ el importe en lintos del activo) se incluye en los resuitados del perfodo en el
cual se dio de baja la propiedad.

Impuestos - El gasto por impussto a la renta representa la suma del impuests a la
refta par pagar camiernte ¥ o impuests diferideo.
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3.7

3.6.7

3.5.2

3.8.3

Impuesto corriente - Se basa en ia ulilidad gravable {(ibutaria) registrada
durante el afio, La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponitiles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafila por concepto del impuesto
cordente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas a! final de cada
periodo,

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias famporarias
determinadas entre el valar en libros de los activos y pasivos incluidos en los
astados financieros vy sUs bases fiscales.

Un pasivo por impuesto diferide se reconoce generalmente para todas las
diferenciag tempaorarias imponibles. UIn activo por mpuestn diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en 1a medida en
que resulte prohable que la Compaila dispongs de utfidades gravables
futuras contra a5 que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles. Estos actives y pasivos no se reconccen si las dilerencias
temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinta al de |z combinacitn de
negocios) de olres actives y pasivos en una operacion gue no afecta la utilidad
gravable (tributaria) ni la contable. Ademas, [os pasivos por impuesto diterido
no s& reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiente inivial de
la plusvalia.

El importe en iibros de un activo por impuesios diferidos debe somelarse a
revisidn al final de cada pericdo sobre gl que se informe y se debe reducir, en
la medida que estime probable gque no dispondra de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para pemitir que Se recupere la
totalidad o una parte dal activo.

Los activos y pasivos por impuastos diferidos se miden empleando las {asas
fiscales que g2 aspera sean de aplicacion en 2 periodo en el gue 2| active e
redlice 0 €l pasivo se cancele, basandose en las tasas {y leyes fiscalas) gue
hayan sido aprohadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se
informa.

La Compafifa compensa aclives por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, v solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiszal, los impores reconocidos en
asas partidas y la Compafia tiene la intencion de liguidar sus activos y pasivos
como netis.

fmpuestos corvientes y diferidos - Sa reconocen come ingreso o gasto, ¥
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de
una transaccion o suceso que se reconcce fuera del resultado ya sea en otro
resultado integral o directarnente en el patrimonio, an cuyo caso el impuasto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacién de negocios.

Provisiorias - Se reconcecen cuando |g Compariia tiene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultade de up suceso pasado, es probable gue la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos gue incorporen  beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién fiable del
imperte de la ohligacion.
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El importe reconcecido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, tenientdo en
cuanta log riesgos vy 1as ingeridurmbres comespondientes. Cuande g2 mide una
provisidn ysando el flujo de efective estimado para cancelar {a obligacién presants,
gU impors an libros representa el valor actual de dicho flujo de efective {cuando el
efecto del valor def dinero an el tiempo es material,

Cuando se espera la recuperacion de algungs o todes log bheneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconace una cuenta por cobrar como un
activo si es vitualmeants seguro gue se recibirg el desembolso v el monto de la cuenta
por calirar pucds ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - La Compafiia reconoce los ingresos de las
siguientes fuentes principales gue constituyen ohligaciones de dasempefio:

381 Vepia de biepes - Los principales ingresos en venta de bienes de la
compafia provienen de la venta de inmuebles de propiedades de mversion
yio de activas disponibles para 1a wenta, E[ ingreso se reconoce con ia
facturacion y la firma de Ias escrituras de compra ¥ vanta, momento én €| cual
s& transfiere al contral del inmueble.

3.8.2 Prestacion de setvicios - Se reconocen por referencia al esfado de
terminacién del contrato.  Los honorarios de asesoria de proyectos se
reconocen pos referencia a la proporeidn del costo total del servicio prestado
para el producto vendido.

3.8.3 Arrendamientos -

La Compafila como arrendador - Los arrendamigntos en los que la
Compafiia funge como arrendador son clasificados como arrendamientos
financierns o arrentdamisnios operativos. Cuanda 10s plares del condrealo
tramsfieren sustancialmente todos los riesgos y bensficios de la propiadad al
arrendatario, el contrato se clasifica comao un arandamientg financiero, Todos
los demas contratos se clasifican como contratos operativos.

Cuando la Compafia es un arrendador intermadio, contabiliza el
artandamiznte  principal ¥ el subamendamiento como dos  contratos
saparados. El subarrendamianto se clasifica como arrendamienio financiers
o arendamients operative en referencia al active por derechos de uso
originado del amendamiento pringipal,

Elingreso por rantas proveniente de arrendamientos aperativos 8e reconoce
hajo linea recta a través del plazo del arrendamiento relevante. Los costos
imiciales directos incurridos en la negociacion y arregle del arrendamianto
operativo son agregados al valor en libros del active amendado ¥ san
reconocidos bajo linsa recta a través del plazo del arrendamiento.

Los montes pendientas de arrendamiantos financieros son reconocidas como
arrendamientes pot cobrar por &l monto de la inversion nefa en los
artendamientos. Los ingresos por arrendamientos {inancieros se asignan a
los perindos contables de manera que refigje una tasa de retomno panidica
gonstante gohre |a inversion neta insaoluta respecto de los arrendamigntos.
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310

391

Cuando un contrato incluye compenentes de arrendamiento y de ho
arrendamientn, 1a Compafila aplica |a NIIF 15 para asignar la contraprestacion
corraspondiente a cada componente bajo el contrato.

Actualmente, la Compafiia mantione bienes inmuebles (consultorios v
pargueadearns), l0s cuales arrienda para obtensr ingresos mensualmanta. 5o
mincipal arrendalario as la Universidad San Francisco de Quito,

Gastos - Se registran al costo historico, Los gastos se reconoden a medida que 5on
incurrides, indspendientemenle de [a fecha en que se haya realizado el pago, ¥ 56
registran en el periodo mas cercanc en &l gue se conacer.

Compensacidon oe saldos y transaceionas - Como noma general en los estados
financieros no s compensan los activos v pasivos, tampoco [os ingresos y gastos,
salve aguellos casos en los que la compensacidn sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflgjo de 1a asencia de Ja transaccidn.

Instrunentos fnancieros - Los actives v pasivos finanhcieros se reconocen cuando
una entidad de la Compafia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales
del instrumento.

Los activos v pasivoe financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos
de transaccidon que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisidn de aclivos
y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonabile con cambio en 105 resultados) s& agregan o deducen del valor razonable
delos activos o pasivos financieros, de ser apropiade, al momento dat reconncimiento
imicial, Los costos de transaceidn directamente atribuibles a 1a adguisicion de activos
o pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados
{FVR) se reconocen de inmediato en el resultado del perfodo.

312 Activos financisros - Todas las compras o ventas regulares de activos financierns

s0n reconocidas y dadas de baja a fa fecha de la transaceion. Las compras o ventas
reguiares de activos financieros son todas aguellas compras o ventas de activos
financieros que reguieran la entraga de activos dentro del marco de tiempo
estabecido por una reguifacién o acuerdo en &l mercado,

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posterionmente valorados,
en su iptalidad, al costo armorizado o al valor razonable, dependiende de la
clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de los actives financieros

|os insfrumentos de deuda que cumnplan lag siguientas condiciones se miden
posteriormente al costo amortizade:

= Loz activos financieres que se mantiena denfro de un modelo de negosic Guyo
objetivo es mantenaer los activos financieros con &l fin de recolectar flujos de caja
contractuales; y

»  los términos cantraciuales del activo financiero dan lugar, en fechas espacificadas,

a flujos de efectivo que son dnicamenis pagos da capital & intereses gobre el importe
del capital pendiente.
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Los instrumentos de deuda gue cumplan lag siguientes condicionas son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en otro resultado integral (FYORIY:

= lLos activos financieros qua se mantienen dentro de un modelo de nagocio cuyo
objetive se logra al obtenar flujos de efective contractuales v por la venta de los
aclivos financieros, y

* Los terminos contractuales del activo financiern dan lugar en las fachas
especificadas, a flujos de efectiva que son Unicamente pagos del pringipal e interases
sohre et importe del principat pendients,

FPor defecto, iodos los demas activos financieros se miden posteriormente 2 su valor
razonable con cambios en resultados (FVR). A pesar de lo antetior, la Compafia
podra tomar la siguients eleccion / designacion irrevocable en el momento dal
reconocimiento inicial de un activo financiero:

* La Compafiia puede aptar imevocablements a presentar camhbios posteriores en
el valor razonable de una inversidn de patrimonio en otro resultado integral si se
cumplen ciertas criterios, y

= La Compafiia pusde designar irrevocablemente una inversion de deuda gue
cumple los criterios de costo amortizado o FVORI para medirlo a FYR si at haceatlo
elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

El costo amortizade v metodo de interés efectivo

El método de interes efectivo es un métade para calcular el costo amortizado de un
instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en
cusstion,

Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con delerioro (es
decir, activos que tienen deteriore de crédito en el reconocimisnts inicial), la tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros
{incluyendo todos los hanorarios y valores pagades o rocibidos qua forman una parle
infegral de la tasa de interés efectiva, log costos de transaccidn y otras primas ©
descuentos), excluyends las pérdidas de crédito esperadas, @ través de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiade, un periodo mas corlo,
con gl valor bruto en libros del instrumento de deuda an &l reconocimiento inicial.
Fara los aclivos financieros comprados o criginados con deteriorn, se calcula una
tasa de interes efectiva ajustada, descontande o5 flujos de efective fufuros
estimadosg, incluidas las pérdidas de credito esperadas.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo
financiaro en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la
amortizacion acumulada, usando el método de interés efectivo de cualguier
diferencia entre el impoerte inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por
incebrabilidad, El valor bruto en libros de un activo financiero €5 el costo amortizado
de un activo financiere antes de ajustar cuaiquier pérdida por incobrabilidad.
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Les ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efeclivo para
insfrumenios de deuda valorades a su vosto amaortizado y at FWYORL Para los aclivos
financieros que nNo sean comprados U originados con deterioro, l0s ingreses por
intereses se calculan aplicando la taga da intarés efectiva nara 2l yalor bruto 2nlibeos
de un activa financiero, a excepcitn de los activos financieros que posteriormente se
han deteriorado. Para los activos financieros gus, postariorments, se han
deteriorado, los inQresos por interases se reconecen aplicando |a tasa de interés
efectiva al cosio amertizado del activo financierp, Si, en periodos posterioras, el
riesgo de crédito sobre el instrumento financiero deteriorado mejora de tal forma que
al active ya no se encuentre deteriorade, se reconnce ingresos por intercses
mediante la aplicacion del tipo dz interés efectivo al importe en libros bruto del activa
financiero.

Para los activos financieros comprados u originades con deterioro, la Compaiiia
reconoce |os ingresos por intereses, aplicando la tasa de inferés efectiva ajustada al
voste amartizado del activo financiero de su reconocimiento inicial. El caleule no
vuelve a la base bruta, incluso si el riesgo de crédito del active financiere mejors
postericrmente de modo que el activo financiero ya no &5 52 encusntre deteriorado.

Los Intereses s& reconocen en resultados del afo y se incluyen en la linea de
"Ingresos financiercs - Ciros ingresos”,

Aotivos financieros a FVR

Los activos financieros que ne cumplen log criterios para ser medides al costo
amartizade o FWYORI se miden a valor razonable con cambios en resultades "FYR™.
Especificaments.

r  |as inversiones en instrumentos da patrinionio se clasifican como a FVR, a menos
gue la Compafita designe una inversién que no se mantieng para negociacicn, ni es
una contraprestacidn contingente gue surge de una combinacion de negocios, para
sar medida a FYORI en el raconocimients inicial.

= Los instrumentos de deuda que no cumplen con kos criterios de costo amaortizado
o los criterias de FYORD sa clagifican como FYR, Adambs los ingtiumentas de deuda
que cumplan cualguiera de los criterios de costo amarlizado o los criterios FVOR
pueden ser designados como a FYR en el reconocimisnto inicial si tal designacion
elimina ¢ reduce una inconsistencia en la medicidon o reconocimiento {denominadn
‘asimetria contable”}, que surgiria de la medicidn de activos o pasivos o en el
recaonccimianto de las ganancias ¥ perdidas sobre bases diferentes. La Compaiiia no
ha designade ningdn instrumento de deuda como a FYR.

Los activas financieros a FVYR se miden a su valor razonable al final de cada ejercicio,
con las ganancias o perdidas de valor razonable reconocidas en resultados en la
medida en que no 30n parte de una relacién de cobertura designada, La ganancia o
perdida neta reconocida en resuliados incluye dividendos o inlereses gensrados por
&l active financiaro y es incluide en |z linea de "otras ganancias y pérdidas™.
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Deteriorg de activos financieros

LLa Compafiia reconoce una provisién para perdidas de crédito esperadas sobre las
inversiones en inslrumentos de deudsa que sa midon al costo amortizade, cuantas por
cobrar comerciales, arrendamiantoz por cobrar y activos de contrates, asi comoe
contratos de garantia finangiera. El importe de |las pérdidas de crédito esperadas se
actualiza en cada fecha de presentacisn para reflejar cambios en al riesgo de crediio
desde el reconpcimisnto inicial del respectivo instrumenio inanciero.

La Compafiia resonoce siempre la perdida de erédito esperada por toda la vida de
las cuentas comerciales a cobrar, actives de contratos y arrendamientos por cobrar,
L.as pardidas de crédito esperadas sen estimadas utilizando una matriz de provision
basada en la experiencia de pérdidas histéricas de la Compafila, gjustada por
factores que son especifices de los deudores, condigionas econdmicas generales, y
la evaluacion de condiciones actuales y proveccion de condiciones futuras a la facha
de reporte, incluyando el valor del dinero en al tiempo, cuando sea apropiado.

Para todos los demas instrurmentas financieros, la Compafiia reconoce la pérdida
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido un aumento
significative 2n el riesgo de crédito desde su reconacimiento inicial. Sin embarge, si
cl resgo de oréditc sobre e instruments financiere no ha aumentads
significativamente dasde su reconocimianto inicial, la Compafiia mide la pérdida por
deterioro para ese instrumento financiero par un impore igual a la pérdida esperada
en los préximos 12 meses.

La perdida esperada durante la vida del instrumento representa las perdidas que
podrian surdir de todos los posibles eventos de incumplimiente sobre la vida
gsperada del instrumente financiern. En contraste, la pérdida crediticia esperada a
12 meses representa la porcidn de pérdidas de crédito durante toda la vida del
instrumenio gque podrian surgir de eventos de incumplimiento gue son posibles dentra
de 12 meses posteriores a la fecha de presentacivn de los estados financieros.

Definicién de incumplimiento

La Compafila considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento para
fines de administracian de riesgo de crédito interno, ya que la experienaia historica
indica que los activos financieros que cumplen can cualguizra de los siguisntes
criterios generalmente no son recuperables:

« Cuando hay un incumplimiento da los covenants (acuerdos financiaros) por parte
del deudor;

= Informacidn desarrellada internamenta u obtenidas de fuentes externas indica que
&5 poce probable que el deudor pague a sus acreedores, incluide fa Compafifa, en
su tofalidad {2in tensr en cuanta ningln tipo de garantia en poder de la Compafiia).

Independientemente del andlizis anfenor, a Compafifa considera que se ha
producido un incumplimiento cuande un active financiero tiene mas de 90 dias de
mora, & menos gue la Compafia tenga informacion rezonable ¥ soportable para
demostrar gue un criterio predeterminado mas amplio g2 mas apropiado.
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Activos financieros con deterioro crediticio

Lin activo financiero tiene detericro credificio cuande s& han producide uno o mas
evanios que fienan un impacty perjudicial 2 los flujes de sfective fubroz estimatios
do ese active financiero. La evidencia de gque un active financiero fisne deteriorn
crediticio incluye datos observables sobre |os siguientas eventos:

{a}dificultades financieras significativas del emisor o de! prestatario,

{(brun incumplimiente de eontraip, 12l como un evento de incumplimienio o
vensimianto

{cilos prestamistas del prestatario, por razones contractuales O economicas
relacichadas con dificultades financieras del prestatario han realizado concesiones
due de ¢tro modo no hubieran considerado;

{dicada vez a5 mas probable gue el prestatario entre @n quiehra o reorganizacian
financiera; o

{e}a desaparicion de un mer¢ado activo para el activo financiers debido a dificultades
financieras.

Polltica de castigos

La Compafia castiga un active financiero cuando hay infarmagién gue indica que e
deudor se encuentra en una dificuttad financigra grave y no existe una perspecliva
rzalista de recuperacion, por gemplo, cuando €l deudor ha caido en causal de
liquidacion o ha entrado en un preceso de quiebra, o en el caso de cuentas por cobrar
comerclales, cuando los saldos Hensh mas de dos aflos vencidos, 1o que ocurra
antes. Los activos financieras dados de baja ain puedean estar sujetos a actividades
de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacién de la Compafila,
teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado. Cualguier
recuperacion reglizada se reconoce en resy ltados.

Medicion v reconocimiento de |as pérdidas de crédits esheradas

La medicion de las pérdidas de crédito esperadas s una furicién de la probabilidad
da incumplimiento {es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento; ¥
ia expasicion al incumplimiento. La evaluacion de 'a probabilidad de incumplimiento
¥ la perdida dado el incumplimients s& basa en datos histdricos gjustados por
informacion prospectiva como se desoribié anterionments,

En cuanto a la exposicidn al incumplimiento, para los activos financieros, esto esta
representado por e valor en libros bruto de los activos en |a fecha de reporte; para
los contratas de garantia finaneiera, la expoesicion incliye sl monto establecido en Ja
fecha de reporte, junto con cualguiar monto adictonal de incumplimiento gque se
gspera obtener en el futuro, determinade en funcidén de la tendenciz historica, la
comprension de la Compafia de las necesidades financieras especificas de os
deudores, y otra informagidn relevante a futuro.

Fara los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como |a
diferencia entre todes los flujos da efectivo contractuales que se adeudan a la
Compafia de conformidad con el contrato y tades los flujos de caja que la Compaiiia
espera recibir, descontados al tipo de interés efectivo original. Para un contrato de
amrendamiento por cobrar, los flujos de efective utilizados para determinar las
pérdidas de crédito esperadas san consislentes con [os flujos de efectivo utifizados
en la medicién del contrato fe arrendamignto por cobrar de acuerdo con la NIC 17
Arrendamientos,
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Fara un contrato de garantia financiera, como la Compafila estd obligado a hacer
pagos salo en caso de impage por parte del deudor de acuerde con los tarminos del
instrumente que esta garantizado, la pardida esperada san los pagos qus se esparan
reembolsar al tenedar par una pérdida crediticia gue se incurre menos los importas
que la Compafla espera recibir del tenedor, & deudor o cualguier otra parte,

Si la Compafiia ha medido fa provisidn para pérdidas para un instrumento financiero
an un impeorte igual a la perdida crediticia esperada para toda la vida del instrumeanto
an un periodo anterior de reponte, pere detemina en la fecha de presentacién actual
gue y¥a no se cumplen las condicionss para perdida crediticia esperada para foda la
vida del activo, la Compafila mide la provisidn para pérdidas a un imports igual a la
pérdida crediticia esperada a 12 meses a la fecha de reporte actual, excepto por los
activos para los cuales se utiliza el enfoque simplificads.

La Compafila reconoce una gananciz o pérdida por deteriore en resultades del afio
de todos los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor an
libros a través de una cuenta de provisicn para cuenta incobrables.

Baja en cuenla de los activos financieros - La Compafila dard de baja en cuenias
un astive financiero unicameante cuando expiren los derechoes contractuales sobre los
flujos de afective del activo finandiero, o cuando fransfiere de manera sustancial los
riesgos y vaniajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la
Compafia no transfiers ni retiens substancialmente todos las tiesgos y ventajas
inherentes a |a propiedad y continda reteniendo el control del active transferido, 1a
Compafila reconocers su padicipacion en el active y cualguier obligacién asociada
por los importes que podrla tener que pagar. Si la Compafiia retiene sustancialmentea
todos los resgos v ventajas inherentes a la prapiedad de un activo financiero
transferido, la Compafiia continuard reconociendo el active financiere ¥ tambign
reconocera un prestamo garantizado por les recursos recibidos,

Al darge de baja un aclivo financiero medido al costo amorizado, la diferencia entre
el valor en libros det activo y la suma de la contraprestacidn recibida v por cobrar se
recongce en resultados del afio.

Fasivos financieros e instrumaernitos da patiimenio emitides por la Compaliia -

Clasificacion como deuda ¢ patrimonio - Los instrumenlos de deuda y patrimanio
son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractuat v las definiciones de pasivo financiers &
instrumenta de patrimanio.

Pasivos finahcieros - Todos los pasivos financierss e miden posteriormente al
costo amarlizade utilizando &l método de interés efective o a FVR.

Sinembarge, los pasivos financisres que surgen cuando la transfarencia de un activo
financiers no califica para la baja o cuando se aplica el enfogue de participacian
continua, y los contrates de garantia financiera emitides por la Compafia, se miden
de acuerdo con las politicas contables especificas que se detallan a continuacion.

Pasives Nnancieros al valor razonable con cambios en resulftados - Un pasivo
financiere se clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando as un
pasivo financiero que se mantiene para negociat, as designado al valer razonable
Gan cambios en el resultade ¢ 23 una contraprestacion contingents que surge de una
combinacion de negocios.
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Pasivos financieros medidas postaciarmente al costo amortizads - Los pasivos
financierog gue no son contraprestacidn contingente de un adguirents en una
combinacidén de negocios, mantenidos para negociar, o designados como FYR. se
miden posteriormente al costo amortizado wilizando &f metodo de interés efectivo. E
métedo de mierés efecive es un método para ealcular gl coste amoertizadg de un
rasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es |2 tasa gue descuania evactamante las pegos fuuros
en efeclive estimados (incluidas todas las comisiones y los purdos pagados o
recibidos que forman parie integral de 1 {asa de interés efectiva. los costos de
tranzaccion y otras primas o descuentos) a lo large de la vida esperada del pasivo
financiers, ¢ {Cuando 383 apropiato) un perlode mas corto, al costo amertizado de un
pasivo financiera.

Baja en cuentas de un pasivo finznciero - La Compatia da de baja loa hasivos
financieros cuando, v solo cuando, las abligaciones de la Compafila se descargan,
cancelan o han expirade. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero
dado de baja v Ia contraprestacién pagada v pagadera se recenoce 2n resultados.

JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

En la aplicacion de las politicas contables de la Comparnila, que se describen en la nota 3,
la Administracion sstd obligada g efectuar juicins {gue no sean los gue involucran
estimaciones} gue tengan un impacto significative en los Monios TEGONDCIN0E pata hacer
estimaciones y suposicionas sobre los valores en libros de los aclivos ¥ pasivos que No soh
faciimente determinables. Las estimaciones ¥ supuestos aseciados g€ basan en g
experisncia historica vy ofros factares gue se consideran refevantes. Los resultados reales
pueder diferir de estas astimaciones,

Las estimaciones y [os supuesios subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones
a |las estimaciones contables son reconocidas eh el periods on gue se reyize fa estimation,
si la revizifin afacta solo 2 ese periodo, © &n el perlodo da la revision v los periodos futuros
5i la revision afecta & los perfodos actuales y fuluros.

4.3 Juicios criticos en fa aplicacion de lag politicas contables de la Compahis

Los siguientes son los juicios orlticos diferentes de las estimacionss (las cuales son
presentadas de forma separada abajo), que 1z Adminisiracidn ha efectusdo en &l
proceso de aplicacian de las politicas contables de la Compadla y que tienen un
impacta significativo an los montas reconocidos en ios estados financierss,

Juicios aplficados en {a deferminacién el cumplimiente de las obiigacionas de
desampang

Fara 2f reconocimiente de los ingresos establecides en la NIF 15, la Administracidn
consliderd 51 1a Coimpafila habla fransferide el control de los bienes y servicios al
cliente. la Administracion esta satisfecha que el control se¢ ha transferido v gue el
reconocimiento de los ingresas en el afio en curse s apropiado.

Evalfvacion del modsalo de negocie - La clasificacion y medicidn de los activos

financieros depende de fos resultados de la prusba de SPPI y del modaelo de nagocio
{ver las sacciones de activos financieras de la nota 2).
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4.2

La Compafiia determina &l modelo de negocio a un nivel gue refleja como los grupos
de activos financieros se gestionan juntos para lograr un objetive de negocio ab
particular. Esta evaluacidn incluye el juicip que refleja toda la evidencia ralevants,
incluyendo como se evalla el desempefio de los activos ¥y como se ride e
desempefio, 105 riesgos que afeclan el desempefio de los actives y como estos son
administrados ¥ como se compensan |08 gestores de los actives. La Compafiia
monilorea los activos financieros medidos al costo amortizado gue se dan de baja
antes da su vencimiento para entender 1a razon de su disposicion y si las razones son
cohsistentes con gl objetive del negocio para el cual log aotives fuercn mantenidos,
El monitoreo es parte de la evaluacion continua de la Compafia de si el modelo di
negocio para @l cual los activos financieros remanentes continGa siendo apropiado v
si no @s apropiado, 21 ha habide wn cambio en el medelo de negocio; v, por lo tanto,
un cambio prospective en |1a clasificacion de esos activos.

Ningon cambio fue requerido durante fos periodos oe reparte.

Aumanto significativo del riasgo de crédite - Como se explica en la nota 2, 1g
perdida de crédito esperada se mide como una provision igual a la perdida de credito
esperada de 12 meses para los activos de 1z stapa 1 o a o largo de su vida para
activos de la €ldpa 2 o 3. Un active s4 mueve a la atapa 2 cuande suU fesgo crediticio
ha aumentado significativamente desde el reconocimients inicial. La NIIF 2 no defing
gué constituye un aumento significativo en el riesgo de crédito. Al evaluar si sl riesgo
crediticio de un active ha aumentado significativaments, la Compafia toma en cuenta
informacion cualitativa y cuantitativa prospectiva razenable y sopottable,

Firentes clave para las estimaciones

Lag suposicionss clave sabre gl future y olras fusntes clave de inceridumbre para lag
estimaciones en gl periode que se infurma que pusde tensr un rigsgo importante de
causar un ajuste material 2 los saldos en libros de (0s activos v pasives dentro dal
proximo ejercicio, ge discuten a continuacidn:

Frugbas de deterioro - La administracion realiza presupuestos gue comprenden
proyecciones de ingrasos, gastos de personal.y gastos generales basados en lag
condiciones de mercado actuales vy anticipadas. Si bien la Sompafiia es capaz de
administrar la mayoria de los costos relacionados al reconocimients de jas principales
fuentes de ingresos, as proyecciones de ingresos son infrinsecamente inciertas
dehido a la naturaleza a cono plazo del negocio ¥ las condiciones inestables del
mercado.

Frovisiones de impuestos - La actual provision de impuestos se alaciona con fa
evaluacitn de la administracion del valor de impuestos a pagar sohre posiciones
fiscales abizras en las cuales Ins pasivos estan pendienies de ser acordado con |a
Autoridad Tributaria.

Cafeuwlo vle fa provision pare coemias incobrables - Cuando se mide g pérdida de
crédifo esperadsz PCE la Compafiia utiliza informacion prospectiva razonable y
sopartable, |a cual esta basada en supuastne para el movimiento future de diferentes
indicadores ecandmicos v ooimo esios se afectaran entra af,

La pérdida dada sl incumplimierto es una estimacién de la pérdida que surge dado el
incurmplimiento. Sa hasa en la diferencia aentre log flujos de efective contractual
adaudado y aguellos gque et Yeudor espera recibir, teniindo en cuarta los flujos de
efective provenientes de garantias y mejoras integrales del crédito,
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La probabilidad de incumplimiento constituye una variable clave en la medicidn de
PCE. La probabilidad de incumplimienio es una estimacion de la probahilidad de
incunmpimisnto £n un horizonts temporal dado., cuyo calculo incluye datos histdricos,
supnsiciones vy expectativas de condicionas Tuturas.

Tasa da descuento iilizads parg deieeminar gl valor en libros da Ja obligacion
por benaficios definidas de la Compadiia - Las obligaciones por prestacionss de
heneficios definidos de la Compafia se descuentan a una tasa establecida utitizande
comao referencia los rendimientos del mercade, af cierre del afio, comespondiente a
honos empresariales de alta calidad en 1a moneda en la que se pagaran los
henaficios. S5e requiers un juicic significativo al establecer los crilerios para bonos a
ser incluidos en la poblacion de la que se deriva la curva de rendimiento. Los ariterios
mas impartantes considerados para la seleccidn de los bones hcluyen el tamafho de
la emisidn de los honos corperativos, calficacion de los bonos y |a identificactdn de
los valores atipicos gue so axcluyen.

Esta presuncion es considerada una fuente de incertidumbre en la estimacisn debido
a que pegueiics cambios podrian significar un efecte importante en los estados
financigros.

imptiasto a la renta diferido - La Compafia ha realizado fa estimacion de sus
impusstos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros v
la base tributaria de los activos ¥ pasives se ravertirdn en &l fulura.

EFECTIVG ¥ BANCGS

El efectivo ¥ bancos coma se muesira en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado
con |as partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la siguienta maners;

311242019 JMZf2018
Caja Chica 340 283
Banco Pichincha C.A. 23,384 1,795
Banco de ta Produceidn S A, Produbanco 11,455 617
Banco dal Pacifico 5.4, 501 257
Banco de Guayaguil S A, L 124 -
Total 35,064 2,852

ESPACIO EN BLANCO
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CUENTAS POR CORRAR COMERCIALES Y OCTRAS CUENTAS FOR COBRAR

Un resumen de cUentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar 5 como
sigue:

31122018 31252018

Cuenfas por cobrar comerciales.

Cuentas por cobrar relacionadas (Nota 16} 491,241 609,611

Clientes 328,117 223,281

Provisidn clientes 88,586 0,778

Dtras cuentas por cobrar relacionadas (Nota 16} (1) 1,078,674 1,493,595

{-} Provision cuentas incobrables . - (3,353}
Subtotal 2,004,618 2413912
Cfras cyentas porcohrar:

Anticipos otorgadas a proveedaores 80,000 148,230

Empleados . 300 -
Subtotal 80,300 198,230
Total 2,084,018 2,6512142
Clasificacion:

Cormrignte y total 2,084 918 2,812,142

{1y Al 31 de diciambre de 20192 vy 2018, correspende a fondos eniregados a los
fideicomisoes donde ta Campania mantiene apores o derechos fiduciarios, con el fin
de mantenar la operacion de los miemos. Ina vez que los fideicomisos avanzan en
las construcciones de los proyectos ¥y empiezan @ vander los bienes inmuebles,
cancelan los galdos pendientes a favor de fa Companfia.

El movimiento de la provision de cuentas incobralzles fue como sigus,

Ao terminado

11/12/2019 31/12/2018
Saldos al comienzoe del afio {3.353) (3,353
Usos . 37353 -
Saldos al final del afo - {3,353}

La Compalfila siempre mide |3 provision de perdidas de cuentas por cabrar comerciales por
un importe igual a las pérdidas craditicias esperadas durante toda la vida de estos aclivos,
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Las pérdidas credificias esperadas en cuentas porcobrar comerciales se esfiman ulilzando
una matriz de provisidn por referencia a ia experiencia de incumplimiente del deudor y un
analisis de la situacisn financiera actual del deudor, gjustada por factores gue son
gapecificos de los deudores, las condiciones econdmicas genarales de la industria en la
fue operan los deuderes y una avaluacion de la direscidn de condiciones actuales v fufuras
a la fecha de repore. Mo ha habido ningin cambic en las técnicas de estimacion o
supuestos significativos realizados durante el pericdo actual de reporte.

Lz Comparfiia castigs una cuenta por cobrar comeraial cuando hay informacion que indica
tue el deudor se encuentra en una dificultad financiera severa y no existe una posibilidad
realista de recuperacion, por ejemplo, cuandao el deudor ha caldo en causal de liguidagitn
o ha entrada en un proceso de quiebra.

La siguiente tabla detalla el perfil de riesgo de 1as cuentas por cobrar de clientes basada
en el estado de cartera vencida de la Compafia:

Oiniernbre 37, 2018 Cradito por wentas — dias de maora
= 30 31 -60 61- 120 121 - 180 181 - 360 = 361 Tolal

Importe an libros
bruto astimado de 23,3494 22 163 - 25,000 a7 795 226,762 338117
incum plimiernio:

Biciembre 31, 2078 Créditn por ventas -- dias demora
= 3 3 -80 81-120 121180 181 - 360 = 351 Total

Importe en lilirs
bruto estimado de 28500 BT 10,000 GEO a2 176,502 203251
ireezLern plirmie b

PROPIEDADES DE INVERSIOM

Un resumen de propiedades de inversion es como sigue:

31/12/2018 314209018
Costo o valuacion {1} 1,812,611 1,184,156
Depreciacion acumulada (233,699 {174,493)
Total 1,578,912 1,009,663

(1) Mediante escritura pablica de liguidacién y terminacién de fecha 27 de diciembre de
2M9, la fiducia Heimdaltrush Administradora de Fondos v Fideicomisos 3.4, procede
a liquidar el Fideicomisa Mercantil inmohiliarric Consultorios Il Hospitat de los Valles.
Los miembros de la Junta aprushan se proseda con |a restitucion patrimonial a los
canstituyeniss; por lo cual, la Carmpafiis racibe, por un valor de USH482 mil los
bienes inmuebles del proyecto inmobiliario “Conjunto Hospital de Los Valles™ Bodega
1E ¥ 2E, Consultorios 31, 31A y 32, v estacionamientos 258E y 7EE.

Mediante escritura plblica de compraventa de fecha 26 de diciembre de 2018, al
Fideicomiso Mereantil Inmobiliario Consultorins Il Hospital de los Valles transfiore a
favor de la Compafiia el 40% de derechos y acciones sobre la oficing médica 27,
badega B3-E y hodega 4E dal proyecto inmaohilianio “Conjunto Hespital de Los Valles",
por un valor de US$158 mil. Bl vendedor transfiere et dominio, posesion, Uso ¥ goce
de los inmuebles mencionados.
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Lo rricvimiantes del costa y deprociacin acumulada de propiedartes de imeemsian fuaran somo siguo:

Carsulta-les (1} Bodegas l-ocal B12 Es lapianaier og Tolal

Coain o vaklaisiin.
Saldos al 1 dz enem 4212018 y al 31 - .

e diciemare dal 201 B 458,487 - 144,169 1,000 1,184,154
Recheificacltn - - [¥, 30 7730 -
Adguisicanas . TA 150,790 - 28 Liid . FeRaah
Saldes 8l 31 de diclambre ol 2019 1,208 Ba6 < &0, 70 136,439 115514 1.9°2 611
Denyeciecidn aoutians,
Szldes al 1 da ena-c dal 2014 MR - [15,821) - [115,288]
Dopreciacion 147838 SR . [,160; (58,267)
Laldzs al 21 do d.clembre dei 2013 47 H0u) - (22 B25 £ fED 1174, 4563
Dieprescia L ] (v &30 - [7,208] [£,.5 [B8.208)
Saldes sl 31 de diciarmbm dat 20149 AL - 130,057] 15,318 (233,688
Saldos naios 2014 211,453 - 121,340 7B, 240 005,583
Szldps peloa 2014 1214515 180,760 t05 402 107,295 1,576,012

{1} Los consultorios se encuentran hipotecadas v guiantizadas al prastana bancaro gue martiens la Compafiia, (ver Mata ),
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&  OTRGS ACTIVOS

Un resurnen de ofros activos s como sigue:

311242019 31M12/2018

Derechos fiduciarios v apores a fidelcomizoa:

Fidgicomiso Inmobilianio Los Ceibos (1) 1,014,259 1,014 959
Fideicomiso Troje Norte {2}/ (3} AB72311 -
Fideoicomise Arupos de la Hacienda Uno (4) 346,982 345,952
Fideicomiso Mercantil Altos de la Colina (2] / (5} 20,200 -
Fideicormiso Inmobiliaric Lote B {6} 2,000 2,000
Fideicomisn de Administracion Lote J (7) 2,000 2,000
Fideicomiso de Administracion Lote M {8) 2,000 2,000
Fideicomiso Cerros de Cumbaya (9) 1,500 7,500
Fideicomise de Administracion Caltbri 1000 100
Fideicomiso GHL {18) - 232513
Fideicomiso Gonsultario Hodevalles 11 {11) o 1,000

Subioia) 2,262,062 1.663,064

Ofras inveisiaonas:

Inmodbiliaria Cielo inmocizlo S.A. 783 741
Inmobiliaria Navarra Inmonavarra 5.4, 400 400
Inmokiliario Senior Suites Seniorcumbaya S.A. 225 225

Subtotal 1,418 1,366

Total 2,263 480 1,654,430

{1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde al aporte efectuado sobre el
Fideicomiso de Administracién Ceibos, conslituide el 2 de alwil de 2018, con el objeto
ne desarrollar el proyeclo de vivienda denominado "_os Ceibos” ubicado en la
FParroguia Caldersn, Bamio San José de Moran.

(Z} Confecha 31 de octubre ge 2018, la Compafia celebro un contrato de subrogacion
de actives y pasivos, en el cual la Compania Viviensa 2.4, cede a favor de Promotora
Equinoccio Proeguinoccio S A, el 100% de los derechos y obligaciones fiduciarias de
beneficiario que mantenia sobre los Fideicomisos Troje Norte y Altes de la Caolina.

(3} Al 31 de diciembre de 2012, corresponde a los derechos fiduciarios sobre el
Fideicoimiso Troja Norte, ef cual fue constituide en el afio 2006, coh la finatidad de
realizar un proyecto de urbanizacion de un terreno de 64.419,20 m2, en 194 lotes de
terrenos de en dos etapas (133 lotes |a 1era etapa y 61 lotes la 2da etapa).

{4} Al 31 de diciambre de 2018 y 2018, corrasponde a los dergchos fiduciatios sabre el

Fideicomiso Marcantil Arupos de {8 Hacienda Una, &l cual fue constituido el 23 de
junio de 2005, con el objeto de la construccion y comercializacion de la primera y
cuarta etapa del proyecte inmebiliario denominade "Arupos de |a Hacienda™, que
planted la construccion de 83 casas y 20 locales comerciales en la primera etapa v
148 casas en la cuarta etapa,
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(5)

(6}

(7}

(8)

(9}

(10)

(11)

Al 31 de diciembra de 2019, corresponde al aporte y los derechos fiduciarios sobre
el Fideicomiso Mercantil Altos de la Colina, el cual fue constituido con la finalidad de
realizar la construccion de 184 viviendas, 184 estacionamientos v 21
estacionamientos para visitas, drea recreativa y comunal; dividida 20 dos etapas.

Al 31 de dicigmbre de 2019 y 2018, correspande al aporte sobre el Fideicomiso
Inmabiliaric Lote B, el cual fue constituido bajo las leyes ecuatorianas mediants
escritura plblica del 22 de octubre dal 2005, con la finalidad de administrar los
recursos ¥ hienes para el desarrallo de un proyecta inmobiliario, sobra ef inmuehie
transferido, asi como la administracion de 1os recursos que se reciban para dicha
finalidad.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde at aporte sobre el Fideicomiso de
Administracion Lote J, el cual administra un lote de ferreno de aproximadamente
133.700 metros cuadrades uticado en el sector de Collagui, en la parroquia Tumbaco
de la ciudad de Quitg.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde al aporte sobre el Fideicomiso de
Administracion Lote M, el cua! administra un lole de terreno de aproximadamente
2121 700 metros cuadrados ubicado en el sector de Collagqui, en la parroguia
Turnbaco de la ciudad de Quito.

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, comesponde al aparte spbre el Fideicomiso
Cerros de Cumbaya, el cual fue constituido el 22 de diciembre del 201, con |a
finalidad de desarrollar y construir un proyvecto inmobiliars situade en Santa Lucia
Alta, parroquia Cumbaya, cantén Quito. El proyecio imobiliario, se desarrclla en el
lote de terreno signado come Lote B Doz, sifuado en Santa Lucia Alta.

WMediante sscritura pablica de cesidn de derechas fiduciarios, la Compafila cedio y
transfirid a favor del cesionarin (Hoteles de la Sierra SierraHoteles S5 A, la totalidad
de los derechos fiduciarios que mantenia sobre el Fideicomiso GHL Ecuador.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2018, cormrespende al aporte sobra Fidaicomiso
Mercanlil Inmobiliario Consultorics || Hospital de los Valles, & cual Administra el
proyecto inmokiliaria que plantea la construccion de 85 consultorios medicos y 2
locales comerciales en el sector de Curmbaya de la ciudad de Quito. Mediante
eseritura pablica de liguidacion y terminacion de fecha 27 de diciambre de 2019, el
mencionado fideicomiso fue liquidado. (Ver Nota 7)

ESPACIO EN BLANCZO
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Un resumen de o5 estados Mnancleros de [as fideicomlzos, se muestrar a contiuacicon:
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10.

PRESTAMOS

Al 31 de diciembre del 2018, corresponde a dos préstamos bancarios otorgados por el
Bancoe del Pacifico 3.4, el 22 de enero del 2018 v por el Banco de Guayaguil 8.4, el 12 de
fabrero de 2019, por los valores de USH591 mil y US$260 mif a las lasas de 2.78% y
11,83%, con vencimiento en enero del 2021 vy en febiero de 2020, respactivamente.

Al 31 de diciembre del 2018, carresponde al mencionado préstamo bancario otorgado por
&l Banco del Pacifico S.A.

Un resumen de la clasificacion de préstamos €5 como sigue:

31M12/2019 JM22018
Clasificaciin:
Carriente 393,197 113874
Mo corrienta - 136,345
Total . 393,197 250,019

9.1 Recopciiaciéon de pasivos provenigntes de actividades de Snanciamicnio

Enzrm 1, 2014 Flujos de efective Diciembra 31, 2019
Bancao del Pacifise 5.A. 250,018 (116,822} 133,197
Banca de Guayaquil 5. A - 260,000 260,000
Taotal 250,019 143,178 093197

CLIENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales ¥ otras cuesntas por pagar es come sigue:

311 2/2018 3112/2018

Cuentas por pagar comorciales;

Provesdares y subtotal 858 275 552 220
Ahlicibos recibidos de clientes:

Cddnipalm 5.4 {1} 421,109 421 109

Leopoldo Dobronski 109,348 110,848

Pedro Hanssan (1} 107,802 107,802

NTH Dos 30,600 -

Consullorios HDYW 5,662 5662

Curnbres de Navarra 800 500

NTH Tres R 59,500
Subtotal 74,521 705,521
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1.

I ZF0E 31122018

Otras cuenias por pagar:

Cuentas por pagar accionistas {Nota 16} 1,448,518 1,214,733

Cuerdas por pagar relacionadas (Nota 16} 1,441,508 1,327 045

Oiras cusntas por pagar {2) 121,423 _ 217,706
Subtotal 3,012 450 2,759 484
Total 4,545,245 4.017,225
Clasificaciomn.

Caorriante 3,785 465 3,287 366

Mo corrients 758,781 729,859
Total 4,545 2458 4,017,225

{1y Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponden anticipoe recibidos de Pedro
Hanssen y Oddnipaim $.A., los cuales se encuantran soportados con promesas de
compra venta para la adquisicidn de los dereches de beneficiario del proyecto
inmabiliario Conjunto Hospital de |os Valles conformado por consultorios y bodegas.
Dichos articipos generan intereses a la tasa de 10% anual, facturados mensualmente
par los clisntas.

{2y Al 31 de diciembie de 2018 y 2018, comesponde a un préstamo recibide de Juan
Carlos Cevallos, el cual 52 encuentra soportado por un pagare y genera intereses a
una tasa de 10% anual,

IMFUESTOS

1.4 Impuestos por reciperar @ impisestos por pagar

Un resumen de log impugestos por recuperar e impugstos por pagar s como sigue:

314122019 3122018
Impuestos por recuperar;
Crédito tributario de Impuesto al Valor
Agregado y retenciones 10,854 42,981
Retencionas de impuesto a la renta 8 388 24,412
Crédito tributario plusvalia (1) _ . 1.680
Total 19,240 Ba,083
imnuestos por pagan
Retenciones de impuesto & |a renta por 671 1,377
pagar
Retenciones de Impueste al Valor
Agregado i 491]_ 116
Total 1,181 1,493

-3 -



11.2

(n

Al 31 de diciembre de 212 y 2018, corresponde al impussto pagado 2
rnunicipio per mantener la propiedad de predios (lotes de terrano), ubicados en
zonas urbanas o rurales, dentre de una misma jurisdiceion.

Conciliacion tithutaria contaile deof impuesio 3 la rema cordente - Una
reconciliacion entre |a {pérdida) utiidad seqlin estados financieres y b gasto por
impuesto a la renta corriente, es como sigua:

3202019 31122018
{P&rdida) utilidad segln estados financieros
antes de impuesto g la renta (1,275} 34,488
Gastos no deducibles 161.096 15,524
Amortizacién de perdidas tributarias - (12,505
Utilidad gravabla 158,821 37,517
Impuesto a la renta causado (1) 35,151 8,254
Anticipo caleulado {2) - 17,959
Impuasto a la renta reconecido an
rasultados a45,161 17,955
Crédito tributario afios anteriores (24,412) {21,737}
Exoneracion y crédito iributario por leyes
especiales (1,690) {1.690)
Retenciones en la fuente del afio {13,238) (20,634)
Anticipo de impuesto a la renta (4,207 -
Saldo a favar del contribuyente : {8,386) {26,102}
{1} De conformidad con disposiciones legales, &l Impuesto a la renta para &l afo

(2}

2019 y 2018 ze determina con 1a tarifa del 25% gobre las ufilidades sujetas a
distribucidn, no obstante si se incumple con el deber de informar 1a composicion
socielaria la tarifa impositiva se incrementa al 28% sobre la proporcion de la
base imponible gque comesponda a la participacidn directa o indirecta de
Accionistas, accionistas, bepeficiarios o similares, gue sean residentes en
paraisos fiscales o regimenss de menor imposicidn, 5i dicha paricipacitn
excede del 50%, |a tarifa aplicable para |a compafia serd del 28%.

A partir de |a axpedicién de la Ley Orpanica para el Fomento Produoctivo,
Atraccidn de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio
Fiscal, e establecid la eiminacion del anticipe minime del impuesto a la renta
con cargo al gjercicio 2018, Mediante (@ aprobacidn de fa Ley Jrganica de
Simplificacidn v Frogresividad Tributaria en diciembre del 2019, se elimina =l
anticipo del impuesto a la renta, dejando la posibilidad de un pago anticipade
voluntario del impuesto a fa renta, dicha disposicion antra en viger a paitir dei
ejercicio fiscal 2020.
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11.3 Aspectos Tributarios

El 28 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Organica para |a reactivacidn de la
economiz, fortalecimiento de |a dolarizacion y modernizacion de la gestion financiers,
4 gontinuacian, sa detallan log aspectss mas impertantes de la menticnada Ley:

Reglamento a la Ley OQrgénica para [a reactivacion de la economia,
fortalacimiento da la dolarlzacion ¥y mogernizacién de la gestién financiera

Las aspectes mas importantes de dicho reglamente se incluyen a continuacidn:

Sera deducible |a totalidad de los pagos efectuados por concepto de desabucio y de
pensiones jubilares patronales gue obligatoriamente se deberdn afectar a las
provisiones ya constituidas en afios anteriores: en €| caso de provisiones realizadas
en afios anteriores gue hayan sido consideradas deducibles o no, ¥ que no fuaren
utilizadas, deberdn reversarse contra ingrésos gravados o no sujetes de impuesto a
la renta en la misma proporeion gue hubieren side deducibles o no.

Adicionalments, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado
can las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones
jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de anero dej 2019, & cusl
podra ser ulihzado en & momento en que el conhirbuyente se desprenda
efectivamente de recurses para cancélar la obligacidn hasta por 21 monto
efactivaments pagads.

Ley Orgéanica para el Fomento Productive, Atraccidn de Inversionas,
Generacién de Empleo v Estabilidad v Eqquilibrio Fiscal

E! 21 de agosto del 2018, se emitid |a Ley Organica para el Fomento Produstiva,
Atraccion de Inversiones, Generagion de Emplec y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacitn, se gefaifan (0s aspactos mas inmportantes de & mendionads Lay:

+  Be actablecieron incentivos especificos para la atraccidn de inversiones privadas
talas comao:

« - Refarmas & varias cusrpos legales
Ingresos

- Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales ©
juristlicciones de menor imposicion, siempre ¥ cuando, 1as sociedades gque
distribuyen no tengan como beneficiario efective de las dividendas a una persona
natural residente en el Ecuador.

- 5egeliming gl Qltimo inciso del atticulo © Exenciones gue establecia lo siguienta:
“En la determinacion y liguidacion del inmpueste a 1a renta no se reconscerdn mas
gxoneraciones gue [as previsias en este articule, aungue otras leyes, gensrales
o especiales, esiablezcan exclusiohes o dispansas a faver de cualguier
contribuyente, con excepcion de lo previsio en |a Ley de Beneficios Tributarios
para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de Prestacidn de
Setvicios”.
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Gastos Deducibles

- Se establece que |3 deducibilidad en el impuesto a la Renta v la exencién del
IZD relacionados con los pagos originados por financiamisnto externa serdn
aplicablag a todo perceptor del pago en el extranjere, siempre ¥ cuando se
cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Regimen
Tributario Interng vy con estandares internacionales de transparencia.

Tarifa

- Latarifa delimpuesto a la renta para sociedadss ge incrementara al 28% cuando
la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital exista un titular residente, estahlecide o amparado en
un paraise fiscal, jurisdiccion de menor imposicidn o régimen fiscal preferanta y
el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacién de acciones

- SBe establece un impuesto a la renta unice a las utilidades que perciban las
sociedadeas domiciliadas ¢ no en Ecuador y las persenas naturales, ecuatorianas
o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa
o indirecta de derachos represantativos de capital; de sociedades domiciliadas o
establacimientos permanentes an Ecuador,

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se
entendera producida enajenacion directa ni indirecta alguna.
Anticipo de Impuesto a la Renla

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesio
minimo ¥ se establece su devolucidn, en &l caso en que este supere o ho exista
impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregadao
- El uso del crédito tributario por el WA pagade en adquisiciones locales e
importaciones de hienes y servicios, podrd ser utilizado hasta denfro de 5 afios

contadoz desde |a fecha de paga.

- Se podra solicitar al SR la devolusidn o compensacion del crédito tributario por
tetancionas de 1WA hasta dentre de 5 afios.

Impueste a la Salida de Divisas

- las compansacionas realizadas con o sin la intermediacion de institucionas del
sistema financiaro ya no representan un hecho generador para €l page del 1SD.

- Seincluys comeo exencian de IS0, los pagos al exterior realizados a institucionas
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos,

- Estan exentos del 150, los pagos de capital e intereses sobre creditos otorgados
par intermediarios financieros gue operen en mercados internacionales y gue
cumplan con ciertaz condicionas come limite de 1a tasa referencial, plaze minima
380 dias, destinado a microcredito o invarsiones productivas,
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12.

Ley Grganica de Simplificacion y Progresividad Tributarfa

El 31 de diciembre del 2012, se emitid la Ley Organica de Simplificacien y
Progresividad Tributaria, a continuacion, se detallan los aspectos mas importanies
de fa mencionada Ley:

impuaslo a la renta

a)

b}

Dividendos, s& aplica para dividendos pagados desde el 1 de enero de 2020

-~ Distribucién a sociedades nacionales y extranjeras estaran gravados: Valor
del dividendo *40°%*25%= 10%.

- Mantiene aplicacién convenio evitar doble impesicidn. Si no se repora
vadena APS a retencidn es del 35%%,

Intereses por préstamos;

- 300% del patrimonic para ancos, seguros y econtmia popular y solidaria.

- SBociedades ¥ porsonas naturales interesss deducibles hasta 20% do la
utilidad antes de participacidn a trabajadores + intereses + depreciaciones y
amortizgcicnes.

Anlicipo:
Elimina anticipo obligatorio, se crea voluntario {50% IR causado — retencionas).
Otros Impuesto a la Renta:

- Exoneracion para emnresa nueva y productiva i} Servicios de infraestructura
hospitalaria, i) Servicios educativos, v i} Servicies culturales y artisticos.

- Esingrest gravable provisién de jubilacion y desahucio no pagados.

- Limite del 1530% para patrocinio y eventos artisticos.

- Deduccian adicional del 100% patrocinio plan estrategico para el desarrallo
departivea,

- Deduccion adicional 50% seguros de Tredios para exporacion.

- Bon deducibles las provisiones de desahucio y jubilacién patronal para
smpleados cen 10 afios de antiglledad y aportes de fondos de efectivo.
{aplica desde el 2021).

- Mo son deducibles intereses de préstamos realizados para pago de
dividendos hasta el 31 de diciembre de 2018. {crédito entre septiembre y
diciembre 2018 que supers tasa del BCE),

- Deduccion del 1% de donaciores g Universidades vy establecimientos
“ciencias de la educacién”,

- Agentes de retencidn sclo los gue consten en el listado, (Se emitird en al
anao 2020).

INSTRUMENTOCS FINANCIEROS
Clases y categorias de instrismentos financieros y sus valores razenables

Los niveles de jerarquia de valor razonable de log ingtrumentos financieros del 12 3 se
basan en &l grado en que el valor razonahble es oheervahle:
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Las mediciongs de valor razonable de nivel 1 son aquellas derivadas de precios
cotizados (no ajustados) en mercados activos para idénticos activos o pasivas;

Las mediciones del valor razonable de Mivel 2 son aquellas derivadas de insumos
distintos a les precios cotizadog incluidos en el Nivel 1 que son obeervables para el
activo o pasivo, ya sea directamente {es decir, como precios) o indirectamentes {es
decir, derivados da log precios), y

Las mediciones de valor razonable de Nivel 3 son aguellas derivadas de téchicas de
valoracién gue incluyen entradas para el activo o pasivos gue no se basa en datos
vheservables del mercado (entradas no observablas).

Geslion de riesgns financieras - En el curso normal de sus negocios vy actividades de
financiamients. |3 Compafiia esta expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que
puaden afectar de manera mas o menas significativa al valor econamico de sus flujos y
activos y, en consecuencia, sus resultados,

La Compaiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion gue penniten
identificar dichos riesgos, determinar su megnitud, proponar al Directoric medidas de
mitigacitdn, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por
parte de la Compafila, si es el caso.

{a)

{h)

(c)

Riesgc de mercado - Las actividades de la Compaiiia lo exponen principalmeris a
tiesgos financieros de cambios en las tasas de cambio vy tasas de interés. La
Compafia subscribe una variedad de instrumentos financieros detivados para
manajar su @xposicion al riesgo cambiario y en las tasas de interés.

Fiesgo en las tasas de nlerés - La Compaiiia se encuenira expuesto a riesgos en
la tasa de interés debido a que las entidades en la Compafia toman dinere en
prastamo a tasas de interés tanto fijas como variables. £l riesgo s mangjado por 1a
Compafia manteniendo una combinacién apropiada entre los préstamos a tasa fija y
a tasa variahle, ¥ por el uso de contratos de permuia de lasas de interés y contratos
a futuro de tasas de interés. Las actividades de cobartura se evallan regularments
para que se alineen con las tasas de interés ¥ el deseo de riesgo definide;
asegurando gque se apliguen las estrategias de cobertura mas rentables.

Riesgo de crédit; - El riesgo de crédito se refiere al rissgo de que una de las partes
incumpla con sus ohligaciones contraciuales resultando en una pérdida financiera
para la Compafla. La Compafiia ha adoptado una politica de dnicamente
imvelucrarse con partes solventes y obtenar suficientes colaterales, cuando ses
apropiado, come farma de mitigar el riesgo de |a pérdida fimanciera ocasicnada por
los incumplimientas. La Compafiia anicaments realiza transaceiones con entidades
gue cuentarn con la misma o mejor calificacion de riesgo. Esta informacion es
suministrada por agencias calificadoras y, de no estar disponible, |z Campafia utiliza
otra infermacién financiera disponible ¥ sus propiss registras comerciales para
calificar a sus principalas clientes. La exposicion de la Compafifa y las calificaciongs
de crédito de sUs contrapartes son continuarnente monitoreadas y el valor total de [as
transacciones concluidas es distribuido enle las contrapartes aprobadas.

La exposicion de crédite es controlada por los limites de |a contraparte que son
revisados y aprobados anualmente par el comité de gestion de rizsgos.
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{d}

{e}

Antes de aceptar un nuevo clients, un cguipo dedicado responsable por la
detemninacion de limites de credito usa un sistema de calificacidn sxternns para
aevaluar la cahdad crediticia potencial de un cliente y definir Imites de crédito por
cliente.

Las aprobaciones de crédito v olros procedimientos de monitoreo tambign se han
eslablecide para agegurar acciones da sequimiento para recuperar cusntas vencidas.
£n adicion, la Compafia revisa el valor recuperahle de cada cuenta por cobrar y otros
activas financieros sobre una base individual al cierre del perlode de reporte para
asequrar una adecuada determinacidn de |a provision para cuentas incobrablas.

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por un ndmeto importante de
clientes. La evaluacién de crédito continua se realiza sobre la condicion financiera de
las cuentas por cobrar y, cusndo sea apropiade, se adquiere una pdliza de seguras
como garantia de crédito.

Las calificaciones de riesgo de la Compaiia comprenden las categorias:

Base para el
reconacimisnts.
de perdidas de crediticias

Cateqorig Cescripoian gsperadas
Comientes/Mormales La contraparte tiene un bajo Aesga 12 meses PCE
de impags y no tione valores
vancidos.
Dudosas “alores mayores a 30 dias de PCE de por vida - na
vaneimiento a ha habido deteriors de credito

incrementos significativos en el
riesgo credito desde e
reconacimiente inicial.

Rigsgo sigrificative Valores mayores & 90 dias de PCE de por vida - erédito
vencimienic o hay evidencia que  deteriorado
indica que el aciivo tiene deteriara
cradificia,
Bajas Hay evideicia que indica que el Valores dadas de baja
deudor esta en grave dificuliad
finangiera v la Companila no tisne
perspectivas roglistas de
recuperacion

Riaggo da liguidaz - La Administracidn de la Compafiia ha establecido un marco de
trabajo apropiado para la gestién de liquidez de manera gue la Administracién de |a
Compafiia pueda manejar los requerimisntos de financiamiento a corto, medians v
largo plazo, asi comn la gestitn de liguidez de la Compania,

La Compafia manga el ricsgo de liguidez mantenisndo reservas, facilidades
financieras y de préstamo sdecuadas, monitoreande confinuamente os flujos
efectivo-proyacltados vy reales v conciliande los perfiles de vencimienta de los activos
¥ pasivos financieros,

Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que la Compafia
estard en capacidad de continvar como empresa en marcha mienfras gue maximizan
el rendimiento a sus Accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda
¥ patrimonio,
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13,

14.

PATRIMONIO

13.1 Capital social - El capital social asciends a US%$120 800, dividido en ciento veinte
mil ochacientas accionas ordinarias, nominativas 8 indivisibles de US$1 cada una.

73.2 Rzserva Legal - La Ley de Companfias requiere que por ko meanos &l 10% de |a
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta gue ésta como minime alcance
el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos

an efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

13.3 Uiilidades retenidas - Un resumen de las atilidades retenidas es come sigue:

31/12:2019 311122018

Utilidades relenidas 380,702 335,803
Resultados acumulados provenientes de la 45323

adopeién por primera vez de las NIIF {1) (45.323) (45,:323)
Reserva de capital - 40,802
Otros resultados integrales (2) 577,593 577,693
(Pérdida} utilidad del afio o 136436) 13,907
Total 586,536 822 972

(1) Los saldos de las cuentas surgen de ta aplicacién por primera vez de las NIIF,
lps cuales seqiin Resolucion emitida por la Superntendencia de Compafias el
14 de octubre del 2014, podran ser utilizados de |a siguiente forma:

Resultados scumiulados provenfentes gz fa adopciton por primerg vez de
las NiEF - Incluys los valores resultantes de los ajustes originados en la
adopcién por primera vez de las NIIF.  Efsatdo deudor podra ser absorbido por
los resultados acumulados v los del ditime gjersisio econdmico concluide, si los

hubiere.

{2) FEl saldo corresponde al superavit por revaluacion generado por el avallo del
terreno adquirido v apartado al Fideicomiso de Administracion Ceibos. (Ver

Mota &)

INGRESOS

Un resumen de los ingresss as como sigue:

3122010 3112/2018
Asesoria de proyectos 257,348 -
Amendos 148,404 262 251
Interases fidsicomisos {1} a9 586 an, 778
Utilidad en vanta da derechos fiduciarios - 125,616
Servicios administrativos - 4,284
Diras ingresos 2318 491
Total 507 857 483,320
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{i} Provision de ingresos por facturar correspondients a intereses del 10% anual sobre
lae cuentas paor cobrar a los Fideicomizos Arupos de la Hacienda Unc, Altos de la
Celina y Mavanra Town House 3. (War Nota 16}

GASTOS OPERATIVOS

Un detalle da los gastos de administracion, gastos de proyectos, gastos financisros y ottos
gastos reportados en los estados financisros es comoe sigue:

311212019 311212018
Gastos de administracion.
Depreciaciones 59208 59,208
IMantenimiento 331582 8,681
Tramites legalss 17,518 14
Gastos varios 15,503 12,4458
Contribuciones & impuestos 13,434 6,282
Honorarios 10,604 o8, 730
Sueldos 5,271 4,321
Saeguros 1,720 -
Adecuaciones 1,186 23,790
Beneficios sociales 1,085 1,668
Suministros y materiales 1,00 212
Condominic 3h5 -
IMultas e interesas ) 113 1,101
Subtotal 160,202 212466
Gastos de provectos:
Construccion 6,024 -
Costos indirectos 1,886 4,210
Gastos administrativos 1,417 18,672
Subtotal 9337 22,882
Gastos financiergs:
Intereses 187,034 212,409
{3astos bancarios 717 1,065
Subtotal 187,751 213,474
Clros gastos:
Perdida en venta de derechos fidusiarios (1
subtotal My L "?1 842 )
Total 508 932 448 827

{1) Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, comesponde a |a pérdida generada por |a cesion
de los derechos fiduciatos en el Fideicomizo GHL a Hoteles de la Siemra
SiemaHotelas 5.4. (Ver Nota 8).
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SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las saldos con companias relacionadas s como sigua:

Cuentas por cobrar relacionadas:
Inmohiliada Mavara inmonavarra S.A. {1}

Inmobitiario Senior Suites Seniorcumbaya 5.A.

Pminmobiliaria $.A.
iguel Barra
Fideicomiso Cerras de Cumbays
Otras
Subtotal

Ciras cuenfas por cobrar relaciohadas:
Fideicomiso Arupos de la Hacienda Uno (2}
Fideicomise Altos de la Caolina [2)
Fideicomisos Navarra Town House 3y 4 {2)
Fideicomiso Lote B
Fideicomiso Lote M
Fideicomiso Lote J
Fideicomiso Alios Dos
Fideicomisa Troje Norte
Fideicomiso Caibos
Fideicomise Mercantil Modevalles |1 fp

Subtotal

Total

Cuenfas por pagar refacionadas:
Kathering Wright {3}

Miguel Barra (4)
Inmaeguinoccio S.A. {4)
Yiviansa 5.4, (4}
lnmobiliaria Mavarra Inmonavarra 5.4 [4)
Hospital de los Valles {4)
Sensuites (4)
Emprocinema
MWTH 3 3.A.
Espinosa Pachano
Fideicomiso Mercantil Consultorio Hospital
da los Valles
Fideicomiso Troje Norte
Codimesa
{Hros
Subtotal

314122019 31/12/2018
167,452 83,979
124,168 4,752

96,524 430,528
61,748 61,748
40,625 9,883
T 18,721
491,241 603,611
721,744 651,725
196,118 220,613
79,363 10,458
46,579 35,439
11,051 9,665
10,447 9,061
6,490 18,085
4,461 -
2,421 16,544
~ 521,105
1076674 1,493,505
1,569,915 2,103,208

31/12/2019 31/12/2018

458,858 817,658
407 575 30,547
348 340 57,035
154,152 8,177
17,804 119,761
15,311 12.911
9,502 9,902
6.653 5,588
4,483 4 A83

- 109,395

- 71,8681

- 33,818

- 30,000
18,241 4,809
1,441,509 1,327,045
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17.

18,

3122109 IMEE018

Cucnias por pagar acciohistas: - ————
Prestamos de accionistas {5) y subtotal 1,448,513 1,214,733

Total 2,891,027 2,541,778

{1} Al 31 de diciembre de 20198, la compafiia mantiene una diferencia de US$70 mil en
las cumntas por cobrar @ [nmobiliaria Navarra Inmonavama S.A. la misma fuas
conciliada por la administracidn y ajustada en el periode del afic 2020,

{2) Al 31 de diciembre da 2019 y 2018, commesponde a préstamos entregados a los
Fideicomisos para financiamierts de capital de trabajo, los cuales generan intereses
a una tasa anual del 10% v se facluran en funcign de los flujos de los Fidaicomizos.

(3} Al 31 de diciembre de 2013 y 2018, correspande al saldo por pagar a Katharine
Wright por |la compra del 100% de los darechos figuciarios del Fideicomiso Los
Ceibos, representados por un terreno, por un valor da US$1.3 millenes.

i) Al dediciembre de 2018 y 2018, comesponde a préstamas recibidos de compafias
y pares relacionadas para financiamiento de capital de trabajo, no se han definido
tachas de pago ni intereses.

(5} Al 31 do diciembre de 2019 y 2018, comesponde a préstamos recibidos de los
accionislas para financiamiento de capital de trabajo. Los présiamos recibidos del
accignista Walter YWrigth por US51.1 millones, gensran interesgs a una tasa del
11.,23% anual.

Compengacidn del petsonal clave de la gerencia;
3112/2019 311242018

Eeneficioa a corto plazo y total 8,260 5,089

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE £F INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y |a fecha de emision de los estadas financigros {gbril
24, de 2020 no se produjeron eventos gue en apinian de fa Administracion pudieran tener
un efecto importante sobre os estados financieras adjunios,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERGS

Los estados financieras por el afio terminade el 31 de diciembre del 208 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compania en abril 24, de 2020 y seran presenlados a su
junta para aprobacidn. En opinitn de la Gerencia de la Compafila, los estados financieros
seran aprobados sin modificaciones.







