
PROMOTORA EQUINOCCIO, PROEQUINOCCIO S 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

ACTIVOS Notas 31/12/2017 31/12/2016 

(en U.S, dolares) 
ACTIVOS CORRIENTES 

Efectivo y bancos 4 8,138 67,692 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas porechrar 5 2,107,912 2,465,150 

Actos por impuestos cornentes 11 59,433 37,907 
Activos disponibles para la venta 5,000 5,000 
Total activos comentes 2,180,483 2,505,749 

ACTIVOS NO CORRIENTES 

  

Mobiliario 6 - 3889 
Propiedades de inversión 7 1,068,870 1,513,228 
Activo por impuesto difendo 3,625 - 
Otros activos 80 9,641 9,825 
Total activos no cornentes 1 1,526,942.    

TOTAL ACTIVOS 3,262,619 4,092,691 

Ver notas a los estados financieros 

  

      Myriam Carrion Alison Carolina Wright Salvador 
Presidente Ejecutivo Contadora



PROMOTORA EQUINOCCIO, PROEQUINOCCIO 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
  

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas — 31/12/2017 3411212016 
(en U.S. dólares) 

PASIVOS CORRIENTES. 
Préstamos 9 104,050 220,161 
Cuentas por pagar comerciales y otras 40 OS5Ba7 800ta30 
cuentas por pagar .. DS 

Obligaciones acumuladas 435 307 
Pasivos por impuestos cornentes 11 23,940 190 
Otros pasivos - 14,407. 
Total pasivos corrientes 1,765,262 3,134,395 

PASIVOS NO CORRIENTES: 

    

Préstamos 9 250,019 - 
Cuentas por pagar comerciales y otras 40 ... 550,798 
cuentas por pagar 

Total pasivos no corrientes 1,003,756 556,798 

TOTAL PASIVOS 2,769,018 691,193 

PATRIMONIO: 14 
Capital social 120,800 120,800 

Reservas 82,131 82,131 
Utilidades retenidas 290,870 _198,567 

401,498 Total patrimonio 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO    
Ver notas a los estados financieros 

Gx Alle 

Alison Carolina Wright Salvador “Myriam Caión 
Presidente Ejecutivo Contadora 

   
  

 



PROMOTORA EQUINOCCIO, PROEQUINOCCIO S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

Notas — 31/12/2017 31/12/2016 
(en U.S. dólares) 

INGRESOS 15 292,738 293,026 

Gastos de administracion 16 (268,306) (286,399) 
Gastos de proyectos 16 (7.047) (83,623) 
Gastos financieros 17 (178,317) (104.027) 
Otros ingresos (gastos), neto 18 267,708 150,092. 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO ALA 
RENTA 106,776 19,069 

Impuesto a la renta 11 (18,298) (13,757) 
Impuesto a la renta difendo 3,625. 

UTILIDAD DEL AÑO Y TOTAL RESULTADO ESRA, 92,103 5,312 

  

Ver notas a los estados financieros 

| / 

COOL 
Alison Carolina Wright Salvador "Myriam Carrion 

Presidente Ejecutivo Contadora 
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PROMOTORA EQUINOCCIO, PROEQUINOCCIO S.A, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

FLUJOS DE EFECTIVO (EN) DE ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN 

Recibido de clientes 
Pagado a proveedores, empleados y 
compañías relacionadas 

Impuestos pagados y retenidos, neto 
Otros ingresos (gastos), netos 

Flujo neto de efectivo (utilizado en) proveniente 
de actividades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES 
DE INVERSION 

Precio de venta de propiedades de inversión 
Intereses ganados 
Adquisiciones de propiedades de inversión y 

mobiliario 

Flujo neto de efectivo proveniente di 
(utilizado en) actividades de inversi    

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO 

Sobregiro bancano 
Pagado por intereses 
Pago de préstamos 

Flujo neto de efectwo (utilizado en) proveniente 
de actividades de financiamiento 

EFECTIVO Y BANCOS 
(Disminución) aumento neto en efectivo y bancos 
Saldos al comienzo del año 

SALDOS AL FINAL DEL AÑO 

Ver notas a los estados financieros 

ñ 

mada 
OSUNA 
Alison Carolina Wright Salvador 

Presidente Ejecutivo 

Nota — 31/12/2017 

4 8,138 

31M2/2016 
(en U.S dólares) 

   

883,814 879,916 
(1,609,535) (30,983) 

(28,749) (101,252) 
_ 645,320 (104,027) 

(109,350) 832,805 

650,000 - 
110,664 

- (1,184,156) 

650,000 (1,073,492) 

- 140 
(177,314) (104,027) 
(422,890). 409,814. 

(600,204) 305,927 

(59,554) 58,603 
87,692 9,089 

67,692, 
  

Aita] 
Myriam Carrión 

Contadora 
-10-



PROMOTORA EQUINOCCIO, PROEQUINOCCIO. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
  

% — INFORMACION GENERAL 

Promotora Equinoccio Proequinoccio S A en adelante “La Compañía” es una compañra 
nacional establecida bajo las leyes ecuatonanas en la ciudad de Quito el 20 de julia de 
1995 Con fecha 22 de abril de 2013, la Compañía efectuó una reforma a sus estatutos 
sociales cambiando el objeto social de la empresa 

Su objeto social es la gerencia desarrollo control, fiscalizacion y administracion de 
construcciones enles y proyectos urbanisticos Desarrollar fideicomisos por medio de 
compañías fiduciarias legalmente constiluidas para estos proposilos y los utilizara como 
metamsimos de control en ¡a gerencia desarrollo fiscalización y administración de 
construcciones civiles y proyectos urbanisticos, ademas, ia compra venta para si de 
derechos acciones y participaciones con recursos propins y como un mecro para el 
cumplimiento de sus objetos sociales, y comp.ementanamenta podra dedicarse a la 
compra vente y negociación en general sea de comercio Interno, mporlación y 
exportacion de bienes, partes, piezas y equipos necesanas para las actividades descritas 
anteriormente 

Durante el año 2017 sus actividades fueron de alquiler de bienes inmuebles 

La Compañia mantiene un capital de US$120 800 distribuido entre los accionistas de la 

siguiente manera 

Accionistas Valor % 

Barra Marcel Esteban 15,100 12 50 
Barra Marcel ignacio 15,100 12,50 
Barra Marcel Jose Miguel 15,100 12,50 
Marcel Arteta Isabel Noemt 15100 12,50 
Vnght Duran Ballen Walter 60 400 50.00 

  

Total 120.800 100 00 

  

La ofitna de la Compañíra esta ubicada en la ciudad de Quito, en la calla Beilo Honzonte 
E10 10 y Avenida 6 de Dicrembre, oficina Prommobiliaria 

  

La Compañía se encuentra en proceso de fusión con Corporación Equinoccio 
Inmoequmnocclo S A 

Promotora Equinoccio Proequmoccio S A es ta compañía constituyente beneficiaria de 
algunos fidercomisos Sus Ingresos más Imporlantes se generan cuando se Iiquidan los 
fidercomisos y recibe las utilidades Por olra parte, la Compañsa mantiene mmuebles 
(consultorios), los cuales armenda para obtener mgresos Su pnncipal arendatarto es la. 
USFQ (Unwersidad San Francisco de Quito) 

-14-  



POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 

22 

23 

28 

25 

Declaración de cumplínwento Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NNF) 
eermbdas por el Consejo de Nomtas Intemacionales de Contabilidad (1ASB) 

Moneda funcional y «e presentacion - La moneda funcional de la Compañra es el 
Dólar de los Estados Unidos de América (US dólar) el cual es la moneda de 
cerrculacion en el Ecuador 

Bases de preparacion Los estados financieros han sido preparados sobre las 
bases del costo historico, tal como se explica en las politicas contables moludas 
más abajo El costo Instórico está basado generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se reclbina por vender un activo o el valo: 
pagado para transfenr un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de 
valoración, independientemente de sí ese precio es directamente observable o 
estimado utilizando otra tecnica de valoración Al estimar el valor razonable de un 
activo o un pasivo, ta Compañía llene en cuenta las características del activo o 
pasivo que los participantes dal marcado tomaran en cuenta al fiar el precio del 
activo o pasivo a la fecha de medicion El velo: razonable a efectos de medicion y/o 
de revelación en los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, 
a excepcion de las mediciones que tienen algunas simiitudes con el valor 
razonable, pero no son su valor razonabse, tenes como el valor neto de realización 
de la NIO 2 0 el valor en uso de la NIC 36 

Adicrwonaimente a afectos do informacion financiera las mediciones efectuadas a 
valor razonable se clasifican en el nivel 1 2 0 3 con base en el grado de 
importancia de los ms mos para la medicion del valor razonable en su totaldad, los 
cuales se describen a continuación 

Niel 1 Son precios cotizados (sn ajustar) en mercados activos para actos o 
pasivos idénucos que la entidad puede acceder a la fecha de medición 

Nivel 2. Insumos distintos a los precios cotizados Incluiaos en el Iuvel 1 que sean 
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente 

Nvo! 3. Insumos son datos no observables para el activo o pasivo 

A continuacion se desonben las prinoipales politoas contables adoptadas en la 
preparacion de estos estados financieros 

Efectivo y basicos - Incluye aquellos activos financieros líquidos, depositos o 
inversiones financieras liguidas, que se puaden transformar rapidamente en 
efectivo en un plazo menor a tres meses y sobregiros bancanos 

Los sobregnos bancanos son presentados como pasivos correntes en el estado de 
situación financiera 

Mobiliario 

25,1 Medicion en el memanto el reconocimiento - Las partidas de mobllano 
se miden inicialmente por su costo 

-12-  



El costo de mobiliano comprende su precio de adquisicion mas todos los 
costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en 
condiciones de funcionamiento 

Las partidas de mobilario son valorizadas al costo menos depreciación 
acumulada y perdidas por detenoro. Los moblianios se reconocen como 
aclvo si es probable que se denven de ellos beneficios económicos futuros 
y su costo puede ser determinado de una manera fiable 

Cualquier ganancia o pérdida en la disposicion de un componente de 
mabiltanos (calculada como la diferencia entre el producto neto de la 
erajenacion y el valor en libros del elemento) se revonoce en resultados 

2.52 Medicion posterior al reconocimsento - Despues del reconocimiento 
inicial, las partidas de mobiliarios son registradas al costo menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas de detertoro 
de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el 
periado en que se producen 

25.3 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo Lo uliidad o pérdida que 
surja del retira o venta de una partida de propiedadas, planta y equipo as 
calculada como la diferencia enwe el precio de venta y el valos en libros del 
acto y reconocida en resultados 

En caso do venta o reliro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo 
die la reserva de revaluación es transterido directamente a utilidades 

retenidas 

254 Metorío de depreciación y vides átes La depreciación de los elementos 
de mobilianos se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al 
costo de un activo La depreciación es reconocida en resultados von base 
en el mátodo de Imea recta considerando la vida utd para cada componente 
de mobilianos 
Las vidas úblos estimadas para el pertodo actua! son las siguientes 

[tem Vide util (en años)   

Mobilianios. t0 

28 Propiedades de inversión - Son aquellas mantenidas para producir rentas 
plusvalias o ambas y so miden inicialmente al costa, incluyendo los costos de la 
transacción Luego del reconocsniento inicial, las proptedades de Inversión son 
medidas a su valor razonable 

Las propiedades de la Compañia mantenidas bajo contratos de arrendamiento 
oporato para ganar renta o plusvalia se contablizan como propiedades de 
inversión y se miden de acuerdo con el modelo de valor razonable. Las ganancias o 
perdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de 
inversión se incluyen en los resultados del periodo en el que sa onginan 

-13-  



27 

28 

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o cuando la 
propiedad de inversión es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir 
beneficios economicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o perdida que suna 
de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta 
netos y el importe en libros dal activo) se incluye en los resultados del periodo en el 
cual se cho de baja la propiedad 

impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la 
renta por pagar comente y el impuesto dhfendo 

271. impuesto cornente - Se basa en la ublidad gravable (Inbutana) registrada 
durante el año La utilidad gravable difiere de la utlidad contable, debido a 
las partidas de ngresos o gastos impombies o deducibles y parlidas que no 
seran gravables o deducibles El pasivo de la Compañia por concepto del 
impuesto comente se caloula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final 
de cada periodo 

272 impuestos difersdos - Se reconoce sobre las diferencias temporaria 
determinadas entre el valor en libros de los actvos y pasivos ¡nuluidos en los 
estados financieros y sus bases fiscales 

Un pasivo por Impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporanas imponibles Un activo por mpuesto difendo se 
reconoce por todas las diferencias temporanas deduaibies, en la medida en 
que resulte probable que la Compara disponga de utilidades gravables 
Tuturas contra las que se podría calgar esas diferencias temporanas 
deducibles 

Los aclvos y pasivos por Impuestos diferidos se miden empleando las tasas 
Tiscales que se espera sean de aplicacion en el penodo en el que el activo 
se realice o el pasivo se cancele basandose en las tasas (y leyes fiscales) 
que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo 
que se informa 
La Compañía compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por 
Impuestos diferidos si, y solo sí tene reconocido legalmente el derecho de 
compensarlos, frente a la rmsma autondad hscal, los importes reconocidos 
en esas parudas y la Compañía tene la intención de liquidar sus activos y 
pasivos como netos 

273 impuestas romentes y diferidos - Se reconocen como mgreso o gasto y 
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de 
una wransaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en 
otro resultado integral o directamente en el patnmono, en cuyo caso el 
Impuesto también se reconoce fuera del resullado, o cuando surgen del 
registro inicial de una combinación de negocios 

Provisiones - Se reconocen cuando la Companta tone una obligacion presente (ya 
sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, as probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen benefiatos 
económicos, para cancelar la obligación y puede hacerse una estimación fiable del 
¡mporte de la obligacion 
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El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesanto para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo 
en cuenta los nesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una 
provisión usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligación presente, 
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando al 
efecto del valor del dinero en el tiempo es material) 

Cuando se espera la recuperacion de algunos o lodos los beneficios economicos 
requeridos para cancelar una provision se reconoce una cuenta por cobrar como 
un activo s1 es virlalmene seguro que se recibira el desembolso y el monto de la 
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabihdad 

29 Reconocimiento dle mgresos - Se calculan al valor razonable de la 
contraprestación cobrada o por cobrar teniendo en cuenta el importe estimado de 
cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañia pueda 
otorgar Los ingresos por servicios prestados son reconocidos en los resultados del 
año a medida en que se devengan 

291 Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compañía transfiere los nesgos 
y beneficios, de tpo significativo, denvados de la propiedad de los bienes, el 
importe de los ingresos y los costos incurridos, o por Incumr en relación con 
la transacción pueden se: medidos con frabilidad y es probable que la 
Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la transaccion 

Los prnoipales ingresos en venta de bienes de la compañia provienen de la 
venta de inmuebles de propiedades de inversión y/o de activos disporubles 
para la venta El ingreso se reconoce con la facturacion y las escnturas de 
compre y venta, debido a que al momento de la firma en la escritura se 
transfieren los riesgos y beneficios del inmueble 

2.9.2. Arrendasmentos - Se clasifican como financieros cuando los terminos del 
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatanos todos los 
nesgos y beneficios inherentes a la propiedad Todos los demas 
arrendamientos se clasifican como nperalivos 

2921 La Compara como arrendador Los valores adeudados por los 
arrendatanos bajo arrendarmentos financieros deben ser 
registrados como valores por cobrar por el valor de la inversion neta 
de la Compañra en los arrendamientos | os ingresos por 
arrendamientos financieros son distniburlos en los periodos 
contables a fin de reflejar una tasa regular de rendinuento constante 
en la inversión neta pendiente de la Compañra con respecto a los 
arrendamientos 

El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos 
operakvos se reconoce empleando al motodo de linea recta durante 
el plazo correspondiente al arrendamiento 

210 Costos y gastos - Se registran al costo histórico Los costos y gastos se reconocen 
a medida que son incurndos, indepondientemente de la fecha en que se haya 
realizado sl pago, y se registran en el período más cercano en el que se conocen 
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2.11 Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados 
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los Ingresos y gastos 
salvo aquellos casos en los que la compensación sea requenda o permitida por 
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transacción 

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que, conttactualmente o por una 
norma legal, contempla la posiblidad de compensación y la Compañía tene la 
intencion de bquidar por su importe neto o de realizar al activo y proceder al pago 
del pasivo de forma simultanea se presentan netos en resultados 

2.12 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a 
la fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo 
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable mas Jos costos de la 
transacción 

Fodos los activos financieros reconocidas son posteriormente medidos en su 
tolalidad al costo amortizado y se presentan en activos no cornentes excepto 
aquelios con vencimientos originales infenores a 12 meses a partir de la lecha del 
estado de siluación fnanciara que se presentan como activos comentes 

La Compañía clasifica sus actos financieros en cuentas por cobrar comerciales y 
otras cuentas por cobrar La clawificación aepende del propósito con el que se 
adquineron los mstrumentos financieros La administracion defenmina la 
clasificación de sus instrumentos Ínancieros en el momento del reconocimiento 
nicol 

2.12 1 Cuentas por cobrar comerciales y otres cuentas por sobrar - Son 
activos fmancieros no denvados con pagos fijos o delermmables, que no 
cotizan en un mercado activo 

Despues del reconocmntemo inicral, a vator razonable se miden al casto 
amortizado ulizando el metodo de la tasa de interes efectiva, menos 
cualquier dotenoro 

2 122 Deterioro de actreos financieros el costo amortízado - Los activas 
Iinancieros que se miden al costo amortizado son probados por detenoro al 
final de caga periodo 

El valor en libros del activo financiero se reduce po, la pérdida por detenora 
directamente, exuepto para las cuentas bor cobrar comerciales, donde el 
importe en libros sa reduce a traves de una cuenta de provisión Los 
cambios en el mporte en libros as 12 cuenta de provision se reconocen en el 
estado de resultados 

2.14.3 Byya de un activo financiero - La Compañra da de baya un activo Ínanciaro 
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flyos de 
efectivo del activo financiero y transfiere de manera sustancial los nesgos y 
beneñicios inherentes a la propiedad del activo financiero Si la Compañra no 
transfiere tu relene sustancialmente todos los riesgos y benefivos 
inherentes a la propiedad y continua retensendo el control del activo 
transtendo la Compañia reconoce su participacion en el activo y la 
obligacion asociada por los valores que tendrla que pagar 
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2.13 Pasivos financieros - Los mstrumentos de deuda son clasificados como pasivos 
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual 

' Los pasivos financieros se clasifican como pasivo comente a menos que la 
Compañía tenga derecho incondicional de difenr al pago de la obligacion por lo 
menos 12 meses despues de la fecha del estado de situación financiera 

2.131 Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar Son pasivos 
financieros, no denvados con pagos filos o delerminables que no cotizan en 
un mercado activo 

212.2 Baja de un pasivo financions - La Compañía da de baja un pasivo 
/ Tinancrero s: y solo sí expiran cancelan o cumplen las obligaciones de la 

Compañia 

' 2.14 Aplicacion de Nornsas Infernacionales de informacion Financiera nuevas y 
revisadas que son mardatoriamente efectivas en el año actual 

Durante el año en curso, la Compañía ha aplicado las siguientes modificaciones a 
las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), 
y que son mandatonamente efectivas a parur del 1 de enero del 2017 o 
postenormente 

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelacion 

La Compaíira ha aplicado estas modificaciones pol primera vez en el año en curso 
Las modificaciones requieren que una entidad revele informacion que permita a los 

: usuarios de los estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones 
dervadas de las actvidades de financiacion: incluyendo tanto los cambios que son 
en efectivo como aquellos que na son en efectvo 

, Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de achvos por impuestos dferidos 
de las pérdidas no realizadas 

! La Compara ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el año en curso 
Las enmiendas aclaran como una entidad debe evaluar sí existiran suficientes 
ganancras fiscales futuras las cuales puedan ser utilizadas como diferencias 
temporales deducibles 

La aplicación de estas modificaciones no ha lerudo ningun impacio en los estados 
financieros de la Compañía, ya que la Adrunistración evalúa la sufiowncia de las 
ganancias fiscales futuras de una manera que es consislente con estas 
modificaciones 

2,15 Normos nuevas y revisadas emlidas, poro aún no efecyas 

La Administracion de ta Compañía no preve que la aplicación de estas 
modificaciones en el futuro tenga un Impacto significativo en los estados 
financieros 
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Las entidades deben revelar en sus estados financieros el posible impacto de las 
NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero que aún no han entrada en 
vigencia Las siguientes revelaciones reflejan una fecha de corte al 31 de diciembre 
de 2017. El efecto potencial de la aplicación de cualquier NIF nueva y revisada 
emitida por el lASB luego del 31 de diciembre de 2017 pero antes de que los 
esíados financieros hayan sido emitidos tambien debe ser considerado y 
revelado El impacto de la aplicacion de las NIF nuevas y revisadas es solo con 
fines lustratvos Las entidades deben analizar el impacto segun hechos y 
cireunstancias especificos. 

La Compañia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion 
Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pera aún no son 
efectivas 

Efeotwe a parur de perlodos 
  

NIF Tituto: que iniuien eri o despues de 

NIF S Instrumentos financieros Enero 1 2018 
NIF 15 Ingresos procedentes de contratos con 

clientes Enero 1, 2018 
(y respectivas aclaraciones) 

NIE 16 Arrendamientos Enero 1, 2019 

CINHF 23 La Incertidumbre frente a los Enero 1, 2019 
Tratamientos del Impuesto a 
las Ganancias 

  

Se permite la aplicación anticipada de estas normas nuevas y revisadas 

NIF 9 Instrumentos financieros 

La NIF 9 emitida en novembre det 2009, introdujo nuevos requisitos para la 
clasificacion y medicion de activos financieros Esta norma se modifico 

posteriormente en octubre dol 2010 para incluir los requisitos para la clasificación y 

medicion de pasivos financieros, asf como su baya en los estados financieros. y en 
noviembre del 2013, incluyo nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura 

general. Enjullo del 2014. se emitió otra versión revisada de la NIF 9, 
principalmente para incluir lo siguiente 

Requerimientos de detenoro para activos fmancieros y 

Modificaciones firutadas a los requisitos de clasificación y mearcion al 
introducir una categona de medicion a “valor razonable con cambios en otro 
resultado imtegrar”, para ciertos instrumentos deudores simples 

ESPACIO EN BLANCO 
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Los requisitos claves de la NIF 9 

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIF 9 
se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor razonable 
Específicamente los mstrumentos de deuda que se mantienen dentro de un 
modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo 
contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son 
unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo 
general se miden al costo amorlizado al final de los períodos contables 
posteriores Las mstrumentos de deuda mantenidos en un modalo de 
negocio cuyo objeto se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo 
contractuales como por la venta de actos financieros, y que tengan lérmmos 
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a 
flujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intoreses sobre el 
imporie del prinoipal pendiente, son medidos a valor rezonable con cambios 
en otro resultado integral Todas las ofras inversiones de deuda y de 
patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los períodos 
contables posteriores Ademas bajo la NIIF 9 las entidades pueden hacer 
una eleccion irevocablo para presentar en otro resultado integral, los cambios 
posteriores en el valor razonable de una version en acciones o 
participaciones de patnmonto (no mantenida para negociar m que incluya una 
consideración contingente reconocida por el comprador en una combinación 
de negocios de acuerdo con NIF 3), y solo con el ingreso por dividendos 
generalmente revonocido en el resultado del período 

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con 
cambios en resultados la MIIT 9 requiere que el importe generado por cambio 
en el valor razonable del paswo financiero que sea atnbluble a cambios en el 
nesgo de crédito del refendo pasivo se presente en otro resultado mtegral, a 
menos que, el reconocuntento de los efectos de los cambios en el nesgo de 
credito del pasivo en otro resultado mtegral genere una asimetra contable en 
el resultado del periodo Los cambros en el valor razonable atribuible al 
riesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados 
al resultado del periodo Gegun la NIC 39 la totalidad del importo del cambio 
en el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con 
cambios en resultados se presenta en el resultado del perodo 

Respecto al detonoro de activos financieras, la NIF 9 establece Ln modelo de 
detenoro por perdida crediticia esperada contrano al modelo de detenoro por 
pérdida crediticia incurnda de conformidad con la NIC 39 El modelo de 
detenoro por perdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice 
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas perdidas crediticias 
esperadas en cada fecha de roporle para reflejar los cambros en el nesgo 
creditio.o desde el reconoaimiento micial. En otras palabras ya no es 
nacesano que ocurra un evento antes de que se reconozcan las perdidas 
crediticias 

ESPACIO EN BLANCO 
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La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de 
cobertura, que en la actualidad se establecen en la NIC 39 De conformidad 
con la NIIF 9, los hpos de transacciones elegibles para la contabilidad de 
cobertura son mucho mas fisxibles, especificamente, al ampliar los tipos de 
instrumentos que se clasifican como imstrumentos de cobertura y los tipos de 
componentes de riesgo de partidas no financieras elegibles para la 
contabilidad de cobertura Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba 
de efectividad por el principio de "relacion economica" Ya no se requiere de 
una evaluación retrospectiva para medir la efectividad de la 
cobertura Tambien se añadieron requerimientos de revelacion mejorados 
sobre las actividades de gestion de nesgo de una entidad 

Con base al analisis de los activos y pasivos financieros de la Compañía al 31 de 
diciembre de 2017 considerando los hechos y circunstancias que existan a esa 
fecha, ta administracion de la Compaña ha evaluado el impacto de la NIF 9en los 
estados financieros de la Compañía de la siguiente manera 

Clasificación y mediuon 

El detalle de los actwos y pasivos financieras mantenidos por la Compañía es como 
sigue 

  

312117 a2no 
Aclwos financieros al costo amortizado. 

Efectivo y bancos (Nota 4) 8198 81,692 
Cuentas por obrar comerciales y otras 5 

cuentas por cobrar (Nota 5) 2,107,912 2455 150 
Otros activos (Nota 8) 9,541 9,825 

Total _2 125001 2,530,867 
  

  

Cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar (Nota 10) 2,390,574 ? 889.330 

Presiamos (Nota 9) 354,069 715,969 

Fotal 2,744,643 3 676,289 
  

(1). Elefecuvo y equivalente de efectivo sor mantenidos al costo, y de acuerdo 
con los cambios establecidos en la NIIT 9, no exsten cambios con la 
medición actualmente adoptada con NIG 39 
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(2) Las cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar relacionadas. cuentas 
por pagar comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar 
relacionadas se encuentran reconocidas intcialmente a su valor razonable 
mas cualquier costo atribuible a la transacción y postenormente se 
encuentran medidos al costo amortizado. Dichos instrumentos financieros 
son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuya objetivo es obtener los 
flujos de efectivo contractuales que son unicamente pagos del principal e 
intereses sobre el saldo del capital pendiente En consecuencia éstos 
activos y pasivos financieros seguirán siendo medidos postenormente a costo 
amortzado en la aplicacion de la NIF 9 

Deterioro 

Los activos financieros medidos a costo amortizado estarán sujetos a la evaluación 
de deterioro de acuerdo con NIIF 9 

La Administracion preve que el cambio de NIHF 9 no tendra un impacto matenal en 
los estedos financieros en su aplicacion obligatona que entrara en gencia a partir 
del año 2018 

NUF 15 ingresos Procexentes de contratos con los clientes 

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las 
entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de conlratos con 
cientes La NIF 15 reemplazara el actual Ineamtonto de reconocimiento de 
ingresos incluyendo la NIC 13 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las 
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia 

El principio fundamental de la N'IF 15 es que una entidad deben reconocer el 
ingreso en la medida que represente la transferencia de bienes o servicios 
establecidos vontractualmente a los clientes en un importe que refleje la 
contraprestación que la entidad espera recibr a cambio de esos bienes a 
servicios específicamente, la noma añade un modelo de 5 pasos para contabilizar 
el ingreso 

Paso 1 identificar el contrato con los clientes 

Paso 2 identficar las obligaciones de ejecucion o desempeño en el contrato 

Paso 3 determinar el precio de la transaccion 

Paso 4 distriburr el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion del 
contrato 

Pasa 5 reconocer el mgreso cuando (o en la medita que) la entidad satisfaga la 
obligacion de ejecucion 

Segun ta NUF 15, una entidad contabiliza un mgreso cuando (o en la medida que) 
se satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el control" de los hienes 
y servicios relacionados con una obligación de ejecucion particular es transfendo al 
cliente Se han añadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para 

poder analizar situaciones especificas Ademas, la NIF 15 requiero amplias 
revelaciones 
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En abri 2016, el ¡ASB emo *Clanficaciones a la NIF 15" en relación con la 
identificacion de obligaciones de eyecución, consideraciones de principal versus 
agente así como una guia de aplicacion para licencias 

La Compañía reconoce Ingresos principalmente de las siguientes fuentes 

-  Adminisiracion de construcciones civiles y proyectos urbamisticos 

- Desarrollar fideicomisos por medio de compañías fiducianas 

Ademas de proporcionar mas extensas revelaciones sobre las transacciones de 
ingresos de la Compaña, la Administración anticipa que la aplicacion de la NIF 15 
no tendrá un Impacto significativo en la situacion financiera y o resultados de la 
Compañia 

NUE 16: 

  

irendarmentas 

La NIF 16 mtroduce un modelo integral para la identificacion de contratos de 
arrendamianto y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 
reemplaza la actual gula de arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones 
relacionadas 

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de st 
un activo identificado es controlado por el cliente La diferenciación entre 
arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la 
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho 
de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el 
arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corlo 
plazo y aquellos con un valor bajo de activo 

Fl dorecho de uso del acto es nictalmenta medido al costo y subsecuentomente 
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciación acumulada y 
perdidas por defenoro, ajustado por cualquier remedicion del pasivo del 
arrendatario El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente de 
los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Postenormente el 
pasivo del arrendalano es ajustado por Intereses y pagos, asi como el impacto de 
las modificaciones al amendamento, entre otros En adición, fa clasificación de los 
flujos de caja de los pagas por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC 17 
son presentados como flujos de caja de actdades de operación mientras que de 
acuerdo cun el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos en 
principal e Mteres los cuals seran presentados como flujos de caja de actwidades 
de financiamiento y de operacion, respectivamente 

En contraste a la contabilidad del arrendatano, la NIF 16 sustancialmente mantiene 
los requermientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y continúa con el 
requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o financiero Extensas 
revelaciones son requeridas con NIF 16 

ESPACIO EN BLANCO 
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CINE 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las 
Ganancias 

Esta Interpretación aclara cómo aplicar los requerimientos de reconocimiento y 
medicion de la NIC 12 cuando existe certidumbre frente a los tratamientos del 
impuesto a las ganarcias Establece que Lina entidad determinara si considera! 
cada tratamiento impositivo imcierto por separado o en conjunto con otro u otros 
tratarmentos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la 
resolución de la incertidumbre Adicionalmente establece que una entidad 
considerara si es probable que la autondad fiscal acepte un tratamiento Impositivo 
incierto y reflojara el resultado de dicha evaluacion en la determinacion de la 
ganancia fiscal (pérdida fiecal) las bases fiscales, perdidas fiscalos no utlizadas, 
creditos fiscales no utilizados y tasas fiscales 

La Administracion de la Compañia anticipa que la aplicacion de esta mterprelación 
podria tener un impacto en los estados financieros de la Compañia sm embargo 
no es posible determmar los efectos hasta que un analisis detallado haya sido 
completado 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITIGOS 

La preparacion de los presentes estados financieros, en conformidad con NIIF, requieren 
que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
mherentes a la actividad economica de la entidad, con el propósito de determinar la 
valuación y presentación de algunas parlidas que forman parte de los estados 
financieros En opinion de la Adminisiracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales 
podrían llegar a difenr de sus efectos finales 

A continuación se presentan las eshmaciones y juicios contables criticos que la 
Administracion de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicacion de los crfonos 
contables 

31 Deterioro de activos Ala facha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que 
se considere necesa, se analiza el valor de los achvos para determinar sí existe 
algún indicio de que dichos activos hubieran suftido una perdida por detenoro En 
caso de que exista algun indicio se realiza una estimación del importe recuperable 
de dicho activo. $1 se trata de activos identificables que no generan flujos de 
electo de forma dependiente se esuma la recuporabildad de la unidad 
generadora de efectivo a la que pertenece el aciivo 

Las perdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos antenores son 
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe 
rocuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limita 
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la perdida 

por deterioro 

3.2 Estimación de virlas utiles de mobihiaros - La estimación de las vidas Útiles se 
efectúan de acuerdo con lo mencionado an la Nota 2 5 
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4. EFECTIVO Y BANCOS 

El etectwo y bancos como se muestra en el estado de fiuyo de efecto puede sel 
conclliado con las partidas relacionadas en el estado de situación financiera de la 
siguiente manera 

31112117 311216 

Banco Pichincha CA 4350 87 458 
Banco del Pacifico S A 3,719 219 
Banco de la Produccion $ A Produbanco 09 
Caja Chica 5 

Total 8138 67892 

  

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

3112/17 34112116 

Anticapos otorgados a proveedores 212,874 135,171 
Cuentes 202,014 145,350 
Cuentas por cobrar relacionadas (Nota 19) 179,889 483,905 
Cuentas por cobrar accionistas (Nota 19) 33,748 - 
(-) Proviston cuentas incobrables (3353) (8 353) 

Subtotal 625,232 761073 

Ofras cuentas por cobrar relacionadas (Nota 19) 1 482,680 1694 077 

Total 2107 912 7 455,150,   
  

8 MOBILIARIO 

  34127 34112116 

Costo - 6,312 
Deprecracion auumulada - (2,423) 

Total - 3,889 
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Los movimientos del costo y dapraciacion acumulada de mobiliarios fueron como sigue 

Costos 

Saldo al 31 de diciembre de 2015 (no auditado) 

Adiciones 

Saldo al 31 de diciombre de 2016 (no auditado) 

Venta 

Saldo al 31 de diciembre de 2017 

Saldo al 31 de diciembre de 2015 (no auditado) 

Depreciación 

Saldo al 31 de diciembre de 2016 (no auditado) 

Depreciación 
Venta 

Saldo al 31 de diciembre de 2017 

Saldos natos al 31 de diciembre de 2016 

Saldos netos al 31 de diciembre de 2017 

ESPACIO EN BLANCO 
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8,312 

6312 

(6312) 

3589 
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(5 En el mes de octubre del 2017, la Compañifa vendió la oficina 60 ubicada en Plaza 
del Rancho junto con un mobiliario por el valor de US$650 mil. Un detalle es como 
sigue 

Depreciación — Valoren — Preciode Ganancia 

  

Costo acumulada bros venta en venta 

Roda Archivo Mota 5) 6312 (2.738) 3,514 
Oficina (Nota 7) 444 402 (70,364) — 374,038 - 

Total 450714 (73102) _ 377612 _ 650000 272388 

OTROS ACTIVOS 

3442147 2142146 

Fideicomiso Inmobiliario Lote E (1) 2,000 2,000 
Eideicomiso de Administracion L ote J (2) 2,000 2,000 
Fideicomiso de Administracion Lote M (3) 2.000 2,000 
Cerros de Cumbaya 14) 1,500 1,500 
Fideicomiso Consuhorio Hodevalles Il etapa (5) 1,000 1.000 
inmocielo S A 741 741 
Inmonavarra S A 400 400 
Inmobtiana Riveamles S A - 184 

Total 

(4) Fue constítuudo bayo las leyes couatonanas mediante asuntura publica dol 22 de 

2) 

(3) 

octubre del 2015, de conforrudad con lo astablecido en la | ey de Mercado de 
Valores y su Reglamento para el desarrollo de un proyecto nmobiliano 

Se constituye con la finalidad de admmustrar los recursos y bienes para el desarrollo 
de un proyecto inmobiliario sobre el inmueble transferido, asi como la 
administracion de los recursos que se reciba para dicha finalidad 

Administra un lote de terreno de aproximadamente 133 700 metros cuadrados 
ubicado en el sector de Collaquí en la parroquia Tumbaco de la ciudad de Quito La 
Compañia es beneficiaria de este hideicomiso hasta por el monto de sus 
aporlaciones 

Adiministra un lote de terreno de aproximatamente 2 121 /00 motros cuadrados 
ubicado en el seotor de Collaqui en la parrogura Tumbaco de la cludad de Quito La 
Compara es beneficiana de este Fideicomiso hasta por el monto de sus 
aportaciones 
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Fue constituido bajo las leyes ecuatoranas mediante escntura publica el 22 de 
diciembre del 2011 de conformidad con lo establecido en la Ley de Mercado de 
Valores y su Reglamento, con la finalidad de desarrollar y construur un proyecto 
inmobiliario situado en Santa Lucia Alta parroquia Cumbayá, canton Quito, contado 
para ello con los recursos entregados por el Constituyente Promotor y por los 
promitentes compradores 

El proyecto mmobtliano, se desarrollo en el lote de terreno signado como Lote B 
Dos situado en Santa Lucia Alta parroquia Cumbayá, cantón Quito aportado del 
Constituyente 

En el mes de diciembre del 2012, se inicio la construcción de fa Primera etapa del 
proyecto inmobilano y concluyo el segundo semestre del 2013 

Con fecha 5 de diciembre del 2016 se suscribe la esentura de sustitución 
Fiduciana donde comparece Eiducia S A, Adminisfradora de Fondos y 
Fidercomisos como la Fiduciaria sustfuda y Holdumrust Adtrinistradora de 
Fondos y Fideicomisos S A como la Fiduciaria sustituta 

Administra el proyecto inmobiliario que plantea la construcción de 85 consultanos 
médicos y 2 locales comerciales en el sector de Cumbaya de la ciudad de Quito 

ESPACIO EN BLANCC 
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PRÉSTAMOS 

Al 31 de diciembre del 2017 corresponde a un prestamo bancano otorgado por el Banco 
del Pacifico S A por US$691 mil en enero del 2018 a una tasa nominal de 9,76% (9 76% 

para el año 2016) con vencimiento en enero del 2021 

34127 31112116 
Clasificación. 

Comente 104 050 220,161 
No cormente 250 019 556,788 

Tota: 354,069 776,959         

97 Reconeiiación de pasivos provenientes de actividades de financiamiento 

Enero 1 Flujos de Diciembre 31, 
2017   efectivo 201 

422,8907 354,069. Préstamos bancarios y total    

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PACAR 

312/17 3112/18 

Proveedores 259,557 334,057 

Antu4oo clientes 

Oddnipalia S A 421,109 400,000 
Leopoldo Dobronsk 133,584 
Pedro Hanssen 107 902 100.000 
NTH l1es $9 500 - 
Consultorios HDV 5,662 5,662 
Cumbres de Navana 500 - 
Mekana 1,394 
Aoministracion, Plaza Del Rancho _ 4,135 

Subtosal 728,257 511,191 

Cuentas por pagar relacionadas (Nola 19) 707,137 1323 567 
Cuentas por pagar accionistas (Nola 19) 476,176 $25,692 
Otras cuentas por pagar _218,848 204.823 

Tota! 2.390 574 2,899 330 
  

3t-  
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312117 12/18 
Clasificación. 

Corriente 1 636,837 2,899,530 
No comente 

  

Total 

  

2 899 230 

  

ACTIVOS Y PASM/OS POR HEPLESTOS CORRIENTES 

111 Activos y pasivos del año cornente 

Un resumen de aciivos y pasivos por impuestos cornentes es como sigue 

312117 31/1218 
Aciwos por unovestos cornentes 

Retenciones en la fuente de impuesto a 2 la renta 21,739 11,288 

Retención del IVA 23,849 19,759 
IVA credito tnbutario 13,845 6,560 

Total actwos por impueslos comentes 59,433 37,904 
  

  

Pasivos por Impus 

Retenciones del IVA 14178 82 
Retenciones en la fuente 9782 108 

Total pasivos por impuestos comentes 

  

ESPACIO EN BLANCO 
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112 Conciliación tributaria contable del impuesto a la renta corriente - Una 

reconciliación entre la utlidad según estados inanuieros y el gasto por Impuesto a 
la renta cornanto, es como sigue 

Año terminado 
3Un2/1T a1/12H6 

Utilidad segun estados financieros antes de 
impuesto a la renta 106,776 19.069 

Gastos no deducibles 4,121 30 107 

Amortización perdidas inbutanas 

  

Utilidad gravable 83,173 49,176 

Impuesto a la renta causado 22% (2) 18,298 10,819 

Anticipo calculado (1) 18 543 13,757 

  

Impuesto a la renta cargado a resultados 

11) A part del 2010, se debe considerar como Impuesto a fa renta mituro el 
valor del anticipo calculado el cual resulta de la suma matematica dal 0 4% 

del activa 0 2% del pairmonto, 0 4% de Ingresos gravados y O 2% de costos 
y gastos deducibles St el anticipo calculado es menor que el impuesto a la 
renta compensando, este úlumo debo ser declarado y pagado 

(2) De conformidad con disposiciones legrales, el impuesto a la senta para el año 
2017 se determina con la tanía del 22% sobre las utlidadas sujetas a 
distnbucion, no obstante s1 se ncumple con el deber de nformar la 
composicion societana la fanfa impositiva se incrementa al 25% sobre la 
proporcion de la base imporuble que corresponda a la paritcipacion drecta o 
Indirecta de socios, accionistas beneficianos o similares que sean residentes 
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposición Si dicha partrcipacion 
excede del 50%, la tanfa aplicable para la compañía será del 25) A partir del 
2018 el impuesto a la renta se determina con la tanta del 25% sobre las 
utilidades sujetas a distribución, no obsianto, sí se incumple con el deber de 
informar la composicion societara la tanta mpositva se ncrementara al 28% 
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion 
directa o múracta de socios, accionistas, boneficianos o similares que sean 
residentes en paraísos fiscales o regimenes de menor imposición 

ESPACIO EN BLANCO 
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11.4 

  

  

Movuniento de la provision para impuesto a la renta 

34112117 311126 

Saldos al comienzo del año (11,288) 30,983 
Provision del año 13,757 
Pagos efectuados _ (66,028) 

Saldo al final del año (21,739) (11 288    
Pagos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado y retenciones en la fuente 

Aspectos Fributanos 

El 29 de diciembre del 2017 se ermitio la Ley Organica para la reactvacion de la 
economia, fortalecimiento de la dolanzacion y modernizacion de la gestion 
financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la 
mencionada Ley 

Serán consideradas deducibles para el cálculo del impuesto a la senta los pagos por 
desahucio y jubilacion patronal, que no provengan de provisiones declaradas en 
ejercicios antenores (deducibles o 19) 

Se incrementa la tanta de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y 
cuando la sociedad tenga acotonistas, socios, parlicipes, constituyentes, 
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraísos fiscales o 
regímenes de menor mposicion, o cuando la sociedad inc umpla el deber de 
informar sobre sus accionis:as, socios participes, constituyentes beneffcianos 
o similares, la tanfa cora la correspondiente a sociedades mas 3 puntos 
porcentuales, Se debe demostrar que el heneficiano efecto no es un titular 
nominal o formal bajo regimen juridico especifico 

+ Para el cálculo del anteipo de Impuesto a la renta, del rubro de gastos 
deducibles se pueden dismmun los gastos por sueldos y salanos 
decimoteruera y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los 
valores de gasios incrementales por generacion de nuevo empleo y la 
adquisición de nuevos activos productos que permitan ampliar la capacidad 
productiva fulura y generar 11m mayor nivel de produccion 

- El Servicio de Rentas Intewnas podra devolver total o parcialmente el excedente 
entre el anticipo pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se 
venique que se ha mantenido o iorementado e, empleo neto 
No sera deducible del impuesto a la renta y no sera credito fabutano, el IVA en 
compras realizadas en efectivo superiores a US$? 000 (anterormente 
US85,000) 
La nómina de los administradores, representantes legales y souos o 
accionistas que se envia anualmente a la Superintendencia de Compañias 
debe inclur tanto los propietanos legales como los beneficianos efectivos, 
atendiendo a estandares mtemacionales de transparencia en materia tributan 
y de lucha contra acividades ilícitas 
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43. 

+ Los representantes legales desde al 01 de septiembre de 2017, seran afiltados 
en el codigo 109 del sistema del IESS. Los ingresos percibidos por el 
representante legal es la materra gravada y generara una aportacion del 17 6%, 
Se consideraran deducibles de acuerdo con la circular NAC-DGECCGC14- 
00002 del 12 de febrero del 2014 los sueldos, salarios u honoranos pagados a 
los representantes legales si estos fueron aportados al IESS por la sociedad o 
empresa 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contubuyentes sujetos al 
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas dentro de 
un mismo periodo fiscal por un importe acumulado supentor a US$15 millones, estan 
obligados a presentar el estudio de Preuos de Transferencia que determine si tales 
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia El importe acumulado 
de las operaciones de la Compañía con partes relacionadas durante el año 2017, no 
supera el importe acumulado mencionado 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

13 1 Gostsón de nesgos financieros En el curso normal de sus negocios y 
actividades de financiamiento, la Compañia esla expuesla a distintos riesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos signrficatwa al 
valor económico de sus fijos y activos y, en consecuencia, sus resultados 

La Compañía dispone de sistemas de informacion administrados por el Contador 
General que permilen identificar dichos nesgos, determinar su magnitud, proponer 
a la Administración medidas de mitigación ejecutar dichas medidas y controlar su 
efectradad 

A continuación se presenta una delinicion de los riesgos que enfrenta la Compañía, 
una caracterización y cuantlicación de estos y una descripcion de las medidas de 
mitigación actualmente en uso por parle de la Compañía, sí es el caso 

19,1.1 Rrasgo de credito - | as cuentas comerciales por cobrar estan compuestas 
por dos clismes La evaluación de eredito continua se realiza sobre la 
condición financiera de las cuentas por cobrar y, cuando sea apropiado 

13,1,2 Riesgo de tiquidez - El flujo de operaciones de la Compañta depende de 
los recursos quo recibe de sus clientes para cubnr las acividades 
relacionadas con capital de trabajo 

13.1.3 Riesgo de financiamiento - En razon de que la Compañia para financiar los 
gastos de capital, terien que reciba flujo de Clientes y sr es hecesano de sus 
accionistas 

352  



, 13.2 Categorías de mstramentos financioros El detalle de los actwos y pasivos 
financieros mantenidos por la Compaíia al 31 de diciembre, es como sigue 

  

31217 Su/1218 

Efectivo y bancos (Nota 4) 8,138 67,692 
Cuentas por cobras comerciales y otras o 

! cuentas por cobrar (Nota 5) 2,107,912 2,455 150 
Otros activos (Nola 8) 9641 9,820 

Total 2125 691 2,502,607 

  

Cuentas por pagar comeruales y otras 
1 cuentas por pagar (Nota 10) 2,390,574 2,899 330 

' Prestamos (Nota 8) 354,089 776 969 
' 
, Total 2744 643 31676 289 

  

13 3 Valor razonable de los instrimentos financieros - La Administración considera 
que los importes en hbros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo 

' amortizado en los estados financieros se uproximan a su valor razonable 

   

: 34 PATRIMONIO 

14.1 Capital asignado El capital asignado consiste en el valor por el cual la Compañia 
fue autonzada por la Supenntendercia de Compañias para operar en el pais. Un 
resumen del capital es como sigue 

  

  

Accionistas Valor Ye 

Barra Marcel Esteban 15,100 12,50 
: Barra Marcel Ignacio 15,100 1250 

Barra Marcel Jose Miguel 15 100 1250 
Marcel Arteta Isabel Noemt 15,100 1250 

' Wnght Duran Ballen Weller 60,400 5000 
' 

Foral 120,800 100,00 

: 14.2 Roserva Legal La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la 
: utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo 

alcance el 60% del capital social Ésta reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo paro puede ser capitalizada en su totalidad 
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143 Utilidades retesidas « Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue 

31112117 3412116 

Utilidades refenidas - distribuibles 335,993 243,890 

A A 
Total 290,670 198 567 

  

  

(1) Los saldos de las cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIF 
los cuales segun Resolucion emitida por la Supenntendencia de Compañias 
el 14 de octubre del 2014 podrar ser utilizados de la siguiente forma 

Resuitados acemulados provenientes de la odopcios por pnmora vez de 
las AF. Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la 
adopcion por primera vez de jas NIIF. El saldo deudor podrá ser absorbido 
por los resultados acumulavos y los del ultimo ejercicio aconomico concluido, 
st los hubiera 

15 INGRESOS 

Un restonen de los mgresos de la Compañsa es como sigue 

Año termunado 

   
312117 3111218 

Ingresos, 

Arriendos 287,854 288,150 
Sarvicios administrativos 2484 3,150 
Ohos mgresos 2.400 1726 

total _ 292,738 293 026 

  

ESPAGIO EN BLANCO 
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16. GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y PE PROYFCTOS 

Un detalle de los gastos de administración y de proyectos reportados en los estados 
financieros es como sigue 

Gastos de administración.   

Honoranos 
Depreciaciones 
Adecuaciones 
Varios gastos 
Contribuciones e mpuestos 
Sueldos 
Servicios souedados 
Beneficios sociales 
Seguios 
Gestión y viaje 
Suministros y matenales 
Mantenimiento 
Tramites legales 
Multas e intereses 
Condominio 
Serncios basicos 

Total 

    Gastos de proyectos 

Gastos aditastratvos 
Costos ndrecios 
Costos directos 

Tolal 

Año teminado 
3111247 31112116 

105.426 19927 
70.952 78.977 
40,119 47917 

20,676 23.076 
15,518 14,065 
4,703 4,597 
2,835 29,083 
2,796 1,000 
2,103 5,108 

6/6 3,312 
064 4687 
850 2,557 
625 30,758 
455 2219 
56 7.429 

_ - 516 
268 306 286 399 

    

31/1216   

  

5477 - 
1,570 10,088 

- 93535 
1,047 33,623 
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17. GASTOS FINANCIEROS 

Un detalle de los gastos financieros reportados en los estados financieros es como sigue 

Año terminado   

3142117 3112116 
Gastos financieros 

Intereses 177314 101.005 
Gastos bancanos 1,003 706 
Intereses vanos o - 2,316 

Total 178 347 104,027 
   

1%, OTROS INGRESOS (GASTOS), NETO 

   

    

Jermnado 
311216 

's (gastos), noto. 

Ganano:a en venta de oficina (Notas 6 y 7) 272,388 41676 
Intereses ganados - 110,664 
Otros gastos (4680) (2,248) 

Total 267,708 150,092        

13, SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

Un resumen de los saldos con compañsas relacionadas es como sigue 

3uiale 3142/16 
Cuentas por cobrar. 

Cuentas por cobra: relacionadas 
Inmocielo S A 154.063 149,227 
Proinmobiliana $ A 19.000 141368 
Proyeclo Cerros de Cumbaya 3,160 6010 
Procomíi S A 308 - 
Navarra S A 364 10,963 
Proyecto Town House 5 Navarra 674 
Administración Plaza del Rancho 592 522 
Engally Frade S A 400 400 
NTH Tres 233 - 
Dennis Fletcher 200 1,200 
Vmiensa S 4 - 158,240 
Proyecto Cuna - 15,445 
Proyecto Town House Navarra (93) 32 

Subtotal 179 889 483 905. 
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Un resumen de los saldos con compañías relacionadas es como sigue (continuacion) 

Cuentas por cobrar accionistas 
Miguel Barra C y sublotal 33,748 

Otras cuentas por cobrar relacionadas 
Fideicomiso Arupos de la Hacienda Uno (1) 720,385 904,794 
Fideicomiso Troje Norte (1) 331 049 484,832 
Fideicomiso Altos de la Colina (1) 218,961 192,211 
Fideicomiso Mercantil Hodevailes H l/p 143 465 92,343 
Fideloomiso F ote B 21733 10 230 
Fideicomiso Altos Dos 24471 - 
Fideicomiso L ote M 8014 5,013 
Fideicormso Lote y 7,841 4654 
Fideicomiso NH Dos 907 
Fideicomiso NTH Uno a _— 

Subtotal 1,516,428 1694077 

Total 1,896,317 2,177 982 

  

Cuentas por pagar, 

Cuentas por pagas relacionadas 
Inmoequinoccio $ A 13) 209,874 163,833 
Fidexcomiso Mercantil Consultorio Hospilal 

de los Valles (2) 1/4. 409 272507 
Espinosa Pachano 83,868 196,505 
Navaira S A 77,847 433 178 
Fideicomiso Troje Norte 45 000 - 
Proirmobilara $ A (3) 33,614 - 
Codimea 13) 30,000 30.000 
Viviensa S A 13) 18,091 182 543 
Sensues (3) 17.550 21917 
Hospital de los Valles 12.911 12,911 
Emprocnema 6,588 8,588 
Oliver Vnght 3,329 3329 
Dennis Fletoher Lazo 1080 - 
Carolina Wrght 238 236 

Sublotal 107 137 1 323,987 
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Un resumen de los saldos con compañras relacionadas es como sigue (continuación) 

Cuentas por pagar acciomstas 
Walter Vinght (4) 201 426 - 
Ignacio Barra M (Altos) (4) 73.895 78,899 
Walter Wnght (4) 47 490 299,133 
Ignacio Barra M (4) 45654 47226 

Walter Vinght (Allos) (4) 36947 36,947 
Miguel Barra C (Altos (4)) 25,323 25,323 
Miguel Barra 14 624 - 
Esteban Barra M (Altos) (4) 17.317 17,37 
Esteban Barra M (4) 13,099 12.099 
lose Miguel Barra M (4) 12.752 

Subtotal 7 Areds 525602 

Fotal 1183,912 1849 759, 
  

(1) Corresponde a prestamos entregados al Fideicomiso para financiamiento de capital 
de trabajo, los cuales genaran intereses a una tasa anual del 10% y se estan 
cancelando en funcion del flujo del Fide1comiso 

(2) La cuenta por pagar se orina por la compra de los consultortos y 
estacionamientos 

(3) Corresponde a prestamos para financiarmiento de capital de trabajo, no se ha 
definido fechas de pago e Intereses 

(4) Estos valores corresponden a prestamos recibidos de los acciomslas para 
financiamiento de capital de trabajo 

20, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de amision de los estados financieros (abril 
10 de 2018) no se produjeron eventos que en opmión de la Administracion pudieran 
tener un efecto mportame sobre los estados financieros adjuntos 

21 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido 
aprobados pol la Gerencia de la Compañíe en abril 10, de 2018 y serán presentados a su 
Junta para aprobación En opinion de la Gerencia de la Compañíla, los estados inancieros 
seran aprobados sin modificaciones 
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