PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Notas  31/12/2016 31/12/2015

ACTIVO
ACTIVOS CORRIENTES
Caja ¥ Bancos 4 67.692 9.089
Cuentas y documentos por cobrar:
Deudores comerciales 5 266,231 230.042
Cuentas por cobrar relacionadas 7 2.192.048 1.817.526
Activos por impuestos corrientes i 37.507 54,567
Otros activos no financicros 224 -

2.496.410 2.102.135
Menos: Provision por deterioro de cuentas por
cobrar 11 (3.353) {3.3573)
Total de cuentas ¥ documentos por cobrar netas 2.493.057 2.098.782
Activos Disponibles para la Venta 5.000 267.923
Total de activos corrientes 2.565.749 2.375.794
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades de Inversion 8 1.513.228 407369
Maobiliario ¥ equipo 9 3.889 4,521
(tras inversiones — Derechos fiduciarios 10 0.825 0825
Total de activos no corrientes 1.526.942 421,715
Total de activos 4.092.691

2.797.509

Las notas adjuntas de la 1 a la 23 forman parte integral de los estados financieros.



PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
(Expresados en dolares estadounidenses)
(Continuacion)

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES

Sobregiro bancario
Porcidn corriente de obligaciones bancarias de

largo plazo

Total de Obligaciones bancarias

Cuentas y documentos por pagar:
Cuentas por pagar lerceros
Compaiiias relacionadas

Pasivos por impuestos corrientes
Otros pasivos no financieros

Total de cuentas y documentos por pagar
Total de pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES

Obligaciones bancarias de lago plazo
Total de Pasivos

PATRIMONI
Capital suscrito

Reservas

Adopcion NIIF primera vez
Resultados acumulados

Total Patrimonio- estado Adjunto

Total de Pasivos y Patrimonio

Notas

12

b |

12

14

16

31/12/2016  31/12/2015
140 ;
220,161 176.663
220.301 176.663
1.229.154 615333
1.670.343 1.359.910
190 44.725
14,407 14.210
2914.094  2.034.178
3134395 2210841
556.798 190.482
3.691.193  2.401.323
120.800 120.800
82.131 82.131
(45.323) (45.323)
243,890 238.578
401,498 396.186
4,092.691 2.797.509

I.as notas adjuntas de la 1 a la 23 forman parte integral de los estados linancieros,



PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR L.OS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresados en délares estadounidenses)

Ingresos de actividades ordinarias

EGRESOS OPERACIONALES:
Gastos de administracion
Gastos de provectos

Total egresos operacionales

(Pérdida) de actividades operacionales
Utilidad en venta de activos no corrientes
disponibles para la venta

Gastos financieros
Intereses Ganados

Utilidad (Pérdida) antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta corriente
Total resultado integral del afio
Acciones comunes ordinarias

(Pérdida) por accién ordinaria USS
Nimero de acciones

Notas

8

19
20

17

31/12/2016  31/1272015
293.026 467.596
(288.647) (416.917)
(33.623) (98.952)
(322.270) (515.869)
(29.244) (48.273)
41.676 .
(104.027) (41,007)
110,664 76.061
18.069 (13.219)
(13.757) (30.983)
5.312 (44.202)
0,04 {0,37)
120,800 120,800

Las notas adjuntas de la 1 a la 23 forman parte integral de los estados financieros.



PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en dolares estadounidenses)

Resultados Acumulados

Aporie Reserya
Capital  Futura  Reserva Reserva  de  Resultados  Adopeio
Suscrito Capitalizacidn Legal Facultativa Capital Acumulados n NIF Taotal

Saldo al 1 de enero del

2015 800 140,000 39.623 1.706 40.802 282,780 (45323) 460388
Incremento de Capital 120,000 ( 140.000) - - - - - {20.000)
Resultado integral del

gjercicio - - - - - (44.202) - (44.202)
Saldo al 31 de

diciembre del 2015 120.800 - 39.623 1.706 40.802 238578 (45.323) 396.186
Resultado integral del

gjercicio - - - - - 5312 - 5312
Saldoal 31 de

diciembre del 2016 121,800 - 39.623 L.706 40802 243,890  (45.323) 401.498

Las notas adjuntas de la 1 a la 23 forman parte integral de los estados financieros.



PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR 1.OS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en dblares estadounidenses)

Flujo de Efectivo por actividades de operacion:

Clases de cobros por actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes

Efectivo recibido por intereses

Efectivo pagado a proveedores

Efectivo pagado por obligaciones laborales

Efectivo pagado por intereses

Efcetivo pagado por impuesto a la renta

Iifectivo recibido (pagado) por otros ingresos y egresos

Efectivo neto provisto por actividades de operacion
Flujo de efectivo por actividades de inversion:

Efectivo recibido/pagado de partes relacionadas
Efective recibido/pagado de partes no relacionadas
Adgquisiciones de propiedades de inversion
Compra de inversiones

Venta de inversiones

Efectivo neto{utilizado) provisto por aclividades de inversion

Sobregiros bancarios
Efectivo pagado de partes relacionadas
Incremento de obligaciones bancarias largo plazo

Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de financiamiento

Incremento (disminucion) neta del efectivo
Efectivo y equivalente al inicio del afio

lifectivo y equivalente al final del afio

2016 2015
879.916 718.921
1 10,664 60001
(101.252)  (516.834)
(5.375)
(104.027) {41.007)
(30.983) (40.613)
78487  (143.799)
832.805 31.294
: 893.476
- [8.217
(1.184.156) (69.982)
. (6.000)
TH.7T87
(1.184.156) 914498

140 .

g (987.184)
409.814 23.719
409.954  (963.465)

58.603 (17.673)

0.089 26.762

67.692 9089

Las notas adjuntas de la 1 a la 23 forman parte integral de los estados financieros.



PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en délares estadounidenses)
(Continuacion)

Flujo de efectivo de uctividades de operacion:
Resultado integral del gjercicio

Ajustes que concilian al resultado integral con el efectivo
neto provisto por actividades de operacion

Depreciacidn de activos fijos
Depreciacion de propiedades de inversion
Deterioro de inversiones

Cambios en activos ¥ pasivos de operaciones:

Incremento (disminucidn) en cuentas por pagar

{Incremento) Disminucion en cuentas por cobrar

Disminucion de activos no corrientes disponibles para la venta

Total de ajustes al resultado integral del gjercicio

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

2016 2015

5312 (44.202)

632 631

78.297 22.220

: 16.693

879.916 (97.394)

(394.275) 133.346
262.923 ;

$27.493 75.496

832.805 31.294

Las notas adjuntas de la 1 a la 23 forman parte integral de los estados financieros.



PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA 1 - OPERACIONES

La compaiiia fue establecida bajo las leyes ecuatorianas en el afio 1995, Su objeto social
es la actividad de agencia, desarrollo, control, fiscalizacidn y administracion de
construcciones civiles y proyectos urbanisticos. Podrd desarrollar fideicomisos por
medio de compaiiias fiduciarias legalmente constituidas para estos propositos y los
utilizard como mecanismos de control en la gerencia, desarrollo, fiscalizacion y
admimistracion de construcciones.

Los ingresos de la compaiiia durante el afio 2016 fueron bdsicamente por concepto de
arricndos de inmuebles.

NOTA 2 - ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONLS CONTABLES MAS
IMPORTANTES

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera, involucra la elaboracion por parte de la Gerencia de la
Compafiia, de estimaciones, suposiciones y provisiones contables que inciden en la
valuacion de determinados activos y pasivos y en la delerminacion de los resultados, asi
como la revelacion de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente
en este proceso contable, los resultados reales pucden diferir de los montos estimados
por la Gerencia. La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos ulilizados
fueron los adecuados en las circunstancias.

Estimaciones y Supuestos.- Las estimaciones y supuestos contables mas importantes
utilizados por la Compafila en la elaboracion de los estados financieros fueron las
siguientes:

+ FEstimaciones para cuentas dudosas
La gerencia de la compafila realiza una estimacion para cuentas incobrables
comerciales, en base a una evaluacion de la antigiiedad de los saldos por cobrar v la
posibilidad de recuperacion de los mismos.

e Vida itil de bienes de uso
Las estimaciones de vida 0til se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida
util de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros
neto y el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida 1til restante revisada.
Iactores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos activos
podrian hacer que la vida Gtil de los activos se viera disminuida o incrementada.



NOTA 2 - ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES
(Continuacion)

e Deterioro del valor de los activos no financicros
La Compaiiia evalta los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o
cambios en las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no
ser recuperable. Frente a la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de
mercado o capacidad de generaciéon de ingresos neios, se practican ajustes por
deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo.

e Impuestos

[.a determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la legislacién tributaria aplicable. Aun cuando la Compailia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes, conscrvadoras y
aplicadas en forma consistente en los periodos reportados, pueden surgir
discrepancias con el organismo de control tributario (Servicio de Rentas Internas), en
la interpretacién de normas, que pudicran requerir de ajustes por impuestos en el
futuro.

Provisiones.- Debido a la subjetividad inherente en el proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia.

La determinacion de los valores a provisionar sobre los valores reales a pagar, csta basada
en la mejor estimacion efectuada por la Gerencia de la Compafiia efectuada considerando
toda la informacion disponible a la fecha de la elaboracion de los estados financieros,
incluyendo opiniones de asesores y consultores.

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad que siguc la compafiia estan de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), las cuales requicren que la Gerencia
efectie ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar la valuacion de
algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las
revelaciones, que se requiere presentar en las mismas. La Gerencia considera que las
estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en tales circunstancias.

a. Preparacion de los estados financieros

Los registros contables de la compaiiia en los cuales se fundamentan los cstados
financieros, son llevados en dolares cstadounidenses.

La Compafiia prepara sus cstados financieros y llevan sus registros de contabilidad
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el International Accounting Standards Board (“IASB™).



NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Esta presentacion exige proporcionar la representacion fiel de los efectos de las
transacciones, asi como los olros hechos y condiciones, de acuerdo con las
definiciones y los criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gastos
cstablecidos en el marco conceptual de las NIIF.

De conformidad a la Norma Internacional de Contabilidad NIC 27 “cstados
financieros separados”, la compafiia precpara y presenta cstados financieros
separados,

b. Efectivo y equivalente de cfectivo

La politica es considerar el efectivo vy equivalente del efectivo a aguellos activos
financieros liquidos, depdsitos o depdsilos a plazos en entidades linancieras v otras
inversiones de corto plazo de gran liguidez, con un vencimiento original de hasta
tres meses. (Véase nota 4).

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en ¢l
estado de situacion financiera.

¢, Cuentas por cobrar comerciales

La politica contable de la Compariia es reconocer las cuentas por cobrar comerciales a
su valor justo ¥ postertormente medirlas a su costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo.

Se conslituye una provision por el deterioro de las cuentas por cobrar comerciales
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no podra cobrar todos los
montos adeudados de acuerdo con las condiciones de las cuentas por cobrar. Se
considera que la presencia de dificultades financieras del deudor y el incumplimiento
o demora en cl pago (cuentas vencidas por mas de trescientos sesenta dias) son
indicadores de que la cuenta por cobrar ha sufrido un deterioro. El monto de la
provision es el valor en libros del activo. La provision es deducida del valor en libros
y ¢l monto de la pérdida es reconocida en el estado de resultados integral en el rubro
Gastos de venta. Cuando cl activo se torna incobrable, se da de baja contra la cuenta
de deterioro de aclivos financieros. Las recuperaciones posteriores de los montos
previamente castigados son acreditadas a Gastos de venta en el estado de resultados
integral.

d. Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalia
o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los desembolsos relacionados a
su adguisicion; El costo de las propiedades de inversion comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos direclamente relacionados con la ubicacion y la
puesta en condiciones de funcionamiento; incluye ademds una estimacion inicial de
cualquier costo de desmantelamiento v/o retiro del elemento o de rehabilitacion de la
ubicacion de los activos.



NOTAJZ - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacién)

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicidn de activos aptos
(aquellos que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o
venta) son considerados como parte del costo de dichos activos.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se muestran al costo
menos su depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor, en caso de existir. Los gastos de reparaciones ¥ mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen. Los terrenos no se deprecian. La
depreciacion de las propiedades de inversion se caleula de acuerdo con sus vidas ttiles
estimadas mediante el método de linea recta,

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, las propiedades de inversion
de la Compaiiia corresponden a oficinas que estdn dadas en arrendamiento a terceros y
estdn sujetas a la depreciacion anual del 2%. La Administracién de la Compaiiia
estimo que los valores residuales de las propiedades de inversion no son significativos
y por lo tanto no fueren incluidos en el calculo de la depreciacion de dichos activos.

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversion excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable,

e, Inversiones en Sociedades
[Las inversiones en sociedades se registran al costo

Los dividendos recibidos se repistran como ingresos en cl estado de resultados
cuando se perciben o son declarados por la compafiia emisora,

f. Mobiliario ¥ Equipo

Mobiliario y equipo se encuentran valorados al costo neto de depreciacion acumulada
y las posibles pérdidas por deterioro de su valor.

Los métodos v periodos de depreciacion aplicados, son revisados al cicrre de cada
gjcreicio v, si proeede, ajustados de forma prospectiva,

Ll wvalor residual de estos activos, la vida 1til y ¢l método de depreeiacion
seleccionado son revisados y ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada balance
aeneral para asegurar que el método v el periodo de la depreciacion sean consistentes
con el beneficio ccondomico y las expectativas de vida de las partidas de muebles y
equipos.

Un componente de instalaciones, muebles y equipos o cualquier parte significativa del
mismoe reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se
espera obtener beneficios economicos futuros por su uso o venta.



NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacion)

Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento la baja del activo (calculada
como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros
del activo) se incluye en el estado de resultados cuando se da de baja el activo.

g, Pasivos financieros

Los pasivos financicros son reconocidos inicialmente al valor justo de los recursos
obtenidos, menos los costos incurridos directamente atribuibles a la transacecion.

Tras su reconocimiento inicial, se valorizan a su “costo amortizado™. La diferencia
enire el valor ncto recibido y el valor a pagar es reconocida durante ¢l periodo de
duracion del préstamo usando el método del “tipo de interés efectivo™.

Los intereses pagados y devengados que corresponden a pasivos financieros
utilizados en el financiamiento de sus operaciones se registran en el estado de
resultados integrales en la cuenta “Costos financieros™.

Los intereses pagados v devengados que corresponden a préstamos y obligaciones
utilizadas en actividades de inversion de activos calilicables se registran en el
estado de situacion financiera en la cuenta del activo calificable que corresponda
hasta ¢l momento en que el activo calificable se encuentre disponible para su uso.

PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO S.A. clasifica sus pasivos
financieros dependiendo del proposilo para el cual fueron adquiridos en las
siguicntes categorias:

¢ Prestamos que devengan intereses.
e Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar

Préstamos que devengan interescs

Esta categoria comprende principalmente los créditos con bancos e instituciones
financieras. S¢ clasifican en el estado de situacion financiera como pasivos
corrientes a menos que PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO S.A.,
tenga el derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por al menos doce
meses después de la fecha de cierre de los estados financieros.

Acreedores comerciales y olras cuentas por pagar

Esta categoria comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar
documentados adeudados a acreedores, Se presentan en el pasivo corriente con
excepcion de aquellos con vencimiento superior a doce meses desde la fecha de
cierre de los estados financieros, los cuales son presentados en el pasivo no
corriente.



NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

h.

{Contlinuacion)
Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende al impuesto a la renta
corriente. El impuesto se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en ¢l patrimonio, en otros
resultados integrales o provienen de una combinacion de negocios.

La provision para impuesto a la renta se calcula utilizando la tasa del impuesto
vigente del 22% sobre la utilidad gravable, o se determina en funcién de lo indicado
en el Art. 79 del Reglamento a la Ley de Régimen ‘Tributario Interno, el cual
establece que cuando el impuesto a la renta causado cs menor que el anticipo
calculado, este altimo se convierte en pago definitivo de impuesto a la renta.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o
rchaja comercial que la Compailia pueda otorgar. Los ingresos por venta de bienes son
reconocidos en los resultados del afio a medida en que se devengan.

Ingresos por la prestacion de bienes. Los ingresos por venta de inmuebles son
reconocidos cuando se cumplen todas v cada una de las siguientes condiciones: a) Se
ha transferido al comprador los riecsgos y beneficios significativos, derivados de la
propicdad de dichos bienes, b)lLa Compafiia no conserva para sf ninguna implicacion
en la gestion corriente de los bienes vendidos, ¢) Se puede medir con fiabilidad ¢l
importe de los ingresos, asi como los correspondientes costos incurridos o por
incurrir relacionados a dichos ingresos, d) Es probable que la Compafiia reciba los
beneficios econdmicos asociados con la transaccion, y, ¢) El importe de los ingresos
ordinarios puede medirse con fiabilidad.

Ingresos por la prestacion de servicios. Los ingresos por servicios prestados son
reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: a)
El importe de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad, b) Es probable
que la Compafiia reciba los beneficios econdémicos asociados con la transaceion, c)
El grado de realizacion de la transaccidn, al final del periodo sobre el que se
informa, pueda ser medido con fiabilidad, ¥ d) Los costos ya incurridos en la
prestacion, asi como los costos que quedan por incurrir hasta completarla, puedan
ser medidos con fiabilidad.

Administracion del Riesgo Financiero

En el curso normal de sus negocios v actividades de financiamiento, la compaiia
esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar mas o
menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos v, en consecuencia,
sus resultados. Como parte de sus funciones, la Administracion de la Compafiia ha
establecido procedimientos de informacion para:



NOTAS - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

a) Identificar riesgos financicros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
¢) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas,

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia,
una caraclerizacion y una descripeion de las medidas de mitigacion actualmente en
uso por parie de la compaiiia, si cs el caso.

- Riesgo de Mercado.- Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, precio
y tiesgos por la tasa de interés:

- Riespos de cambio.- Debido al giro normal del negocio la compafiia esta
expuesta a cambios en la cotizacion del ddlar estadounidense, estos cambios
pueden provocar modificaciones importantes en los precios de los bienes y
servicios importados.

- Riesgo de precio.- La compafiia estd expuesta a cambios en los precios de
reposicion de sus activos importados, la administracion considera que no
existiran modificaciones importantes en los precios de compras de los bienes ¥
servicios producidos localmente que serdin consumidos durante el desarrollo
normal de sus operaciones.

- Riesgos por tasa de interés.- La compaifiia expucsta a cambios no significativos
cn tasas de interés pactados en sus obligaciones financieras, la tasa de interés
establecida es similar a la vigenie en el mercado financiero.

- Riesgos de Crédito.- El riesgo de crédito se refiere de que una de las partes
incumplan con sus obligaciones contractuales resultando en una pcrdida
financicra para la Compaiiia. La Compafiia ha adopltado una politica de
unicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera
ocasionada por los incumplimientos. La Compafila tGnicamente realizara
transacciones con Compaiiias que cuentan con la misma o mejor calificacion de
riesgos.

- Riesgos de liquidez.- La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo
reservas v facilidades financieras adecuadas, monitoreando continuamente los
flujos efectivos proyectados y reales v conciliando los perfiles de vencimiento
de los activos y pasivos financieros.

- Riesgos de capital.- La Compaifiia gestiona su capital para asegurar que estara
en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda
¥ patrimonio.



NOTA 3 -

(Continuaci6n)

k. Pronunciamicntos contables y su aplicacion.

Nuevas modificaciones que han sido adoptadas en estos estados

NIIF

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Estindares nuevos o enmendados

NIC 1 Presentacidn de estados
Financieros

Iniciativa sobre informacion a revelar

MNIIF 5 Activos no corrientes

Fecha de vigencia

| de enero 2016

mantenidos para la venta y Cambios en los métodos de disposicidn 1 de enero 2016
operaciones discontinuadas N

Contratos de servicio de administracién,
NIIF 7 Instrumentos aplicacion de las enmiendas a la NIIF 7 sobre i A arbia
Financicros: Revelacion revelacion de la compensacién en los estados

financieros intermedios condensados.
NIC 34 Informacién Informacién a revelar en alguna otra parte de | de enera 2016

Financiera Intermedia

la informacion financiera intermedia

NIIF 11 Acuerdos conjuntos

Enmiendas para aclarar la contabilidad para la
adquisicion de un interés en una operacion
conjunta cuando la actividad constituye un
negocio .

1 de enera 2016

MITF 14 Cuentas regulatorias
diferidas

Publicacion de la ﬁnnna “Cuentas de
Diferimientos de Actividades Reguladas

| de enero 2016

MNIC 28 Inversiones en
asociadas y negocios
conjuntos

Enmiendas para aclarar la contabilidad para la
pérdida de control de una subsidiaria cuando
la subsidiaria cuando la subsidiaria no
constituye un negocio

[ NIC 27 Estados Financieros

Separados

Método de la participacion en los Estados
Financieros (Separados)

1 de enero 2016

| de enero 2016

NIF 10 ¥ NIC 28 Estados
Financieros Consolidados

Venta o aportacitn de activos entre un inversor
y su asociada o negocio conjunto

| de enero 2016

NIIF 10, NIIF 12 v NIC 28
Estados Financieros
Consalidados

Entidades de inversion: Aplicacion de la
excepcidn de consolidacion

1 de enero 2016

NIC 16 y NIC 38
Propiedad, planta y

equipo Activos intangibles

Enmiendas para aclarar los métodos aceptables
de depreciacion ¥ amartizacion

1 de enero 2016

MNIC 19 Beneficios para los
empleados

1

Tasa de descuento: Tasa del mercado regional
|

1 de enero 2016

La Administracién estima que la aplicacion de estas normas no ha tenido un
impacto significativo en los montos reportados en estos estados financicros.

Nuevas Normas e Interpretaciones que han sido emitidas pero su fecha de
aplicacién ain no esta vigente:




NOTA S - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacion)
i Fecha de Vigencia
Norma Tema Estindares Nuevos o Enmendados {*Aplicacidn
__Anticipada)
o Revelaciones adicionales ¥ enmiendas por
NIF 7 | Financieros: ’ §

Informacion a revelar

consecuencia resultantes del NITF 9

| 1 de enero 2018%*

[nstrumentos

Introduccion de un modelo de Contabilidad
de Coberturas

1 de enero 2018%

Ln tnico modelo de deterioro de valor de

NIF % | Financieros g i i
pérdidas esperadas” con proyeecién al futuro
: ; 1 de enero 2018%
para los activos financieros a valor razonable
con cambios en resullados
[ngresos ordinarios Publicacién de la norma “Reconocimiento de
NIIF 15 | Provenientes de los ingresos procedentes de los contratos con | de enero 2018 *

contrato con los
clientes

los clientes”™, esta norma reemplazard 4 la
NIC 11 y L8, SIC 31, CNIIF 31, 15 v 18

La Administracion de la Sociedad estima que la futura adopeion de las Normas,
Enmiendas e Interpretaciones antes descritas no tendran un impacto significativo en
los estados financicros de PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO

AL

NOTA 4 -

EFECTIVO Y EQUIVALENTLS DL LFECTIVO

El efectivo y cquivalente de efectivo al 31 de diciembre del 2016 por un valor de USS
67.692, como se muestran en el estado de flyjo de efectivo puede ser conciliado con las
partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera;

NOTA 5 -

2016 2015

US! LSS
Cajas Chicas 15 -
Bancos
Banco Pichincha 67.458 7.336
Banco Pacifico 219 1.394
Banco Promerica B 339

67.677 9,089

Totlal caja v bancos 67.692 9.089

DEUDORES COMERCIALES

Los deudores comerciales al 31 de diciembre, comprenden:



NOTAS5-  DEUDORES COMERCIALES
(Continuacion)

2016 2015
Familia Eguiguren (1) 132.830 103.774
Juan Carlos Paucar (2) 54,104 -
Carlos Ponce (2) 37.141 H
Federico Las Heras 12.983 7.758
Semaica (Aportes Sensuiles) 9.605 -
Hotel Le Parc 6.136 39055
Muebles Forma (Canje Arupos) - 58.370
Anestvalle - 11.343
Otros menores 13412 9.742

266.231 230.042

(1) Corresponde a anticipos para la compra de un inmueble denominado LOTE D,
compra que se espera formalizar durante el afio 2017.

(2) Corresponde a facturacion por servicios en los proyectos.

NOTA 6 - ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTLS

El saldo de activos y pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
comprenden:

2016 2015
US USS
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Impuesto al Valor Agregado - IVA en Compras 6.860 25303
Retenciones del IVA 19,734 2.489
Retenciones en fuente 11.288 26.775
37.907 54.567
PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Impueste al valor agregado - IVA por Pagar - 3.110
Retenciones del IV A 82 3.538
Retenciones en la fuente |08 7.084
Impuesto a la renta por pagar - 30.983




NOTA 7 - TRANSACCIONES Y CUENTAS CON PARTES RELACIONADAS Y
ACCIONISTAS

El siguientc s un resumen de transacciones realizadas con accionistas y partes
relacionadas (administracion v accionistas comunes) durante el afio 2016:

LSS
Intereses ganados 109.636
Comisiones 4075
Sueldos de Gerencia General 4 Q80

Al 31 de dicicmbre del 2016 y 2015 existen los siguientes saldos por cobrar y pagar a
compafiias relacionadas (por accionistas ¥ administracion comun) o accionistas:

Saldo al 31/12/2016 13171272015
Cuentas por Cuentas Cuentas Cuentas
Nombre Cobrar por Pagar Saldo por Cobrar por Pagar Salde
USs Us$ Us$ Us$ US$ Uss
PARTES RELACIONADAS
Fid. Arupos de la Hacienda Uno (1 Q014,794 - 04, 7o 852.553 - %32.553
Fid. Troje Norte (1) 484,832 - 484 832 364 BR3 - 364883
Fid. Altos De La Coling (1] 192211 - 192.211 #3.569 - #3.569
[nmocielo 5,A, (2 149,227 - 144,227 O4.147 - Gd.147
Viviensa 5.A. (3) 158.240 182,543 (24.303) 147,205 - 147.295
Proinmobiliaria S.A, 3] 141,866 - 141.866 - 50,027 [36.027)
Fid. Mere. Consultorios 1 Hodevalles  (4) 95,893 272,526 (176.633) L9053 - Lo.053
Fan, Arg. Grip 16,1584 - 16.189 62653 - 62.653
Provveelo Curia 15.445 - 15,445 11,133 - 11133
IFid. Lote B 10.230 - 10.230 - - -
Mavarra 5.A. (5] 10.563 433178 (422,215) - 200.000 (200,000}
Inmoeguinoccio 5.4, (3 - 163,833 (163.833) [1.149) - [1.144)
Codimes 5.4, (3} - 000 30,0000 1022095 - 102,295
Sensuiles S.AL (3) - 21917 (21917} - 4.395 (4.395)
Semaica S.A. - 13.402 (13.402) - 2,099 (2099
Hospital De Los Valles - 12,910 {12,510 - - -
Procquinoceio 5.4, - - - - 425678 (425.678)
Mros Menores 12.158 14.341 {2.183) 1.094 103486 (102.392)
Accionistas:
Isabel Marcel Arfeta - - - - 12752 {12.752)
Eatchan Barra M, ) - 13.099 (13,0895 - 12952 {12.752)
Ignacie Barra M, 5y - 47.227 (47.227) - 12,500 {12,300)
Jose Miguel Barra M, (G} - 12.752 (12.752) - 122,546 {122.546)
Walter Wright (6} - 200133 (299133 - 407.673 (H17.675)
Provecto: (&)
Fateban Barra M (Altos) - 17.317 [17.317) - - -
lgnavio Barra M {Altes) - T3.8935 (73.R93) - - -
Miguel Barra (Altos) - 23323 (25.323) - - -
Woalter Wright [Altos) - 36947 [36.4947) - - -
2,192 048 L.G6T0.343 521,705 1.817.526 457.616

1.359.910

(1) Corresponde a préstamos entregados al Fideicomiso para financiamiento de capital
de trabajo, los cuales generan intereses & una tasa anual del 10%, los cuales se estan

cancelando en funcién del flujo del Fideicomiso.

(2) La compafiia Inmocielo S.A., se encuentra en proceso de fusion con Procquinoceio,
tramite que se espera formalizar durante ¢l afio 2017.



NOTA7-  TRANSACCIONES Y CUENTAS CON PARTES RELACIONADAS Y
ACCIONISTAS
{Continuacidn)

(3) Corresponde a préslamos para financiamiento de capital de trabajo, no se ha definido
fechas de pago e intereses,

(4) Lacuenta por pagar se origina por la compra de los consultorios y estacionamientos,
valor que se liquidard durante el afio 2017. (Véase Nota 8)

(5) Comesponden a anticipos que seran liquidados en el 2017 con la correspondiente
facturacion por direceion téenica del proyecto.

(6) Estos valores corresponden a préstamos recibidos de los accionistas para
financiamiento de capital de trabajo, no sc ha definido intereses.

El 27 de mayo del 2015 mediante resolucion N® NAC-DGERCGC15-00000455, el
Servicio de Rentas Internas establece los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que
dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
en un monto acumulado superior a tres millones de dolares deberan presentar al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal
monto es superior a los quince millones de délares, dichos sujetos pasivos deberan
presentar adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe
Integral de Precios de Transferencia,

De acuerdo a los requerimientos tributarios, PROMOTORA LQUINOCCIO
PROEQUINOCCIO S.A. las transacciones generadas en el perfodo 2016 no superaron
los montos establecidos, por consiguiente no estd obligada a la presentacion del Informe
¥ Anexo de precios de transferencia y dichas operaciones cumplen con el principio de
plena competencia.

NOTA8-  PROPIEDADES DE INVERSION

El saldo de propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2016 y 2015, comprende:

Saldo al 31 Suldo al 31 Vida
o al de de Litil
{t) diciembre (+) Digiembre  ¢n
2015 Adiciones del 2015 Adiciones del 2016 Afios
US§ LS§ US$ USS US$
(icina 302 444.402 - 444.402 - 444,402 20
Consultorios () - - - Y5R.987 G58.987 20
Local B12 - - - 144.169 144,168 20
Estacionamientos {1 - - - R1.000 81.000 20
Total Costo 444.402 - 444 402 1.184.156 1.628.558
Menos: Depreciacion
acumulada (14.813) (22.220) (37.033) (78.297) (115.330)

429.589 {22.220) 407369 1.105.859 1.513.228
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NOTA B - PROPIEDADES DE INVERSION
(Continuacion)

(1) De acuerdo a escritura con fecha 28 de enero 2016, se realizd la compra de 8
consultorios y 9 cstacionamientos al  Fideicomiso Mercantil  Inmobiliario
Consultorios 11 Hospital de los Valles, inmuebles que se encuentran hipotecados al
Banco del Pacifico S.A. Los consultorios se encuentran dados en arrendamiento a la
Universidad San Francisco de Quito.

NOTA9-  MOBILIARIO

Ll siguiente es el movimiento del activo fijo durante los afios 2015 y 2016:

Saldo al 31 Saldo al 31 ‘{idn
Saldo al 1 de (- de 1til
de energ |5 diciembre Retirosy Diciembre en
del 2015  Adiciones  del 2015 Bajas del 2016 Afios
LS5 US3 Uss L58 Uss

hMuchle de Oficina (312 - 6312 - 6,312 10

Menos; Depreciacion

acumulada (1,16} (6il) [1.741) (632) [2.423)

als2 {63l) 1.521 (632) 3.889

NOTA 10-  INVERSIONES
Inversiones en derechos fiduciarios al 31 de diciembre del 2016 comprenden:

Yalor
Porcentaje de  Patrimonial Yalor en

participacion Proporcional Libros

Compaiiia i) USS Uss

Inmocielo 5.A. (L 92,63% 190.652 741
Fideicomiso Consultorios Hodevalles 11 Etapa ) 75,00% - 1.000
Fideicomiso [nmobiliario Lote B (3) S0,004% 1.544 416 2,000
Fideicomiso Mercantil Hospisur (4 50,00% - -

Fideicomiso de Administracién Lote J (3} 50,00% 49,324 2.000
Fideicomiso de Administracion Lote M (o) 50,00% 112,983 2,000
Inmonavarra S.A. (" 50,00% T2.624 400
Cerros de Cumbaya (&) 40, 00% 735315 1,500
Inmobiliaria Rivermiles 5.A. ()] 23.00% - 184

2705314 g.8235

(1) Compafiia que se dedica al desarrollo de proyectos inmobiliarios en el sector del
Valle de los Chillos de la ciudad de Quito. A la fecha de los eslados financieros
adjuntos, csta empresa cs duefia del 100% de los siguientes derechos fiduciarios:
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NOTA 10- INVERSIONLES

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

#)

(Continuacion)

Fideicomiso Mercantil Arupos de la Hacienda Uno v Fideicomiso Mercanti] Arupos
de la Hacienda IL

Administrador del proyecto inmobiliario que plantea la construccion de 85
consultorios médicos y 2 locales comerciales en el sector de Cumbaya de la ciudad
de Quito.

El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO LOTE B fue constituido bajo
las leyes ecuatorianas mediante escritura pablica del 22 de octubre del 2015, de
conformidad con lo establecido en la Ley de Mercado de Valores v su Reglamento
para el desarrollo de un proyecto inmobiliario.

Se constituye con la finalidad de administrar los recursos y bienes fideicomitidos
para el desarrollo de un proyecto inmobiliario, sobre el inmueble transferido, asi
como la administracion de los recursos que se reciban para dicha finalidad.

Al 31 de diciembre del 2016 el provecto se encuenira adelantando los tramites
legales y autorizaciones correspondientes para la iniciacion de las obras de
construccion,

Liste fideicomiso se constituyo con ¢l objetivo de desarrollar ¥ construir un hospital
cn el sector sur de la ciudad de Quito. La Administracion de la Compafiia informa
que este proyecto fue dado de baja durante el afio 2015,

Administrador de un lote de terreno de aproximadamente 133,700 metros cuadrados
ubicado en el sector de Collagui en la parroquia Tumbaco de la ciudad de Quito. [a
compariia es beneficiaria de este I'ideicomiso hasta por ¢l monto de sus aportaciones.

Administrador un lote de terreno de aproximadamente 2.121.700 metros cuadrados
ubicado en el sector de Collaqui en la parroquia Tumbaco de la ciudad de Quito. La
Compafifa es beneficiaria de este Fideicomiso hasta por el monto de sus
aportaciones.

Compaiiia dedicada a la lotizacion de terrcnos en ¢l sector del Valle de los Chillos de
la ciudad de Quito. La primera ctapa de este proyecto se encuentra concluida con la
entrega de 77 lotes de terreno a sus clienles; la segunda etapa del proyecto plantea la
comercializacion de 81 lotes de terreno que se estan desarrollando.

Fl Fideicomiso CERROS DE CUMBAYA (Un lideicomiso Inmobiliario), fue
constituido bajo las leyes ecuatorianas mediante escritura pablica el 22 de diciembre
del 2011, de conformidad con lo establecido en la Ley de Mercado de Valores v su
Reglamento, con la finalidad de desarrollar y construir un proyecto inmobiliario
situado en Santa Lucia Alta, parroquia Cumbaya, canton Quito, contado para cllo
con los recursos entregados por el Constituyente Promotor ¥ por los promitentes
compradores.

El proyecto inmobiliario, se desarrolld en el lote de terreno signado como Lotc B
Dos, situado cn Santa Lucia Alta, parroguia Cumbaya, cantén Quito aportado del
Constituyente.



NOTA 10- INVERSIONES
(Continuacion)

En el mes de diciembre del 2012 se inicid la construccidon de la Primera etapa del
proyecto inmobiliario ¥ coneluyo en el segundo semestre del 2013,

Con fecha 5 de diciembre del 2016, se suscribe la escritura de sustitucion Fiduciaria,
donde comparece Fiducia 8.A., Administradora de Fondos v I'ideicomisos como la
Fiduciaria sustituida y, Holdumtrust Administradora de I'ondos y Fideicomisos S.A
como la Fiduciaria sustituta,

(9)  Compafia que se dedica al desarrollo de proyectos inmobiliarios en el sector del
Valle de los Chillos de la ciudad de Quito, La Administracion de la Compaiiia
informa que esta empresa sc encuentra en proceso de disolucion ¥ liquidacion
anticipada.

Un resumen de los estados financieros de los fideicomisos al 31 de diciembre del
2016, se muestran a continuacion:

Fideicomiso
Mercantil Fideicomiso Aporte Ap, Fid,
Inmobiliario Cerrosde Inmonavarra Aporie Inmopciclo Ap. Fid. Adm Lote
Lote B Cumbava S.A. Rivermiles S.A. Adm Lote J M

Activo 3.006.440 2098.616 7.276.363 - T14.700 40 981 227200
Pasivo [7.608) (260,329} (7.131.116) - (508.868) {1.312) (1330
Patrimenio Autdnomao JBERIZ 1,838,287 145,247 - 205,832 9. 64y 225489067
Ingresos - - 2.526.541 .
Gastos {9800 (15.032) (2.350.591) (800}
Otros Ingresos/Giastos - 2,830 - -
Resultado {9.BIHD (12182 135,950 (B0}
El patrimonio autdnomo comprende:
Fondo Patrimonial 3098640 2.139.981 200 #00 B0 101,827 229161
Resultados Acumulados (9808 30l.a%4) 144,447 {8007 205,032 (3.178) (3.194)

J.088.832 l.B38.287 145247 - 205832 08.649 225967

NOTA 11 -  OTRAS PROVISIONES Y BENEFICIOS DEFINIDOS

El siguiente es el movimiento de las provisiones efectuadas por la Compafiia durante el

afio 2016:
Saldo al 31 de
Saldo al 1 de Pagos y/o diciembre del
cnero del 2016 Incrementos  Utilizacidén 2016
Corrienles
Impuesto a la Renta 30,983 13.757 {44.740) -

Provision para deterioro en cuentas por
cobrar 3.353 - - 3

Ley
Ln
Led



NOTA 12-  OBLIGACION BANCARIA DE LARGO PLAZO

LLas obligaciones bancarias de largo plazo al 31 de diciembre del 2016 comprenden:

Porcitn Porcidn Saldo al
Plazo en  Tasa Anual Corviente  Large Plazo 311272016
Entidad Meses il Yencimiento Uss USs% Uss
Bancag
Pacifico G0 9.7012% Enero 2021 121.085 d64, 887 58B.105
Moviemhbre
Bl 9.7612% 218 98,076 91,911 185,854
231161 356,798 TTH,8950

(1) Préstamo adquirido para la adquisicion de consultorios y estacionamicntos, los mismos que se
encuentran hipotecados; a continuacion se detallan los vencimientos de la obligacion:

ANO US!

2017 220.161
2018 227.709
2019 149663
2020 164.944
2021 14.482

776.959

NOTA 13 - CUENTAS POR PAGAR TERCEROS
2016
uss

Oddnipalm S.A. (1) 400.000
Federico Las Heras (2) 200,000
Espinosa Pachano (1) 196.505
Hoteles Sierra (4) 113.606
Pedro Hanssen (Fid Inmobiliara) (3) 100.000
Juan Carlos Cevallos M (6} 90.407
Meridiancorp 5.A. (7 60.641
Zonatrade Cia Ltda 12,339
Cosntrulec Cia Ltda 9305
Hormipisos 8.000
Proveedores Varios 1.595
Clientes Consultorios Tdw 5.662
Clientes Adm Plaza Del Rancho 4,135
Beg Business 3728
Administracion Plaza Del Rancho -

Hormipisos =

Municipio De Quito -

(tros Menores 17.231

L91.857
12.103

B0.772
835

4.006
164.360
108.216

13.300
B.000
6.420

15.464

1.229.154

615.333
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NOTA 13- CUENTAS POR PAGAR TERCEROS
(Continuacion)

1. Anticipo Cliente, para la compra de consullorios y esltacionamientos, los cuales
estdn siendo arrendados a la USFQ. Se encuentra en proceso de estructuracion de la
figura sobre la cual se va a operar,

2. Anticipo Cliente, para la compra de la oficina 302 Bloque 2 - Centro Negocios
Plaza Rancho la cual esta siendo arrendada a Zonatrade y Dermalogica S.A.

3. Corresponde a un préstamo en el afio 2014 que otorga a la compafiia, ademas existe
facturacion por honorarios de construccion. Valores que se liquidaran en el afio
2017.

4. Corresponde a una subrogacion de activos y pasivos provenientes de la Compafifa
Astorgal Cia. Lida. Valor que sera compensado con un terreno que actualmente
encuentra en el Fideicomiso Troje Norte, donde la compafiia es bencficiaria del
100%.

5. Anticipo Cliente, para la compra de consultorios ¥y estacionamientos, los cuales
¢stan siendo arrendados a la USF(). Se encuentra en proceso de estructuracion de la

figura sobre la cual se va a operar.

6. Corresponde a un préstamo con el 10% de interés, mismo que serd liquidado en el
2018,

7. Corresponde a facturacion de servicios legales.

NOTA 14 - CAPITAL SUSCRITO

El capital suscrito de la compafifa al 31 de diciembre del 2016, esta representade por
120.800 acciones ordinarias de valor nominal de USS$ 1 cada una.

El resultado integral neto por accion es caleulado dividiendo el resultado integral del
gjercicio de la Compafiia sobre el nimero de acciones ordinarias.

Ll detalle de los accionistas de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2016 es el siguicente:

Nombre Accionista Nacionalidad Capital
Uss Y
Barra Marcel Esteban Ecuadar 15.100 13%
Barra Marcel lgnacio Feuador 15.100 13%
Barra Marcel Jose Miguel Feuador 15,100 1324
Marcel Arteta Isabel Noemi Ecuador 15100 13%
Wright Duran Ballen Walter [rving Llovd Ecuador 60,400 50%

120.800 100%




18

NOTA 15- RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion en vigencia, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el
10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal, hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

NOTA 16- RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ,
DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

Representa el saldo de los ajustes efectuados para la preparacion de los primeros estados
financieros bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF,

Mediante resolucion No., SC.ICL.CPAIFRS.11.007 del 28 dc octubre del 2011, se expide
el Reglamento del destino que se dara a los saldos de las cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones, Reserva por Valuacion o Superdvil por Revaluacion de
Inversiones, Resultados Acumulados provenientes de la Adopeion por Primera vez de
las Normas Internacionales de Informacién [Financicros “NIIF” y la Norma
Internacional Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes),
Superavit por Valuacion, Utilidades de Compafias Holding y Controladoras; v
Designacion ¢ Informe de Peritos,

En su articulo primero establece que los saldos acrcedores de las cuentas Reserva de
Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o Superavit por Revaluacion de
Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicion de aplicacion de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera “NITF” y la Norma Internacional de
Informacion Financicra para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, subcuentas
Reserva de Capilal, Reserva por Donaciones ¥ Reserva por Valuacion o Superdvil por
Revaluacion de Inversiones; saldos que sélo podrian ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido,
s las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la
compaiiia,

Producto del proceso NIIF, la compafiia presenta en la cuenta de Resultados acumulados
adopcion NIIIY primera vez un saldo deudor al 31 de diciembre del 2016 de USS 45.323,
NOTA 17-  IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

a) A continuacion se presenta la determinacién de las cifras correspondientes a
impuesto a la renta corriente por los afios 2016 y 201 5:



NOTA 17 -

Ganancia (pérdida) antes de
participacion de trabajadores

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
(Continuacion)

15% en participacidn en trabajadores

(+) Gastos no deducibles (1)
Base Impuesto a la Renta

22% de impuesto # la renta

Anticipo minimo - Pago Definitivo (2)

(1)

2016 2015
T ~ e
Parh;m:ctﬂn Imngmg&l!;g lgrtgﬂlgacgﬁn ——
Traha'_ jadores REltn Trabajadores Renta
19,060 [ 9,069 (13.219) (13.219)
30,107 154.049
49,176 140.830
10.819 30.983
13.757

Durante el afio 2016, se consideraron los siguientes gastos no deducibles: Multas ¢

intereses por US$ 2.219, Contribucién solidaria por US$ 4.224 y otros gastos no
sustentados con comprobantes de venta establecidos en ¢l Reglamento de
Comprobantes de Venta y Retencion por US$ 23.664,

@)

De acuerdo al arl,79 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno, cuando

el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo calculado, este Gltimo se
convierte en pago definitivo de impuesto a la renta; por consiguiente los anticipos de
impuesto a la renta del periodo 2015 por un valor de US$ 13.757 se convierte en
pago definitivo de impuesto a la renta del afio 2016.

a) A continuacion se presenta la conciliacion de la tasa de impuestos legal vigente en
Ecuador y la tasa efectiva de impuestos aplicable a la Compaiiia:

Impuesto en el estado de
resultados (1asa efectiva)

Impuesto tedrico (tasa nominal)

Resultado contuble antes de
Impuesto
Tasa nominal

Diferencia

Explicacion de las diferencias:
Gastos no deducibles
Diferencia Temporaria

Efecto de Anticipo calculado

2016 2015
Importe lmporie
Parcial uss Y% Parcial uss Yo
13.757 72,14% 30,983 (234,381%
(4.195)  (22,000% 2908 (22,00%)
19.069 s i (13.219) - -
229% : . 22% - ;
9,562 50,14% 33,891 (256,38)%
10.107 6.624 34.73% 154.049 13.891 (256,38)%
2938 15.41% - .
9562 50,14% 13.891

(256,38)%



NOTA 17 -

La tasa impositiva utilizada para las conciliaciones del 2016 y 2015 corresponde a
la tasa de impuesio a las sociedades del 22% respectivamente que las entidades
deben pagar sobre sus utilidades imponibles bajo la normativa tributaria vigente, La
tasa cfectiva del impuesto a la renta del afio 2016 es de 72,14% (234,38) % para el
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IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

(Continuacion)

afio 2015).

NOTA 18 -

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los ingresos al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se detallan a continuacion:

NOTA 19 -

Los gastos de administracion al 31 de diciembre del 2016 v 2015 se encuentran

Arriendos
Servicios de Adecuaciones USFQ
Gerencia Provectos Hodevalles
Oiros Ingresos

GASTOS DE ADMINISTRACION

distribuidos principalmente en los siguientes rubros:

Depreciaciones
Adecuaciones

Servicios Sociedades
Tramites Legales
Honorarios
Contribuciones e Impuestos
Condominio

Seguros

Suministros y Materiales
Sueldos

Gestion y Viaje
Mantenimiento

Multas e Iniereses
Beneficios Sociales
Servicios Bésicos
Deterioro Inversiones
Warios Gastos

Chros

2016
USS

78.927
47.977
39.083
30.758
19.927
14.666
7.439
2108
4.687
4.597
3312
2557
2.219
1.000
516

23.626
2.248

288.647

b
=
Lh

1
IS

-
o5

22.851
16.761
149.220
9.906
35.990
11.010
5.809
2.519
642
4.446
254
2.530
126
930

16,750
136.737
436

416.917
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NOTA 20 - GASTOS DE PROYECTOS

Los gastos de proyecto al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se encuentran distribuidos
principalmente en los siguientes rubros:

(1)

(2)

2016 2015

s USS
Coslos Directos (1) 23.535 2.037
Costos Indirectos (2) 10,088 25.123
Gastos Proyecto - 71,792

33.623 98.952

Comresponde a pago de comisiones por renta de oficina Plaza del Rancho y
clientes para la implementacion del fondo de inversién inmobiliario.

Corresponde a pago de servicios relacionados con el desarrollo de los proyectos.

NOTA 21 - REFORMAS TRIBUTARIAS

1} FEn el mes de mayo del afio 2001, se emitié la Ley de Reforma al Régimen

2)

Tributario, ¥ que establecié una rebaja del 10% cn la tarifa del impuesto a la renta,
sobre las utilidades que sean reinvertidas en el pais.

La Ley reformatoria para la equidad tributaria adicionalmente establece como
deducciones para determinar la base imponible del impuesto a la renta:

a) El 100% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se
aporte al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social originadas, por incremento neto
de empleos, por el primer gjercicio econdémico en que se produzean y siempre que
se hayan mantenido como tales seis meses consccutivos o mas dentro del
respectivo cjercicio.

b) El 150% adicional de las remuneraciones ¥ bencficios sociales sobre los que se
aporte al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por pagos a discapacitados o a
trabajadores que tengan conyuge o hijos con discapacidad, dependientes suyos. Ln
el mes de septiembre del 2012 se emite la Ley Organica de Discapacidades, ¥ con
respecto a este beneficio establece que se mantiene siempre v cuando este personal
discapacitado no hay sido contrato para cumplir con la exigencia del personal
minimo con discapacidad {jjado en el 4% de conformidad con esta Ley.

En el mes de junio del 2010 se publica el Reglamento para la Aplicacion de la Ley
de Régimen Tributario Interno, entre sus principales aspectos se menciona:

Los dividendos y utilidades calculados después del pago de Impuesto a la Renta
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes el Ecuador, a favor
de otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o
Jurisdicciones de menor imposicion, o de personas naturales no residentes cn el
Ecuador, no habra reteneion ni pago adicional del Impuesto a la Renta.
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NOTA 21 - REFORMAS TRIBUTARIAS

4)

)

{Continuacion)

Los dividendos o utilidades distribuidas a favor de personas naturales residentes en
el Ecuador constituyen ingresos gravados para quien los percibe, debiendo por
tanto efectuarse la correspondiente retencidn cn la fuente por parle de quien los
distribuye.

El 29 de diciembre del 2010 se expide el Codigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, incorporando a la legislacion varios incentivos fiscales
entre los que se mencionan la reduccion progresiva de tres puntos porcentuales en
el Impuesto a la Renta para Sociedades de 25% a 22%. Un punto porcentual cada
afio, gjercicio fiscal 2011 (24%), 2012 (23%) a partir del 2013 cn adelante (22%),

El 24 de noviembre del 2011, se publicé la Ley de Fomento Ambiental y
Optimizacion de los Inpresos del Estado, con la finalidad de lomentar la
responsabilidad ambiental, mejorar los procesos de produccion, para lo cual se
realizan reformas tributarias para incentivar conduclas ecoldgicas, sociales y
ccondmicas, entre los principales aspectos lenemos el incremento del Impuesto a
la Salida de Divisas, del 2% al 5%.

NOTA 22 - DIFERENCIAS ENTRE REGISTROS CONTABLES Y LESTADOS

FINANCIEROS.

lLas siguientes cifras de los registros conlables de la compaiifa al 31 de diciembre del
2016, han sido reclasificadas, para su prestacion en los estados financieros, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NILF).

016
ﬂgq_n Segnn Estados ’ :
Repisiros Fiancieros Diferencia
Contables o L —
Activos por impuestos corrientes (1) 55.321 37.907 17.414
Pasivos por impuesios corrientes (1) (17.604 ) (190 (17.414)
Ny T

(1)

Comprende la reclasgificacion del impuesto a la renta causado en el afio 2016 con
las relenciones en fuente de impuesto a la renta por US$H 13.757 v la
compensacion del IVA en Compras e IVA cn Ventas por USH 3.657.

NOTA 23 - EVENTOS SUBSIGUIENTES

Hasta la fecha de emision de este informe no se han presentado eventos que se conozca,
puedan alectar la marcha de la compafia, ni la informacion presentada en sus estados
financieros.
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NOTA 23 -  EVENTOS SUBSIGUIENTES
(Continuacion)

Los estados financieros por el afio lerminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia en abril 18 del 2017 v seran presentados a
los Accionistas para su aprobacidn. En opiniéon de la Gerencia de la Compaiiia, los
estados financieros serdn aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.



