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INFORME DE LOS AUDTORES INDEPENDHENTES

A la Junta de Accionistas de:
FROMOTORA EQUNNOQCCIO, PROEQUINGCCID SA,

Opinidn Calificada

Hemos auditado los estados financieros gue se adjuntan de Promotora Equincceio,
Froequinoocio 3.4A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del
2018 y los eorrespondientes estados de resultado integral, de cambics en sl patrimonio, de flujos
de efectivo y notas a los estados financieros por el afo terminado en esa fecha, asl comao las
notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, exceplo por los posibles efectos del asunto descrito en la seccion
“Fundamentos de la Opiien Calficada”, los estados financieras adjuntos  pressntan
razonablemente, en todos los aspecios materales, |la posicidon financiera de Promotora
Equinoceio, Prosquinoceio 5.4, al 31 de diciembre del 2019, el resultade de sus operaciones v
sus flujos de efective por el afo terminade en esa fecha, de conformidad con Nonnas
Internacionales de Informacién Financiera - MIIF.

Fiundamentas de la Oplnldn Calificada

Al 31 de diciembre de 2018, |la Compafila mantiene cuertas por cobrar a Federico Las Heras por
un valor total de US$45 mil. Al momento, no hemos recibido respuesta a nuestra carta de
confirmacidn de saldos, si bien pudimos realizar procedimientos adicionales de revision, ho es
posible conocer ofra informacion relevante que nos darian las mencionadas confirmacionas.

Muestra audiforia fue efectuada de scuerdo con Mormas Internacionales de Auditoria {NIAY.
Mugstras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion "Responsabilidades del avditor en relacion con la auditoria de los estadas
financieres". Somos independientes de Promotora Equinoccio, Proequinoccio 8.A. de acuardo
con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Momas
Internacionales de Etica para Contadares {{ESBA por sus siglas en inglés) v [as disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros del Ecuadar, ¥ hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con diche Codigs.
Considerameos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficients vy apropiada para
proporcionar una base para nuastra opinidn califisada.



Asunte de Enfasis - Incertidumbre material relacionada con empresa en marcha

Llamamos la atencion sohre 18 Nota 1 de los estades financieros adjuntes, donde se resume las
principales consecuencias o efectos para la Compafia, derivados del esfado de excepaion por
calamidad plblica eh tado el ierritorio nacional, declarado paor el Estado ecuatoriana, a partir del
16 de mareza de 2020, Como 52 menciona en dicha Nota, esta situacian, junto con otros efectos
expuestos én la misma, indizan la existencia de una incetidumbre material que pueds genarar
dudas significativas sobre 13 capacidad de la Compafiia para continuar come empresa &n
funcicnamiento. Muestra opinidn no ha side modificada en rafacidn con esta cusslion,

Informacion presentada en adicion a los estadas financisros

La Administracidn es responsable por la preparacian de informacion adicional, la cual comprende
el Infarme anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, paro no incluye el juego
completo de estados financieras y nuestro informe de auditor(a.

. Nuestra opinign sobre (os estados financieras de la Compania no incluye dicha informacion y no
expresamos hinguna forma de aseguramiento o conciusion sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financiaros, nuéstra responsabilidad es leer el
Informe anual de tos Adminisliradores a la Junta de Accionistas y, al hacerlo, considerar si esta
informagion contiens inconsistencias materales en relacion con (os estados financieros o con
nuestro conocirniento obtenide durante la auditoria, o sl de otra forma pareceria estar
matatialments incarrecta, St basados en el trabajo que hemos efectuade, concluimos gue existe
un errar material en esta informacién, tenemos la obligacion de reporiar dicho asunto,. No
tenemos nada que reportar coh retacion a esta infarmadcion.

Responszabilidad de la Admipiziraclédn v Junta de Accionistas de la Compaiiia por los
estados financieros

La Administracidon es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados
financierss de conformidad con Normas Internacionales de |[nformacion Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (|ASB)Y, vy del control interno
determinado por la Administracién como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres da errores materiales, debido a fraude o error.

En |a preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar come negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntas relacionados con negocio ah marcha y el uso de |a base contable de
negocio en marcha, a menos gue la Administracidn tenga la intencion de liquidar de la Comparia
0 cesar sus operacicnes, 0 bien, no ternga olra alternativa realista que hacerlo.

La Administracidon es responsable de la sugenvision del proceso de reporte financiera de la
Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

L.os objetivos de nuastra auditoria son olener sequridad razonakble de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, debideo a fravde o etror, y emitic un informe de
auditarfa que incluya nuestra opinidn.  Seguridad razonable es un alte grado de seguridad, pero
no garantiza gue una auditoria realizada de conformidad con Normas Interpacionales de
Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debida a fraude o error ¥ son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse gue influyan en las decisionas econdmicas gue los usuarios
toman hasandose en los eatados financieros.



Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Mommas Inlemacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda [a auditoria. También:

{dentificamos y evaluamos |os nigsgos de ermor material en los estados financieres, debido
a fraude ¢ error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente vy adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinidn. El rigsgo de no detectar un error materiai debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreceidn material debido a emror, ya que el fraude
pueds  implicar colusin, falsificacidn, omisiones  deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vulneracitn del control interno.

Ottenemos conccimiento del control interno relevante para |la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditeria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con &l
propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del contral interno de la Compafiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contabies v 1a correspondiente informacion revelada por la Administracion s razonable.

Concluimos sobre o adecuado de la wtilizacion, por parte de la Administracién, de la base
tontable de hegocio en marcha vy, hasados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
g axisle o no una incedidumbre material relacienada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre |a capacidad de |a Compadia para continuar
Como negocic en marcha.

St concluimos que existe una inceridumbre matertal, se requiere que llamemos la atencion
en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros
2. si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion calificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embarge, eventos o condicionas futures pueden ocasionar gue la
Compafiia deje de ser una emprasa en funcionamiento.

Evaluamos ia presentacion general, [a estructura v &l contenida de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, ¥ si los estados financieros represantan las transacciones y
avenlas subyacentes de un mode que logren una presentacian razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de |3 Compafiia respecto a, entre ofros
asuntos, el alcance y e moments de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi coma cualguier deficiencia significativa de control interno que identificarnos en
el transcursa de la auditoria,
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PROMOTORA EQUINGCTIO, PROEQUINOCCIO 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ARG TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.  INFORNAGION GENERAL

FPromotora Equinoccio, Proeguincccio S.A. en adelante "La Compaifiia™, es una compafiia
nacional establecida bajo las leyes wouatorianas en la ciudad de Cuito el 20 de julio de
19885, Con fecha 22 de abril de 2013, la Compafiia efectud una reforma a sus estatutos
socigles, cambiando el objeto social de la empresa,

Su objeto social 5 la gerencia, desarrelle, contrel, fiscalizacidon y administracisn de
construccionas civiles y proyectos urbanisticos.  Desarrollar fideicomizos por medio de
compaiiias fiduciaras legalmente constituidas para estos propésitos v los ulilizara coime
mecanismos de control en la gerencia, desarrolle, fiscalizacion y administracidon de
construcciones civiles y proysctos urbanisticos; ademas, la compra venta para si de
derechos, acciones y parlicipaciones con recursos propios y como un medio para el
cumplimiento de sus objetivos sociales; y complementariamente podra dedicarse a la
compra, venta y negociacion en general sea de comearcia interno, importacion y expaorlacidin
de bienes, parles, pieras y eduipos necssarios para las aclividades descritas
antericmente.

Fromotura Equincccio, Proequinoceio 5.A, s la compaiiia constituyente beneficiaria de
afgunns fideicomisos. Sus ingrasos mas impartantes se generan cuando se liguidan los
fideicomises v recibe las ulilidadas. Por otra pare, la Compafiia mantiene bisnes
inmuebles, los cuales arfisnda para cbtener ingrasos.

PDurante el afio 2018, sus ingresos provienen de la asesoria de proyectos y del alguiler de
biznes inmuebles, principalmeante.

La Compafia mantiene un capital de US5$120.800, dividido en ciento vainte mil ochocientas
accionas ardinarias, nominativas £ indivisibles de US$1 cada una.

La oficina de la Compafila estd ubicada an la ciudad de Quite, en la calle Lizarde Garcia y
Avenida 12 de Octubre, edificic Alto Aragaon.

Venia de propiedades de inversion

La Compafia firmd una promesa de compraventa con la Universidad San Francisco de
Quito el 03 de febrero de 2020, por un valor de US51.8 millones, para vender el 92% de
las propiedades de inversion que mantiens 1la Compafiia {consultorios, parqueaderos v
hodegas),

Presencia del coronavirus en el pais y decreto de estado de excepcion

Como es de conocimients pablico, €l pais esta atravesando una calamidad publica ants la
presencia del coronavirus, ante esta situacisn el Estade ecuatoriane a fin de asagurar un
cumplimisnto da las resiicciones necesarias para evitar un contagio masivo del COVID-
19, decreté, a partir del 16 de marzo de 2020, declarar &l estado de excepcitn por
calamidad pahlica en todo el territoric nacienal por un tiempo de 80 dlas. Esta situacion
implica entre lo principal.

-10 -



al  Suspender el libre gjercicio del derecho a |la libertad de transito, de asociacion v de
FeLINIon;

by  Declaracién de togue de queda restringiendo la libertad de fransito y de mavilidad,
COn SUs extepciones;

¢}  Suspension de la jornada presencial de trabajo, adoptando la modalidad de
teletrabajo, con sus excepciones;

d}  Suspension de ferminos ¥ plazos a (os que haya fugar, en todo Hpo de procssos
judiciales, administrativos v de otra indole;

e}  Disponer las requisicionas en casos de exderna necesidad en el pals, entre otros.

Adicionalmente, todas estas acciones han sido emprendidas en mayor o menor medida por
los paises en todo ! mundo, o gue ha provocado una crisis generalizada con un impacto
sin precedentes en la economia mundial.

A pesar de gue al momento no se puede evaluar con certeza los posiblas impactoe futuros
de esta situacién, la Compafiia s& ha visto afectada de la siguiente manera:

a) Paralizacion del ingraso de efective proveniente de 1a venta de hienes inmusebles debido
a la reduccian de las actividades por la cuarentena v |as restricciones de transito v
girculacién en general. Las notarias no estan operande; por I cual, no se puade firmar
la escritura de compraventa mi &l cliente liguida el efective,

b} Mantenimiento de las obligaciones bancarias por mas tiempo al extender los plazos de
pago.

o} Mantenimiento de los costos vy gastos con disminucién de las ventas, afectan los flujos
da efactiva.

d} Disminucion del credito fributario con ef Servicio de Rentas tntemas al utilizarlo para
pagar las chligaciones tributarias,

La Adminigtracin de la Compafia ha realizade las siguientes acciones gque permitiran
disminir &l impacto financiero:

a} Presertacion de estades financiercs, informes de la administracion, comisario y
auditeria externa carrespondientes al ejercicio economico 2019, acogiéndose a las
prérrogas otorgadas por la Superintendencia de Companias, Yalores ¥y Seguros.

by Celebracidn de las Juntas Ceneraies de Accicnistas a través de cualguier medio
telematico.

o) Presentacidn de anexos en los plazos establecides, sin acogerse a la ampliacidn de
plazos otorgada por el Sewvicio de Rantas Internas.

dy Cancelacion de obligaciones tributarias con el Servicio de Rentas Internas, utilizando
los valores a favor de la Compafiia, con e fin de mantenar el efectivo disponible.

e) Solicitud de refinanciamiento de los préstamos con el Banco del Pacifico y Banco de
Guayaquil, con el fin da mantener el efective disponible,

La informacidn contehida en los estados financieros es responsabilidad de |z
Administracion de la Comparia.

-11-



2.

ADCPCION DE NORMAS MUEVAS Y REVISADAS

2.1

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que 500 roandaioriamente efectivas en el afio actual

Burante el afio en curse. la Compafila ha aplicado las siguientes nusvas NIF o
modificacionss 5 las MIF emitidas pot el Consejo de Mormas Internacionales de
Contabilidad {|ASB}, y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del
2019 o posteriormenta.

NIF 16 Arrendamienios

l.a MIIF 16 {emitida por el IASE en anaro de 2018), establece requerimientos nuevns
o modificados respeclo a la contabilidad de arendamientos.  Introduce cambios
significatives a la contabilidad del arrendatario, eliminande la distincién entre un
arrandamiento pperativo v financiero y requiriendo el reconocimianlo de un activo por
derechos de uso y un pasivo por arrendamiento en ta fecha de comienzo de todos los
arrendamientos, exceptuando aquellos que sa consideren de corto plaze o de activos
de bajo valor, En contraste a fa contabilidad del arrendatanc, los reguerimientos para
el arrendador pemanecen significalivameante sin camhbios.

Los detalles para los nuevos requerimientas se describen en |a Mola 3.8.2.

fa}) Impacts de la conlabilidad comao alvendador

La NHF 16 no contiene cambiog sustanciales en la manera en la gue un arrendador
contabiliza un arrendamianto. Bajo MIF 15, un arrendader continda clasificanda los
arrendamiantos como arrendamientos financieros o arrendamientos operalivos v la
contabilizacién para estos dos tipos de arrendamientos se lleva de manera distinta.

For otra lada, la NIIF 16 cambid y amplid las revelaciones necesarias, en partticular
aguellas refarentes a comeo el arrendador administra los rigsgos resultantes delinterés
regidual en activos arrendados.

Bajo NilF 16, un arrendadar intenmedio debe contabilizar el arrendamients principal y
el subarrendamiento come dos contratos separados. El arrendador intermedio debe
clasificar el subarrendamiento coma arrendamienio financiero o amendamiento
operativo en referencia at active paor derechos de uso resultante del arrendamiento
principal [y no en referencia al activo subyacente como era bajo la NIC 17).

) Impacto financiera inicial por fa adopeion de fa MiF 16

La Compafia como arrendatario;
Mo prasenta impacte como arrendatario va que no raaliza dicha actividad.

La Cempaila como arrendadeora;
L.a administracion de la Compafila ha evaluado gue la aplicacion de [a NIIF 16 no ha

tanida un impacto significativo en la pesicion financiera v / o el desempenio financiero
de la Compaiiia.

Lz adopeidn de NIIF 16 no generd impasctos en los fiujos de efactivo netos.
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2.2

impacto de fa aplicacion e otvas modificaciones a las Normas e
Interpretaciones a lfas NIF que son efectivas por los pernodos gue corianesn
en ¢ despuds dol 7 de enero de 2079

En al afio en curso, la Compafila ha adoptade una serie de modificaciones a las
Normas e Interpretaciones a las NIIF emitidas por el IASB. Su adopcién ne ha tenido
ningun impacic mataral en las revelaciones o en los valores informadog en estos

estados financieros.

Modificaciones a |AS
28 Farticipaciones
de largo Plazo on
Asociadas ¥
Nagocios Conjunios

Mejaras anuales a
las IFRS Ciclg 2015~
2017

La Entidad adoptd las modificaciones a la 1AS 28 por primera véz sn
el periodo actual, La madificacidn clarfica que la IFRS 8, incluyendo
slz requisitos por deterioro, aplica a otros instrumentos financieras
&n una asociada o negocio conjunta al cual no es aplicakle el método
de participacicn.

Esto incluye participaciones a large plazo gue, en suslancia, forman
parte de [ag inversiones netas en una asociada o negagic SenjLnts.
La Entidad aplica [FRS 9 a dichas pattitipaciones de largo plazc a
lae que previamenta aplicabs la IAS 28 Al aplicar la IFRS 9, |a
Entidad ne toma en cuenta ninguna de los ajustes del importe en
ibros de |as participaciones a largo plazo requeridas par ka 1AS 28
fpor ejermple, ajustes al impete en libros de participaciones a largo
plazo surgidas de la asigracion dé perdidas de Ig entidad participada
¢ la evaluacién de deteroro conforme a 1AS 28).

La Compafiia ha adoptade fas modificaciones incluidas en las
Meforas Anusles olas Naornas IFRS def Cielo 2015-2017 por primera
yvez en el pericdo actual. Las Mejoras amuales  incluyen
modificacionss &n cuatrt normas.

Maodificaciones a2 fa IAS 12 Impuesta & las ganancias
|AS 12 Impuesto 2 las ganancias

Las modificacianes aclaran gue se deben reconocer las
aonsecuencias del impuesto 8 las ganancias sobre dividendos en el
eslado de resultados, en otros resultados imeqrales o en capital
canforme orginalmente se reconocieron las transacciongs que
generaron lazs  gmnanciaz  distrbuibles, Esic  aplica
independientements de =i aplican distintas tasas impositivas a las
ganangias distribuidas v no distibuidas.

IAS 23 Cosios par préslamos

Las modificacionss aclaran que, s cualquier préstamo especifico se
mantiene pendiente despuss de que &l active relacionado esta listo
para si Uso previsto o venta, el préstamo es parte de los fondos
tomados en préstama al calcular 18 tasa de capitalizacion de los
preéstamos genarales.

13-



2.3

CINIF 23 CINIIF 23 establece como determinar ja posicidn fizcal confabla
fngeridumbre en of cuande hay inceridunbre respecte a los tratemientos sobre
fratarniceio de  impuestos a las ganancias, La interpratacion requiera:;
impuestos  a a8 |, detenninar si las posicicnes fiscales inciertas son evaluadas por
ganantias O COMY grupo: y
« evaluar si es probable que la autonidad fiscal scepte un
tratarmiento fizcal incierte utilizado, o propuesto a utilizarse, por
una entidad en sus declaragones de impuestos a las ganancias;
< En caso afirmativo, se debe determinar 1a posician fiscal
contable de manera consistente con el tratamiento fiscal
ylilizado en las declaraciones de impuesto sabre 18 renta.
< En gaso negalive, debe reflejarse el efecio de la
incertidumbre &n & determinacidn d= la posicion fiscal
contable whilizando el moento mas probable o &l métado dal
valor esperado.

Normas nuevas y revisadas emilidas, pare sin no efactivas - A |3 fecha de
aprobacion de los estados financizres, l[a Compaliia no ha aplicado las siguisntes
Mormas Intemacionales de Infarmacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han
sido emitidas, pero aun no son efeclivas

Efecliva a partir de
perlados gue inicien

NIIE Titulo en o despues de
“enta o aportacion de bienss

Modificaciones a la MIIF 10 entre un Inversicnista y su Facha a s&r

y MIC 28 Asociada o Negocio Conjunto determinada

Modificacicnss a la NIC 1y NIC 8 Definicion da materialidad Enera 1, 2020

Marco Conceptual Marce Conceptual de las Mermas MIF Enera 1, 2020

Se parmita la aplicacion anticipada de estas normas nUevas y revisadas.

POLITICAS CONTARBLES SIGNIFICATIVAS

3.1

5.2

3.3

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Mermas Internacionales de Informacién Financiera {MIIF)
emitidas por ef Consejo de Normas Intemacionales de Contabitidad (1ASE).

Moneda futicicnal y de presenfacion - La moneda funcional de la Compaiiia es el
Dalar da los Estados Unidos de América (U.S. dblar), el cual es la moneda de
circulacién en el Ecuador,

Bases de preparacidn - Loz estados financierss han sido preparados sobre las
basas del costo histdrico, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas
abajo. El costo histérico estd basado gensralmentz en ol valor razenable de |
vontraprestacion entregada & cambio de bienes v servicios,

El valor razonable es el precio gue se recibiria per vender Un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en |a fecha de valoracion,
indepandientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
uliizando otra técnica de waloracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasiva, |8 Compafila tiene en cuenta las caracteristicas d&l active o pasivo que los
pariicipantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del active o pasivo a
la fecha de medicion.
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3.4

2.9

3.6

El valor razanable a efectos de medicion y/o de revelacién en los estados financieros,
se determina sobre una base de este tipo, a excapeion de lag mediciones gues tienen
algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonahle, tales come
el valor nafo de realizacion de la NH: 2 0 el valor en uso dz la NIC 36,

Adicionalmenta, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonahle ge clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia
de los insumos para la medicion det valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacion;

Mivel 1. Son precios cotizados {sin ajustar]) en mercados activos para aclives o
pasivos identicos que la entidad puede acceder a la fecha de medicidn.

Mivel 2 Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en &l Nivel 1 qgue sean
observables para el activo o pasive, ya sea directa o indirectamente.

hfivel 3: Insumos son datos no abservahles para el activo o pasivo.

A continuacidn, se describen fas principales polificas contables adoptadas en ia
preparacion de estos estados financieros.

Efsciivu ¥ hancos - Incluye agquellos activos financikeras liquidos, deposites o
invarsiones financieras liguidas, que se puedan transformar rapidamente en efectivo
en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios.

Laos sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacién financisra.

Propledades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentzas,
plusvalias o ambas v & miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion.  Luego del reconocimiento inicial, 1&s propiedades de inversion zon
madidas a su valor razonabls.

Las propiedades de la Compafiia mantenidas bajo contratos de arrendamianto
operativa pata ganar renta o plusvalia se contabilizan como propiedades de inversidn
y s& miden de acuerdo con &) models de valor razonable. Las ganancias o pérdidas
gue surgen de fos cambios en el valor razonable de fa propisdad de inversion se
incluyen en los resultados del perindo en el que se ariginan.

Una propiedad de inversidn se da de baja al momento de sy disposicion ¢ cuanda la
propiedad de inversion es retirada permanantemente de use v no se espera recibir
beneficios economicos futuros de esa baja. Cualguisr aanancia o pardida que sutja
de la baja de la propiadad {calculada coma ka diferencia entre los ingresos por venta
netes y &l imparte en libros del activo) se incluye en los resultados del pericdo en el
cual sa dio de baja la propiedad.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.
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3.7

.61
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3.6.3

fmpuesto corriente - Se hasa en la utilidad gravable (fributaria) registrada
durante =i afio. La utilidad gravable difiere de [a utilidad contakle, dehido a las
partidas de ingresos o gastos imponiblas o deducibles y partidas que no seran
gravablas o dedueibles. El pasivo de la Compafia por concepto del impuesto
carriente sa calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

Impuestes diferides - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los actives y pasives incluides en los
estados financiers y sus bases fiscales.

Un pasivo por impuesto diferide se reconoce generalmente para todas las
difgerancias tetmporarias imponiblas. Un activo por impuesto diferido se
raconoce par todas las diferencias temporarias deducibles, en ta medida en
guz resulte probable ques la Compafia disponga de ulilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporanias
deducibles. Estos activos y pasives no se reccnocen si las diferencias
ternporarias surgen del reconocimiento inicial (distinio al de 1a combinacian de
negocios) de otros activos ¥ pasivos en una oparacién que no afecta la utilidad
gravable {tributaria} ni la contable. Ademds, o pasivos por impuesto diterido
no se reconacen sila diferencia temporal surge del reconacimients inicial de
la plusvalia.

E! importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revigian al final de cada periodo sabre el gue se informe y 2e debe reduciv, &n
la medida que estime probable gue no dispondrd de suficiente utilidad
gravahle {tributaria), en &l futuro, como para permiticr que se recupers la
totalidad o una parte del activo.

Lpe activas y pasivos por impuestos diferidos sa miden ampleando las tasas
fiscales que e espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancelz, basandose en las tasas (v layes fiscales) que
hayan sido anrcbadas o practicamente aprobadas al final del perindo que s
informa.

La Compafia compensa actives por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo sl tiene reconocido legalmente el darecho de
compensarlas, frente a la misma autoridad fiscal, ios impartes reconocitdos en
esas partidas y [a Compadia tiene [a intencién de liguidar sus actives y pasivos
como hetos.

Impuestos cordientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, v
son incluides en el resultada, exceptc en la medida en qgue hayan surgido de
una transaccién o suseso que sé reconoce fuerg del resultadao ya sea en ofro
resultado integral o directamenta en al patrimonio, an cuyo case gl impuosto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacion de negocios.

Provisiones - Se reconacen cuando 13 Compaiia tiens una obligacion presente (ya
saa legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacisn, ¥ puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacién.
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3.8

El importe reconocide como provisian debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligasidn presente. al final de cada periodo, teniendo en
cuanla 10s riesgos y las incertidumbres correspondientes.  Cuando se mide una
provision usando el flujo de efective estimade para cancelar la obligacion presente,
au importe en libras representa el valor actual de diche flujo do efectivo {cuando &l
efecto del valor del dinero en al tiempo es matsrial).

Cuando se espera |la recuparacion de algunes ¢ todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provisidn, se reconoce una cuenta por aobrar como un
activo si es virtualmente sequro que se recibira el desembotso v &l monto de la cuenta
par coorar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de fagresos - La Compafila teconoce los ingreses de las
siguizntes fuentes principales que constituyen obligaciones de desempefic:

5.8.1 Venia de bisnas - Loz nrincipales ingresgs en venta de bienes de la
compafiia provienen de la venta de inmuebles de propiedades de inversion
yio de activos disponibles para la wenta.  El ingreso se reconoce con la
facturacion y la fima de las eseriluras de compra y venta, momento en &l cual
se transfiere el control del inmuebile.

5.8.2 Frestacion de sarviclios - Se reconocen por referencia al estado de
terminacién del contrato. Los honorarios de asesoria de proyecitos se
reconocen por referencia a la proporcion del costo total del servicio prestado
para el producto vendido.

2.8.3 Arrendamientas -

La Compafiia coma arrendador - Los arrendamientos en los que |a
Compafiia funge como arrendador son clasificados como armendamientos
financieros o arrendamientos operativos. Cuando los plazos del contrato
transfieran sustancialments fodos los rigsgos y beneficios de la propiedad al
arrendatario, el contrato se clasifica como un amendamisnto financiers. Tolos
los demas coniratos se clasificar como coniralos operativos.

Cuando la Compaiiia s un arrendader  intermedio, contabiliza e
arrandamiento  principal v el subarrendamiento como dos contratos
separados. El subamendamiento se clasifica como amendarmiento financicro
0 arrendamiento operativo en referencia al activo por derechos de uso
ariginade del arrendamisnte principal.

Elingress por rentas provanisnte de arrendamienios operativos ao reconoce
bajo linea recta a través del plazo del arrendamiento relevante. Los costos
inictales directos incurridos en la negociacion v arreglo del arrendamiento
operativo son agregados al valor en libros de! active arrendadp v son
reconocidos bajo linea recta a traves del plazo de! amendamiants.

l.os montos pendientes de arrendamientos financisres son reconocidos come
arrendamientos por cobrar por el monto de la inversion neta en los
arrendamientos. Los ingresos por arrendamientos financieros se asignan a
los pericdos sontables de manera que refleje una tasa de retomo periddica
constante sobre |a inversion neta inseluta respecto de los arrendamientos.
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Cuando un conlrato incluye componantes de arrendamientn ¢ de no
arrendamiento, fa Compania aplica la NMIIF 15 para asignar |a contraprestacién
correspondiente a cada components bajo el contrato.

Actualments, la Compafia mantiene bienes inmuebles (consultarios v
parqueaderns), los cuales arrienda para obtener ingresos mensuaimentes. Su
principal arrendataric es la Universidad San Francizco de Quito.

Gastos - Se registran al costo histdrico. Los gastos se reconocen a medida gue son
incurridos, independientements de la facha en que se haya realizado el pago, v sa
registran en &l pericdo mas cercano en el que se conocen.

Competisacion de saldvs y ransaccicnes - Como nonma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampocao los ingresos y gastos,
salve adquellos casos an los gue la compensacion sea redquetida o permitida por
alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

instramentos financieras - Los actives y pasivos financieros se reconocen cuanda
una sntidad de la Compaliia pasa a formar pare de las disposiciones contractuales
del instrumenta.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos
de transaccidn qus son directamente atribuibles a [a adquisicién o emigién de activos
¥ pasivos financisros {distintos a los actives ¥y pasivos financiercs designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonahble
de los actives o pasivos financienes, de ser apropiade, al momento del reconocimiento
imicial. Los costns de fransaceidn directamenta atribuibles a 1a adquisicién de activos
o pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados
{FYR) se reconocen de inmediate en el resultado del periodo.

Activus financierns -« Todas [as compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha da la transaceidn. Las compras o ventas
requlares de aclivos financieros son todas aguellas compras o ventas de aclivos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marca de tiempo
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieras reconocidos como tales, son posterinrmeante valorados,
en su totalidad, al coste amotlizado o al valor razonabls, dependiendo de la
clasificacién de los activos financieraos.

Clasificacion de |os actives financieros

Los instrumentos de deuda gue cumplan las siguisntes condicionss se miden
posteriormente al costo amorizado:

+ Los aclives financieras gue se mantieng dentro de un modelo de negocio cuyo
ohjetivo es mantenar los activos financieros con el fin de recolectar fluics de caja
contractuales; ¥

= fos ténminos contractuales del activo financierc dan lugar, en fechas especificadas,

a flujos de sfactive que son Onicamente pagos de capitat e intereses scbre el impaorte
del capilal pandients.
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Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
postedormente a su valor razanabie con cambios en ofro resultado integral (FVYORI):

+ Los actives financiernos gue se mantienen dentro de un modelo de negocio cuya
ohjativo se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por la venta de los
activos financieros; y

+ Los términos contractuales del active financiero dan lugar en las fechas
gspecificadas, a flujos de efective gue son Unicamente pagos del principal & intereses
sobra ol impeonte del principal pendianta.

For defecto, todos los demas activos financieros s miden pesteriomente a su valor
razonable con cambios en resultados (FVYR). A pesar de lo anterior, la Compafiia
podea tomar la siguiente eleccidn / designacion irrevocable en el momento del
reconocimiento inicial de un activo financiero:

+ La Compaiiia puede optar imevocablemente a presentar cambios postetiores en
el valor razenable de una inversion de patnmoenioc &n otro resultado integral si se
cumplen cieros criterios, vy

« La Cempafia pueds designar irevocableimsnte una nversidn de deida que
cumpla los criterios de costo amaortizado o FVYORI para medirlo a FVR si al hacerlo
elimina o reduce significativaments una asimeatria contable.

El sosto amortizado v métedo de interés efegtivo

El metodo de interés efectivo es un metedo para calcular el costo amortizado de un
instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en
cuestion.

Para los activos financieros dislintog a los comprados u originados con deteriors (es
decir, activos que tienen detericro de credito en el reconocimiento inicial), 1a tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactaments los flujos de efectivo futuros
{incluyendo todos los honorarios y valores pagades o recibidos gue forman una parte
integral de ia tasa de interés efectiva, los costas de transacckdn y otras primas o
descuentos), excluyends las pérdidas de crédito esperadas, a traves de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando 2ea aptopiade, un periodo mas carto,
con el valor bruto en libros del instrumenie de deuda en el reconpcimiento inicial.
Fara los activos financieros comprados o criginados con deteriora, se calcula una
tasa de interés efectiva ajustada, descontande los flujos de efectivo Tuturos
estimados, incluidas las pérdidas de crédite esparadas,

El costo amoartizatde de un activo financiers es el importe al que s mids un activo
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la
amortizacion acumulada, usando e metodo de interds efectivo de cualquier
diferencia entre &l importe inigial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por
incabrabilidad. El valor brito en Bbros de un activo financiero es el soslo amortizado
de un active inansiers antes de ajustar cualquier perdida por incobrakilidad.
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Los ingresos por intereses se reconocen usando el metodo de interés efective para
instrumentos de deuda valorados a su costo amoertizado y al FYOR!, Fara los activos
financieros que no sean comprados U originados con deteriorg, fos ingresos por
intereges sa caleulan aplicando la tasa de inferés efectiva para al valor brute en libros
de un activo financiero, a excepridn de los actives financlieros que posteriormante se
han deteriorado. Para los activos financieros gua, postaricrmmonle, se han
deterorade, los ingresos par intereses se reconocen aplicando la tasa de interés
efectiva al costo amertizado del active financiero. Si, en periodos posteriores, el
riesgo de credito sobre €l instrumento financiero detericrado mejora de tal forma gue
al astive ya no se encuentre deteriorado, se reconoce ingresos por intereses
mediante la aplicacion del tipo de interés efectivo al importe en libros bruto del activo
financiero.

Para los activos financiercs comprados U originados con deteriore, fa Compafia
reconoce lgs ingresas por intereses, aplicando la tasa de interés efectiva ajustada al
costo amortizado del activo financiero de su recenecimiento inicial. El caloule no
vuelve a la base bruta, incluso si el rigsgo de crédito dei activo financiero mejora
posteriommente de modo que el active financieroe ya no es se encuentre detericrada.

Los intereses se reconocan en resultados del afie y se incluyen en la linea de
"Ingresos financieres - Otros ingresos”.

Activas financieros a FVYR

Los activos financieros que no curiplen los criterios para ser medidos al costo
ameortizado o FYORI s& miden a valor razonable con cambios en resutados “FYR"
Espacificamente;

v Las inversiones en instrumentos de patrimonio se clasifican como a FVR, a menos
qgue la Compafiia designe una inversion que no s mantizne para negosiacion, ni es
una centraprestacién contingente gue surge de una combinacidn de negocios, para
ser medida a FVORI en €l reconocimiento inicial.

« Los instrumantos da deuda que no cumplen con los oriterins de costo amorizado
o los criterios de FWVOIRI se clasifican come FVYR. Ademés, los instrumentos de deuda
gue cumplan cualquiera de los criterios doe coslo amortizade o los criterios FYORI
pueden ser designados como a FYR en el reconocimiento inicial si tal designacion
&limina o reduce una incansisiencia 2n la medicidn o reconocimiento {denominado
‘asimetria contable'}, que surgitla de la medicidn de actives o pasivbs © en &l
reconccimiente de las ganancias y pérdidas sobre bases diferentes. ILa Compafila no
ha designado ningln instrumento de deuda como a FYR.

Los activos financieros a FVR se miden a su valor razonable al final de cada gjercicio,
con las ganancias o pérdidas d= valor razonable reconocidas en resultades en la
medida en que no son parte de una relacion de cobartura designada. La ganandia o
perdida neta reconocida en resultados incluye dividendos o intereses generados por
el active financiero ¥y es incluido en 1a linea de "otras ganancias ¥ pardidas”.
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Deteriorg de activos financieros

La Compafia recohoce una provision para perdidas de crédito esperadas sobre las
inversiongs en instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado, cuentas por
cobrar comerciales, armendamientos por cobrar v activos de contratos, asi como
contratos de garantia financiera. El impone de 1as pérdidas de credito esperadas s
actualiza en cada fecha de presentacian para reflejar cambios en el riesge de crédito
desde el raconocimisnto inicial del respactivo inslrumento financiero.

La Compafia recenoce sigmpre la pérdida de crédito esperada por toda Ia vida de
las cuentas comercialas a cobrar, activos de contratos y arrendamientos por cobrar.
Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas wtilizando una matriz de provisién
basada en la experiencia de perdidas historicas de la Compafiia, ajustada por
factores gue son especificos de los deudoras, condiciones econdmicas generales, y
la evaluacion de condiciones actuales y proyeccion de condiciones futuras a la fecha
de reporte, incluyendo et valor del dinero en el tiempo, cuando sea apropiado.

Fara todos los demas instrumentos financieros, 1a Compafila reconoce |a perdida
esperada durants toda la vida del instruments suando se ha producido un auments
significative en el riesgo de crédite desde su reconocimiento inicial. Sin embargo, s
el riesgo de crédito sobre el instrumento  financizro no ha  aumentade
significativameante desde su reconocimiento inicial, la Compafila mide la péerdida por
deterioro para eése instrumenta financiero par Un importe igual a la perdida esperada
en los proximos 12 meses.

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas qus
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida
esperada del instrumenta financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a
12 meses represehta la porcion de pérdidas de crédito durante toda la vida del
instrurmento que podrian surgir de eventos de incumplimiento gue son posibles dentro
de 12 meses posteriores a la fecha de presentacion da los estades financieros.

Crefinician de incumplimiento

La Compafia considera gue lo siguiente constituye un avento de incumplimiento para
fines de administracidn de riesge de credito interne, ya gue la experiencia historica
indica que los actives financieres que cumplen con cualguisra de los siguientes
criterios ganaralmente no son recuperables:

« Cuando hay un insumplimiento de los covenants {acuerdos financierss) por parte
del deudaor;

» [nformacion desarrollada internamente u ohtenidas de fuentes externas indica que
s poco probabls que el deudor pague a sus acreedaras, incluido [a Compafiia, en
sU intalidad [sin tenar en cuenta ningun tipo de garantla en poder de [a Compaifia).

independientementes de! andlisis anterior, a8 Compafiia considera que se ha
producido un incumpliimiento cuando un active financiero tiene mas de 90 dias de
mota, a menos que la Compania tenga informacién razonable v soportable para
demostrar que un criterio predsterminade més amplio ez mas apropiado.
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Activos financieros con deterioro credilicio

Un active financiero tiene deterioro crediticio cuando s2 han producido uno ¢ mas
eventos qus tienen un impacto perjudicial en los flujos de efectivo fulures estimados
de ess activo financiero. La evidencia de que un activo financiero tiens deterioro
crediticio incluye datos observables sobre los siguientes eventos:

{a)dificultades financieras significativas del @misor o del prestatario;

{pjun incumplimiento de contrato, tal como un evetio de incumplimiznto o
vencimiznto

(cHis prestamistas del prestataric, por razones contractuales o econdmicas
relacionadas con dificulades financieras del presiatario han realizado concesiones
gue de olro modo no hubleran considerada;

(disada vez es mas probable gue el prestatanio entre en quiebra o reorganizacign
financiera; o

{e)la desaparicion de un mercado activo para el activo financiere debido a dificultades
financieras.

FPolitica de castigos

La Compafiia castiga un activo financiers cuando hay informacion gue indica que &l
daudor se encusntra en una dificuitad financiera grave v No existe una perspectiva
realista de recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caldo en causal de
tiquidacion G ha entrado en un proceso de guishra, o en el casa de cuentas por cobrar
gomerciales, cuando los saidos tienen mas de dos afios vencidos, lo que cocuma
antes. Los activos financieres dados de baja ain puedean estar sujetos a actividades
de cumplimiente conforme a los procedimientos de recuperacion de la Compafia,
teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado. Cualguier
recuperacion realizada se reconoce en resultados.

Medicidn ¥ reconocimienic de las gérdidas de crédito gaperadas

La medicidn de las pérdidas de crédito esperadas 25 una funcion de la prebabilidad
de incumplimiento {es decir, la magnitud de la perdida s existe un incumplimiento} y
la exposicidn al incumplimiento. La evaluacién de la probabilidad de incumplimiento
y la perdida dado el incumplimienie se basa en datos histdricos ajustados par
informacion prospectiva como s& describid anteriormerde.

En cuante a |a exposicion at incumplimiento, para los attivos financieros, esto esta
representado por €l valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; para
los contratos de garantia financiera, |a exposicion incluye € monto establecido en |a
facha de reporte, junto con cualquier monta adicional de incumplimiento que se
espera obtener en &l futuro, determinado en funcion de la tendencia histdrica, la
comprension de la Compafia de las necesidades finantieras especificas de los
deudores, ¥ otra informacion relevants a future.

Fara o8 activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la
diferencia entre todos los flujos de efective contractuales que se adeudan a la
Compaiiia de conformidad con €l contrato v todos los flujos de caja que la Compafiia
espera recibir, descontados al tipo de interés efectiva original. Para un contrato de
atrendamiento por cobrar, los flujos de efeclive ulilizados para determinar las
pérdidas de creditn esperadas son consistentes con |os flujos de efective ulilizados
en ka medicion del contrate de arrendamiento por cobrar de acuardo con la NIC 17
Arrendamientos.

-2F -



312

Fara un contrate de garantia financiera, como la Compafiia estd obligado a hacer
panos s0lo en caso de impago por parte del dewdor de acuerdo con los términes del
instrumento gue esta garantizada, & pérdida esperada son los pagos que se esperan
reembolsar al tenedor por una pérdida crediticia gue se incurre menos oz importes
gue la Compariia espera recibir del tenedor, el deudor o cualguier oira parta.

Si la Compafila ha medido la provisidn para perdidas para un inslirumanto financiera
en un importe igual a la pérdida crediticia esperada para toda |a vida del instrumento
&n un periodo antetior de repore, pero daterming en la fecha de presentacidn actual
gue ya no se cumplen las condiciones para pérdida crediticia esperada para toda |a
vida dgl aciivo, la2 Compafila mide la provision para perdidas a un importe igual a la
perdida crediticia esperada a 12 meses a la fecha de reporte actual, excepto por los
activos para los cuales se utiliza el enfogue simplificadn.

La Compafiia reconoce urna ganancia o pérdida por deterioro en resultados del afio
de todos los instrumentos financieros con un ajuste comespondients a su valor en
libros a traves de una cushta de provisién para cuenta incobrahbles.

Baja en cuenta de log activos finencieres - La Compafia dard de baja en cuentas
un activo financiere dnicaments cuands expiren loz derechos contracluales sobre log
flujos de efectivo del active financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los
riesgos ¥ ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Sila
Compafia ho transfiers ni retiene substanciaimente todos los riesgos ¥ ventajas
inherentes a la propiedad y continda retemendo &l control del active transterido, {a
Compafia reconocera su paricipacitn en &l activo y cualgquier obligacion asociada
por los impertes que podria tener que pagar. Sila Compaiia retiens sustancialmeres
todos los riesgos vy venlajas inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, la Compafiia continuara reconociendo el activo financiero y tambigén
reconocerd un préstamo garantizado por los recursos recibidos.

Al darse de baia un active financiero medido al costo ametizado, la diferencia antre
el valor en libros del activo y [8 suma de la contraprestacion recibida vy por cobrar se
reconoce en resultados del afio.

Pasivos financiores a instrumentos de pairimonio enitides por Ia Compadia -

Crasificacion como deuda o patrimaonio - Los instrumentos de deuda y patrimonic
son clasificados como pasivos financiaros o como patrimonio de conformidad con |a
sustancia del acuerdo condractual vy las definiciones de pasivo financiero @
instrumento de patrimonic,

Pasivoes financieros - Todos |os pasivos financieros se miden posteriormente a!
costo amerdizade utilizando & métedo de interas efectivo o a FVRE.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando 1a transfarencia de un active
financiero no califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacion
continua, ¥ los contratos de garantia financiera emitidos por la Compafia, se miden
de acuarde con as politicas contables especificas gue sea detallan a continuacidn,

Pasivos financierns a' valor razonable con camhios en resulfados - Un pasiva
financiero se glasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando es un
pasivo financiero que s mantizne para negociar, es designado al valor razonahle
son cambios en el resultado o &s una contraprestacién contingents que surge de una
combinacién de negocios.
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4.

Pasivos financisros madidos posteriormente al costo amortizado — Los pasives
financieros que no son contraprestacion contingents de un adquirente en una
combinacidon de negocics, mantenidos para negociar, o designados como FVYR, se
miden postericrments al costo amortizado utilizando el metodo da inferes efectivo. Bl
metodo de interés efectivo €5 un metode para caloular el costo amortizade de un
pasive financiero y para asignar gastos de intereses durante &l perlodn relevante.

La tasa de interds efectiva es la tasa que descuenta exactamente o3 pagos futuros
an sfactiva estimados (incluidas todas las comisionss ¥ log puntos pagados o
recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, log costos de
transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo de |3 vida esperada del paswo
financtzro, o {cuando sea apropiado} un pericde mas coero, al costo amaortizado de un
pasive financiero.

Baja en coentas de un pasive financiero - La Compafla da de baja ios pasivos
financiaras cuando, ¥ solo cuando, las obligacicnes de la Compadiia se descargan,
cancelan o han expirado. La diferencia enlre &l valor en libros del pasivo financiero
dado de baja ¥ la contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en resuliados.

JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE FARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafia, qua se describen en la nota 3,
la Administracion esta ohligada a efectuar juicios {gue no sean los gue involucran
estimaciones) que tengan un impacto significative en los maontos reconocidos para hacer
estimaciones y suposicionas sobra [os valores en libros de los actives vy pasivos que no son
facilmente determinables. Las estimaciones y supusstos asociados se basan en kA
expeariencia histérica v olros factores que se consideran relevantes, Los resultados reales
nueden diferir de estas estimacicnes.

Las estimaciones y los supusstos subyacenies se ravisan de forma continua. Las revisiones
a las estimaciones contables son reconocidas en ef periodo en gue se revisa la estimacian,
si la revision afecta solo a ese periodo, o en el periodo de [a revision y los periodos fuluras
si la revizion afecta a los periedos actuales y futuros.

4.3

Juicios criticos en {a aplicacidn da fas politicas contables da fa Compadiia

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones {las cuales son
mresentadas de forma separada abajo), que 13 Administracion ha efectuado en el
procese de aplicacion de las paliticas contables de la Cempania y gue tienen un
impacto sigrificative en los monlos rconccidos en los estados financieros.

Juicios aplicados en Iz deferminacion del cumplimiento de fas obligaciones e
dessmpefic

Fara el reconocimiento de los ingresos establecidos en la NIIF 15, la Adminkstracidn
considerd si la Compafiia hakia transferido el control de los bienes y servicios al
cliente, ta Administracién esta satisfecha que el confrol se ha transfends ¥y que &l
reconogimiento de los ingresos en el afio eh curso es apropiado.

Evafuacion del modele de negocio - La clasificacion y medicisn de los actives

financieros depende de los resultados de la prueha de SPP v del modelo de negocio
(ver las secciones de actives financieros da a nota 2).
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4.2

La Compafila determina ef modele de negogio a un nivel gue refleja ctimo fos grupos
de activos financieros se gestionan juntos para lograr un objetivo de negocio en
particular. Esta evaluacion incluye el juicio gue refizia {oda la evidencia relevante,
incluyendo como se evalla el desempelic de los activos v como se mide al
desempefio, los rleagos que afectan el desempefio de ios actives v cdmo estos son
administrados y come se compensan los gestores de los activos. La Compariia
monilorea los activos financieros medidos al coste amorlizado que se dan de baja
antes de sU vencimiente para entender ta raz dn de su disposicion v silas razenes son
consistentes con el objetivo del negocio para el cuat los activos fueron rmantenidos.
El monilorac es parte de la evaluacién continua de la Compafiia de si el madelo de
negocic para el cual los actives financieros remanentes sontinda siendo apropiado v
si ne es aprapiado, si ha habido un cambio £n el modelo dé nagocio; v, por lo tanto,
un cambio prospectivo en la ciasificacidn de @so0s astivos.

Ningun camkbio fue requerida durante los periodos de reports,

Aumenio significative del riesgo de cradite - Como se explica an la nota 2, |a
perdida de crédilo esperada se mide como una provision igual a la pérdida de crédito
esperada de 12 meses para los actives de la stapa 1 0 a lo large de su vida para
aclivos de fa etapa 2 0 3. Un active se museve a la etapa 2 cuando su riesgo crediticio
ha aumentado signifisativaments dasde &l recenocimienia inicial. La NIF @ no defing
gue canstituye un aumento significative en el riesgo de credito. Al evaluar st sl rigsgo
erediticio de un active ha aumentade significativamente, la Compafiia toma en cuenta
infarmacion cualitativa y cuantitativa prospectiva razenable y soperiable.

Fuentes clave para las estimaciones

Las suposiciones clave sobre el futuro v otras fuantes clave de incertidumbre para las
eslimacionss en el pariodo gue se informa gue pusde tensr un riesgo imporiante de
causar un ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivos dentro dal
praximo gjersicio, se discuten a continuacion;

Pruehas de deivricro - La adrinistracion reakiza presupuestos que comprenden
proyecciones de ingresaos, gaslos de personal ¥ gastos generales basados an las
condicicrnes de mercado actuales y anticipadas. Si bien la Compafila es capaz de
adrministrar ka rnayoria de los costos relacionados al reconocimiento de las principales
fuentes de ingresos, [as proyeccionss de Ngresos son infrinsecamente incierfas
debido a la naturaleza a cotto plazo del negocio ¥ 1as condiciones inestables del
metcado.

Frovisiones de impuesios - L3 actual provision de impuestos se relaciona con la
evaluacion de la administracién del valor de impuestos a pagar sobre posicionss
fiscales abiettas en las cuales los pasives estan pandientes de ser acordado con la
Autoridad Tributaria,

Caleulo de Iz provision para cushtas incobrables - Cuando se mide la pérdida de
créditc esperada PCE la Compafifa utiliza infermacion prospectiva raronable v
soportable, |4 cual esta basada en supuestos para el movimiento futuro de diferentes
indicadores econdmicos y como estos se afectaran entra &,

La perdida dada el insumplimiento es una estimacion de |a pérdida que surge dado &l
incumplimiente, Se basa en la diferencia entre los fAujos de efeclivo contractual
adeudado vy aguelos que el deudar espera recibir, tenicndo en cuenta los flujos de
efectivo provenizntes de garantias y mejoras intearales del gradito.
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La probabilidad de ihcumplimiente constituye una variable clave en la medicion de
PCE. La probabitidad de incumplimiento es una estimacion de la probabilidad de
incumplimisnto en un herizonts temporal dado, cuye calculo incluye datos histbricos.
supogicionss ¥ expectativas de condicionas futuras.

Tasa de descuenio whizada para dolerminar of valor en libros de fa obfigacion
por beneficios definidos da fa Compania - Las obligacionas por prestaciones de
baneficios definidos de la Compaiia se descuentan a una tasa establecida utilizando
como referencia los rendimientos del mercado, al cierve det afio, correspondiente a
bonos empresariales de alta calidad en la moneda en la gue se pagaran los
beneficios. Se requiers un juicio significativo at establecer |os criterios para bonos &
serincluidos an |z poblacion de la que se deriva la curva de rendimiento. Los oritering
mas importantes considerados para 1a seleccion de los bonos incluyen el tamafio da
la emisitn de los honog corperativos, calificacion de os bonos v [a identificacisn de
log valores atlpicos que so axcluyan.

Esta presuncién es considerada una fuente de incertidumbre en la estimacion dzbido
a que pequeios cambios podrian significar un efecto impaortante an los estados
financieros.

mpuesic & Ia renéa diferido - La Compafila ha realizado la estimacion de sus
impuesins diferidos considerandn que todas |as diferencias entre el valor en libwas y
la base tributaria de los activos v pasives se revertiran en gl futuroe,

EFECTIVO Y BANCQS

El efective ¥ bancos coma 8a muestra en el estado de flujo de efective puede serconciliado
con las partidas relacionadas en ef estada de situacién financiera de la siguiente manara:

MM202019 311242018
Caja Chica 300 283
EBanco Fichincha C.A. 23,384 1,785
Banco de la Produccidn 5.4, Frodubanco 11,455 617
Banco del Pacifico S5.A. a1 257
Banco de Guayaguil 5.A. _ 24
Total 36,064 2,852

ESPACIO EN BILANCO
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAE CUENMTAS POR COBRAR

Un resumen de cuenlas por cobrar comerciales ¥ otras cuentas por cobrar €5 comao
sigue:

HHM22010 311242018

Cuentfas por cobrar comerciales:

Cuentas por cobrar relacionadas (Nota 16) 491,241 508,611

Clieites 335117 223,281

Provisidn clientes 00, 586 80,778

Otras cuentas por cobrar relacionadas (Nota 18) {1} 1078674 1,483,585

{-) Provision cuentas incobrables - {3,353}
Subtotal 2004618 2.413,912
Ofras cuerias por cobrar

Anticipos olorgados a proveedonss 86,000 108,230

Empleados 300 -
Bubloial 20,300 198,230
Total 2084818 2612,142
Clasificacion:

Comignte v total 2084 818 2.612.142

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corrasponde a fondos entregados a los
fideicomizaons donde la Cormpafila mantiene aportes ¢ derechos fiduciarios. con el fin
de mantener la operacién de los mismos. Una vez que los fideicomizos avanzan en
las construcciones de log proyectos y empiezan a vandar los bisnes inmusbies,
cancelan [us saldos pendientes a favor de la Compafila.

El mavimiento de |g provision de cuentas incobrables fue como sigue:

Afio terminadeo

31122010 J1M22015
Saldos al comienzo del afio {3,353 {3,353)
Usos 3,383 -
Saldos gl final del afig - {3,353

La Compafiia siempre mide la provision de perdidas de cuentas por cobrar cameateialas por
un impore igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda [a vida de estos actives.
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Las perdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales se estiman ulilizandao
una matriz de provision por referencia a la expariencia de incumplimiento del deudor y un
analisis de la siuacion financiera actual del deudor, ajustada por factores gue son
espactficos de las deudoras, las condicionss econdmicas gehearales de la industria an la
gue operan |os deudores y una evaluacion dela direccion de condiciones actuales y futuras
a la fecha de reporte. No ha habido ningln camhbio en las técnicas de estimacidén o
supuestos sighificativos realizados durante e periodn actual de reporte.

La Compafia castiga una cuenta por cobrar comerscial cuando hay informacion gue indica
que gl deudor ge encuantra en una dificultad financiera gevera y no existe una posibilidad
realista de recuperacion, por gjemplo, cuands &l deudor ha caldo en causal de liguidscian
o ha entrado 2n un proceso de quishra.

La siguienie tabla detalla el perfil de rizsgo de las cusntas par cobrar de clientes basada
en el egtado de cartera vencida de la Compaiia;

Diciembre 31, 2018 Cradito por venlas — diss de Mora
230 31-80  #1-1200 A21-180 81 - 360 = 351 Tetal
Importe an libros
bruite sstimads de 23 334 23 163 . 25,000 37,798 228762 335117
imcasrn i rmienitos _
Digjembre 31, 2018 Crédite per vantas — dlas demors
230 31-60  &1-120 q21-180 1@ - 380 ER Tolal
Importa an libros
brute sstimado de 28,500 sY7 10,008 580 7037 17GHE0Z 223,281
il The

————————

FROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propiedades de inyersibn s como sigue:

1M2201% 311242018
Costo o valuacidn (1) 1,812,611 1,184,156
Depresiacion acumulada L {233,600 {174,483)
Total 1,678,912 1,009,663

{1} Mediante escritura piblica de liquidacidn y terminacion de fecha 27 de diciembre de
2018, 1a fiducia Hetmdattrush Administradora de Fondes y Fideicomizos 8.4 procede
a licuidar el Fideicomise Mercantil inmobikario Consultorios 11 Hospital de los Walles.
Los miembros de la Junta aprueban se proceda con la restitucidn patrimonial a los
constituyentes; por lo cual, la Compafiia recibe, por un valor de US5468 mil, los
bienas inmuehles del proyecto inmobiliario " Conjunto Haspital de Los Valles”: Bodega
1E v 2E, Consultorios 31, 31A y 32, v estacionamientos 258E y 76E.

Mediante escritura pablica de compraventa de fecha 26 de diciembre de 2018, el
Fideicomiso Mercanti! Inmobiliario Consultorios |l Mospital de los Valles transfiere a
favar de la Compania el 40% de derschos y acciones sobre la oficing médica 27,
bodega B3-E v bodega 4E del proyects inmabiliario *Conjunto Hospital de Los Valles™,
por un valor de US$H159 mil. B vendedor transfiere ef dominio, posasidn, uso y goce
de las inmuebkles mencionados,
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Lag reowirrian s dal costo v depraciachdn acumulada de propiedades da inversicn fieron coma sigee:

snedlodos {40 Bodegas Lazal B12 Fstagionam 21ics Tatsl
Wi

Saldog al 1 de enera dal 20°E y al 31 : - . .

de ditiarnbra cel 2015 BH8,587 - 144,168 B*.GA0 84,158
Ravlasificackin - - [T.7o0 7.F0 -
Adquiz ciones . 4s0am 150,760 - 265, BB4 B2, £.58
Haldas al 3 de disiembre cel 2019 1.404,808 160,700 131,458 115.614 s A1Z411
Depraciacion Boumyigia
5303 @l 1 oe anara del 2018 (98 284 - (156213 - (115,206
Depreciacion (47.B34) S WEN o AED {53,207
Sa das al 31 da diclembre cel 2015 [147,504] - 122 8590 {4 180) 1174 408
Diapraciacicn o [47.839) . [7,2C5; 1. 1600 59,208
Ha.dom al 31 da diciembra cel 20149 fleedE - 3,035 03,213 12 53,654}
Ga'dog netes 20° & 811,483 - 121,340 TE 540 1,009 8582
55 doa nstes 2078 1,214,514 o 1e0v0c 106,202 107 256 157587

{1y Los conswlodos 28 encuentran hipotecados y garantizates ai prastamo bancare quo manllens la Compafila. (Yer Moa g
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8. OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros acfivos &s como sigus:

31242019 31122018
Deronhar fduoiarios v sportes 8 Rdeicomisos.
Fideicomiso Inmobiliario Los Ceibos (1) 1,014,969 1.014,565
Fideicomiso Troje Norte {2}/ {2) Bf2311 -
Fideicomiso Arupos de la Hacienda Uno (4) 345,982 346,982
Fideicomiso Mercantil Altos de la Colina {2} £ {%8]) 20,200 -
Fideicomiso Inmobiliario Lote B (8) 2,000 2,000
Fideicomiso de Administracidn Lote J (7) 2,000 2,000
Fideicomiso de Administracién Lote M {8) 2,000 2,000
Fideicorniso Cerros de Cumbaya (2) 1,500 1,500
Fideicomisn de Administracion Colibri 100 100
Fideicomisa GHL {10} - 282 513
Fideicamiso Consultorio Hodevalles It {11} - 1,600
Subtotal 2.262062 14353 064
Oiras imsersiones.
Inmaohiliaria Ciglo Inmacielo SA. 793 741
Inmaobiliaria Navarra Immonavarra S.A. 400 400
Inmohiliaric Sanior Suites Seniorcumbaya 5.A. 225 228
Subtotal 1.415 1,366
Total 2,263 480 1,654,430
{1} Al 31 da diciembre de 2019 y 2018, corresponde al aporte efectuade sobre sl

{2)

(2)

(4)

Fideicomiso de Administracion Ceibos, constituido et 2 de abril de 2018, con el objeto
de desarrollar el proyecin de vivienda denominads “Los Ceibos” ubicado en (3
Farrogquia Calderon, Barrio San Jose de Moran,

Con fecha 31 de octubre de 2019, la Compafila celebrd un confrato de sutrogacion
de activos v pasivos, en el cual la Compania Viviensa 5 A, cede a favor de Promotora
Equinoccio Preequinoccio 5.4, el 100% de los derechos y obligaciones fiduciarias de
beneficianc que mantenia sobre los Fidsicomises Troje Norte y Altos de la Colina,

Al 31 de diciembre de 2019, coresponde a los derechos fiduciarios sobre el
Fidedcomiso Troje Morte, el cual fue constituide en el afio 2008, con la finalidad de
reralizar un proyecio de urbanizacion de un terreno de 64.419.20 m2, en 194 lotas de
tarrenos de en dos gtapas (133 lotes |a Tera etapa ¥y 61 |otes [a 2da atapa).

Al 31 de diciembre da 2019 v 2018, corresponde a los derechos fiduciarios sobre el
Fideicomiso Mearcantil Arupos de la Hacienda Uno, el cual fue constituida el 23 de
junic de 2005, con el ohjeto de la construccidn y comergializacidn de la primera v
cuarta etapa del proyecto inmobiliario denaminado "Arupos de la Hacienda™ que
plarted |a construccion de 93 casas v 20 locales comercialas en la primera etapa y
148 casas en la cuarta etapa.
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(5]

(8)

(7}

(&)

(9}

(10}

(11}

Af 31 de diciembre de 2018, corresponds af gaporte v 105 derechins fiducianas sobe
g Fideicomiso Mercanlil Altos de la Colina, el cual fue constituids con da finalidad de
realizar & construccion de 184 viviendas, 184 estacionamientos y 21
estacionamiantos para visitas, area recreativa y comunal; dividida en dos etapas.

Al 31 de diciembre de 2012 v 2018, corresponde al aporte sobre el Fideicomiso
Inmehiliario Lote B, el cual fue constituido baje |as leyes ecuatorianas mediante
escritura plblica del 22 de octubre dal 2015, con la finalidad de administrar los
recursos y bisnes para el desamollo de un proyecto inmobifiario, sobre el inmueble
transferido, asi como la administracion de los recursos Que se reciban para dicha
finalidad,

Al 31 de diciembre de 2018 v 2018, corresponde al aporie sohre el Fideicomiso de
Administracidn Lote J, el cual administra un lote de ferreno da aproximadaments
133.700 melros cuadrados ubicads en el sector de Collagui, en la parroquia Tumbaco
de la ciudad de Quiio,

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, corresponde al aporte sohre el Fideicomiso de
Adminmistracicen Lote &, &t cual administre un lole de terreno de aproximadaments
2.121.700 metros cuadrados ubicado en <l sector de Collagui, en la parroquia
Tumbaco de la ciudad de Quito.

Al 31 de diciembre de 2019 y 208, corresponde al aporte sobre el Fideicomiso
Cemos de Gumbayé, el cual fue constituido el 22 de diciembra dal 2011, con ls
finalidad de desarrollar y construir un proyecto inmaobiliario situado en Santa bucia
Alta, parrogquia Cumbaya, cantén Quito. £l proyecto inmabiliario, se desamofla en &l
lote de temreng signado coimo Lote B Dos, situado en Santa Lucia Alta.

Mediante escritura publica de cesidn de derachos fiduciarios, la Compafiia cedid v
transfirié a favor del cesionario (Hoteles de la Sierra SierraHoteles 5.A.), la totalidad
de los derechos fiduciarios que mantenia gobre el Fideicomise GHL Eguader.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde al aporte sobre Fideicomiso
tercantil Inmobiliarioc Consultorios It Haspilal de los Valles, el cual Administra al
provecto inmobiliario que plantea |la construccion de 85 consultorios médicos v 2
locales comerciales en &l sector de Cumbaya de la ciudad de Guoito. Mediants
ascritura piblica de liguidacion y terminacien de fecha 27 de diciembre de 2019, e
mencionado fideicomise fue liquidadp. [Ver Nata 7)

ESFACIO EN BLANCO
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Un resumen de los estados inancieras de 1oy fidgicomisas, se maasivan 2 carkinuacion:
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10.

PRESTAMOS

Al 31 de diciembre del 2019, corresponde a dos préstamas bancariog otorgados por ef
Banco del Pacifico 8 A el 20 de enerp del 2016 y por el Banco de Guayaquil 5.A. el 12 de
febraro de 2018, por ios valares de USS691 mil ¥y US$260 mil a las tasas do 9,76% vy
11,83%, con vencimiento en enera del 2021 v en febrero de 2020, respectivameanta.

Al 31 de diciembre del 2018, corregponde al mencionado préstamo bancario otorgado por
el Banco del Paclfico 8 A,

Un resumen de |a clasificacion de préstamos es como sigue;

2MM220M9 3111242018
Clasificacion:
Carriente 393,197 113,674
Nao comiente e - 136,345
Total 303,197 250018

8.1 Recenciliacion de pasives provenientes de actividades de financiamientc

Enera 1, 215 Flujos de efectivo Diciembre 31, 2019

Banca del Paclfice 5.4 250,019 (118,822} 133,197
Banca de Guayaquil S A, - 260,000 260,000
Total 250,018 143,178 393,197

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR FAGAR

Un rasumen de cuentas por pagar comerciales v ©fras cuenias por pagar es coma sigue:

311212018 IMM22018

Cuentas por pagar cameriales:

Froveedores v subtotal B58 275 Bh2 220
Anficinos recibidos de clignfes:

Oddnipalm 3.A. {1} 421 109 421,109

Laopeldo Dobronski 109,348 110,848

Pedro Hanssen (1} 107,902 107,902

NTH Pos 30,000 -

Consultorios HDY 5 882 5,662

Cumpres da Mavarra 5G4 5K}

MNTH Tras e - 55,500
Subtotal 674,521 705,621
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11.

Ciras cuenfas par pagar.
Cuentas por pagar accioniztas (Nota 16)
Cuentas por pagar refacionadas (Nata 16}
Otras cuentas por pagar (2)

Subtotal

Total

Clasificaoion:
Carriente
Mo corfiente

Total

3122019 31122018
1,449,518 1,214,733
1,441,500 1,307 045

121,423 217.706
3,012,450 2,750,484
4,545,246 4,017,295
3,765,465 3.287,%66

_ s0781 720,859
4,545,246 4,017,225

{1} Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponden anticipos recibidos de Pedro
Harssen y Oddnipalm 5.4, 1os cuales se encuentran sopartados con promesas de
compra venfa para la adguisicitn de les derechos de hepseficiaric del proyecto
wmobiliario Conjunto Hogpital de los Valles conformado por congultorios y bodegas.
Dichos anticipos gensran intereses a latasa de 10% anual, facturados mensualments

par los clienles,

(2) Al 31 de diciembre de 2019 vy 2018, correspondg g un préstamo recibide de Juan
Carlne Cevalles, el cual se encuentra soportado por un pagaré ¥ gedera intereses a

una tasa de 10% anual.

MAPUESTOS

11.1 Impuesics por recuparar e impuesios por pagar

Unh resumen de fos impuestos par recuperar g intpuestas par pagar 88 Coma Sigue:;

Impaestos par recuparar:
Crédito tributario de Impueste al Valor
Agragade y reteficiones
Retenciones de impuesto a la renta
Credito tributario plusvalla (1j

Tetal

Impuestas por pagar:
Retenciongs de iMpussto a la renta por
pagar
Retencicnes de Impuesto al Valor
Agregado

Total

21/12/2019 31202018
10,6854 42,581
5,386 24412
_ - . 1560
18, 240 g0 083
BFT 1377
490 116
1,161 1,483




11.2

(1)

Al 31 de diciembre de 2019 y Z018, corresponde al impusste pagado al
rnunicipio por mantenar la propiedad de predios {lotes de terreno), ubicados en
zomas urbanas o rurales, dentre de una misma jurisdiceion,

Conciliacion éribufaria contable del impiesio & la ranfa corniente - Una
raconciliacion entre 1a (pérdida) utilidad segun estados financieros v el gasto por
impuasio a la renta corrients, a8 como sigue:

31M2/2019 3MM2/2018
{Pérdida)‘utilidad segun estados financietos (1.275) 34 408
antes da impuzsto a la renta
Gaslos no deducibles 161,056 15,524
Amartizacion de pérdidas tributarias e 112 505)
Uilidad gravable 159 821 37,517
Impuesto a la renta causado (1) 35.161 8,254
Anticipo caleulado {2) - 17.058
impueslo a la renta reconocido en
resultados 35,161 17 959
Crédito tributario afos anteriores {24,412} (21,737}
Emne-_ramﬁn ¥ crédite tributario par leyes {1,690} (1,690}
aspaciales
Retenciones en la fuentes del afio {13,238} (20,634}
Anticipo de impuesto a la renta {4,207} -
Salde a favor del contribuyente : {5,286} (26,102}
{i) De conformidad con disposiciones legales, el Impuasto a 1a renta para el afo

{2)

2019 y 2018 se determina con |a tarifa del 25% sobre [as utilidades sujetas a
distribucion, na obstante si se incumple con el deber de informar la compaesicion
socielaria la tarifa impositiva se incrementa al 28% sobre la propercion da |a
hase imponible gue corresponda a la padicipacion directa o indirecta de
Accionistas, accionistas, beneficiatios o similares, que sean rasidentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion
axcede del 50%, ta tarifa aplicahle para la compafia sera del 28%.

A pariir de la expedicion de |a Ley Crganica para = Famento Productive,
Atraccidn de Inverziones, Generacitn de Empleo y Estabilidad v Equilibrio
Fizcal, se eatablecio la eliminacion del anticipe minimo def impuesto a la renta
con cargo al gercicio 2018, Mediantz la aprobacion de la Ley Croanica de
Simplificacion y Progresividad Tributaria en diciembre del 20182, se alimina &l
anticipo del impuesto a la renla, dojando la posibilidad de un pago anticipado
voluntario del impueste a la renta, dicha disposicidn entra en vigor a partir del
ejercicio fiscal 2020.
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11.3 Aspecios Trihutarios

El 28 de diciembre del 2017, 2e emitid 12 Ley Orgénica para la reactivacién de |a
economia, fortalecimiento de la dolarzacion ¥y modernizacion de la gestion financiera,
a continuacian, se detallan los aspectos mas imporiantes de la mencionada Lay:

Reglamenlo a la Ley Orodnica para la reactivagian de fa economia,
fortalecimignito de 13 dolarizacidn y modarnizacidn de la gestfidn financiera

Los aspectos mas importantes de diche reglamento se incluyen a continuacién:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepin de desahucio vy de
pengiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las
pravisiones ya constitvidas en afios anteriores,; en el case de provisiones realizadas
en afios anteriores que hayan sido consideradas daduciblas o ne, y dua no fuaren
utilizadas, debaran reversarse conira ingresos gravados o no sujetos de impuesto 2
la renta en la misma proporcion gue hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmante, se establece el reconocimiento de un impuesio diferido relacionado
con lag provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucic ¥ pensionss
jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 218, el cual
podra ser ufilizade en el momento en gue el contribuyente se desprenda
gfectivamente de recurses para cancelar la obligacion hasta por el monto
efectivamanta pagado.

Ley Organica para €l Fomente Productivo, Atraccion de  Inversiones,
Gerigracion de Empleo y Estahilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2019, se emitid la Ley Crganica para el Fomento Productivo,
Atraccion de thversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad v Equilibrio Fiscal, a
continuacidn, se detallan los aspectos mas impertanies de la mencionada Ley:

= Se establecieron incentives especificos para la atraccién de invarsiones privadas
tales como:

+ = [Reformas a varios cuerpos legales
Ingresos

- Be considera ingresa exento, [os dividendos vy uiilidades distribuidos a favor de
sociedades o0 de personas nalurales domiciliados en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicién; siampre ¥ cuando, las sociedades que
distribuyen no tengan como beneficiario efactivo da los dividendos a una personzs
natural residenls en el Ecuador.

- Seelimind el ultimo inciso del articule 9 Exencignes que establecia o siguiente;
"En la determinacion v liguidacion del inmpuasto a la rerta no se reconoceran mas
exoneracianes que las previstas en este articulo, aungue otras leyes, generalas
o espaciales, establercan exclusionss ¢ digpensas a favor de cualguier
contribuyente, con excepeion de lo previste en la Ley de Beneficies Tributarios
para nuevas Inversiones Productivas, Generacidn de Empleo y de Prestacian de
Servicins”.
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Gastos Dedueibles

- Se estabiece que fa deducibilidad et ! inpuests & la Rantg v 18 exencian del
I5D relacipnados con los pagos originados por financiamiento exlarno seran
gpticables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre ¥ cuando se
cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de |la Ley de Régimen
Tributario Interno y con estandares internacionales de transparencia.

Tarifa

- Latarifa delimpuesto a la renta para sociedades 32 incramentard al 28% cuando
la sociedad dentro de la cadena de propiedad dg los respectives derechos
represantativos de capital exista un titular residents, establecido o amparado en
un paraiso fiscal, jurisdiceidn de menor imposicion © régirnen fiscal preferente y
el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador,

Utilidad en la enajenacidn de acciones

- Be establece un impuesto a la renta Unico a las utilidades que perciban las
sociedades domiciliadas o no an Ecuador vy las personas naturales, ecuatoranas
¢ exiranjeras, residentas o ne en el pais, pravenientes de la enajenacién directa
¢ indirecta da derechos representativos de capital: de sociedades domiciliadas o
establecimiantos permanentes en Ecuador.

Adicionalmenie, se establsce que en restructuraciones societarias no sa
entendera producida enajenacion directa ni indirecta alguna.
Anticipo de Impuesto a la Renta

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuasto
minimo ¥ se establecs suU devolucion, en &l caso en que ésta supere o no exista
impuesto a 1a ramta causado,

Impussto al Valor Agregado
- El uso del erédite tributario por el WA pagads en adquisiciones locales &
importaciones de hienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentre de 5 afios

contados desde |3 fecha de pago.

- Se podra solicitar al SR la develucitn o compensacion del erédito tributario por
retenciones de VA hasta dentro de & afios.

impuesto a la Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con ¢ sin la intermediacion de instituciones del
sisterma financiero ya no representan un hecho generador para el pago del 18D,

- Seincluye como exencion de IS0, los pagos al extenior realizados a institucionas
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.

- Estan exentos del |30, los pagos de capital e intereses sobre créditos oforgados
par intermediarios financigros que operen en mercados internacionalas v qua
cumplan ton ciertas condiziones coma limite de [a tasa referencial, plazo minimao
360 dias, destinado a microcrédite o inversiones preductivas.

.



12,

Lev Organica de Simpiificazion y Frogresividad Trikzutaria

El 31 de diciembre del 2019, se emitid la Ley Organica de Simplificacién y
Progresividad Tributaria, a continuacion, se detallan los aspectcs mas imporantes
de la mencionada Ley:

Impueste a la ranta

a)

d)

Dividendos, se aplica para dividendos pagados desde el 1 de enero de 2020:

- Distribucion a sociedades nacionalas y extranjeras estardn gravados: Valor
del dividendn *40%*25%= 10%.

- Mantiene aplicacidn convenio evitar doble impesicion. Si no se reporta
cadena ARPS la retencidn es del 35%.

Intereses por préstamos.

- 300% del patrimonio para bancos, sequros y aconomia popular y sclidaria.

- Sociedades y personas naturales intoresos deducibles hasta 20% de fa
utilidad antes de participacidn a trabajadores + intereses + dapreciacionss y
amartizaciones.

Anticipo:
Elimina anticipo abligatorie, s& crea voluntario {(50% IR causade — retenciones).
Otros Impueasto a la Renta

~  Exoneracion para empresa nueva y productiva iy Servicios de infraestructura
hospitalaria, i} Servicios educativos, y i) Servicios culturales v artisticos.
Es ingreso gravable provision de jubilacion y desahucio no pagados.

- Limite del 150% para patrocinio y eventas artisticos.

- Deduccion adicienal del 1004% patrocinio plan estratégico para &l desarrollo
deporivo.

Deduceion adicional 50% seguros de créditos para exnporiagian.

- Bon deducibles las provisiones de desahucic v jubilacion patronal para
empleados con 10 ahos de antigledad y apories de fondos de efectivo.
{aplica desde | 2021},

-~ Mo son deducibles intereses de préstamos realizados para pago de
dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019, {crédito entre septiembre y
diciembre 2019 que supere tasa del BCE).

- Deducciton del 1% de donaciones a Universidades y establecimienios
"ciencias de la educacion”.

- Agentes de ratencidn solo [os que consten en el listade. (Se emitirg en el
afip 2020).

INSTRUKMENTOS FINANCIERDS
Clases y categorias de instromentos financieros ¥ 5us valorss razonalies

Los niveles de jerarquia de valor razonable de los instrumentos financieros del 1 a 3 se
bazan en el grado en que el valor razenable as observable:
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Las medichines de valar raronatle de nivel 1 son aquellas derivadas <o precios
cotizados (no ajustados) en mercados activos para idénticos activos o pasivos;

Las mediciones del valor razonable da Mivael 2 son aquellas derivadas de insumos
distintos a los precios eotizados incluidos en el Mivel 1 que son obearvablas pars el
activo © pasivo, yo sea diraclamente {es decir, como precios) o indirectaments {es
decir, derivados de os precios); y

Las mediciohes de valor razonabla de Nivel 3 son aquellas derivadas de tecnicas de
valoracion que incluyen entradas para el active o pasivos que no se basa en datos
observablas del mercade {entradas no observables).

Gesiion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiante, la Compafia esta expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que
puaden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujas y
aclivos y, en consecuencia, sus resultados,

La Companiia dispone de una organizacion y de sistemas dz informacion que permiten
identificar dichos resgos, determinar su maghitud, proponer al Directorio medidas de
ritigacion. ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafila, una
caracierizacion v una descripcian de las medidas de mitigacion actualments en uso por
parte de la Compania, si es gl caso.

(2}

(B)

(c}

Riesgo de mercade - Las actividades de la Compafia lo exponen principalmenta a
riesgos financierns de cambios en las tasas de cambio y tasas de interés. la
Compafla subscribe una variedad de instrumentos fimancioros derivados para
manajar su exposician al riesge cambiario ¥ en las tasas de interés.

Riesgo en las tasas de interés - La Compaiia se encuentra expuasto a riesgos en
lz tasa de interds debide a gue las eniidades en la Compafifa toman dinero en
préstamo a tasas de interés tanto fijas como varigbles. El riesgo es mangjado por la
Compafiia manteniendo una combinacién apropiada entre ns préstamos a tasa fija y
a tasa varisble, y por at uso de contratos de permuta de tasas de intarés y contratos
a future de tasas de interés. Las actividades de cobettura ze evallan regularmente
para gue se alineen con las tasas de interés v el deseo de riesgo definido;
asegurando que se apliquen |1as estrategias de cobertura mas rentables.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligacionas contractualas resultande en una pérdida financiera
para la Compafifa. La Compafia ha adoptado una politice de Onicamente
involucrarse con parles solventas y obtenser suficientes colaterales. cuando sea
apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la perdida financiera ocagionada por
los incumplimientes. La Compaliia Qnicamenta realiza fransacciones con entidades
gue cuentan con la misma o megjor calificacion de riesgo, Esta informacian es
suministrada por agencias calificadoras v, de no estar disponible, la Caompafiia utiliza
ctra informacion financiera disponible v sus propios registros comerciales para
calificar a sus principales clientes. La exposiston de la Compafiia y |as calificaciones
de crédito de sus contrapartes son continuamente manitoreadas y el valor iotal de las
transacciones concluidas es distribuide ente las contrapares aprobadas.

La exposicidén de crédito es controlada por los limites de |a confraparte que son
revisados v aprobados anualmente por el comite de gestion de riesgos.
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Antes de aceptar un nuevo client2, un eguipo dedicade responsable por la
determinacion de limites de crédite usa un sistema de calificacién externos para
evatuar {a calidad crediticis potencial de un clisnte y definir Imites de crédito por
cliente,

Las aprobaciones de cradito v otros prosedimientos de monitores tamhbién se han
establecido para asegurar acciones de seguimiento para recuperar cuentas vencidas.
£n adicion, la Compafia revisa el valor recuperable de cada cuents por cobrary gtros
activos financieros sobre una hase individual al cierre del perledo de reperte para
asegurar una adecuadsa determinacion de |a provision para cuentas incobrables,

Las cuerias comerciales por cobrar estan compuestas por un niimers impoertants de
clientes. La evaluacion de crédito continua se realiza sobire la condigion finantiera de
las cuantas por tobrar ¥, cuando sea apropiado, se adguiers una poliza de seguros
como garantia de credito.

Las cafificaciones de riesge de la Compariia compretiden \as calegorias:

Base para
reconocimiehto.
de pérdidas de credilicias
Catagona Dagcriprictn grperadas

Cortienies/Monmnalag L& contraparte tiene un bajo resgo 12 meses PCE
de impago ¥ no fieng wvalores

vencidos.
Cudazas valores mayores a 30 dlas de FCE de por vida - no
vencimiento o ha habido detericond de orédito

incrementas significativos en sl
riesge crédito desde &
recanicimienta inicial.

Riesgo significativo Walorgs mayores 2 90 dlas de FCE de por vida - créditg
vensimients o hay evidencia que  deleriorado
indica que el activo dene deterinro
crediticia,
Bajaz Hay avidencia gue indica que &l Yalares dados de baja
deudor estd en grave dificuliad
financiara v la Compahia no tighe
perspactivas realistas de
recUReracian

{d) Riesroa de figuidez - La Administracion de la Compania ha establecido un marco de

(e

trabajo apropiado para |a gestidn de liguidez de manera gue la Administracidn de la
{Compafia pueda mansjar [og requerimientos de financiamiento & corio, meadianc v
larga plazeo, asi como la gestidn de liquidez de la Compafia.

La Compaiiia maneja el tiesgo de Bguidez manteniendo réeservas, facilidades
financierag y de préstamo adecuadas, menitoreande contintamente los fljos
efeclivo-provectatos y reales y conciliando los periles de vencimiento de los activos
y pasivos financieros.

Fiesoo de capital - La Compania gestiona su capital para asegurar que la Compafia
estard en capacidad de continuar come empresa en marcha mientras que maximizan
el rendimiento a sus Accionistas a traves de 1a optimizacion de los saldos de deuda
¥ patrimenio.
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13.

14.

PATRIMONID

13.1 Capital social - E| capital social asciende a USS120.800, dividide en clento veinte
mil ochocientas acciones ardinarias, nominativas 2 indivisibles de US%1 cada una.

3.2 Reserva Lenal - La Ley de Compafias requiere que por [o menos 2 10% de |2
utiidad anual sea apropiade como reserva legal hasta gue d2ta como minime alcance
el 50% del capital social. Esta reserva no es dispenible para el pago de dividendos

en efectivo, perc puede ser capitalizada en su totalidad.

13.3 Uilidadas retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigus:

31122019 3112/2018
Utilidades retenidas 380,702 485,993

Fesultados acumulades provenientes de |a 45 32 A5 37
gdopeion por primera vez de fas NIIF {1} (45:323) {45:423)
Reoserva de capital - 40,802
Otros resultados integralas (23 577 5093 577,503
{Pérdida} utilidad del afio {36,436) 13,807
Total 886,536 §22.4972

(1} Los saldos de |33 cuentas surgen de |g aplicacidn por primera vez de las NIF,
loz cuales seqgdn Resolusian emitida por la Superniniendencia de Compaiiias el
14 de octubre del 2014, podran ser utilizados de la siguiente forma:

Resultadcs acumulados provenientes de Is adopecion por primera vez de
lags NNF - Incluye los valores resullantes de los ajustes originados en la
adapaion por primera vez de las NIIF. El saldo deudor podra ser absarbido por
los resultados acumutadss y los del Gltimo gjercicio sconémico concluide, si los

hubiere.

{2) El saldo corresponde al superdvit por revaluacison generado por el avallio del
tarreno adquirido y aportade al Fideicomiso de Administracion Ceibos. {Wer

Mota 8)

INGRESOS

Un resumen de los ingresos es como sigue;

3MHM2/2019
Asesaria de proyectos 257,345
Arriendos 148,404
Inlereses fideicomisos {1) 09,586
Utilidad en vanla de derechos fiduciarios -
Servicios administrativos -
Otros ingresas e 22318,
Total 507,657

262,251
90,778
125,516
4,284
491

483,320
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(1 Provision de ingresos por faciurar correspondiente a inlereses dal 10% anual sobre
las cuenias por cobrar a los Fideicomisos Amupos de la Hacianda Uno, Altos de o
Colina y Mavarra Town House 3. [Ver Nota 16).

GASTOR GPERATIVOS

Un detalle de los gastos de administracion, gastos de proyettos, gastos financieros y otros
gastos repoiados en los estados financieros s como sigue!

314122018 3111212018
Gastos de adiinistragion.
Depraciaciones 59,208 08,208
WManienimiento 33,182 8,641
Trarmites legales 17,518 14
Gastas varas 15,503 12,4459
Contribuciones & impuestos 13,434 6,282
FHonorarios 10,604 36,730
Sueldos 271 4,321
Sequras ' 1,720 -
Adecuaciones 1,185 23,790
Eeneficios sociales 1,085 1,668
Suministtos y materiales 1,010 212
Condominio 355 -
Multas € intereses N _ 113 1,101
Subtotal __ 1g0202 212466
Gasfog de proyectos:
Canstruecitn 6,024 -
Coslos indirectos 1,896 4,210
Gastos administratives N _tar 18,872
Subtolal . 9337 22,882
Gasfos financiaros:
Intereses 187,034 212.409
(astse bancarios . _ (AN (1,065
Subtotal _ 187,751 23474
Otros gastos. . _
Perdida en venta de derechos fiduciarios {1} v 151,642 i
subtotal —
Total L05 032 448,822

{1} Al 31 de diciemhre de 208 v 218, corresponde a la pérdida generada por la cesidn
de los derechos fiduciarios en el Fideicomiso GHL a Hoteles de la Sierra
SierraHateles 5.4, {\Ver Nota 8),
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16. SALDOS CON PARTES RELAGIONADAS

Lin resumen de los saldos con companias relacionadas es como sigue;

31272018 SU22018
Cuentas por cobrar refacionadas.
Inmobiliztia Navarrg Inmonavarra 5.A. (1) 167,452 83,975
Inmobiliaric Senior Sivites Seniorcumbaya 3. A 124,168 4. 7h2
Froinmobiliaria S.A. 05,524 430,528
Miguel Baira 61,748 81,748
Fideicomise Cerras de Cumbaya 40,625 8,883
Hras - 724 18,721
Subtotal 481 241 G09,611
Ofras cushias por cobrar relacionadas:
Fidaicomiso Arupos de |3 Hacienda Uno (2) 721,744 551,725
Fideicamiso Altos de 12 Colina (2] 196,118 220,813
Fideicomisos Mavarra Town House 3 y 4 (2) 79,363 10,458
Fideicomiso Lote B 45,579 35,4249
Fideticomiso Lole W 11,051 9 668
Fideicomizo Lote J 10,447 9,061
Fideicomiso Altos Dos 6,490 18,835
Fideicomiso Troje Norte 4.461 -
Fideicomiso Ceibos 2,421 16,544
Fideicomiso Mercantil Hodevatles Il Vp . - 521,105
Subtotal 1,078,674 1,493 595
Total 1,568,815 2,103,206
3122019 322018
Cuentas por pagar refacionadas:
Kathering Wright {3) 458 BRE B17 658
tiguel Barra (4} 407 575 38,947
Inmoeguinoccio 8.A, {4) 348 340 57.935
Viviensa S_A. (4} 154,152 8,177
inmobiliaria Navarrg Inmonavarra S.A, {4) 17.994 119,761
Hospilal de los Valles (4) 156,311 12,911
Senslites (4) 8,802 8,802
Emprocinemsa £.653 &.588
MNTH 3 5 .A, 4,483 4,483
Espinosa Pachano - 108,395
Fideicomisn Mercantif Consuilorio Hospital i 71 861
de los Vallas :
Fideicomiso Troje More - 33,818
Cotimea - 30,000
Otros 18241 4,608
Sublotal 1,441,509 1,327,045
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17.

18.

21122018 31M12/2018

Cuentas por padgar accionistas: o
Préstames de accionistas {5} y subtotal 1,449,518 1,214,733

Total 2,891,027 2541778

{13 Al 31 da diciembre de 2014, |a compafiia mantiene una diferencia de USS70 mil en
las cuentas por cobtar a Inmobiliaria Mavarra Inmonavarra 2.A., |a misma fus
canciliada por la administracion y ajustada en el periede del afio 2020,

{2y Al 31 de diciembre de 2019 v 2015, comrespends a préstames entregados a los
Fideicomisos para financiamiento de capital de frabaja, las cuales generan interasas
3 una tasa anual del 10%, y se facturan en funcion de los flujos de los Fideicomizos.

{3} Al 31 de diciembre da 2019 y 2018, corresponde al saldo por pagar a Katherine
Wright por la compra del 100% de los derechos fiduciarios del Fideicomiso Los
Ceibos, representados por un terreno, por wn valor de US%$1.3 millcnes.

{4: Al 31 dediciembre de 2019y 2018, corresponde a préstamos recibidos de compafiias
y panes relacionadas para financiamisnto de capital de trabajo, no se han definido
fechas de pago ni interases,

{5} Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, comresponds a prestamos recibidos de Jos
acciohislas para financiamiento de capital de frabajo. Los préstamos recibidos del
accionista Walter Wrigth por US$1.1 millones, genaran intereses a una tasa del
11.23% anual.

Compensacion del personal clave de la gerencia:

31122018 MNAZEME

Beneficios a corto plaze y total &,360 5,988

HECHGS OCURRIDOS DESPUES DEL FERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entra &l 31 de diciembre del 2019 v ia fecha de emisidn de los estados financiercs {abril
24, de 2020) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracion pudieran tener
un efacto importanto sebre los estades financieros adjuntos.

APROBACICN DE LOS ESTADCS FENANCIERDS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Gerancia de la Compaiiia en abwil 24, de 2020 ¥ seran presentados a su
junta para aprobacién. En opinidn de 1a Gerencia de la Compafila, los astados financieros
seran aprobados sin modificacionas.
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