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ACEVEDO & ASOCIADOS

AUDITORES Y ASESORES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Quito, 18 de abril de 2017
A los Accionistas de PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO S.A.:
Informe sobre la auditoria a los estados financieros
Opinidn

[lemos auditado los cstados financieros de PROMOTORA LQUINOCCIO
PROEQUINOCCIO S.A., que comprenden los estados de situacion financicra al 31 de
diciembre del 2016, y los correspondicntes estados de resultados integrales, de cambios
en ¢l patrimonio y de [lujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen
de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financicros adjuntos presentan razonablemente en todos
los aspectos importantes, la situacién financicra de PROMOTORA EQUINOCCIO
PROEQUINOCCIO S.A., al 31 de diciembre del 2016, v los estados de resultados
integrales de sus operaciones, de cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por
¢l afio terminado en esa [echa, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NITF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acucrdo con dichas normas se describen
mas adelante en la scecion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Compafia de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados
linancieros de acuerdo a Normas Internacionales de Auditorfa y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con csos requerimientos. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Pirrafos de énfasis
Sin calificar nuestra opinién llamamos la atencién sobre los siguientes asuntos:

a) De acuerdo a lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad No. 27, la
compafiia por requerimiento del Servicio de Rentas Internas y Superintendencia de
Compafiias del Ecuador, presenta los Estados Financicros adjuntos separados y no
consolidados con los estados financieros de los Fideicomisos: Consultorios 11
Hodevalles e Inmocielo S.A., en donde posce una participacion del 75% vy 92,63%
respectivamente,
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Pirrafos de ¢énfasis (Continuacion)

b) Informamos que, las transacciones efectuadas por la Compaiiia relacionadas con la
actividad inmobiliaria se encucntran sujetas a las Normas de Prevencion y Lavado
de Activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos emitidas por la
Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros. Mediante Resolucion No. 345,
el Directorio del Consejo Nacional contra el Lavado de Activos notifica a las
personas juridicas que de forma habitual se dediquen a la inversion ¢ intermediacion
inmobiliaria v a la construccion, deberdn presentar varios repories a la Unidad de
Analisis Financiero (UAF). Sin embargo, la Administracién de la Compaiiia
informa que no csta obligada a reportar esta informacion considerando que no
realiza de manera habitual actividades inmobiliarias, tal como lo seiiala el articulo 6
de la Resolucion No. UAF-DG-S0-0013, emitida el 27 de diciembre del 2013. Para
lo cual, la Compafiia presentd la Declaracién Juramentada a la UAFL, en la que
indica que no esta obligada a reportar a dicha entidad,

Otra Cuestion

Los estados financieros de la Sociedad comrespondiente al ¢jercicio terminado al 31 de
diciembre del 2015 fueron auditados por otro auditor que expresé una opinion con
salvedades sobre dichos estados linancicros el 30 de abril del 2016, referentes a: i) los
estados financieros del afio 2015 muestran activos financieros y pasivos financieros que
deben presentarse al costo amortizado y que se mucstran a su valor nominal, la
administracion de la compafiia no ha efectuado un andlisis detallado para establecer los
intereses implicitos no reconocidos en los estados financieros del afio 2015 y ii) los
estados financieros del afio 2015 muestran inversiones en subsidiarias por el valor de
USS$ 7.923 ¢ inversiones en asociadas por el valor de US$ 1.325; dichas inversiones
fueron medidas utilizando el modelo del costo permitido en la NIC 27 “Lstados
Financieros Separados”. Con estos antecedentes informaron que no estuvicron
disponibles para la revision los estados financieros auditados de las entidades receptoras
de las inversiones.

Responsabilidad de la Administracion de la Compadia en relacion con los estados
financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los cstados
financicros adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la dircccion
considerc necesario para permitir la preparacion de eslados financieros libres de
incorreccidn material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados [inancicros, la Administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento,
revclando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en
funcionamiento v utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si
la direccion tiene intencién de liguidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no

exista otra altemativa realista.
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Responsabilidad de la Administracion de la Compaiia en relacion con los estados
financieros (Continuacion)

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso
de informacién financiera de la Sociedad.

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contienc nuestra opinién. Scguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre delecte una incorreccidn material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error v se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros,

Como parte dc una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de esceplicismo profesional durante toda la
auditoria. También:

~ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de
auditorfa para responder a dichos ricsgos y obtenemos cvidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. Ll riesgo de no
deteclar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorreccion debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas, o
elusion del control interno,

- Obtenemos conocimientos del control intermo relevante para la auditoria con el fin de
discfiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de cxpresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la comparia.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la direccién.

- Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base
contable de empresa en funcionamiento y, basindonos en la evidencia de una
auditoria obtenida, concluimos sobre la existencia, 0 no, de una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la compaiifa para continuar como empresa en
funcionamiento.
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Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
(Continuacion)

Si concluimos que existe una incertidumbre material, se nos requiere llamar la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o. si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa
de que la compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento,

Comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, ¢l alcance v el momento de realizacion de la auditoria, planificados v los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria,

Informe sobre otros requisitos legales y normativos

Nuestra opinion sobre el cumplimicnto de las obligaciones tributarias de la Compaiiia,
por el afio terminado al 31 de diciembre del 2016, se emite por separado,
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