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_ ABcsúsiness Ca 
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos accromistas de 
Promotora Equinoccio Proequinoccio $ 4. 
30 de abml del 2016 

Estados financieros auditádos 

Hemos auditado los estados hnancieros separados adjuntos de Promotora Equmoccio Proequinoccio 
S.A, que comprenden el estado de situación fmanciera al 3] de diciembre dol 2015 y los 
correspondientes estados de resultados y piros resultados Intograles de cambos ext el patrimomo y 
de Ios de efectivo por el año termunado en osa fecha as como un resumen de pol1cas contables 
sigtuficafivas y otras notas explivativas Los estados financieros separados correspondientes al año 
termnado el 31 de diciembre del 2014 y poz el año terminado ert esa fecha fueron auduados por 
aosotros de acuerdo con Normas Internacionales de Auditona y con fecha 20 de abril del 2018 
emutimos un míorme que contiene una opimón con dos salvedades resumidas a continuación a) no 
se n0s proporciono los estados fintencieros auditados de las entidades reconocidas como inversiones 
en subsidianas y asociadas y, b) los activos y pasivas financieros no fueron medidos al posto 
amortizado al cxerre del penodo que se forma 

Eesponsabilidad de la Admynstación sobre los estados Iinancieros separados | 

La Adraiustracion de la Compañía es responsable por la preparacion y presentación zazonable de 
los estados financiozos separados de acuerdo con principios contbles generalmente aceptados en 
Ecuador Esta responsabilidad meluye el diseño implementación y mantenimiento de controles 
internos rolevantes para la preparacion y presentacion zazonable de estados [nancieros separados 
que no contengan distorsiones uportantes, debido a fraude o etror, la seleccion y aplicación de 
políticas de contabilidad apropiadas, y. la elaboración de estemariones contables razonables de 
acuerdo con las crcunstancias 

Bespovsabalidad del auditor nndependiente. 

Nuestra responsabilidad es expresar ua opinion sobre los estados financieros separados adjuntos 
basados en mestra auditona Excepto por lo mencionado cn los parrafos 4 y 5, muestra auditona fue 
efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Aueitona y Aseguranuento, las que requcren 
que cumplamos con sequenmuentos eticos y que plamfiquemos y realicemos una auditoria para 
obtener certeza razonable de s: los estados financieros separados no contienen distorsiones 
amportantes Una auditoria comprende la ejecución de procedimientos para obtener cvidencia de 
auditona sobre los saldos y las revelaciones presentados en los estados financieros separados. Los 
procedamuentos seleccionados dependen del juicio del auditor iclnyendo la evaluacion del nesgo 
de que los estados financieros separados contengan cstorsiones importantes, debido a frande o 
emor Al efectuar esta evaluacion del riesgo, el auduor toma en conmderacion los contyoles mternos 
relevantes de la Compañía, para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros 
sopatados, con el hn de diseñar procedumentos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero 
no con el propósito de expresar ma opsmión sobre la efectividad del control interno de la Compañía 
Una audutoría tambien 1mcluye la evaluación de s1 los pnnoxpi0s de contabihead aplicados son 
aproptados y s1 las estimaciones contables realizadas poz la gerencia son razonables, asi como una 
evaluación de la presentacion general de los estados financieros separados Consideramos que la 
evidencia de anshtonia que hemos obteruelo es suficiente y apropiada para proporcionar uta base 
para nuestra opimuon de auditoría 
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Lutacion al alcance de nuestra revision. 

-A131 de diciembre del 2018 los ostados financieros adjuntos muestran activos financieros y pasivos 
financioros sigmificarivos que deben prosentarse al costo amorhizado y que se muestran a su valor 
normal la “NIC-29 Instrmentos bnancieros reconocimiento y medición” establece que estos 
mstramentos finansieros deben medirse a su costo amortzado establecido con base en la tasa de 
interes efectiva y en el plazo estmado de recuperación y/o pago del mstramonto La Adrtunistracion 
de la Compañia no ha efectuado un análisis detallado para establecer los mieroses amplicitos no 
reconocidos en los estados financieros separados ad]antos 

A1 31 de diciembre del 2018 los estados financiezos separados adjuntos muestran ¡versiones en 
subsiiarias por el valor de US$7 922 62 e inversiones en asociadas por el valor de US$ 328 00, 
dichas invezsiones son medidas utilizando el modolo del costo permitido en la “NIC-27 Estados 
Hinancieros separados” Con estos antecedentes mformamos que no estuvo disporuble para nuestra 
revision los estados financiezos auditados de las entidades receptoras de estas mversiones 

Opamón del auditor mdependienie. 

En nuestra opimon, excepto por los electos que podrían exist dervados de los asuntos 
mencionados en los parrafos 4 a 5, los estados financieros separados mencionados en el párrafo 1 
presentan razonablemente en todos los aspectos mportantes, la situación financiera de Promotora 
Equmoccio Proequinoccio S A al 31 de diciembre del 2015 y los resultados de sus operaciones, los 
caminos en el pstnmono y sus flujos de efecnvo por el año termunado en esa fecha, de conformidad 
con la versión completa de las Normas Internacionales dle Información Financiera — NIF 

Asuntos relevantes, 

Sm cahficar muestra opmuon anformamos que, en curtplinuento de su objeto social la Compaña se 
dedica prinopalmente a la promoción de proyectos mmobilanos que son admstrados 
principalmente por entidades controladas o donde posos mfluencia sigrabicatrva Con estos 
antecedentes informamos que los estados fmanciezos adjuntos muestran 1) salcios significativos de 
cuentas por pagar a partes relacionadas par prestamos recibidos, Y 11) saldos sigulicativos de 
Cuentas por cobrar a partes relacionadas que admunustran y/o ejecutan los proyectos nmobilanos 
Adicionalmente, miormamos que la Compañia ha asumido obligaciones contracmalos para proveer 
racutsos financieros hasta que los proyectos mmobiliasios alcancen su punto de equilibrio o cuando 
dichos proyectos tengan problemas de Iqmdez Los estados financieros adjuntos deben ser leídos 
considerando csta earcunstancia 

San calificar nuestra opmuop, informamos que los estadios financieros separados adjuntos (auditados 
por nosotros) faszon elaborados combirando nformación financiera de la Compañía y del proyecto 
“Cerros de Cumbaya”" A la mformacion hnanciera combinada fue necesario ingresar ajustes y 
reclasificaciones que estuviezon sujetos a nuestra revisión Los estados fmancieros adjuntos deben 
ser lexdos considerando esta circunstancia 

Sm calficar nuestra opuuon, mformamos que de acuerdo con las NIF vigentes los estados 
hinancieros de una entidad que posee mvesiones en subsidianas se elaboran sobre una base 
consolidada Sin embargo, una entidad controladora también puede presentar estacios financieros 
separados (no consolidados) en los cuales muda sus nvereiones en subsicianas al costo Los estados 
financieros adjuntos corresponden a los estados financieros separados (no consolidados) de la 
Compaña 
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Sm calificar nuestra opimon mformamos que al 31 de diciembre del 2015, las ostados financieros 
separados de la Compafua muestran mverstonos en sabsiciamas que corresponden al 100% de los 
derechos de honeñciano de los Fidexcomsos “Cerros de Cumbaya” *Consulionos II Hodevalles 
*Inmobmario Lote 3", Inmobihano Lote J? e Inmobmhano lote M” por lo tanto Promotora 
Equmtoccio S.A debe preparar estados hnancieros consolidados con los estados financieras de los 
mencionados Fidexcomisos Sin embargo míormamos que los estados financieros consolidados no 
estuvicron dispomibles para nuestra revisión 

Sim calficar nuestra opimon mformamos que las transacciones efectuadas por la Compaña 
relacionadas con la actividad mmobihaña se encuentran sujetas a las Normas para la Prevencion de 
Lavado de Actos, Financiamento del Terrorismo y Otros Delitos ermtdas por la Supermtendencia 
de Compañías Valores y Seguros Mediante Resolucion No UAP-DG-50-2014-0002 publacada el 1 
de octubre del 2014 en el Registro Oficial No 345, el Disectorio del Consejo Nacional Contra el 
Lavado de Actvos notifica a las personas jurídicas que de forma habutual se dediquen a la versión 
« mtenediacion muobíbana y a la construcción, deberan presentar vartos reportes a la Usudad de 
Anabsis Financiero (UAF) Sm embargo la Admistracion de la Compañra míorma que mo esta 
cbligada a reportar esta formacion considerando que no zealiza de manera habitual actividades 
amobahanas, tal como lo señala el articulo 6 de la Resolución No UAF-DG-S0-9013, emitida cl 27 de 
cuciembre del 2013 A la fecha de emson del presente informe la Compañia se encuentra 
preparando una declaración juramentada con el objetivo de que la UAF confumo esta asevezación 

Sm calificar nuestra oprmion míormarnos que, las compañas ecuatorianas realizan sus Operaciones 
sn un entorno economico que se ha detenorado desde el segundo semestre del año 2015 Entre los 
principales factores que contnbuyeron al detenoro de la economía ecnatonana se moluyen. í) la 
caxda de los prectos del petróleo y otras matertas primas cuya domande se redujo sigmlicativamente 
cn el mercado mternacional denvado de la crisis economica Mundial que afecta a muchos de los 
passos que importan productos ecuatonanos 1) el fortalecnmento del dolar estadoumdense que 
encarece siguficativamente los precios de los productos ecuatorianos de exportación, 11) la 
restabilidad del marco legal ecuatonano que desfevarece a la mversión extranjera y local y 1v) la 
fala de fuentes de financiamiento y los altos costos para consegux tecuzsos Con estos 
antecedentes, la Admamstracion de la Compañua informa que no es posible determunar los impactos 
que podrian exetr sobre los estados financieros adjuntos denvado del detenoro de la econortua 
ocuatoriana Los estados financieros adjuntos deben sex leados considerando esta orrcunstantia 

informe de cumphirucnio babutano, 

Nuestro íomme sobre el cumplumiento por parte de la compañia sobre la determnacion y pago de 
las obligaciones tnibutasias establecidas por la Lcy de Régimen Tabutano Interno y su Reglamento 
se emutrá por separado 

bey bosneso lonsollo Le 

ACG Business Consulting Group 

    

del Ecuador Cía, Lída. Socio División de Auditoria 
Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores 
Externos No $C.RNAE-376 No.25987 
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PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO $ X 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL3) DE DICIEMBRE DEL 2915 Y 2014 
(Expresado en dolares estadounidensos) 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 

Treciwo y equivalentes 
Deudores camercales 
Otras cuentas por cobrar. 
Acúvos por unpuestes cornentes 
Activos no corrientes dwpombles nara la venta 
Otros activos cornentes 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedades planta y equipo 
Propiedades de ¡version 
Inversiones en asocradas 
Inversiones en subsidrarias 
Activos porimpuestos diferidos 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 
TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTE. 

Obligaciones hnancieras 
Acreedotes 
Otras cuentas por pagar 
Obligaciones laborales 
Pasivos por impuestos cornentes 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 
PASIVOS NO CORRIENTES 

Obligaciones iman 1eras 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 
TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto) 
Capa alsocial 
Tiporten para Tatutas Laptalzaciones 
Reservas 
Yesultados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 
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B131 de dlcxembre del 
2015 

9.28 78 
179.253 42 

1893 161 41 
¿0715 34 

207 922 61 

ZII 

4 520,25 
407368 31 

5.825,00 
3 92262 

321 13518 
TEO 

  

Zola 

26 76245 
182 50946 

2.609 090 68 

  

318142 
429 558 40 
5116800 
47 359,88 

  
AABT 10. 

TIVA 
  

ALI de tciembro del 

   

2018 2014 

82 220,28 12 620 68 
348957 15 454 512.69 

1 748,840 $0 238781117 
8015 7115 

3c9BzbO saeta 
oO BS PB uses 

19010240 91703876 
TAG 482 48 347 038,78 
TEO RETA 

12:00 00 son0n 
140 000,08 

4132860 4112060 
236056 08, 278 25747 
08 Ma 70 

PTATENTA 

    

  

nor Wngk" DuraYBállen 
Representante legal 

A ifrealon verano 
Cortadora goncral  



PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO 5 A 
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 91 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadouradonses) 

2131 de diciembre del 

  

  

2018 2014 
RESULTADOS 
Ingresos axdivanos. ar 401 ¿06,96 960.98 AL 
Costos de scrvicios prestadas 28 (18:911,88) (438.245 92) 
Utibdad (perdida) bruta 351 6n4 08 TE da 

Costos operatvos 29 (av 098,67) (27828 33, 
Utilidad (pord.da) operativo TI BR A1 ER 

Movimiento franiero 30 16.993 54 (54841) 
O ros mexesos y egresos 31 (13 180 0m (22279 30) 
Uuludad (pécaida) antes aclampuestos a le rar a (13 TI D9) 20295 8 
impuesto a la serte 21 (30 882 60) (58 490,83) 
Uhlidad (Perdida) neta mtegral total dar) 7 

  

Canancras (perehdas) por accion (037) 255 58 

             'allrWinghtDurar BEN 
Representante sagel 
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PROMOTORA FQUINOCCIO PROEQUINOCCIO 5.4 
YSTADO BEFLUJO DE EYECMTO. 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadoumdenses) 

Flajo de efectrvo ee las actividades do operación 
Tíecivo recado de Lhercea 
Efectivo secibado por hntorases 
Físctrvo pagado a provoodores 
Diectivo pagado vor el hgeciones Jahoralos 
Efecuvo pagado por morosos, 
ícirva pagaria por ympuesto a la ronta 
Efccnvo tocibado (pagado) por otro» ingresos y egresos 

  

  

Etectivo neto recibido (pagado) cu las actvidades de oparacion 

Flujo de efectrvo de las actividades de Inversion 
Efectivo rocibido de parte» relacionadas 
Hiectrvo pagado a partos relacionadas 
Dlectso recibido de parten no relacionadas 
Hectwo pagado a partos 10 relacionadas 
Efectivo pagado enla compra de propiedades de mversior: 
Electo recvbado de la venta de Inversiones cn asociadas 
Efectivo pagado en]a compra de xwera unes an pooadas 
Flectwro recado de la venta de nrersionos en subsidiarias 
Efoctivo pagado an la corapra de 1aversrones en subsidiarias 

  

Efectivo neto recibido (pagado) on las actividades de version. 

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento 
Elccuvo recibido de obligaciones anancieras 
Elechvo pagado para el pago do obligacionas na toreras 
Sioctvo recibido de partes vinculadas 
Elecinio pagado para el pago de partos vinculadas 
Elcorwo pagado e e? pago de cbvidengos 

Efectivo meto yecibado (pagado) en las actividades de financrarmente 
Flujos de «fctivo y cuuavalentes de efectivo netos del año 
Etectivo y equivalentes de efectivo al muero del año 
Etoctavo y equivalentes de ef 

    WARS Ting Darin Balon 
Representante legal 

  

ALBl de diciembre del 
2018 

19,80 81 
50.000 99 

(516.504,24) 
(5374 vb) 

(41 00745, 
AD BLa Ze 

(142 798,00) 
3r2oZE 

ana 905,93 

JAPOS 

(68 381,21) 
54 000,00 
(4000 09) 
28.187,26 
(2000.00 
SA 

2900042 

(487 015.59) 

  

za 
a 

20708 45 
525575 

  

2 
165 

  

2014 

42724404 
42.241 18 

643,964 17 
(6.522,38) 

(48790 16N 
452.858 711 
(09 218,58) 
015521 

(20.0,83) 

(44.088 4D) 
(284 431.00 

40.000,00) 
200040 

  

(508 501,20) 
172 42050 

(90 000 00) 

  

3 08,39) ( 
O 

102 10505 
z% 

  

PAS ES 
Contadora general 

 



PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO 5 A 
ESTADO DE FLUJO DEEFECTIVO CONCILIACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolaros estadoumdenses) 

Flujo de efoctivo de las actividados de operación 
Resultados del año 

"Mas (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan 
movimiento de efecto 
Depreciación de propiedades, planta y equipos 
Depreciacion de propiedades de anve1sion 
Detonoro do mwvorsionos en subsidiarias 
Delecioro de mnvorsionos ea tos Jada 
Variaciones en el impuesto « la xenta djendo 

Cambios en actevos y pasivos 
Decumos tos por cobrar 
Otras cue vas por cobrar 
Betvos por mipuestos corrientes 
Otras cuentas por pagar. 
Obligaciones laborales 
Pasivos por impuestos cornentes 

Efectivo neta provisto (vtalizado) por (pm) las actradados de 
   

    Waght Durán Balisz 
Repacss tante legal 

Z151 de diciembre del 
2015 

(14 201.69) 

est 17 
22 220 09 

(157,00) 
16 850 00 

325104 
(114 86:30) 

14218 19 
247 228 78 

239 
(23 848,81) 

31 294.34 

   

2014 

204 460 35 

est 17 
14 813,39 

3688 42 

350 294.99 
B81.901,16 
(28 691,4 

(688.421 89% 
3,53 

28.824 11 

088 199 20 

Meat ermbr Narargo 
Comadora genera 
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PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO $.A, 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

INFORMACION GENERAL 

Establecimiento y últimas reformas importantes a su estatuto socia, 

La Compañta fue constituida en la cindad de Quto el 20 de julio dle 1995 (fecha de mscnperon en el 
Registro Mercantil) con cl nombre Prormotoza Equmocoro Proequmaccio S.A. 

Con focha ¿8 de diciembre del 2015, la Adrmrustracion mscribió en el Recastro Mercantil la wtema 
modificacion a los estatutos de la Compañía que tuvo coro objetivo principal de incrementar su 
«aprtal social a la suma de USS1Z0,800 09 

Objeto social 

Los estatutos de la Compañka establecen cue su objeto social moluyo la gerentaa, desarollo control, 
hscalizacion y admimstracion de construcciones civiles y proyectos urbanísticos Para el cumplimiento 
de su objeto social la ompañaa podra constituur Fidexcommsos que los utilizara como mocansmos de 
control en la gerencia, desarrollo fiscalizacion y adrurustracion de construcciones cavles y proyectos 
vrbanísticos 

A la fecha do enusión de los “estados financieros separados * adjuntos, la Compañíla se dedica 
principalmente a la promocion de proyectos anmobulanos que son admumstzados prnexpalmento por 
entidades controladas o donde posee míluencia sigiuhcatrva 

Domuexbo prncipal. 

La dreccior de la Compañua y su domuctho principal es la callo Rello Horizonte ElO 15 Aveada 6 de 
Diciembre ubicada en la parroqma El Batan de la ciudad do Quito - Ecuador 

Proyectos en desarrollo 

Proyevtos desarrollados a través de Fidoicormso 

Proequimoucio conshtuyo y/o es beneficiario de los Fideicomisos que aduustran los proyectos 
inmobiliarios que promociona. Los cstatutos de los Pidoxcomsos establecen quo la Compania asumo 
los siguientes derechos y obligaciones relevantes 

» Una participacion sobre los beneficios o las perdidas que se obtengan al hquidar los Midercousos 
que adrumstran Jos proyectos mobiharios (ver comentarios adicionales an la Nota. 1 8) 

+ fa obligacion de provocr recusos hnancioros a los proyectos iumobihanos admumstrados por los 
Fidercomusos hasta que slcancos sn punto de equihbso y/o cuando chos proyectos tengan 
problemas de hqudez 

Los desembolsos efectuados por la Compara durarto la fase mucial de los proyectos mmobilianos 
fueron registrados cn el rubro * proyectos en desarrollo" del activo comente. Postenormonte, estos 
valorcs son 

+ Transfendos a los Tidexcomsos mediante la ermsion de una factura de seembolso de gastos y/o 
prestacion de servicios cuando Jos proyectos inmobilianos alcanzan su punto de equilibrio 

+ Reconocidos como cuentas por cobrar a los promotores inmobiliarios, en el caso de que exasta la 
probabilidad de su recuperacion 

a Reconocidos como perdiaas en el perrodo en que se conecen que no seran recuperados 

Pagina 1  
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(Expresado en dólares estadoumdenses) 

PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO $.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

El punto de equilibrio corresponde al conjunto de condiciones técnicas legales y fnancioras que 
cumplidas facultan a la compañia y/o Fideicomiso encargado a dar micio a la construccion del 
proyecto anmobaliano AI 81 de diciembre del 2014 los estados financieros adjuntos muestran costos 
de proyectos en desarrollo relacionados con los Fidexcomusos Gorros de Cumbaya y Mellares 

Proyectos dosarrollados para ferceros 

Dasante el año 2014 la Compaíña suscnbio contratos con lerceros para realizar adecuaciones on 
anmucblos que no son de su propiedad Derivado de estos contratos, la Compara reconomo ex los 
estados Imancie1os aoyuntos, mgresos por prestacion do sercios do adecuación de muebles y los 
costos muurndos para generar estos mgresos ordinanos 

hos costos mewridos pendientes de facturar se muestran on ol xubro proyectos en desarrollo Al 31 
de diciembre del 2014 los estados fmancioros separados de la Compañia muestran costos de 
proyectos en dosarrollo pendientes de facturar relacionados exclusiysimento con el ciente Hosprral 
delos Valles SA Hodevalles 

  

Proyectos inmobilrarsos hajo el control de la Compañra 

A continuacion un sesumen de los Fiderconusos que adrmanistran los proyectos mmobihanos bajo el 
control de la Compañia 

  

Valorde la Valor dela 
laversion al Participacion inverston al Participación 

Admurustrador delproyecto inmobiliario — 31/12/2018 emelproyecio 31/12/2014 emolpropecto 
1 Fider.oruso Mesuanal Invabilano Lote 2000.00 500% 000% 
2 Fidercoz uso Corsaltonas l'Hodevalles 100000 — 60.00% F00000 2000 
3 Fiduscoruso Cueros de Gumbaya Paz6Zz 950% 92202 0900Y 
4 Fidoxcoruso Plaza del Rancho Wo aplica 100000 8005% 
 Aidercoraso Molares. No aplica 200000 8000 
E idexconmso Cantera trmobilana Na aplica 2518725 900% 
1 Fudexcorraso Hospata dera No apta 16:530D0 50.00% 
8 Pad acomuso Hacrenda La Par Mo apli 50900 30.00% 

Total tuversoues cusabodanas ELTON 47 050 0 

(1D Fidexcoraso Mercanal Inmobilrano Lote B_Adrmmistradas del proyecto mmobtttario que plantea 
la lotizacaon y comercializacion de $7 lotes sabre un lote de terreno de aproximadamente 79 800 
morros cuadrados en el sector de Collaqu de la parcoguna de Tumbaco de la erudad de Quito: La 
Admususisación de la Compaña estima que csto proyecto se liqudara durante el año 2020 

(2) Eidexcormuso Mercantil Consultorios 11 Ifodevalles. Adramustrador del proyoeto inmobilano que 
plantea la constenerton de 86 consultorios medicos y 2 lorales comerciales en el sector de 
Curibaya de la ciudad de Quito La Admmstracion de la Compañua estima quo esto proyecto 
hane nn grado de ayance del 99% y se espera que se hquide durante el año 2016 

   (3) Exdercomiso Mercantil Cexros de Cumbayá Admumstrador del proyecto mobiliario que plantea. 
la lotización de 40 lotes de terreno en el sector de Cumbayá de la exmdad de Quto La 
Aomums'racion de la Compañía estima que este proyecto tene un grado de avance del 99% y se 
espera que se Iquide durante cl año 2016 

      

(4)  Fidexcomuso Mercantil Plaza del Rancho. Admumstrador del proyecto mmobihario que plantea la 
construccion de 40 ohamas, 60 localos comerciales, 20 casas y 13 departamentos en ol soctor de 
"Panda de la emdad de Quito. La Administracion de la Compañtra mlorma que este proyecto fue 
concltudo y liquidado durante el año 2015 
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(8) Fidexcomso Mercanul Mellares Admumsirador del proyecto ammobilano que plantea la 
lobzacion de 7 lotes de terreno en el sector de Cumbayá de la cmdad de Quito La Adruuustracion 
de la Compaña mforma que este proyecto mmobihano fue conciuudo y hquadado dnrante el año 
2015 

(6) Fidexcomiso Mercantil Cartera Inmobiliaria. Este fidercomiso se constituyo con el obyotrvo de 
erectuax recuperaciones de cartera denvados de proyectos muuolahanos La Adnumstracion de 
la Comparua míorma que este fidenconmso fue bquidado duranto cl año 2015 

(0. Vidercomaso Moxcanul Hospital del Sur. Este fidexcomiso se constiluyo con el objeto de 
desarrollar y consturr un hospital en el sector sur de la crudad de Quito_La Adrenastracion de la 
Compania informa que este proyecto fue dado de baja durante el año 2015 

  

(8, Exdercomso Mexcanul Hacienda La Paz Esto fidorcommso sc consttuyo con el objenvo de 
desarrollar un proyecto mmnobilano en la crudad de Cuenca La Adrmstracion de la Compañia 
antorma que este proyecto fuo dado de baja dimante el año 2015 

Empresas en las que la Compañtras ejerce influencia sigmficativa, 

A continuacion un resumen de las empresas en las que Proequnocero ejerce milnencia eigruicatva 

Valor dela Valor dela 
inversión al. Porcentaje de inversion al Porcentaje de 

Nombro de la Compañía BA/IZ/2015 participación 21/12/2014 penicipación 
1 Fideron-n 30 Mercantil de Adrrmuatración Lote | 2,c0e 00 p 0.20% 
7 desen 59 Merzanhl de Aamaastramron Lote Y 2.coc 00 2 0.0% 
3 Inmobi ana Navarra lomonavarra S A. 40009 30.00% 400C0 500% 
4 Inem ama Moser 9d 2400 28.00% 16400 28.00% 
8 Timetalaca Cielo mumocnclo S.A. 74 00 25c0%, 164.00 280% 
6 Hostal delSarS A 50c0%, 400.00 5000% 
7 Si rucios di Modicana P-opagada Somcdpio S.A. 10.00% SOU OC 10.00% 

"Totñu) Tue Suones an asco adas 1846 macs 

(1) Fiescoruso Mercanul de Admunsiración Lote | Admumisirados de un loie de lerreno de 
aproximadamente 183 700 metros cuadrados ubizado en el sectos de Collaqui en la partoqua: 
Tumbaco de la ciudad de Quira la Compañra os benenciana de este Fidoxomuso hasta por cl 
monto de sus aportaciones 

  

(2) Fidescommso Mercantl de Jdmmustración Lote M Admunistrador un lote de (erreno de 
1proxmadamente 2 121 700 matros cuadrados ubicado an el sector de Collaqui cn la parrogia 
rumbaco de la cowdad do Quito Ta Compañia os boncficiana de este Pide1comso hasta por el 
monto de sus aportaciones 

(3) Inmobrlana Navarra Inmonavarra 8.4. Compañra dedicada a la lotizacion de terrenos en el sector 
del Valle de los Ciullos de la crudad de Quito La primera etapa de este proyecto ss encuentra 
concluida con la entrega de /7 lotes de terreno a sus chentes, la segunda etapa del proyecto 
plantea la comercialización de 81 lotes de terreno que se estan desarrollando con un grado de 
avance equivalonto al 20% 

(4) Inmobiliaria Rwermles 5.A.. Compaña que se dedican al desarrollo de proyectos nmobahanos 
en el seutor del Valle de los Ciulios de la crudad de Quito La Admumstracion de ia Compara 
informa que esta empresa se encuentra en proceso de disolución y hguidación anticipada 
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(5) Inmobihana Chelo Immocielo S.A Compañta que se dedica al desarrollo de proyectos 
mobihanos en el sector del Valle de los Ciutlos de la cudad de Quito Ala fecha de los estados 
financieros adjuntos esta empresa en dueña del 100% de los sigmentes desechos fiduciarios 

a) Edexcomuso Mercanti Ampos de la Hacienda Uno Adrumustra el proyecto mmobihano 
“Arupos de la Hacienda que plantea la construcción de 148 casas en el Valle de los Clullos de 
la ciudad de Quito. La Adramstracion de la Compañaa estra que la etapa IV de este proyecto 
tenca un grado do tormmación del 84% Adiezonalmente, so estima que esta etapa conclura 
durante el año 2018 

b) Ldexconuso Mercanal Arupos de la Hacienda II. Adrumisto las etapas y 1 de) proyecto 
inmobiliano Airupos de la Hacienda que concluyó en el año 2012 con la entregada de los 
inmuebles compromendos A da focha de emusion de los estados fmancioros separados 
adjuntos este fideromuso fue hquidado 

(6 Hospial del SurS.A Compaña que tema plancado dedicarse al desarrollo de un hospital on al 
sur de la cuudad de Quulo A la feuha de ertusión de los estarlos friancietos separados adjuntos 
esta empresa fue hquidada 

(1) Servicios de Medina Prepagada Sermedipre S.A. Compañia dedicada a la prestacion de 
sermiutos de medrcma prepagada al público en general, Durante el año 2015, las acrrones de esta 
compañra fueron vendidas al Sr Walter Wnght a su valor on hbros 

Contrato de Comodato precario   

Con fecha 5 de agosto del 2014, la Compaña recibio vanos mrmebles del Fidexconuso Mercantil 
Consultonos II Hodevalles en calidad de comodato presano Con este antecedente y considerando 
que la titolandad legal de estos achvos no le pertenece a la Compañía, los estados financieros adjuntos 
no reconocen cargos por depreciación Los ifumebles recibidos en comodato fueron sometidos a 
adecuaciones anportantes con el objetrvo de alqualarlos a tercoxos 

Con estos antecedentes, la Adnunistración de la Compaña mforma que celebro ur contrato de 
arrendarruento cor la Universidad San Francisco de Quito por moco del cual da cn arrendamcuto los. 
imumueblos recibidos a traves del comodato precano por un plazo de 10 años contados desde el 1 de 
juito clel 2014 El canon mensual de arrendanento tus de US$22 006 14 (a razon de USS22 00 por 
rastro cuadrado) reajustable anualmente 

Con ostos antecedontos, la Admmustracion de la Compañia 2forma que los estados financieros 
acijuntos Yeuonocen ingresos sigmficatisos provenrontos dol contrato de arrendamiento mencionado 
en el parnio antonor Fste contrato 19 cumple con los requermientos establecidos por la “NIC-17 
Arrendamientos” para ser reconocido corao un contrato de arrendamucnto financiero 

Unidad de analisis financiero 

has transacciones efectuadas por la Compañia relacionadas con la actividad inmobiliana se 
encuentran sujetas a las Normas para la Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del 
Texronsmo y Otras Deltos crtidas por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 
Mediante Resolucion No UAF DO-50 2014 0002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Requstro 
Oñcral No 345, el Directors del Consejo Nacional Contra el Lavado de Activos notifica a las personas 
Jundicas que de forma habitual se dediquen a la mvetsión e mtermediación inuobiharia y a la 
construccion, deberan presentar vanos zcportos a la Usudad de Analisis Financiero (UAF) Sin 
embargo la Admmistracion de la Compañía forma que no está obligada a reportar esta míormacion 
consulerando que no reatza de manera habitual actividades inmobiliarias tal como lo señala el 
articulo 6 de ta Resolucion No UAF DG-SO 0013 emtida el 27 de diciembre del 2013 A la fecha de 
emision de los estados financieros adjuntos, la Compañxa se encuentra preparando una declaracion 
juzamentada con el objetivo de que la UAF confirmo osta aseveración 
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Entorno econgmigo 

La Compaña xoaliza sus operaciones en un entomo economico que se ha detenorado dosdo el 
segundo semestre del año 2018 Entre los prmexpales factores que contribuyeron al deterioro de la 
ecanoma ecuatonana se1cluyon 1) la carda de los precios del petroleo y otras maternas primas cuya 
demanda se tedio signficativamente en el mercado mternacional dorwado de la ensis economica 
mundial que afecta a muchos de los pajses que importan productos ecuatorianos 1) el fortalecarmento 
del doler estadounidense que encarece sigmficatvamente los prectos de los productos ecuatorianos 
de exportación 1) la estabilidad dol marco legal ecuatoriano que desfavorece a la mvcrsion 
extranjera y local, y 1v) la falta de fuentes de hnancianuento y los altos costos para corsoguir 1eoursos 
Gon estos antecedentes, la Adrumstracion de la Compañia forma que no cs posible determnas los 
impactos que podran cxastr sobre los estados financieros separados adyuntos denwvado del deteriora 
de la ceonomua ecuatonana Los estados Iinancieros separados adjumtos deben ser lexdos 
considerando esta circunstancia 

RESUMEN DE LAS POLFTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuación se describen las prinespales poleas contables adoptadas por la Adrmurustracion de la 
Compañia en la elaboracion de estos estados financieros separados 

Declaracion de cumplimiento con las NIF 

De acuerdo con las NIIF vigentes, los estados financieros de uma entidad que posee versiones en 
subaidianas se elaboran sobre una base consohdada aplicando el motodo de participacion para medir 
sus versiones en asociadas Sim embargo una entidad controladora tambien puede presentar 
estados financieros separados (no consolidados) en los cuales mida sus nwersiones en subsidianas y 
asociadas al costo. Los estados financieros adjuntos corresponder alos estados hmanciozos separados 
doJa Compaña 

Los estados financieros separados de la Compañía comprenden las estados de situacion financiera al 
31 de diciembre acl 201b y 4014, mcluyen ademas los estados de resultados y olros resultados 
mtegrales, de cambios en el patrsnorao y de flujos de efectivo por los años ternunados el 31 de 
«itiembre del 2015 y 2014 

los estados financieros separados mencionados han sido claborados de acuerdo con la version 
completa de las Normas Internacionales do Infowmacion Financiera NEF emufidas y faduerdas 
oficialmente al acioma castellano por el 1ASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la 
Supermtendencia de Compañias del Ecuador Los estados fmancioros separados adjuntos muestran 
la adopción integral, explurta y sur reservas de las referidas normas mternacionales y su aplicacion 
de manera umforme a los periodos contables que se presentan 

La elaboracion de los estados hnancieros separados de acuerdo con la ultima version vigente de las 
NIF requiere que la Adrunustracion 1) ejerza sn ¡miso on el proceso de seleccion y aplicacion do las 
pohticas contables de la Compafia y 1) realice estemaciones aportantes en la medicion de los 
diferentes rubros moluidos en dichos estados financieros separados En la Nota 3 se revelan las areas 
que implican un mayor grado de jutxo o complendad o las areas donde los supuestos y estmacionos 
son sigruficativos para la elaboracion de los ostados financieros separados adjuntos Dabado a la 
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden difern de los montos 
estimados por la Administración 

Valnacion de las partidas incluidas en los estados hnancieros separados 

Las partidas 1molurdas en los estados hnancreros separados adjuntos fueron medidas al costo o a su 
valor xazonable tal como se desenbe en las pohticas contables mencionadas más adelante El valor 
razonable pnede ser requendo o permitido por una NIIT para la medicion de partidas y/o efectuar 
revelaciones en las notas de los estados Iinancieros separados 
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El costo hustonico do una partida csta basado en el valor xazonable de la contraprestación pagada en 
la adquisiciox de un achvo o en el valor razonable de la contraprestación recibida al asurar un pasivo 
Por el contrano, el valox tazonable es el preso que sería recibido por vendes un activo o pagado por 
Iransionz un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado ex la fecha de 
raedición 

Elvalorrazonablo de una partida puedo sex obtomdo de datos obsorvables o estimado utilizando otras 
tecraras de valorauion Las tecrucas para estar el valor razonable utilizan “datos de entrada" que 
se clasilican en 

*  Datosdo canada de mvel 1 S1 corresponden a precios cobzados (san ajustar) en mercados aclivos 
para activos o pasivos idonticos en los que la entirlad puedo acceder a la fecha de medicion 

+ Datos de entrada de mvel 2. St som distintos a los precios cotizados meludos en el Navel 1 y 
corresponden a datos observables para el activo O pasivo, curecia o ndurectamente 

«Datos de entrada de mvel 3_ Si corresponden a datos que no son observables para el activo o 
paso 

La determinacion del valor razonable de una partida meluda en los estados fmancieros separados 
1oquere que la Admumstracion de la Compañia mazirmuce el uso de datos de entrada observables 
relevantes y muminiza el uso do datos de entrada no observables 

23 Cambios en las políticas confables 

a) Aplicación micial de muevas normas y/o modificaciones a las NII! exstentas, 

No existieron NIF o CINITF aplicados por primera vez para el ejercicio financiero que ancó a partr 
de 1 de enero de 2015 que hayan terudo unelecto gmlicativo sobre los estados hnancieros separados 
de la Compañia 

b) Nuevas normas modificaciones e mterpretaciones publicadas, 

A coulinuacion un resumen de las nuevas normas modificaciones e terprelaciones enutides por el 
[ASR que no fueron adoptadas anticipadamento por la Adramstracion de la Compaña en la ormusion 
de los estados financieros separados adjmtos Lstas normas seran do aphcacion obligatoria en la 
elaboración de los estados inancieros separados a partr de las fechas indicadas a conbruacion a 
menos que la Adrunstracion ae la Compañaa decida aplicarlas anticipadamente 

Aplicacion obligatoria 

  

  

  

  

  
  

  

  

Norma Tipo de cambie aparurde. 

HEEE Ancrdamonios Aca) Tas enero del 20í9 
RUE 19 Ingaosos de cetmdrdos ordiranas proscáerica de contaion con Tdrorcto del 2018 

chcntos (MIF mueva) 
RIFA Cuentas de dienmentos de acavidados reguladas (WFrucra) Tas enoro der z0la 
NIF-9 Instrumentos financieros. Clasiicacion y medición de activos y Tae enero deraol8 

pasivos financieros Incluye la contaíalidad de coberturas QUE 
nuova) 

EF 1T Modiacacion Establece ol Eatamorio coman dc adqumaoncido  1dO Taco $ 
partxpacionos on oporacionos conjuntas 

IF IO Modiicacior Aclara que las enudados de awcision so cneucnan O dc orarodoia0 6 
AI 12 excentes de preparas estados irancioros consol.dados 10velar 
NIC 28. información aciioral y aplicar elmetodo de paratcipacion 
NUF10. Modiicacior Procechrmento para el seguro de a perdida de control No detada 

de suba ras 
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Aphcacion obhgatona 

  

Norma "Tipo de cambro apartar de, 

NIC-28 Moditicacion Procedimiento para el 10gustro de las ganancias o No defimáa 
perdidos provemente de las ventas o aportaciones efectuadas por un 
Tiversor a sns asociadas p negocios conjuntos 

NIG 27 Modificacion Una cntudad podra aplicar el metodo de la partespación 1 de cnoro del ¿016 
en la elaboracion de sus estados financioros soparados 

  

  

  

  

  

  

Modificación Tritamuonto covable de plantas prodeetoras (activos 1 dc cncro del 2016 
NE ha agacos) 

NIC 8y Modificación Metodos aceptables para ol calew.o de la amornzacion Ide enerocel 2010 
NIG 18 de activos mtanqrles y la depreciacio. de propiedades, planta 
NIG)  Mogilicación Carnas enla prosomtacion do estados financieros y Tdc enero dol 2010 

sus notas 
Mejoras anuales del ciclo 2012 2014 Tde ensro del 2016 

“NIF 16 Xrrendanuentes” 

En enero del 2016 se emutio la “NIF 16 Anendamientos" que establece los principios para el 
reconocimento, medición, presentación y revelación de los efectos económicos derivados de los 
contratos de arrendamientos asi como incluye Imearmentos detallados para poder analizar 
situaciones especificas — Esta norma recmplazara los requermontos establecidos en la "NIC 17 
Arsendamentos” y las mterpretaciones respectivas Adicionalmente, míormamos que se perrmte la 
aplicacion anticipada de esta norma siempre y cuando la Compaña haya implementado 0 se 
encuentre en prososo de implomontacion de la “NIF 18 Ingresos procedentes de contratos con los 
Chente * 

El objetivo de la ncsma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen información 
tolevante de una manera que represents helmente los efectos economcos derivados de los contratos 
de axrendaniento con la micacion do que los usuanos de los estados financioros soparados puedan 
evaluar dichos etectos sobre la situacion financiera el rendimiento de sus operaciones y los flujos de 
ctectivo de la entidad 

La Admumstracion de la Comparue preve que en la aplicacion 1ucial de esta nueva noria podia tener 
electos sigmícatvos sobre los importes rozonocidos en los estados hnancioros separados adjuntos y 
sus revelaciones Sin embargo no es posible proporcionar una estimación razonable de ese eleuto 
hasta que un examen detallado haya tudo Lompletado 

A continmacion un resumen de los requerimientos establecidos poz la “NAF 16 Arrendamientos” para 
arrendatarios y arrendadoros 

Reque :ntos para arrendatarios 

  

La “NIF 16 Arrendamientos” requiere el reconocimento y medicion de los contratos de 
arendarmento aphcando el modelo de “derecho de uso* De acuerdo con este modelo los 
arrendatarios teconoccran, en el estado de siwaion financiora, un activo por el desecho de uso 
y un pasivo por arrendamiento derivados de los contratos de arrendaruento El achvo por 
derecho do uso se nude aeralmento al costo conformado por 1) el valor del reconocinuento 
mcual del pasivo por arrendaruento, 1) los pagos anticipados de arrendamiento menos los 
incentivos recibidos 1) los costos directos muciales incurnidos como consecuencia ae negociar 
y acordar un contrato de arrendamiento y 1vl uma ostmacion de los costos do desmantelamiento 
el acto subyacente El xeconocimiento micial del pasivo por arrendarmento seta el valor 
presente de los pagos de arrendarento establecidos por las partes en el contrato 
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Con postemoridad al reconocimiento micral, el activo por derecho de uso puede medirse 
aplicando el modelo de costo o el modelo de valor razonable Al apticar el modelo de costo el 
acuvo poz dercoho de 1so será depreciado durante su vida util y sujeta 1 una revision anual para 
determtnar posibles perdidas por detenoro Al aphoax cl modefo de valor razonable, el activo 
por derecha de uso sera medido de acuerdo con la naturaleza del actvo arrendado y los 
requermuentos establecidos en la “NIC-40 Propicdados de mvcrston”, o la “NIC 16 
Propiedades planta y eqmpo” 

Los resultados del penodo que se mforra acluran los gastos financieros dermados de los 
pasrvos por arrendarmento con base en el metodo do la tasa de mierés elecuva durante el plazo 
del contrato de arrendamiento 

Un arrenidateno puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parsafos antenoros 
en los sieytentes casos 1) para contratos de arrendamuento a corto plazo y 1) paxa contratos de 
arrendamiento cuyo activo subyacente es de bajo valor Fn esos casos, el arrendatario 
reconocera umeamento un gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partos 
enel contato de arrendamiento 

Requerimientos para arrendadozes: 

Los arrendadores clasificarán los contratos de arrendarmento como operativos o financieros Un 
contrato de arrendamiento se clasifica como financiero s1 transhere sustancralmento todos los 
nesgos y bencfaos mherentes a la propiedad del acto subyacente Un contrato de 
arrendamiento se clasifica como operativa st no transfiere sustancialmente todos los nesgos y 
benehcios mherentes a la propiedad del sotrvo subyacente 

hos connatos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de 
situación financiera como una cuenta por cobrar por un importe 1gual a la inversion neta en el 
arrendarmento que comprenden los sigmontos pagos por el derecho de uso del achvo 
subyacente 1) el valor presente de los pagos do arrendanuento establecidos poz las partos monos 
los mcentrvos de arrendarmento por pagaz 1) los pagos de arrendarmento vanables 1) los pagos 
por garantias proporcionadas por el arrendador al arrendatano 1) ol precio para ejescer la 
opcion de compra en caso de esastir corteza razonable de que se electue y v) los pagos de 
ponahdades poz termmacion de contrato 

Los resultados del penoda quo so mforna meluuran 4) un angreso equivalente al valor del activo 
subyacente o, s1 es mfenor, el valor presente de los pagos de artondaruento establecidos por 
las parles en el contrato, 11) el costo o valor on bros del activo subyacente menos el valor 
presente del valor residual no gaxantyado, 14) la ublidad o perdida derrvada del contrato de 
arrendamiento clasificado como imanuero Los1ngresos hnancioros donvados de las cuentas por 
cobrar seran registrados con base en el metodo de la tasa de mierés eleclrva durante ol plaza del 
contrato de anendamento 

Los arrendadores que mantengan contratos de arvendaruento operativo, reconoceran en los 
resultados del perodo que se informa 1) un ingreso por arrendamento durante el plazo 
establecido por las partes en el contrato de arrendaruento, y 1) la deprocracion ac los activos 
anendados 

“NHF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes” 

En mayo del 2014 se enaitió la “NIIF-15 Ingresos procedentes de contratos con clientes” que 
establece un modelo extenso y detallado que deberan unlvar las entidades en la medicion y 
reconocimiento de los grosos de actividades ordinarias pro.edentes de contratos cor chentes 
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Fsta norma reemplazara los fequenrmentos establecados en la “NIC 18 Ingresos ordimanos *, “MIC 
11 Contratos de Construccion” y las nterpretaciones respsobves En septiembre del 2015 se 
estableció que estas modificaciones se aplicarán a partar del 1 de enero del 2018 sm embargo, se 
poxnute sn aphcacion antrerpada 

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los mgresos de actividades ordinarias 
de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los chontes a 
cambio de un importe que refleje la contraprestación a la cual la entidad espera lener derecho a 
cambio de dichos bienes o servicios Una entidad reconoce los mgresos de actividades ordinana, de 
acuerdo con ese pnncipio basico mediante la aplicacion do las siguientes ctapas 

2) Etapal Identificar el contrato (o contratos) con el chente 
b) Etapa2 Identiicar las obligaciones de desempeno en el contrato 
e) Etapa Dotormmar cl precio de la transaccion 
«) Etapat Asignar el preuso de la transacción entre les obligaciones de desempeño del contrato 
e) EtapaB Reconocer cl mgreso de actwvidados ordinanas cuando (o a medida que) la entidad 

satsfare una obligacion de desempeño, es decir, cuando el “control de los bienes o servicios 
relacionados con una obligación do desempeño particular es transiendo al chente 

La "NIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes añade linearmientos detallados para 
poder analizar situaciones especificas, as como tambien requiero amphas revelaciones 

La Admunustración de la Compañia prevé que en la aplicación mucral de esta nueva norma puede tener 
impactos sigmuhcalrvos sobre los anportes reconocidos en los estados hnancieros separados adjuntos 
y sus revelaciones Sm embargo no es posible proporciona: una estimación razonable de ese efecto 
hasta que wn examen detallado haya sido completado 

“NIF-14 Cuentas de diferíruentos de actividades reguladas” 

En enero del 2014 so entro la “NIIT 14 Cuentas de diferinuentos de actividades reguladas , que nene 
coro objelivo especiticar los requerintuentos de forma ción Inenciera para los saldos de las cue ttás 
de difernmentos de actividades reguladas que surgen cuando una entidad prepormiona bicacs o 
sermotos a chentes a un precio o fina que esta sujeto a regulacion 

Esta norrúa descnbe los saldos de cuentas de difenmuentos de actiwidados zequladas como los 
importes de gasta o mgreso que no sc reconocería como un activo o un pastvo de acuerdo con otras 
normas, pero que cumple los requisitos para difentse de acuerdo con la "NIF 14 Cuentas de 
diferamentos de actwidados reguladas” porque el importe se moluye, o se espera mehr, por el 
regulador de la tanfa al establecer los precios que una entidad puede cargar a los chentes Las 
prncipales caractenstiLas de esta norma se resumen a contamacion 

a) Permue que una entidad que adopta las NIF continue utilizando en sus primeres estados 
Anancieros separados conforme a las NUF y postenores sus pohticas contables segun PLGA 
antenores para el reconocimento, medicion, deterzozo de valor y baja en cuentas de los saldos 
de las cuentas de difermmentos de actividades reguladas sin considerar los requenmientos del 
parrafo 11 de 'NIC 8 Poht:cas contablos, cambios en las ostimaciones y errores”, 

hb) Requiere que las entidades presenten los saldos de las cuentas de dxformmontos de actividades 
reguladas como partidas separadas en el estado de sruación Emanciera y presenten los 
movinuentos en dichos saldos de las cuentas como partidas separadas en el estado del resultado 
del ponodo y atro resultado mtegral, y, 

<) Requiere revelar informacion especrfica para 1dontrficar la naturaleza y nesqos asociados con la 
regulacion de tanfas que han dado lugar al retonocamento de saldos de las cuentas de 
dhfenmuentos de actividades reguladas de acuerdo con esta Norma. 
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Se permite que una entidad aplique los requerirmentos de esta norma en sus primeros estados 
hnanceros separados conforme a las NIIP 8 y solo 51. 3) roalrza actrvidades con tanfas reguladas, y, al) 
reconocio aportes, que cumplen los requisnos do los saldos de las cuentas de diferiuentos de 
actividados reguladas en sus estados financieros separados de acuerdo con sus PCGA antonores 

La Adruristración ae la Compañia preve que en la aplicación muesal de esta nueva norma no tendia 
impactos signulicabvos sobre los impoxtos reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 
y sus revelaciones Tsta conclusion se basa en que la compañia no tiene actvidados con tenlas 
reguladas 

NI 

  

La *NIF 9 Instrumentos Énancicros' exufida en novierabre del 2009 mtrodujo nuevos zoqusitos para 
la clasificacion y medición de activos fmancieros Esta norma se modifico postenormente en octubre 
del 2010 para 2nelur los requisitos para la clasificacion y medición de pasivos fnancicros as como 
para su baja em los ostados fmancieros separados, y, ennoviembre del 2013, moluyo nnovos requsitos 
para la contabilidad de cobertura general En juho del 2014, sc ento otra version revisada de esta 
Norma, para meluw principalmente lo siguionto 1) Requenmientos de deterioro para actwos 
Ainancicros y 1) Modificaciones hrmtadas a los requisitos de clasificacion y medicion al mtroducir una 
categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado miegral" para ciertos pastos 
financieros 

Todos los actos hnancieros que se clasifican dentro del alcance de la “NIC-39 Instrumentos 
financicros" se reconocerán posteriormente a su costo amortizado o valor razonable stos activos 
financieros serán medidos al crerre de cada penado contable de la siguiente manera 

a) Son medidos al costo amortizado los instrumentos de deuda que se mantienon dentro de un 
modelo de negocio cuyo objetwo sea el de recaudar los fluzos de efechvo contracinales y que 
tengan flujos de efectivo contractuales quo son mucamente pagos de capital e intereses sobre el 
capatal penchonto 

b) Son medidos a valor razonable Lon cambros en el otra resultado micgral, los instrumentos de 
deuda maritezudos en un modelo de negocio cuyo obietivo se cumpla tanto al recaudar los flujos 
de efectivo contractuales como por la venta de achvos fmanceros y que tengan termnos 
contractuales dol activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flnjos de electvo que 
solo constituyen pagos de capital o mtereses sobre el capital pendiente 

€) - Son medidos a valor zazonablo con ambos cn 10sultados, lodas las olras mversiones de denda 
y de patrmomo  Fsta nora permute que las entidades puedon hacer ana cleccion mevocable 
para presentar los carbros postenores on el valo, razonable de nna inversión de patrimomo (no 
mantemda par negorias) cx otro resultado antegral y solo el mgreso por crvadondos será 
reconocido en el resuliado del periodo 

En la medicion de los pasivos financioros designados a valor razonable con cambios en resultados, la 
"NUF 9 Iestramentos bnancieros” requiere que el importe generado por cambio en el valor zazonable 
del pastvo financiero que sea atribuible a cambios en el nesgo de crédito del referido pasivo, se 
prosente en otro resultado imtegral a menos que el reconocimento de los cfectos de los cambios en 
el nesgo de crécto del pasivo en otro resultado mtegra! genere ana asirietrra contable en elresultado 
del penodo 

Los cambios en es valor sazonablo atrdxuble as riesgo de credito de un pasivo financiero no son 
postenormente reclasificados al resultado del periodo Segun la “NIC 39 Instrumentos financieros 
la totalidad del importe del cambno en el valor razonable del pasivo financiero designado a valor 
razonable con cambros en resultados se presenta en el resultado del penado 
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La Adrmirustracion de la Compañia prevé que en la aplicacion wucral de esta nuova norma poda tener 
ununpacto sigmuhicativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 
en relacion con los actos fmancieros y pasivos bmanceros de le Compañía Sin embargo, no es 
posible proporcionar una estimación razonable de esc efecto hasta que un examen detallado haya 
sido completado 

Modificaciones ala NIF 11 Acuerdos conjuntos” 

En mayo del 20143 enutieron modificaciones ala NIIF-11 Acuerdos conjuntos , que proporcionaron 
guias sobre la contabilización de las adquisiciones de parherpaciones en operaciones conguntas cuya 
actividad consutuye un negocio 

Esta norma yequiero que cuando ma entidad adquiere ¡ma participacion cn una operacion conpunta 
cuya actrvidad constituye 1n negocio, aplicara en la meciida do su partempación todos los prinoipios 
de contabilización de las combinaciones de negocios de la 'NIF-3 Corilanaciones de negocios” y 
otras NIF que no entren en conflicto con las guias de la “NIIF 11 Acuerdos conjuntos” y revelara la 
nformación que se requera en dichas NIF en relacion con las combmaciones do negocios Esto 05 
aplicable a la adquisicion de la participación uucial y partripaciones adicionales en una operación 
conjunta cuya actradad constituye un negocio 

La Adrumstración de la Compañía preve que en la aplicación inucial de esta nueva norma no tendra 
impactos sigmuficatrvos sobre los umportes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 
y sus revelaciones Esta conclusion se basa en que la compara no ha efectuado combinaciones de 
negocios que meluyan acuerdos conjuntos 

  

a Estados financieros consolidados”, “NIF 12" Informacion a 
revelar sobre participaciones en ofras entidades” y "NIC-28 Inversiones en Asociadas” 

En diciembre del 2014 se emuieron modilicaciones a la “NIF 10 Estados Lmanciexos consolidados”, 
*NII )2 Informacion a revelar sobro parnespaciones en otras entidades y "NIC 28 Inversiones en 
Asotiadas con el objetivo de aclarar Ja aplicacion de la excepcron de presentar ostados financieros 
censoldados para entidades de versión Esta norma establece que una conlroladora que es una 
entidad de ivorsion 

a) No presentara estados hnancieros consolidados + se le requiere medir lodas sus qubsiciasias a. 
valoz razonable con cambros en resultanos 

hb) Noestan obhgadas arevolar losrequenmentos estabolocidas enla “RIF 12 Informacion a1evolar 
sobre parlicipaciones en olras entidades 

e) No estan obligadas a aplicar el metodo de participacion cuando las subsidiarias se consolidan o 
rmden a valor razonable Lon cambios en resultados 

La Adeurustracion de la Compañaa preve que en la aplicacion mucral de esta nueva norma no tendra 
impactos sigmuficativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 
y sus revelaciones Esta conclusion se basa en que la compañua no califica como una entidad de 
inversion 

Modificaciones a la “NIIF 10 Estados financioros consolidados” 

Enseptiembre del 2014 se emitieron moditicaciones a la NIF 10 Lslados financieros consolidados 
que proporcionaron quias sobze la contabrización de las pérdidas de control de una subsidiaria En 
diciembre del 2013 se establerxo que estas modificaciones no tienen una fecha deíiruda para su 
aplicacion muctal, sn embargo, se permite su aplicacion anticipada 
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Esta norma requiere a wma ontidad que pierde el control de ma subsidiana como resultado de una 
hransaccion que nvolurza una venta o aportacion de participaciones a na asociada o un negocio 
conyunto que se contabilicon utilizando el metodo de la parhicipacion la controladora detormanara la 
ganancia o perdida en sus estados hnanmeros consolidados de la siguiente manera. 

aj Ta ganaras o pordida que provede de la transaccion (meluyondo los umportes antonormente 
reconocidas en olzo rosultado integral) se reconocera en el resultado del periodo de la 
controladoxa solo enla recida de las partcip1ciones en esa asornda o negoLta conjunto de otros. 
Inversores no relacionados con el inversor La perto restante de la ganancia se eluranará contra 
el importe cn Jíbros de la uverston en esa 1socrada O negocio canqunto 

hb)  S1la controladora Lonserva una tnvczmon en la antigua subeidiana y ésta es ahora una asociada o 
un negocio comunto que se Lomabibgo nhlizando el método do la participacion la controladora 
Teconocera la parte de la ganancia o pérdida que procede de la nueva medicion a valor zazovable 
de la mvorsion conservada on csa antigua subsidiana on su resullado del ponodo solo en la 
mecida de las parvorpaciones en la nuova asociada 0 negocio conyimto de otros ¡nvorsores xo 
relacionados con ol mversor La parte restante de esa ganancia so elomunará contra el mporte en 
hibros de la mversion conservada en la antigua subsidiana 

<)  S1la controladora conserva una mversion en la antigua subsidiana que se contabiliza shora de 
acuerdo conla NIIF 9 Instramentos financiezos” la parte de la ganancia o perdida que procede 
de la nuova medición a valor 23z0nable de la ¿version conservada e la annyua subsidiaria se 
reconocerá en su totalidad en el resultado del penado de la controladora 

La Adraimistracion de la Compañua prove que en la aplicacion mucral de esta nucva norma no tendra 
)mpactos s:gouficabvos sobre los importes reconocidos ex las estados financieros separados adjuntos 
y sus revelaciones Esta conclusión se basa en que la compañaa no ha efectuado este hipo de 
Iransasciones 

Modificaciones ala “NIC 28 Inversiones en Asociadas” 

  

En septertbie del 2014 se exmuieron modificaciones a la NIC-28 Inversiones en Asocradas”, que 
proporcionaron guras sobe la contabalzacion de la venta o aportacion de actvos de una subsidiena 
a una Asociada o Negocio Conjunta, o viceversa En diciombrr del 2015, se ostablemo que estas 
modificaciones no honen una techa defimda para su aplicacion moral sim embargo se pormto su 
aplicacion antiuspada 

Esta modhcacion aclara las ganancias y perdidas proccdentes de transacciones “ascendentes * y 
“descendentes? que mvolucran la venta o aportacion de ashwos entre una entidad (melnyendo sus 
subsidiarias consolidadas) y st asociada o negocio computo se recomoceran cn los estados 
nrancioros separados de la entidad solo en la medida de las participaciones en la asociada o negocio 
coryunto de otros mversores no relacionados con el inversor 

Adicionalmente, se establece que la ganancia o perdida procedente de una transaccion 
"descendente" que mvolucra la Venta o aportacion de activos (efectuados como parte del giro 
ordinano de negocios) entre una entidad (meluyendo sus subsidiarias consolidadas) y su asociada o 
negocio conjunto se reconocera en su totalidad en los estados hnancieros separados del anvessor 

La Adrmmstracxon de la Compara preve que en la aplicación aucial de esta nueva norma podria tener 
impactos sigmuáicatvos sobre los importes reconocidos en las estados hmancieros soparados adjuntos 
y sus revelaciones Esta conclusión se basa on que la compañia mantiene vanas mversionos en 
asociadas 
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Modificaciones a la “NIG 27: Estados financieros separados” 

Ln agosto del 2014 se exulseron modificaciones a la “NIC 27 Estados financieros separados” con el 
abjehvo de peamtn que los estados financieros separados presratados por una entidad muestren sus 
invorsionos en Bubsiduanas Inversores en Asociadas y Negouios Conuntos aphoando el metado de 
participacion 

Los ostados hnancieros separados son los presentados ademas de los estados financieros 
consolidados 7 ademas de los estados limancieros do un mvarsor que no nene unversiones el 
subsidianas peto sí pone inversiones en asociadas O negocios conjuntos en los que la "NIO-28 
Inversiones en Asociadas” requiere que dichas invcisiones en asociadas o negocios conjuntos so 
contabilicen utilizando olimctodo do la participación 

La Admiustacion de la Compara prevé que en la aplicacion macial de esla nueva norma podra foner 
impactos sigruhicabvos sobre los importes reconocidos ex los estados financieros separados adjuntos 
y sas1ovelaciones Esta conclusion so basa en que los estados inancioros soparados de la Compañia 
Teconocen versiones en subsidiarias con qmenes debe presentar estados financioros consohdados 
e inversiones en asociadas que deben medirse con baso en el metodo de parnerpacion. 

Modificaciones Agucultura” y “NIC-16: Propiedades, planta y equipo” 

  

En juro del 2014 se enutieron modificaciones a la “NIG-41 Agncultuza” y “NIC 16 Propiedades, 
planta y equipo , con el objeto de establecer el y tratamento contable de plantas productoras 
relacionadas con la actrvidad agricola 

Fstas modificaciones establecen que vna planta productora es una planta viva que 1) sc utiliza en la 
elaboracion o suministro de preducios agricolas 11) so espera que produzca durante más de un 
periodo y 13) hone una probabilidad reraota de ser vendida como productos agricolas excepto por 
ventas wtidentales de 1aleos y podas Por lo tento segun estas modificaciones las entidades que 
tengan plantes productoras relacionadas con la actidad agucota cstan obligadas a aplicar los 
pruncipios contemdos en Ja “NIC 16 Propiedades planta y equipo” en Ingar de las disponciones 
conteridas enla NIC 41 Agricultura” 

La Administracion de la Compañua preve que cn la aplicacion mucaal de esta nueva norma no tendia. 
impactos sigmficativos sobre las importes revonocidos en los ostados fnancioros separados ad;untos 
Y su" rovelaiones Lsta concluston so basa en que la compara no ene plantas productoras 

  

Modificaciones a la “NH      8 Activos intangibles” y “NIC 16 Propiedades, planta y equipos" 

En mayo del 2014 se ermtieion modificaciones a la NIC 38 Activos miangibles” y “NIC 16 
Propiedades planta y equipos relacionados con aclaraciones sobre los métodios aceptables de 
depreciación y amortización Las modificaciones se aplican prospeotvamente para periodos anales 
que comiencen a part del 1 de enero de 2016 o postenormente 

Estas modificaciones establecen que no es apropiado utilizar metodos de depreciamon de 
propiedades planta y equipo, ru métodos de amortización do activos intenqubles, que se basen en los 
ingresos ordinanos qhe so generen por una actrvidad que meluye el uso do mn actvo En el caso de 
actvos mtangibles esta presunción solo puede sor tebatida cuando y) el acnvo intangible es 
expresado como medida co mgreso y 1) se pueda diertoatrar que nn mgreso y el consumo de 
henelcios economicos del activo intangible so encuentran estrechamente relacionados las 
“modificaciones icluidas en este párrafo estan dispombles para propiedades de mversion sujetas al 
callo de depreciación 
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ha Admuusiración de la Compañia provo que en la aplicación atcial de esta nmeva norma no tendrá. 
impactos sigmboativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 
y sus revelaciones Esta conclusion se hasa en que la Adramustración de la Compaña deprecia sus 
actrvos hjos y propiedados de mversion thiltzando el metodo de Inca xcota y las mejores esirnaciones 
de la vada uul y valor residual de los activos doprociables Por ultuno, la Adrumstracion de la 
Compañaa forma que no hona achvos intangibles sujetos a amortización 

  

Modificaciones a la “NIC-1. Presentacion de estados financieros”. 

Fn diciombxe del 2014, se ermbieron modificaciones a la “NIC 1 Presentacion de estados fnarrioros 
con la miencaon de proporcionar guas mejoradas de presentacion y xevelacton para los eslándares 
=uigentes y futuros Adicionalmente, incluye una medicacion sobro la presentación de elementos de 
otro resultano mtegral provemente de anversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos registradas con 
bass en el metodo de parucipación Un resumen de las prmeipales modificaciones a esta norma 
mcluyo 

8) Matenaldad. Aclarar que la información útil no debe ser oscurccida mediante agregar o 
desagregar mlormacion y que las consideraciones sobre la materialidad aplican a los estados 
financieros separados, a las notas y a cualesquiera requerimientos de revelacion contordos en 
Las NIF 

hi Estado.do situacion financiesa y estado de resultados y otros resultados mtegrales Aclarar que la 
hsta do los elementos de lnea a ser prosomtados en esos estados puede ser dosegregada y 
agregada cuando sea televante Adicionalmente mtroduce orientación sobze los subtotales 
contendos en esos estados 

er Notas alos estados fmancieros separados Aclarar que las entidades tienen flombilidad cuando 
disenen la estuctura de las notas e miroduce orsentación sobre como determinar el orden 
sistematico do las notas Ademas se propone remover los ejemplos mubles con relacion 1 la 
identificación de las politicas de contabilidad importantes 

d) Presentación de elementos de otro rosultado mtegral. Aclarar que la partiorpacion que la entidad 
bene en otros resultados integrales de sus inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos 
aplicando cl metodo de participacion, debe ser presentados como partidas veclanficables o mo 
reclasificables de acuerdo con ol tratamiento contable requendo para los activos o pasos que 
dan onigen a olzos resultados itegralos 

La Adrurustracion de la Compañía prevé que en la aplicación mtcjal de esta nueva norma no tendra 
xrpactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 
y sus revelaciones Esta conclusion so basa en que la Compañsa considera quo la presentacion de sus 
estados financieros separados cumple con estos requentmientos 

Mejoras anuales correspondientes al Cielo 2012 - 2014 

Las me oras anuales correspondientes al ciclo 2012 2014 moluyen las siguientes modificaciones 
xelevantes 

  

+  Modiicaciones a la "NIF Achvos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones 
discontiguadas” . Esta mocificacion roquiere que los actreos manterudos para su distabucion a los 
propictanios sean incorporados bajo el alcance de la “NIF 5 Actos no cormentes dispombles 
paza la venta Por lo tanto se zcquiete que los activos mantemidos para su distnibución a los 
propietanos sean modidos, reconocidos y presentados de conformidad con las dispas.ciones 
contemcas en dicha norma 
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- Modificaciones la “NUEZ Instzumentos financieros -mformacion a sevelar_ Esta modificación 
elimina el requenmiento de revelar mformacion adicional sobre la compensación de activos 
Imancieros y pasivos hmancieros cuando una entidad emta estados financieros miermedios Esta 
maoduficacion tanbien mcluye aclaraciones sobre si los contratos de servicios de admimstiacion 
deber scr considerados como una mvolucracion continuada a efectos de aplicar los 
requermuentos de mformación a revelar sobre los activos financicros transferidos que no se den 
de baja en su totalidad 

+ Modificaciones a la “NIC-34 Intormación jmanciera mtermedia” Fsta modificación aclara el 
“igmficado del requenuento establecido en la “NIC34 Informacion finanerosa mtcrmedha” 
relacionada con la mformacion a revelar incorporada mediante referentras cruzadas a otra 
anlormación debe estar dispomble 'on los ¡musmos termmos" que los estados fmancieros 
sopazados Esto sigmfica que los usuaños de los estados financieros separados deberan tenor 
acceso al matonal relorenciado en las musas condiciones que tengan para acceder a los estados 
fnancieros separados a los que se hace referencia 

+ Modilicacionos ala “NIC 19. Beneticios a los empleados", La NIC-19 Beneficios a los empleados 
establece que la tasa de descuento que se debe aplicar para descontar los beneficios laborales 
post-empleo ss deterraara utilizando como referencia los rendwmientos del mercado al final del 
penodo que se mforma correspondientes a bonos empresanales de alía calrdad Esta modificacion 
establece que el mercado al que hace referencia esta norma sora establecido con base en le 
moneda funcional en lugar del mercado de cada país Porlo tanto, cuando no extsta un mercado 
Ámpho para bonos empresanales de alta calidad, se uhlizaran los rendurtuentos de mercado (al 
final del perodo de presentacion) de los bonos gubernamentales denorranados en esta moneda 
La moneda y el plazo de los bonos empresanales o gubernamentales soran congruentes con la 
moneda y el plazo estrmado de pago de las obhgaciones por beneficios post empleo 

Excepto por el párrafo mencionado a continuación, la Aduumstración de la Compara preve que enla 
aplicacion mucizl de esta nueva norma no tendra impactos significativos sobre los importes 
reconocidos on los estados hnanciercs separados adjuntos y sus revelaciones Esta conclusion se basa 
en que la Compañia considera que no manteno actos mantemdos para su distribucion a los 
propietarios no ha electuado compensaciones significativas entro actevos financioros y pasos 
Anancieros y no publica estados fnascieros mtermedios de propósito general 

La Adxurusiración de la Compasia prevé que la aplicación nucral de las mejoras correspondientes al 
ciclo 2012 PO14 relacionados con la tasa de doscnento para mochx los benefmios laborales post 
empleo puede lener impactos signhicativos sobre los importes reconocidos on los estados finencioios 
separados adjuntos y sus revelaciones Sin embargo, no es posible proporcionar una estamacion 
razonablo de esc oferto hasta que un examen detallado haya sido completado 

Las nuovas normas y las modificaciones 2 las NIFF son ermtidas por el IASB ex mgles Sin embargo, 
inforruarnos que son de aplicacion obligatona desde la fecha en que so oncventra daspomble su 
traduceron al español 

Moneda funcional y moneda de presentacion 

Las parúdas en los estados financieros separados de la Compañia se expresan en la moneda del 
armbiente economico primario donde opera la entidad (moncda funcional) La Adrmmstracion as la 
Compama establecio que el dolar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacion 
de sus estados fmancicros separados 

Amonos que se indique lo contrano las cifras cluidas en los estados financieros separados adjuntos 
eslan expresadas on dolares ostadoumdonsos 
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PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO 5,4. 
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(Expresado en dolares estadoumdenses) 

Efectivo y equivalentes de efectiva 

El efectivo y eqmvalentes de efectivo moluye aquellos activos financieros líquidos depositos o 
jnversiones hnarcaeras que so pueden transformar rapidamente en efoctvo en un plazo 1nfenor a tros 
meses y sobroquros bancarios no recurrentes 

Los sobregitos bancaros recurentes son presentados como pasivos comentes en el estado de 
situacion hnanciera 

Activos financieros 

Los activos furancieros som instrumentos Enancieros no denvados con pagos fyos o determnables que 
no cotizan en un mercado activo 

Eeconocumento y des-reconocimento 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negocración, es decir cuendo 
se observe la presencia de una compra o venta de un actvo financiero bajo un contrato cuyas 
condiciones requieren la entrega del activo durante un período que generalmente está regulado por 
el mercado correspondiente 

La Corapaíita da de baja an activo financiero unicamente cuando y) expuren los derechos contractuales 
sobre los fiwjos de afectevo del activo Iimanciero y, 1) transfieran de manera sustancial los nesgos y 
ventajas mherentes a la propiedad del activo fmanciero 

Clasificacion de activos fmancieras 

La Compala clasifica sus activos fimancicros en las siguiemes categorias 1) a valor razonable con 
cambios en resultados 1) activos fmancieros mantemidos hasta su vencinuento 11) prestamos y 
cuenlas por cobrax y, 1v) achvos financieros disposubles para la venta. La clasilicacion depende del 
proposito con cl que se adqurieron los mstrumentos financieros La admumstración detormma la 
tlasificación de sus mstenmentos financieros en el momento del reconocimenta mera 

Ala fecha de los estados hnancieros separados adjuntos, la Compañta mantiene básicamento aonvos 
Pnanciexos de la catogona prestamos y cuentas por cobrar que se clasifican como activos coruentes 

Medicion muxal y poslenor 

Los activos fmancieros son medidos mcialmente a su valor razonable ruás los Costos 1clarionados co 1 
50 adquisicion, excepto s el acuerda consíituyo una transacción financiada on cuyo caso la Compara 
rude el activo financiero af valor prosonfe de los tos futuros esperados descontados a ma tasa de 
interes de mercado 

Despues del zeconocutuento mucral los prestamos y cuentas por cobrar se mden al costo amortizado 
vtlizando el metodo de la tasa de mieres ofectva menos cualquier posible detenoro Los Ingresos. 
por mtereses (incluyendo los mtereses amphcitos) ss reconocen y se calculan utilizando la tasa de 
interes cíectiva, excepto cuando cl reconoemento del mteres resultare material 

Los acíwvos Anancieros sc clasifican en activos cornontes excepto los vencimientos supenores a la 
meses desde la Jocha del estado de suacion hnanciera que se clasifican como achvos o coXrientos 

Prestamos y cuentas por cobrar 

Son actos Kmancieros no denvados con pagos fijos o dotormanables, que no cotizan en un mercado 
activo Los prestamos y cuentas por cobraz incluyen 
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PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO 5.4 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2014 
(Expresado on dolares estadounidenses) 

1 Efectivo y equivalentes de efechvo. Muestran el dinero dispomblo cn efectiva y los depósitos a 
la vasta efectuados en entidades del sistoma financiero ecuatoriano 

ín Deudores comercules Estas cuentes corresponden a los montos adeudados por chentes poa la 
venta de bioncs y la prestacion de servicios en el curso normal de los negocios El periodo 
promedio de cobro de los brenes vendidos y las servicios prestados es de 30 a 120 dias quo 
pueden oxtendoxse hasta 180 dias 

fi) Otras cuentas poz cobrar. Representadas por prestamos cfcctuados 1 paxtes relacionadas y otras 
Luentas por cobrar menores 

Dotenoro de activos fnancieros al costo amortzado 

Al final del ponodo sabre el que se mforma los activos financieros que se xruden al costo amortizado 
son evaluados para determunar s1 exaste evidencia objetiva de dotenora Sa esasten evidencias la 
Compañaa deternuna el aporte de cualquier perdida por detenoro considerando s cxaste evidencia. 
objetiva mcividual de derenoro dol valor para activos financieros que sean imcvdualmente 
sigmilicauvos e mdwidual y colecnvamente para achvos financieras que no sean sigraficatvos 

  

Entre la evidencia objetiva de quo los activos Anancieros medidos al costo amortizado esten 
detenorados mcluys y) expenencra pasada dela Compañía 1) dificultades financieras de los chentes, 
12) un entorno econontuco desfavorable, 1v) mcrementos en el número de pagos atrasados v) así como 
cambios observables en las condiciones economicas locales y nacionales que se relacionen con el 
incumplimuento en los pagos 

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, cl :mposte de la perchela por deterioro de 
valor es la diferencia entro el importe en libros y el valor presente de los fiujas futuros estimados del 
acto descontados a la fasa de toros efectva onginal del actuvo financiero 

Baja en oventa de los activos hnancieros 

Ta Compañua de de baja achvos financioros nrucamente cuando 1) expuren Jos derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del actevo financiero O, 1) se transñora de manera sustancial los niesgos y 
ventajas mherentes a la propiedad del acuvo financiero a otra enudad 

Se transhiero im artivo Anancisro sa y solo ea la transferido los dercohos contractuales a xecubar los 
2wyos de elecivo de an activo bnanmezo, o rehene Jus derechos contracmalos a recub los flujos de 
etectwo del activo financiero pero asume la obligacion contractual de pagarlos a mo o mas 
percoptoros dentro de un acuerdo que cumpla con las condiciones 

El importe en libros de los actrvos financieros se reduce directamente por cualquier perdida por 
deterioto, exccpto para las cuentas por cobrar comerciales donde el importe en hbros se reduce a 
traves do una cuenla de activo denorunada provision por detenoro de deudores comoremler que se 
constituye en funcion de un anal de la probabilidad de recupcracion de las cuentas por cobrar que 
se cucuentran vencidas 

Cuando la Compañía considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable se da de baja 
afectando la cuenta provision para cuentas incobrables 

Pasivos financieros   

Los mstrumentos de deuda son clasificados coro pasivos financioros no derrvados con pagos tos o 
determmables que o cohzan en un mercado activo o como pafrimomo de confanmdad can la 
esencia del acuerdo contractual 
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NOTAS EXPLICATIVAS A 1:05 ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
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3) Reconocimiento merl y desrevonocimento 

La Compafua reconoce sus pasivos financieros en el estado do siftacion fimancicra cuando y solo 
cuando se convierta en parte obligada, segun las clausulas contractuales del mstramento linanciero 

La Compañia da de baja un pasivo financiero unicamente cuando $ expien los dercehos 
contractuales sobre los flwjos de ofoctwo del pasivo financiero 1) son cancelados o cumplen las 
obligaciones contractuales asumidas por la Compañía, y 1) se transhorin de manera sustancial los 
nesgos y ventajes mherentes a la propiedad del pasivo hnanuero 

b) Clasificacion de pastos financieros 

La Compañia clasifica sus pasivos hnancieros en las sigmentes catogoras 1) 1 valor razonable con 
cambios en resultados, y 11) medidos al costo amoxtizado La clasificación depende del proposito con 
el quese adquinezon los astrumentos financieros La Adrmumst ación dotorrama la clasificacion de sus 
zastrumontos Imancioros en el momento del reconocimento mictal 

Aa fecha de los estados financieros separados adjuntos la Compañra ruantene básicamente pasivos 
medidos al costo amoruzado que se clasifican como pastos comentes La Compaiña no ha reportado 
pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados 

<) Medición micral y postenor 

Los pasivos financzeros son medidos mictalmente al costo Iustorico noto de los costos relacionados 
can su adquisición, excepto s1 ol acuerdo constituye una transacción financiada en cuyo caso la 
Compañia nude el pasivo fmanciero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar 
descontados a una tasa de meres de mercado 

Despues del reconocimento micral, ostos activas se muden al costo amortizado utilizando el método 
de la tasa de aterés elecuva — hos gestos por mteroses (meluyendo los mtereses mpluxtos) se 
reconocen y se calculan uulizando la tasa de mtezos cínctiva, excepto cuando el reconocimento del 
mnteros resultare anmaterial 

Los pasivos Anancieros se clascan en pasuvos comentes, excopto los vencimientos supenores a 12 
meses desde la fecha dol estado de safuacion financiera que se clasifican como pasivos no comentes 

9) Pasrvos financioros identificados   

Son pasivos inancieros no denwados con pagos fyos o detenmnables, que no Lobzar en un mercado 
aetrvo Los pasivos hmantreros mcluyen 

(2 Obligaciones fmancioras a corto plazo Comesponden a sobregros y la porcion comente de 
prestamos recibidos de entidades del sistema financiero ecuatoriano 

ím)  Acrcedorescomerciales Estas cuentas corresponden a montos adoudados por la Compañia por 
la compra de bienes y servicios en ol curso normal de sus operaciones El penodo de pago 
promedio a sus acreedores comerciales es de 30 a 120 días plazo 

(1) Otras cuentas por pagar Representadas por pasivos a la vista con partes relacionadas y no 
relacionadas y otras cuentas poz pagar menores 

1) Obligaciones Anancieras a largo plazo Correspondel. a la porcion no comente de prestamos 
recibidos de entidados del sistema financiero ecuatonano Estas Obligaciones devongan 
intereses exphcitos a tasas simulares a las vigentes en ol mercado financiero ecuatoriano 
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

:xpresado en dólares estadonmdonsos) 

  

La Compañia hene implementadas políticas de manejo de nesgo financioro para aseguras que todas 
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los terminos credxtictos acordados 

  

2.8 Enstrumentos de patnimomo 

Un mstrumento de patructonto consiste en cualquier contrato que evidenexc un mteres residual en los 
activos de la Compañua luego de deducir todos sus paswos Los instrumentos de patrmomo exutidos 
por la Compañia se reconocen por los ingresos ecrhados, neto de los costos de enusion directos 

28 Activos no cormente: disporubles para la venta 

Las activos no cornientes se clasmican como manterudos para la venta s1 su valor en libros so ospora 
que sea xeenporable a travos de una operacion de venta y no mediante el uso Continuo del ativo Esta 
condicion se considera cumplida únicamente cuando la venta os altamente probablo y el activo esta 
disporublo para la venta inmediata en su estado actual Los achvos nu corrientes disponibles para la 
venta se nuden al menor enfe su valoz en libros y cl valor razonable menos los gastos asociados a su 
disposicion. 

2.10 Otros activos cornentes 

Los otros achvos cormentes incluyen los costos incurmdos por la Compañia on los provectos 
mmobilanos en desarrollo, es decir, corresponden a los costos incurndos hasta que el proyecto 
alcance su punto do equiiibno (Ver comentaros acirionales en la Nota 1 4) 

2.11 Activos fijos 

a) Medicion mcial 

Las partidas ge activos fijosse miden mcialmente por su costo El costo de los activos fijos comprende 
su precio do adquisicion mas todos los costos dxectamnente relacionados con la ubiacion de los 
activos, sa puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimación 
1mucial de ¿ualquier costo de desmantelamiento y/o retiro de] elemento o de rohabalitacion de la 
ubicacion de los activos 

Los costos por prestamos diroctamento atububles a la adquisicion de activos aptos (aquellos que 
requieren de un penodo sustancial antes de eslar Listos para su 11so o venta) son considerarlos como 
parte del costo de dichos actvos 

%) Medicion postenor al reconocimiento mucxal 

Despues del reconociumento mrcsal los actos Hijos, se muestran al costo menos su depreciación 
acurmlada y el importe acumulado de las perdidas de detenoro de valor encaso de exastir Los gastos 
de reparaciones y mantenimientos se imputan a xosultados en el penodo on que se producen 

e) Depremacion 

El costo de los actrvos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas utiles estimadas mediante el metodo 
de línea recta. La vida util osimada, valor rosidwal y motodo de deprecracion son revisados al final 
de cada año siendo el efecto de cualquer cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospectiva 

A la fecha de emusion de los cstados hnancieros adjuntos, los actwos jos de la Compañía 
corresponden a muebles y enseres que estan sujetos a una tasa do depreciación anual del 10% la 
Adramistracion de la Compañia estimo que el valor resuual de estos actrvos fijos no es siguuhicatvo y 
por lo tanto no fue moluado en el calculo de la deprociacion de dichas partidas 
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Cuando el valor en hbros de un actvo fijo excede a su monto recuperablo oste es reducido 
inmediatamente hasta su valor recnperable 

Disposicion de activos fyos 

La ublidad o perdida que surja del schro o venta de una partida del activo Bio es 10conoeida en los 
zosultados del penado quo se mforma y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y cl 
valor en Ibros del activo a la fecha de la transacción 

Propiedades de inversion 

Medición mucral 

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producw zentas plusvaltas o ambas y se 
nuden ¡ueialmonto al costo incluyendo los desembolsos relacionados a su adquisicion 

El costo de las propiedades de inversion comprende 3u precio de adquisicion mas todos los costos 
directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento mcluye 
adcmas una estunacion inicial de cualquier costo de dosmantelarmento y/o retro del elemento o de 
rehabalttacion de la ubicacion de los activos 

Los costos por prostamos directamente ambubles a la adquisicion de achvos aptos (aquellos que 
requieren de un penodo sustancial antes de estar listos para su 150 o venta) son considerados como 
parte del costo de dichos activos 

Medicion postenor al roconogimie!    sucial 

Después del reconocimiento wmarial las propiedades de inversión se muestran al costo menos su 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas.do doterioro de valor en caso de 
existir Los gastos de reparaciones y mantezuruentos se ampntan a 2esultados en el penodo en que 0 
producen 

Deprsciacion 

Los lexrenos no se deprecian La deprecracion de las propredades de inversion so calcula de acuerdo 
con sus vidas unles estimadas mediante el metodo de limea xcota Ta vida utl estimada valer residual 
y metodo de depreciación son revisados al fmal de cada año, siendo el cíecto de cualquier camb.o en 
el estirado registrado sabre una baso prospectiva 

A la fecha de emusión de los estados financieros adjuntos, las propiedados de inversion de la 
Compañia carresponden a oficinas que están dadas en arrendamiento a terce os y estan sujolis 111 
depreciación anual del 2% La Admunstracion de la Compara estimo que los valoros residuales de 
las propiedades de mversion no son sigmficativos y por lo tanto no fueron mclurdo en el cálculo de la 
depreciación de dichos activos 

Cuando el valor en libros de una propiedad de mverson excede 2 su monto recuperable este es 
reducido mmediatamente hasta su valor recuporable 

Disposición de propiedades de version 

La utiidad o perdida que sua del retro o venta de una partida de propiedaces de mversion os 
reconocida en los resultados del periodo que se míorma y es calcnfada como la diferencia ontro el 
precio de venta y el valor en bbros dol acvo a la fecha de la transaccion 
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Inversiones en asociadas 

Son asouradas aquellas ¡versiones en acoionos o participaciónes que son mantemdas por la Compañia 
con el aramo de ejexcez Influencia s1gmbicaliva (pero na el control o control conjunto) de la entidad 
receptora de la mversión ha mfnencia en la toraa de decisiones relacionadas con las polinras 
Bnancieras y operativas de las compañías en que se averte son evidencias de la exastensa de 
entidades asociadas 

Exlos estados hnancieros separados las versiones en asociadas se nuden mucialatento a su costo as 
adquisicion Postenormente, las inversiones en asoctadas son regist adas al costo menos cualymer 
amporte acumulado de perdidas por delonoro de walor Los dividendos provementes de las 
inversiones en asociadas son1econscxdos por la Compañaa cn los resulíados de los estados ámancreros 
(no consolidados) en la Fecha en que la Compañia obtiene cl derecho legal de exgir el pago de los 
dimidendos 

Inversiones en subsidiarias 

Son subsidianas aquellas versiones en acciones o participaciones que la Compañía posee con el hn 
de ejercer control de la entidad receptora de la version. El control se obuenc cuando la Comparta 
poseo el poder (sel como la capacidad de ejercer esc podex) para dingir las politicas financieras y 
operativas significatrvas de una ontudad con el ft de obtener boneficias varrables de su mversien 

El reconcommento 1mucial de las inversiones cn subsidianas se nude a su costo de adquisicion 
Postenormente, las versiones en subsidiarias son registradas al costo tuenos cualqmer importe 
acumulado de petardas por detenoro de valor. Los dividendos provementes de las Iversionos en 
subsidiarzas son reconocidos por la Compara en los resultados de los estados financieros separados 
(no Lonsotidados) en la fecha en que la Compañía obhexe el derecho legal de exar el pago de los 
dividendos 

Deterioro del valor de los activos no hpancieros 

Al lsnal de cada penodo sobye cl que so forma, la Compaña evalua mforraación tema y externa 
del negocio con el fm de establever la existencia de metcros de deterioro de los valores en Libros as 
sus artivos Para los actrvos con indiuros de deteroro se calcula el amporle recuperablo del activo 
evaluado con a hn de determa” las posibles perdidas por detenazo Cuando no es posihie estimar 
el impone recuporable de un actigo mcividual la Compaña calcula el Importe rocuprrable de la 
umdad generadora de ojectvo 1 la que pertenece dicho activo 

Ll importe recaperable es cl mayor entre el valor rezonable menus los costos directamente 
relacionados a su potencal venta y el valor on nso Al estuñar el valor on uso los flujos de efectivo 
futuros estemados son descontados utilizando ana tesa de descuento antes de impuesto que xofleya las 
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dmero y los nesgos especificos para 
el actvo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de cfectivo futunos Se reconoce 
una perdida por detenoro en los resultados del año cuando el porte recnperablo de un activo o 
unidad generadora de efectivo es menor que su importe en hbros al final de cada periodo sobxe el 
«que se míoxma 

Las pérdidas por detenoro reconovidas en el pasado pueden ser roversadas en caso de que mejore 
el importe recuperable en ol futuro. En estos casos las reversiones de las perdidas por derencro 
aumenta el valor en hbros del activo de tal manera que no exceda al nporte en hbros que hebna 
tcrado s1 no se lubicran registrado tales perdidas en anos anteriores Fl reverso de una pérdida por 
deteniora es reconocido en los resultados del año 
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Obligaciones laborales 

Los beneficios laborales comprenden todas las rembuciones que la Compaña proporciona a sus 
empleados a cambro de sus servicios Los principales beneficios laborales proporcionados por la 
Compañia comprenden, 

Beneficios a coxto plazo 

Sor benchcros a corto plazo aquollos que se hqudan en el termano de 12 meses siguontes al cierro 
del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios los bonoficios corto plazo som 
reconocidos en los resultados del año on la medida en que se devengan 

La legislacion laboral vigente establece que los frabajadores tienen derecho a secular el 18% de las 
biidados liguidas o contables de la Compañía. La partupacion laboral se zegastra con cargo a los 
resultados del ejerciczo con base en las sumas por pagar exmgables poz los trabajadores y se clasifica 
de acuerdo con la función que desempena el personal que socabira este beneficio 

Beneñcios post-empleo 

Son beneñicio post empleo aquellos que se hqudan despues de que el empleado ha coneldo su 
relacion laboral con la Compañía, diferentes de los beneficios por termunacion Los beneficios post 
empleo que poseen los empleados de la Compañaa son 

1 Planes de aportaciones definidas (apestos al Instito Ecuatoriano de Segundad Social JES8). Fl 
costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacion laboral vigente que 
estableoe que los empleadores deben aportar mensualmente al IES cl 12 15% de las 
remuneraciones percibidas por los empleados 

? Planes de boncfcios defimdos (no fondeados) La Compañta tene los siguientes planes de 
beneficios definudos, normados y requendos por la legislacion laboral ecuatonana 

Desalucio. En los casos de terminacion de la rotacion laboral cl empleador boraficara al 
trabajador con el ventcinco por ciento del equivalente a la ultima remuneracion mensual por 
cada uno de los anos de servicios prestados a la misma empresa a empleador 

Jubilación patronal Los expleados que por vemucinco años o mas hubieren prestado 
servicios, conlumada o mterumprdamente tendran derocho 1 sct jublados por sus 
empleadores En el caco de los ompleados que hubioron cumplido vemte años y suenos de 
vemteimeo años de trabajo tendran derecho a la jubitación patronal psoportional de acuerdo 
con las disposiciones contermdas en el Codigo de Trabajo 

A la fecha de enusión de los estados Anancieras separados adjuntos la Compaf13 no reronocs 
provisiones para jubilacion patronal y desalncio considerando que tiene 1 solo exupleado 

Beneficios par terminacion 

Son benehaios por termmación aquellos que se hqusdan cuando una de las partes da por tenmunado o 
contrato de trabajo Los benehcios por termnacion son reconocidos en los resultados de) perodo que 
se paguen 

Impuestos corrientes 

Los impuestos cornentes comesponden a aquellos que la Compaña escera zernperar o pagar al 
bquidar olumpuesto a la renta comento del pornodo que se forma estas partidas se muestran en el 
estado de situación financiera como actvos y pasivos por anpuestos cornentes 
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Acturos por impuestos comentes 

Los achvos por impuestos ccrmentes mcluyen las retencionos en la fuente que le han sido efectuadas 
aJa Compañia y los pagos clectuados en calidad de antuexpos unimos del impuesto a la 1enta 

1) Estenciones enla fuente 

las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañía durante el porodo que se 
anlorma y en penodos antenores podran sor unlvadas para 1) el pago del mpuesto a la renta 
reconocido en los resultados del pertodo que se forme o en el pago del impuesto a la renta 
reconocido ex los resultados de los prowmos 3 años 1 1) reenperado mediante reclamos de 
pago en exceso o pago mdcbdo antes de que se cumplan los plazos de presemperon de eso 
derecho legal, es deca 3 anos contados desde la fecha de presentacion de la doclaracion del 
impuesto a la renta del ano correspondiente 

2) Bnucipo mito del mpuesto a la renta. 

La legislacion tnbutaria vigente establece que los contribuyentes deben pagas un anticipo minimo 
del impuesto a la ronta que será determmado mectante la suma arimetoa de los sigmentes 
rubros 

+ ElO 44 delactvo total monos ciertas deducciones 
+ ELO 4% del total do mgresos gravables para el cálculo del impuesto a la renta 
+ ElO 2% del patamomo, sin iclunr perdidas del año y de años antenoxes 
a El 92% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la 2onta 

incluyendo las deducciones pol ineremento neto de empleados y pagos al personal 
discapacitado 

El valor determunado como anticipo muumo del ampuesto a la renta sera cancelado por los 
contnbnyentes de la siguiento manera 

Prmera cuota En julio del año siqmento se pagara el equivalente al 50% de la drferencia 
establecida entro el valor determunado como anticipo rmuno delmpresto a la ronta y la totalidad 
de las retenciones en la fuente qe le hayan sido rfccivadas a la Comparta en el año anterior 

   Segunda «nota En sepiembre del ao sigmento se pagara un valor igual al dotermnado en la 
primera cuota 

Fercera cuota Ln abril del anu subsiguiente se pagara la difosencia establecida ontre el valoz 
determmado como anticipo nurumo del ampnosto a la roma y los pagos electuados en la prrnera. 
y segunda cuotas Este remanente podra ser cancelado con relenciones en la fuente que le hayan. 
sido olecmadas a la Compara diusante el periodo que se mforma 

Pasivos por Impuestos comentes 

El pasivo por impuesto comente se calcula estableciendo el mayor valor entxe e) impuesto a la renta 
causado y el anticrpo murumo del mpuesto a la renta 

1) Impuesto ala renta causado. 

11 calculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (baso umpomuble del 
impuesto) registradas duranto el año os decir, sobre los mgzesos gravados del periodo fiscal 
menos los gastos dedncapies en ese musmo perrodo 
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La unlidad contable dihere de la base impomble por la existencia de 1) Ingiosos exontos 
ingresos no gravados o ingresos que seran gravablos en elfaturo, 2) Gastos no deducibles, gastos 
sm electos fiscales o gastos que serán deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de perdidas 
iributanas que se hayan obtemdo en los wltmos 5 ejercicios tnibntanos anteniores, y 4) otras 
partidas deducibles establecidas en la legislación fnubutana vigente 

Para los años 2015 y 2014, elimpuesto a la renta causado hue calculado con base enla tanía vigente 
del 22% esta tanta se reduce en 10 puntos porcentualos para la baso mporuble que se capitalice 
hasta c131 de diciembre del siguente año. Las pérdidas tributarias o bases rrpombles negatrvas 
otorgan al contabuyente el derecho de amortizar esas perdidas durare los 5 penodos hscales 
siguientes, sun que sobrepase en cada ano el 25% de las respectrvas bases mpomblos 

2) Calculo del pasivo por impuesto comente. 

Cuando el impuestó cansado sea supenor al anticipo mummo del impuesto a la renta, el 
contnbuyente debo11 cancelar la diforcncia vtlmando las retenciones en la fuente que le hayan 
sido cfcomadas durante ol ponodo fiscal que no hayan sido previamente ulihzadas para canuelar 
la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo mamo del impuesto a la renta 

Cuando el valor determnado somo anticipo mumumo del impuesto a la renta sea superior al 
impuesto a la renta causado, el conmbuyente podrá sohcxtar a la Admumstracion Ascal la 
devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortulto o fuerza mayor se haya visto afectado 
gravemente la actrvidad economica del sujeto paso osta opcron osta dispomble para los 
contribuyentes cada remo En caso de quo la Admumstracion de la Comparira decada no solicitar 
la devolucion del anticipo este valor se constiturra ex un pago defmtivo del impuesto a la renta 

Para los años 2015 y 2014 elimpuesto reconocido como pasto por impuesto cornente fue establecido 
con base en el walor determinado como impuesto a la renta causado 

Impuestos diferidos 

El impuesto dhfexdo fue reconocido con bese en las dulerencias temporanias entre elamporte on hbros. 
de los activos y pasivos de la Compañia y las bases fiscales correspondientes ullizadas para 
determunar la ganancia fiscal de la sigmento manera 

» Los pasivos por umpuestos dhfendos fueron 1rconocidos para todas las diferencias temporarios 
imponibles 

+= Los activos por impuestos duleridos fueron reconocidos par» todas las diferencias temporanas 
deducibles en la medida en que sesnlto probaole que la entidad disponga de ganancias fiscales 
funuas que perautan su vbbzacion 

La raedición de los pasivos por puestos diferidos y los actrvos por mpuestos diferidos reflezara las 
consecuencias fiscales que se denvaran de la forma on que la entidad espera, al final del periodo 
sobre el que so miorma, recuperar o liquidar el mporte en hbros de sus activos y pasivos Los activos 
y Pasivos por impuestos eifendas se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera 
sean unlizadas cu ol periodo en que el actevo se reahce y el pasivo se cancele 

LI estado de situacion financiera de la Compañua presenta sus activos y pasivos por impuestos 
cujeridos por separado, excepto cuando 1) exuste el derecho legal de compensar estas partidas ante 
la misma autondad hscal y 1) se denvan de partidas con la misma autoridad fiscal y 113) la Compañsa 
tiene la mencion de hquidar sus activos y pasivos por impuestos erfendos como netos 
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Austes por cambios enla tasa del impuesto a la renta y otros ajustes 

Elumpuesto diferido, conespondiento a cambros en la tasa del impuesto ala renta la reestirvación de 
la recuperabilidad de los achvos por impuestos dafendos o en la forma esperada de recuperal el valor 
en hbros de un activo, se reconoce en los resultados del pertodo que se mforma, excepto en ta medida 
en que se relartonen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del penado que 
se mforma 

Regisixo de Jos impestas comenjos y difende   

Los impuestos comentes y dfendos fueron zeconouados como mgresos o gastos e mcludos en el 
estado de resultados del penado que so mforma excepto cn la medida cu que hayan suzcpdo de ima 
transacción o sucesos que se reconoce fuera dle dicho estado, ya sea en ofro resultado integral o 
dxectamente en el patrimomo, en cayo aso el anpuesto tambren. se reconoce fuera del resaltado 

Contratos de arrendamiento - ingresos por arrendamicnto 

Los contratos de 1rendanuentos se clasifican como fmancieros cuando los termos del 
arrendamiento transficren sustancialmente a los arrendatarios todos los nesgos y bonoficios 
mherentes a la propiedad Todos los demás arrendamientos se clasifican como operativos 

Los contratos de arxendanuento manterudos por la Compañia fueron clasificados como contratos de 
arrendanuento operabvo los mgzesos por arrendamuentos operativos se reconocen empleando el 
metodo de lnea recta durante los plazos establecidos en los respectivos contratos 

Los costos directos muciales icurndos al megociar y acordar un arrendamiento operahvo som 
registrados en los resultados del año que sc inloyma, oxcepto cuando sean montos sigauficativos en 
cuyo caso son añadidos al valor en libros del activo arrendado Los valores capafalizados som 
roconocidas en resultados empleando el metodo de nea recta durante el plazo del arrendamiento 

Reconscmuento de ingresos de actividades ordinarias 

Los ingresos se reconocen al valor 1azonablo de la contraprestación recibida o por recibr tomondo 
er. cuenta el importe estmado eo cualquior descuento, borficación o rebaja comercial que la 
Compara pueda otorgar. Los 1ng.esos por venta de bienes son reconoridos en los resultados del año 
a mechda en que se devengan 

  

Ingresos por la venta de bienes. Los mgresos por venta de muebles son reconocidos cuando se 
cumplen todas y cada na de las siguientes condiciones 3) Se ha transfendo al comprador los nosgos 
y benelicios sigmticatrvos, denvados de la propiedad de dichos hrenes, 1) La Comparifa no conser va 
para s nunguna implicación eu la geshon corriente de los bienes vendidos 12) Se puede medir con 
habiulad el mporte de tos mgresos am coma los corrospondicntos costos mudos o por mount 
zela.onados a dichos mgresos, 1v) Es probable que la Compajua reciba los benelicios económcos 
asociados con la transaccion y v) Elimporte de los mgresos ordinarios puede meduse con habilidad 

Ingresos por la prestacion de servicios, Los mgresos por servicios prestados son reconocidos cuando 
so cumplen fodas y cada nna de las siguientes condiciones 1) El importe de los ingresos ordimanos 
pude medirse con tiabilidad, 1) Es probable que la Compañía reciba los benefiexos economicos 
asociados con la transaccion us) El grado de realmacion de la transaccion al fal del periodo sobre 
el que se inforína, pueda ser medido con fiabatidad, y, 1v) Los costos ya meuvridos en la prestación, así 
como los costos que quedan por meurrn hasta completarla puedan ser medidos con habilidad 

  

ingresos por dividendos Los dividendos provementes de las invermones en subeidianas son 
reconocidos por la Compaña en los resultados de los estados fmancieros separados en la fecha en 
que la Comparua obtiene el derecho legal de exigir su pago 
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221 Costos y gastos 

los costos y gastos, meluyendo la depreciación de los actrvos fijos y la amortización de activos 
intangibles se reconocen en los resultados del año en la medida en que son mcurridos 
independientomonte do la Jecha en que se haya realizado el pago 

Como norma gonoral en los estados financicros separados no se compensan los angresos y gastos 
salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permtida por alguna norma y esta 
presentacion sea el reflejo de la esoncia do la transaccion Tos meresos y gastos can ongon en 
transacciones que contractualmente y pot una norma legal, contemplen la posbilidad de 
compensación y la Compañaa heno la tencion de hqudar por su amporte neto o de realxza1 el actrvo, 
y proceder al pago del pasivo de forma simultanca 50 presentan netos en resultados 

222 Reserva legal 

La Ley de Compañas requiere que poz lo menos el 10% de la vtiidad anual sea apropiado romo 
resorva legal hasta que esta como mumno alcance el 50% del capital social Esta reserva no es 
dispomblo para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser camitalizada en su totalidad 

223 Reserva facultativa 

Las reservas facultativas corresponden a apropiaciones de resultados acumulados que por decision 
de la Junta General de Acciomstas fueron transfendas a esta cuenta parnmonal ha Junta General de 
Acciomstas puede distabms o disponer el destino de estos resultados 

2,24 Resultados acumulados 

a) Resultados acumulados a libre disposición 

Los resultados acumulados a libre disposición corresponden alos oblorados por la Compañta hasta el 
3] do diciembre del 2011 de acuerdo con POGA previos .más los resultados obtenidos a part del 1 
de enero del 2012 de acuordo con las disposiciones conterudas en las NIEF La Junta General de 
Accrorastas puede distuburr o disponez ol destmo do astos zesmitados 

hb) Resultados acumulados establecidos en el proceso adopeién de las NIE por prmora voz 

Los resultados acumulados estabiecidos en el proceso de adoperon de Jar NUF por primera vez 
motuyon las efectos que surgen del proceso de conversion de los Estados financieros separados de la 
Compañaa al 31 de dieiembro del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la NIF £ 
Adopcion de las NIF poz primera vez” 

Flsaldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado enla parte que exceda al valor delas perdidas 
acumuladas y las perdidas del penodo que se informa, as: omo ulilzado en absorber perdidas o 
dewueko en el casc de hquadación de la Compaña — El saldo deudor de esta cuenta podra ser 
absoxbido por las ublidades acumuladas y las utilidades del pertodo que se forma 

e) Resultados acumulados reserva do capital 

De acuerdo a disposiciones ermtidas por la Snpermtendencia de Compañías el saldo acreedor de la 
cuenta patrimomal reserva de capital generados hasta el año antenor al penodo do transioron de 
apkcación a las NIAI deben sex transiendos a la cuenta patriromal Resultados Acurtulados, eubeuenta 
denonunada Reserva de capital 

El saldo de esta cuenta solo podra scr capatalizados en la parte que exceda al valor de las perdidas 
acumuladas y las perdidas del penodo que se mioxma, ast como unlzudo en absorber perdidas o 
devuelto en el caso de hquidacion de la Compañsa 
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Dn   ¿dendos 

la distibucion de dividendos a los accionistas de la Compara dismumuye el patrimonto y so 
reconocon como pastos comentes en los eslados linancioros separados en el periodo en el que los 
acciomstas resuelven en Junta General declarar y dhstnbyur drudendos 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los presentes estados imancieros separados en conformidad con NIIF requiere que 
la Adrarmsiracion redlice cxerias estunaciones y establezca algunos supuestos mherentes a la actividad 
econoguca de la enfidad con el proposito de deternunar la valuación y presentacion de algunas 
partidas que lorman parto de las estados fmancieros separados y sus notas relacionadas Fn opamon 
de la Adnumstración, tales estimaciones y supuestos estuvieran hasados en la mejor utilizacion de la 
antoymación disporable al momento, los cuales podran llegar 1 chfenr de sus efectos males bajo 
ciertas LONdIcIONes 

En la aplicacion de las políticas contables de la Compaña la Admirustracion debe hacer Juc1os, 
estimados y presunciones que mciden en la valuación de determnados acíivos y pasios y en la 
determinación de los resultados así como cn la revelacion de activos y pasivos contingentes Los 
estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia hustorica y otros factores que 58 
consideran como relevantes sin embargo, debido a la subjetvidad en oste proceso contable los. 
resultados reales pueden difenr de los montos estimados por la Adrumstracion Los estimados y 
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular Los efectos de los cambios en las 
estimaciones ss resonocen de mastera prospectiva es decrr, enel penado de la revision y en periodos 
futuros A continuacion se presentan las estimaciones y Juicios contables críticos que la adrumustracion 
de la Compara ha utilizado en ol proceso de aplicación de los enterios comables 

Valoracion de versiones en qubsicuarias y asociadas 

Las inversionos Cn subsidiarias y asociadas han sido medidas al costo derenminado con baso en los 
requensuentos de la “NIC-27 Tstados Ímancios os separados” 

En la valuación de estas vermonos se consadera las proyecciones Anancreras de los sesultados que 
se espera ubtener al hquidar ostas versiones La Adrmmstracion de la Compara xnlorma que las 
proyecciones fmanteeras efectuadas al cieLte del año 2015 determnaron que el aporto rocuperable 
de estas 0vermonrs supeza su valas en blosos 

Vida util de activos jos y propiodados de uversion 

Goma se descnben en las Notas 2 11 y2 12, la Compañta x0ws3 al final de cada penodo contable sá 
estimaciones de la vada util y el valor residual de sus activos [jos y propiecados de wversion Con la 
misma periodicidad la Compañía tambren revisa el metodo ntlhizado paza el calculo de la depreciación 
de estos actrvos 

Dotenoza de activos no financieros 

El deterioro de los activos no financiozos de la Compaña se evalua al cierre de cada periodo contable 
con base en las pohticas y Imearmentos mencionados en la Nota 2 18 

Impuestos diferudos 

La Adrunstracion de la Compañsa ha realzado la estanación de Sus activos y pasivos por impuestos 
ehfendos considerando que todas las diforenctas ontre el valor en hbros y la base Enbutana de los 
activos y pastos se revertran en el futuro 
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Las proyecoxonos financieras de los proxmos años determunan que las iferencras temporanas activas 
podran ser compensadas en las declaraciones futuras del ampuesto a la renta 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A contimación un resumen do los mstrumentos hnancieros 

  

Composimon do sados MAS dscreaabro del 
2015 2014 

Pio y euro 010078 210205 
Trondones comer EA 
Otras cuestas por cobrar 170 30o0O ROME 

Total asis tnanctoros O E 

Pasivos fmancieros comentes 

    

Obligaciones Gnancioras 4 corto prazo 82 22028 12 620 68 
Aerredores 397,512 21 1.148,199 88 
Otras cuentas por pagar 895,084 37 1,108 291 82 

Total pas vos hnancieros comentes 1 314,816 96 2,267 112 32 
Paswos financieros no comontes 

Obligac ones hnancieras 1:argo plazo _ 190 482 46 347,088 18 
Totel pesivos hnancieros 1303, 2,614,181 08 

Posseion.ne*a positiva do mstrusnentos | nancio1os 373 195 97 256 791 58 
Pos cion ne.a de matrumentos bnarereros corto plazo 563 618 43 803 890 32 

Todos los activos y pasivos hnancieros melurdos en el cuadro anterior Jueron medidas al costo o costo 
amortizado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como pane del giro normal de negocios, la Compañra zo encuentra expuesta a drstantos sesgos de 
naturaleza Ananciera que pueden afectar de manera sigmficauva la situacion fmanciena de la 
Compaíaa el resultado de sus operaciones y su capacidad pera generar fujos en cl futuro. Como 
parte de sus lunciones, la Admmustracion de la Compañía ha establecido precedirmentos do 
información para 

a) Idennfcar nosgos financieros a los cuales se encnontra oxpuesta 
b) Cuantñicar la magiutnd de los nesgos identificados 
e) Proponer altermatvas para mutigar los nesgos financieros 
d) Venhcar el cumplinuento de las medidas aprobadas por la Adrunustracion, y 
e) Controlar la efectrvidad do las medidas adoptadas 

A continuación prosentamos un zesumon de los prine'pales nesgos financieros identificados poz la 
Compara, su cuanticación y un zosumen de las medidas de mitigación que actualmente estan en uso 
pox parte de la Compaña 

Riesgo de mercado 

Los nesgos de mexcado meluyon nesgos de cambio nesgos de precio y nesgos por la tasa de mteres 
A contmacion los nosgos detectados 
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sesgo de cambio Debido al guo normal de nogocos, la Compañia esta expuesta a cambios en la 
cotización del dolar estadounidense Estos cambx05 pueden provocar modificaciones importantes en 
los precros de los bienes y servicios importados 

Riesgo de precio Derwado de polficas ecomomucas gubemamentales que zestimgen las 
importaciones la Compara esta expuesta a carabios en los precros de reposicion do sus activos 
importados ha Ackmirastracion de la Corspalia estima que no exstiran modificaciones irportantes 
en los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que seran consumados 
dnrante el desarrollo normal de sus operaciones Los precios de Jos bienes vendidos y servicios 
prostados por la Compara se modifican hecucntomente en función de los precros establecidos por el 
mercado pata productos con caractensshcas similares 

Riesgo por tasa de mteres. La Compaña esta expuesta a cambies no sigmficanvos cn las tasas de 
mieres pactados en sus obligaciones hnancieras La tasa de interes ostablorida cn sus obligaciones 
Ánancioras es simular a la vigento en el mercado financiero ecuatoriano para este po de operationes 
Ananvieras 

Riesgo de crédito 

El nesgo de cretiifo comesponde al nesgo de que una de las partos do nn mstrumonto financiero 
meumple con sus obligaciones contractuales resultando cn ma perdida linanciora para la Compañía 

Debido al gro del negocio, la Compañía vende sus productos a chentes particulares y a partes 
relacionadas Las ventas se realizan a plazos que fluctuan entro 30 y 120 dias que puedon extenderse 
sasta 180 chas Premo a la venta de bienes o la prestacion de servicios, los clientes deben llenar 
sohu:tudes que son revisadas por el departamento de crédito, qmenes establecen cupos, plazos y 
demas condiciones de credito la situación hnanciera de sus chentes particulares es evaluada 
Trecuentomente por la Adrearustracion de la Compañia 

Por otro lado la Admuustracion de la Compañía mantiene como politica electuar inversiones a tusto 
plazo umcamen's en entidades financieras cuyas calificaciones de nesgo dependientes determinen 
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinanuca y respaldo de las mversiores eloctuadas 

Riesgo de hundez 

El nesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Actmimstracion 
pueda atendor los requemmentos de financiamiento de la Compaña a corto mediano y largo plazo 

A131 de diciembre del 2018 los estados financieros separados de la Compañia muestran activos 
financieros suponoros a los pasivos hnancioros por el valor de US$373 195 97 (2014 USS285 791 58) 
Los resultados del año 2018 contribuyeron para mejorar su posicion Imanciera neta y curmply 
oportunamente con el pago de sus pasivos financieros Con estos antecedentes la Administracion de 
ss Compaña informa que no se espera tener problemas de liquidez durante el año 2016 

Los excedentes de liquidez fueron mvertdos a corto plazo en entidades del sistema financiero 
ecuatoriano en condiciones similares a las del rosto del mercado fmancioro ecuatoriano, que ente 
otras condiciones establecen el pago de mtereses a tasas fijas 

Riesgo de capital 

La Adrmrastracion gestiona su capital para asegurar «ue la Compara estara cn capacidad de 
contumar como empresa en marcha rmentras que maxtrmza el rendinuento a sus accionistas a traves 
de la optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio 
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La Admurustración de la Compañia financia sus achvos prineipalmonte con recmsos propios los 
mismos que al 31 de diciembro dol 2018 representan el 14 254 del actrvo total El restante 88 8% de 
los activos de la Compañsa fueron financiados principalmente con 

1) Obhgaciones hnanciezas a corto y largo plazo que devengan costos [mancieros explicrtos 1 1358 
sutulares a las vigentes en el mercado hnanciero ecuatortano 

2) Acreedores comerciales obhgaciones laboralos sormentos pastos por Impuestos cormentes y 
otras cuentas por pagar (pasivos a la vista con partes relacionadas y no relacionadas anticrpos 
recibidos de chentos obligaciones tribulanas no vencidas y otras cuentas por pagar) que no 
devengan costos financieros 

Valor razonable de los instrumentos fmancieros 

La adruunustracion considera que debndo a su naruraloza de corto plazo, los amportes en libros de los 
activos y pasivos financieros reconueidos al costo amortazado en los estados Ímancioros separados se 
aproximan a sn valor razonable 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A continuacion un resumen del ofectvo y equuvalentes de efectivo 

Composic.on ee saldos —  Kl3L dedrciembre del 
2015 2014 

Fíectvo 400 40 
Bancos locales 9258 18 26 36248 

Tota electo y equivalentes de efectivo 7 9,258 78. 
  

  

DEUDORES COMERCIALES 

A contamuacion > resumen del efectivo y equivalentes de ofectrvo 

  

Corsomeor de sados 2131 de axctombre del 
2016 201 

CLenteso relacionados locales 192600 38 168 estaa 
Subrotal 0 ea 
Detenoro acamulado de deudores comerciales (9.390 97) (3,952 87) 

Total deudores comer: 34 TE? 504 46     

Detalle de los deudores comercuales pos vencimientos 

A131 de diciembre del 2015 y 2014, los saldos de dendoros comorerales corresponden principalmente 
a cartera no voncida 

Poltica de provisión por detenoro de deudores comerciales 

La Compaíia realiza un analisis marvidalzado de su cantera y califica como meobrablo tomando en 
cuenta las siguientes considerac'ones 
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a) Cuando el chente o deudor este en proceso de declaracion do quiobra, on suspension de pagos 
en conenrso de acreedores o siluacionos analogas 

hb) Creditos reclamados judicialmente o sobre los que el chente o deudor haya suscitado htgro de 
cuya resolucion dependa total o parcialmente, su cobro 

e) Creditos morosos considerandoso como tales aquellos para los que haya transcurndo, como 
mino dace meses desde su vencimiento sin que se haya obtomdo ol cobro 

En ningun caso tendran la consideracion de saldos de dudoso cobro 

+ Los adeudados por entes públicos 
» Los que corresponden a operaciones avaladas por entes publicos 
+ Los garantizados poz Iupoteca, prenda pacto de sescrva de domumo o garantas reales 

equivalentes en cuanto a la parte garantizadas, salvo en los casos de perdida a envilecnmento 
dela garanha as como los que haya sido objeto de renovación o prorroga 

» Los adeudados por empresas del Grupo 

Los principios para obtenez las correspondientes provisiones seran los siguientes 

+ — Jossaldos detallados en los apartados a) y h) se provisionan en su totalidad 
+ Los saldos detallados en el apartado c) se prowisionaran aplicando la siguiente tabla de 

porcentajes 

Tierapo transcurrido Porcentaje a provisionar 
desde el vencumento sobre saldos 

Mas de 24 meses 100% 

Adicionalmente, se provisiona ospccifiramente aquellos saldos sobre los que existen dudas 
1azonables de su secuperabilidaa, bion poz la situación del deudor o por las relaciones actuales Lon 
la Compañaa, con independencia del bempo transcumndo dosdo el vencimento 

Movimento de la cuenta deterioro acumulado de dexdoros comerciales 

Durante los arios 2018 y 2014 la Compañia non ha reconocido movimientos en la cuer'a delenoro 
acumulado de deudores comezciales que uiene m saldo de US$3 352 97 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A contumación nn sesumon de las otras cuentas por cobraz 

Composicion de saldos.   4131 de dicrembre del 

  

2015 2014 
Relacionadas a 1682 984 38 2,548,460 81 
No relacio1 adas 96,998 7. 115,215 44 
Anticipos a proveedores 145,886 63 159 80 
Credito inbutano porTVA en compras 25,803 4 13,893.81 
Credito trabutano por reterciones de IVA 2.488 35 885132 

Total otras cuencas por cobrar 293 161 41 — 2,589,900 58 

11) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas cn la Nota 32 
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9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A contmmacion un resumen de los actos por impuestos comentes 

Cox posicion de saldos E131 de diciembre del 
2018 2014 

Retenciones en la fuente 26,775 34 27 969 57 
Anticipos de impuesto a la renta 3,023 96 

Total acnvos porampaostos cormortes 26,175 34 20,993 59 

Movamontos de los achvos por unpuestos comentes, 

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta cornentes se resumen a Continuación 

  

  

  

Movimientos A131 de dxciembre del 
2015 2014 

Saldo maral 10.993 53 12.342 12 
Incrementos de 
Retencionesonla fuente 20 175:34 27,044 20 
Arucspos del apuesto ala senta 19.00196 

Subtotal Ta A 
Drermnuerones por 
Compensacion con pasivos por impuestos comentes (40,008 59) (eso 

Total actovos por puertos comentes Ts 

10. ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA VENTA 

A contumación un resumen de los acnvos no corrientes cispomblos para la venta 

Composicion de saldos AL31 de diciembre del 
2015 2014 

terrenos SALTT IS 
Ecuicaciones 21474458 197,940 90 
Total activos 1 coroentes crspombies para ls venta Tien 109990 
  

Al 31 de diciembre del 2018, los ostados fnancioros adjuntos muestran activos no Lomentes 
dispombles para la venta por el valor de US$267 922 b1 (2014 US$197,840 90) que correspondon 
princxpaleaente a nuuebles recrbados por la Compañia a cambio de los servicios prestados 

La Compañía procedro a clasificar estos mmueblos como parte de los artivos no corrientes disponibles 
para la vente considerando que al 31 de diciembre del 2015 y 2014 se cumplan las agmentes 
condiciones 

  

a) La Compaña no se dedica de manera habuual a la venta de muebles Ll objebwo prnoxpal de la 
compañía es participar como promotor en el desarrollo de proyectos imopilienos a traves de 
entidades controladas p empresas donde ejerce influencia sigmficativa 
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b) Aesafecha la Administracion de la Compañia había diseñado un plan debidamente estracturado 
y bajo su control para la venta de estos muebles 

e) Se esperaba que la recuperacion del valor en libros de estos activos provenga prinexpalmente 2 
traves de la venta y no a traves de su uso continuo 

Durante el año 2015, la Compañia vencio inmuebles mchudos en este xubro por el valor de 
1US$127 355 24 (2014 US$179 970 70) Sm embargo la Adrunistracion de la Comparua informa que 
nuevos muebles recibidos durante el año 2015 fueron translendos al mbro activos no comentes 
dispombles pata la venta por el valor de US$197 246 95 

PROYECTOS EN DESARROLLO 

2 continvación un resumen de los proyectos en desarrollo 

Composición de saldos 5131 de diciembre del 
2015 2014 

Proyecto Mellaxes 817034 
Proyecto Oficmas Adnumstratvas Hodevalles 5269 00 
Proyccto Cerros de Cumbaya 1,993 53 

Total otros actvos comentes 15,419 07 

  

(1) Ver nformación adicional en la Nota 1 4 

ACTIVOS FIJOS 

A continuacion un zosumen de los achvos fijos 

  

Compostcios es saldos K191 de diciombre dex 
2015 2014 

Muchos y enseres sms 54074 
Sulstotal TA 
()Deprecracion acunr Jada 118140) aw 
Total proptedaces, planta y equipo 0 a 

Movinuentos del actvo fijo 

Los mavimentos del achvo fijo durante los años 2015 y 2014 se resumen a contmuacion 

Movimentos 131 de diciembre del 
2015 2014 

Saldo mucral 5151 42 5,182 89 
Depreciación anual 631 17 63117 
Saldo final EZ 581 4Z 
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PROPIEDADES DE INVERSION 

A continuación un resumen de Jas propiedados de mwersion 

Composición de saldos A131 de diciembre del 
2015 2019 

Latficios, oficinas y lacalos cometarios, 444 401 49 444 40179 
Subtotal HN 144,401 787 

£) Depreciación acurmulada (1103348) (14,913:39) 
To'al propiedades de avorsion 207308 AT 429,588 40 

  

Movnvrontos de las propiedades de inversion. 

Los moviruentos de las propsedades de inversion dmanto los años 2015 y 2014 se resumon a 
contmuacion 

    

Mowmientos 4131 de diciembre del 
2014 

saldo injos 429,588 40 
Aacionos mM 444,401 79 
Depreciación del aro 22,220 09 4,813 39 
Saldo final OT 08 31 42908 4Ó 

  

(1) Corresponde a un mmueble adquindo por la Compañaa que fue dado en arrendarmento a partos 
relacionadas 

INVERSIONES EN ASOCIADAS 

A coptimación un vesemon de las inversiones en asociadas 

  

Composicion de saldos A131 de diciemxe del 
2015 2013 

Jidexoxuso de Admurnstracion Lote ] o 2,000 00 
Ficlexcomso de Admnrustración Lote Mi mM 2.004 00 
Servicios de Medicina Prrpagada Sermechpre S.A. mM 50 000 00 
Inmobiana Navarra Inmonavarra 5 A. mM 4n9 00 100.09 
Hosputal del Sur Hosmosur$ A d 400 04 
Inmobihana Rrvermules S.A. o 184 00 184 00 
Inmobihana Cielo Inmociolo $ A a 711.00 184.00 

Total versiones en asociadas 532500 51 168.00 

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 1 6 

Mi uentos de las nvercrones en asociadas      

Los mownuentos de las vermones cn asociadas se resumen a continuacion 

(Ver cuadro en la paga siguiente) 
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Movimentos A131 de diciombre del 
2018 2014 

Saldo smcial 81,168 00 11 168.00 
Adiciones Mm 4,000 00 40,000 00 
Ventas a (80,000 00) - 
Participacion en los resultados de la ontidad verla 157 00 

Saldo fmal 5,825 00 81,168 00 

(1) Corresponde a nuevos aportes efectuados en los Fadoxcomisos Mercantiles de “Adrarastracion 
Toto J' y “Adnunistración Lote “M_ (2014 Servicios le Mediema Prepagada Sermedipro S AY 

(2) Corresponde a venta de 13 fotalidad de las versiones que ls compañia tuvo en Servicios de 
Mediema Propagada Sennedipte 5 A La venta do 125 acctonos se efectuó a su valor en hbros al 
5 Walker Weigi acciomsta de la Compatra 

INVERSIONES EN SUBSIDIARISS 

A contnuación un resumen de las inversiones er asociadas 

  

Composieron de saldos. _ H181 de diciembre del 
2018 2014 

Fideicomiso Inmobiliario Lote B 15) 2,000 00 
Fidercommso Consultios E Hodovalles Mm 1,000 00 1000.00 
Fidexcomuso Cerros de Cumbaya Ó 992 6% 922 62 
Exdercomso Cartera Inuobhara mm 25 787 26 
Fidexcomso Bospisur Mm 16 330 00 
Fidexcommso Mellares 0) 2.000 00 
Fidexcomuso Plaza del Rancho 0 1,000.00 
Fadexcomso Hacienda la Paz 0) 300 00 
otal 1ovexsiones en subbadrarias ET 

  

(1) Ver comontanos adicionales enla Nota 1 8 

Movimuentos do las invessjones en subsidianas 

Los movamentos de las inversiones en subaidianas se resumen a continuacion 

    

Movixuentos A131 de diciembre del 
2015 2014 

Saldo mucral 47,559 88 49,589 88 
Adiciones (y 2.000 00 - 
Baja de inversiones Mm (28 787 26) (2,000 00) 
Deterioro acumulados de v1versiones o (16 850 00) - 

Saldo Anal 3 922 62 4755088 

(1) Corresponde a nuevos aportes efectuados en los 1 adexcomisos Mertanbles * Inmobiiaro Lote B" 
(2) Corresponde a la Liquidación de sus awersionos en los Fideiconusos "Mellares” “Plaza del 

Rancho” y “Cartera Inmobihana” 
(4) Corresponde al reconocntuento de perdidas por deterioro de sus mversianes en los Pidexcorusos 

“Hospasur” y “Hacienda La Paz 
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16 ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

Al 31 de diciembre del 2013 los estados Einancieros separados adjuntos muestran acívos por 
impuestos diferidos que fueron hqmdados fotalmente duranto el año 2014 

Mowiruento de los activos por impuestos dhfendos 

Tos movnmortos dol año 2014 de los activos por impuestos diferidos provementes de las diferencias 
Lemporanas activas so rosumon a continuacion 

Dateronoins tramporariss sofi 

   
aldo mea sana fica 

E Das 
Yeta dieron posan acuvas 155007 — a 
Actors porron dee rr mos — 
Taza sxorodo de ymprsto da roata 00m 

17 OBLIGACIONES FINANCIERAS 

A contimacion un resumen de las obligaciones financieras 

Corposicion de saldos Al3Lde diciembre del 
2015 2014 

Bancos locales 
Banco dol Pacifico S.A o 82,440 28 2,038 82 
Banco Proamenica $ A. 14) 10.581 83 

Total obligaciones hnaruueras a corto plaza 82220 38 13,62085 

(1) Corresponde a la porcion corriente de un préstamo recrbudo del Banco del Pacifico $ A que se 
paga mensualmente hasta su vonenmento (24 de noviembre del 2018) Este prestamo se 
encuenlía sujezo a la tasa de eres anual del 9 (6% y esta garantizado con una lupoteca abrerta 
de la oficina No 302 del prsv 3 del bloque 2 del Centro de Negocios Plaza del Rancho 

(2) Corrasponde a la porcion comente de un prestamo recibudo del Banco Proamenica $ A que se 
pagó mensualmente hasta su vencimuento (3] de mayo del 2018) ste prostamo estuvo sujeto a 
la tasa de mteres annai del 9 76% y estuvo garantizado con los actrvos mencionados en la Nota 10 

18 ACREEDORES COMERCIALES 

A contmuacion un resumen de los acreedores comerciales 

Composición A131 de diciembre del 
2018 2014 

Proveedores relacionados locales m 2,099 14 
Proveedores no relacronados locales 346 858 01 404 512.08 
Total acrccdores SBS 1S 454,012 68 

(1, Verresumer de transacciones y sados on partes relacionadas en la Nota 32 
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81,31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A continuacion un resumen de las otras cuentas por pagar 

Composición saldos A131 de diciembre del 
2015 2014 

Partos zolaionadas Mm 715,440 06 1 682 44] 60 
No relaionadas 19) 228213 37 117 587 38 
Anticipos zecrldos 6 791,219 60 538,168 83 
Irapuosto al valor agregado ventas 3,109 87 14,258 20 
Retenciones en la fuente 10 631 80 521416 

  

1748,800 40     
(1) Ver resumen de tansacciones y saldos con pertos relacionadas en la Nota 32 

(2) Corresponde prinerpalrnente a los siguientes préstamos recibidos de 

a) Fimunvost Overseas (compara domuciliada en Panamá) por el valor de US$94 443 13 (2014 
US$TS 423 24) cuyos mtexcscs fueron reconocidos como gastos no deducibles en la 
declaración del impuesto a la renta del año 2015, y, 

») el señor Juan Carlos Cevallos por cl valor de US$90 771 85 que devengan costos inancieros 
deducibles sujetos a una tasa de interes sumlar a las vigentes en el sistema financiero 
ecuatomano 

(3) Corresponde pnnempalmente a anticipos recibrdos del Proyecto Navarra por el valor de 
US$425 671 78, Proyecto Arupos de la Hacienda por el valor de US$200,000 00 Proyecto 
Consaltonos del Hospital de los Valles por el valor de US$ 164,359 10 (2014 US$371 39% 3/) 

OBLIGACIONES LABORALES 

A SI de diiembro del 2015 los estados financieros separados adjuntos muestran obligaciones 
lahorales por el valor de US$80 1b (2014 US$£/ 16) que corresponden a aportes al seguro social no 
vencidas. 

Movmwenta de las obhgaciones laborales 

Los movimentos de las obligaciones laborales duzamte los alos 2016 y 2014 so rosumon a 
contiuación 

    

  

Moviruento de diciembre del 
2014 

Saldo macia 7176 73m 
Incrementos por 
Remunezaciones al personal 3,377.04 5,526 96 
Subtotal IO 8 UT 
Disrmtuc ones por. 
Pagos de nomuna del año (8,474 65) (5 52231) 

Totel obligaciones laborales 8015 7176 
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21 PASEVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

a) Situacion hscal 

Con base en la opinión de sus asosores legales la admamstración de la Compañtra consadera que ha 
salistecho adecuadamente sus obhgaciones ostablecidas por la legislación tnibutama vigente Este 
centeno podria eventualmente sex janficado o no por la adrumusiracion tributaria en ana eventual 
revisión fiscal 

La normativa tuibutara vigente osteblece que la Adrmmstración Tmibutara puede lscalizar las 
oprraciones de las compañias para los ultunos 3 años (contados desde la foca de presentacion de las 
dcctaraciones de »mpuesto a la renta) o 8 años (contados desde la fecha cn que debio presontarse la 
declaracion de puesto a la renta) 

Por lo tanto en caso de que la Adimmustración Tnibutana lo requiera, los anos 2012 a 2015 podran 
estar setos a posibles procesos de determnacion 

h) Amortización de pérdidas tributarias 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tnibutanas pueden ser compensadas con 
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos imposrtivos siguentes sen 
que exceda, en cada periodo, del 23% de las utilidades gravables 

Al 31 de diciembro del 2015 y 2014 Ja Compañia no tiene pordidas inbutaras pendientes de 
amortizar 

e) Pasivos por impuestos corrientes 

Al 31 de diciembre del 201b los estados fnancioros separados adjuntos muestran pasivos por 
impuestos comentes por el valor de US$30,982 60 (2014 US$54 831 41) que corresposden almpuesto 
ala zerta por Paget que se espera hquidar on abril del siguiente periodo contable 

d) Movimientos del pasivo par ampuesto corriente 

Los movimuéntos de los pastos por apuesto cornonte durante los años 2015 y 2014 se resumen a 
continuación 

   

Movie 108 131 de diciembre del 
2015 2014 

sales mal 54881 41 25007 90 
Incrementos por 

impuesto a la renta comento 30,982 60 598811 
Subrotal Tan wan 
Disrmnuciones por 
Compensación con achvos por impuestos comentes (40993 35) E) 
Pagos cfcctaados en el año (12897 29) (12.690 49) 

Total pasivos porimpuestos comentes To a ad 

$) Balculo del pasivo por 1mpuesto comente 

A cantnuacion los calculos del mpuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por impuesto 
comente en el estado de sawacion financiera de los años 2015 y 2014 
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PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO $ A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
41.31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadonmdonsos) 

    Corciteciones tnibutenas resurud: A191 de diciembre del 
2015 2034 

Unidad antes del impuosto 2 la 1enta (13,219 08) 26% 991 8 
Diferencias temporanas 

( ) Arnortzaciones de pe didas fiscales (6 63373) 
D fexencias NO temporarias 

(>) Castos no deducibles o sm efectos fistales 164 043 05 291641 
Base n porable 140 820 00 249 228 08 

Tupuesto ala renta comento 3098280 gn a 
Impuesto « la ren'a munemo 20 48171 1498789 
    'asivo porimpnesto cormente 20 982 80 5483141 
    
Tas1 promedio del yupuesto ala rema comente 239 20 9% 

Conciliación entre el impuesto a la renta cornente y el impuesto a la renta devengado 

A continuacion se muestra una conciliacion entre el ampuesto a la ronta comente y el ampuesto a la 
renta devengado 

  

Conciliación 131 de diciombxe del 
2015 

Impuesto ala renta cornente 20984 60 
Acuvos por impuestos chfer.dos vinacion (Nota 16) 3 65944 
Impuesto alaronta dos año CHORRO AS 088 

Estudio de precios de transferencia 

Ll régimen de precios de transierentia meludo cn la hoy Organica de Regimen Tabutario Interno fue 
establecido con el objeto de conbmmar s: las transacciones efectuadas con partes relacionadas 
fueren roalvadas en condiciones simuares a las transacciones eleciuadas entre partes 
independientes Los contribuyentes sujetos al regamon de precios de transferencia deberán cumplr 
con las siguientes obligaciones fubutanias 

4) Presentar hasta el mes de juruo un nexo de precros de transferencia sa las transaci sones superan 
los US$3,000 000 DO 

h) Prosonta1 hasta el mes de jumo nn nforme de precos de transferencia sl las transacciones sporan 
los US$I5 000 000 90 

6) Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Adtnuustracion Tnbutana lo 
recuuera 

Con estos antecedentes la Admmstración de la Compaíta decidio no contrata: un profesional 
mdepondionto para elaborar un estudio de "precios de transferencia” que confirme que las 
transacciones efectuadas ron partes relacionadas dmrante ol año 2018 fueron realizadas en 
condiciones smulaxos a las transacciones efectuadas entre pastes independientes on consecuenca, 
inforntamos que no fue posible detormnar los efectos que podnan oxistr en los estados financieros 
separados adjuntos derivados de la aplicacion del regamen de precros de transferencia Los estados 
Knancicros separados adjuntos deben se Jordos considerando esta cxrcunstancia 
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PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO $ A. 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2914 
(Exprosado cn dolares estadouradenses) 
  

Reformas tmbutarias incluidas en la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion 
del Fraude Fiscal y otras modif:caciones posteriores 

Con fecha 29 as diciembre del 2014, se promulgó la Ley Organica de Incentivos a la Produccion Y 
Prevencion del Frando Fiscal, la nusra que meluyo entre otros aspectos tnburanios Jos siguentes 

Deduerbildad de gastos 

= No será deducible para el calculo del ampuesto a l- renta, la depreciación correspondiente a la 
revaluación de activos 

« Be ostablecon nuevas condiciones para la deducibilidad de las perdidas por deterioro de dendores 
comerciales 

+ Se establecieron nuevos Imutos pexa eslablecez la dodumbilidad de los gastos de regalas 
sermicios tecruras admstrativos y de consultoma on general que se efectuon com partes 
solacionadas 

+ So establecieron línutes para el reconocimiento de impuestos difendos y se aclara que las normas 
teibutanas prevalecen sobre las nonmas contables 

+ Se establecicron conrliciones para considerar dividendos anticipados a los prestamos efectuados 
a partes relacionadas 

+ Nose pernute el detenoro de activos mtangrbles con vida vtl ro definida 

Tanfa del ampuesto a la renta 

+ La tanfa gerozal dol impuesto a la renta es dol 22% sin embargo, esta tania se morementa al 25% 
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion directa o meltecta de 
socios, accionistas, beneñcianos o smulares, que sean residentos en para1sos fiscales o 1egimongs 
de menor imposición $1 dicha participacion excodo del 80%, la fanfa del impuesto a la renta 
aphcablo sera del 25% 

+ Los beneliciarios de utilidades o diwelondos que se paguen o acrechton al oxtenor pagara la tarda 
general del impuesto a la renta prevista para sociodados previa la deducuion de los ciaditos 
inbutanos a los que tenga derecho 

Anticipo delmpuesto 11a renta 

+ Para cfectos del calonlo del antuipo del impuesto a la renta, no se debera melurx on la "otmula el 
valor de la revaluacion de activas (quo se realicen derrvados de la aphicación de las NIF tanto para 
elrabro del activo y del patrimomo 

» Se excluan del caleglo del anticipo del anpuesto a la renta los montos refendos a gastos 
meromentales por la generacion de nuevos empleos, adqusicron de nuovos activos deshnados a 
la mejora de la productraidad e nnovación tecnologaca y acpcllas inversiones nuevas y productivas 
y gastos efechvamento realusados que se relacionen con los beneficios Itubularros para el pago del 
impuesto a la renta que 1econoce el Código de la Producción 

OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO 

A continuacion un resumen de las obligaciones financieras a largo plazo 

(Vex cuadro on la pagina siguente) 
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PROMOTORA EQUINOCCIO PROFQUINOCCIO S.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
41.31 DE DICIEMBRE DEL: 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 
  

Composzuón de saltos AL31 de dxciembre del 
2015 2014 

Bancos locales 
Banco del Pacifico $ A mM 272 108 14 343 888 Sh 
Banco Proamenca S.A mM $188 73 
() Porción comonte dexda a largo plazo (82.290 28) (2.048 82) 

Total obligaciones fmancieras a largo plazo 190,482 46 SETE 76 

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 17 

CAPITAL SOCIAL 

AL 31 de diciembre del 201», los estados Enancieros separados de la Compara muestren un capatal 
social por el valor de US$120,800 00 (2014 US$800 00) que se encuentra drvidido en 120 800 acciones 
ordmanas (2014 800 acciones ordinarias) cuyo valo: normal es US$l cada una 

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 

5231 de diciembre del2014 los estados financieros separados de la Conpañífa muestran aportes para 
futuras capitelzaciones por el valor de US$140,000 00, de los cuales 1'S$ 120,000 00 fueron utilizados 
para mcrementar el capital social y US$20 000 00 fueron reclasificados al rubro otras cuentes por 
pagar a favor de los accionistas de la Compañia 

RESERVAS 

A continuacion un resumen de las zeservas 

Composicion de gatdos 3131 de diciembre del 
2015 2024 

Reserva legal 39,622, 92 39 622 90 
Reserva facultativa 1 409 Lo 1,708 76 

Lotalroscrvas 7442868 41 328 68 

RESULTADOS ACUMULADOS 

A continuacion un resumen de los resultados acumulados 

Composicion do saldos K131 de ducrembre del 
2015 2014 

   

  

Unidades acumulados 599,437 86 394 977 51 
() Pérdidas acumuladas (816,659 03) (516 859 03) 
Adopcron de las MIIF por primera vez mM (45,382.71) (45,342 71) 
Reserva de capital m 40,801 55 40,801 38 
Utilidades del año 204,400 48 
£) Pérdida del año (44,401 85) 

Total resultados acumulados 7 234,086 02 218,237 87 

(1) Vez comentarios adicionales en la Nota 2 24 
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PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARSDOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

Durante los años 2015 y 2014 la Junta General de Accionistas decidio no rcpaxtr dividendos 

De. acuerdo a la legislación tnibutara vigente en el Ecuador, los drridendos distnbudos a favor de 
auciomstas que son porsonas naturales residentes en el Euuador y de sociedados domiciliadas cn 
pu ausos fiscales, o en juriselicciones de meno Imposición, so cnenentran gravados con el ampuesio a 
la renta en ol Fovador. Esto 2mpuesto debera ser reterado en la luente por parto de la Compañaa en 
el momenlo del pago o credito cn cuenta de los didendos declarados 

INGRESOS ORDINARIOS 

A continuación un sestunen de los mgresos ordmanos. 

  Composición de saldos AL31 de diciembre del 
2013 2014 

berncios 156,898 67 195911 39 
Ingresos por arrendamientos 310,697 29 169 09684 
Total morosos ordwanos 467 595 98 EEE 

COSTOS DE SERVICIOS PRESTADOS 

A1 31 de diciembre del 2015, los estados financieros separados de la Compañia muestran costos de 
sermoros prestados por el valor de US$118 911 88 (2014 US$486,248 92) que corresponden a tos. 
costos relacionados con servicios prestados Los mgresos por antendamuentos no henen costos 
directamente asociados Con la generación de dichos mgresos 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A contimación un resumen de la composicio» de los gastos admurustiativos ostablecido ron base on 
la natuzaloza del gasto 

Composicion de saldos __ 131 de diciembre del 
2015 2014 

Remuneraciones al personal 5377 04 8 546 96 
Honoranos profesorales 185.009 22 104 437 94 
"Transporte y movilización 151.00 
Gastos de viaje 520.00 
Lastos de gesnon 25440 
Summustros y matenales 642.01 1,014 01 
Mastenumento y reparacion 2 530 21 20,543 74 

Seguros y r0aseguros 2,519 36 1,533 30 
Impuestos, contnibuciones y otros 11,009 37 12,959 07 
1VA cargado al gasto - 017 
Servicios pubhos 448.59 
Depreciación de activos 22,851 26 15,444 56 
Gastos presionados 31 284 78 

Otros menores 8,906 60 15 058 68 
Total gastes admamstrativos 240 098 87 217 928 38 
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PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO 5 A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadonmadensos) 

MOVIMIENTO FINANCIERO 

A continnación un respmen del movimento financiero 

Meunuento fmanciero A131 de diciembre del 
2015 2014 

Ingresos financieros 50.000 99 19.241 18 
Gastos financiozos (41 00% 48) (43,290 19) 

Totalingresos hnancieros 18 69554 15 AN) 

OTROS INGRESOS Y EGRESOS 

A conbamacion un resumen de los otros grosos y egresos 

Otros mgresos y egresos A131 de drciernbre del 
2015 ae 

Otros mgresos 39 678 76 315 00 
Otros egresos 0) (178,476 76) (2a 594 56) 

Total otros mgresos y egresos (143,198 00) 122,218 50) 

(1) Corresponde prinexpalmente a gastos no deducibles par el valor de US$183,912 73 

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

El siguente es un 10sumon de las proexpales transacrionos realizadas durante el 2045 y 20)4 cu 
panes vmnenladas $0 considera partes vinculadas s1 una Compañía bene capacidad para controlas a 
otra o puede ejercer una fluencia portante en la torna de sus decisiones Enancioras u operahvas. 
Se mcluye tambien x los 500795 y adtunustradores representativos en la Comparaa 

Resurten de transaciones efectuadas con partes relar _AL31 de diciembre del 
2015 2014 

Activas 1,811 518 60 3327 81729 
Pasivas 802,988 11 931 873 58 
De mgresos 41,92% 80 117 55376 
De gastos 38,398 20 15 479 86 

Tolal transacciones con relacionadas 2,300,398 77 4992 424 49 

A.continuación un resumen de las transacciones con partes relacionadas 

a) Resumen de transacciones con partes relacionadas - achivas 

(Vex cuadro en la pagina siguiente) 
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PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO $ A 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
B1:31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadouradenses) 

Resumen de transsciones activas: 

Prestamos efectuados 3. 
Tidercormso Arupos de la Hacio=da Uno 
Fideicosigo Consultorios II Hodovalles 
Tidercorruso Proje Norte 
Corporacion Equinoccio Inmmocqu.ocero SA, 
Fidorcormso Altos de la Cola 
Fidorconuso Cerros de Cumbayá 
Inmobibarza Ciclo iumocielo 5.4 
Trdercoroso Plava del Rancho 
VivensaS A 
Tamobinaria Rivermlos S.A 
Fidcicomuso Arupos de la Harienda TI 
Sermcios de Medicina Propagada semuedipre S A 
MalmedS A 
Prdeucoruso Mellayes. 
Fidercomigo Cartera Iamobaliana 
Promaobaliana S.A 
“Mana Elona Bueno 
Inmobihana Navara Inmonavara S.A. 
Esteban Barra 
Grupo Intesacional Promotor S.A Gnpsa 
Walter Waght 
Fideicomuso Viña del Chueas 

Isversiones en 
Aporte Fidelcormso Adrun.stracion Lote M 
Aporte Fidelcoroiso Aditupustración Tote 
Aporta Fidercorsiso Adwunistración Lote B 

Total operaciones acuvas 

Resumon do transacciones con partes relacionadas — pasivas 

Resumen de transaciones pasivas 

Prostamos rocilados de 
Corsoracion Eourtocero Inmoccmnaccio S.A. 
Inmobibaria Navarre Innonavara > A 
PromrobianaS., 
Vinensa S.A 
Walter Wright 
Sonsites 34 
Tráeusoraiso Plaza del Rancho 
Expresa Produatora Canematografioas A 
Miguel Bana 
Grupo Intemecional Promotor 5.A Grpsa 
Fidercormso Pla»a del Rancho 
Hosputal de los Valles Hocevales $.A, 
Ignacio Barra 
Estoban Barra 
Jose Miguel Barra 
Isabe Marvel Arteta 
Mana Elena Bueno 

Total operaciones pastas 

A131 de diciembre del 

  

20158 2014 

670 384 20,90 44. 
142 150 59 
109 294 87 492 058 31 
105 294 57 387 187 82 
95 798 93 9113198 
62 479 68 2219180 
60 085 42 490612 11 
35 728 68 343/87 61 
14 000 00 5605 50 
11 996 00 9 88 00 
20 000 00 220454 08 
10 000 00. 
5494 82 
1 964 be 381.571 72 
318 32 

145,284 76 
125.890 26 
81,581 27 
12,342 87 
62657 17 
46 438 32 
37,022 90 

2,000 00 - 
7.000 00 
2,000.00 

1311318 60 TB 29 

A131 de diciembre del 

    

2015 2013 

la Yes te 164 500 84 
20 ell ea 215500 00 
123 30.88 32.000 00 
9h 090 79 81,975 13 
9a 995 69 147 883 40 
68.000 00 20,900 00 
2013861 
4900 00 
8 440 69 110,962 73 

80 501 30 
29,096 86 
18,230 90 
18.000 00 
5,000 00 
3,000 00 
5.000 00 
2,217 $0 

BOP D58T ASS 
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PROMOTORA EQUINOCCIO PROFQUINOCCIOS A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadomidenses) 

€) Resumen de transacciones con partes xolacionadas — de ingresos 

  

  

Resumen de transaciones de ¡ngresos —__ BL31 de diciembre del 
2015 2014 

Ingresos pot ventas 
Fidercormso Consultoras Il odevellos 31 463 08 264 000 09 
Fidexomo1so Carter Inmo buzana 12 649 46 
Fidexcormso Plaza del Rancho 394, 
Adexcormso Cortos de Curibayá 318 654 09 
Hospatal do los valles 5.A Hodovalles 39 690.48 
Inmobrhana Rrvezrulos 5.4 28 900.00 
Bide1cormso Troje Norte. 28797 82, 
Bidercormso Mellares 24.087 65 
Baercorraso Altos de la Colina 1349 

Total operamones de grosos 7 117558 76 

  

d) Resumen de transacctones con partes relacionadas — de gastos 

Resumen de transaciones de egrosos ALI de diciombre del 
2015 2014 

Sermoios prestados 

  

    

Ígracio Ba 24 00000 
Valses Wnight 7,21 68 
Proamobirana S.A 236300 10.800 00 
Corporacion Equinoccio Eamosomocaro S.A 2248 
meJaciones al porsozal eve 45090 1.079 86 

Totel operacionos de gastos. —— 0 

  

Acomunuacion   :sumen de las cuentas pendientes de cobro 9 pago a partes relacionacas   

4) Incluidas en el subro obas cuentas por cobrar 

  

Composcion de saleos __AL31 de diciembre del 
2018 204 

Ndercomiso Arupas de la Hacienda Uno 892,502 92 32 280 81 
Haricomso Irojo Naste 36/ 883 79 504 35622 
VimensaS A 156 516 80 659 444.81 
Fidexcomso Consulto11os 1 Hodowalles 44 749 47 99 089 87 
Inmobuzañia Cielo Inmociolo $ A Ba 146 88 838,221 01 
P desuso Altos de la Colina. 88 508 94 183 128 32 
File co msn Cerros de Cumbaje done 1 57 09641 
Mallnod 5 A. 191081 12,910 81 
Fidercorrzso Plaza dex Rancho 228.076 41 
Fidexcomiso Hacienda La Paz 100 423 94 
Adrolrustración Plaza del Rancho 20,484 75 
Fideicomiso Atupos de la Hacienda Il 17,284 48 
Inmobalana Rrverrnes $ A 8 58200 
Corporacion Equinoccio Inruoequioccro S.A. 05340 
Hospatal del Sur Hosmesus S A. 791880 
Fletcher Lazo € Asociaaos 3,844 00 
Fideromiso Mellares 865 88 

Total o*ras cuentas por cobrar relacionadas 1692 984 48 ? 548 46081 
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PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCOIO 5.4 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
ixpresado en dolares estadounidenses)     
    

Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar 

Composreion de saldos 4131 de diciembre del 
2015 2014 

Vattes Winght 307 675 49 313,899 88 
Miguel Barra 109 793 6% 293,985 30 
Promtphalana $ A. 58 027 02 148 435 90 

Sensmtes S.A 37,859 69 19 908 59 
Codina S.A tenedoza de AcnioLes 20.000 00 30 000 00 

Tsabel Martel 1 192.16 31978 
Esteba Barra 12,192 08 318 70 
JOSE Miguel Barca 12,252 08 819 70 
Corporacion Equinoccio Inmoequiotero S.A. 12.618 50 107088 44 
Ignacio Marr. 12.500 00 
Trnpresa Promotora Cineruatográf 015.4 Emprocimnoma 9600 00 8 600 09 
Caroana Wright 1,988 68 
Inmobiiana Navarra lnmonavarra 5.4 216 090 00 
ViviensaS A 183 89498 
Hospital de los valles S.A Hodovalles 26,279 02 
Uruversidad San Francisco de Quito 39,838 78 
Rdeicoraso Mellares 28,802 35 
Fidoxcorraso Cerros de Cumbaya 20,254 46 
Otros menores 439537 

Totg' otras cyentas por cobrar a1e'acionadas 11342608 1,082,441 60 

No se han otorgado m recibido garantías para el cumplamento de estas obligaciones Durante los 
años 2015 y 2014 no se han reconocido perdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los 
saldos adeudados por partos relacionadas 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE FL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de csriembre del 2018 y la fecha de emusron de estus estados financieros separados (31 do 
cnaro del 20161 no so produjeron eventos que en la opamon de la Administracion de la Compañía 
pucieran tener un efecio siguficatrvo sobre dichos estados fmanciozos separarlos que No se hayan 
revelado en los musmos. 

APROBACION DELOS ESTADOS FINANCITROS SEPARADOS 

Los estados linancieros separados del año termmado el 31 de diciembre del 201% han sido aprobados 
por la Adrurustración de la Compaña el 31 de enero des 2016 y posteriormente seran prosentados a 
l: Junta General de Accomstas para su aprobacion def liva La opmion de la Adreurusiracion de la 
Comparua los estados fnancioros separados seran aprobados por la juita Genera) do Reviorustas sur 
imodificaciones 

      als Winght Duran” 
Representante legal Contadora general 

   


