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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los sefiores accionistas de:
ARAMA S.A.

1. Hermes auditado tos estados financieras adjuntos de ARAMA 5.4, que comprenden 2! estado de
situacion fnanciers a! 31 de diclembre de 2012 y 2012 v los correspondientes estados  de
resultado integral, de camblos en el patrimonic v de flujos de efective por los afios terminados en
esas fechas y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas,

Responsabilidad de Ia Administracion sobre los estados financieros

2. La Administracién de la Compafia s responsable de fa preparacion y presentacidn razonable de
estos estadeos financieros de acuerdo con Normas Internacionales de informacion Financiera - NIIF
y del control interns determinado por iz Adrministracion como necesario para permitir [a
preparacién de los estados financieros libres de errores materiales debido a fraude o error,

Responsabilidad del auditor

i

Nusstra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas tnternacionales de
auditoria. Estas normas reguieren que cumplamos con requerimientos étices y planifiquemes y
realicemos la auditoria para obterer certeza razonable que los estados financieros no contienen
distorsiones importantes,
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Una auditoriz comprende la elecucidn de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos v revelaciones presentadas en los estados financieros, Los procedimientos
seleccionados dependen det huicko del auditor, ncluyendo la evaluacion de los riesgos de error
material en los estados financieros debide a froude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo,
el auditor toma en consideracidn los controles internos relevantes para 18 preparacion vy
presentacion razonable de los estados financieros de la Compaiia & fin de disefiar procedimientos
de auditoria de acuerde a las circunstancias, pero no con ol propasito de expresar una opinion
sobre la efectividad del control interne de la Compafiie, Una auditoria también incluye la
evaluacidn de sl las politicas contables wtilizadas son apropladas v que las estimacionss contables
realizadas por la Administracion son razonables, asi como una evaluaciaon de fa presentacion
general de los estados financleros,

Constderamos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenldo o5 suficiente v aproplada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Qpinidn

4. En nuestra opinldn, los estados financiaros, presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, ia posiclan financiera de ARAMA S.A., al 21 de diciembre det 2013 vy 2012, resultado
de sus operaciones y sus flujos de efectivo por los afios terminadeos en esas fechas, de acuerdo con
Nermas Internacionales de Informacion Financlera,

Asunto de énfasls
Sin caliticar nuestra opinldn, hacermos mencidn que los estados financierns de ARAMA 5.A,, al 31

de diciembre de 2012 v por el afio terminado en esa fecha, emitimos nuestro informe de auditoris
sin salvedades con fecha 1de abril de 2013,

Quite, 4 de ahrit de 2014
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RN?\)E/ Nt q ﬂl,-"'l’l
I/.f i

CeA N* 20,961

AV 12 DE QCTUBRE M24-732 Y AV. COLON , EDIFICHO TORRE BOREAL TORRE A, PISO 12 OFICINA 1210
Tolf: 38246-906 / 3826-918 Quite - Ecuador



ARAMA 5.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

ACTIVQOS Notas
ACTIVOS CORRIENTES:

Efective v Equivalentes de Efectivo 5
Cuentas por Cobrar Clientes 6
(tras Cuentas por Cobrar 6
Otros Activos

Inventarios 7
Activos por Impuestos Corrientes 8

Total Activo Corriente

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades, Planta y Equipo Neto 9
Total Activos no Corrientes

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Activos por Impuestos Diferidos 10
Total Otros Activos

TOTAL ACTIVOS

2013

236.182,64
46.180,89
34.617,14
10.490,47

6'996.840,41
47.370,86

. 7371.682,41

e 86,731,500
...88.731,50

3.889,83

.3.889,83

767.533,38
36.242,43
33.813,35
13.287,05

7'754.149,37

_ 8'649.024,22

. 81.366,26

___81,366,26

30 889,83

7'442.303,74| | 8'734.280,31




ARAMA S A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

P VOS5

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones con Instituciones
Financieras

Cuentas Comerciales por Pagar
Pasivos por Impuestos Corrientes
Provigiones

Anticipos Clientes

Total Pasivos Corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones con Institucionss
Financieras

Prestamos Accionistas

Anticipos Clientes

Prestamos de Terceros

Obligaciones por Beneficios Definidos
Pasivos por Impuestos Diferidos
Total Pasivos no Corrientes

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital Social

Reserva Legal

Aportes Futuras Capitalizaciones
Utilidades Retenidas

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Notas

11

12
13
14

15
16
17

18
19

20
21
22
23

2013

2'756.209,00
139.768,50
45.192,94
66.062,61
.266.053,18

_.3!273.286,23

546.673,11
59.419,37
430.240,32
0,00
46.471,00
 24.528 50

2012

3'048.115,22
142.467,98
26.717,48
58,888,03
1'347.778,98

_ 4'623.967,69

0,00
2'349.691,72
363.821,42
581.484,74
45.359,00
85.381,73

| 4'380.618,53| | 8'009.349,42]
1.000,00 1.000,00
1.053,16 1.053,16
2'286.662,49 0,00
e 22,969,056 722.877,73
S UGI 535;21.. __.724,930,89

| 7'a42.303,74] | 8'734.280,31]

Las Motas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Situacion Financiera
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ARAMA 5.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

Notas

INGRESOS OPERACIONALES:

Venta Inmuebles 24
Otros Ingresos

Total Ingresos

EGRESOS OPERACIONALES

Costos de Construccion 25
Gastos de Administracion

Gastos Financieros

Otros Gastos no Operacionales

Total Costos y Gastos

Utilidad Antes de Participacion
Trabajadores e Impuestos

MENOS:

Provisiones 15%Trabajadores
15% Participacion Trabajadores
Suman

Ganancia Antes de Impuestos
(-} Impuesto Renta

{(+} Ingresos por Impuesto Diferido
Suman

RESULTADO INTEGRAL TOTAL

2013

2'698.742,79
.2 698.762,51

1'944.409,74
555.765,39
96.003,40

e 16,701, 74
(2'612.880,27)

1'926.368,87
. B0.765,57

1'987.164,44

1'438.969,74
384.905,17
19.969,23

_....11.250,78

_(1'855.094,92)

—....35,882,24

e 12,882,34 19.810,43

o 22.882,34 19.810,43
43.404,42 10.114,47

20.496,35. 7.08L,81

... (22.908,07) (26.196,28)
50.091,83] | 86.062,81

Las Notas gue se adjuntan forman parte integrante del Estado de Resultados Integral

ING, FHRIQUE PATIRO
GERENTE GENERAL
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ARAMA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

1.~ INFORMACION GENERAL

La Compafiia ARAMA 5.A,, estd constituida en la Repiblica del Ecuador, €1 25 de julio de 1995, y su
objeto principal es la, importactdn, exportacidn y cormetciallzacion de toda clase de bisnes de fibre
camercio, tradicionales o no, lgualmente podrd ejercer a actividad Inmobiliaria en lo que se refiere a
la compra, venta, permuts, corretaje, agenciarmiento, arrendamiento, anticresis y administracidn de
bienes inmuebles,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Estado de cumplimiento

Los estados financleros han sido preparados de conformidad con las Normas internacionales de
informaciGn Financlera {NIIF).

Los astados financleros de ARAMA S.A,, 2l 31 de diciembre de 2013 y 2012, incluyen los efectos de
adopcion a NIF sobre los estados financieras al 31 de diciembre de 2010 y 2009 fueron
preparados de acuerdo con principios de contabilidad generatmente aceptados en el Ecuador, los
cuales fueron constderados como los principios de contahilidad previos {PCGA anteriores), tal
coma se define en la NIF 1 Adopcidn por primera vez de las Normos Internacionoles de
tnformocidn Financiera, en lo relaclonado a la preparacidn del estado de situacion financiera de
acuerdo a NIF al 1 de enero y 31 de diciembre de 20100, Los PCGA anteriores difieren en ciertos
aspectos de las MIF.

La preparacidn de los presentes estados financleros en conformidad con NHF requiere gue
Administracton realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a fa
actividad econdmica de {a Compafiia, con el propdsito de determinar la valuacidn y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financierns. £n opinidn de la Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en fa mejor utilizacidn de la informacion
dispenible al mementeo, los cuales podrian ltegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las
estimaciones y juicios contables criticos se detallan en la Nota 4,

Estos estados financleros presentan razonablemente a posicidn financiers de ARAMA S.A., al 21
de diciembre de 2013 y 2012, los resultados de las operaciones y sus flujos de efective por los
afios terminados en esas fechas,



A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en fa preparacidn de
estos estados financieros. Tal como lo requiere fa NIF 1, estas politicas han sido definidas en
funcldn de fas NHF vigentes al 31 de diciembre del 2013, aplicadas de manara uniforme 2 todos los
perindos que se presentan.

2.2 Bases de preparacitn

Loz estados financieros de ARAMA 5A., comprenden los estados de situaclon financiera al 31 de
diciemnbre del 2013 vy 2012, los estados de resultadaos integrales, de cambios en el patrimonio v de
flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciemnbre del 2012 y 2012, Estos estados
financieros han side preparados de acuverdo con Normas internacionales de Informacidn
Financiera (NHF)L

2.3 Efectivo y eguivalentes de efectivo

El efectivo vy equivalentes de efective Incluye agquellos activos financiergs liguides, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, gue se pueden transformar rapidamente en efectivo an un plazo
inferior a tres meses, Los sobregiros bapcarios son presentados como pasivos corrientes an el
estade de situactdn financlera,

2.4 Cuentas por cobrar comerclales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerclales y otrias cuentas por cobrar son registradas a su valor razonable
e incluyen una provision para reducir su valor & de probable realizacién, Dicha provision se
constituye en funcion de un analisis de ia probahtiidad de recuperacion de las cuentas por cobrar,

Después del reconocimiento inicial, a valor rezonable, se miden al coste amortlizado utilizando &l
método de la tasa de Interés efectiva, menos cualquier deterioro. £l ingreso por intereses
{incluyendo los intereses Implictos} se reconocen como ingreses financieres y se calculan
utilizando 1a tasa de Interéds efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconacimiento del interés resultare inmaterial, El periode de ¢rédito promedio sobre la venta de
inmuebles es de 90 dias,

Las cuentas comerciales por cobrar v ofras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera,
gue s¢ clasificen como actives no corrlentes. Bl valor razonable de las cuentas por cobrar
tomerciales y otras cuentas por cobrar se revelan en fa Nota 6.

2.5 inventarios

Camprenden materiales y construccioness en turso,

Estos inventarios son registrados al costo promedio de adquisicion en el caso de materiales y

censtrucclones en curso se registran on cuentas de activos y se transfieren al costo en porcentaje
de avances de obra.
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2.6 Propledades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipe son registradas 2 su costo de adguisicion menos la
correspondiente depreciacidn acumutada.

Las reparaciones y mantenimientos gue no significan un aumento de la vida Gtil de los mismos, se
incluyen en los resuitados del ejercicio gue oeurren y sg Imputan a resultados en e periodo en que
se producen, Método de depreciacion, vidas dliles v valores residuales

La depreciacién se calcula sobre el costo total de los activos a excepeion de vehiculns y ce deprecia
de acuerdo al método de linea recta en funcidn de la vida G4 estimada. A eontinuacion se
presentan las principales partidas de propledades, planta y equipo, las vidas dtiles usadas en el
calculo de la depreciacion:

ftem Vida (itll (en afios)
Equipo y Maquinaria 12
Muebles y Enseres 10
Equipo de Oficina 10
Eaqutpo Electronica y Software 3
Vehiculos 5

La cornpafiia no considera el valor residual de los activos fijos para fa determinacion del calculo de
la depreciacldn, excepto para vehiculos,

La compaftia considera come activos sujetos a capitalizacion a partic de los US $ 500,00

fetire o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que suria de retire o venta de un activo de propiedades, planta y equipo es
caleulada como fa diferencia entre o] preclo de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
restitados,

2.7 Obligaciones bancarias

Representan pasivos financleros que se reconocen lniclalmente a su valor razonable, neto de lfos
costos de fa transaccion incurridos, Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corriente
a menos que la Compafia tenga derecho intondiclonal de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses despues de fa fecha del estado de situacion financiera.

2.8 Cuentas comerciales por pagar

Lag cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son registradas a su valor razonable,
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2.9 Anticipos de clientes

Los anticipos de clientes corresponden a valores recibidos para la adquisicion de departamentos,
an el transcurso del periodo de procesa de construccion, los mismos gue son liguidados cuando se
produce ia transferencia del bien,

Después del reconocimientn Inicial, se rmiden al costo amortizado utilizande &l método de Ja tasa
de interés afectiva,. El ingreso por intereses {Incluyendo los intereses implicitos) se reconocen
como ingresos financieros y se calculan utllizando fa tasa de interés efectiva,

2.10 Impugstos

El gasto por impuesto & la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y
e} impuesto diferido:

Impuesto corriente

e acuerdo con disposiclones legales vigentes, Ja utilidad Impositiva estd gravada en el afio 2013
con una tasa del 22%. Su provisidn es registrada en el ejercicio en que oourre vy se reatizd la
respectiva conciliacidn tributaria,

impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de los
activos y pasivos incliidos en los estados  financieros y las bases fiscales correspondientes
utilizadas para determinar la utilidad gravable,

Ei pasiva por Impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscales
termnporarias, Se reconocerd activo por impuestos  diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte  probable que la Compafila disponga de
utilidades pravables futuras contra las gue podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

L.os activos y pasivos por impuestos diferidos son medides empleando las tasas fiscales que ze
esparan sean de aplicacidn en el perfodo en el que el activo se realice o el pasive se cancele,

2.11 Beneficios 2 ompleados

2.11.1 Beneficios definidos: lubllacién patronal y bonificacion por desahucio

El costo de los beneficios definidos {(jubilacidn patroral y bonificacién por desahucde) es
determinado uthizande el Método de la Unidad de Créditc Proyectada, con valoraciones

actuariales realizadas al final de cade periodo.  Las genancias y/o pérdidas arctuariales se
reconocen en los resultados del ejercicio.
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2.11.2 Participacion a trabajadores

I3e conformidad con disposiciones legales, la compafiiia paga 2 sus trabajadores una participacion
del 15% sobre las utitidades liguidas def ejercicio antes de impuestos, Es politice de 1a empresa
efectuar la provision en el ejercicio en que ocurren

2.12 Ingresos de actividades ordinarias

Los Ingresos provanientas de las ventas de blenes inmuebles en &l curso ordinarlo de fas
actividades se valoran al valer razonable de la contraprestacidn cobrads o por cobrar, neto de
descuentos comerclales,

2.13 Costos y gastos

Se registran en cuentas de activos y se transfiere al costo en base a porcentajes de obra.
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2.14 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no ofoctivas

La compafila evaluard la aplicaclon en el 2014 de las siguientes Normas Internacionates de
informacion Financlera {(NIIF) nuevas que se encuentran emitidas pero adn nio estén vigentes.

Nuewva Normas Fecha de aplicacitén
)  efectiva
Nueva lntorprctacnon 21 Gravamen?s ‘p1de enero de 2014
Mejorasy modificaciones - recha de aplicacidn
efectiva

c;;tngs(Enm}enda) T e}uiiodr‘ 2014

NHFZ- P Pagm basados ¢

NIIFS Combinaciones de negégigr:"f'ﬁri%&ri&éi 1 tfé julio de 2014

‘.NIIF 7- Revelaciones adicionales deconta_l;lﬁdadde 'ine-enemde?ﬁl?
coberturas relacionadas con el capitulo contabilidad de
coberturas en la NUF 8 {(Enrnienda)

NIF 8- Segmentoa de operacion (anncnda

1 de julic de 2014

"NIIF 9~ fnstrumentos Financieros {Enmienda) - 1de1u|&nd92014 |
NIF 13- Medicion del valor razonable {Enmienda) ide;ulkmde?blg o
"NIC 16- Propiedades, planta y equipos (Enmianda) H 1de1uhode2{)14 ...........
"NIC 18- Beneficios a los emp?cadﬂs (Eﬁmienda} ' 1de jullo de 2014
MNIE 24- Revelacion de partes relacionadas {Enmiénda) 1dmuhodc?014
NICE? """ f 'r'i-t:ume:ntc:* fmancmrm (é-;imlpnda) l1deenerode 2014
"NIC 36- Deterioro del valor de los actives {(Enmienda) | 1deencrode 2014

NIC 39 Instrumentos  financievos, reconocimiento v | 1 de enerode 2017
medicion  {Enmiends relacionada  con  capitule de
_contabilidad de coberturas NIIF 9} T
NIC 40- Prc:-ptedades de inversién {Enmrenda) 1 de julio de 2014

La administracidn, estima que la adopeidn de las notmas, enmiendas y meforas, antes descritas, no
tendra un impacto significative en los Estados Financieros de ARAMA 5.A., #n el periodo de su
apilcacidn inicial,
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2. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacidn de las politlcas contables de la Compafiifa, las cuales se describen en la Nota 2, la
Administracion debe hacer juicios, estimados v presunciones sobre los importes en {ibros de los
activos ¥ pasivos qua aparentemente no provienen de otras fuentes, Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores gue se cansideran como relevantes,
Los resuitados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y jultios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiongs 3 las
estimaciones contables son reconocidas en 2 periodo de la revision v periodos futures st la
revision afecta tanto al perfodo actual como a periodos subsecuentes,

A continuacidn se presentan las estimaciones y iuiclos contables criticos que la Administracidn de
la Compafila ha utifizado en el proceso de aphcacidn de los criterios contables:

3.1 Deteripro de activos

A la fecha de clerre de cada periodo, o en agquella fecha que se consldere necesario, e analiza o
vator de los activos para determinar st existe algdn indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por detetiors. En caso de que exista algln indicio se realiza una estimacidn del
importe recuperable de dicho activo, 5i ze trata de activos identificables gue no generan flujos de
efectiva de forma independiente, se estirma la recuperabilidad de la unidad generadora de efactivo
ala gue pertenace of activo.

Durante los aflos 2013 y 2012, ARAMA S.A., no ha reconocido pérdidas por deterioro en sus
rubros de activos,

3.2 Vida util de propiedades, planta y equipo

Como se describe en la Nota 2.6, la Compafia revisa ia vida 4tll estimada de propiedades, planta y
equipo al final de cada periodo anual,

4, ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es ef riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efective de un
instrumento financiers fluctde dabido a cambios en los precios de mercado. En ef caso de la
Compafifa, tos precios de mercade comprenden el riesgo de tass de interés. Los Instrumentos
financieras afectados por los riesgos de mercado incluyen las obligaciones financieras gue
devengan Intereses v los depdsitos en bancos,



4.2 Riesgo de crédito

El rlesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en
refacidn con un Instrumente financiero o contrate de venta, generando una pérdida financlera. La
Compatiia ha adoptado una politica de dnicaments involucrarse con partes solventes v obtener
suficientes colaterales, cuando sea aproplado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida
financlera ocastonada por los incumplimientos. La compafita dnlcamente realiza transacciones con
clientes que cuentan con le misma o mefor calificackon de riesgo.

las cuentas por cobrar comerciales estan compuestas por cllentes distribuidos entre divarsas
industrias, comercios y dreas geografices, La evaluacion de crédito es continua y se realiza sobre la
condicion financiera del cliente vy el saldo de cuentas por cobrar.

4.3 Riesgo de liquidez

La Gerencia General es la que tiene la responsabilidad final por la gestién de liquidez, B! Garente
General ha establecldo un marco de trabajo apreplado para la gestion de figuidez de maners que
la Compafifa pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, medlano v largo plazo,
asi como la gestion de liguidez,

Et objetive de la Compafila es mantener el equilibrio entre la continuidad v la fexibilidad del
financiamlento a travéds del uso de préstamos {de requerirse}, Bl acceso a fuentes de
financlamiento esta suficientemente asegurado v la deuda con vencimiente a menos de 12 meses
podria ser refinanciada sin problema con os actuales prestamistas si esto fuera necesario.

Los pasivos financlergs tienen un venciemiento a menoes de 12 meses, excepto por las obligaciones
financieras y otros pasivos a largo plazo registradas al 21 de diciembre de 2013,

4.4 Riesgo de tosa de interés

El riesgo de tasa de interds es ¢l rlesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efective de
instrumentos financiero fluctden debido a los cambions en fas tasas de interds de mercado, La
exposicion de la Compafiia al riesgo de tasa de interds se relacionada principalmente con las
abligaciones financieras con tases de intereses reajustables.

4.5 Gestion de capital

E! objetivo principal de la gestidn de capital de la Compania es asegurar que ésta mantenga una
cafificacion de crédito sélida y ratios de capital satudables gara sustentar su negocio y maximizar el
valor para los accionistas. La Compafia gestiona su estructura de capital v realiza ajustes en
funcion a los cambios en las condiciones scondmicas, A fin de mantener v ajustar su estructura de
capital, fa Compafiis puede modificar pagos de dividendas a los accionistas,

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, no han existldo cambilos en las actlvidades y politicas de
manejo de capital en la Compafia,
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4.6 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Se define como valor razonable al precto que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del marcadao en la fecha de ja
medicion, Una medicion a valor razonable supone que la transaccion de venta del active o
transferencia del pasivo tiene lugar: en el mercado principal del activo o pasivo; o en ausencia del
mercade principal, en el mercado més ventajoso para el activo o pasivo.

5 EFECTIVO Y EGUIVALENTES DE EFECTIVO

Se compone de fas sigulentes cuentas:

Diciemibre 21,
2013 2012
Caja General 22.575,75 75.925,86
Caja Chica Obra 1.999,99 1.000,00
Caja Chica Adrinistracidn 5BE2,11 251580
Banco Pacifico 0,00 66.724..05
Mutualista Pichincha 12,22 12,22
Pacific Mational Bank 0,00 15.808,63
#Banco Morgan Stanley 947 RS 254.210,72
Banco Pichincha Panamé 20901472 20363601
Total 23618264 __ 767.533,38
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6. CLUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ QTRAS CUENTAS POR COBRAR

Diclembre 31,

2012 2012
Cuentis por cobror comergiales
Clirntes locales £1.996,75 52,058,29
Caste Amortizado {2.006,47) {2.006,47)
Provisicin para cuentas incobrables {13.809,39) {13.809,35)
Total 9618089 3624243
Otras cuentas por cobrar;
Empleados 9,352,24 .221,17
Anticipo Proveedores 22.094,76 2142304
Costo Amortizada {1.096,44) {1.096,44)
Otros 4,265,508 4,265,538
Total 34.617,14 33.813,35

Al 31 de diclembre del 2013, clientes locales representan saldos por cobrar por ventas de

departamentos,

7. INVENTARIOS

incluye lo sigulente:

Diciembre 31,
2013 2012

MATERIALES 179.9140,30 176.257,32
PROYECTO EL BOSQUE Y JARDIN REAL

Materlales 2'991.751,20 53'481.990,34
Mano de Obra 18787462 870.057,71
Costos Indirectos 735.486,47 244.311,14
Gastos Generales y Administracion 2'301.842.,82 2'281.532,26
Total 5'816.930,11 7'577.892.05
Suman 6'996.840,43  7754,349,37

8. ACTIVOS POR IMPUESTDS CORRIENTES

Carresponde al anticipo del impuesto a la renta para el ejercicio econdmico 2013
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9, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Costo
Depreciacion acumulada
Total

Clasificacion

Eqipo vy Magulnaria
Muebles y Enseres
Equipo de Oficina
Equipo Electrénico
Vehiculos

Toral

Diciembre 31,

2013 2012
260.440,73 253.615,06
{152.705,23)} {172.248,80)
66.731,50 B1.366,26
139.236,25 139.236,25
20.442,66 17.738,42
6.103,58 2.532,15
32.812,45 32.262,45
61.845,79 61.845,79
260.430,73 253.615,06
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10. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Compuesto por:

Cuentas pot Cobrar
ras Cuentas por Cobrar

Saldo of final del pfio

Diciembre 31,
2013 2012
3,276,008 3.276,08
612,75 &13,75
3.889,.83 3.889.83

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendlentes de compensacidn,
se reconocen en la medida en gue es probable la reallzacion del correspondients beneficio fiscal a
través de beneficios fiscales futuros. Al 21 de diclermbre de 2013, la compafia no mantlene

pérdidas fiscales.

11. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Llos préstamos fueron concedidos con activos dados en garantias ¥ estd compuesto por las

siguientes obligaclones:

INSTITUCION QFERACION
fianco Pichincha OF 47345782
Banco Rumifiabui OF 3859243-00
Banco Rumifiahul OPF 41527100
Corporacion Financiera ¥ OF 10353959
Diners

Banco Rurmifahut 'Y
Banco Pichincha QP 136364505
Banco Pichincha ™ OP 194321800
Banco Pichincha ™ OP 190378900
Sobregiro Banco Pacifica

Sobreglro Banco Plchincha

Sebregiro Banco Rumifiahui

TOTAL

OF 40062052

Diciembre 31,
232 2012
Q.00 200.000,00
0,00 600.000,00
G,00 600.000,00
546,673,112 1'608.955,55
13,640,560 982716
1'000.000,00 0,00
200.000,00 0,00
A450.000,00 0,00
350.000,00 2,00
69.918,51 0,00
56,147,776 £5.154,44
275620900 304811522

1 o5 Interesaes por fos préstames concedidos estdn pactados a una tasa anual gue osclla entre el
4.9298% y ol 5.8228%, con vencimientos entre febrers y septiembre de 2014,

¥ corresponde 3 fa porcion cortiente de un préstame a largo plazo concedido en enero de 2011 a

Hma tasa de interés del 8.3258%.
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12, PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Unresumen de pasivos por impuestos corrlentes es como sigue;

Pasivos por impuestos corrientes:
impuesto Renta Personal
tmpueste Renta Compafiia
Retenciones en la Fuente
Retenciones fva

Total

Diciembre 31,
2013 2012
516,51 2.648,70
43.404,42 19.114,47
492,81 200907
713,20 299524
45.192,94 26.717,48

De ¢onformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un
22% sobre las utifdades sujetas a distribucion v del 12% sobre las utdidades sujetas a
caphtailzaclon. Para el cdleulo del Impuesto a la Renta se realizd la siguiente conciliacidn tributaria,

Utliidad antes de [a participacidn de los empleados v
trabajadores e impuesto a la renta

{-} 15% Trabajadores

(-} Costo Amartizade Anticipo Clientes ing.exentos
{+) 15% Trabajadores ingresos Exentos

{+} Costo Amortizado Anticipe Clientes Corta Plazg
{+} Costo Amortizado Préstarmos Accionistas

{+} Gastos no Deducibles

(-} Deducclan Discapacitados

Base Imponible

Impuesta a la Renta

Diclembre 31,
2013 2012

BHB83,24 124987,71
{12.882,34) (19.810,43)
0,00 {55.836,64)
GO0 8.375,50
51.187,60 14.776,66
37.289,71 0,00
3581562 28.417,70
0,00 {17.804,18)
187.292,83 83.106,32
43.404,42 i9.114.47
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13. PROVISIONES

Un resumen de provistones es come sigue:

Diciembre 31,
2013 2012
Participacion trabajadores 1288234 19.810,43
Sueldos por Pagar 723191 14.245,01
Décimo Tercer Sueldo 3.926,87 1927.,53
Décimo Cuarto Sueldo 647723 4.039,36
Vacaclones 13.9717,54 2871387
Credi Flash 2.638,186 1.047.74
Otros 1.000.00 1.000,00
Bonificaciones por Pagar 5.000,00 0,00
tess por Pagar 12,893,565 7.944,09
Totol B6.062,63 58.888,02

14. ANTICIPOS CLIENTES

Carresponde a anticipos entregados por clientes para la compra de departamentos de los
proyectos de fa compania. £ movimlento es el siguiente:

Diclembre 31,
2013 2012
Anticipos Cllentes 278,642,890 1'411.556,30
Costa Amortlzado {12.589,72) {63.777,32)
Saldo ol finat del oiio 256.053,18 1347.778,98

15. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Corresponde a [a obligacion 0010353559 contraida con la Corporacidn Financiera Nacional con
vencimiento an junio de 2014, Este valor debia registrarse en fa contabliidad en una obligacitn a

corto plazo, por lo cual se debe a transferir ent et 2014 3 un pasivo financiero corriente,

Cabe indicar que fa administracion de la compania se encuentra tramitando con la mencionada
institucion Financiera el refinanciamiento de esta ohligacion para ser cancelada en ¢l aho 2015
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16, PRESTAMOS DE ACCIONISTAS

Se descompone de la siguiente manera;

Dictembre 31,
2013 2012
Patifio Enrigue £1.062.33 2'320.816,60
lcaza Margarita 0,00 67.807.79
Costo Amortizado {1.642,38) (38.932 &7}
Suido ol final del afio 58.418,37 2'349.691,72

17. ANTICIPOS CLIENTES LARGO PLAZO

Corresponde a anticipos entregados por clientes para la compra de departamentos de los
proyectos de fa compaftia. El movimiento es el siguiente:

Diciembre 31,
2013 2012
Anticipos Cllentes 476,701,25 410,282,355
Costo Amortizado {46.460,93) {46,460,95)
Saldo d finp! det affo 430.240,32 363.821,42
18, OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
Un resumen de la obligacion de beneficios definidos es como sigue:
Diciembre 11,
2013 2012
tubilacién Patronal 29.161,00 26.078,00
Bonificacion por Desahugio 17.210,00 12.281,00
Sualdo ol final del aio 46.471,01) 45,359 00

Jubllacion patronal.- De acuerdo con disposiciones del Codige del Trabaje, los trabajadores que
por yeinte afos o mds hubieren prestado sus servictos en forma continuada o interrumpida,
tengdran derecho a ser jubilades por sus empleadaores sin perjuicio de la jubilecidn que les
cotresponde en su condicion de afilfados al institute Eouatoriano de Seguridad Soctal.



Bencficios por desahucio.- De acuerdo con disposiciones del Cadige de Trabajo, en los casos de
terminacion de fa relacion laboral por desahuclo solicitado por el empleador o por el trabajador, 1a
Compafifa entregard el 25% de la ditima remuneracldn mensual por cada uno de los afios de

seryicio,

De acuerds con la NIC 19 "Retribuciones a los empleados”, 1a jubilacidn patronal y bonificacién
tdesahucio corresponden por sus caracteristicas a un beneficio post-empleo consistente en una
prestacion definida. En el estudio actuarial se utiliza el método de la unidad de crédito proyectada
para determinar el valor actual de sus obligaciones por prestaciones definidas.

Los movimientos de la provisicn para jubilacidn patronal y desahucio fueren como sigue:

Diclembre 31,
2013 2012
Saldo al inicio del afio 45,259 00 A8.471,00
Provislan del afio 1.112,00 {2.112.00)
Saido of final del afio A6.4F1,00 45,359,000

19, PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
tin resurnen de 1oz pasivos por impuestos Diferidos es eome sigue:

Diclembre 31,

2012 2012
Propiedad, Planta v Equipo 10.533,17 10.583,17
Anticipos de Clientes Corto Plago 1.931,43 14.851,15
Préstamos de Accionistas 377,83 £.954,51
Anticipos de Clientes Largo Plazo 10.686,02 10.686,02
Seldo ol final del it 24.528,50 45,024,85

20, CAPITAL 50CIAL

El capital social de la comparifa es de 45 5 1.000,00, dividido en un mil {1.000} accienes de un ddlar
{US S 1,00) cada una.
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£). RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compatias de la utilidad liguida anual, debe transferirse una cantidad
no menor del 10% para formar la Reserva Legal hasta que esta alcance por lo menes el 30% del
Capital Social. Dicha Reserva no es disponible para ef pago de dividendos en efective, pudiendo ser
capitalizada en sy totalidad, o wtilizada para absorber pérdidas. En el presente ejercicio no se
apropia valar alguno, por cuanto esta reserva alcanzo # 50% del capital social de la compafia,

22. APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

Corresponden a apories realizados por los acclonistas ing. Enrique Patific por US S 191666243 v
U5 5 370.000,00 que carresponde a Margarits (caza,

Segin Acta de funta General Extraordinaria Universal de Accionistas de Arama S.A,, realizada el 30
de diclernbre de 2013 autoriza al Gerente de la CompafRia Ing. Enrique Patifio A, reallzar un
incremento de capital en ¢ afio 2014 a nombre del Ing. Enrlque Patifio por Us § 1'916,662,40 v
Margarita lcaza por US $§ 370.000,00.

23, RESULTADOS ACUMULADOS

Lin resumen de los resultados acurnulados g5 como sigue:

Diciembre 31,
2013 2012
Utiidades retenidas-distribuible R36.041,593 485.950,10
Resultados Acumulados provenientes de la adopcidn por
prirmera vez de las NIF 151.042,84 151,042,824
Reservas de capital o 2REAATY | BRERATY
Total F72.969,56 72281113

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de ta aplicacidn por primera vez de las NIF y de log
saldos sogin POGA antoriores, fos cuales sogun Rosolucidn ermitids por la Suparintendencia de

Compafiies el 14 de octubre def 2011, podrdn ser utilizados de ta sipuiente forma:

Resuftodos acumulados provenicates de {o odopcidn por primero vez de los NIF - incluye fos
valores resultantes de los ajustes originados en 1a adopcidn por primera vez de las NIIF. El saldo
solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del
ultlmo ejercicio econdrmice concluldo, si las hubieren; utilizado an abserber pérdidas; o devuelto
an el easo de liquidactidn de la compania.
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Resgrvas seqan PCGA_anteripres - Ef saldo acreedor de la reserva de capital segin PCGA
anteriores, séio podra ser capitalizado en fa parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las ded Ghimo ejercicip econdmizo concluide, i las hubieren; utilizade en absorber pérdidas; o
devielto en el case de liguidacidn de la Compafia,

24, INGRESO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Compuesto por.

Diciembire 31
2013 2012
Ventas de Bienes inmuebhles 2'698.742,79 1'926.3298,87
Otras ingresos e 3292 60,765,57
Tote! 2698.762,51  1987.164,44
25, COSTOS DE CONSTRUCCION
Compuesio pot;
Dicicmbre 31,
2013 2012
Materialas 978,745,770 245,613,827
Mano de Obra 353.083,73 235,670,714
Costos Indirectos o BIA57331 0 357.685,13
Tota! _ 19a4.409,74 1'438.968,74

Los costos reflejados en los estados de situacion financiera, han sido determinados en base a
porcentaje de Obra Uguidada, acorde a la Legislacidn Tributaria vigente, E! porcentaje de costo
transferido a resultados fue £ 36.04% del total de Construcciones en Curso del Proyecto Bosque Real
durante 2013,

26. TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS CON RELACIONADAS

Las transacclones con compafias relacionadas s2 1as han heche con la empresa Bompaiza S.A,,
siendo compras de blenes por US S 2.84642.



27. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ef 21 de diclembre del 20412 y la fecha de emision de estos estados financieros, abril 4 de
2014, segiin s indica en la Nota 15 del presente informe la Corporacién Financiers Nacional segtin
Operacion No, Q010496622 de enero 6 de 2014 procede a refinanciar el valor de US § 546.673,11
con venicimiento en Enero de 2015, a una tasa de interés del 8,9798%,

28. SITUACION TRIBUTARIA

tos  estados de situacién financiera de la compafia son sujetos de revision por parte de la
Administracion Tributaria (SRI), a partir del afio 2010,
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