
INMOBILIARIA HELVETÍA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE 2018
(Expresadas en dótares de E.U.A.)
 

1 -— INFORMACIÓN GENERAL

INMOBILIARIA HELVETIA SA (en adelante ta Compañía) fue constituida el 17 de Octubre de
1969 en Guayaquil - Ecuador e inscrita el 24 de Octubre de ese año en el Registro Mercantil
Su actividad principal es comprar, vender y administrar bienes inmuebles que son arrendados a
Partes Relacionadas para el funcionarmento de almacenes de atención al público, oficinas y
bodegas

El domicilio tributario de la compañía se encuentra en la av, Juan Tanca Marengo Km 18
Edificio Conauto

Los estados financieros de la Compañia por el año terminado el 31 de diciembre de 2018
fueron aprobados y autorizados por la Administración para su emisión el 25 de Febrero de
2019

2 —- RESUMENDE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparación.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Información Fimanciera (NIIF) que han sido adoptadas en Ecuador y a partir del 2017 con las
instrucciones emitidas por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros que
establecen el uso de las tasas de interés de los bonos corporativos emitido en el Ecuador para
la estimación y registro de las provisiones de jubilación patronal y desahucio

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histónco El costo
histórico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a
cambio de bienes y servicios

2.2 Monedafuncional

Están presentados en dólares de los Estados Umdos de Aménca, moneda de medición de la
Compañta; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Uso de estimacionesy juicios.

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. También requiere que la Administración emita su juicio en el proceso de
aplicación de las políticas contables de la Compañía. Las áreas que involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o áreas en que los supuestos o estimaciones son significativos para Jos
estados financieros se describen en la Nota 3

2.4 Políticas contables significativas

Las principales políticas contables utilizadas en la preparación y presentación de los estados
financieros se detallan a continuación

2.5 Efectivo.

Incluyeel efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias



2.6 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuandola Compañía pasa a formarparte de las
disposiciones contractuales del instrumento

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable

Los costos de transacción que son directamente atribuibles a la adquisición o emisión de
activos y pasivos financieros ( distintos a los activos y pasivos financieros designadosal valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los
activos o pasivosfinancieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento micial

2.6.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja
a la fechade la transacción Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas
aquellas compras o ventas de activosfinancieros que requieranla entrega de activos dentro del
Marco de tempo establecido por una regulación o acuerdo en el mercado

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente vatorados, en su
totalidad, al costo amortizado

Clasificación de los activos financieros
 

Instrumento de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos son únicamente pagos del
principal (capital) e intereses sobre el importe de capital pendiente, se miden postenormente al
costo amortizado,

2.6.2 El costo amortizado y método deinterés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento
de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en cuestión

Paralos activos financieros,la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente
los flujos de efectivo futuros (ncluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos
que forman una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transacción y otras
primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado un periodo más corto, con el valor
bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo financiero en
el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, más la amortización acumulada,
usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre el importe inicial y al
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por incobrabilidad El vator bruto en libros de un

activo financiero es el costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier

pérdida por incobrabilidad

2.6.3 Medición y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medición de las pérdidas de crédito esperadas es una función de la probabilidad de
incumplimiento (es decir, la magnitud dela pérdida si existe un incumplimiento) y la exposición
al incumplimiento. La evaluación de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el
incumplimiento se basa en datos históricos ajustados por información prospectiva

En cuanto a la exposición al incumplimiento, para los activos financieros, está representado por
el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; determinado en función de la



tendencia histórica, la comprensión de la Compañía de las necesidades financieras específicas
de los deudores,y otra información relevante a futuro
Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la diferencia entre
todos los flujos de efectiva contractuales que se adeudan a la Compañía de conformidad con el
contrato y todos los flujos de caja que la Compañía espera recibir, descontados al tipo de
mterés efectivo original

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros

La Compañía dará de baja en cuentas un activo financiero únicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de
manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra
entidad Si la Compañía no transfiere n: retiene substancialmente todos los nesgos y ventajas
inherentes a la proptedad y continúa reteniendo el control del activo transfendo, la Compañía
reconocerá su participación en el activo y cualquier obligación asociada por los importes que
podría tener que pagar. Si la Compañía rehene sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compañía continuará
reconociendo el activo financiero y también reconocerá un préstamo garantizado por los
recursos recibidos

Al darse de baja un activo financiero medidoal costo amortizado,la diferencia entre el valor en
Iibros del activo y la suma de la contraprestación recibida y por cobrar se reconoce en

resultados del año

Pasivo financiero

Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo

La Compañía da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obligaciones dela
Compañía se descargan, cancelan o han expirado La diferencia entre el valor en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestación pagada y pagadera se reconoce en

resultados

2.5 Inventarios.

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto realizable el que resulte menor El costo

se determina utilizando el método del costo promedio,

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de las operaciones,

menoslos gastos de ventas variables que apliquen

2.6 Pagos anticipados.

Seguros, representa las primas de seguros menosla correspondiente amortización con cargo a

los resultados del año en el plazo de los contratos y se presentan al costo histórico

2.7 Inversiones en acciones,

Las inversiones en acciones se registran al costo de adquisición Los dividendos se reconocen

enlos resultados del año cuando surja el derecho a recibirlos

2.8 Propiedad y equipo.

Los terrenos y edificios fueron ajustadosal costo atribuido, en base a un avalúo practicado por

un perito dependiente calificado por la Supenntendencia de Compañías, Valores y Seguros



Los otros activos son registrados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse El costo incluye los desembolsos directamente
atribumles a la adquisición o construcción del activo Los desembolsos posteriores a la compra
o construcción solo son capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros
asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos
razonablemente

Los terrenos no se deprecian. La depreciación se calcula por el método delínea recta basada
enla vida útil estimada de los bienes, y no considera valores residuales, Las estimaciones de
vidas Útiles de los bienes son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de
los estadosfinancieros

Las vidas útiles estimadas son las siguientes

Tipo de btenes Número de años
Edificaciones 4-50
Muebles y enseres 10
Equipose instalaciones 10
Equipo de computación 3

Las ganancias o pérdidas por la venta o retiro de activos se determinan como la diferencia
entre los mgresos netos dela transacción y el valor en libros de los activos, son reconocidos en
los resultados del año.

Los intereses y otros costos de financiamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construcción de activos calificables, Un activo calficable es aquel que
requiere de un tiempo prolongando para queesté sto para su uso

2.9 Pérdida por deterioro de valor de activos no financieros

La propiedad y equipo se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podrían no recuperarse su valor en libros Las pérdidas por
deterioro se producen cuandoel valor enlibros del activo excede su valor recuperable El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el valor neto que se obtendría de su
venta o su valor en uso,

Enel caso queel valor en libros del activo exceda a su valor recuperable, la Compañía registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio

2.10 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido El
Impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrmonio En este caso el impuesto también se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio

2.10.1. Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aphicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible Las normas
tributanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables,la

tasa aumenta al 28% sobre la proporción de la base imponible que corresponde a la
participación directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios que sean residentes en
paraísos fiscales o regímenes de menor imposición Si esta participación excede el 50%, la
tasa aplicable para la sociedad será del 23%

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
mínimo de impuestoa la renta”, cuyo valor es calculado en función delas cifras reportadas el



año anterior sobre el 0 2% del patrimomo, 0 2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% delos
Ingresos gravables y 0 4% de los activos
La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en Impuesto a la renta definitivo

2.10.2. Impuestodiferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias) Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro Los actos por
Impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en hbros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las utilidades fiscales futuras
Cualquier ajuste se reconoce enel resultado del periodo

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobación esté prácticamente terminadoal final del periodo sobre el que se informa

2,11 Reconocimiento de ingresos

Se miden en función de la contraprestación a la que la Compañía espera tener derecho a
recibir en un contrato con cliente y excluye los montos cobrados en nombre de terceros La
Compañía reconocelos ingresos cuando transfiere el control de un producto al chente,
Por ta naturaleza de los productos, no existe historia significativa de devoluciones, en
consecuencia, la Compañía no contabiliza un pasivo por reembolso por aquellos productos que
se estiman sean devueltos porlos clientes

La Compañía reconoce una cuenta por cobrar cuando los bienes se entregana los clientes,el
control de los bienes y el derechoa la contraprestación se vuelve incondicional, ya que solo se
requiere el paso del tiempo antesdela fecha de vencimiento del pago.

2,12 Gastos

Seregistran al costo histórico, en el periodo más cercano en que se conocen

2.13 Compensaciónde saidos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los actos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida
o permitida por alguna normay esta presentación seael reflejo de la esencia de la transacción

Los Ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensación y ta Compañíatiene la intención de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea,
se presentan netos en resultados.

2.14 Aplicación y cambios en políticas contables y revelaciones

Durante el año 2018, la Administración de la Compañía ha aplicado las siguientes
modificaciones a las NIIF emitidas por el lASB, y que son efectivas a partir del 4 de Enero de
2018 o posteriormente



NIIF 9: Instrumentos financieros

Debido a que los efectos de su aplicación no fueron materiales, la Compañía decidió no
restablecer información comparativa con respectos a la clasificación y Medición de
instrumentosfinancieros

La Compañía ha aplicado los siguientes requerimientos

1) Clasificación y medición de las activosfinancieros

La Administración de la Compañía reviso y evaluó los activos financieros al 1 de enero del
2018 basados en los hechos y circunstancias que existían en esa fecha y concluyo que los
activos financieros correspondian a activos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por
cobrar que fueron medidos a costo amortizado según la NIC 39, se mantienen valorados a su
costo amortizado según NÍIF 9, ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio para
recolectar flujos de efectivo contractuales y estos flujos de efectivo consisten exclusivamente
de los pagos de capital e mtereses sobre el importe principal pendiente.

2) Deterioro de activos financieros

En relación con el deterioro de los activos financieros, fa NIIF 9 requiere un modelo de pérdida
de crédito esperada en lugar de un modelo de pérdida de crédito incurrida aplicado bajo NIC
39 El modelo de perdida esperada de crédito requiere que la Compañía tome en cuenta las
pérdidas de créditos esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédito esperadasal cierre
del ejercicio para reflejar los cambios en el nesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de
los activos financieros

Específicamente,la NIIF9 requiere que la Compañía reconozca una provisión para incobrables
por las pérdidas de crédito esperadas en

1 Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al valor razonable en cambio en
patrimonio neto

2. Arrendamientos por cobrar
3 Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos y
4 Contratos de garantía financiera a la que se aplican los requerimientos de deterioro de

la NIF 9

La NIIF 9 también requiere un enfoque simplificado para la medición de perdidas por un
importe igual a la vida de tas cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y
arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias

La Administración de la Compañía evaluó el riesgo de crédito de sus instrumentos financieros y
el resultado de la evaluación esel siguiente"

+ La Compañía aplica el enfoque simplificado para un segmento de sus cuentas por
cobrar comerciales y el modelo individual para varios segmentos de sus cuentas por
cobrar comerciales y financieras, y reconoce las pérdidas de crédito esperadas durante
todala vida de estos activos

* Todos los saldos de bancos son evaluados como riesgo de crédito bajo a cada fecha
de reporte debido a que se mantienen en instituciones bancarias internacionales de
prestigio

3) Clastficación y medición de pasivos financieros

Un cambio significativo fue introducido porla NIF 9 en la clasificación y medición de pasivos
financieros relacionado con la contabilización de los cambios en el valor razonable de un
pasivo financtero designado como atribuible a valor razonable en cambios en resultados a
cambios en el riesgo de crédito del emisor



Este cambio no ha tenido efecto en tos estados financieros de la Compañía debido a que los
pasivos financieros de la Compañía el 1 de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se
miden al costo amortizado

4) Revelacionesen relación con la aplicación inicial de NIIF 9

No existieron activos financieros o pasivos financieros que la Compañia hubiera designado
previamente comovalor razonable en cambios en resultados bajo NIC 39 que fueran objeto de
reclasificación o que la Compañía haya decidido reclasificar a partir de la aplicación de ia NUF
9 No hubo activos financieros o pasivos financieros que la Compañta ha optado por destgnar
comovalor razonable en cambios en resultados en la fecha dela aplicación inicial de la NIIF 9

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La Compañía ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de contratos con los clientes
(modificada en abril de 2016),la cual, es de aplicación obligatoria durante el periodo anua! que
comience en o después del 1 de enero de 2018 La NIF 15 introduce un enfoque de 5 pasos
para el reconocimiento de ingresos

La Compañía reconoce ingresos principalmente por el servicio de administrar bienes
arrendados a relacionados, los cuales son reconocidos cuando el control de los bienes es
transteridoal cliente. Porlo tanto, el tratamiento según NIC 18 continua siendo apropiado bajo
NIF 15

Las políticas contables de la Compañía para sus diferentes tipos de ingresos se desenben en
detalle en la nota 213 . Además de proporcionar revelaciones más extensas para las
transacciones de ingresos de la Compañía,la aplicación de la NIIF 15 no ha tenido impacto en
la posición financiera y o el desempeño financiero de la Compañía.

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de

2019

A la fecha de aprobación de los estados financieros separados,la Compañia no ha aplicado
las siguientes NIIF nuevasy revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas

NtF 16, Arrendamientos

Modificacionesa la NIIF 9, Características de prepago con compensación
negativa

Modificación a la NIC 19, Modificación, reducción o quidación del plan

CINIHF 23, La incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias

Mejoras anuales a las NIF Enmiendasa la NIIF3, NIF 11, NIC 12 y

Ciclo 2015 —2017 NIC 23.

NIF 16: Arrendamientos
Impacto general de la aplicación de la NIIF 16 Arrendamientos

La NIF 16 introduce un modelo integral para la identificación de contratos de arrendamiento y

tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guía de

arrerdamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas cuando se vuelva efectiva

para los periodos iniciados a partir de 1 de enero de 2019

En contraste con la contabilidad del arrendatario, NIF 16 mantiene sustancialmente los

requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17



El cambio en la definición de un contrato de arrendamiento se relaciona principalmente con el
concepto de control NIIF 16 distingue entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la
base de si el uso de un activo identificado es controlado porel cliente El control se considera
queexiste sí el chente tiene

+ El derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios económicosdela utilización
deun activo Identificado,y

+ El derecho a dirigir el uso de ese activo.

Impacto en la contabilidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos.

NIF 16 cambiara la forma en que la Compañía contabiliza los arrendamientos previamente
clasificados como operativos, los cuales, están fuera del estado de situación financiera

En la aplicación inicial de NIIF 16, para todos los arrendamientos (excepto como se indica mas
adelante), la Compañía.

a) Reconocerá activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el estado
de situación financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pagos de
arrendamientos futuros;

b) Reconocerá la amortización de los activos por derecho de uso y los intereses sobre los
pasivos de arrendamiento en el estado de resultado.

<) Separara el monto total de dinero pagado en una porción principal (presentada dentro
de las actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las actividades de
Operación) en el estado de flujos de efectivo

Bajo NIIF 16, los activos por derecho de uso serán probados por deterioro de acuerdo con la
NIC 36 — Deterioro de los activos Esto reemplazara el requisito previo de reconocer una
provisión para contratos de arrendamiento onerosos

La Administración de la Compañía estima que la adopción de las normas y enmiendas no
tendrán impacto significativo en los estadosfinancieros y su revelación

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLESSIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administración de la Compañía se evalúan
continuamente y se basan en la experiencia histórica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesosfuturos que se consideran razonables bajo las circunstancias

Las estmaciones contables resultantes, por definición, raramente ¡gualarán a los
correspondientes resultados reales A continuación se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de tos
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

Impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normas inbutarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provisión para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y

cálculos para los que la determinación última del impuesto es incierta

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendrán efecto sobre el impuesto a la renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en queserealice tal determinación


