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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES ITNDEPENDIENTLS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA HELVYETIA S.A.

O pinidm

Hemos auditado los estados financicros adjuntos de INMOBILIARIA TIELVETIA S.A.,
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, v oy
comespondienics estados de resultada integral, de cambios en gl patimonio ¥ de flujos
de cfective por e afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, {os estados financieeos adjuntos preseatan razonablemente, en 1odas
los aspeclos materiales, |a siluacion financiera de INMOBILIARTA HELVETIA 5.A. al
31 de diciembre de 2018, el rendimiento financiero ¥ sus lujos de etectivo por el afio
terminado en esn fecha, de acuerdo con Normas Intermacionales de Informacion
Financiera (WIlF).

Fundamentos dc la Opinidn

Muestra auditoria fue efeciuada de acuverdo con Mormas Internacionales de Auditoria
(INIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis
adelanic en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros™, Somos independientes de INMOBRILIARILA
HELVETIA S.A. de acuerdo con gf Codigo de Blica para Profesionales de la
Cuntabilidad del Consejo de Nommas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA
por sus sigias en ingiés} ¥ fag disposiciones de mdependencia de la Superintendencia de
Companias, Valores v Sepuros del Ecwador, ¥ hemos cumplide las demés
responsabilidades de érica de conformidad con dicho Cadige. Consideramos que la
evidencia de auditoria yuc hemos obtenido es suficiente ¥ apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinidn.

Respansabilidad de la Administracion de la Compaifiia por los Estados Financicros

La Administracién es responsable de la preparacion y presenlacion razonable de los
estados financierss de acuerdo con Nommas Internacionzles de Informacion Financiera
(MNIIF), ¥ del control interng, determinado por la Administracion, Gomo necesario, para
permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o crror,

tn la preparacion de fos ostados Francierns, la Administracidn es responsable de
evaluar la capacidad de la compaiiia para continuar como negocio €n marcha, revelanda,
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segim corresponda, los asuntos relacionados cen negocio en marcha y ¢l uso de la base
canmlable de ncaocio en marcha, 8 menos que la Administracion tenga la intencion de
liguidar la Compafifa ¢ cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra aliemativa realista
que hacerlo.

La Administacisn, es responsable de )z supervision del proceso de informacicn
financicra de la Compatiia.

Responsabilidad del Anditor en Relacion ¢on la Aunditoria de los Estadus
Firancieros

L.os ohjetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunte estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, ¥
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn, Sepuridad raconable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Intemacionales de Auditoria {NTAY, dereclard siempre un error material
cuando ¢ste exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o ermor ¥ son considerados
mateviales si, individvalmente ¢ en su conjunto, pueden tazonablomente preverse que
influyan en las decisiones coondmicas que los bsuarios toman basdndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectvada de confarmidad con las Normas Internacionales
de Auditorfa. aplicamos nuestro juicio profesional ¥y mantencmos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Tdentiticamos y evaluamos los ricsgos de error material en los estados financieros,
debide a fraude o crror, disefiamos v ejecutamos procedimientios de auditoria para
responder a dichos riesgos y oblenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
[ara proparciond did hase pare muestra opinien. El Flesgo de no delectar un emmor
malcrial debido a fraude es més elevado que en ¢l caso de una incormeceidn material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacidn. omisioncs
deliberadas, manifestaciones intehcionadamente crroneas o vulneracion del control
mtcrmo.

» Cibtenemos conocimicnto del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientes de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con &) proposito de expresar Una opinidn sobre (@ eficacia del control ititema de
la compafiia,

= [wvaluamoes si las politicas conlables aplicadas son apropiadas ¥ si las estimaciones
contables ¥ la correspondiente informacidn revelada por la Administragion es
razonable.

»  Concluimos sobre Jo adecuado de la wiilizacion, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha ¥, basados en la evidencia de auditorla
ohtenida. concluir si existe o no una incertidumbee material relacionada con eventos
0 condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafila para continnar comn negocio en marcha. Si concluimos gue existe una
incertidumbre material, s requiere que Hamemos la aigncidn en huestro informe de
anditoria a las respectivas revelaciones en los cstados Nnancieros o, sl dichas



revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn modificada.  Nugstras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que {g compafiia deje de ser una empresa ¢h marcha.

s  Ewvaluamos la presentacion general, la estructura ¥ el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, ¥ 51 los estados financieros representan las
ltansaccioncs v eventes subvacentes de un modo que logren uma presentacion
razonable.

Comunicamos a Tas respansables de fa Administracidn de la Compafiia respecio a, ontre
otros asuntos, el alcance ¥ el momento de realizacién de la auditoria planificada v los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control inlerno
que identificamos en ¢l transcurso de la auditoria,
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INMOBILIARIA HELVETIA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares de E.LLA.)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes al efectivo
Clientes y ofras cugntas por cobrar
Inventarnios

Achvo par IMmpuests corrents
Pagos anticipades

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS HO CORRIENTES
Fropiedad y equipo
Propiedad de inversign
Otros actives

TOTAL ACTIWVOS NO CORRIENTES

TGTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMOMNIO

PASIVOS CORRIENTES

Proveedores y ofras cuentas por pagar

Pasiva por impuesto cormants
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar

Ohbligaciones con instituciones financieras

Pasivo por Impuesto diferido

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOGS

FPATRIMONICO

Carpital suscrito

Reserva legal
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Yar notas 3 los estados financieros

TRy e
5r. Hans Forrer Ruegy
Gerente General

Notas 2.018 2.017

4 2.378 054 627 546
) 443 561 584310
8 G0 614 50.614
11 - 433,198
44 033 123.898

2927162 1826567

7 12.806 026 20 488767
g 117 235 117.236
] 800 174 800174
20.823 435 21.404.176
23 750 597 23.233 744

10 252 596 227.600
11 40,252 4,505
292 878 232.506

12 2 468.474 2.505 696
13 $.300.000 1.300.000
11 130.740 185,340
3.869.214 3 881,036

4.182.093 4 223 542

14 1.600.000 1 600.00%
15 800 000 800,000
18 17158 504 15.610.201
14 558,604 18.010 201
23.7h0.5597 23233 744

Sr. Fredgl Grjalva Sanisaca

Coantaddr



INMOBILIARIA HELVETIA S.A.

ESTADD DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADD EL 31 DE DICIEMEBRE DE 2018
{Expresado en dolares de E.LLA.)

Natas 2.018 2,07
INGRESCS
Arrendamiento de inmuebles 2 146,971 2.096.803
Intereses ganados 92.514 66 087
Otros 11.017 285 813
2250501 2 448 B3
GASTOS
Sequras 59,723 55,813
impuestos y contnbuciones 1339.908 660051
Depreciacian T 11 222 721.003
Intereses 307 BAB 322 e
Semvicios 270.009 211.047
CHros 30253 ga3 482
1.518.873 2 954 007
UTILIDAD {PERDID&] ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 731 528 (505.323)
Impuesto a la renta " 183 226 110607
LUTILISAD [F’ERDIDA} DEL ARO 54&.3133_ {515,831}
Yer nolas a los estados financieros
e 52%
Sr. Hans Farrer Ruegg Sr FmddWa Sanisaca
Gerente General Contadar



INMOBILIARIA HELVETIA S.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIC
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Expresado en dolares de E.LLA.)

Saldos al 1 de enero de 2017
Fardida del afto

Saldos al 31 de diciembre de 2017
Utlidad del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2018

Yer notas a los estados financieros

i
i L

Sr. Hans Forrer Ruegg
Gerente General

Capital Reserva Resultados
MNotas sLSCIito legal acumulados Total
1.600.000 2800000 17.226.132 19 626,132
- - {615.931; (615 931)
16 1 600 000 200.000 16.810 202 19 010 202
- - 848 303 548 303
16 1 .EUG,DGE._F &00.000 =1f_158.5{)4 149.558.504

St Freddy G@m{ Sarlisaca

Contador .



INMOEILIARIA HELVETIA S.A.

ESTADG DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE OE 2618
(Expresado en ddlares de E.UA.)

Motas 2.018 2.017
FLUJD DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros pravenientes de clientes 2.390 279 1.803.503
Otros cobros por actividades de operacion 929 369.174
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios 12 813 (1.619.712}
Impuesta a la renta pagado 11 {173.608) {189 610}
Intereses pagados {307.858) (322 811}
Intereses recibidos - G5 067
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 1.422 56 108,811
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adiciones de propiedad y equipo 7 {130.420) {77.604)
Baja de inversion en acciones B - 324,516
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSION {130 420} 246,512
FLUJO DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Pagos a institucionas financieras 10 - (323.805)
Pagos a compafiias relacionadas 17 {40 BBB) {33.354)
FLUJO NETG (UTILIZADC) EN ACTIVIDADES DE FINANCIACIGN 40 658) {357.195)
AUMENTO {DISMINUGION} NETO BE EFECTIVO 1.751.408 (3477}
EFECTIVO AL INICIO DEL Ale 827 546 G31.022
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO Z.378.994 G277 hd6
Wer natas a los estados financieros
0
R -
Sr. Hans Forrer Ruegg =r jrédg_ﬁigrrj’awa Sanisaca
Gerente GGeneral Contadar



INMCGBILIARIA HELVETIA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en d&lares de E.UA.)

Motas 2.018 2.017

CONCILIACION O LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVG NETO
PROVEMNIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad (pérdida) del afo 548,303 (615.831)
Ajustes por ingresos y gastos que no requirieran usa de efectivo
Iimpuesto a ia renta 11 187 796 110.607
Deprecigacion 7 711 222 T21.003
Venta de PPE 7 - 83.838
Pérdida en baja de inversiones - 713322

1.442.750 1012 8348
CAMBICS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAJQ
Disminucion (aumentn) en clientes y otras cuentas por cobrar 140.745 {353 S80)
Disminucién {aumento) en activo por impuesto cornente 433.19% [27.333)
Disminucidn (aumento) en gastos anticipados 79,865 (B2 875)
Aumento (disminucién) en proveedares v otras cuentas por pagar 258 442 f284.084)
{Disminucion) e pasivo por impuesto cortients {202 4434 {157.758)
FLLJO NETO PROYENIENTE DE ACTIVIDADES DE QPERACION 1.922 556 106.811

Ver notas a los estados financieros

= 4N

Sr. Hans Fomer Ruegy Sr Freddy Graly

Gerente General Contador

anisaca



INMOBILIARIA HELVETIA S.A.

NOTAS A LOB ESTADOS FINANCIERGS
FOR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresadas en délares de E.ULA.)

1 - INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA HELVETIA 5.4 {en adelante la Compafiia) fue constituida el 17 de Octubre de
1969 en Guaysquil - Ecuador & inscrita el 24 de Octubre da ese afio en el Registro Mercantit.
Su achvidad principal es camprar, vender y administrar bienes inmuehle s gue son amendados 8
Partes Relacionadas para el funcignamiento de almacenas de atencidn al publice, oficnas y
bodegas,

El domicilio tributario de |a compafiia se encuertra en fa av., Juan Tanca Marengo Km 1 8
Edificio Conauto.

Los estados financieros de la Compaiiia por el ano terminado e 31 de diciembre de 2018
fueran asprobados y autorizades por la Administracidn para su emisidn el 25 de Febrero de
20€18.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacidn.

Las estados financieros han sido preparadas de acuerdo con las Mormas Intermacionales de
Informacién Financiera (NIIFY que han sidg adoptadas en Bcuador y a partir del 2017 con las
instrucciones emitidas por la Supernntendencia de Companlas, Valores y Seguros que
establecen el uso de las tasas de interés de los bonos corporativos emitido en el Ecuader para
fa estimacion y registro de las provisiones de jubilacién patronal y desahueic,

Los estados financieros han sido preparados sobre las hases del casto hiskinco El costo
histdrico esta basado generalments en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de biengs y servicios.

2.2 Moneda funcional

Estén presentados en dolares de |03 Estados Unidos de América, moneda de medicidn de la
Compafia; de curse legal ¥ de unidad de cuenta del Ecuador,

2.3 Uso de estimacionas y fulcios.

La preparacitn de log estados financieros de acuerde con MIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. Tambign reguiers que la Adrunistracion emita su juicio en €l proceso de
aplicacidn de las politicas contables de la Compania. Las #ress que involucran un mayor grada
de juicio o complejidad o dreas en que los supuestos o estimaciones son significabivas para los
estadas financieros se descriken en la Nota 3.

2.4 Politicas cantahlas significativas

Las principales politicas contables utiizadas en la preparacién y presentacion de los estados
financieros se detallan & continuacian,

2.5 Efectivo.

Incluye eb efectivo en caja y los saldos en cuentas cornentes bancanas



2.5 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se recanocen cuande la Compaiiia pasa a formar parie de |as
disposiciones contrachuales del instrumenta

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable,

Los costos de transaccitn gue san directamente atribuibles a la adguisicion o emisidn de
activos y pasivos financieros | distintos a los activos ¥ pasivos financieros designados al valer
razonakle con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valgr razonable de |os
activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconogimisntd nicial

2.6.1 Activos financieros

Todas las compras g ventas requlares de activos financieras son reconocidas y dadas de baja
& la fecha de |a trangacodn, Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas
anuellas campras o ventas de adtivos financieros que reduisran la entregs de actvos dentro del
marco da tiempo establecido par una regulacidn o acuerda &n el mercado,

Todos los actives financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, en su
totalidad, al costo amortizado

Clasificacion de los activos finansieras

Instrumento de deuds que 2 mantienen dentro de un modele de negocio cuyo objetivo es
recibir log flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos son Gnicamente pagos del
principal {capital} & intereses sabre el importe de capital pendients, se miden postenomente al
costo amortizado;

2.6.2 El costo amortizade y método de interés efectivo

El metodo de interés efectivo es un métedo para caloular el coste amortzado de un instrumento
de deuda y para asignar los ingresas par intereses durante el pericdo en cuestidn,

Para los activos financieros, la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente
los flujos de efective futuros (incluyendo tados los honoranos y valores pagados o recibicdos
que farman una parte integral de la tasa de interés sfectiva, los costos de transaceion y otras
primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de créditc esperadas, a traves dé |3 vida
esperada dal instrumenta de deuda o cuando sed apropiade un periodo mas corto, con el valor
brute en libros del instruments de deuda en el reconocimients 1nicial

El coste amartizado de un active financierns es el imparte al que se mide un activo financiers en
el recanocimiento inicial, menos las reembolsas de principal, més ks amorizacion acumulada,
usando el método de interés efective de cualguier diferencia entre el importe inictal y al
vencimients, ajustado por cualquier pérdida par incabrabilidad. El valor brute en ibros de un
active financiero es el coste amortizada de un activo financiers antes de ajustar cualquier

pérdida por incobrabilidad.

263 Medicion y reconocimianto de las pérdidas de crédito esperadas

La medicion de las pérdidas de crédito esperadas es una funcidn de Iz probabilidad de
ircumnplimiento fes decir, la magnitud de la pérdida =1 existe un incumplimiento; y Ialt EXpOSICIaN
al meumnplimienta, La evaluacion de la probabilidad de incumplimignto y Ialpérd|da dadg el
incurnplimiente s& basa en datos histéricos ajustados por infarmacion prospectiva.

En cuanto a la exposicidn al incumplimienty, para los activos ﬁnanciemsl, esta represerltadu par
&l vator en fibros bruto de los activos en la fecha de repore; determinado en funcidn de la



tendencia histérica, la comprension de la Compafiia de las necesidades financieras especificas
de los deudores, y otra informacién relevante a futuro

Fara |os actives financieros, |a pérdida de crédito esparada se calcula come la diferencia entre
todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Comparila de conformidad con el
contratc y todes los flujps de caja que la Comparifa espera raecibir, descontadoes al tpe de
interés efectivo original

264 Bajade activos y pasivos financigros

Activos financieras

La Compafila dara de baja en cuentas un active financiers Unicamente cuando expiren iog
derechos contractuales sobre |os flujos de efective del activo financiero, o cuando transfiere de
manera sustancial los riesgos ¥ ventajas inherentes a la propiedad del active financiero a otra
entidad_ =i la Compaiifa no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a |a propiedad y continla reteniendo el control del activo transferide, la Comparnia
reconocerd su participacion en el activo y cuaiguier ohligaciin asaciada por los importes que
podria tener que pagar Si la Compafila retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes & la propedad de un active financiero transferido, la Compafla continuara
reconocienda ef aetive financiere ¥ también reconocera un préstame garantizade por Ios
reCursos recibidos,

Al darse de baja un activo inanciers medida at cozta amotizade, 2 diferencia entre el valor en
Iras del activo ¥ la suma de la contraprestacion recinida y por cobrar se reconcce en
resultados del afic.

Fasivo financiers

Todos los pasivos financieros se miden postenorments al coste amortizado ublizando e
meétodo de interes efectiva,

La Compafia da de baja los pasivos financieres cuande vy solo cuando, las chligaciones de la
Compafila se descargan, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del
pasivo financiero dado de baja ¥ la contraprestacidn pagada y pagadera se reconoce en
resultadios,

2.5 Invantarios.

Los inventaros se registran al costo o & su valor nete realizable el que resulte menor. El costo
s& determina utiizando el método del costo pramedia,

E| valer nets realizable es el precio de venta estimada en el curso normal de las operacianes,
mengs [os gastes de ventas vanables gue apliguen,

2.8 Pagos anticipados.

Sequros, representa fas primas de seguras menos la correspondients amortizacion con carge 3
los resultados del afic en 2l plazo de los contratos ¥ s¢ presentan al costo histdrico.

2.7 Inverslones en acciones.

Las inversiones en acoones s registran al costo de adquisicién. Los dividendss se reconocen
en los resultados del 2fic cuando surja el derecho & recibiras

2.8 Propiedad y aquipo.

Laos terrenos v edificios fugron ajustados al costo atribuido, en base a un avallo practicado por
un perits independiente calificade par la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

10



Los oftros activos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deteroro, en case de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente
atribuirles a la adquisiciin o construceidn del activo. Los desembalsas posteriores a la compra
o construccidn solo son capitalizados cuando es prabable que beneficios econdmicos fuivros
azociados 2 la inversion fluyan hacia la Compafila v los costos pusden ser medidas
razanablermsante,

Los temenas no se deprecian. La depreciacitn se calcula por el método de linea recta basada
en la vida util estimada de los bienes, y no considera valores residuales, Las estimaciones de
vidas Gtiles de los bienes son revisadas, y ajustadas si es necesario, 8 cada fecha de cierre de
los estados financieros.

Las vidas Jliles estimadas son las siguientes:

Tipo de bienes MNumers de afios
Edificacionss 4 -50
Muebles y enseres 1m
Eguipos & instalaciones 10
Equipo de computacion 3

Las ganancias o pérdidas por la venta o retire de activos se determinan camo la diferencia
gntre 108 Ingrasos netos de la transaccidn y el valor en libros de los activos, son reconocidas en
log resultados del afio

Los intereses y otros costos de financiamiento se capitalizan siempre ¥ cuando estén
relacionados con la construccién de activos calificables. Un activo calficable es aquel que
requiere de un fiempo prolongando para que esté listo para su uso

2.9 Pérdida por deterioro de valor de activos no financiares

La propiedad y equipe se someten a pruebas de deteriors cuanda se producen eventes o
ctrcunstancias que indican que podrian na recuperarse su valor en Bbros. Las pérdidas por
deteriora se producen cuands el valar en libros del activo excede su valor recuperable. El valor
recuperable de i actives corresponde al mayer entre ef valar nets que se oblendria de su
venta o su valer n uso.

En &l caso que el valor &h libros del activo exceda a su valor recupsrable, ia Compafiia regisira
una pérdida por deteriorn en los resultados del ejercicia,

2.10 Impuestos.,

El gasta por impusste a la renta comprends ¢l impussto corriente y & impuesto diferide. El
impuesto a la renta e reconoce en el estado de resultado, excepto cuanda se trata de p_artu:las
gque se reconocen directamente en el patnmonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en ofro resultada integral o directamente &n &l patnmonio.

2.10.1. Impuesto corriante

Se caleula mediante ls tasa da impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del aiic que s& devenga con base en el impuesta por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables, la
tasa auments al 28% sobre la proparcién de la base imponible gue ecorresponde a la
participacion directa o indirecta de socios. accionistas, beneficiarias que sean rezigdentas en
paraisas fiscales o regimenes de menor imposicion. Si esta participacion excede el 50%, |2

tasa aplicabie para la sociedad serd del 28%

A parir del ejercicio fiscal 2010 entrd &n wvigor |a noma que e:lcige e pago de un "antzipo
minimo de impueste & la renta’, cuyo valor es calculado en funcion de |as cifras reportadas el
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afo antenor sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0 4% de los activos

La referida norma establece gue &n case de que el impuesto & la renta causado sea menor gue
el manto del anticipo minimo, este akimo se convertira en impuesto & 15 renta defintiva

2.10.2. Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los impartes en libros de los actives y pasivos en
los estadoz financieros y sus bases fizcales correspondientes [conocidas como diferencias
temporarias). Log pasnoa por impuestes diferndos se reconocen para todas las diferencias
ternporanas que s2 espere gue aumenten la utildad fiscal en el futuro bLos activos por
impuestos cifendos se reconogen para todas las diferencias temporarias que se espere gue
disminuyan la utildad fiscal en el future, ¥y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizade. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre |a base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, &3 prabable gque s& recupseren.

El importe en libros neto de |os activos por impuestos diferidos s2 revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar ba evaluacidn actual de las utiidades fiscales futuras,
ualguier ajuste se reconoce eh el resultado del periodo.

El impuesta diferido se calcula segin las tasas impasitivas que se espera aplicar a la utilidad
fpardida) fiscal de los perodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasive,
sobre la base de laz tasaz imposibvas que hayan sido aprobadas o cuye proceso e
aprobacion esté practicamente terminade al final del periodo sabre el gue se informa.

2.11 Reconocimiente de ingresos

Se miden en funcidn de la contraprestacidn a la que la Compafia espera tener derecho a
recibir en un cantrato con cliente v excluye los montos ¢obrados en nombre de terceros. La
Compaliia reconace las ingresos cuando transfiers el contral de un producto al cliente.

Por la naturaleza de Ios productos, no existe historia significativa de devoluciones, en
consecuencis, la Compafiia no contabiliza un pasive por reembolsa por aquellos productos que
se estiman sean devueltos por los clientes.

La Compafla reconoce una cuenta por cobrar cuands los bienes se entregan 2 laz clientes, el

control de los bienes y el derecho & la contraprestacion se vuelve incondizional, ya que solo se
requigrs ¢l paso del tiempo antes de |a fecha de vencimiento del pago.

212 Gastos

Se registran al costo histdrico, en el periedo mas cercans en QUE Se Conacan.

2.13 Compansacién de saldos y transacelones

Como norma general en los estades financieros na se compensan los actvos y pasivos,
tampoco los ingresos v gastos, salvo aquellas casos en los que ia campensacion sea requﬁ:nda
o penmitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de |a transaccion.

Los ingrescs y gastos con ofigen en transaccignss gue, contraciualmente o por una norma
legal, contemplan la positiidad de compensacion y la Compania tieng la intencion de liquidar
por su importe neta o de realizar el active y proceder al page del pasive de forma simultanea,
se presentan netos en resultados,

2.14 Aplicaclén y cambios en politicas contables y ravelaciones
Durante el afic 2018, la Administracién de |la Compafla ha aplic_sudo las siguientes
modificaciones a las NIIF emitidas por ¢l IASE, y que son efectivas a partic del 1 de Enero de

2018 o posteriorments.
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NIIF 9: Instrumentes financieros

Debido a que los efectas de su aplicacidn o fueron materiales, la Compafila decidid no
restablecer informacidn comparativa con respestos a la clasificacidn ¥ medicidn  de
instrumentos financieros

l.a Cornpafiia ha aplicado los siguientes requerimientas:

1) Clasificacidn y medicidn de ios activos financieros

La Administracidn de la Compaiiia reviso y evalud los actives firancieros al 1 de enero del
2018 bhasados en los hechos y circunstancias que existlan en esa fecha y concluyo gque los
activos financieros comespondian @ activos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por
cobrar que fueron medidos a costo amortizado segun 1a NIC 39, se mantienen valorados a sy
costo amortizado segln MilF 9, ya que se mantienen dentro de un modelo de negogio para
recolectar flujos de efectivo contractuales y estos flujos de efective consisten exclusivaments
de los pagos de capital e intereses sobre &) importe pringipal pendients

2] Deteriorg de activos financieros

En relacidn con el detetior de los actives inancieras, la NilF © requiere un models de pérdida
de crédito esperada en lugar de un modele de pérdida de crédito incurnda aplicade bajo NIC
39 El modelo de perdida esperada de crédito requiere gue ia Comparifa tome en cuenta las
pérdidas de créditos esperadas y los cambics en esas pérdidas de crédito esperadas al cierre
del ejercicio para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconacimiento inicial de
los activos financieros

Especlficamente, la MIIFS reguiere que la Compafiia reconozea una provision para incobrables
por las pérdidas de crédito esperadas en:

1. Inversiones de deuda medidas a su costo amorizado o al valor razonable en cambio en
patrimonio neto.

2. Arrendamientos por cobrar,

3. Cuentas por cobrar comerciales v activos de contratos y

4_ {Contratos de garantia financiera a la que $& aplican los reguerimientos de deterinra de
la HIIF &

La NIIF @ también requiere un enfogque simplificada para la medicion de perdidas por un
importe igual & la wda de las cuentas por cobrar camerciales, actvos de contratos y
amendamienta por cobrar en ciertas circunstancias.

La Administracion de la Compania evalud el nesgo de crédite de sus instrumentos financieros y
el resultado de |a evaluacian &5 2l siguiente:

» La Compafla aplica & enfoque simplificade para un segmentd de sus cuentas por
cobrar comerciales y el models indvidual para varios segmentos de sus cuentss por
cobrar comerciales y financieras, y reconoce las pérdidas de crédito esperadas durarte

toda 1a vida de estos activos,

» Todos los saldos de bancos son evaluados come rigsgo de credito hajo 2 qada fecha
de reporte debide a que 2 mantienen en insbituciones bancarnas internacionales de

prestigio.

3) Clasificacidn y medicién de pasives financieres.

Un cambio significativo fug intraducido por la NIIF 8 2n la clasificacion ¥ medicidn de pasivos
financiercs relacionado con la contatilizacion de los cambios en ¢l valar razonable de un
pasivo finarciere designado como atribuible a valor razonable en cambios en resuftados a
cambios en &l riesgo de credito dei emisor.
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Este cambio no ha tenido efecto en los estados financiercs de la Compafila debido a que los
pasivos financieros de la Compafiia el 1 de engro del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se
rmiden al costo amartizado.

4y Revelaciones en refacidn oot 12 s#plicacion inicial de NIIF 9

Mo ewstieron activos financieras a pasivos financieros que la Campaiiia hubiera designado
previamentes como valor razgnabile en cambios en resultados bajo MIC 3% que fueran chjeto de
reclasificacidn o gue la Compaiiia hayva decidido reclasificar a partir de la aplicacian de la NIIF
9. Mo hubo actives financieros ¢ pasivos financieros que la Compafiia ha optado por designar
come valor razonable en cambiog en resultados en la fecha de |a aplicacion inicial de la MIIF @

NIIF 15 Ingresos procedentas de contratos con los clientes

La Comparila ha aphcade la NIIF 15 de ingresos procedentes de contrates con fos clientes
fmadificada en abnl de 2016), la cual, es de aplicacion obligatoria durante el penodo anual gue
comience en ¢ despuds del 1 de enero de 2018 La NIIF 15 intrgduce un enfoque de & pasos
para el recanocimiento de ingresos

La Compaifia reconocce ngreses prncipalmente por el senvicio de administrar bienes
arrendados a relacionados, 195 cuzles son reconocidos cuando el contral de Iogs bienes es
transferido al cliente. Por |o tanta, el tratamients sagqun NIC 18 continua siendo apropiade bajo
MIIF 15,

Las pollticas contshles de fa Campadiia para sus diferentas hang de ingresas se descrban en
detalle en la nota 2,13 . Ademds de proporcionar revelaciones mdas extensss para las
transaceiones de ingresos de |a Compahia, la aplicacidn de la NIIF 15 na Ra tenido impadcto en
la pusicion financiera y o el desempefio financierg de la Campafila.

Las normas y enmlandas smitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de
2019

& |a fecha de aprabacidn de 08 estados financieros separados, |a Compafia ne ha aplicado
las siguiertes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas

NIIF 186; Arrendamientos

Modificaciones a la MIIF %; Caracteristicas de prepago ©on compensacidn
regativa.

Madificacidn a la NIC 19 Modificacién, reduccion o liguidacién del plan,

CIMIIF 23, La inceridumbre frente a los tratamientos del

Impuesto a las ganancias..

Mejoras anuales & las NIE Enmiendas a la NIIF3, NIIF11, NIC 12 ¥
Ciclo 2015 - 2017 NIC 23,

NIIF 16: Arrendamientos
Impacta general de la aplicacion de la NIIF 16 Arrendamientos

La NIF 15 intraduece un modelo integral para la identficacidn ¢e contratos de arrendamienta y
tratamiento contable para arrendadar y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
amendamientos incluida en 1a NIC 17 e interpretaciones relacianadas cuando se vuelva efectiva
para los perodas iniciados a partir de 1 de engro de 2013

En contraste con la contabiidad del arendatario, NIIF 16 mantiene sustancialmente ios
reguisitos de contabilidad del amendadar baje NIC 17
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El cambio en |a definicién de un contrate de amendamiento se relaciona iMincipalmente con el
concepta de contral MIIF 16 distingue entre arendamientos ¥ cuntratos de servicio sobre |a
base de si 2l uso de un active identificado es controlads par el clente, El contral se considera
fue existe =i &l cliente tiens,

« Elderecho a obtener sustancialmente todos los bensficios econtmicos de |a utilizacien
de un active identfficade; y

» Elderecho a dirigir el uso de ese activa,

Impacto en la contabilidad del Arrendatario
Arrendamiantos operativos,

MNHF 16 cambiara ia forma en que la Compaiiia contablliza los arrendamientos previaments
tiasificados coma aperativos, los cuales, estan fuera del estada de situacidn financiera.

En la aplicacion inicial de NIIF 16, para todos ios arrendamientos {excepto como se indica mas
adeiante), la Compariia.

a) Recanocerd activos por ¢l derecho de uso ¥ pasivos por arrendamienios en el estada
de situacidn financiera, incialmente medidos al valor presente de Ios pagos de
arrendamientos futuros,

b) Reconacera la amortizacidn de los activos por derecho de uso ¥ los intereses sobre los
pasives de arrendamients en ¢l estado de resultado.

¢) Separara el menhto total de diners pagado en una porcidn principal {presentada deniro
de las actividades de financiamiento) & nterds {presentada dentro de las actvidades de
operacidn} en el estado de flujos de efectivo. '

Bajo MIF 18, Ios activos por derecho de use serdn probados por deterioro de acuerdo can la
MIC 38 - Deteriore de los activos, Esto reemplazara el requisite previo de reconocer una
prowvisidn para contratos de arrendamiento cnerosos.

La Administracidn de la Compania estima que |a adopcidn de las nommas y enmiendas no
tendran impacta significativo en los estados financieros v su revelacion.

1 -ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones ¥ juicios utilizados por fa Administracisn de la Compafiia se evallan
continuamente ¥ se basan en la expensndia histérica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables ba)o las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, raramente  jgualardn a  los
carrespondientes resultados reales. A continuacién se explican las estimaciones y juicios que
tiznen un rfesge significativo de dar lugar a un ajuste matenal en log importes 2n libras de los
activas y pasivas dentro de periodos contables posteriores,

Impuasto a la renta

Oebido a las incertidumbres con respecto a la interpretacidn de regulaciones tributarias
complelas ¥ a los caminos en las normas tributarias se requiere un grado importante de Juicio
para determinar la provisidn para el impueste a la renta, existen muchas transacciones y
célculos para los que la determinacidn ditima del impuestoe es incierta,

Guando el resultade fiscal final de estas ssuntos ses diferente de los importes gue se

reconocieron inicialmente, tales diferencias tendrén efecte sobre el impuesto a I_a renta v las
provisiones por impuestos diferdos en el gjersicio en que s& realice tal determinacién,
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4 -EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

2018 2.017
Depdsitos en bancos 178 954 627 546
Dapustos 3 plazo con vencimentos en sherg de 2018
& interes de 5,5% 2 200.000 -
2 378.854 §27.545
5 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
2.018 2.017
Clientes relacionados [Nota 17) 318475 459 183
Partes relacianacias (Mots 17} B2.720 B2 720
Accionistas 52.365 62.365
Otros - 42
443. 561 554210
La antiguedad de los saldos de las cuentsys par cabrar a clientes es |a siguiente:
2.018 2.017
Por vencer: 158317 76 a3t
Yencidos:
1 a3ddlas 15,144 38 015
31 aB0dias 15,144 38.015
B1 en adelants 128 871 307.122
318 476 459.183

6 - INVENTARIOS

Representan matenales de construccion que seran utilizados en las obras gue se encuentran en proceso.

7 - PROPIEDAD ¥ EQUIPO

12-31-2017 Adiciones 12-31-2018
Terrenos 6.374 146 - 374,146
Edificaciones 18 047 002 16 T41 18.063.743
Muebles y enseres 14717 - 14,717
Equipos e instalaciones of2 880 112982 1 075,882
25.308 Td5 128723 25 520 468
Depreciacitn acumulads {4 031002} [F11.2224 {5 B642.224)
20487 743 (581 499 18.806.244
Construcciones en curse 19025 757 19,782
20 456768 {580 742y 19 906 026
e ———— —}
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7 - PROPIEDAD Y EQUIPO (continuacion)

Terreznns

Edificaciones

Mugbles y enseres
Equipos e instalaciones
Equipos de computacibt

Cepreciacitn acumulada

Construcciones &n curso

Al 31 de diciembre incluye los siguientes activos totalmente depreciados:

Edificaciones

Muebles y enseres

Equipos e inatalaciones

Equipos de computacion v software

8 - PROPIEDAD DE INVERSION

Terrenn adguirido por dacidn en pago de cliente, que sera destinade para |a venta

9 - QTROS ACTIVOS

Préstamos a relacionadas (Nota 17)
Depasitos en garantiz

10 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Froveedores
Partes relacionadas {Nota 17)
tirag

1-1-2017 Adiciongs  Menta/Transfer 12-31-2017
6 374,145 - 6374 146
168.00%. 891 IT111 T80 7, Q07
35.538 11.878 (32.700) 14717
553 290 9500 - 862.680
2 037 - (2.937) -
25,375 303 58.570 (35.637) 25 398 745
(4.235.870) £721.003) 25 B70 (4.931.002)
21 129 934 {662 423) {9 7687) 20.467 743
74 41 T4.025 (v a7 iga2s
21.214 004 {643.398) {83.838) _ 20.486.758
2.018 2017
103.81% 103615
9.004 2.004
304 730 04 730
2938 24836
420 285 420 285
2.018 2.047
800,000 200 000
174 174
800,174 a0D.174
2.018 2.097
7.653 805
221,533 224,518
23410 2.277
252.596 227 600
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11 - IMPUESTOS

2,18 2.017
Activo por impugsto corrignte
Impuesto al valor agregado - 400.545
Impuesty & 12 renta - 32 554
_ - 433 199
Pasivo por Impuesio coments
Impuesto a 1a renta corrients 31 563 -
Impuesto al valor agregado 196 -
Retenciones eh la fuente:
Impuests 5 1a renta 5687 4 865
Impuesto al valer agregado 2. 856 41
40.282 4 906
Componentes del impuesto & 1a renta
2.018 2.017
Sastos par impuesto carriente 227825 136414
{Ingresa) gasto par impuesto diferido {54.599} {25 BO7)
183.226 110 BO7
La concilizcidn entre la ublidad contable y |a utilidad gravable es como sigue:
2018 2.017
Utilidad (perdida) segun estados financieras antes de 731.528 {505.323)
impuesto & la renta
Partidas conciliatarias:
Ingresos exentos - {55,030}
Gastos no deducibles 219772 1180.417
Ltilidad gravable . 851.300 520,064
Gasto por iImpuesto a la renta corriente 237 825 136 414
El mavimiento del impuesto a la renta corrignte e5 el siguiente:
2.018 2.017
Saldo al nicio del afo {32.654) 20 542
Pago - {20 542)
Retencionss de terceros {173 8083 (168 GB8)
limpuests causado 237.825 136 414
Saldo al iinal del afio 21 563 [32.654)
El movimiento de) impuesto a |a renta difgrido es el siguiente:
2.18 2.017
Pasiva par impuesto diferda
Saldo al inicio del afo {125.339) {211.146)
Reversian por regvaluos de propiedad 54.549 25.807
Saldo al final del afio {130.740) [185.339)

18



12 - CUENTAS POR PAGAR

Prastamos de relacionadas (Nota 17}
Dendsifos en garantia

13 - OBLIGACIHONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Hencorp Becstone Capital LC Miarm)
Préstamo con vencimiento en junio de 2027 e

intereses del 8,35%.

14 - CAPITAL SUSCRITO

Esté representade por 16,000,000 acciones ordinarias de $ 0.10 de valor naminal unitaria

La compesicidn sccionaria es la siguiente.

Accionistas

Fideicomiso Edn
Avischar Ag
Mamema Ag
Chasguis Halding Ag
Quitn Holding Ag
Fideicomiso Eins

15 - RESERVA LEGAL

2.018 2.17
24630913 2 501 196
4 551 4 B0
__ 2488474 2.500/ 505

2018 27
1.300 000 1,300 000

Accignes
Naclonalidad Mo g
Ecuatonana g 280000 58,00
Suiza Z.640 000 16,50
Suiza 2.540 000 16,60
Suiza £40.000 4,00
Suirs 840 DO0 4 00
Ecusatoriana 160 000 1,00
16 000.000

La Ley de Compafilas requiere que se transfiera 3 reserva legal et 10% de la ulilidad nets anual, hasta
que |legue por 1o menos al 50% del capilal suscrite. La reserva no puede distribuirse como dvidendo a los
accionistas, excepto n case de liguidacion de |a compafia pero puedse utilizarse para cubnr pérdidas de

Gperaciones 0 pars capitalizarse.

16 - RESULTADOS ACUMULADOS

LUnldades acumuladas, distribuibles

Heserva de capital

Resyltados acumulados por 3 adopeién
por primera vez de las NI|F

2.097 2.6
6,417,190 5.268.855
3.556.577 3.058.577
7.184 733 7.184.728

17.1568.504 18 616.201
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16 - RESULTADOS ACUMULADOS {continvacion]

16.1 Reserva de capital

Incluye los saldos que la Compariia registrd como resultado del proceso de conversion de los registros
tontables de sucres a délares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 dé marza del 2000

De acuerds con disposiciones legales vigentes, & saldo acreedor de esta reserva potdra capitalizarse en la
parte que exceda las pérdidas acumuladas y las det dltimo ejafcicio economico coneluido, silas huberen;
uhlizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de Iiquidacion de la compafla,

16.2 Resultados acumulados por adopelén de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcitn por pnmera vez de |as NITF que g reqgistraran en &) patnmonio en
la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumylados provenientes de la adopcién por
nrimera vez de las NIIF*, que generaran un saldo acreedeor, s6lo podrs ser capitalizades en la parte que

exceda al valor de las pérdidas acurmladas v l2s del ditime ejercicio econdmict concluido, i las hubieren,
utilizado en absorber pérdidas, o devusito en e caso de iquidacion de la compafia,

17 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS
Los saldos al 31 de dicembre son como sigue;

Cuentas por Cobrar

Gorriente Mo corriente
2.0138 2.017 2018 2.017
Ecuaquimica 80.506 340.540 - -
Farmagro 174 303 118.644 - -
Conauts 126,387 E2.720 800.000 500.00G
381196 521,903 500.000 BOQ.0OG

Cuentas por Pagar

Corriente No corriente
2.018 2.017 2018 2.017
Ecuaguimica 111.802 112107 1.260415 1305415
Farmagro 83,903 B6.583 1.064.028 1101 781
Contyleq 25.828 25.828 - -
221 533 224 518 2463 513 2,501 196

Los préstamos recibidos y otorgados devengan ei 8% de interés y tienan vencimientos a largo plazo

Resumen de las principales transacciones

2018 2.017
Ihgresos por arrendamisnios 2.088.381 2.014.003
Gastos por senvicios contables recibidos 206,225 1BT.ATT
igresos por intereses 4000 64.000
Gastos por Intereses 157.568 200,303
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18 - HEGHOS OCURRIDODS DESPUES DEL PERIQDO SOBRE EL CQIUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y |a fecha de emision de 1os estados financieros no se produjeron eventos
fue, gn la opinidn de la Administracion, pudieran tener un efecto importante sobre los estades financieros.

Sr. Hang Fomer Ruegq Sr. Freddy Grijalva Sgnisaca
Gerente General Contadar:
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