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£ LOS AUDITORES

 

los Acciomstas de
INMOBILIARIA HELVETIAS.A.

Opinion

Hemos auditado los estados financictos adjuntos de INMOBILIARIA TIELVETIA S,A.,

que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, y los
correspondientes estados de resultado mtegral, de cambios en el patrmomo y de flujos
de ciectivo por el año terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las poltuicas contables significativas

En nuestra opion,fos estados financierasadjuntos presentan razonablemente, en todos
Jos aspectos maternales, la suluacion financiera de INMOBILIARIA HELVETIA S.A al
31 de diciembre de 2018 el rendimento financiero y sus flujos de efectivoporel año
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información
Fmanotera (NIF)

Fandamentos de la Opuion

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo Lon Normas Internacionales de Auditoria
(NIA) Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más
adelante en este mforme en la seccion “Responsabilidades del auditor en relación con la
auditoría. de los estados financieros” Somos independientes de INMOBILIARIA
HELVETIA S.A. de acuerdo con el Codigo de Ética para Protestonales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA.
por sus siglas en mglés) y las disposicrones de mdependencia de la Supermtendencia de
Compañias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas
responsabilidados de era de conformidad con dicho Código Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemosobtenido es suficiente y aproprada para proporcionar
una bass para nuestra Opinión

Responsabilidad de la Adtunistración de la Compañía par los Estados Finapereros

La Adramstracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información kmanciera
(NIF), y del control miermo, determado porla Admimstracion, omo neuesario, para
permitr la preparación de los estados financieros libres de errores matertales, debido a
fraude o error

En la preparación de los estados financieros, la Admimstración es responsable de
evaluar la capacidad de la compaíira para continuar como negocto en marcha, revclando,

 

Cdla Samanes * Mz 111 * Villa 22 * Telf 2210098 0994014599 Casilla 09 04 3
e-mail profser2Qyahoo com * Guayaquil Ecuador



segun corresponda, las asunto» relactonados con negocto en marcha y el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la mtencion de
hquidar la Compañía o cesar sus operaciones, o bien, notenga otra altematva realista
que hacerlo

La Administración, es responsablo de la supervisión del proceso de información

financiera de la Compañva

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de sí los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materrales, debido a fraude O error, y
emitir un informe de auditoria que meluya nuestra opmión Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realrzada de contormudad
con Normas Intemacionales de Auditoría (NIA), deteutara siempre un error material
cuandoeste exista Loserrores pueden surgrr debido a fraude o error y son considerados
matenales st, mdwidualmente o en su conjunto, pueden razonablemente proverse que
influyan en las decistones economicas que los usuarios toman basándose en los estados
financieros

 

Comoparte de una auditorja efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria. aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismoprofesional durante toda la auditoría También

+ Tgentificamosy evaluamos los riesgos de error matenal en los estados financieros,
debidoa fraude oerror, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auduoría para
responder a dichos riesgos y oblenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
pura proporcionar una hase pare nuestra opimion El mesgo de nodetectar un error
material debido a fraude es más elevado que en ol caso de una correccion materral
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificación. omisiones
deliberadas, manifestaciones mtencionadamente erróneas o vulneración del control
micro

+ Obtenemos conocimento del control ¡ntemo relevante para la auditoría con el fin de
diseñar procedimientos de auditoria que sean aproptados en las elrcunstancias, pero
no con el propósito de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de
la compañía

* Fvaluamos 51 las politicas contables aplicadas son apropiadas y $1 las estimaciones
contables y la correspondiente información revelada por la Adrmmstracion es
razonable

+ Conclu»ossobre Jo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidenua de audutorla
obtenida concluxr s1 existe o no una incertidumbre materral relacionada con eventos
O condiciones que pueden generar dudas wpmficativas sobre la capacidad dela
Compañía para continuar como negocio en marcha. $1 concluimos gue existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en nuestro Informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados fimanelcros o SI dichas

 



revelaciones no son adecuadas, expresar uma opimon modificada Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. sin embargo, eventos o condiciones futura» pueden ocastonar
que fa compañia deje de ser una empresa ch marcha

+ Evaluamosla presentacion general, la estructura y el contemdo de los estados
Hnancreros, tnchuy endo las revelaciones, y 51 los estados financieros representan las
Iransacciones y eventos subvacentes de un modo que logren una presentación
razonable

Comuniamosa los responsablesde la Admmistración de fa Compaña respecto a, entre
otros asuntos, el aluance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgo» significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control mierno
que identificamos en el transcurso dela auditoria
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INMOBILIARIA HELVETIA S.A

ESTADODESITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBREDE2018

(Expresado en dólares de EUA)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Electo y equivalentes al efectivo
Clientes y otras cuentas por cobrar
Inventarios
Actwo por Impuesto cornente
Pagos anticipados
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedad y equipo
Propiedad de inversión
Otrosactivos

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Proveedores y otras cuentas por pagar
Pasivo por impuesto comente
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentaspor pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Pasivo por Impuesto difendo
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital suscrito
Reserva legal
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a fos estados financieros

ta
Sr Hans Forrer Ruegg
Gerente General

Notas

o
n
a

10
1

12
13
1

14
15
18

2.0138

2.378 954
443 561
60614

44 033
2427162

119 906 026
117235
800 174

20823436

23 750 597

252 596
40 282
292878

2468 474
3 300 000
130 740

3899214

4 192 093

1.600 000
800 000

17 158 504
19358: 504

23 750 597

 

2017

627 546
584 310
60614

433 199
123 898

1829567.

20 486 767
117235
800 174

21-404 176

 

227 600
4906

232 508

2505698
1.300 000
185 340

3991036

4223 542

1.600 000
800 000

16 610 201
19010201

23233744
 



INMOBILIARIA HELVETIA S.A

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADOEL 34 DE DICIEMBREDE 2018
(Expresadoen dolares deE U.A.)

 

INGRESOS
Arrendamiento de muebles
Intereses ganados
Otros

GASTOS
Seguros
Impuestos y contabuciones
Depreciación 7
Intereses
Servicios
Otros,

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta 1

UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL AÑO

Vernotas a los estados financieros

BA
Sr Hans Forrer Ruegg
Gerente General

2018

2146 971
92 514
11.017.

2250 501

59723
139 908
711222
307 858
270 009
30.253

1518 973

731 528

183226

   

2 096 803

66 067

25818
Fan

55 813
660 051

721 003

322.611

211047

200
graor

(505 323)

110 607

(615 931)



INMOBILIARIA HELVETIA $ A,
 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE 2018
(Expresadoen dólaresde E.U.A)

Reserva Resultados
Notas legal acumulados Total

Saldosal 1 de enero de 2017 800 000 17 226 132 19 626 132

Pérdida del año - (615 931) (615 934)

Saldosal 31 de diciembre de 2017 18 “800000 16810202 19010202.

Utilidad del año - 548 303 548 303

Saldosal 31 de diciembre de 2018 16 17188

Ver notas a los estados financieros

A
Sr Hans Forrer Ruegg
Gerente General

  

 

Contador ..



INMOBILIARIA HELVETÍA S.A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBREDE 2016
(Expresadoen dólares de E.U.A )

Notas

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Cobros provenientes de clientes
Otros cobros por actividadesde operación
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios

Impuesto a la renta pagado 41
Intereses pagados
Intereses recibidos
FLUJO NEFO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DEINVERSIÓN
Adiciones de propiedad y equipo
Baya de inversión en acciones 8
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN
Pagosa Institucionesfinancieras 10
Pagos a compañiasrelacionadas 17
FLUJO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN

AUMENTO(DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO
EFECTIVO ALINICIO DEL AÑO
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO

Ver notas a los estadosfinancieros

  
Sr Hans Forrer Ruegg
Gerente General

2.018

2.390 278
929

12813
(173 608)
(307 858)

1923 558

(130 480)

1930. 480)

(40 588)
(40 688,

1751 408
627 546

2378 954

2.017

1803 503
369 174

(1619712)
(189 610)
(322 611)
66.067
108 811

(77 604)
324 516
246 912

(323 805)
(33 394)

(357 199)

(3477)
631.022
527548

 



INMOBILIARIA HELVETIA S.A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POREL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE2018
(Expresado en dólares de EUA)

Notas

CONGILIACION DELA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTEDE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Utlidad(pérdida) del año

Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron uso de efectivo

Impuesto a la renta
Deprectacion
Venta de PPE
Pérdida en baja de inversiones

E
S

CAMBIOS NETOSEN EL CAPITAL DE TRABAJO
Disminución (aumento) en clientes y otras cuentas por cobrar
Disminución (aumento) en activo por Impuesto cornente
Disminución (aumento) en gastos anticipados
Aumento (disminución) en proveedores y otras cuentas por pagar
(Disminución) en pasivo por Impuesto corriente
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Ver notas a los estadosfinancieros

20
Sr Hans Forrer Ruegg
Gerente General Contador

2018

548 303

383226
711222

1442 750

140 749
433 199
79865
28.442

(202 449;
1923856

 

2.017

(615 931)

110 607
721.003
83838
713322

7012 839

(353 980)
(27 333)
(82 875)

(284 084)
(157 755)
108811



INMOBILIARIA HELVETIA S A

NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE 2018
(Expresadas en dólares de E U A)

1 -- INFORMACIÓN GENERAL.

INMOBILIARIA HELVETIA S.A (en adelante la Compañía) fue constituidael 17 de Octubre de
1969 en Guayaquil - Ecuador e inscrita el 24 de Octubre de ese año en el Registro Mercanti
Suactividad principal es comprar, vender y administrar bienes inmuebles que son arrendados a
Partes Relacionadas. para el funcionamiento de almacenes de atención al público oficinas y
bodegas,

El domicilio tributario de la compañía se encuentra en la av, Juan Tanca Marengo Km 1 8
Edificio Conauto

Losestados financieros de la Compañía por el año termnado el 31 de diciembre de 2018
fueran aprobados y autorizados porla Administración para su emisión el 25 de Febrero de
2919

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES

21 Bases de preparación

Los estados financieros han exo preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Información Financiera (NIF) que han sida adoptadas en Ecuador y a partr del 2017 con las
instrucciones emiidas por la Supermtendencia de Compañías, Valores y Seguros que
establecen el uso de las tasas de mterés de los bonos corporativos emitido en el Ecuador para
ía estimación y registro de las provisiones de jubilación patronal y desahucio

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo ustórico El costo
histórico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a
cambio de bienes y servicios

2.2 Moneda funcional

Están presentadosen dólares de los Estados Unidos de América moneda de medición de la
Compañia de curso legal y de unidad de cuentadel Ecuador

2.3 Uso de estimaciones y julclos

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables También requiere que la Administración emita su juicio en el proceso de
aplicación de las políticas contables de la Compañía Las áress que involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o áreas en que los supuestos o estimaciones son significativas para los
estados financieros se describen en la Nota 3

2.4 Politicas contables significativas

Las prnapales políticas contables utlizadas en la preparación y presentación de los estados
financieros se detallan a continuación

25 Efectivo

Incluye et efectivo en caja los saldos en cuentas comentes bancanas



2.6 Instrumentosfinancieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compañia pasa a formar parte de las
disposiciones contractuales del instrumento

Los activosy pasivosfinancieros se mideninicialmente al valor razonable

Los costos de transacción que son directamente atribuibles a la adquisición o emisión de
activosy pasivos financieros ( distintos a losactivosy pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan a deducen del valar razonable delos
activos o pasivosfinancieros cuando sea apropiado al momento del reconocimiento inicaal

261 Activos financieros

Todaslas compras o ventas regulares de activos Inancieros son reconocidas y dadas de baja
a la fecha de la transacción Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas
aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del
marco de tiempo establecido par uns regulación o acuerdo en el mercado

Todoslos actos financieros reconocidos como tales, son postenormente valorados en su
totalidad, al costo amortizado

Clasificación de los activos financieras

Instrumento de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
recibir los flujos de efectivo contractuales y que dichos flujos son únicamente pagos del
principal (capital) e iereses sobre el importe de capital pendiente se miden postenormente al
costo amortizado

26 2 El costo amortizadoy metodo de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento
de deuda y para asignarlosingresos por intereses durante el penodo en cuestón

Para los activos financieros, la tasa de terés efectiva es la tasa que descuenta exsctamente
los flujos de efectivo futuros (incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos
que forman una parte mtegral de la tasa de interés efectiva los costos de transacción y otras
primas o descuentos) excluyendo las pérdidas de crédito esperadas a traves dela vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado un periodo más corto conel valor
bruto en libros del mstrumento de deuda en el reconocimiento Inicial

El costo amortzado de un acbvo financiero eselimparte al que se mide un actwo financiero en
el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de prnapal, más la amortización acumulada
usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre el importe iniral y al
vencimiento ajustado por cualquier pérdida por incobrabilidad El valor bruto en libras de un
activo financiero es el costo amoriizado de un activo finanalero antes de ajustar cualquier
pérdida porincobrabilidad

263 Medición y reconocimiento delas pérdidas de crédito esperadas

La medición de las pérdidas de crédito esperadas es una función de la probabilidad de
incumplimiento (es dear, la magnitud dela pérdida si existe un incumplimiento) y la exposición
al incumplimiento La evaluación de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dada el
incumplimiento se basa en datos históncosajustados por información prospectiva

Encuanto a la exposición al incumplimiento para los activos financieros, está representado por
el vator en fibros bruto de los activos en la fecha de reporte determinado en funcion de la



tendencia histórica, la comprensión de la Compañía de las necesidades financieras especificas
de los deudores y otra información relevante a futuro
Para los activos financieros la pérdida de crédito esperada se calcula comola diferencia entre
todoslosflujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Compañla de conformidad con el
contrato y todos los flujos de caja que la Compañía espera recibir descontados al tipo de
interés efectivo onginal

264 Baja deactivos y pasivos financieros

Activos financieros

La Compañía dará de baja en cuentas un activo financiero únicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivodel activo financiero o cuando transfiere de
manera sustanciallos nesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra
entidad Sla Compañía no transfiere n retiene substancialmente todos los nesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y contmua retemendo el control del activotransferido la Compañía
reconocerá su participación en el actvo y cuaiquier obligación asaciada porlos importes que
podría tener que pagar Sila Compañla retiene sustancialmente todos los nesgosy ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido la Compañía continuará
reconociendo el achvo financiero y también reconocerá un préstamo garantizado por los
recursos recibidos

Al darse de baja un activo financiero medido al costa amortizado la diferencia entre el valor en
libras del activo y la suma de la contraprestación recibida y por cobrar se reconoce en
resultados del año

Pasivofinanciero

Todos los pasivos financieros se miden postenormente al costo amortzado utiizando el
métodode interés efectivo

La Compañia da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando,las obligaciones de la
Compañía se descargan cancelan o han expirado La diferencia entre el valor enlibros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestación pagada y pagadera se reconoce en
resultados

2 5 Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto realizable el que resulte menor El costo
se determina utilizando el método del costo promedia

El valor neto realizable es el precio de venta estmadoen el curso normalde las operaciones
menoslos gastos de ventas vanables que apliquen

28 Pagos anticipados

Seguros representa las primas de seguras menosla correspondiente amortización con cargo a
los resultadosdel año en el plazo de los contratos y se presentan al costo historico

27 laverslones en acciones

Lasinversiones en acciones se registran al costo de adkquisición Los dividendos se reconocen
en losresultados del año cuando surjael derecho a recibirlos

2.8 Propiedad y equipo

Losterrenos y edificios fueron ajustados al costo atribuido en base a un avalúo practicado por.
unperito independiente calificado por la Supermtendencia de Compañas, Valores y Seguros

10



Los otros activos son registrados al costo histonco menos deprectaciones acumuladas y
pérdidas por detenoro en caso de producirse El costo incluye los desembolsos directamente
atribuites a la adquisición o construcción del activo Los desembolsos posteriores a la compra
o construcción solo son capitalizados cuando es prabable que beneficios económicosfuturos
asociados a la inversión fluyan hacia la Compañia y los costos pueden ser medidos
razonablemente

Los terrenosno se deprecian La depreciación se calcula por el método de IInea recta basada
en la vida uti estimada de los bienes y no considera valores residuales Lasestimacionesde
vidas Útiles de los bienesson revisadas y ajustadassi es necesano a cadafecha de cierre de
los estados financieros

Las vidas utiles estimadas son las siguientes

Twpodebienes
Edificaciones
Muebles y enseres
Equipose instalaciones
Equipo de computación

 

Las ganancias o pérdidas por la venta o retro de actos se determinan como la diferencia
entre los ingresos netos dela transacción y el valor en librosdelos actos, son reconocidos en
los resultadosdel año

Los miereses y otros costos de financiamiento se capitaizan sempre y cuando estén
relacionados con la construcción de aciwos calificables Un acto callficable es aquel que
requlere de un tiempo prolongando para que esté lsto para su uso

29 Pérdida por detenoro de valor de activos no financieros

La propiedad y equipo se someten a pruebas de deteñoro cuando se producen eventos o
crcunstancias que indican que podrían no recuperarse su valor en lloros Las pérdidas por
deteriora se producen cuando el valor en libros del activo excede su valor recuperable El valor
recuperable de los actvos corresponde al mayor entre el valor neto que se oblendria de su
venta o su valor en uso

Enel caso queel valor enlibros del acto exceda a su valor recuperable la Compañía registra
una pérdida pordeterioro en los resultadosdel ejercicio

2 10 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto cornente y el impuesto difendo El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen drectamente en el patrimonio En este caso el impuesto también se
reconoce en otro resultado mtegral o directamente en el patrimonio

2.101 Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuestoaplicable a las ublidades gravables y se carga a los
resultados del año que se devenga con base en el impuesto par pagar exigible Les normas
trbutanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables, la
tasa aumenta al 28% sobre la proparción de la base imponible que corresponde a la
participacion directa o indirecta de socios accionistas, beneficianos que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposición Si esta participación excede el 50% la
tasa aplicable para la sociedad será del 28%

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo
minimo de impuesto a la renta" cuyo valor es calculadoen funcion de lascifras reportadas el

1



año antenorsobre el 0.2% del patrimonto, 0 2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% de los
ingresosgravables y 0 4% de los actos
Lareferida normaestablece que en caso de que el impuesto a la rente causado sea menor que
el manto del anticipo mínimo este ultimo se convertirá en impuesto a la renta definitivo

2.10 2 Impuesto diferido

Se reconoce a parir de las diferencias entre los importes en libros de losactivos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias) Los pasivos por impuestos diferdos se reconocen para todas las diferencias
temporanas que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro Los activos por
impuestos difendos se reconocen para todas las diferencias temporanias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro y cualquier pérdida o crédito fiscal no utlizado Los
activos por impuestos diferdlos se mden al importe máximo que sobre la base dela utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen

Elimporte en libros neto de los actos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
quese informa y se ajusia para reflejar la evaluación actual de las uliidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce enelresultado del periodo

El impuesto difendo se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los penodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre ía base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proveso de
aprobación esté practicamente temunado al final del periodo sabre el que se informa

2 11 Reconocimiento de ingresos

Se miden en función de la contraprestación a la que la Compañía espera tener derecho a
recibir en un contrato con cliente y excluye los montos cobrados en nombre de terceros La
Compañia reconocelos ingresos cuandotransfiere el contral de un producto al cliente
Por la naturaleza de los productos no existe histona significativa de devoluciones en
consecuencia la Compañla no contabiliza un pastvo por reembolso por aquellos praductos que
se estiman sean devueltos porlos cltentes

La Compañía resonoce una cuenta por cobrar cuandolos bienes se entregan a los clientes el
controlde los bienes y el derecho a la contraprestación se vuelve incondicional ya que solo se
requiere el paso del ttempo antes de la fecha de vencimiento del pago

212 Gastos

Se registran al costo histórico en el periodo más cercano en que se conocen

2.13 Compensación de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros na se compensan los activos y pasivos
tampocolos ingresos y gastos salvo aquellos casos en los que ía compensación sea requenda
o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o por una norma
legal contemplan la posibilidad de compensación y la Compañia tiene la intención de Iiquidar
por su importe neto o de realizar el actvoy procederal pago del pasiva de formasimultánea
se presentan netas en resultados

214 Aplicación y cambios en políticas contables y revelaciones

Durante el año 2018 la Admmistración de la Compañía ha aplicado las siguientes
modificaciones

a

las NIIF emiidas por el IASB_ y que son efectivas a partr del 1 de Enero de
2018 o posteriormente
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NIF 9 Instrumentosfinancieros

Debido a que los efectos de su aplicación no fueron matenales, la Compañía decidió mo
restablecer información comparativa con respectos a la clasificación y medición de
instrumentos financieros.

La Compañía ha aplicado los siguientes requerimientos

1) Clasificación y medición de los activosfinancieros

La Adrmustración de la Compañra reviso y evaluó los activos financieros al + de enero del
2018 basados en los hechos y circunstancias que existían en esa fecha y concluyo que los
actos financieros comespondian a activos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por
cobrar que fueron medidos a costo amortizado según la NIC 39 se mantienen valorados a Su
costo amortizado segun NIF 9 ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio para
recolectar flujos de efectivo contractualesy estos flujos de efectivo consisten excíusivamente
delos pagosde capital e intereses sobre el importe principal pendiente

2) Deterioro de actwos financieros

En relación con el detenaro de los actwos financieros la NiIF 9 requiere un modelo de pérdida
de crédito esperada en lugar de un modelo de pérdida de créditoincurra aplicado bajo NIC
39 El modelo de perdida esperada de crédito requiese que la Compañía tome en cuenta las
pérdidas de créditos esperadasy los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas alcierre
del ejercicio para refiejar los cambios en el nesgo de crédito desde el reconocimiento micial de
los activosfinancieros

Específicamente la NIIFO requiere que la Compañía reconozca una provisión para incobrables
por las pérdidas de crédito esperadas en

1. Inversiones de deuda medidas a su costo amonizado o al valor razonable en cambio en
patrmonioneto

2 Arrendamientos por cobrar
3. Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratosy
4. Contratos de garantia financiera a la que se aplican los requermientos de determro de

la NIF 9

La NIF 9 también requiere un enfoque simplificado para la medición de perdidas por un
importe igual a la vida de las cuentas por cobrar comerciales activos de contratos y
arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias

La Administración de la Compañta evaluó el nesgo de crédito de sus instrumentos financieros y
el resultado de la evaluación es el siguiente

+ La Compañía aplica el enfoque simplificado para un segmento de sus cuentas por
cobrar comerciales y el modelo individual para vanos segmentos de sus cuentas por
cobrar comerciales y financieras, y reconoce las pérdidas de crédito esperadas durante
toda la vida de estos activos

 

+ Todoslos saldos de bancos son evaluados comoriesgo de credito bajo a cada fecha
de reporte debido a que se mantienen en instituciones bancarias internacionales de
prestigio

3) Clasificación y medición de pasivos financieros.

Un cambiosignificativo fue introducido parla NIF 9 en ta clasificación y medicion de pasivos
financieros relacionado con la contabilización de los cambios en el valor razonable de un
pasivo financiero designado como atribuible a valor razonable en cambios en resulfados a
cambiosen el riesgo de oredito del emisor
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Este cambio no ha tenido efecto en los estadosfinancieros de la Compañía debido a que los
paswos financieros de la Compañiael 1 de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se
ricien al costo amortizado

4) Revelacionesen relación con la aplicación inial de NUF 9

No existieron activos financieras a pasiwos financieros que la Compañía hubiera designado
previamente como valor razanable en cambiosen resultados bajo NIC 39 que fueran objeto de
teclasificación o que la Compañia haya decidido reclasificar a part de la aplicación de la NIIF
9 No hubo activos financieros o pasivas financieros que la Compañía ha optado por designar
2omovalor razonable en cambios en resultadosen la fecha dela aplicación micral de la NIF 9

NIF 45 Ingresos procedentes de contratos conlos clientes

La Compañía ha apiicado la NIIF 15 de mgresos procedentes de contratos con los clentes
(modificada en abri de 2016) la cual es de aplicación obligatona durante el periodo anual que
comience en o después del 1 de enero de 2018 La NIF 15 introduce un enfoque de 5 pasos
para el reconocimiento de ingresos

La Compañia reconoce ingresos principalmente por el servicio de administrar bienes
arrendados a relacionados Jas cuales son reconocidos cuando el contro! de los bienes es
transferido al cliente Porlo tanta el tratamiento segun NIC 18 continua siendo apropiado bajo
NIF 1

Las polítcas contables de ta Compara para sus diferentes tipas de ingresas se desenben en
detalle en la nota 213 Además de proporcionar revelaciones más extensas para las
transacciones de wigresos de la Compañia la aplicación de la NIIF 15 no ha tenido mpacto en
la posición financiera y o el desempeño financiero de la Compañía

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de
2019

A la fecha de aprobación de los estados financieros separados la Compañía no ha aplicado
las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas

NIF 16, Arrendamientos

Modificaciones a la NIF 9, Características de prepago con compensación
negativa

Modificación a la NIC 19 Modificación, reducción o liquidación del plan

CINE 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias

Mejorasanuales a las NUF Fnnuendasa la NIF3, NIIFIL, NIC 12 y
Ciclo 2015-2017 NIC 23

NIF 16 Arrendamientos
Impacto general dela aplicación de la NIIF 16 Arrendamientos

La NUF 18 introduce un modelo itegral para la identficación de contratos de arrendamiento y
tratamiento contable para arrendador y arrendatario la NIF 16 reemplaza la actual gula de
arrendamuentos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas cuando se vuelva efectua
para los periodos miciados a parar de 1 de enero de 2019
En contraste con la contabilidad del arrendatario NIF 18 mantiene sustancialmente tos
requisttos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17
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El cambio enla definición de un contrato de arrendarmentose relaciona principalmente con elconcepto de contral NIF 16 distingue entre arrendamientos y contratos de servicio sobre labase de si el uso de un activo identificado es controlada por el cliente El control se consideraque existe sel chente tiene
« Ef derecho a obtener sustancialmente todoslos beneficios económicos dela utilizaciónde un actvo identificado,y
»  Elderecho a dingwrel uso de ese activa

Impacto en la contatilidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos
NIF 16 cambiara la forma en que la Compañra contabiliza los arrendamientos previamenteclasificados como operativos,los cuales están fuera del estado de situación financiera
En la aplicación inicial de NIF 16 para todoslos arrendamientos (excepto como se indica mas
adelante),la Compañta

a) Reconocerá actiwos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el estadode situación financiera inicialmente medidos al valor presente de los pagos de
arrendamientosfuturos

b) Reconocerá la amortización de los activos por derecho de uso y los intereses sobre los
pasivos de arrendamiento en el estado de resultado

e) Separara el monto total de dinero pagado en una porción pancipal(presentada dentro
de las actvadades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las actwidades de
operación) en el estado de Mujos de efectivo :

Bajo NIF 16 los activos por derecho de uso serán probados por detenoro de acuerdo con la
NIC 36 — Detenoro de los actos. Esto reemplazara el requisito previo de reconocer una
provisión para contratos de arrendamiento onerosos

La Administración de la Compañía estima que la adopcion de las normas y enmiendas no
tendrán impacto significativo en los estadosfinancieros y su revelación

3 ESTIMACIONESY CRITERIOS CONTABLESSIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicws utilizados por la Administración de la Compañia se evaluar
continuamente y se basan en la experiencia iustóncay alros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias

Las estmaciones contables resultantes por definición raramente ¡gualarán a los
correspondientes resultados reales A continuación se explican las estimaciones y juicios que
tienen un nesgo significativo de darlugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de penados contables posteriores,

Impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tributarias
complejas y a los cambros en las normas tnbutarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provisión para el impuesto a la renta existen muchas transacciones y
cálculos para los quela determinación ultimadel mpuesto es incierta

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron inicialmente tales diferencias tendrán efecto sobre el impuesto a la renta y las
provisiones por impuestos diferidosen sl ejercicio en que se realice tal determinación
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4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Depósitos en bancos
Depósitos a plazo con vencimientos en snero de 2019
e interés de 5,5%

$ - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Clientes relacionados(Nota 17)
Partes relacionadas (Nota 17)
Accionistas
Otros.

La antiguedadde los saldos de las cuentas por cobrar a clientes esla siguiente

Porvencer
Vencidos
1 830 dlas
31 a 80días
61 en adelante

6 - INVENTARIOS

2.018 2047

178 954 627 546

2200 000 -
PEREZ] 527546
 

2018 2.017.

318 476 459 183
82720 82 720
62 365 62 365

- 42
443 561 584 310
 

2018 2017

159317 76031

15144 38 015
15194 38 015

128 871 207 122

 

Representan matenales de construcción que serán utlizados en las obras que se encuentran en proceso

7 - PROPIEDAD Y EQUIPO

Terrenos
Edificaciones
Muebles y enseres
Equipose instalaciones

Depreciación acumulada

Construccionesen curso

12.31 2017

5.374 146
18 047 002

14717
962.880

25.298 745

Adiciones 12:01 2018

. 6.374 146

16741 18063743
- 19747

2802 1076882
129723 "26528468

(4 931 002) (911222) (5542224)
20.467 743

19.025
20.486 768

(681 499) "19.886.244
757 19782

(680 742)
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7 - PROPIEDADY EQUIPO (continuación)

 

 

1-1:2017 Adiciones VentafTranster

Terrenos 6374148 .
Edificaciones 18.009 891 37111 -
Muebles y enseres 35 538 11878 (92 700)
Equipose instalaciones 953290 9.590
Equipos de computación 2987 (2097)

25373 803 50.579 (85 637)
Depreciación acumulada (4.235 870) (721 003) 25870

21 139 934 (662 422) (8767)
Construcciones en curso 74071 19 025 (74 071)

 

 

(643 398) (83.838)

A 31 de diciembre mcluye los siguientes actvostotalmente depreciados

2018

Edificaciones 103 615
Muebles y enseres 9.004
Equipose instalaciones 304 730
Equipos de computación y sofware: 2.936

420 285

8 - PROPIEDADDE INVERSIÓN

Terreno adquirido por dación en pago de cliente, que será destinado para la venta

9- OTROS ACTIVOS

2018

Préstamos a relacionadas (Nota 17) 800 000
Depósitos en garantia 174

12.31 2017.

6.374 146
18.047 002

14717
$62.880

25 398 745
(4:931 002)
20467743

19.025
20-486 768

2.017

103615
9.004

204 730
2936

420285

2047

800 000
474

 

10 - PROVEEDORESY OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2018

Proveedores 7653
Partes relacionadas (Nota 17) 221 533
Otras 23410

252 598

2.047.

805
224 518

2277.
227600
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11 - IMPUESTOS

Acto por Impuesto corriente
Impuesto al valor agregado
Impuesto a la renta

Pasivo por impuesto cornente
Impuesto a la fenta cornente
Impuesto al valor agregado
Retencionesenla fuente
Impuesto ala renta
Impuesto al valor agregado

Componentes del impuesto a la renta

Gastos por impuesto corriente
(Ingreso) gasto por impuesto diferido

La conciliación entre la utlidad contable y la utilidad gravable es comosigue

Utiidad(perdida, segun estados financieros antes de
impuesto a la renta

Partidas conciiatonas
Ingresos exentos
Gastos no deducibles

Utilidad gravable
Gasto por Impuesto a la renta corriente

El movimiento del mpuesto a la renta coniente es el siguiente

Saldo al inicio del año
Pago
Retencionesde terceros
Impuesto causado
Saldo al final del año

El movimiento del impuesto a la renta cifendo esel siguiente

Pasivo por Impuesto diferido

Saldo al micio del año
Reversión porreavaluos de propiedad
Saldo al final del año

2.018 2017

> 400 545
32654

 

31 563 -
196 -

5687 4805
2856
40282

 

Ona7
237 825 136414

(54 599) (25 807)

183 226 410607.
 

2018 2017

731528 (805 323)

(55 030)
219772 1180417
951 300 520 064
237 825 1396 414

2.018 2017

(32 654) 20 542
(20 542)

(173608) (169.088)
237825 136 414
31563 (32654)

2018 2017

(185339) (211146)
54 599 25 807.

130749) 185 339)
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12 - CUENTAS POR PAGAR

2018 2047

Préstamosde relacionadas (Nota 17) 2463513 2501196
Depósitos en garantia 4961 4500.

2468474 250569

13 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

2016 2017

Hencorp Becstone Capita) LC Mramm
Prestamo con vencimiento en junio de 2027 e 1 300 000 1300 000
intereses del 8 35%

14 - CAPITAL SUSCRITO

Está representado por 16,000 000 acciones ordinarias de $ O 10 de valor nominal unitario

La composición accionana esla siguiente

 

Acciones
Accionistas Nacionalidad No

Fideicomiso Ed Ecuatoriana 9280000 58.00
Avtschar Ag Suiza 2.640 000 1650
Mamema Ag Suiza 2.640 000 1650
Chasquis Holling Ag Suiza 640 000 400
Quito Holding Ag Sua 840 800 400
Fideicomiso Eins Ecuatoriana 160 000 100

16.000 000

15 - RESERVA LEGAL

La Ley de Compañias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual hasta
que llegue porlo menosal 50% del capital susento La reserva no puede distribuirse como dividendo a los
accionistas excepto en caso de liquidación de la compañía pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse

16 - RESULTADOS ACUMULADOS

2047 2.016

Utiiiades acumuladas, distribuibles 6417199 5868896
Reserva de capital 3556577 3550577
Resultados acumuladosporla adopción
por primera vez de las NIIF 7184728 7184728

17158504, 18810201
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16 - RESULTADOS ACUMULADOS(continuacion)

16 1 Reserva decapital

Incluye los saldos que la Compañra registro como resultado del proceso de conversión de los registros
contables de sucres a dólares estadounidensesrealizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000

Deacuerdo con disposicioneslegalesvigentes el saldo acreedorde esta reserva podra capitalizarse en la
parte que exceda las pérdidas acumuladasy las delultimo ejercicio económico concluido silas hubieren,
utlizado para absorber pérdidas o devuelto en el caso de Iiquidación de la compañía

16.2 Resultados acumulados por adopción de las NIF

Los ajustes provementes de la adopción por pnmera vezde las NIIF que se registraran en el patamonio en
la cuenta Resultadosacumulados, subcuenta "Resultados Acumuladosprovenientesde la adopción por
mera vez de las NIF", que generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio económico concluido,si las hubieren,
uttizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liquidación de la compañla

17 - INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Los saldosal 31 de diciembre son comosigue

Cuentas por Cobrar
Cormente No comente

2018 2017 2018 2017

Ecuaquimica 80 506 240 540
Farmagro 174 303 118644 - .
Conauto 126 387 62 720 800 000 800 000

81196 1903      806 009

Cuentas por Pagar
Corriente No corriente

018 2017 2078 2017

Ecuaquimica 111 602 IZ 107 1399415 1300415
Farmagro 83 903 86583 1064098 1101781
Contyleg 25828 25 828 -

221 533 224618 2463513 2501195

Los préstamos recibidos y otorgados devengan el 8% de mterésy tenen vencimientosa largo plazo

Resumende las pnncipales transacciones

2018 2.017.

Ingresos por arrendamientos 2088381 2014003
Gastosporservicios contables recibidos 205 225 187477

ingresos por intereses 54 000 64 400
Gastos por intereses 197 568 200 303
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18 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entreel 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de los estados financieros no se produjeron eventos
que enla opinión de la Adminuistsación, pudieran tener un efecto importante sobre las estados financieras

AE
Sr Hans Forrer Ruegg
Gerente General
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