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PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISER C. LTDA.
AUDFORES INDEPENDIENTES
 

INFORMEDE LOS AUDITORES INDEPENDIFNTFS

A los Acciomistas de
INMOBILIARIA HNELVETIA 5.4.

Intorme sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA HFLVETIA S.A.

que comprenden el estado de watuacion financiera al 31 de diciembre de 2015 y los
estados de resultado mtegra! de cambios cn «) patrunonio y de flujos de efectivo porel
añoterminadoen esa fecha, 3 un r.sumen de las politicas contables sigrulicativas y otra
¡nformación explicativa

 

Responsabilidad de la admumistracion porlos estados financieros

La Admumstración es responsable de la preparación y presentación razonable de los
estados Financieros de acuerdo con Normas laternacionales de Información Fimanciera
(NIE) y por el control mierno, determinado por la administración como necesario
para permtr la preparación de los cstados financieros que esten hibrus de errores
materales. debidoa fraude o error

Responsabilidad del auditor

  Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros hasada
sn muestra auditoria Conducimos muestra auditoria de acuerdo con Normas
Intunacionales de Auditoria Estas normas requieren que cumplamos con requisitos
éucos y planifiyucmos y realicemos la auditoria para obtener la suguridad razonable de
que los estados financieros estan libres de ertorts materiales

Una auduorta mmplica realizar procedimientos para obiunur evulencia de auditoria sobre
los importes y revelaciones en los estados financieros los proudimientos
seleccionados dependen del juicio del audetor incluyendola evaluación de los riesgos

de errores matersales Cn los estados financiero», debido a Iraude o error Al realizarlas
exaluaciones de riesgos de errores, el audrtor considura el control memo pertinente para
la preparacion y presentación razonable de los estados tnancseros de la Compañia. para
disclos procedumicntos de audrroría que sean apropiados en las errcunstancias pero
no conel proposito de capresar una opinionsabre la efecuvidad del control imernode la
Compañia. Una auditoria tambien mcluye evaluar la idonuudad de las poleas contables
unlizadas 3 la razcmabilidad de las estimaciones commbles realizadas por la
administracion ast Comoevaluarla presuntacion general de los estados financieros
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtemdo es suficiente y
apropiadapara proporcionar las hases para nuestra opinion de auditoría

Opimon

Io nuestra opmuon los estados financicros presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes la situación financicra de INMOBI JARA HELVETIA $.a, al 31
de diciembre de 2015, el rendimiento finanucro 3 los flujos de elecuvo porel año
iurmnado in csa fecha de acuerdo om Normas Intemavionales de Informacion
Financiera (NIF)

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA
SC RNAF 236

   UPA CESAR SOBREVILLA CORNFJO
RFG, 22223

18 de marzo de 2016
Gusvaquil— Ecuador



INMOBILISRIA HELVETIA S A

ESTADODFSITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DEDICIEMBRE
(Expresado en dolaresde E U A)
 

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Electo
Clientesy otras cuentas por cobrar
Inventarios
Activo porImpuesto corriente
Pagos anticipados
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad y equipo
Inversiones en acciones
Cuentas por cobrar
Otros activos
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Proveedoresy otras cuentas por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Pasivo por impuesto comente
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO MO CORRIENTE
Cuentas por pagar
Obligaciones can instituciones financieras
Pasivo por impuesto ditendo
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
Capítal susenta
Aporte para futura capitalización
Reserva legal
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO.

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estadosfinancieras

 

  
Sy Hans Forrer Ruegg
Gerente General

Notas

15

10

1
12
13
14

Contador
    Sr Fredáy GryalvaSanisaca

2015

315 169
885 438
850614

404 498
37252

1703018

21 904 663
1037 838
2.000 000

174
24 942 675.

26 645.591
 

868 230
607 930

9.577
1285735

2.482 008
1620 358
259 194

361559

5647 297

1600 000

800 000
18 $98 293
207998 393

26 645 691

2014

525 360
1365 542

60614
68 498
35 310

2085324

19 024 812
1 037 838
2.000 000

174
22 862 823

24 918 147

185.408
1200 000

79540
1474947

1180573
1.309 000
319 386

2799 959

4274906

1609 000
1.099 000
800 000

17.243.241
20643241

24 918 147



INMOBILIARIA HELVETIA

 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dolares de E U A)

INGRESOS
Arrendamiento de inmuebles
Intereses ganados
Onadendos recibidos
Otros

GASTOS
Seguros
Impuestos y contribucrones
Depreciación
Intereses
Servicios
Otros

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta

UTILIDAD INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

pae
Sr Hans Forrer Ruegg
Gerente General

1738 569
210 883

7 1.499 988
12177

JAS ETT

48 009
79726

5 816 080
402 446
30 104

319 807
1498173

1965 445

10 110 292

1855 152

2014

2057 910
364 662

7
2412578

47 003
80 389

548 213
305 359
197 824
200 896

1377 885

1034 892

554 487.

480 407
 

    Sr Fydddy
Contador

fjalva Samisaca



INMOBILIARIA HELVETIA S A
 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE
¡Expresado en dólares de EU A)
 

Aportes
Capital futura Reserva Resultados

Notas _suscrto capitalización legal gcumulados Total

Saldos al 1 de enero de 2014 1600000 1000000 800000 18762835 22162825

Pagode dividendos - - (2 000 000) - 2.000.000

Utilidad integral 480 407 480 407

Saldos al 31 de diciembre de 2014 14 "T6DO 00D “1000000 500000 17243241 20643241

Retro de aportes y distibucion de 12 - (1000.00) (500 000) (1500000)
dividendos

Utilidad integral - - 1855152 1855152

Saldos al 31 de diciembre de 2015 14

 

Ver notas a las estados financieros

   
Sr Hans Forrer Ruegg Sr Freddy Gijalva Sanisaca
Gerente General Contador
 



INMOBILIARIA HELVETIA $ A
 

ESTADODE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dolares do E UA)

Notas 2015 2014

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Cobros provemientes de cientes 1768724 ¿195882
Pagos a proveedores por suministros de bienesy servicios (743045) (550119)
Impuesto a ta renta pagado 10 (231622) (290398)
Dividendosrecibidos. 7 1 499 988 -
Intereses pagados (232 903) (206790)
Intereses recibidos 507. 52 496
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 2059643 1201074

FLUJO DE EFEGTIVO POR ACTIVIDADESDEINVERSIÓN
Adiciones de propiedad y equipo 6 (3.069.469) (2480 539)
Venta de propiedad 8 373 538
Préstamos otorgadosa partes relacionadas 15 (1 380.414)
Cabro de y estamosa partes relacionadas 15 854453 37798676
Venta de inversiones en acciones - 502 499
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES (2OAi 78) 21222
DE INVERSIÓN

FLUJO DE EFECTIVO PORACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN
Obligacianes con Instituciones financieras 9 enTiz -
Prestamos (pagos) de compañas relacionadas 15 543 350 (85.460)
Pago de dividendos ¿50U 000) _t2 000.000)
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN (226-362) (2085 460)

(DISMINUCIÓN) NETA DE EFECTIVO (210 192) (463164)
EFECTIVO ALINICIO DEL AÑO 525350 888526
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 3tÓ 169 525380

 

Ver notas a los estados financieros

  
Se Hans Forrer Rusgg
Gerente General Contadór

halva Sanisaca



INMOBILIARIA HELVETIA S.A

ESTADODEFLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E UA)

Notas

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Utilidad integral

Ajustes por ingresos y gastos que no requineron uso de efectivo

Impuesto a la renta 10
Depreciación 6
Provisiónde intereses
Intereses ganados

CAMBIOS EN ACTIVOSY PASIVOS
(Aumento) en cientes y otras cuentas por cobrar
(Aumento) en activo por impuesto corriente
Disminución (aumento) en gastos anticipados
Aumento (disminución) en proveedores y oiras cuentas por pagar
(Distinción) en pasiva por impuesto comente
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros

 

Sy Hans Forrer Ruegg
Gerente General Contador

2.015

1855 152

110.292
816 080
189 543
(210 376]
2540691

35977
(935 996)

(1 942)
61 305

(240 447)
2 059 648

  
Er Frepúy Gridlva Sarisaca

2014

480 407

554.487
548 213
98 589

1679576

(184 199)
(68 498)

28
59475

(295 409)
1201073



INMOBILIARIA HELVETIA S.A

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE 2015
Expresadas en dolares de E UA)

 

- INFORMACIÓN GENERAL

INMOBILIARIA HELVETIA S.A (en adelante la Compañia) fue constituida el 17 de Octubre de
1969 en Guayaquil - Ecuados e msenta el 24 de Octubre de ese año en el Registio Mercantil
Suactrdad principal es comprar vender y admnustrar bienes inmuebles que son arrendados a
Partes Relacionadas para el funcionamiento de almacenes de atencion al publico oficinas y
bodegas

El domicilio tnbutano de la compañia se encuentra en la av Juan Tanca Marengo Km 18
Edificio Conauto

Los estados financieros de la Compañía porel año terminadoel 31 de dicembre de 2015
fueron aprobadosy autorizados porta Administración para su emisión el 20 de febrero de 2016

2RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2 1 Bases de preparación

Losestados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas internacionales de
Informacion Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas tmterecianales de
Contanildad (IASB) vigente al 31 de diciembre de 2015 Están presentados en délares de los
Estados Unidos de America, moneda de medicion de la Compara de curso legal y de unidad
de cuenta del Ecuador

Deacuerdo con las NIIF los estados financieros de una entidad que posee subsidiaria (entidad
la que se controla) se preparan sobre una base consolidada Sin embargo es permitido que
sea porquela legislacion del país de la entidad lo requiere o si de forma voluntaria la entidad lo
considera se preparen estados financieros individuales de la empresa controladora las que se
denominan estadosfinancieros separados

En cumplimiento de las NIIF la Compañía tambien prepara estados financieros consolidados
con Entanaca C A empresa que se controla y que posee el 99 99% de sus acciones y sobre la
cual mantene el poder de gobemar sus políticas operatvas y Ímancieras Los estados
financieros separados de Helvetia y Entanaca son requeridos porlas autordades ecuatonanas
respectwas porlo tanto estos estados financieros separados reflejan la actividad ndivrdual de
Helveta sin clklas efectos de la consolidación de éstos conlosde Entanaca

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables Tambien se fequiere que la Administración ema su Juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compañia Las areas que involucran un
mayo grado de jurcio o Complejdad 0 áreas en las que los supuestos O estimaciones son
significativas para los estados financieras se describen en la Nota 3

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion

22 Efectivo

Incluye el efectivo en caja y los saldos en cuentas cornentes bancarias



2.3 Achvos pasivos financieros

2.31 Clasificación

La Compañía clasifica sus actos financieros en las siguientes categorias activos financieros a
valar razonable con cambios en resultados prestamos y cuentas por cobrar achvos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponiblespara la venta

Los pasivos financieros se clasifican en las sigurentes categorias pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados y otros pasivosfinancieros

Laclasificacion dependa del proposito para el cual se adquineron los activos o contrataron los
pasivosfnancieros

La Admanistración determina la clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento mitral A! 31 de diciembre de 2015 la Compañía mantuvo activos financieros
en la categoria de “prestamos y cuentes por cobra!” De igual forma ta Compañía solo
mantuvo pasivosfinancieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas
se explican a continuación

Prestamos y cuentas por cobrar representados en el estado de situacion financiera
prncipalemente par las Guentaspor cobrar comerciales partes relacionadasy Dtras cuentas por
cobrar Son actwas financieros no denvados que dan derecho a cobros f4os o determinables y
que na cotizan en un mercado activo Se incluyen en el activo comente excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de Stuacion fnanciera que
se clasifican como activos na comentes

Otros pasivos financieros reptesentados en el estado de «tuagion financiera por las
obligaciones con mstluciones financieras cuentas por pagar a proveedores pares
relacionadas y otros Se incluyen en el pasivo cornente excepto por los de vencimento mayor
a 12 meses contados desdela fecha del estado de situacion financiera que se clasifican como
pasivosno comentes

2.3 2 Reconocimiento y medicion inicialy posterior

Reconocimiento

La Campaña recanoce Un activo o pasivo fmanciero en el estado de situación financiera a la
fecha de fa negocracion Cuando se compromete a comprar o venderel actvo o pagarel pasto

Medición inicral

Los activas y paswos financieros son medidos ¡rcialmente a su valor razonable máscualquier
costo atibuble a la transaccion que de ser sigaficatiwos es reconocido vomo parte del activo
O pasivo Siempre queel artivo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable
con cambios en resultados

Medicion posterior

Activos financieros. Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el metodo de la tasa de mterés efectwa La Compañía presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria

a Cuentas por cobrar Comescrales Correspondea sgldos adeudadosporlos clientes par el
2enendo realizado en el curso normal delos negocios

9



b_ Cuentas por cobrar a partes relacionadas Representa prestamos efectuados con tasas de
interes pactadas al momento de la transacción los intereses devengados se registran
tomo ingresos financieros y los pendientes de pago se presentan como parte de las
cuentas por cobrar

Pasivos Financieros Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de la tasa de Íterés etectwa La Compañía presenta las siguientes
cuertas dentro de esta categoría

a Proveedores y atras cuentas por pagar Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adaumdosen el curso normal de los negocios Se reconecen a su valor narainal que es
equivalente a su costo amortizado pues no genera intereses y son pagaderos hasta 60
dias

b Obligaciones con mstluciones Imancieras Son pasiwos financieros que se reconacen
inicialmente a su valor razonable neto de los costos que se hayan incluidos en la
iransacción postenormente se miden al costo amorizado los costos financieras se
reconocen en los resultados durante la vigencia de la obligación utilizando las tasas de
interés pactadas

2 Cuentas por pagar a partes relacionadas Corresponde principalmente a préstamos
recibidos para el financiamiento de la compra de actos se registran inicialmente a su
valos nominal que no difisre de su valor razonable Posteriormente se miden al costo
amortizado ulizando la tasa de interes pactadas al momento de la transaccion Los
mtereses devengados se Tegisiran en gastos fmancieros y los pendientes de pago se
presentan comoparte de las cuentas por pagar

233 Deterioro de valor de actvos financioros

La Compañia establece una provisión para perdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañia no será capaz de cobrar tados los
importes que se le adeudan de acuerdo con los térmnos orgnales de las cuentas por cobrar

La exstencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha detengrado

23.4 Baja de activosy pasiosfinancieros

Unacto financiero se da de baja cuando expiran los derechas a recrbirlos flujos de efectwo
del acto o si la Compañia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo Un paso se da de baja cuando las obligaciones de la
Compañia especificadas en el contrato se han liquidado

2.4 Inventarios

Los inventamosse regustran al costo o a su valor neto realizable el que resulte menor El costo
se determina utiizando el métododel costo promedio

El valor neto realizable es el precio de venta estimadoen el curso normal de las operaciones
menoslos gastos de ventas variables que aplequen

25 Pagosanticipados

Seguros representa las primas de seguras menosla correspondiente amortización con cargo a
los resultadosdel año enel plazo de loscontratos y sepresentan al costo historico

to



26 Inversionesen acciones

Las inversiones en acciones se registran al costo de aciquisicion Los dlvidendas se reconocen
en los sesultados del año cuando surja el derecho a recibrlos

27 Propiedad y equipo

Losterrenosy edificios fueron ajustados al costo atribuido en base a un avaluo practicado por
Un perito independiente calificado por la Supenntendencia de Compañias

Los otros activos Son registrados al costo hustórico menos depreciaciones acumuladas y
perdulas por deterioro en caso de producirse El costo incluye los desembolsos directamente
atribunes a la adquisicion o construccion del acto Los desembolsos postenores a la compra
construccion solo son captalzados cuando es probable que beneficios económicos futuros
asociados a la inversion fuyan fiacia la Compañia y los costos pueden ser medidos
razonablemente

Losterrenos no se deprecian La depreciacionse calcula por el métoda de Ines recta basada
en la vida útil estimadade los bienes y no considera vajores residuales Las estimacionesde
vidas utiles de los bienes son revisadas, y ajustadassi es necesario a cada fecha de cierre de
los estados financieros,

Lasvidas útiles estimadas son las siguientes

Tipode bienes Número de años
Edificaciones 10-50
Muebles y enseres 10
Equipos e instalaciones 10
Equipo de computacion 3

La ganancia o perdida por ta venta de un actvo se determinan como la diferencia entre los
ingresos netosdela transaccion con el vatoren libros de los activos

Los intereses y ottos costos de financiamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construcción de actos cahficables Un acto callficable es aquel que
tequiese de un tiempoprolongandopara que este lsto para su uso

2 8 Perdida pordeterioro de valor de activos no financieros

La propiedad y equipo se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
encunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor en líbros Las perdidas por
deterioro se producen cuando el valor en librosdel activo excede su valor recuperable El valor
recuperable de los actos corresponde al mayor entre el valor neto que se obtendría de su
venta o su valor en Uso

En al caso queel valos en libros del actwo exceda a su valor recuperable la Compañia registra
unaperdida por deterioro en los resultados del ejercicio

29 Impuestos

El gasto por impuesto a fa renta comprende el impuesto comente y el impuesto difendo El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen «rectamente en el patrimonio En este caso el impuesto tambien se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio

u



2.91 Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las uilidades gravables y se carga a los
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible Las normas
iributanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 22%de las utilidades gravables la
tasa aumenta al 25% sobre la proporcion de la base imponible que corresponde a la
partuipación directa o indrecta de socios, accionistas beneficianos que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposición Si esta partoipacion excede el 50% la
tasa aplicable para la sociedad será del 25%

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exgge el pago de un "anteipo
mirumode impuesto a la renta cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
año antenar sobre el 0 2% del patrimonio 0 2% de las costos y gastos deducibies 0 4%de los
ingresosgrevables y O 4% de los activos

 

Lareferida norma establece que En caso de que ef impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo mínima este ultimo se convertirá en mpuesto a la renta definitivo

292 Impuesto diferido

Se ¡e.anoce a partde las diferencias entre los importesen libros de los actosy pasivos en
los estados Ímancieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como dderencias
temporanas) Los pasivos por mpuestos difendos se reconocen para todas las diferencias
temporanas que se espere que aumenten la utlidad fiscal en el futuro Los acbvos por
impuestos diferdasse reconocen para todas las diferencias temporanas que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro y cualquier pérdida O crécito fiscal no utlizado Los
activos por impuestos difendos se miden al importe maximo que sobre la base de la Ltildad
fiscal actual o estmadafutura es probable que se recuperen

El importe en libros neto de los activos por impuestosdiferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informay se ayusta para refleyar la evaluacion actual de las utlidades fiscales futuras
Cualquier ajuste se reconoceen el resultado del periodo

El impuesto diendo se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la ubidad
(perdida) fiscal de los periodos en tos que se espera realizar el acto o cancelar el pasivo
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobación esté practicamente terminado al final det penodo sobre el que se nfarma

2 10 Reconocimiento de mgresos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestación recibida por reabir y se
reconguen en base al método del devengado de acuerda con los contratos respectwos

2.11 Gastos

Se registran alcosto histérico en el periodo mas cercano en quese conocen

2 12 Cambios en politicas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emision de los estadosfinancieros
y que no se han adoptado anticipadamente por la Compañia son

2



Con vigenera efectiva a partir del 1 de enero de 2016

Enmienda a la NIC 18 y la NIC 38 Aclaración de los métodos aceptables de depreciación y
amortización

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 41 Agricultura Plantas productoras

Enmienda a las NIF 10 NIF 12 y la NIC 28 — Entidades de Inversión Aplicación dela
Exc=pción de Consolidación

Enmienda a la NIC 27 Metodo de la participación en los estados financieras separados

Enmienda a la NIIF $1 Acuerdos Conjuntos contabilización de adquisiciones de miereses en
Operaciones Conjuntas

NIUE14 Cuentas de dermientos de actividades reguladas

Con vigencia efectiva a partir de! 1 de enero de 2017

NIF 15 ingresosprovenientes de contratos con clientes

Convigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

NIIF 9 Instrumentos Financieros.

La Administracion de la Compañia estima que la adopcion de las normas y enmiendas no
tendran Impacto significatwo en los estadosfmancieros

3 - ESTIMACIONESY CRITERIOS CONTABLESSIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utitzados por la Admmstracion se evaluan continuamente y se
basan enla experiencia Pistórica y otros factores mclurdas las expectatwas de sucesos fulbros
que se consideran razonables bajo las orrcunstancias

Las estmaciones contables resulientes por definan raramente 1gualaran a los
correspondientes resultados reales A continuacion se explican las estimacionesy jurcios que
tienen un ntesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los anportes en libros de los
activos y pasivos dentro de periodos contables postenores

Impuesto a la renta

Debiao a las incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones inbutanias
complejas y a los cambios en las normas tributaras se fequiere un grado importante de Juicio
para detemminar la provision para el impuesto a la renta existen muchas transacciones y
calculos pera los quela determinación Últma del impuestoes incierta

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron inicralmente teles diferencias tendran efecto sobre el impuesto a ta renta y las
provisignespor impuestos difendos ene!ejercicio en que se realice tal determinacion
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4 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2015 2014

Ctentes relacionados (Nota 15) 127 233 143211
Prestamosfinancieros (Nota 15) 768255 1202332
Otros - 19 999

B85 4885 1385542

 

5 - INVENTARIOS

AL 31 de Diciembre de 2015 representan matenales de construccion que seran utilizados en las obras que
sé encuentran en proceso

6 PROPIEDADY EQUIPO

 

Acciones VentalTransler

 

Terrenos 8587701 307 218 (973538) 649381
Edificaciones 13528483 2287807 2179087 1798617
Muebles y enseres 39237 39237
Equipos a instalaciones 390 198 504 525 903 718
Equipos de computación y software 5482 118 $600
Construcciones en curso 2.203 158 (2 179.087) 24.071

32 733255 3069489 (72530 25429185
Ospreciación acumulada, (2308 443) 1616080] (8524 509)

19824313. 2asgama 230, 21804689  

 

142014 Anciones

Terrenos 8447 642 110.059 8567701
Edificaciones 12 988299 540184 13529483
Muebles y enseres 30297 39237
Equipos e iastaleciones 386 785 12 408 359193
Equipos de computacion y software 5482 5482
Construcciones en curso 385 269 1817 888 2203158

20252 715 2480500 22733285
Depreciación acumulada (2.362 230) (545213) (2908 443

17 590486 1904927 19824818
 

Al 31 de diciembre incluye los siguientes activos totalmente depreciados

2015 2014

Edificacion: 80.234 82793
Muebles y enserss. 33 526 9 589
Equipos e instalaciones 108 877 109 219
Equipos de computación y software 4161 3621

226798 205 222
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7 - INVERSIONES EN ACCIONES

Envases Tambores Nacionales CA (1)

 

*%de
Valor participacion

99 99%

11) Comose indica en la Nota 1 debido a que se posee el 93 89% de partopacion también se preparan
estadosfinancieros consolidados

Durante el año 2015 la compañta recibió dividendos por$1 499 888 registrados en otros ingresos

3 - PROVEEDORESY OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores
Panes revacionadas (Nota 15)
Otras

9 - OBLIGACIONES GON INSTITUCIONES FINANCIERAS

EFG BankZurich
Prestamo con vencimiento en junio de 2017 e
¡nereses del 9 3%

Banco Intemacional
Prestamo con vencimiento en mayo de 2017
e interes 7 5%

Intereses por pagar

Menos vencimiento comente

10 - IMPUESTOS

Acto por impuesto comente
Impuesto al valor agregado

Pasivopor impuesto comente
Impuesto a la renta corriente
Retenciones en la fuente
Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

2015 2014

115 072 52799
513 587 102 109
39 591 40 500

568 230, 195 408
 

2015 _ 2014

1300000 1300000

919761 1200000

8527

2208:288 2500000
—_G07 ESO)(1200000)1620368. 71306000
 

2015 2019

404 494 68 498
 

2236 63373

6401 6138
941 10.029
EE 78 540
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10 «IMPUESTOS(continuacion)

Principales componentes del impuesto a la renta

2.015 2.014

Gastos primpuesto comente 170.485 235101
(Ingreso) gasto por impuesto diferido ($0 183) 319 386
Gestos por Impuesto a la renta 110292 ESE

 

La conciliación entrela utilidad contable y la utilidad gravable es como sigue

2018 2014

Utilidad segun estados financieros antes de 1965445 1034893
impuesto a la renta

Partidas conciliatonas
Dwidendosexentos (1 490 988)
ingresos exentos (41 462)
Gastos no deducibles 320 837. 38747

Uhlidad gravable 774932. —1068:640
Gasto por impuesto a a renta comente

 

El movimiento del impuesto a la renta corriente fue el siguiente

2015 aa
Saldo alamo del año 63373 118668
Pago (63372) (118688)
Retenciones deterceros (188.249) (171728)
Impuesto causado 170.485 236101

63373   Saldo al final del año

El movimiento del impuesto a ta renta diferido esel siguiente

2015 2014
Pasivo por impuesto difendo

Saldo al micio del año (319 386)
Generación de impuesto porla depreciación de reavaluos de
edificaciones - (219 386)

Reversión de diferencia temporaria 50193
Saldo al final del año (259 193) pio 30
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11 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 18 000 000 acciones ordinarias de $ 0 10 de valor normalunitario

La composición accionana es la siguiente

 

Acciones
Accionistas Nacionalidad No

Fideicomiso Ein Ecuatoriana 9280000 5800
Avischar Ag Suza 2.640 000 1650
Mamema Ag Suiza 2840 000 16:50
Chasques Holding Ag Suiza 640.000 400
Quito Holding Ag Suiza $40 000 400
Fidercomiso Els Ecuatonana 169 900 100

 

112 - APORTE DE ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN

El 21 de julio de 2015 la Junta General de Accionistas resolvó autorizar la devolucion a los accionistas de
las aportes efectuados ya que no se harealizado m se considera realizar a corto plazo la capitalizacion y
la distribucion de dividendos correspondienteal año 2011 por $500 000

13 RESERVA LEGAL

La Ley de Compañas requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual hasta
que llegue porlo menosal 50% del capital suscnto La reserva no puede distribuirse como dividendo a los
acoiomstas excepto en caso de liquidacion de la compañta pero puede utilizarse para cubrir perdidas de
operaciones o para capitalzarse

14 - RESULTADOS ACUMULADOS

2015 2014

Utidades acumuladas distribulbles 78S7 088 6501990
Reserva de capital 3858577 3590577
Resultados acumulados porla adopción

porprimera vez delas NIF 7184728 7484798

 

17243241

14.1 Reserva dle capital

Incluye los saldos que la Compaña registró como resultada del proceso de conversión de los registros
contables de sucresa dólares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000

Os acuerdo con disposicionesfegalas vigentes el saldo acreedorde esta rsserva podra capralizarsa en la
parte que excedalas pérdidas acumuladas y las del ultmo ejercicio economico concludo st las hubieren
Utilizado para absorber perdidas o devuelto en el caso de liquidacion de la compañia

14.2 Resultadosacumulados poradopción de las NIE

Los ayustes provsmentesdeta adopcion por pnmera vez de las NIlF que se registraron en el patrimonio en
la cuenta Resultados acumulados subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las NIIF”, que generaron un saldoacreedor sólo podrá ser capttalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimoejercicio economico concluido silas hubieren
Utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de Iquidacion de la compañía
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15 - INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Lossaldos 41 31 de diciembre son comosigue

Cuentas por Cobrar
Comente No corriente

Z 015 Z018 2015 2018

Ecuaquimica 6248 592692 -
Farmagro 127233 128976
Conauto 66 640 62720 800-000 800.000
Sancamlo 12 480
Swssgas(2) 606856 553598 $00 000 600 000
Galapaciic 48510 23 520 300 000 300 090
Galascuba - 29843 300 000 300000
Otros 4755

 

565485 1345543 2009000 2000000
 

Cuentas por Pagar
Comente No corriente

Ta Z 014 2015 2014

 

Ecuaquimica 163 585 9548 1313415 -
Farmagro (2) 96 322 92557 1153593 1180873
Conauto 253 660 4 15 000

513587, 1OZ109 2482008. 1180573
 

(2) Prestamo con pagos mensuales de capital desde junio de 2013 hasta mayo de 2015 e mterés del8%

(8) Prestamos recibidos para la financiacion de construcciones de muebles devengan el 8% de teres
y tienen vencimientosa largo plazo

Resumen de las principales transacciones

2015 2014

Ingresos por arendamientos 1738790 2057910
Gastos porservicios contables recibidos 169788 158.682
Gastos de arrendamiento de oficinas 11751 11761
Prestamosotorgados 1380414
Ingresos pormtereses 210.376 352 165
Prestamos fecibrdos 1782318 1299262
Gastos por intereses 165 289 400 581
Compra de activos 82154
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16 HECHOS OCURRIDOS DESPUESDEL PERIODO SOBREEL QUESE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de ernsiónde los estados financieros no se produjeran eventos
que enla opinión de la Adrunustración pudieran tener un efecto significativo sobre los estados fmancieros
que no se hayan revelado

  

Sr Hans Forrer Ruegg
Gerente General Contador
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