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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de

INMOBILIARIA HELVETIA S.A.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA HELVETIA S.A.,
que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2012, y los
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
año terminado en esa fecha, y un resumen de las políticas contables significativas y otra

'•» información explicativa.

Responsabilidad de la administración por los estados financieros

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera
(NIIF), y por el control interno, determinado por la administración, como necesario,
para permitir la preparación de los estados financieros que estén libres de errores

^ materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre dichos estados financieros
basada en nuestra auditoría. Conducimos nuestra auditoría de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoría. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos y, planifiquemos y realicemos la auditoríapara obtener la seguridad razonable de

\ que los estados financieros están libres de errores materiales.

Una auditoría implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre
los importes y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del criterio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos
de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o error. Al realizar esas
evaluaciones de riesgos de errores, el auditor considera el control interno pertinente para
la preparación y presentación razonable de los estados financieros por la compañía, para
diseñar los procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control internos de
la compañía. Una auditoría también incluye evaluar la idoneidad de las políticas
contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
administración, así comoevaluar la presentación general de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y
apropiadapara proporcionar las basespara nuestraopiniónde auditoría.

Opinión

En nuestra opinión, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situación financiera de INMOBILIARIA HELVETIA S-A. al 31
de diciembre de 2012, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo por el año
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información

. Financiera (NIIF).
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INMOBILIARIA HELVETIA S.A.

\ ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(Expresado en dólares de E.UA)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
^Efectivo

xClientes yotras cuentas por cobrar
s Inventarios

sGastos anticipados
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

'Propiedad y equipo
Inversiones en acciones

Cuentas porcobrar largo plazo
Otros activos

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
^Obligaciones financieras

Proveedores y otras cuentas por pagar
Pasivo por impuesto corriente
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones financieras
Préstamos de compañías relacionadas
Pasivo por impuesto diferido
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES:

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital suscrito
Reserva legal
Aporte de accionistas para futura capitalización
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

Sr. Hans Forrer Ruegg
Gerente General

Notas 2.012 2,011

1.006.723/ 899.262/
4 2.415.042' 1.289.434 /

5 60.614 y 60.614 '

33.963 / 35.804/

3.516.362 2.285.114

6 17.861.452 y 19.180.035 y
7 1.540.337/

747.675 '

458.390^
16 -

174/ 174 y

20.149.638 19.638.599

23.666.000 21.923.713

8

9

10

1.300.000/
52^29^

150.566/

226.673 /

628.441

120.873

1.502.795 975.987

8

1.325.973/
1.300.000

15 2.585.234 '

10 - 454.168'
1.325.973 4.339.402

2.828.767 5.315.390

11 1.600.000/ 1.600.000

12 415.700 ^ 327.200

13 1.000.000 '

17.821.533/
1.000.000

14 13.681.123

20.837.233' 16.608.323

23.666.000 " 21.923.713 .

/

s



INMOBILIARIA HELVETIA S.A.

\ ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
\POR EL AÑO TERMINADO EL31 DE DICIEMBRE DE 2012
\(Expresado en dólares de E.UA)

INGRESOS

Arrendamiento de inmuebles^
Intereses ganados •/
Dividendos recibidos
Ganancia en venta de inmuebles
Otros

GASTOS

Seguros
Impuestos y contribuciones
Depreciación
Intereses pagados
Otros servicios

Otros

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta

UTILIDAD INTEGRAL DEL AÑO

Ver notas a los estados financieros

Notas 2.012 2JM1

1.946.750 ' 1.848.675 -"'
134.920^ 43.219

7 25.000/f
3.023.650'

.

6 272.427

18.911-^ 19.619

5.149.231/ 2.183.940

47.419 44.337

81.440 41.686

6 540.350 y 506.413

220.794 / 259.809

131.947 102.490

57.244 139.178

1.079.194^ 1.093.913

4.070.037 / 1.090.027 ^

10 (158.874) ^ 205.216 /

4.228.910/ 884.811 /

Sr. Hans Forrer Ruegg
Gerente General

Sr.

Contador

ijatvaS.



INMOBILIARIA HELVETIA S.A.

ISTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADO EL31 DE DICIEMBRE DE 2012
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Saldos al 1 de enero de 2011

Apropiación

Resultado integral del año

Saldos al 31 de diciembre de 2011

Apropiación

Resultado integral del año

Saldos al 31 de diciembre de 2012

Ver notas a los estados financieros

Sr. Hans Forrer Ruegg
Gerente General

Aportes
Capital futura Reserva Resultados
suscrito capitalización legal acumulados Total

1.600.000

1.600.000

I.OOO.Ood 247.500 12.876.012

79.700 (79.700)

884.811

15.723.512

884.811

1.000.000 327.200' 13.681.123 16.608.323'

88.500 (88.500)

4.228.910

/ y.
1.600.000 1.000.000 415.700 17.821.533

4.228.910

20.837.233/^

Sr. FpáJdyGrpva S.
Contador



INMOBILIARIA HELVETIA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(Expresado en dólares de E.UJL)

Notas 2.012 2.011

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DEOPERACIÓN:

Cobros provenientes de clientes
Pagos a proveedores por suministros de bienes yservicios
Impuesto a la renta pagado
Dividendos recibidos
Intereses pagados
Intereses recibidos

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

2.009.559 1.749.310

(421.170) (110.704)

(268.342) (269.279)

25.000 -

(220.794) (259.809)

134.920 43.219

1.259.173 1.152.737

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN:
Adquisición de propiedad yequipos
Venta de propiedad
Préstamo a compañía relacionada
Inversiones en acciones

EFECTIVO NETO UTILIZADO ENACTIVIDADES DE INVERSIÓN:

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN:
Pago de préstamos bancarios
Préstamos de compañías relacionadas
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DEACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN

AUMENTO (DISMINUCIÓN) NETA DE EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO

Ver notas a los estados financieros

"Sváfriév^-y,

6

6

(280.718)

3.614.080

(1.215.123)

516.080

7

(1.917.192)

(1.081.947)

334.223

(500.000)

3

(1.199.040)

9

16

(226.673)

(1.259.261)

(1.485.934)

(439.861)

883.663

443.802

107.461 S

899.262 /

1.006.723

397.499

501.764

899.262

Sr. Hans Forrar Ruegg
Gerente General

Sr.-FredayfJrijarvaS.
Contador



INMOBILIARIA HELVETIA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD NETA CON ELEFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:

Utilidad integral del año

Ajustes por ingresos ygastosque no requirieron usode efectivo

Depreciación
Ganancia en venta de propiedad
Impuesto a la renta diferido

7

11

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
Disminución (aumento) en clientes yotras cuentas por cobrar
Disminución en inventarios

Disminución (aumento) en gastos anticipados
(Disminución) aumento en proveedores yotras cuentas por pagar
(Disminución) en pasivo por impuestocorriente
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DEACTIVIDADES DEOPERACIÓN

Ver notas a los estados financieros

Sr. Hans Forrer Ruegg
Gerente General

"sTE
Contador

2.012

4.228.910

540.350'

(3.023.650)
(158.874)

1.586.736

43.909

1.821

(107.692)
(265.601)

1.259.173

2.011

884.811

506.413

205.216

1.596.440

(214.110)
2.796

(3.603)
41.860

(270.647)

1.152.737



INMOBILIARIA HELVETIA S.A

POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
\ POR ELAÑO TERMINADO EL31 DE DICIEMBRE DE 2012

(Expresadas en dólares de E.U.A.)

1 - INFORMACIÓN GENERAL

La Compañía fue constituida el 17 de Octubre de 1969 en Guayaquil - Ecuador e inscrita el24
de Octubre de ese año en el Registro Mercantil. Su actividad principal es comprar, vender y
administrar bienes inmuebles que son arrendados a Compañías Relacionadas para el
funcionamiento de almacenes de atención al público, oficinas ybodegas.

^2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES.

Las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados financieros
han sido diseñadas en función a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012 y aplicadas de
manera uniforme a los años que se presentanen estos estados financieros.

s 2.1 Bases de preparación.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Información Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionaíes de
Contabilidad (IASB). Están presentados endólares de tos Estados Unidos de América, moneda
de medición de la compañía; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de

N 2000.

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables críticos. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el proceso
de aplicación de las políticas contables de la compañía. Las áreas que involucran un mayor
grado de juicio ocomplejidad oáreas en que los supuestos yestimados son significativos para
los estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de tos estados financieros se
detallan a continuación.

2.2 Efectivo.

El efectivo comprende el efectivo disponible y los depósitos a la vista en bancos de Obre
disponibilidad.

2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificación

La compañía clasifica susactivos financieros en las siguientes categorías: "activos financieros
a valor razonable a través de ganancias o pérdidas', "préstamos ycuentas por cobrar", "activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento" y"activos financieros disponibles para la venta".

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías: "pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas" y "otros pasivos financieros". La clasificación
depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros. La Administración determina la clasificación de sus activos financieros a la fecha
de su reconocimiento inicial.
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Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, la Compañía mantuvo activos financieros en la
categoría de "prestamos y cuentas por cobrar*. De igual forma, la Compañía soto mantuvo
pasivos financieros en la categoría de "otros pasivos financieros" cuyas características se
explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar representados en el estado de situación financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes, compañías relacionadas y otras cuentas
por cobrar: Son activos financieros no derivados quedan derecho a pagos fijos o determinabas
y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo comente, excepto por los de
vencimientomayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por las
obligaciones financieras, proveedores, compañías relacionadas y otras cuentas por pagar. Se
incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situación financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior

Reconocimiento

La compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la
\ fecha de la negociación cuandose compromete a comprar o venderel activo o pagarel pasivo.

Medición inicial

Los activos y pasivosfinancieros son medidos inicialmente a su valorrazonable más cualquier
costo atribuible a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivofinanciero; siempre que el activo o pasivofinanciero no sea designado como de valor
razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compañía mide tos mismos como se describe a continuación:

Medición posterior

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. Si se esperan cobrar en un año o menos se clasifican
como activos corrientes, de lo contrariose presentan como activos no comentes. La Compañía
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría:

a. Cuentas por cobrar comerciales a relacionadas: Representadas por los valores a cobrar
por la venta de los productos en el curso normal de los negocios. Se presentan a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no devengan intereses y se
recuperan hasta en 30 días.

b. Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a tos montos adeudados por
préstamos y/o anticipos a proveedores.

Se registrana su valornominal que es equivalente a su costo amortizadopues no generan
intereses y se recuperan en el corto plazo (hasta 1 año).

N Pasivos Financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. La Compañia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoría:

a. Oblioaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominalque no difierende su
valor razonable, pues están contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen
costos de transacciones significativos incurridos al momento de su contratación.
Posteriormente, se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a los préstamos utilizadosen el finandamiento de
sus operaciones, se registran en gastos financieros.



b- Cuentas por papar a prnwprinrpc- Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses ys&n
pagaderas hasta 60 días.

c- Cuentas por pagar a compañías relacionadas (endeudamiento!: Corresponde
principalmente a préstamos otorgados para el financiamiento de la compra de activos, se
registran inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable.

Posteriormente, se miden al costo amortizado utilizando la tasa de interés pactadas al
momento de la transacción. Los intereses devengados se registran en gastos financieros y
los pendientes de pago se presentan como parte de las cuentas por pagar.

2.3.3 Deterioro de activos financieros

La compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.3.4 Bajade activosy pasivosfinancieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
nesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compañía especificadas en elcontrato se han liquidado.

2.4 Inventarios.

Los inventarios se registran al costo oa su valor neto realizable el que resulte menor El costo
se determina utilizando el método del costopromedio.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de las operaciones
menos losgastos de ventas variables que apliquen.

2.5 Gastos anticipados.

Representa las primas de seguras menos la correspondiente amortización con cargo a los
resultados delañoen el plazo de los contratos yse presentan alcosto histórico.

2.6 Inversiones en acciones

Las inversiones en acciones se reconocen al costo de adquisición. Los dividendos se
contabilizan en los resultados, cuando surja el derecho a recibirlos.

2.7 Propiedad y equipo.

Los terrenos yedificios fueron ajustados al costo atribuido, en base a un avalúo practicado por
un perito independiente calificado por la Superintendencia de Compañías.
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Los equipos de computación y muebles son registrados al costo histórico, menos
depreciaciones acumuladas ypérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye
tos desembolsos directamente atribuirles a la adquisición o construcción del activo Los
desembolsos postenores a la compra oconstrucción solo son capitalizados cuando es probable
que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía v tos
costos pueden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o mantenimiento y
son registrados en los resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciación de propiedad yequipo, es calculada por el
método de línea recta basada en la vida útil estimada de tos bienes, o de componentes
significativos identificables que posean vidas útiles diferenciados y no considera valores
residuales, debido a que la Administración de la Compañía estima que elvalor de realización
de su propiedad y equipo al término de su vida útil será irrelevante. Las estimaciones de vidas
útiles de los bienes son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de tos

>• estados financieros.

Las vidas útiles estimadas de propiedad yequipo son lassiguientes:

Edificaciones 4-50 años
M/luebles yenseres 10años
^quipos einstalaciones 10 años

tquipos de computación 3 años

Cuando el valor en libros de un activo de propiedad y equipo excede a su monto recuperable.
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

~N

^s

\

X

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedad y equipo, se calculan comparando tos
ingresos obtenidos conel valor en libros yse incluyen en el estadode resultado integral.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construcción de activos calificables. Un activo calificable es aquel que
requiere de un tiempo prolongando para que esté listo para su uso. periodo que la
Administración ha definido como mayor a un año. Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 todos tos
proyectos se han liquidado en plazos inferiores a 1 año, por lo que no se han activado costos

N de endeudamiento.

^ 2.8 Pérdidas pordeterioro devalor de activos nofinancieros

La propiedad y equipo se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podrían no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro se producen cuando el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el valor neto que se obtendría de su
venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, tos activos se agrupan a los
niveles más pequeños en los que se generan flujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efectivo).

En el caso que el valoren libros del activo exceda a su vatorrecuperable, la Compañía registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre de 2012 no se ha
identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros. Al 31
de diciembre de 2012 los terrenos, edificaciones, maquinarias y equipos se presentan a su
valor razonable, neto de depreciación acumulada.

2.9 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto comente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoceen el estado de resultado integral, exceptocuando se trata de
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\ partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otro resultado integral o directamente ©n el patrimonio.

^Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el
líTüX0 P0r paQar exi9'ble- Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 23/o (2011: 24%) de las utilidades gravables; la cual se reduce al 13% (2011-14%) si las
utilidades son reinvertidas porel contribuyente.

Apartir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un -anticipo
mínimo de impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el
año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos ygastos deducibtes 04% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

^ La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor al
monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser
aplicable, deacuerdo con la norma que rige la devolución deeste anticipo.

Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de tos activos ypasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los

. activos por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre la base de la utilidad
'fiscal actual o estimada futura, es probable quese recuperen.

N El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajustese reconoce en el resultado del periodo.

NEl impuesto diferido secalcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobación esté prácticamente terminado al final del periodo sobreel quese informa.

NDe acuerdo con el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, la tasa del
Impuesto a la renta se reduce progresivamente, iniciando en el2011 con el 24% hasta llegar al

^ 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido está calculado considerando la disminución
progresiva de la tasa impositiva.

2.10 Reconocimiento de ingresos

\

\

\

Los ingresos por arrendamiento se reconocen en baseal método del devengado de acuerdo
con el contrato respectivo.

2.11 Gastos

Los gastos se reconocen a medida queson incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, yse registran alcosto histórico enel periodo máscercano en el que
se conocen.
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N.

2.12 Compensación de saldos y transacciones.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos ygastos, salvo aquellos casos en que la compensación sea requerida o
permitida por alguna norma yesta presentación sea el reflejo de laesencia de latransacción.

2.13 Cambios en políticas contables y revelaciones

Normas, modificaciones e interpretaciones emitidas aún no vigentes yque no se han adoptado
anticipadamente por la compañía.

ÜÜÍE Título Fecha de vigencia

NIIF 9 Instrumentosfinancieros 1 de enero 2015

NNFI3 Medición al valor razonable 1 de enero 2013

Modificaciones NIC 1 Presentación de ítems en otro 1 de enero 2013
resultado integral

NIC 19 (revisada en el 2011) Beneficios a losempleados 1 de enero 2013
\

La compañía estima que la adopción de las enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendrán
un impacto significativo en losestadosfinancieros en el ejercicio de su aplicación inicial.

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se
encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en la industria e información
suministrada por fuentes extemas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrían
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y tos resultados de la Compañía
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administración.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

• Provisión por deterioro de cuentas por cobrar La estimación para cuentas incobrables
es determinada por la gerencia de la Compañía, en base a una evaluación de la
antigüedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperación de los mismos. La
provisión para cuentas incobrables se carga a los resultados del año y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

N\ • Propiedad v equipo: La determinación de las vidas útiles y valores residuales
^ . principalmente de los edificios se evalúan al cierre de cada año a fin de determinar la

vida útil económica de estos bienes.

\* Impuesto a la renta diferido: La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base
tributaria de los activos y pasivos se revertirán en el futuro.

13



4 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Compañías relacionadas (Nota 15)
Anticipo a proveedores
Otras

2.01a a.tm

2.358.465 1.188.948

56.577

100.486

2.415.042^ 1.289.434

5 - INVENTARIOS

Al 31 de Diciembre de2012. representan materiales deconstrucción que serán utilizados en las obras que
se encuentran en proceso.

\ 6 - PROPIEDAD Y EQUIPO

Terrenos

Edificaciones

Muebles y enseres

Equipos e instalaciones

Equipos de computación y software
Obras en proceso

Depreciación acumulada

Terrenos

Edificaciones

Muebles y enseres
Equipos e instalaciones

Equipos de computación y software
Obras en proceso

Depreciación acumulada

7 - INVERSIONES EN ACCIONES

Asociadas

Envases, Tambores Nacionales C.A.
Swissgas del Ecuador S.A.
Swissoil del Ecuador S.A. (1)

12-31-2011 Adiciones Baja 12-31-2012

7.489.664 (1.042.022) 6.447.642

12.435.145 318.037 (26228) 12.726.954

38.217 360 38.577

385.715 1.070 386.785

3.622 540 4.162

119.359 (39289) 80.070

20.471.722 280.718 (1.068250) 19.684.190

(1.291.687) (540.350) 9.300 (1.822.738) /
17.861.452^19.180.035 (259.632) (1.058550)

12-31-2010 Adiciones Transfer/Venta 12-31-2011

7.496.516 (6.852) 7.489.664

10.942.571 1.492.574 12.435.145

38.052 165 38217

427.309 (41.594) 385.715

3.037 585 3.622

398.244 1214.373 (1.493258) 119.359

19.305.729 1215.123 (49.130) 20.471.722

(786.845) (506.413) 1.572 (1291.687)

18.518.884 708.710 (47.558) 19.180.035

2.012

Valor Valor %de Valor

Costo Libros Participación Patrimonial

1.037.838 / 1.037.838 99,99 17.178.090

499.999 / 499.999 99.99 499.999

2.500 / 2.500 2.50 429.495

1.540.337/ 1.540.337 18.107.584
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7 - INVERSIONES EN ACCIONES (cotinuación)

Asociadas

Envases, Tambores Nacionales C.A.
Swissoil del Ecuador S.A.

Valor

Costo

455.890

2.500

458.390

(1) Dividendos recibidos por $25.000 en 2012 incluidos en otros

\8 - OBLIGACIONES FINANCIERAS

EFG Bank Zurich

Préstamo convencimiento en junio de 2013 e
intereses del 9,3%.

Banco Internacional
Préstamocon pagos mensuales hasta mayo de
2012 e interés reajustable del 8,22%.

Préstamo con pagos mensuales hasta septiembre de
2012 e interés reajustable de 8,08%.

Menos vencimiento corriente

Los vencimientos de estas obligaciones son:

Años

2013

2.011

Valor

Libros

455.890

2.500

458.390

ingresos.

%de

Participación

29,00
2,50

2.012

Valor

Patrimonial

743.748

310.352

1.054.100

2.011

1.300.000 / 1.300.000 ^

/

1.300.000

(1.300.000)

2.012

152.697
/

73.976 /

1.526.673 ^
(226.673) /

1.300.000

2.011

1.300.000

La compañía registró gastos de interés por $125.866 ($157.935 en 2011) en relación con los préstamos
durante el año.

9 -PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Compañias relacionadas (Nota 15)
Anticipo recibido por venta de inmueble
Otras

2.012 2.011

983' 102.972

468.520

56.9496_/
52.229 y

51.241

628.441
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10 - IMPUESTOS

Pasivopor impuesto corriente
Impuesto a la renta corriente
impuesto a. valor agregado ^^ 10Jg
Retenciones en la fuente: 5538
Impuesto a la renta 27 ^
Impuesto al valor agregado 1;038 / *532

Principales componentes del impuesto a la renta

2.012 2.011

135.584 y 108.632

150.566 120.873

2.012 2.011

Gastos por impuesto corriente 295.294 y 257.952
Gasto (ingreso) fiscal relacionado con elorigen

y reversión de diferencias temporarias (454.168) y', (52.736)
Gastos por impuesto a la renta (158.874) / 205.216

La conciliación entre lautilidad contable yla utilidad gravable es como sigue:

2.012 2.011

JUtilidad según estados financieros antes de 4.070.037' 1.090.027''
impuesto a la renta

Partidas conciliatorias:

Ingresos exentos (3.048.650) (272.427)
Gastos no deducibles 262.500 257.199

Utilidad gravable 1.283.887 1.074.799
Gasto por impuesto a la renta corriente 295.294 «^ 257.952 ^

El movimiento del impuesto a la renta corriente fue el siguiente:

2.012 2.011

Saldo al inicio del año 108.632 / 119.959
Pago (108.632)/ (119.959)
Retenciones de terceros (159.710) / (149.320)
Impuesto causado 295.294 / 257.952
Saldo al final del año 135.584 / 108.632

El movimiento del impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Pasivo por impuesto diferido

Saldo al inicio del año 454.168 S 506.906
Gasto (ingreso) fiscal por diferenciastemporarias (52.738)
Reverso del impuesto diferido(1) (454.168) "_
Saldo al final del año - 454.168

(1) Relacionado con la depreciaciónde reavaluos de las edificaciones, el efecto se registró como mayor
valor de los resultados integrales, y

2.012 2.011
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11-CAPITAL SUSCRITO

Está representado por 16,000,000 acciones ordinarias de $0.10 de valor nominal unitario.

12 - RESERVA LEGAL /

La Ley de Compañías requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual, hasta
que llegue por lo menos al 50% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a los
accionistas, excepto en caso de liquidación de la compañía pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse.

13 - APORTE DEACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN

La Junta General deAccionistas celebrada el 22 dediciembre de2009, aprobó que se acredite a la cuenta
Aporte para futura capitalización elvalor del dividendo por $1 .OOO.OOCTdeclarado en laJuntaGeneral de
Accionistas celebrada el 1 de octubrede 2009. ^

/
14 - RESULTADOS ACUMULADOS

Utilidades acumuladas, distribuibles
Reserva de capital
Resultados acumulados provenientes de la
adopción por primera vez de las NIIF

2.012

7.080.228 '

X 3.556.577 '

2.011

2.939.818

3.556.577

N 7.184.728 / 7.184.728
17.821.533 / 13.681.123

X14.1 Reserva de capital

Incluye los saldos que la Compañía registró como resultado del proceso de conversión de los registros
contables de sucres a dólares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podrá capitalizarse en la
parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del últimoejercicio económico concluido, si las hubieren;
utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación de la compañía.

\ 14.2 Resultados acumulados por adopción de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF que se registraron en el patrimonio en
la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopción por
primera vez de las NIIF", que generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicioeconómico concluido, si las hubieren;

\utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación de la compañía.
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15- INFORMACIÓN AREVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Los saldos con compañías relacionadas seoriginan en las transacciones descritas mas adelante.

Clientes

Ecuaquímica
Farmagro
Conauto

Swissoil

Swissgas (2)
Otros

Cuentas porCobrar

Largo

Plazo

2.012 2.011 2.012

2.203.601 820.154

148.576 112.551

168.165

1457 42.788 .

200.000 .

4.831 13.455

579.510

2.358.465 1.188.948 747.675

Cuentas por Pagar Préstamos a Largo Plazo (3)
2.012 2j011 2.012 2.011

Ecuaquímica 983 g^
Conauto . 31475
Farmagro - 61855 1.325.973

983 102.972 1.325.973

Resumen de las principales transacciones realizadas con compañías relacionadas:

2.012 2.011

Ingresos por arrendamientos
Ingresos porintereses de préstamos
Gastos por servicios contables recibidos
Gastos arriendos de oficinas
Gastos por intereses de préstamos

(2) ríS?mo C0" pag0S mensuales de caP'tal desde junio de 2013 hasta mayo de 2015 e interés del
6,75%.

(3) La compañía recibe préstamos para la financiación de construcciones de oficinas ybodegas
devengan interés del 6,75% (5% en 2011) ytienen vencimientos a largo plazo.

16 - COMPROMISOS

e3 ÍSTSÍ"8 ha otor9ado h'Poteca abierta sobre terrenos y edificaciones en la ciudad Quito por
56.423.451 con vencimiento en julio de 2014 afavor de Produbanco en garantía de préstamos de la
compañía relacionada Conauto.

187.012

995.218

1.403.004

2.585.234

1.946.750 1.848.675

116.424 29.771

125.440 80.676

- 10.961

94.929 101.874
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17 -HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 yla fecha de emisión de estos estados financieros 14 demarzo de2013
no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto
significativo en los estados financieros.

Sr. Hans Forrar Ruegg Sr. Freddy Gi
Gerente General Contad ^
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PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISERC. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de

INMOBILIARIA HELVETIAS.A.

Informesobrelos estados financieros

Hemos auditado el estado de situación financiera consolidados adjunto de

INMOBILIARIA HELVETIA S.A.. al 31 de diciembre de 2012 y los estados

consolidados de resultados integrales y cambios en el patrimonio por el año terminado

en esa fecha, y un resumen de las políticas contables significativas y otra información

explicativa.

Responsabilidad de la Administración por los estados financieros consolidados

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los
estados financieros consolidados de acuerdo con Normas Internacionales de
Información Financiera (NIF), y por el control interno, determinado por la

administración, comonecesario, para permitir la preparación de los estados financieros

queestén libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre éstos estados financieros

consolidados basada en nuestra auditoría. Conducimos nuestra auditoría de acuerdo con

Normas Internacionales de Auditoría. Dichas normas requieren que cumplamos con

requisitos éticos y. planifiquemos y realicemos la auditoría para obtener la seguridad

razonable de que los estados financieros consolidadosestán libres de errores materiales.

Unaauditoría implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre

los importes y revelaciones en los estados financieros consolidados. Los procedimientos

seleccionados dependendel criterio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos

de errores materiales en los estados financieros consolidados, debido a fraude o error.

Al realizar esas evaluaciones de riesgos de errores, el auditor considera el control

interno pertinente para la preparación y presentación razonable de los estados

financieros consolidados por la Compañía, para diseñar los procedimientos de auditoría

que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una

opinión sobre la efectividad del control internos de la compañía. Una auditoría también

incluye evaluar la idoneidad de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de

las estimaciones contables realizadas por la administración, así como evaluar la

presentación general de los estados financieros consolidados.

 

Cala. Samanes * Mz. 111 * Villa 22 * Telf.: 2210098 - 0994014599 * Casilla: O9-04-3
e-mail: profiser2(Dyahoo.com * Guayaquil - Ecuador



Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y

apropiada para proporcionar una base para sustentar nuestra opinión con salvedad.

Base para opinión calificada

La compañía no presenta el estado de flujos de efectivo por el año terminadoel 31 de

diciembre de 2012. La presentación de este estado resumiendo las actividades de
operación, inversión y financiación de la compañía, es requerido por la Normas

Internacionales de Información Financiera.

Opinióncalificada

En nuestra opinión, excepto por la omisión del estado de flujo de efectivo. lo cual

resulta en una presentación incompleta, los estados financieros consolidados presentan

razonablemente, en todos los aspectos importantes. la situación financiera de

INMOBILIARIA HELVETIA S.A. al 31 de diciembre de 2012 y los rendimientos

financieros consolidados por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas

Internacionales de Información Financiera (NIIF).
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SC- RNAE236
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INMOBILIARIA HELVETIA S.A.

ESTADO CONSOLIDADODE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBREDE 2012
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo 1.487.277
Clientes y otras cuentas por cobrar 4 3.641.463

Inventarios 5 60.614
Activo por impuesto corriente 11 197.844

Gastos anticipados 40.926

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 5.428.124

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedad y equipo 6 26.394.266

Inversiones en acciones 7 2.500

Cuentas por cobrar largo plazo 16 168.165

Otros activos 1.574

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 26.566.505

TOTAL ACTIVOS 31.994.629

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Obligacionesfinancieras 9 5.748.303

Proveedoresy otras cuentas por pagar 10 303.844

Pasivo por impuesto corriente 11 244.148

Beneficios a los empleados 12 16.585

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 6.312.880

PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamosde partes relacionadas 16 2.907.294

Beneficios a los empleados 12 185

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES: 2.907.479

TOTAL PASIVOS 9.220.357

PATRIMONIO

Capital suscrito 13 1.600.000

Reservalegal 14 476.215
Aporte de accionistas para futura capitalización 1.000.000

Resultados acumulados 15 19.698.030

Participacionesatribuibles a los accionistas de la controladora 22.774.245

Participaciones no controladoras 26

TOTAL PATRIMONIO 22.774.271

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 31.994.629

Vernotas los estados financieros

e    AZ
Sr. Hans Forrer Ruegg Sr. Fred Grijalva Sanisaca

Gerente General Contador



INMOBILIARIA HELVETIA S.A.

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE 2012
(Expresadoen dólares de E.U.A.)

Notas

INGRESOS
Arrendamiento de inmuebles
Intereses ganados

Dividendosrecibidos 7
Ganancia en venta de inmueble 6

Otros

GASTOS
Seguros

Impuestos y contribuciones
Depreciación 6

Intereses 9

Otros servicios
Otros

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Impuestoa la renta 11

UTILIDAD INTEGRAL DEL AÑO

Utilidad integral del año atribuible a:

Accionistas de la Controladora

Participaciones no Controladoras

Vernotas a los estados financieros

Sr. Hans Forrer Ruegg
Gerente General Contador

 

2.305.435

193.543

25.000

3.023.650

18.911

—5366.599-

47.419
100.468
633.207
220.794
160.987
63.088

1.225.963

4.340.576

(298.559)

4.639.135

4.639.131
==

4.639.135



INMOBILIARIA HELVETIA S.A.

ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE 2012
(Expresado en dólares de E.U.A.)

ATRIBUIBLE A LOS ACCIONISTAS DE LA CONTROLADORA
 

 

Saldosal 1 de enero de 2012 1.600.000

Efecto de adquisición de subsidiaria en julio de 2012

Apropiación ss

Resultadointegral del año -

 

Aportes

Capital Reserva futura Resultados Participaciones Total
Notas suscrito legal capitalización. acumulados Total no controladoras patrimonio

327.200 1.000.000 13.681.123 16.608.323 - 16.608.323

60.515 1.466.276 1.526.791 22 1.526.813

88.500 - (88.500) - %

- - 4.639.131 4.639.131 4 4.639.135

476.215 1.000.000. 19.698.030_ 22.774.245 26 22.774.271Saldosal 31 de diciembre de 2012 15 1.600.000
 

Vernotasa los estadosfinancieros

TTPA

Sr. Hans Forrer Ruegg

Gerente General

    
Contador



INMOBILIARIA HELVETIA S.A.
 

NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE 2012
(Expresadas en dólares de E.U.A.)

1 — INFORMACIÓN GENERAL

INMOBILIARIA HELVETIA S.A. (en adelante la Compañía) fue constituida el 17 de Octubre de
1969 en Guayaquil - Ecuadore inscrita el 24 de Octubre de ese año en el Registro Mercantil.
Su actividad principal es comprar, vender y administrar bienes inmuebles que son arrendados a
Partes Relacionadas para el funcionamiento de almacenes de atención al público, oficinas y
bodegas.

Los estados financieros consolidados de INMOBILIARIA HELVETIA S.A. incluyen a sus
subsidiarias Envases, Tambores Nacionales C.A. (Entanaca) y Swissgas del EcuadorS.A.

ENVASES, TAMBORESNACIONALESC.A. (Subsidiaria)
Fue constituida el 18 de abril de 1967 en el Ecuador, con domicilio en la ciudad de Quito,
originalmente con el nombre de Rheem del Ecuador C.A.y el 23 de agosto de 1985 cambió su
denominación al de Envases, Tambores Nacionales C.A. (Entanaca). A partir del 15 de junio de
2010 la Compañía descontinuó sus operaciones productivas, que consistían principalmente en
la fabricación de envases de acero y otros metales o cualquier materia prima, en forma de
tambores,cilindros, etc.

SWISSGAS DEL ECUADORS.A.(Subsidiaria)
Fue constituida el 13 de junio de 2011 en Guayaquil - Ecuadore inscrita el 4 de agosto de ese
año en el Registro Mercantil. Su actividad principal será comprar, vender producir e importar
gases deaire, gases especiales, gas natural y gas licuado de petróleo.

Los estados financieros consolidados por el año terminado el 31 de diciembre de 2012 fueron
aprobadosy autorizados por la Administración para su emisión el 14 de marzo de 2013.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES.

2.1 Bases depreparación.

Los estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) vigentes al 31 de diciembre de 2013. Están presentados
en dólares de los Estados Unidos de América, moneda de medición de la Compañía; de curso
legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

La preparación de los estados financieros consolidados de acuerdo con NIIF requiere el uso de
ciertos estimados contables críticos. También requiere que la Administración ejerza su juicio en
el proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañía. Las áreas que involucran
un mayor grado de juicio o complejidad o áreas en que los supuestos y estimados son
significativos para los estadosfinancieros se describen enla Nota 3.

Las principales políticas contables utilizadas en la preparación y presentación de los estados
financieros consolidados se detallan a continuación.



2.2 Bases de consolidación.

Subsidiarias
Las subsidiarias son entidades controladas por Helvetia; el control sobre las participadas se
manifiesta por estar expuesta o tener derecho a rendimientos variables procedentes de su
implicación en la participaday tener la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su
poder sobre éstas. El control se evidencia con la tenencia de la mayoría de los derechos a voto
pues Helvetia posee el 99,999% de acciones de Swissgas y Entanaca.

Para la preparación de los estados financieros consolidados se han aplicado las normas y
procedimientos establecidos en la NIIF 10, que considera sumar los estados financieros
individuales, eliminar los saldos y transacciones entre compañías agrupadas, así comorealizar
los ajustes que surjan de cualquier resultado no realizado entre compañías, y los ajustes de
alineación de las políticas contables con los de la compañía controladora.

2.3 Efectivo.

Incluyenel efectivo en caja y los depósitos a la vista en bancos delibre disponibilidad.

2.4 Activos y pasivos financieros

2.4.1 Clasificación

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: “activos financieros
a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento”y “activos financieros disponibles para la venta”.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías: “pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificación
depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos

financieros.

La Administración determinala clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre, la Compañía mantuvo activos financieros en la
categoría de "prestamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compañía solo mantuvo
pasivos financieros en la categoría de “otros pasivos financieros” cuyas características se
explican a contiinuación:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera
principalmente por las Cuentas por cobrara clientes, relacionados y otras cuentas por cobrar:
Sonactivos financieros no derivados que dan derecho a cobrosfijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desdela fecha del estado desituación financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado desituación financiera por las cuentas
por pagar a proveedores, partes relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el
pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha
del estadodesituación financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior

Reconocimiento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado desituación financiera a la
fecha de la negociación cuando se compromete a comprar o venderel activo o pagarel pasivo.

Medicióninicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier
costo atribuible a la transacción, que de sersignificativos, es reconocido como parte del activo
o pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor
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razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compañía mide los mismos comose describe a continuación:

Medición posterior

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. La Compañía presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoría:

a. Cuentas por cobrar comerciales a relacionadas: Representadas por los valores a cobrar
por los arrendamientos en el curso normal de los negocios. Se presentan a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no devengan intereses y se
recuperan hasta en 30 días.

b. Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por y/o
anticipos a proveedores.

Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y se recuperan enel corto plazo.

Pasivos Financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. La Compañía presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoría:

a. Obligacionesfinancieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su
valor razonable, pues están contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen
costos de transacciones significativos incurridos al momento de su contratación.
Posteriormente, se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que correspondena los préstamosutilizados en el financiamiento de
sus operaciones, se registran en gastosfinancieros.

b. Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
pagaderas hasta 60 días.

c. Cuentas por pagar a partes relacionadas (endeudamiento): Corresponde principalmente a
préstamos otorgados paraelfinanciamiento de la adquisición y construcción de inmuebles,
se registran inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable y
posteriormente, se miden al costo amortizado utilizando la tasa de interés pactadas al
momentodela transacción. Los intereses devengados se registran en gastos financieros y
los pendientes de pago se presentan como parte de las cuentas por pagar.

2.4.3 Deterioro de valor de activos financieros

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechosa recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compañía especificadas en el contrato se hanliquidado.



2.5 Inventarios.

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto realizable el que resulte menor. El costo
se determinautilizando el método del costo promedio.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de las operaciones,
menoslos gastos de ventas variables que apliquen.

2.6 Pagosanticipados.

Representa las primas de seguros menos la correspondiente amortización con cargo a los
resultados del año enel plazo de los contratos y se presentanal costo histórico.

2.7 Propiedad y equipo.

Los terrenos y edificios fueron ajustados al costo atribuido, en base a un avalúo practicado por
un perito independientecalificado por la Superintendencia de Compañías.

Los equipos de computación y muebles son registrados al costo histórico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye
los desembolsos directamente atribuirles a la adquisición o construcción del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o construcción solo son capitalizados cuando es probable
que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los
costos pueden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o mantenimiento y
son registrados en los resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciación de propiedad y equipo, es calculada por el
método de línea recta basada en la vida útil estimada de los bienes, o de componentes
significativos identificables que posean vidas útiles diferenciados y no considera valores
residuales, debido a que la Administración de la Compañía estima que el valor de realización
de su propiedad y equipo al término de su vida útil será irrelevante. Las estimaciones de vidas
útiles de los bienes son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha decierre de los
estadosfinancieros.

Las vidas útiles estimadas de propiedad y equipo sonlas siguientes:

Tipo de bienes Número de años

Edificaciones 4-50 años
Muebles y enseres 10 años
Equipose instalaciones 10 años
Equipos de computación 3 años

Cuandoel valor en libros de un activo de propiedad y equipo excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de un activo, se calcula comparando los ingresos
obtenidos con elvalor en libros y se incluyen en el estado de resultado integral.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construcción de activos calificables. Un activo calificable es aquel que
requiere de un tiempo prolongando para que esté listo para su uso, periodo que la
Administración ha definido como mayor a un año. Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 todoslos
proyectos se han liquidado en plazos inferiores a 1 año, por lo que no se han activado costos
de endeudamiento.



2.8 Pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros

La propiedad y equipo se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podrían no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro se producen cuandoelvalor enlibros del activo excede su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el valor neto que se obtendría de su

venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los
niveles más pequeños en los que se generan flujos de efectivo identificables (unidades
generadorasde efectivo).

Enel caso queel valor en libros del activo exceda a su valor recuperable, la Compañíaregistra
una pérdida por deterioro en los resultados del período. Al 31 de diciembre no se ha
identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros.

2.9 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente enel patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoceenotro resultado integral o directamente enel patrimonio.

2.9.1. Impuesto corriente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con base enel
impuesto por pagar exigible. Las normastributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% (2012: 23%) de las utilidades gravables; la cual se reduce al 12% (2012: 13%) si las
utilidades son reinvertidas porel contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el
año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% delos activos.

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menoral
monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser
aplicable, de acuerdo con la norma querige la devolución de este anticipo.

2.9.2. Impuesto diferido

Se reconocea partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre la base dela utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe enlibros neto de los activos por impuestosdiferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoceenel resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobación esté prácticamente terminadoal final del periodo sobre el que se informa.
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2.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por arrendamiento se reconocen en base al método del devengado de acuerdo
conel contrato respectivo.

2.11 Gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran al costo histórico en el período más cercano en el que
se conocen.

2.12 Cambios en políticas contables y revelaciones

Normas, modificaciones e interpretaciones emitidas aún no vigentes y que no se han adoptado
anticipadamente por la compañía.

NIF Título Fecha de vigencia

NIF 9 Instrumentosfinancieros 1 de enero 2015

NIIF13 Medición al valor razonable 1 de enero 2013

Modificaciones NIC 1 Presentación de ítems en otro 1 de enero 2013
resultado integral

NIC 19 (revisada en el 2011) Beneficios a los empleados 1 de enero 2013

La compañía estima que la adopción de las enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendrán
un impactosignificativo en los estadosfinancieros enel ejercicio de su aplicación inicial.

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLESSIGNIFICATIVOS

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se
encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en la industria e información
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrían
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamentela situación financiera y los resultados de la Compañía
y/o las que requieren un alto grado dejuicio por parte de la Administración.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

+ Provisión por deterioro de cuentas por cobrar: La estimación para cuentas incobrables
es determinada por la Gerencia de la Compañía, en base a una evaluación de la
antigedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperación de los mismos. La
provisión para cuentas incobrables se carga a los resultados del año y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

+ Propiedad, planta y equipo: La determinación delas vidas útiles y valores residuales se
evalúan al cierre de cada año a fin de determinar la vida útil económica de estos
bienes.
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4 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Partes relacionadas (Nota 16)

Anticipo a proveedores
Empleados

5 - INVENTARIOS

Materiales de construcción

6 - PROPIEDAD Y EQUIPO

Terrenos

Edificaciones

Muebles y enseres

Maquinarias, equipos e instalaciones

Equipos de computación y software

Vehículo

Obras en proceso

Depreciación acumulada

 

 

 

 

Al 31 de diciembre incluye los siguientes activos totalmente depreciados:

Mueblesy enseres

Equipose instalaciones

Equipos de computación y software

7 - INVERSIONES EN ACCIONES

Swissoil del Ecuador S.A.

3.492.559
116.577
32.327

3.641.463

60.614

1-4-2012 Adiciones Bajas 12-31-2012

7.996.230 210.000 (1.042.022) 7.164.208

12.702.867 318.037 (26.228) 12.994.676

39.122 12.966 52.088

1.680.406 36.779 (217.191) 1.499.994

3.622 18.800 22.422

2.587 2.587

119.359 6.784.884 (31.427) 6.872.816

22.544.193 7.381.466 (1.316.868) 28.608.791

(1.807.809) (633.207) 226.491 (2.214.525)

20.736.384 6.748.259 (1.090.377) 26.394.266

28.906
75.055
3.036

106.997

Participación %

25

Durante el año la compañía recibió dividendos por $25.000.

2.500
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8 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORÍAS

Activos financieros

Efectivo

Clientes y otras cuentas por cobrar

Inversiones en acciones

Cuentas por cobrar no corriente

Pasivos financieros

Obligacionesfinancieras

Proveedoresy otras cuentas por pagar

Préstamos por pagarno corriente

9 - OBLIGACIONES FINANCIERAS

EFG Bank Zurich
Préstamo con vencimiento en junio de 2015 e

intereses del 9,3%.

BancoInternacional

Préstamos con vencimientos hasta junio de 2013e interés 7,5%.

Menosvencimientos corrientes

10 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores
Partes relacionadas (Nota 16)

Otras

11 - IMPUESTOS

Resumende activo y pasivo por impuesto corriente:

Activo por impuesto corriente

Impuestoa la renta

Impuestoal valor agregado

Notas

p
u
o
>
>
»

10
16

1.487.277
3.641.463

2.500
168.165

5.299.405

5.748.303
303.844

2.907.294
8.959.440

1.300.000

4.448.303

5.748.303
5.748.303

136.998
151.725
15.121

303.844

7
197.836
197.844
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11 - IMPUESTOS(continuación)

Pasivo por impuesto corriente

Impuestoa la renta corriente 195.225

Impuestoal valor agregado 11.191

Retencionesenla fuente:
Impuestoa la renta 21.461

Impuestoal valor agregado 16.271

244.148

Principales componentes del gasto por impuestoa la renta

Gasto por impuesto corriente 385.510
Gasto (ingreso)fiscal relacionado con el origen

y reversión de diferencias temporarias (684.069)

Gasto por impuesto a la renta (298.559)

La conciliación entre la utilidad contable la utilidad gravable es como sigue:

Utilidad según estados financieros antes de

impuesto a la renta 4.372.003

Partidas conciliatorias:

Ingresos exentos (3.048.650)

Gastos no deducibles 352.777
Utilidad gravable : 1.676.130

Gasto por impuestoa la renta corriente 385.510

El movimiento del impuestoa la renta corriente es el siguiente:

Saldoal inicio del año 158.276

Pago (158.276)
Retenciones de terceros (190.285)

Impuesto causado 385.510

Saldoalfinal del año 195.225

El movimiento del impuestoa la renta diferido es el siguiente:

Pasivo por impuesto diferido

Saldoal inicio del año 684.069

Gasto (ingreso) fiscal por diferencias temporarias

Reverso del impuesto diferido (1) (684.069)
Saldoal final del año

(1) Relacionado conla depreciación de reavaluos de las edificaciones, el efecto se registró como mayor

valor de los resultados integrales.
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12 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

El saldo delos beneficios corrientes es el siguiente:

Aporte patronal

Fondo dereserva

Décimotercer y cuarto sueldo

Vacaciones

El saldo y movimiento de los beneficios no corrientes es el siguiente:

Saldo al inicio del año

Costo del período

Saldoal final del año

13 - CAPITAL SUSCRITO

Está representado por 16,000,000 acciones ordinarias de $ 0.10 de valor nominalunitario.

14 - RESERVA LEGAL

3.008
208

3.457
9.912
16.585

Desahucio

185
185

La Ley de Compañías requiere que setransfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual, hasta

quellegue por lo menosal 50% del capital suscrito. La reserva no puededistribuirse como dividendo a los

accionistas, excepto en caso de liquidación de la compañía pero puedeutilizarse para cubrir pérdidas de

operaciones o para capitalizarse.

15 - RESULTADOS ACUMULADOS

Utilidades acumuladas,distribuibles

Reserva de capital

Resultados acumulados provenientes dela

adopción por primera vez de las NIIF

15.1 Reservadecapital

7.515.195
3.659.453

8.523.382
19.698.030

Incluye los saldos que la Compañía registró como resultado del proceso de conversión delos registros

contables de sucres a dólares realizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podrá capitalizarse en la

parte que exceda las pérdidas acumuladasy las del último ejercicio económico concluido, si las hubieren;

utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación de la compañía.
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15 - RESULTADOS ACUMULADOS

15.2 Resultados acumulados por adopción delas NIIF

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF que se registraron en el patrimonio en

la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopción por

primera vez de las NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte que

excedaal valor de las pérdidas acumuladasy las del último ejercicio económico concluido, si las hubieren;

utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso deliquidación de la compañía.

16 - INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Los saldos al 31 de diciembre de 2012 son comosigue:

Cuentas por Cobrar

 

% interés Corriente __No corriente

Ecuaquímica 7,00 2.203.601 168.165

Conauto 8,00 326.368 -
Farmagro 148.576 -

Swissoil 809.183
Otros 4.831 -

3.492.559 168.165

Cuentas por Pagar

 

% interés Corriente Nocorriente

Conauto 7,27 74.276 1.581.320
Farmagro 6,75 - 1.325.973

René Konanz Serrano 8,00 55.000

Ecuaquímica 983 -

Quicornac S.A. 21.289 -

Otras 177

151.725 2.907.293

Resumendelas principales transacciones realizados durante el año:

Ingresos por arrendamientos 2.306.750

Gastos por servicios contables recibidos 162.880

Gastosarriendos de oficinas 11.451

Préstamos otorgados 1.983.165

Ingresos por intereses 205.159

Préstamosrecibidos 1.254.805

Gastos por intereses 200.725
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17 - COMPROMISOS

La compañía ha otorgado hipoteca abierta sobre terrenos y edificaciones en la ciudad de Quito por

$6.423.451 con vencimiento en julio de 2014 a favor de Produbanco en garantía de préstamosdela

compañía relacionada Conauto.

18 - HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012y la fecha de emisión de estos estadosfinancieros 14 de marzo de 2013

no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto

significativo en los estadosfinancieros.
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Sr. Hans Forrer Ruegg Sr. Fred ijálva Sanisaca

Gerente General Contador
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