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INMOBILIARIA NUEVO MUNDO INMOMUNDOS.A.

NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBREDEL 2015

(Expresadas en US Dólares)

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA NUEVO MUNDO INMOMUNDOS.A., está constituida desde el 16 de Mayo de 1995

y su actividad económica principal es la compra, venta, alquiler, explotación de bienes inmuebles;

siendo su principal propiedad el Centro Comercial San Marino Shopping ubicado en las Av,

Francisco de Orellana y Carlos Luis Plaza Dañin así comoterrenosy edificaciones provenientes de

la fusión por absorción con Boyar SA durante el año 2012.

Durante el año 2015 se liquidó el Fideicomiso de Acciones PHD, con lo cual Inmomundo pasó a

tener el 2% de participación accionaria sobre Hidroalto Generación de Energía S.A. compañía

dedicada a la producción y venta de energía eléctrica, desde cualquiera de sus fuentes primarias

de generación; adicionalmente emprendió en un nuevo proyecto para lo cual constituyó junto con

otro inversionista la compañía Inmobiliaria Nueva Aurora Novaurora S.A. donde mantiene el 60%

del paquete accionario.

POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de

Información Financiera (NIIF).

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histórico. El costo histórico

está basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los

activos,

Describimos a continuación las principales políticas adoptadas en la preparación de los Estados

Financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo: Incluye aquellos activos financieros líquidos depósitos o

inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo

inferior a tres meses.

Cuentas por cobrar clientes: En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes

relacionados y no relacionados originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden

inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el

método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o

provisión por perdidas por deterioro del valor (si los hubiere).

Activos fijos: En este grupo contable se registra todo bien tangible adquirido para uso en la

producción o suministro de bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para propósitos

administrativos,si, y sólo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios económicosfuturos

derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad. Son medidos

inicialmente al costo que incluye el precio neto de adquisición, los costos directamente atribuibles

a la ubicación del activo en el lugar y las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma



prevista por la administración, Posteriormente se miden al costo menosla depreciación acumulada

y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor,

Propiedadesde Inversión: Aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalías o ambas y que son

medidas inicialmente al costo. Posteriormente son registradas al costo menos la depreciación

acumulada y las pérdidas por deterioro, excepto aquellas clasificadas como disponible para la

venta (para el año 2015 no existe ninguna de estetipo).

Tanto las reparaciones como el mantenimiento se contabilizan en resultados del periodo que se

producen,

La vida útil para efectos de depreciación es de 35 años para Edificios y entre 3 a 10 años para

maquinarias y equipos que son componentes del Centro Comercial.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada período, la Compañía evalúa los

valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos

activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del

activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro

(de haber alguna). Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados,

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor

estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado

no excede el valor en libros que se habría calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por

deterioro para dicho activo en años anteriores, El reverso de una pérdida por deterioro es

reconocido automáticamente en resultados,

Inversiones en acciones — En este grupo contable se registra las inversiones realizadas en entidades

dependientes sobre las que la Compañía tiene el poder para dirigir las políticas financieras y de

operación, generalmente su participación es superior a la mitad de los derechos de voto.

En los estados financieros separados, estas inversiones se miden inicialmente al costo de

adquisición y posteriormenteutilizando el método de participación reconociendo cualquier efecto

en los resultadosdel periodo,

Impuestos:El gastos por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar

corriente y el impuestodiferido.

* Corriente: Calculado de acuerdoa utilidad tributaria basada en leyes vigentes.

e  Diferidos: Reconocido sobre diferencias temporarias entre el valor en libros de los

activos y pasivos incluidos en los Estados Financieros y sus basesfiscales, Los activos y

pasivos por impuestos diferidos se miden empleandolas tasas fiscales que se espera

sean de aplicación en el período en el queel activo se realice o el pasivo se cancele.

Ambos se reconocen como ingreso o gasto, incluyéndose en el resultado excepto aquellas que

hayan surgido de una transacción que se reconoce fuera del resultado.

Provisiones: Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente como

resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos

que incorporen beneficios económicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación

del importe de la obligación,



El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario para

cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en cuenta los riesgos y las

incertidumbres correspondientes.

Arrendamientos: Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento

transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la

propiedad. Todoslos demásarriendos se contabilizan como operativos,

Reconocimiento de Ingresos: Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación

cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,

bonificación o rebaja comercial que se pueda otorgar,

* Ingresos por concesiones: - Corresponden a los valores que los concesionarios pagan

por el derecho de uso del Centro Comercial San Marino Shopping, denominado Prima

Inicial de Integración (PI). El cual es registrado al momento del pago comoingreso

diferido (en el pasivo) y posteriormentelos ingresos son reconocidosutilizando la base

de realización de acuerdoal tiempode vigencia del contrato, Los ingresos diferidos por

más de 12 meses después de la fecha del estado situación financierase clasifican como

pasivos no corrientes.

* Ingresos por alquileres: Se reconocen en forma mensual, ya que de acuerdo a contrato

con la Operadora DK ManagementServicesS.A. esta última debe pagar a Inmomundo

porla explotación del Centro Comercial.

Gastos: Se registran al costo histórico, Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,

independientemente de la fecha en que se hayarealizado el pago, y se registran en el período más

cercano en el que se conocen.

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se

compensanlos activos y pasivos, tampocolos ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la

compensación sea requerida o permitida por alguna norma esta presentaciónsea el reflejo dela

esencia de la transacción.

Activos financieros: Se reconocen y dan de baja a la fecha de negociación cuando se realiza una

compra o venta de un activo financiero o cuando expiren los derechos contractuales sobre flujos

de efectivo y son medidosinicialmente al valor razonable, más los costosde la transacción, excepto

por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los

cuales son inicialmente medidosal valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen

enresultados, Posteriormente son medidosal valor razonable o costo amortizado.

Los activos financieros se clasifican en: a valor razonable con cambios en resultados, activos

financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por

cobrar y activos financieros disponibles para la venta. Inmomundoal cierre tiene principalmente

activos financieros clasificados en cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La

clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los instrumentosfinancieros.

- Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar

comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o

determinables, El período de crédito promedio sobre la concesión de locales comerciales y
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arriendos es de 30 días, Se clasifican como corrientes las menores a 12 meses,las que superan

este tiemposeclasifican como no corrientes,

- Baja de un activo financiero: Se da de baja Únicamente cuando expiren los derechos

contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera

sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad delactivo financiero.

Pasivos financieros: Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de

conformidad con la sustancia del acuerdo contractual,

Dependiendo de sus vencimientos existen pasivos que son clasificados como corriente o a largo

plazo. Siendo corrientes aquellos vencimientos que van hasta doce meses después del cierre del

período y los que superendicho tiemposeclasifican como no corriente.

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente al costo para posteriormente ser medidosal

costo amortizado utilizando una tasa de interés efectiva.

- Préstamos - Se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la

transacción incurridos. Estos préstamosse registran subsecuentemente a su costo amortizado

usando el método de interés efectivo,

- Cuentas porpagar comercialesy otras cuentas porpagar - Las cuentas por pagar comerciales

y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o

determinables, que no cotizan en un mercado activo, cuya cancelación se realiza en 30 días

promedio,

Los pasivos financieros se dan de baja solo si expiran o cancelan las obligaciones.

A continuación se describen las partidas del balance de manera comparativa:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Está constituido por:

2015 2014

Caja Chica y General 200.00 200,00

Fondos de Inversión 94,068.25 133,959,68

BancosLocales 2,206,645,36 1,064,941.17

Bancos del Exterior 11,535.64 11,026.77

2,312,449.25 1,210,127.62

El fondo de inversión al 31 de Diciembre del 2015 está constituido por depósitos en un banco de

exterior.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Está constituido por:

 

2015 2014

Cuentas por CobrarClientes 546,100.77 353,072.82

Otras Cuentas por Cobrar 23,421.08 156,798.27——
569,521.85 509,871.09



Cuentas por cobrar clientes corresponde en gran parte al cliente DK Management Services S.A.

producto del contrato de Explotación Comercial pactado con Inmomundo,

Al 31 de Diciembre del 2015 Otras cuentas por cobrar incluyen principalmente a valores

entregados por anticipado a proveedores y depósitos en garantía en el 2014 corresponde a

anticipo entregado por $ 143,627.19 por la remodelación realizada en el Centro Comercial San

Marino Shopping.

Propiedades de Inversión

Están constituidas por:

2015 2014

Terrenos 5,190,116,45 5,190,116,45

Edificios 29,852,862.89 30,368,213.67

Maquinarias (Componente CC) 1,729,561.76 1,893,373,00AQ:
' 36,772,541.10 37,451,703.12

Las propiedades de inversión han disminuido principalmente por el registro de la depreciación.

Para el 2016se espera seguir con el proyecto de ampliación en el sector Patio de Comidas.

Propiedades Planta y Equipo

Están constituidas por:

2015 2014

Edificios 825.41 918.89

Mobiliario Centro Comercial 58,716.69 74,007.07

Otros Activos Fijos 14,842.41 19,486.13

74,384.51 94,412.09

Inversiones en acciones

Un resumende esta fue comosigue:

2015 2014

Hidroalto 270,043.35

Novaurora 1,963,439.83 =

Fideicomiso de Acciones PHD - 179,600.00

2,233,483.18 179,600.00

Estas compañias están constituidas y domiciliadas en Ecuador,y sus actividades principales son:

Inmobiliaria Nueva Aurora SA.- Compañía dedicada a la compra, venta, alquiler y explotación de

bienes inmuebles propios o arrendados.

Hidroalto Generación de Energía SA.- Compañía dedicada a la producción y venta de energía

eléctrica, desde cualquiera de sus fuentes primarias de generación y además, la venta de

reducciones de emisiones de gases efecto invernadero que los proyectos de energía indicados

generen.
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PASIVOS !

Los pasivos están constituidos por:

2015 2014

Proveedores Locales 16,333.77 109,476.27

Obligaciones Bancarias 5,566,183,38 6,575,718,74

Obligaciones fiscales e 1ESS 837,791.14 748,927.34

Otras cuentas por Pagar 20,674,43 12,869.12

Ingresos Diferidos 843,643.96 900,509.26

Dividendospor Pagar - 1,000,000,01

7,284,626.68 9,347,500.74

- Las Obligaciones bancarias están medidas de acuerdo al costo amortizado y correspondenal

préstamo contraído con el JP Morgan, cuyo monto original fue de 5 14,500,000, Inmomundo

S.A. al 28 de Septiembre del 2012 debió cancelar el saldo del préstamo bancario que mantiene

con JP Morgan; sin embargo después de negociaciones se resolvió renovar el préstamo bajo

las mismas condiciones del anterior; transacción que fue informada al Banco Central del

Ecuador.

- —Al31 de Diciembre de 2015 en proveedoreslocales incluye principalmente garantías retenidas

a proveedores por remodelación del Centro Comercial, al 31 de Diciembre del 2014 en incluye

principalmente una Cuenta por Pagar con AlG Metropolitana Cia de Seguros $5 43,583.08,

Geoconcret por 5 20,991,38, Dicohinsa 5 16,905.60 y garantías retenidas a proveedores por

remodelación en Centro Comercial.

- Dentro de las Obligacionesfiscales el rubro más representativo es el Impuesto a la Renta por

pagar que para el año 2015fue $ 763,904.28 y en 2014 fue $ 669,967.05

De conformidad condisposicioneslegales,la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en

un 22% (para el ejercicio 2015) sobrela utilidad posterior a la conciliación tributaria.

PATRIMONIO
Capital Social: El capital social autorizado consiste de 323,000 de acciones de US$10valor nominal

unitario.

Reserva Legal: La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea

apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social, Esta

reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo peropuede ser capitalizada en su

totalidad.

Utilidades retenidas: Corresponde la utilidad a disposición de accionistas después de Impuestos

corrientes y diferidos del año 2015 por $ 4,583,334,44, 2014 $ 4,083,751.23 y del año 2012 $

3,772,242,10, Adicionalmente contiene el efecto de ajuste por Aplicación primera vez NIIF por un

valor de $ 18,228,088.47; Déficit acumulado por $ 389,884,22 proveniente de la fusión por

absorción con Boyar y 860.47 de Reserva de Capital,



10. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS

Durante el 2015 Inmomundo ha efectuado transacciones con compañías relacionadas

principalmente con DK Management Services S.A. por arrendamiento operativo (ingreso) $

8,821,521.22

11, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBREEL QUESE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015y la fecha de emisión de los estadosfinancieros no se produjeron

eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto importante sobre los

estadosfinancieros.
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CPA. JOSÉ BRIONES CH,

CONTADOR GENERAL

INMOBILIARIA NUEVO MUNDO INMOMUNDOS.A.




