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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

15 de junio de 1998

A los sernores miembros del Directorio
y accionistas de

fnmobiliaria Nuevo Mundo, S. A.

1. Hemos auditado el Balance General adjunto de Inmobiliaria Nuevo
Mundo, S. A.. al 31 de diciembre de 1997 y los correspondientes
Estados de Evolucidn del Patrimonio y de Cambios en la Posicion
Financiera por el ano terminado en esa fecha., Estos estados finan-
cieros son responsabilidad de 1a Administracion de la Compania.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinion scbre estos estados
financieros basados en nuestra auditoria.

2. Nuestra auditoria fue efectuada, de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas. Estas normas reguieren que unha auditoria
sea disefada y realizada para obtener certeza razonable de si los
estados financieros no contienen exposiciones errdéneas o inexactas de
caracter significativo. Una auditoria incluye el examen, a base de
pruebas, de la evidencia gue soporta las cantidades v revelaciones
presentadas en los estados financieros. Incluye tambien la evaluacion

de los princCipios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
relevantes hechas por la Administracion, asi como una evaluacion de

la presentacidén general de los estados financieros. Consideramos que
nuestra auditoria provee una base razohable para expresar una

opinion.

3. En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la
situacidon financiera de |nmobiliaria NuJuevomundo, S. A. al 31 de
diciembre de 1997 vy las variaciones en su patrimonio y los cambios
en su posicion financiera por el ano terminado en esa fecha, de con-
formidad con principios de contabilidad generalmente aceptados, 10S
cuales no contemplan en forma integral fos efectos de las variaciones
en el poder adquisitivo de la monheda nacional, segun se explica en
la Nota 2 a) a los estados financieros.
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Presidente Ejecutivo Registfo Nacional 12140
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BALANCE GENERAL

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1997
(Expresado en miles de sucres)

Activo
ACTIVO CORRIENTE

Caja y dancos
Gastos pagades par anticipade
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Total del active corriente

PROPTEDADES

CARGOS DIFERIDOS

&

ALMEIDA ASOCIADOS
AUDITORES Y ASESORES CIA. LTDA

INMOBILIARIA NUEVO MUNDO, S. A.

20,160, 388
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20,244,886

Pagivo
PASIVQ CORRIERTE
Compafias relacionadas
00ligaciones fiscales

Otros pasivos

Total pasivo corriente

PASIVO LARGO PLAZQ
Total del pasive

PATRINONIO (Véase estado adjunto)

L35 notas explicativas anexas ! 2 § son parte integrante de {os estados Financieros.

3,390,345
1,180
21,871

N W I T e wm .

3,413,346

11,641,378

L W R

15,054,774

3,180,112



INMOBI{LIARIA NUEVO MUNDO, S. A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1997
(Expresado en miles de sucres)
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Reserva por
reyaiorizg-
cion dei Regrpresion esultads
Capital EHRETHED monatar:a aclimuladas Tot ]
Saldss ai 1 de enarg de 1397 ¢q, 0040 3,347 7926, 441 - 2,954 %40
Reexprasitn menetaria por 21 afe 1354 - 2,521 2,225,651 - 2,235,172
Saldas a! 31 da diciemhre de 1334 20,300 {1) 17,021 £ 153,031 - JRELRRY
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(1} Representado por 2,000 acciones de valor nominal 48 §/10,000 cada uns.
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Las notas explicalivas anexas ! @ 3 son parte integrants de 108 estades financieres,
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INMOBILIARIA NUEVO MUNDO, S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1997
(Expresado en miies de sucres)

Los recursos financieros fueron utilizados en:

Adiciones netas de propiedades, planta y equipo (1,746,684 )
Adiciones netas de cargos diferidos ( 25)
Disminucidén del capital de trabajo (1,746,709)

Andlisis de los cambios en el capital de trabajo

Aumento {disminucién) en activos corrientes:

Gastos pagados por anticipado 77,455
77,455

(Aumento) disminucidn en pasivos corrientes:
Compafnias relacionadas (1,821,718)
Obligaciones fiscales ( 1,180)
Otros pasivos { 1,266}
(1,824,164)
Disminucidon del capital de trabajo (1,748,709}
Déficit del Capital de trabajo al principio del aRo (1,582,214)
Déficit del Capital de trabajo al fin del ano (3,328,923)

Las notas explicativas anexas 1 a 9 son parte integrante de los esta-
dos financieros.
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INMOBILIARIA NUEVO MUNDO, S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 1997

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compahia fue constituida el 16 de mayo de 1995 con el cbjeto de
dedicarse a la compra, venta, arrendamiento, administracién y
negociacion de toda clase de bienes inmuebles, para o cual podra
promover toda clase de proyectos inmobiliarios y asociarse con otras
personas naturales o juridicas.

Las Operaciones de la compafia se desenvolvieron en un ambiente
econdmico, afectado por los conflictos politicos internos y las
consecuencias del fendmenc del nifio, afectaron principalmente a los
sectores de la agricultura, produccién, turismo, construccidn Yy
financiero. A pesar de esta situacién en el pais, la Compafiia mantuvo
su nivel de operaciones y de liquidez en condiciones normales. La
informacion contenida en los presentes estados financieros debe ser
leida considerando las circunstancias descritas precedentemente.

NOTA 2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

a) Preparacion de los estados financieros -

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
histérico, modificada parcialmente para Inventarios, Propiedades,
planta y equipo y Patrimonio, de acuerdo con {a Ley 56 de Régimen
Tributario interno, su Reglamento — Decreto 2411 vy sus modificacio-
nes, Este sistema de correccidn monetaria reglamentado, para
propositos impositivos no contempla en forma integral el efecto de las
variaciones en el poder adquisitivo de la moneda nacional en la forma
recomendada por el Pronunciamiento No. 4 del Instituto de Investiga-
ciones Contables de la Federacidn Nacional de Contadores del Ecuador.
No se ha cuantificado dicho efecto sobre la informacién contable
contenida en los presentes estados financieros.

La Superintendencia de Compafias no ha establecido normas de
aplicacion para el afio 1997 relativos al sistema de correccién
monetaria.

b} Propiedades, planta y equipo -
Se muestran al costo mas el valor de las reexpresiones.

El incremento por reexpresion de estos activos se acredita a la
cuenta HReexpresidn monetaria. Las siguientes son las bases de



AILMEIDA ASOCIADOS - Av. Republica del Salvador e Irlanda # E10-16 Edf. Torre XXI, Piso 8 Of ws
AUDITORES Y ASESORES CIA. LTDA. Teils.: 256 406 - 254 546 Fax: (593-2} 468 640 Casilla: 183C - Suc. 15 Quito - ECUﬂdﬂf

oy

2

NOTA 2 - RESUMEN DE LLAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacién)

reexXpresidén que aplicd la Compania scbhre los bienes poseidos al 31 de
diciembre de 1997

i} los activos de la Compania al 31 de diciembre de 1996 y su
correspondiente depreciacion acumulada se reexpresaron
aplicando al costo ajustado a esa fecha, el porcentaje de ajuste
por inflacién anual correspondiente a 1997, 29.90%; v,

it)  los activos adquiridos durante el ejercicio ¥ su correspondiente
depreciacidn acumtulada se ajustaron con base en los porcentajes
propofrcionales correspondientes.

El saldo neto reexpresadeo de las propiedades, planta y eqUipo no
excede, en su conjunto, el valor de utilizacidn econdmica.

El valor reexpresado de los activos y la depreciacidén acumuiada de
l0s elementos retirados se descargan de las cuentas correspondientes
cuando se produce el retiro y el resultado de dichas transacciones
se registra cuando se causa. LoOS gastos por renovaciones © mejoras
de importancia que extienden la vida 0t} de |Jos activos son capitali-
zados.

De acuerdo con las disposiciones legales en vigencia, 10s cargos por
depreciacidn sohre los incrementos por revalorizacién de cada afio se
llevan a resultados a partir del ejercicio siguiente a aguel en el cual
se registra la reexpresidn.

c) Cuentas en moneda extranjera —

los saldos de las cuentas de activo y pasiva en moneda extranjera
al cierre del ejercicio son convertidos a sucres en base a tasas de
cambio apropiadas vigentes a esa fecha. Las diferencias de cambio
realizadas son contabilizadas en los resultados del ano. Las pérdidas
de cambio netas devengadas aun no realizadas ai cierre del ejercicio,
determinadas comparando los saldos de cierre en moneda extranjera
al tipo de cambio promedio histérico de las operacicnes con |os
convertidos al tipo de cambio de cierre aplicable, son registradas en
la cuenta Reexpresidn monetaria incluida en el patrimonio. La perdida
en cambio neta diferida en el ejercicio 1997 que debid lievarse a

resultados, ascendid a S/.1,365,100.

d) Patrimonio -

De acuerdo con las disposiciones vigentes de correccidn monsetaria, la
reexpresién del patrimonio se efectud de la siguiente manera:
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NOTA 2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

(Continuacién)

i) Los saldos de las cuentas que integran el patrimonic al 31 de
diciembre de 19986, con excepcién de la Reexpresion monetaria, se

reexpresaron aplicando el porcentaje de ajuste por inflacién
anual correspondiente a 1997, 29.90%. |

ii} Los aumentos ¢ disminuciones efectivos del patrimonio durante
el ejercicio se ajustaron con base a [os porcentajes proporcioha-

les correspondientes.

Los ajustes resulftantes de la reexpresion de las cuentas mencionadas
anteriormente, fueron registrados como uh mayor valor en la Reserva

por revalorizacidn del patrimonio.
e) Reserva por revalorizacidn del patrimonio —

Se acreditan a esta cuenta los ajustes resultantes de reexpresar ias
cuentas del patrimonic indicadas en el literal d).

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, el saldo de
esta reserva no puede distribuirse como utilidad a los accionistas
pero podréd ser capitalizada en la parte que exceda el saldo deudor
de la Reexpresidn monetaria, o devuelto a los accionistas en caso de
liguidacidn de la sociedad.

f) Reexpresién monetaria -

Se registra en esta cuenta incluida en el patrimonio, la contrapartida
de los ajustes provenientes de la reexpresiéon de los activos no
monetarios y del patrimonio. El saldo neto de la Reexpresion
mohnetaria no esta sujeto a reexpresion,

De acuerdo con las disposiciones en vigencia informamos que como
parte del examen de los estados financieros adjuntos, los auditores
independientes revisaron, en términos generales, la reexpresion de las
cuentas no monetarias del activo y pasivo y del patrimonio, en sus

aspectos sighificativos.

Las disposiciones vigentes permiten que el saldo deudor acumulado
de la cuenta reexpresidn monetaria sea compensado en el balance
general, total o parcialmente, primero con el saldo de la Reserva por
revalorizacidn del patrimonio, luego con utilidades retenidas ©
reservas de libre disposicién de afios anteriores y despues con las
utilidades del ejercicio impositivo, sin afectar el estado de pérdidas
y ganancias. Estas compensaciones, con excepcidn de la compensacion
con la Reserva por revalorizacion del patrimonio, daran lugar a un
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crédito tributario, que no generarda intereses, equivalente al 20% del
saldo compensado, que podrd ser utilizado en la declaracion anual del
impuesto a la renta correspondiente al afio en que se produjo dicho
saldo deudor o durante los cinco anos siguientes.

NOTA 3 — POSICION EN MONEDA EXTRANJERA

La posicién neta pasiva en moneda extranjera al 31 de diciembre de
1997, expresada en ddélares estadounidenses, corresponde a Obligacio-
nes financieras a largo plazo por US$ 1,700,000,

La tasa de cambio vigente en el mercado [ibre de cambios al 31 de
diciembre de 1997 fue de S/.4,445 por US$l. A la fecha de emisidn
de los estados financieros (15 de junio de 1897), la tasa vigente en
el mercado libre de cambios es de aproximadamente $/.5.200 por US$1.

NOTA 4 — PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 1997, comprende:

Tasa anual de
depreciacion

S/.m. %
Terrenos 15,029,024 -
Construcciones en curso 5,131,364 -
Saldo al 31 de diciembre de 1997 20,160,388
Ei movimiento del rubro es el siguiente:

S/.m.

Saldo inicial al 1 de enero de 1997 14,813,432
Adiciones netas 1,746,684
Correcidn monetaria 3,600,272
Total al 31 de diciembre de 1596 20,160,388

NOTA 5 — DEUDA A LARGO PLAZO

(Véase'en la sigUiente pagina)
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NOTA 5 -~ DEUDA A LARGO PLAZO
(Continuacién)

Al 31 de diciembre de 1997, comprende:

Tasa anual
de interés
% S/.m.
Aldema Investment Corporation (1) 10,00 7,539,500
SoOcCios 4,101,878
Total a targo plazo 11,641,378

(1) Equivalente a US$1,700,000 plazo 12 afos, con 3 de gracia para
el pago de intereses, como capital. VYencimiento en el afo 2.008.

NOTA 6 — PATRIMONIQ
Capital —

El capital suscrito y pagado de fa Companiia al 31 de diciembre de
1997 es de S$/20,000 millones, representado por acciones de un valor
nominal de S/.10,000 cada una.

Reserva lLegal -

De acuerdo con la legislacidén vigente, la Compania debe apropiar por
lo menos el 10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta
que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no estéd disponible para distribucién de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 7 — IMPUESTO A LA RENTA
Situacidn fiscal
A la fecha de este informe, la Compafia no ha sido fiscalizada por

parte de la Direccién General de Rentas, encontridndose sujeta a una
posible fiscalizacidon hasta el afio 1997, inclusive.
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NOTA 8 — REEXPRESION MONETARIA

l.a Reexpresion monetaria del afo 1997 es la siguiente:

S/.m,
Saldo inicial 2,926,440
Propiedades, planta y equipo 3,600,272
Obligaciones moneda extranjera (1,365,100)
Patrimonio ( 8.521)
Total al 31 de diciembre de 1997 (Saldo deudor) 5,153,091

L

NOTA 9 — EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 1997 y la fecha de preparacidén de estos
estados financieros (15 de junio de 19398) no se produjeron eventos
gue, en la opinidtn de la Administracion de la Compania, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros.




