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INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE SA. BOSQUEROBLE

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
al 31 de Diclembre del 2016 y 2015

Notas 2018 2015
.. (@n U.S, délares) ...

INGRESOS
Alquiler de Maguinaria 5,600 184,600
Otros Ingresos Mo operacionales 0 0
TOTAL INGRESOS 5,600 184,600
GASTOS
Gaslos Administrativos 9 110,044 67266
Gasios Financiaros 243 835
TOTAL GASTOS 110,287 68,101
Utilidad (Pérdida) an operacién -104 686 116,499
Impuesto a la Renta Corriente 7 2,148 28111
Utilidad (Pérdida) Integral del Afio -106,835 90,388

@qg :r.l;a o ?m {lwi
DraYomnas Rioho J =
Gerente Genaral

Ver notas a los Estados Financieros
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INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE 5.A4. BOSQUEROBLE

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 ¥ 2015

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientas

FPagado a Proveedores y Empleados y Terceros

Otros Pagos

EFECTIVO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION

INCREMENTO (DECREMENTO) DEL EFECTIVO y SUS EQUIVALENTES

SALDO INICIAL DE EFECTIVO

SALDO FINAL DE EFECTIVO

(Conlinda...)

ARO 2018 AROD 2015
{en U.5. délares)

185,048 199,250
111,650 -182,613
3,513 22,193
69,845 5,556
69,845 5,556
127 5,683
69,972 127




INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(VALORES EXPRESADOS EN DOLARES)

NOTA 1.- INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA

La compania INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE, se constituyd en la
ciudad de Quito, el 19 de abal de 1995,

Su objeto Social comprende “la compra-venta de inmuebles y terrencs propios o de terceros para
urbanizacién y administrarlos”.

Los estados financieros han sido preparados en U.S. délares como resultado del proceso de dolarzacién
de la economia a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fijé como moneda de curso legal del pais al
ddlar de los Estados Unidos de América.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

1.- Base de Presentacion

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con la Nemwa Internacional de Informaciin
Financiera para Pequeras y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Nommas
Internacionales de Contabilidad. Estin presentados en dolares estadounidenses, que es la moneda
vigente en el Ecuador.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exige la
determinacion y la aplicacion consistente de politicas contables a transacciones y hechos.

En algunos casos, ¢s necesado emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar las
politicas contables del grupo. Los juicios que la gerencia haya efectuado en el proceso de aplicar las
politicas contables del grupo y que tengan la mayor relevancia sobre los importes reconocidos en los
estados financieros se establecen en la nota 2 — Uso de Estimaciones.

2.- Uso de estimaciones

La preparacién de estados financieros requiere que la Gerencia efecnie estimados y supuestos que
afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacion de contingencias activas y pasivas a la
fecha de los estados financieros, asi como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el pedodo
corriente. Los resultados finales podrian diferir de dichas estimaciones.

Las estmaciones mds significadvas en relacion con los estados financieros adjuntos se refieren a: la
provisién para créditos de dudosa cobranza, la provision para la recuperacion de inventarios, la
depreciacidn del actvo fijo, la provision de beneficios sociales y el cilculo del impuesto a la renta

3.- Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da lugar, simultineamente, a un
activo financiero en una empresa y a un pasivo financiero o a un instrumento de capital o patrimonio
en otra empresa. Los instrumentos financieros se compensan cuando la Compania tiene el derecho




INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE 5.A. BOSQUEROBLE

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTVO
AL M DE DICIEMBRE DE 2016 ¥ 2016

COMNCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL
EFECTIVO NETO RECIBIDO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Resultado del Ejerciclo

{+) Gasitos gue no gensran dessmbolsos de londos
impuesio a la Renta

Depreciacidn de propiedades y squipos

Flujo neto de Operacidn

Varlaclones deCuentas de Activo y Pasivo Cormrlente
(AumantoyDisminucion de cuantas por coblar
{AumantoyDisminucidn de impuastos cormantas

Aumentaf{Disminucién) de cuantas por pagar
Aumeantaf{Disminucidn) de impuastos comentas por pagar

EFECTIVO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION

ARNO 2016 ARO 2018
{en U.S. ddlares)
-108,835 80,338
= 26,111
8,758 11,045
a7.07T9 127 544
179,448 14,648
3,514 6116
2,263 125,556
11,274 =28,309
69,845 5566

= A
-.Jén.i.i-rﬂr&:au{- -ﬂlr-‘j{?mwi
— Dra.YoandaRiokiol
Garants Genaral

Vernotas a los Estados Financleros




legal de compensarlos y la Gerencia tiene la intencién de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar
el activo y cancelar el pasivo simultineamente.

Los instrumentos financieros bisicos se reconocen en los estados financieros al costo amortizado
menos ¢l deterioro del valor Los demis instrumentos financieros se reconocen a su valor razonable, el
cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre un comprador y vendedor
debidamente informados, o puede ser cancelada una obligacién, entre un deudor y un acreedor con
suficiente informacion, bajo los términos de una transaccion de libre competencia.

La compafila mantiene instrumentos financieros en la categoria de cuentas: caja y bancos, cuentas por
cobrar, cuentas por pagar y deudas a largo plazo cuyos valores en libros son sustancialmente similares
a sus valores razonables de mercado,

4.- Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depdsitos de libre disponibilidad
en instituciones financieras. Los sobregiros bancarios se presentan como pasivo cordente

5.- Cuentas por cobrar comerciales

La mayora de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales esto es un plazo de 15 dias
contados desde la fecha de emision de la cuenta por cobrar y los importes de las cuentas por cobrar no
tienen intereses. Cuando el erédito se amplia mas alld de las condiciones de crédito normales, las cuentas
por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada
periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comexrciales y otras cuentas por
cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables.

Si se identifica dicha evidencia, se reconoceri de inmediato una pérdida por deterioro del valor en los
resulrados.

Adicionalmente, las cuentas por cobrar estin presentadas netas de la provision para cuentas de cobranza
dudosa, de modo que su monto tenga un nivel de que la Gerencia considera adecuado para cubrir
eventuales pérdidas en las cuentas por cobrar a la fecha del balance general.

6.~ Propiedad, planta y equipo

El rubro Propiedad, Planta y Equipo se presenta al costo neto de la depreciacién acumulada y cualquier
pérdida por deterioro de valor acumulada,

Asi mismo, cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciacion acumulada y
cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicién se incluye en el Estado de Ganancias y
Pérdidas.

La depreciacion se calcula siguiendo ¢l método de linea recta, utlizando las siguientes vidas ttiles
estimadas:

- Edificio y otras construcciones 20 anos
= Unidades de transporte 5 afios
= Maquinaria y equipo 10 afios
- Muecbles y enseres 10 afios

Equipo de cdmputo 3 anos




Si existe algiin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacidn, vida
util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacién de ese activo de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectatvas,

Cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciacién, y cualquier ganancia o pérdida
que resulte de su disposicion se incluye en el estado de resultado integral. Asimismo, ¢l excedente de
revaluacién que pudiera existir por dicho activo se carga a utlidades retenidas.

7.- Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, activos intangibles e
inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que tales activos hayan sufrido una
pérdida por deterioro de valor. 5i existen indicios de un posible detedoro del valor, se estima y compara
el importe recuperable de cualquier acuvo afectado (o grupo de activos relaconados) con su importe
en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia si existe deterioro del valor de los
inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventaro (o grupo de partidas
simulares) con su precio de venta menos los costos de terminacién y venta. Si una partida del inventado
(o grupo de partidas similares) se ha detedorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos
los costos de terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deteroro del valor en
resultados. .

Si una pérdida por detedoro del valor se revierte postediormente, ¢l importe en libros del activo (o grupe
de actvos relacionados) se incrementa hasta la estimacidn revisada de su valor recuperable (precio de
venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe que
habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del actavo
(grupo de activos) en afios anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

8.- Cuentas comerciales por pagar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no
tienen intereses. Los importes de las cuentas comerciales por pagar, denominados en moneda extranjera
se convierten a dolares estadounidense usando la tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se
informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en
otros ingresos.

9.- Provisiones

Se reconoce una provision solo cuando la Compania dene una obligacién actual (legal o implicita)
presente como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran recursos para cancelar la
obligacién y s¢ pueda estimar confiablemente el monto de la obligacién. Las provisiones se revisan
cada periodo y se ajustan para reflejar Ia mejor esumacion que se tenga a la fecha del balance general.

10.- Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingresos por venta de productos y el costo de venta relacionado, son reconocidos cuando se ha
entregado ¢l bien y se ha transferido al comprador los desgos y beneficios inherentes a la propiedad.
Los demis ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.




El ingreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta exigidos por las autoridades tributanas.

11.- Impuesto a las ganancias
El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto cordente por pagar y del
impuesto diferido.  El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del ario.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporanas
que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferdos se
reconocen para todas las diferencias temporanas que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el
futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al
importe miximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se
recupercn.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se
informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras. Cualquier ajuste se
reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segiin las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia (pérdida)
fiscal de los periodos en los que la gerencia espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar
el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas por
las autoridades fiscales.

12.- Contingencias

Los pasivos contingentes no se¢ reconocen en los estados financieros. Estos se revelan en notas a los
estados financieros a menos que la posibilidad de que se desembolse un flujo econdmico sea remota.
Un active contingente no se reconoce en los estados financieros pero se revela cuando se grado de
ocurrencia es probable.

NOTA 3.- BANCOS

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre es como sigue:

Diciembre
CUENTAS 311212016 311212015
(en U.S délares)
Bancos (1) 69,965 127
Fondos 7 0
Total al 31 de diciembre 2016- 2015 69,972 127

(1) Registra el saldo conciliado de la cuenta corrente # 7566913 del
Banco del Pacifico.




NOTA4.- CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El saldo de esta cuenta es como sigue:

Diciembre
CUENTAS 3112/2016 - 3112/2015
(en U.S délares)
Cuentas por cobrar Clientes NO relacio 0 544
Cuentas por cobrar Clientes relacionad 0 184,204
Anticipo a Proveedores 5,300 0
Total al 31 de diciembre 2016- 2015 5,300 184,748

NOTA 5.- PROPIEDADES Y EQUIPOS

La composicion del saldo de esta cuenta es como se detalla a condnuacion:

Diciembre
CUENTAS 311272016 3112/2015 Tasas de
{en U.S dé6lares) Deprec.
Edificios 383491 103,078 5%
Vehiculos 29,455 29455 20%
TOTAL COSTO ACTIVO FIJO 412,946 132,533
- Depreciacién Acumulada -104 976 -95.219
TOTAL ACTIVO FIJONETO 307,970 37,314

Propiedad Planta y Equipo incluye el valor de los bienes que ingresaron para el uso operativo del
negocio. Los movimientos de propiedades y equipos son como sigue:




NOTA 4.- CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El saldo de esta cuenta es como sigue:

Diciembre
CUENTAS 311212016 - 31M2/2015
(en U.S ddlares)
Cuentas por cobrar Clientes NO relacio 0 544
Cuentas por cobrar Clientes relacionad 0 184,204
Anticipo a Proveedores 5,300 0
Total al 31 de diciembre 2016- 2015 5,300 184,748

NOTA 5.- PROPIEDADES Y EQUIPOS

La composicitn del saldo de esta cuenta es como se detalla a continuacion:

Diciembre

CUENTAS 311212016 3112/2015 Tasas de

(en U.S délares) Deprec.
Edificios 383,491 103,078 5%
Vehiculos 29,455 29455 20%
TOTAL COSTO ACTIVO FLIO 412,946 132,533
- Depreciacion Acumulada -104 976 -95219
TOTAL ACTIVO FIJONETO 307,970 37,314

Propiedad Planta y Equipo incluye el valor de los bienes que ingresaron para el uso operativo del
negocio. Los movimientos de propiedades y equipos son como sigue:




Diciembre

DETALLE 31M2/2016 311212015
(en U.S délares)

Saldos netos al comienzo del afio 37,314 48,359

Revaluacion de Activos Fijos 280,413 0

Depreciacion Neta -8,756 -11,045

SALDO NETO AL FIN DEL Aﬁﬂ 307,970 37,314

NOTA 6.- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El saldo de esta cuenta es como sigue:

Diciembre
CUENTAS 31122016 31122015
{en U.S ddlares)
Proveedores nacionales no relacionadc 200 4 546
Proveedores nacionales relacionados 3,109 0
Garantia Local 3,500 0
Total al 31 de diciembre 2016- 2015 6,809 4,546

NOTA 7.- ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El saldo de esta cuenta es como sigue:




Diciembre

CUENTAS 31M12/2016 31M12/2015
(en U.S ddlares)

Activos por impuestos corrientes

Credito tributario a favor de la empresa 6,810 236

Credito tributario a favor de la empresa 448 3,508

Total al 31 de diciembre 2016- 2015 7,258 3,744

Pasivos por impuestos corrientes

Liquidacion de Impuestos por Pagar 88 492
Impuestos Municipales por pagar = 0
Impuesto a la renta por pagar 15,241 26,111

Total al 31 de diciembre 2016- 2015 15,329 26,603

Una reconciliacidn entre la Utdlidad y el Impuesto a la renta causado se detalla a continuacidn:

Diciembre
CONCILIACION TIBUTARIA IMM2712016 3112/2015
{en U.S délares)

Utilidad antes de impuestos -104, 686 116,499
15% participacion trabajadores 0 -

(+) Gastos No deducibles 32,276 2188
(+) Gastos No deducibles depreciacidn 0 -

Utilidad gravable -72,410 118,687
22% Impuesto a la Renta 0 26111
Anticipo de Impuesto a la Renta 2,149 1,825
Impuesto a la renta causado 2,149 26,111

El movimiento de la cuenta de Impuesto a la Renta es el sipuiente:




Diciembre

311212016 31112/2015
Impuesto a la Renta (en U.S délares)
Saldo al comienzo del affo 26,111 20,205
impuesto a la Renta Causado 2,149 26,111
Pagos efectuados -13,019 -20,205
Saldo al fin de afo 15,241 26,111

(1) En el afio 2016 la compafiia negocio facilidades de pago para el Impuesto a la renta del afio
2015. Al 31 de diciembre de 2016 queds un saldo por pagar de US§ 13.092 del impuesto a la
renta del afio 2015.

NOTA 8- PATRIMONIO

El saldo de esta cuenta es como sigue:

Diciembre
CUENTAS 311212016 3112/2015
(en U.S délares)

Capital Social (1) 1,440 1,440
Reserva Legal (2) 7319 7,319
Reservas de Capital 56,404 56,404
Superavit por Revaluacion 280,413 0
Utilidad ejercicios anteriores 129,621 39,233
Resultado ejercicio actual -106,835 90,388
Total al 31 de diciembre 2016- 2015 368,362 194,784

1. El capital de la compaiiia es de 1.440 dolares de los Estados Unidos de Aménica dividido en
36.000 acciones valoradas con un valor nominal de US$ 0.04 centavos de délar.

2. De acuerdo con la ley, la reserva legal para las sociedades andnimas, en cada anualidad la
compadia segregard, de las utlidades liquidas y realizadas, el 10% para este objeto, la cual
formari un fondo de reserva hasta que este alcance por lo menos el 50% del capital social




NOTA 9- GASTOS DE ADMINISTRACION

Un detalle de los Gastos Administranvos se detalla a contnuacion:

Diciembre
CUENTAS 31112/12016 3112/12015
(en U.S délares)

Servicios Basicos 169 649
Depreciaciones y Amortizaciones 9,756 11,045
Honorarios Profesionales 30,844 27,008
Gastos de Publicidad 0 1,125
Seguros 832 891
Suministros de oficina 1,096 5,001
Impuestos y Contribuciones 172 200
Mantenimiento Activos 19,238 8,558
Transporte 1,040 0
Combustibles y Lubricantes 1,635 1,729
Repuestos Vehiculos 1,773 0
Alicuota Edificio 7,528 0
Otros Gastos 35,960 11,060
Total al 31 de diciembre 2016- 2015 110,044 67,266

NOTA 10- SITUACION TRIBUTARIA

La Compaiiia ha cumplido con las obligaciones contraidas con las Administracidn trbutada como
sujeto pasivo y agente de retencion de impuestos. Ha presentado y cancelado las declaraciones
mensuales del Impuesto al valor Agregpado y del Impuesto a la Renta,

NOTA 11- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y hasta la fecha de emisién de este informe no se produjeron eventos,
que de la Compaiia pudieran tener un efecto sigﬁﬁcaﬁvﬂﬁﬁ?ﬂ:@ﬁmnd:m&qu: se adjuntan.

4
Dira. Yolan 5] :

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




