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INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(En US$ dalares)

Referencia .31 de Diciembre de..

a Notas 2015 2014
Activos
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes de efecnvo 4 137 5,683
Cuentas por cobrar relacionada 3 184,749 199 398

Activos por impuestos cornentes 6 3,744 9,860
Total del activo comiente 188,619 214,941

ACTIOS NO CORRIENTES

Activo fyo ) 37314 48,359
TOTAL ACTIVO 225,933 263,300
Pasi : "
PASNON CORRIENTES
Acreedores comerciales v otms por pagar B 4,546 130,102
Pasivos por impuestos cornentes 6 26,603 25 801
TOTAL PASIVO 31,149 158,903
PATRIMONIO
(segin estados adjuntos) 194,784 104,397
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 225,933 263,300
v = / !
f v,
—-—-—"'"..F‘f
Julin Riascob Estrada Wendy Almache
Gerente General Contadom General

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
ESTADO DE RESULTADOS Y OTRO RESULTADO INTEGRAL
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(En US$ délares)

Referencia .31 de Diciembre de..

aNotas 2015 2014

INGRESOS

Ingresos por servicios 184,600 128,600
GASTOS

Giastos de admnistraciin 11 (67,266) {(41,841)
Utilidad en operacién 117,334 86,759

(Gastos Onancieros (B35) (1)

Otros ingresos - 340
Utilidad antes de impuesto ala
renta corriente 116,499 87,098

Impuesto a la renta cornente 6 (26,111) {20,205)
RESULTADO INTEGRAL DEL
ANO 90,388 66,893

-
Julio Riascfis Estrada Wi
Gierente General Contadora General

/ﬁr

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S A. BOSQUEROELE
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ANO TERMINADO AL M DE DICIEMBRE 2015

{En UI58 dalares)
Hesultadus Acumulados
Unilidsdes
Capital Social Heservalegal e capical Pérdidas Tonal
Hewenndas
Saldos ol 01 de encro de 214 1,440 6M St 404 {20,970) 37,504
Resuliado micgral del sfin - - &6ATY 6fs, R4
Saldiw al M de diciembre de 2014 1,440 HM) Sh 404 45,913 14,397
Apropiscion die maervs 6,640 (b 1) -

Resultado integral del ailo

Saldos al 3 de diciembre de 2015

Wensdy Almache
Contadom General

s mostas som paric inlegesic de los Estados Frnancens



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En US$ ddlares)
Referencia .31 de Diciembre del..
a Notas 2015 2014
ACTIVIDADES DE OPERACION
Efecovo de chentes 199,249 (51,279)
Efectivo a proveedores y otros (182,613) 83,783
Impuesto a la renta (retenciones del ano) (22,193) 2,634
Efectivo neto usado (provisio) en
actividades de operacidn (3,357) 5,108
ACTIVIDADES DE INVERSION
Incremento de Acovo Fiyo 7 . (29,455)
Efectivo neto usado (provisto) en
actividades de inversion i (3435)
Aumento (disminucidn) del cl'm:t.m:l y sus (5,557) 5 683
equivalentes
Efectivo y equivalentes al inicio del ano 5,683 -
Efectivo v equivalentes al final del afo 4 127 5,683

/” [~
Julio Riascos Atmh

Gerente General Contadom General

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En US$ délares)

Conciliacién del resultado del ai | i R :

Referencia il de Diciembre del..
alNotas 2015 2014
Unlidad neta del ejercicio 01,388 663,893
Parttdas que no represeniun movimienio de efecitro
Depreciacion de Activos Fijos 7 11,045 6,442
Gasto impuesto a la renta G 26,111 20205
Cambios metas en acives y pasives apenulivos
Cuentas por cobrar relacionadas 14,649 (180,219)
Activos por impuestos cornentes 6,116 (4,031)
Acreedores comerciales ¥ otras por pagar (125,556) 119,183
Pasivos por impuestos cornentes (28,309) 665
Efectivo neto provisto por las actividades
de operacidn (5,557) A

Jubo Riascos Esteada Wendy Almache

Gerente General Contadora General

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En US$ dolares)

NOTA1- CONSTITUCION Y OPERACIONES

1.1. Constitucion

Inmobiliaria Bosque del Roble 5.A. Bosqueroble, fue consntuda en marzo de 1995 en Quito,
c inscrita en el Registro Mercantil en abrl de 1995, Su plazo social comcluye en abnl del 2045.

Su domicilio principal esta registrado en Quite; calle Gregono Munga N 37-12 y Mana Angelica
Carnllo.

1.2. Operaciones

La principal actividad de la compafiia es la compraventa de inmuebles v terrenos propios o de
terceros, para urbamzarlos y admimstrarlos.

La Comparia mantiene bajo relacion de dependencia al Gerente General

NOTA 2- BASES DE PREPARACION, PRESENTACION Y PRINCIPALES
POLITICAS DE CONTABILIDAD

2.1. Declaracién de cumplimiento

Los estados financierns  de Inmobiliaria Bosque del Roble S.A. Bosqueroble, han sido
preparados de conformidad con la Nerma Internacional de Informacion Financiera para Pequenas
v Medianas Empresas (NITF para PYMES) wigente al 31 de diciembre del 2015 aplicada
uniformemente a todos los perodos que se presentan.

2.2. Bases de presentacion v medicion

Los estados financieros de Inmobiliaria Bosque del Roble S.A. Bosqueroble, comprenden el
estado de simacidn financiera, los estados de resultados v otro resultado integral, de cambios en ¢l
patrimonio y de fAujos de efectivo por el ano termunado el 31 de diciembre del 2015. Estos estadiss
financieros han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera
para Pequedias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes).

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 1



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En USS$ délares)

2.3, Conversion de la moneda extranjera
i.  Moneda funcional y de presentacion

lLas partidas incluidas en las cuentas anuales de la Compania se valoran unlizando la moneda del
entomo economico pancipal en que la enndad opera ("moneda funcional”). Los estados
financieros se presentan en (USS) Dalares de los Estados Umdos de América.

La definicion de esta moneda funcional esti dada porque es la moneda que refleja o representa las
transacciones, hechos y condiciones gue subyacen y son relevantes para manejar las operaciones de
Inmobiliaria Bosque del Roble S.A. Bosqueroble. Para tales efectos, se ha considerado

analisis de vanables tales como: preao de venta de sus productos, mercados relevantes para la
comparia, fuentes de financiamientn, entre otros,

ti. Transacciones y saldos

Las rransacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tpos de
cambio vigentes en las fechas de las transacciones o de las valoraciones, en ¢l caso de partidas que
se han vuelto a valorar. Las transacciones en moneda extranjera se regstran en el momento snicial
aplicando el tpo de cambio de la fecha de transaccion. Los saldos de activos y pasivos monetanos
se convierten al tpo de cambio de cierre, las parndas no monetanas en moneda extramjera gue se
miden en térmunos de costo se convierten utilizando e tipo de cambio a la fecha de transaccion.
Las partidas no monetanas en moneda extranjera que pudicran valorarse a valores razonables, se
convierten al tpo de cambio de la fecha en que se determina el valor razonable. Las pérdidas v
ganancias en moneda extranjera que resultan de la liquidacion de estas transacciones v de la
conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetanos denominados en
moneda extranjera se reconocen en la cuenta de resultados.

2.4. Efectivo y equivalente del efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo meluye aguellos activos financieros liguidos, depdsitos o
mversiones financieras liquidas en ¢l pais y en ¢l extenor, gue se pueden transformar ripidamente
en cfecovo en un plazo infenor a tres meses y sobregros bancanos,

2.5. Cuentas comerciales y otras cuentas por cobrar

Los cucntas por cobrar comercales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no denvados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado acovo y se reconocen imcalmente

a su valor razonable.

2]

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros,



INMOBILIARTA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En US$ délares)

Después del reconocmiento imcial, a valor mzonable (valor nominal que incduye un interés
implicito en algunos casos), se miden al costo amortizado utilizando el mémdo de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier detenoro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos)
&1 existieren, € reCONOCEN COMO MEresos por mtereses § se caleulan utilizando la tasa de interes
efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando ¢l reconocimiento del interés
resultare inmatenal.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacion.  Dicha provision se consbtuye en funcién de un andhsis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas,

2.6. Activos fijos

i Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de activos fijos se miden iicialmente por su costo.

El costo de activos fjos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo
previsto por la gerencia y la esimacion inicial de enalquier costo de desmantelamiento y renro del
elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del actovo.

i, Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

T]'l:ﬁpu-r.":i del reconocimmento l'n.'El.'i:ll, lus activos ﬁiu:-‘ S40m rugi:ilmdﬂs al costo menos la dl:pn:l.‘i:lcil:lﬂ

acumulada y/o ¢l importe acumulado de las pérdidas de detenoro de valor,

Los gastos de reparaciones v mantentmientos se mpuran a resuleados en el perodo en que se
producen.

iii, Método de depreciacion y vidas atiles
El costo de acnivos fijos se deprecia de acuerdo con el mémndoe de linea reera. Los valores residuales,
las widas utiles v los métados y tasas de depreciacion de los activos se revisan a cada fecha de cierre

de ejeracio y se ajustan prospecnvamente, de corresponder.

A continuacion se presentan las principales partidas de activos fijos v las widas Gtles usadas en ¢l
cilculo de 1a depreciacion:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros, 3



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En US$ délares)

Vehiculos >
Edificios 20
. Retiro o venta de activos fijos

Un componente de actvos fjos o cualquier parte significanva del mismo reconoada micialmente,
s¢ da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios econdmicos funuros
por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento de dar de baja el actvo
(calculada como la diferencia entre ¢l ingreso neto procedente de la venta y ¢l importe en libros del
activo) se incluye en el estado de resultados cuando se da de baja el acove

2.7. Acreedores comerciales y otras por pagar

Las cuentas con acreedores comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no denvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Despues del reconocimiento imeial, a valor razonable, se miden al costo amortzado utlizando e
método de Ia tasa de interés efecuva, El gasto por mntereses (incluyendo los intereses implicitos) si
£XISEen, S¢ reconocen como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando o reconocimiento del mterés resultare
mmatenal. El peniodo de credito promedio para la compra de bienes y servicios es de 30 dias,
penodo que ocasiona gue ¢l efecto de traer a costo amortizado sea no significatvo,

2.8, Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar cornente y el
impuesto difendo.

i Impuesto corriente

El impuesto por pagar cormnente se basa en la utilidad gravable (tnbutana) registrada durante ¢l ano.
La utilidad gravable dificre de la unlidad contable, debido a las parndas de ingresos o gastos
impombles o deducibles v partidas que nunca son gravables o deduaibles. El pasivo de ln Compaiiia
por concepto del impuesto comiente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada perodo.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros, 4



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE

‘ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En USS$ délarcs)

ii.  Impuestos diferidos

El inpuesto difendo se reconoce a paror de las diferencias entre los importes en libros de los
activos v pasivos en los estados financieros v sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporanas). Los pasivos por impuestos difendos se reconocen para todas las
diferencias temporanas que se espere que incrementen la ganancia fiscal en o futuro, Los actvos
por impuestos difendos se reconocen para todas las diferencias temporanas que se espere que
reduzean la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o erédito fiscal no unlizado. Los actvos
por impuestos difendos se miden al importe maximo que, sobre la base de la gananeia fiscal actual
o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los acuvos por impuestos difendos se revisa en cada fecha sobre la
que s¢ informa y sc ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancas fiscales futuras
Cualquer ajuste se reconoce en ¢l resultado del penodo.

El impuesto difendo se caleula segin las tasas impositivas que se espera aphcar a la ganancia
(perdida) fiscal de los penodos en los que se espera realizar ¢l active por impuestos difernidos o
cancelar el pasivo por impuestos difenidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido
aprobadas o cuyo proceso de aprobacion este practicamente terminado al fnal del penodo sobre
¢l que se informa.

Impuestos cornientes y diferidos
Los impuestos cornentes y difendos, deberan reconocerse como mgreso o gasto, v ser nchados en
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacoion o suceso que se
reconoce fuera del resuliado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patnmonio, en
cuyo caso ¢l impuesto también se reconoce fuera del resultado.
Al 31 de diciembee de 2015 la compania no presenta impuestos difendos.

iii.  Otros Impuestos

Los valores por impuestos al valor agregado por pagar, asi como retenciones de impuestos a cuenta
de terceros, entre otros, se reconocen dentro de los pastvos por impuestos cornentes.

2.9. Provisiones
Las provisiones se reconocen cuando la Compania vene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga que

desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos, para cancelar la obligacion, y
puede hacerse una estimacion fable del importe de la obligacion.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 5
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INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En USS$ délares)

El importe reconocido como provision debe set la mejor estmacion del desembolso necesanio para
cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, temiendo en cuenta los nesgos v las
mcertidumbres correspondientes.  Cuando se mide una provision usando el flujo de efectvo
estmado para cancelar la obligacidn presente, su valor en libros representa el valor presente de
dicho Aujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos para
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un acuvo si es virtualmente cierto
que se recibird el reembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fabilidad.

2.10. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen en la medida que sea probable que los beneficios economicos fluyan a
la Compania ¥ que los ingresos se puedan medir de manera fiable, independientemente del
momento en el que el pago sea realizado. Los mgresos se muden por €l valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta ¢l importe estimado de cualquicr
descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compania pueda otorgar.

211 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histonico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son mcurndos, mdependientemente de la fecha en que se haya reahizado el pagp, y se registran en
¢l perindo mis cercano en el que se conocen.

212, Ingresos y gastos financicros
Se regrstran en los resultados de acuerdo con el método de la tasa de interés efectva.
2.13. Compensacion de saldos y transacciones

Come norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requenda o permitda
por alguna seccion de la NIIF para las Pymes y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente 0 por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion v la Compania vene la intencidn de liguidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma ssmultinea, se presentan
netos en resultados.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. G



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En USS$ ddlares)

2.14. Instrumentos financieros: reconocimiento inicial y medicion posterior

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un acovo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un pedodo que generalmente esta regulado por
el mercado correspondiente, y son medidos imaalmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aguellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en resultados, los cuales son mcialmente medidos al valor razonable v cuyos costos de la
transaceion se reconocen en resultados.

Todos los actvos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La Compania clasifica sus acovos financicros en las sigwentes categornias, a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y préstamos y cuentas
por cobrar. La clasificacion depende del proposito con el que se adquineron los mstrumentos
Anancierns.  La admimisteacion determina la clasifcacion de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocitmento inteal,

Ala fecha de los estados fnancieros, la Compania mantiene basicamente cuentas por cobrar.
A Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no denvados con pagos fos o determinables, que
no cotizan en un mercado active. Se clasifican en activos cormentes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses désde la fecha del estado de siuacion financiera, que se clasifican como
activos no cormentes. Los prestamos y cuentas por cobrar meluyen las cuentas comeraales por
cobrar v otras cuentas por cobrar

i1, Deteroro de activos financieros al costo amorizado

Los activos financieros que se miden al costo amornzado, son probados por detenoro al final de
cada periodo. Un activo financiero se considera deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del detenioro como consecuencia de uno o mis eventos que hayan ocurndo después del
reconocimiento inicial del activo v ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto
sobre los fujos de efectivo futuros esumados del activo financiero,

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 7



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE 5.A. BOSQUEROBLE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En US$ délares)

El importe de la pérdida por detenoro del valor para un préstamo medido al costo amortzado es
la diferencia entre el importe en libros v los flujos de efectivo estimados futuros, reflejando el efecto
del colateral y las garanuas, descontados a la tasa de interes efecova onginal del acovo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la perdida por detenoro directamente, excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta
de prowision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se
elimina con cargo a la cuenta de provision. La recuperacién posterior de los valores previamente
elminados se convierte en creditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en
librus de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados,

iii. Baja de un activo financiero

La Compania dard de baja un activo fmanciero unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efecavo del actvo fnanaero, v transhiere de manera sustancial los
niesgos § beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. 51 la Compania no transfiere
ni reticne sustancialmente todos los resgos y beneficios mherentes a la propiedad v conunia
reteniendo el control del acovo ransfendo, 1a Compania reconocerd su participacion en ¢l activo
v la oblgacion asociada por los valores que tendna que pagar 51 la Compamia retiene
sustancialmente todos los nesgos v beneficios mherentes a la propiedad de un activo financiern
transfendo, la Compania continuard reconociendo ¢l activo financiero vy también reconocera un
préstamo colateral por los ingresos recibidos.

o

Los mstrumentos de deuda son clasificados como pa.airns financicros de conformidad con la
sustancia del acuerdo contraciual.

i Pasivos financicras

Los instrumentos financicros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios
en resultados 0 como pasivos financieros medidos al costo amornzado,

Los pastvos financieros se clasifican como pasivos comentes a menos que la Compama tenga un
derecho incondicional a difenr su hquidacion durante al menos 12 meses despues de la fecha del

estado de siuacion finanoiera,

A la fecha de los estados financieros, la Compania mannene dmcamente pasivos fnanceros
medidos al costo amortizado.

Las notas son parte integrante de los Estados Pinancieros B



INMOBILIARTA BOSQUE DEL ROBLE 5.A. BOSQUEROBLE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En USS$ ddlares)

ii. Pasivos financieros medidos al costo amortzado

Los pasivos financieros se reconocen inictalmente a su costo, neto de los costos que se hayan
incurndo ¢n la transaccuon.  Postenormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtemdos (neto de los costos necesanos para su obtencion) y el valor del
reembalso, se reconoce en el estado de resultados durante 1a wvida del acuerdo con el méredo de Ia
tasa de interés efecova

iii.  Baja de un pasivo financiero

La Comparia da de baja un pasivo fnanciero s, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compariia,

2.15. Distribucion de dividendos

La distnbucion de dividendos a los acciomstas de la Inmobiliaria Bosque del Roble 5.A.
Bosqueroble, se reconoce como un pasivo en los estados Gnancieros de la Companiia en el

gjercicio en gue se apmr:bn. sU r_'iccur:i['m.
2.16. Partidas excepcionales

Las partidas excepcionales se presentan por separado en los estados financieros cuando es
nccesano para proporcionar una comprension adicional del rendumiento financicro de la
Compaiia.

MNOTA 3- ESTIMACIONES DETERMINADAS POR LA
ADMINISTRACION

La preparacion de estados fnancieros requiere que la Administracion realice esamaciones y utilice
supuestos gque afectan los montos inclwdos en Estados Financieros v sus notas relacionadas. Las

estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compasia se basan en la expenencia histonea,
cambios en la industna e informacion sumimistrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,

los resultados finales podrian diferir de las estmaciones bajo ciertas condiciones, y en algunos casos
vanar significatvamente.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son

importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compania y /o
las que requieren un alto grado de juicio por parte de la admimistracion.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 0
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En US$ dolares)

Las pnnapales estmaciones y aplicaciones del cnterno profesional que producto de su vanacion
podran orginar ajustes sipnificativos sobre los valores libros de activos v pasivos dentro del
proximo periodo financiero se encuentran relacionadas con los symuentes conceptos:

3.1 Activos Financieros.- Cuentas comerciales y otras por cobrar

En ¢l caso de estos actovos financieros, la Compadia tiene defimida una politica para el remstro de
provisiones por detenoro en funcion de la incobrahilidad del saldo vencido, la cual es determinada
en base a un andbisis de la antgiiedad, recaudacion histonea y el estado de la recaudacion de las
cuentas por cobrar.

3.3 La asignacion de vida udl de los Activos fijos

La Administracidn de la Compariia determina las vidas driles estimadas sobre bases técnicas v los
corcespondientes cargos por depreciacion de sus acnvos fijos. Esta esumacion esti basada en los
ciclos de vida proyectados de los bienes asignados a los respectivos segmentos. La Compariia revisa
las vadas unles esnmadas de los bienes de Activos fjos, al aerre de cada ejercicio anual.

NOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Un detalle de esta cuenta, es como sigue:

..31 de Diciembre del..
2015 2014
Bancos 127 5,643
127 5,683
MNOTAS - CUENTAS POR COBRAR RELACIONADOS
Lin detalle de esta cuenta, es comn sigue:
(Ver pigina sipmente)
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INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015
(En US$ ddlares)
.31 de Diciembre del..
2015 2014
Redaaomadas:

Clhientes 544 A8.104

Acciomsta 184,205 111,294

184,749 199,398

MNOTA 6 - IMPUESTOS

Un resumen de los activos y pasivos por impuestos cormentes, s como sigue:

..31 de Diciembre del..
2015 2014
Avtives por imspaestos corricnfes
Credito tributano IR afos antenores : 3,192
Crédito Fiscal de TVA en compras 236
Retenciones en la fuente de clientes del ano 3,508 6,668
3,744 9,860

.31 de Diciembre del..

2015 2014
Pasivos por impuestax corrientes
Ligquidacion de impuestos por pagar 492 4,450
Impuesto a la ren@ por pagar 26,111 20,205
Impuestos municipales por pagar - 4,137
26,603 28,801

Impuesto a la renta reconocido en los resultados

El gasto del impuesto a la renta incluye;

(Ver pagina siguiente)
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AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En USS délares)

Impuesito a la renta reconocido en los resultados
El gasto del impucsto a la rena incluye

..31 de Diciembre del..

2015 2014
Gasto del impuesto cornente 26,111 20,205
Total gasto de impuestos 26,111 20,205

Una reconciliacion entre la unthdad seguin los estados financieros y la base imponible, es como
SIguE

.31 de Diciembre del..
2015 2014

Utlidad (perdida) segin estados financieros antes de

impuesto a la renta 116,499 87,008
Ciastos no deducibles 2188 4,743
Utilidad gravable 118,687 91,841
Impucsto a la renta determunado 26,111 20,205
Anticipo mimmo determmado 1,825 338
Impuesto a la renta causado 26,111 20,205

Los movimientos de la provision del impuesto a la renta, fueron como sigue:

.-31 de diciembre del..
2015 2014
Saldo mical 20,205 1,545
Prossion del afio 26111 20,205
Pagos efectuados (200,205) (1,545)
Saldo final 26,111 20,205

De conformidad con disposiciones legales, la tanfa para el impuesto a la renta, se calcula en un
22" sobee las utlidades sujetas a distnbucion y del 12% sobre las utiidades sujetas a caprtalizacion.

Las notas son parte mtcgrante de los Estados Financieros. 12
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AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En USS ddlares)

Por otro lado, estin abiertos a revision, por parte de las autondades mbutanas, los ejercicios
economucos de los afios 2012 a 2015,

Principales reformas tributarias

En suplemento del registro ofical 652 del 18 de diciembre de 2015, se publica la Ley de Orginica
de Incentivos para Asociaciones Puiblico — Privadas y la Inversion Extranjera; un resumen de las
prncipales reformas que se aplicaran a partir del ano 2016, es como sigue:

" d ;
® Los de rendimientos financicros que obtengan las sociedades, en inversiones mayores de un afo.

®* Algunas rentas de titulos representativos de obligaciones de 360 dias calendano o mis, para ¢l
financramiento de proyectos desarrollados en asociacidin pablico — privada

® Ciertas utihdades provenientes de la enajenacion directa o indirecta de derechos representativos
de capital, realizadas en bolsas de valores ecuatonanas, hasta por un monto anual de una fraccion
basica gravada con tanifa cero del pago del impuesto a la renta

* Exoneracion del impuesto a la renta en desarrollo de provectos en asociacion piiblico — privado,
por el plazo de diez anos.

® Cicrtos pagos relacionados con financiamiento extemno de insttuciones financicras del extenor,
legalmente estableaidas como tales.

Lngreios de wo regidentes

® Para el caso de transacciones realizadas en bolsas de valores del Ecuador, el impuesto
contemplado seri retenido en la fuente de conformidad eon lo dispuesto en el Reglamento,

* Cuando se enajenan derechos representativos de capital, de una sociedad no residente en el
Ecuador, que es propietana ditecta o indirectamente de una sociedad residente o establecimiento
permanente en ¢l Ecuador, se deberin cumplir ciertos requisitos formales.

, b Salide de Dii

Estin exentos del tmpuesto a la salida de diisas los pagos al extenor que efecnien las sociedades
que se creen o estructuren para ¢l desarrollo v ejecucion de proyectos en asociacion piiblico-
privada, que cumplan con los requisitos fijados en la ley,

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 13



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015
(En USS ddlares)
MNOTA 7 - ACTIVOS FIJOS
Un resumen de esta cuenta, es como sigue:
.31 de Diciembre del..
2015 2014
Vehiculos 29,455 29 455
Edificios 103,074 103,078
Menos:
Depreciacitn acumulada (95,219) (84,174
37,314 48,359
Lios movimientos de activos fijos, fueron como sigue:
.31 de Diciembre del..
2015 2014
Saldo micial, neto 48,359 25346
Adiciones / bajas neto - 20 455
Depreciacion - gasto (11,045) (6,442)
Saldo final, neto 37,314 48,359
MOTA 8- ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS POR PAGAR

Ln detalle de esta cuenta, es como sigue:

(Ver Figina siguier'lll:]

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 14



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015
(En USS ddlares)
.31 de Diciembre del..
2015 2014
Aereedores Comervales

Proveedores 4,546 17,695

Relacionada - 2407

Anticipo de clientes : 110,000

4,546 130,102

NOTA 9- PRECIO DE TRANSFERENCIA

——

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domuciliadas en el extenor, dentro
de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado supenor a USS3 millones, estin obligados
a presentar un anexo de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
clicctuadas a valores de plena competencia. Las operaciones de la Compania con partes relacionadas
durante el afio 2015, no superaron el importe acumulado mencionado.

NOTA 10 - TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El sigusente es un resumen de los pnncipales saldos de los afios 2015 y 2014 con partes relacionadas.
Se incluye bajo la denommnacién de companias relacionadas a las companias con socos y/o

ACCHMMSEAS COMuUNEs, SOCIOS ¥ funcionanos:

..31 de diciembre del..
2015 2014
Compaiiia relacionada
Cuentas por cobrar 544 88,104
(Cuentas por pagar - 2407
Antcipo de clientes (1) - 110,000
Accionista
Cuentas por cobear: 184,205 111,294
lﬂl‘fﬂ 311,805
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En USS délares)

(1) Corresponden a anticipos entregados al accionista que fueron ligwdados en 2015.

Las principales transacciones realizadas durante el ano 2015 se detallan en la Nota 1.

MNOTA 11 - PATRIMONIO

Capital social

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, €l capital social esta representado por 36,000 acciones, cada
una tene un valor nominal de USS 0,04 dalares de los Estados Unidos de América

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10%% de su utilidad liquida anual sea apropiada
como reserva legal, hasta que ésta como minimo alcance el 50" del capital suscnto y pagado. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiia,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital,

Resultados acumulados
Reserra de capital

Consutuyen valores transfenidos de las cuentas reserva por revalonzacion del patnmonio v re-
expresion monetana onginado en afos anterores. Bl saldy de esta cuenta no puede distribuirse
como dividendos en efectivo, pudiendo ser objeto de capitalizacion.

U'n resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

...31 de diciembre del...

2015 2014
Pérdidas retenidas - distribuibles 129,621 45,9235
Reserva de capital 56,404 56,404

186,025 102,326

Resuitadas acemulades provenientes de la adapaon por primera ve de las NITF
El saldo solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las

del idltimo ejercicio economico conclndo, si hubieren; utlizado en absocber perdidas; o devuelto
en ¢l caso de quﬁdﬂ:ifm de la Compania.
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INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015
(En USS délares)
NOTA 12- DETALLE DE GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
POR SU NATURALEZA
Un denlle de los gastos, fue como sigue:
..31 de Diciembre del..
2015 2014

Coastos de administracidy
Honorarios 27.008 12,0000
Servicios basicos 649 439
Mantemmiento y reparaciones 8,558 4358
Gasto Publicidad 1,125 -
Combusuobles y Lubncantes 1,729
Seguros BN .
Depreciaciones 11,045 6,442
Impuestos, contnbuciones y otros (1) 200 12,500
Suminsstros y matersiales 5,001 985
Gastos no deducibles 2188 4,743
Otros B.R72 374

67,266 41,841

(1) En el 2014 corresponde al pago de impuesto predial US$9.824, patente USS2.640 v
Supenntendencia de Compadias y Valores LS$36.

NOTA 13 - CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2015 la Compafiia no reporta contingencias que puedan afectar a los estados
financicros adjuntos.

(Ver pigina siguiente)
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En USS ddlares)

NOTA 14 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL
QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de enusion de estos estados financieros (29 marzo del
2016) no se produjeron eventos que en la opinion de la administracion de la Compadia, pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

NOTA 15- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo teerminado el 31 de dicsembre del 2015 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compadiia el 29 de marzo del 2016 y serin presentados a los Acciomistas para su
aprobacion. En opmion de la Gerencia de la Compariia, los estados financieros serdn aprobados
por los Acciomstas sin modificaciones.

// 4
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Juliy Riasfos Esteada Wendy Almache
Gerente General Contadora General
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