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INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresados en U. S. ddlares)

Referencia .31 de Diciembre de..
a Notas 2012 2011
Activos (En U.S. dolares)
ACTIVOS CORRIENTES
Efectnve y equivalentes de efectivo 5 - 9.390
Cuentas comerciales y otras por cobrar 6 17.763
Activos por impuestos corrientes 7 7.780 5.867
Total del activo corriente 25.543 15.257
ACTIVOS NO CORRIENTES
Activo fijo 8 30.500 35.654
TOTAL ACTIVO 56.043 50.511
Pasi ; 3
PASITVOS CORRIENTES
Acreedores comerciales y otras por pagar 9 9.470 7.516
Pasivos por impuestos corrientes 7 3.574 2.640
TOTAL PASIVO 13.044 10.156
PATRIMONIO
(segiin estados adjuntos) 10 42,999 40.755
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 56.043 50.911
s’

Las notas son parte mtegrante de los Estados Financieros,



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
ESTADO DE RESULTADOS Y OTRO RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresados en U. S. délares)

Referencia ..31 de Diciembre de..
a Notas 2012 2011
(En U.S. ddblares)

INGRESOS
Ingresos por servicios 28.800 27.550
GASTOS
Gastos de administracion 11 (24.938) {21.151)
Utilidad en operacitn 3.862 6.399
Gastos financieros (341)
Otros gastos (3} -
Utilidad antes de impuesto a la renta
corriente 3.518 6.399
Impuesto a la renta corriente 7 (880) (1.142)
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 2.638 5.257

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUE ROBLE
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en U. S. dolares)

31 de Diciembre del..

2012 201
(En 1.5, dilares)
ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de chientes 11.037 27.550
Efectivo pagado a proveedores y otros (18.514) {17.145)
Efectivo pagado a impuestos (1.913) {1.015)
Efectivo neto (usado) provisto en actividades de
operacion (.38 P90
(Disminucion) aumento del efectivo y sus equivalentes {9.390) 9.390
Efectivo y equivalentes al inicio del ano 9.390 -
Efectivo y equivalentes al final del afio - 9.390

.31 de Diciembre del..

2012 2m
(En U.S. délares)

Utilidad neta del gjercicio 2638 5257

Partidar gie no representan nrovimiento de efectiv
Depreciacidn de Activos Fijos 5.154 5.148

Canrbios nefos en actives y pasivos gperativor

Cuentas comerciales v otras por cobrar (17.763) -
Activos por impuestos cornentes (1.913) {1.015)
Acreedores comerciales v otras por pagar 1.954 E
Pasivos por impuestos cormentes 934

Ajuste por Anticipo impuesto a la renta (394) .
E::::i;ct neto (usado) provisto por las actividades de (9.39) 9.300

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS

A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en U. S. dolares)

NOTA L - CONSTITUCION Y OPERACIONES

L1, Constitucion

Inmobiliaria Bosque del Roble S.A. Bosqueroble, fue constiuida en marzo de 1995 en
Quito, e inscrita en el Registro Mercantil en abril de 1995. Su plazo social concluye en abril del
2045.

Su domicilio principal estd registrado en Quito; calle Gregorio Munga N 37-12 y Maria Angelica
Carmllo.

1.2. Operaciones

La principal actividad de la compania es la compraventa de inmuebles y terrenos propios o de
terceros, para urbanizarlos v administrarlos.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compariia no disponia de empleados.

INOTA 2 BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPALES POLITICAS DE
CONTABILIDAD
21 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de Inmobiliaria Bosque del Roble S.A. Bosqueroble, han sido
preparados de conformidad con la Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequenas y Medianas Empresas (NIIF para PYMES) vigentes al 31 de diciembre del 2012

aplicadas uniformemente a todos los periodos que se presentan.

Los estados financieros de acverdo a la NIIF para las PYMES, por el afo terminado el 31 de
diciembre del 2011 han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la Administracion
de la Compania como parte del proceso de conversion a la NIIF para PYMES para el ano
terminado el 31 de diciembre del 2012

A continuacion se descnben las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

L

Las noras son parte inregrante de los Estados Financieros. 1



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS

A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en U. S. délares)

r2 Bases de preparacion

Los estados financieros de la Compaiia, comprenden el estado de situacion financiera, los
estados de resultados y otro resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de 2012, Estos estados financieros han sido
preparados con base en la Norma Internacional de Informacion Financiera para PYMES y estin
basados en el costo historico.

Los estados financieros se presentan en dolares y todos los valores se redondean a la unidad de
mil mas proxima, salvo cuando se indique lo contrario.

2.3. Efectivo y equivalente del efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
LY

inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar ripidamente en efectivo en un plazo

inferior a tres meses y sobregiros bancarios.

24. Cuentas comerciales y otras por cobrar

Los cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo y se reconocen inicialmente a su valor
razonable.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provision se constituye con base en el anilisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas. El periodo de crédito promedio sobre la venta de bienes es de 30
dias.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como activos no corrientes.

2

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE §.A. BOSQUEROBLE
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS

A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en U. S. délares)

2.5. Activos fijos

I Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo, excepto para terrenos y
edificios, para los que la Compariia aplico la exencion del valor razonable como costo
atribuido.

El costo de activos fijos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento seguin lo previsto por la gerencia y la estumacion inicial de cualquier costo
de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

i. Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos son registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y/o el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en ¢l periodo en

que se producen.

iii. Método de depreciacion y vidas utiles
El costo de activos fijos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. Los valores
residuales, las vidas utiles v los métodos v tasas de depreciacion de los activos se revisan a

cada fecha de cierre de ejercicio v se ajustan prospectivamente, de corresponder.

A continuacion se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas aules
usadas en el cilculo de la depreciacion:

Vida sl ¢ o)
Construcciones y Edificaciones 20
iv. Retiro o venta de activos fijos

Un componente de activos fijos o cualquier parte significativa del mismo reconocida
inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios
economicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento de

o (calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el
en hbms del activo) se incluye en el estado de resultados cuando se da de baja el activo.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 3



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS

A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en U. S. ddlares)

2.6. Acreedores comerciales y otras por pagar

Las cuentas con acreedores comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no denivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado unlizando el
método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos)
sl existen, se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmatenal. El periodo de crédito promedio para la compra de bienes v servicios es de
30 dias, periodo que ocasiona que el efecto de traer a costo amortizado sea no significativo,

2.7. Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la Yenta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y
el impuesto difendo.

i Impuesto corriente

El impuesto por pagar corniente se basa en la utlidad gravable (tributaria) registrada durante ¢l
afio. La uvtlidad gravable difiere de la unlidad contable, debido a las parndas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

ii.  Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos
por impuestos difendos se reconocen para todas las diferencias temporanias que se espere que
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no unlizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia
fiscal actual 0 estimada futura, es probable que se recuperen.

-

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 4



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS

A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en U. S. d6lares)

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion acrual de las ganancias fiscales futuras,
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espeta aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o
cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que havan sido
aprobadas o cuyo proceso de aprobacion este pricticamente terminado al final del periodo sobre
el que se informa.

iii.  Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberin reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se
reconoce fuera del resultadd, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

. Impuestos

Los valores por impuestos al valor agregado por pagar, asi como retenciones de impuestos a
cuenta de terceros, entre otros, se reconocen dentro de los pasivos por impuestos corrientes.

2.8, Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacidn presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
ncertidumbres correspondientes, Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de
dicho flujo de efectivo.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 5




INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS

A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en U. S. délares)

2.9. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen en la medida que sea probable que los beneficios econdmicos fluyan a
la Compania y que los ingresos se puedan medir de manera fiable, independientemente del
momento en el que el pago sea realizado. Los ingresos se miden por el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier

descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compariia pueda otorgar.
2.10. Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
regisiran en el periodo mas cercano en el que se conocen.
-
2.11. Ingresos y gastos financieros
Se registran en los resultados de acuerdo con el método de la tasa de interés efecuva.

2.12. Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los mngresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna seccion de la NIIF para las Pymes y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.

2.13. Instrumentos financieros: reconocimiento inicial y medicion posterior

s)los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. G



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS

A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en U. 8. dolares)

la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con
cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financierns reconocidos son pusrcriorm::nte medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable,

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias, a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y préstamos y
cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propasito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. la administracion determina la clasificacion de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros, la Compania mantiene basicamente cuentas por cobrar.

i Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no dernivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de simuacion financiera, que se clasifican como
activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por
cobrar y otras cuentas por cobrar.

ii. Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de
cada periodo. Un activo financiero se considera deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo v ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un
impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es
la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados futuros, reflejando el
efecto del colateral v las garantias, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo
financiero.

en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
fa las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de
enta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 7



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE 5.A. BOSQUEROBLE
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS

A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en U. S. délares)

cobro, se¢ elimina con cargo a la cuenta de provision. La recuperacion posterior de los valores
previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

1. Baja de un activo financiero

La Compania dara de baja un actuvo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero, y ttansfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Comparia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los respos y beneficios inherentes a la propiedad y
continiia reteniendo el control del activo transferido, la Compania reconoceri su participacion en
el activo y la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar. Si la Compaiiia retiene
sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, la Compania continuara reconociendo el activo financiero y también reconocera un
préstamo colateral por los thgresos recibidos.

Pasives financierns

Los mstrumentos de deuda son clasificados como pasives financieros de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual.

i Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compariia tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del

estado de situacion Ananciera.

A la fecha de los estados financieros, la Compafia mantiene tdnicamente pasivos financieros
medidos al costo amortizado.

ii. Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Spros financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan

transaccion.  Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier

reficia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) v el valor

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 4



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS

A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en U. S. délares)

del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el mérodo
de la tasa de interés efectiva,

iii. Baja de un pasivo financiero

La Compaidia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compania.

2.14. Distribucion de dividendos

La distnbucion de dividendos a los accionistas de la Inmobiliaria Bosque del Roble S.A.
Bosqueroble, se reconoce como un pasivo en los estados financieros de la Compania en el
ejercicio en que se aprueba su ¢jecucion.

2.15. Parﬁdu‘:xccpciﬂnal::s

Las partidas excepcionales se presentan por separado en los estados financieros cuando es
necesario para proporcionar una comprensién adicional del rendimiento financiero de la
Compania.

NOTA 3 - ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LA NORMA
INTERNACIONAL DE INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y
MEDIANAS EMPRESAS (NIIF PARA PYMES)

Estos estados financieros correspondientes al ejercicio finalizado ¢l 31 de diciembre de 2012 son
los primeros estados financieros que la Compadia ha preparado de acuerdo con la NIIF para las
Pymes. Para los periodos anteriores y hasta el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2011, la
Compania prepard sus estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatonanas de
Contabilidad (NEC).

Por lo tanto, la Compaiiia ha preparado estados financieros que cumplen con la NIIF para las
Pymes, junto con la informacion comparativa correspondiente al 31 de diciembre de 2011 y por
el ejercicio finalizado en esa fecha, segin se describe en la Nota 2 (Bases de presentacion y
pringipales politicas contables). Como parte de la preparacion de estos estados financieros, el

ituacion financiera de apertura fue preparado al 1 de enero de 2011,

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. )



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS

A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en U. S. délares)

B stinii

Las estimaciones realizadas al 31 de diciembre de 2011 son coherentes con las estimaciones
realizadas para la misma fecha segin las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (luego de los
ajustes realizados para reflejar cualquier cambio en las politicas contables).

Las estimaciones realizadas por la Compania para determinar estos importes segun la NITF para
las Pymes reflejan las condiciones existentes al 1 de enero de 2011, la fecha de transicién a la
NIIF para las Pymes, y al 31 de diciembre de 2011.

La vanacion del patnmonio bajo Normas Ecuatorianas de Conmabilidad a la Norma Internacional
de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades, a la fecha de transicion 01 de
enero de 2011 y al 31 de diciembre de 2011, se muestra en el estado de evolucion del patrimonio.

El efecto total en utilidades retenidas se muestra a contnuacion:

..31 de diciembre.. .1de
ENnero..
Referencia
2011 2011
(En U.S. ddlares)
Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores, 41.807 35 408
informado previamente :
Agustes por la conversion NIF:
Ajuste de impuesto a la renta 2011 a (1.142) -
Efecto de adoperdn NIIF en resultados aciemwlados
Patrimonio de acuerdo a NIIF 40.755 35.498

a) Comesponde al anticipo de impuesto a la renta, calculado con base en el promateo de
ciertas partidas de los de los estados financieros del ano anterior v que sepin la ley, se
convierte en gasto de impuesto a la renta.

Las noras son parte integrante de los Estados Financieros. 10



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
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.3de
diciembre..
Referencia
2011
(En U.S. dolares)
Unlidad de acuerdo a PCGA anteriores, informado 6.399
previamente '
Ayustes por la comversign NITF:
Ajuste de impuesto a la renta 2011 a (1.142)
Resultado integral del afio 5.257

a) Corresponde al antcipo de impuesto a la renta, calculado con base en el promateo de
ciertas partidas de los de los estados financicros del afio anterior y que segun la ley, se
convierte en gasto de impuesto a la renta.

PCGA Ajustes
anteriores por la
Previamente conversion
Informado a NIIF NIIF

(En U.S. ddlares)

Flujos de efectivo provenientes de
actividades de operacion 0.390 - 9.390

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE
EFECTIVVO

Incremento neto en efectivo y
equivalentes de efectivo 9.390 - 9.390

Saldo al comienzo del ano

9.390 - 9.390

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 11
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NOTA 4 - ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiia, que describen en la Nota 2, la
Administracion debe hacer juicios, estimados v presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. las estimaciones y juicios
asoctados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran como relevantes.
Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
esnmaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros st la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de
la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

LY

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el
valor de los activos para determinar s1 existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacidn del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo
a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El cilculo del valor en uso requiere que la Compaiiia determine los
flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa
de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
la correspondiente provision por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor
del actiy, abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
conocido la pérdida por deterioro.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 12
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Vida util de activos fijos
Como se describe en la Nota 2, la Compania revisa la vida atil estimada de los activos fijos al final

de cada periodo anual. Durante el ano 2012, la administracion determiné que la vida util de los
activos fijos no deberia ajustarse debido al mantenimiento y condiciones del negocio.

NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El saldo comprende lo signiente:

..31 de Diciembre del..
2012 2011
(En U.S. délares)
Caja general - 9.390
- 9.390
NOTA G CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS POR COBRAR
Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:
.31 de Diciembre del..
2012 2011
(En U.S. dolares)
Relacionadas:
Accionista (1) 93N
Anticipo a proveedores (1) 8372

17.763 -

(1) Ver Nota 12,

No existen movimientos de la provision para cuentas incobrables.

NOTA 7 - IMPUESTOS

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 13
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..31 de Diciembre del..

2012 2011
(En U.5. dolares)

Activas por impiestos corrienies

Crédito tributano IR 4.321 3.653
Retenciones en la fuente de clientes del afio 2.304 2.204
Crédito trbutario IVA 1.155 1.152
Anticipo impuesto a la renta m (1.142)

7.780 5.867

(1) Corresponde al anticipo de impuesto a la renta, calculado con base en el prorrateo de
ciertas partidas de los de los estados financieros del afo anterior y que segiin la ley, se
convierte en gasto de impuesto a la renta.

..31 de Diciembre del..
2012 2011
(En U.S. dolares)

Pasivos por impuestos corrientes

Liquidacion de impuestos por pagar 2.694
Impuesto a la renta por pagar 880 -
Retenciones del IVA por pagar B 1.440
Retenciones en la fuente de IR por pagar : 1.200
3.574 2.640
El gasto del impuesto a la renta incluve:
.31 de Diciembre del..
2012 2011

(En U.5. ddlares)

visto del impuesto corriente (880) (1.142)
Total gasto de impucstos (880) (1.142)

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 14
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Una reconciliacion entre la utilidad segin los estados financieros y la base imponible, es como

sigue:

..31 de Diciembre del..
2012 2011
(En U.S. doblares)
Utilidad antes de impuesto a la renta 3.517 6.398
Efecto de partidas conciliatorias 307
Base Imponible 3.824 6.398
Gasto impuesto a la renta a la tasa
vigente (880) (1.536)
Efecto de las diferencias temporarias - 304
Gasto de impuesto a la renta reconocido en
los resultados (B80) (1.142)

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un
23% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 13% sobre las utilidades sujetas a

capitalizacion.

Los movimientos de la provision del impuesto a la renta, fueron como sigue:

.31 de diciembre del..

2012 2011
(En U.S, ddlares)

Saldo inicial {1.142) .
Provision del afio (880) (1.142)
Papgs efecrmados 1.142 -
: i (880) (1.142)

Las notas son parte integrante de los Fstados Financieros. 15
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Mediante Suplemento del Registro Oficial No. 847 del dia lunes 10 de diciembre del 2011 se
publico la Ley Orginica de Redistribucion de los Ingresos para el Gasto Social, que pretende, a
traves de una reforma tributaria, costear una parte del Bono de Desarrollo Humano — BDH que
sera incrementado de US§ 35.00 a US$ 50.00 a partir del ano 2013.

Las principales reformas tributarias que introduce la Ley son las detalladas a continuacion:
a. Anticipo de Impuesto a la Renta:

* Las instituciones financieras pagaran el 3% de los ingresos gravables del ejercicio fiscal
anterior como anticipo de Impuesto a la Renta. Dicho anticipo podri ser reducido
mediante Decreto Ejecutivo hasta en un porcentaje de 1% en casos debidamente
justificados.

LY

b. Reinversion utilidades:

* Se elimino el beneficio de reduccion de 10 puntos porcenruales a la tanfa del Impuesto a
la Renta de sociedades, cuando las instituciones financieras reinviertan sus utlidades.

c. Impuesto al Valor Agregado (IVA) en Servicios Financieros:

» Los servicios financieros seran gravados con el 12% de IVA.

d. Sigilo bancario:

o Para fines de gestion, control, determinacién v recaudacién tributaria, se faculta al
Servicio de Rentas Internas — SRI a solicitar informacion a las instimciones financieras de
manera directa, sin trimite o intermediacion alguna v en las condiciones y forma que la
Admnistracion Tributaria asi lo requiera.

La informacion entregada tendra el cardcter de reservada.

e. Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

* En el caso de que los contnbuyentes no hayan alcanzado a utilizar como crédito tributario
de Impuesto a la Renta, el 1SD pagado por importaciones de materia prima, insumos y
bienes de capital dentro de los 5 afios siguientes al pago, la Administracion Tributaria,
previa solicitud dispondra la devolucion del impuesto mediante la emision de una nota de

ito libremente negociable en cualquier tiempo y que podri ser utilizada para pagar el
Impuesto a la Renta denrro de los préximos 5 afios.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 16
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f. Impuesto a los activos en el exterior:

» Se incremento la tarifa de este impuesto del 0.084% mensual al 0.25% que se aplica a los
fondos disponibles en entidades extranjeras y de inversiones. Para el caso de inversiones
en subsidiarias domiciliadas en paraisos fiscales la tarifa serd del 0,35%.

« De igual manera, esta tanfa podra ser reducida mediante Decreto Ejecutivo hasta el 0,1%.

g. Fijacion de salarios a administradores:

La Junta Bancaria seri la entidad que fije el monto miximo de las remuneraciones de los
administradores y representantes legales de las instituciones financieras privadas.

NOTA 8 - ACTIVOS F1JOS

. ;
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..
2012 2011
(En U.S. ddlares)
Edificio 103.078 103.078
Menos:
Depreciacion acumulada (72.578) (67.424)
30.500 35.654

Los movimientos de activos fijos, fueron como sigue:

..31 de Diciembre del..
2012 2011
(En U.5. dblares)
Saldo inicial, neto 35.654 40.802
Depreciacion - gasto (5.154) (5.148)
do final, neto 30.500 35.654

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 17



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
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NOTA 9 - ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS POR PAGAR

Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..
2012 2011

(En U.S. délares)

Relacionadas: (1)
Acciomista - 244
Riascos & Riascos 9.470 4.039
(Oitras cuentas por pagar - 3.000
Otras - 233

9.470 7.516

(1) Ver Nota 12.

NOTA 10 PATRIMONIO

Capital social

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el capital social esta representado por 36.000 acciones, cada
una tiene un valor nominal de USS 0,04 délares de los Estados Unidos de América.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de su utlidad liquida anual sea apropiada
como reserva legal, hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital suscrito y pagado.
Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la
Compania, pero puede ser unlizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva de capital

Constituyen valores transfenidos de las cuentas reserva por revalonizacion del patmimonio y
reexpresion monetana orginados en anos antenores. El saldo de esta cuenta no puede
distribuirse como dividendos en efectivo, pudiendo ser objeto de capitalizacion.

sumen de las utilidades retenidas es como sigue:

Las notas son parte mtegrante de los Estados Financieros. 18
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...531 de diciembre del...

2012 2011
(En U.S. délares)
Pérdidas retenidas - distnbuibles (15.475) (18.375)
Resultados acumulados provenientes de
la adopcion por primera vez de las NITF 1.142
Reserva segun PCGA anteriores:
Reserna lesal 630 144
Reserna de capital 56.404 56.404
41.559 39.315

Reswltados acumelados proventenies de la adopcion por primera ves; de las NITF

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez de las
NIIF. El saldo solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorbes
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compania.

Reservas segrin PCG.A anteriores

Los saldos acreedores de las reservas de capital, por valuacién o por valuacion de inversiones
segun PCGA anteriores, solo podrin ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del ulamo ejercicio econdmico concluido si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compania.

NOTA 11 - DETALLE DE GASTOS DE ADMINISTRACION POR SU
NATURALEZA

Un detalle de los gastos, fue como sigue:
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..31 de Diciembre del..
2012 2011
(En U.S. dolares)

Gastos de administracion
Honoraros 12.000 12.000
Servicios basicos 964 825
Mantenimiento y reparaciones 3.156 3.156
Depreciaciones 5.154 5.148
Impuestos, contribuciones y otros 2.887 12
Seguros 749 "
Ortros 28 10

24.938 21.151

NOTA 12 SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los anos
2012 y 2011 con partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de companias relacionadas
a las compaiiias con socios y/o accionistas comunes, socios y funcionarios:

..31 de diciembre del..
2012 2011
(En U.S. délares)
Riascos y Riascos (1)
Cuentas por pagar: 9.470 4.038
Acionista (2)
Cuentas por cobrar: 17.763 -
Cuentas por pagar: - 244
27.233 4.038

(1) Corresponden a ciertos pagos cubiertos por esta Compania Relacionada que se irin
liquidando en el transcurso del afio corriente.
C nden a anticipos entregados al accionista que seran liquidados en este afo.
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NOTA 13 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL
QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros (25 de marzo
del 2013) no se produjeron eventos, que en la opinion de la administracién de la Compaiiia,
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado

en los mismos.

NOTA 14 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compania en 25 de marzo del 2013 y serin presentados a los Accionistas para
su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compania, los estados financieros seran
aprobados por los Accionistas sin modificaciones.

CAROLINA YOPHZ OROZCO
CONTADOR GENERAL

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 21



