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INFORME DEL COMISARIO

A los senores accionistas de

INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S5.A. BOSQUEROBLE.
Quito, 15 de marzo de 2016

He examinado el balance general adjunto de INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE
S.A. BOSQUEROBLE al 31 de diciembre del 2015 y los correspondientes estados de

resultados, de evoluaon del patnmonio y de flujos de efectivo por el ano terminado en esa
fecha. Estos estados finanderos son responsabilidad de la Administracion de la Compania.

He dado cumplimiento, desde la fecha de mi contramacion v como parte integrante de mi
examen de los referidos estados financieros, a lo estblecido en el arteulo 279 de la Ley de

Compaiiias y, de acuerdo con lo requerido por las normas legales vigentes, informo que:

a)  Las cifras presentadas en los estados financieros concuerdan con los libros de
contabilidad de la Compania.

b}  El examen de los esmados financieros incluyo un estudio y evaluacion del sistema de
control interno de la Compania efectuado con el alcance previsto en las Normas

Internacionales de Auditoda,

c) Los estados financieros, artiba mencionados, presentan mzonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera INMOBILIARIA BOSQUE DEL
ROBLE S A. BOSQUEROBLE, al 31 de diciembre del 2015 y los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el ano terminado
en esa fecha, de conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera

para Pymes.

d)  Enlo que es materia de mi competencia, los resultados de las pruebas efectuadas no
revelaron situaciones que se consideren incumplimientos significativos de normas lega-
les, replamentarias, estatutaras, v de las resoluciones de la Junm General de

Acgcionistas, por parte de In Administracion.




Edison Guaiman Gamez

El cumplimiento de las normas legales, reglamentarias y estatutarias, asi como los
criterios de aplicacion de dichas normas, son responsabilidad de la Administracion de

la Compariia.

Tales eriterios podrian eventoalmente no ser compartides por las autoridades
cﬂmpct::nrcs.

Este informe de comisario es de uso exclusivo de la Administracion de la Compania y ha
sido prepdrado para cumplir con la(s disposiciones legales vigentes; por lo tanto, no puede
ser utlizado paga otros propositos.

% |

t-:p ;/dd’ GE..LLJ I:L\ ‘- _
Edison in Goémez 5,
Comisario Principal —t— )

/



INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(En U. S, dolares)

Referencia .31 de Diciembre de..

a Notas 2015 2014
Activos
ACTTFOY CORRIENTES
Efectvo y equivalentes de efectivo 4 127 5,683
Cuentas por cobrar relacionada 5 184,749 199,398
Activos por impuestos corrientes (] 3,744 0,860
Total del activo corriente 188,619 214,941
ACTIVOS NO CORRIENTES
Activo fijo F) 37314 48,359
TOTAL ACTIVO 225,933 263,300
Pasi : :
PASIIFOS CORRIENTESY
Acreedores comerciales y orras por pagar f 4,546 130,102
Pasivos por impuestos correntes fy 26,603 28,801
TOTAL PASIVO 31,149 158,903
PATRIMONIO
(sepun estados adjuntos) 194,784 104,397

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 225,933 263,300




INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
ESTADO DE RESULTADOS Y OTRO RESULTADO INTEGRAL
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(En US$ ddlares)
Referencia ..31 de Diciembre de..
a Notas 2015 2014
INGRESOS
Ingresos por servicios 184,600 128,600
GASTON
Gastos de administracidn 11 (67,200) (41,841)
Utilidad en operacitn 117,334 86,759
Gastos financieros (835) (1)
Oltros ingresos - 3400
Utilidad antes de impuesto a la renta
corriente 116,499 87,098
Impuesto a la rena cordente 6 (26,111) (20,205)

RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 90,388 66,893
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INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En USS ddélares)

Referencia 31 de Diciembre del.,

a Notas 2015 2014

ACTIVIDADES DE OPERACION

Efeetivo de clientes 199,249 (51,279}
Efectivo a proveedores y otros (182,613) 83,743
Impuesto a la reata (retenciones del afo) (22,193 2,634
Efectivo neto usado (provisto) en (5,557) 35.138

actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION
Incremento de Activo Fijo 7 z (29.435)
Efectivo neto usado (provisto) en

actividades de inversion = (29,455)

Aumento (disminucion) del efectivo y sus "

equivalentes (3,557) 5683
Efectivo y equivalentes al inicio del ado 3,6R3 -

Efectvo y equivalentes al final del ado 4 127 5,683




INMOBILIARIA BOSQUE DEL ROBLE S.A. BOSQUEROBLE

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 2015

(En US$ délares)

Referencia w31 de Dicicmbre del..
a Notas 2015 2014
Uilidad neta del ejercicio 90,388 65,893
Partidas que na representan movimiento de efective
Depreciacion de Activos Fijos 7 11,045 6,442
Gasto impuesto a la renta 6 26,111 20,205
Camlior mefos en activos y pasivos aperatives
Cuentas por cobrar relacionadas 14,649 {180,217
Activos por impuestos corrientes 6,116 {4,031)
Acreedores comerciales y otms por pagar (125,356) 119,183
Pasivos por iMpuestos cormentes (28309 6,665
Efectivo neto provisto por las actividades (5,557) 35,138

de operacion




NOTA 1 - CONSTITUCION ¥ OPERACIONES

L.1. Constitucion

Inmobiliaria Bosque del Roble 5.A. Bosqueroble, fuc consamida en marzo de 1993 en Quitg,
¢ nscrita en el Registro Mereantil en abrl de 1995. Su plazo social concluye en abril del 20435,

Su domicilio principal esta registrado en Quito; calle Gregorio Munga N 37-12 y Macda Angélica
Carnillo.
1.2. Operaciones

La principal actividad de la compania es la compraventa de inmuebles y terrenos propios o de
terceros, part urbanizados y administrarlos.

Durante ¢l ano 2015 la Compaidia registro por concepto de ingresos por servicios prestados; 1)
US§151.000 a su relacionada Riascos & Riascos Cia. Luda., de los cuales USS41L000 fueron
facturados durante el afo 2015 y US§110,000 corresponden al anticipo de clientes generado en el
ano 2014 hqudado en el 2015; y, ) por arnendo de inmuebles US$33.600,

La Compaiiia mantiene bajo relacion de dependencia al Gerente General,

NOTA 2 - BASES DE PREPARACION, PRESENTACIONY PRINCIPALES
POLITICAS DE CONTABILIDAD

2.1. Declaracidn de cumplimiento

Los estados financieros de Inmobiliaria Bosque del Roble 5.A. Bosqueroble, han sido
prepamdos de conformidad con Ia Norma Intemacional de Informacion Financiera pama Pequenas
v Medianas Empresas (NIIF para PYMES) vigente al 31 de diciembre del 2015 aplicada
uniformemente a todos los pedodos que se presentan.

2.2. Bases de presentacion y medicion

Los estados financieros de Inmobiliaria Bosque del Roble 5.A. Bosqueroble, comprenden el
estado de situacion financiera, los estados de resultados y otro resultado integeal, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el ano terminado el 31 de diciembre del 2015, Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con la Norma Inrernacional de Informacion Financiern

para Pequedas ¥ Medianas Entdades (NIIF pata las Pymes),



2.3. Conversion de la moneda extranjera
i. Moneda funcional v de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales de la Compadia se valorn utilizando la moneda del
entomo economico prncipal en que la enndad opem ("moneda funcional™). Los estados
financieros se presentan en (US§) Dolares de los Esmdos Unidos de Amérnca.

La definicion de esta moneda funcional esta dada porque es la moneda que reflejn o representa las
transacciones, hechos y condiciones que subyacen y son relevantes para manejar las operaciones de
Inmuobiliada Bosqgue del Roble 5.A. Bosqueroble. Para tales efectos, se ha considerado el
analists de vanables tales come: precio de venta de sus productos, mercados relevantes para la
compania, fuentes de financiamiento, entre atros,

ii. Transacciones y saldos

Las rransacciones en moneda extranjera se convierien a la moneda funcional unlizando los upos de
cambio vigentes en las fechas de las transacciones o de las valoraciones, en el caso de partidas que
se han vuelto a valorar, Las rransacciones en moneda extranjera se registran en el momento inicial
aplicando el tipo de cambio de la fecha de transaccion. Los saldos de activos y pasivos monetanos
se convierten al tpo de cambio de cierre, las partidas no monetarias en moneda extranjera que se
miden en términos de costo se convierten utilizando el tipo de cambio a la fecha de transaccion,
Las partidas no monetarias en moneda extranjera que pudieran valomrse a valores razonables, se
convierten al tpo de eambio de la fecha en que se determing el valor razonable. Las pérdidas v
ganancias en monedn exteanjera que resultan de la liquidacion de ests transacciones y de la
conversion a los upos de cambio de cierre de los actives v pasivos monetanos denominados en
moneda extranjera se reconocen en la cuenia de resultados,

2.4, Efectivo y equivalente del efectivo

El efectivo y equivalentes de efecuvo incluye aguellos activos financieros liquidos, depasitos o
inversiones financierns Hquidas en el pais y en el extenior, que se pueden transformar mpidamente
en efectivo en un plazo infenor a tres meses y sobregiros bancanos,

2.5, Cuentas comerciales v otms cuentas por cobrar

Los cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobmr son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no couzan en un mercado activo y se reconocen inicialmente
a su valor razonable.

Después del reconocimiento imicial, a valor razonable (valor nominal que incluye un interes
implicito en algunos casos), se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier deterioro,  El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos)
sl existieren, se reconocen como ingresos por intereses v se caleulan vnlizando la rasa de nterés
efectiva, excepto pam las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconueimiento del interés

resuliare inmatenal.



Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducie su valor al de probable
realizacion. Dicha provision se constituye en funcion de un anilisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas.

2.6. Activos fijos

i Medicion en ¢l momento del reconocimiento

Las parndas de acrivos fijos se miden imcialmente por su costo.

El costo de activos fijos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos dircctamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo
previsto por la gerencia v la esumacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
clemento o de rehabilitacidn de la ubicacion del activo.

ii. Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada y/o el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resuliados en el perindo en gue se
producen.

iii. Mértodo de depreciacion y vidas triles

El costo de activos fijos se deprecia de acuerdo con ¢l mérodo de linea recta. Los valores residuales,
las vidas dtiles y los métodos v tasas de depreciacion de los activos se revisan a cada fecha de cierre
de ejercicio v se ajustan prospectivamente, de corresponder.

A continuacion se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas atiles vsadas en el
cileulo de la depreciacion:

Vida sitl fen diios)

Vehiculos 5
Edificios )

iv. Retiro o venta de activos fijos

Un componente de activos fijos o cualquier parte significativa del mismo reconocida inicialmente,
se da de baja al momento de su venta o cuando no se espem obtener beneficios economicos futuros
por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento de dar de baj el actvo
(calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del
activo) se incluye en el estado de resultados cuando se da de baja el activo.



2.7. Acreedores comerciales y otras por pagar

Las cuentas con acreedores comerciales por pagar v otms cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado acovo,

Desputs del reconocimiento inicial, a valor mzonable, se miden al costo amortizado unlizando el
metodo de la msa de interés efecnva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) si
existen, se reconocen como costos financieros y se calculan vilizando la msa de interés efectiva,
excepto para las cuentas por pagar a coro plazo euando el reconocimiento del interes resultare
mmatenal. El pedodo de credito promedio para la compra de bienes y servicios es de 30 dias,
periodo que ocasiona que ¢l efecto de trer a costo amortizado sea no significativo.

2.8. Impuesto a la renta

El gasto par impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar cormente y ¢l
impuesto diferido.

i. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano.
La uulidad gravable difiere de la utlidad conmble, debido a las parudas de ingresos o gastos
Imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compania
por concepto del impuesto cordente se ealeuls unlizando las msas fscales aprobadas al fnal de
cada periodo.

ii. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los estdos financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporarias). Los pasvos por impuestos difendos se reconocen pama todas las
diferencias tlemporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro, Los activos
por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias remporanas que se espere que
reduzean la ganancia fiscal en el futuro, v cualguier pérdida o credito fiscal no utilizado. Los activos
por impuesios diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal acoual
o esimada furura, es probable que se recuperen.

El impaorte ¢n libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en eada fecha sobre la
que se informa y se ajusts para reflejar la evaluacion acrual de las panancias fiscales futuras,
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesio difendo se calcula segin las msas impositivas que se espera aplicar & la ganancia
(perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el actvo por impuestos difenidos o
cancelar el pasive por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas  que hayan sido



aprobadas o cuyo proceso de aprobacion este practicamente terminado al final del periodo sobre
el que se informa.

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes v diferidos, deberin reconocerse como ingreso o gasto, v ser incluidos en
el resultado, excepto en ln medida en que hayan sungido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera del resultade, va sea en oo resultade integeal o directamente en el patimonio, en
cuyo caso el impuesto mmbién se reconoce fuern del resultado.

Al 31 de diciembre de 2015 la compaiiia no presenta impuestos diferidos,
iii.  Otros Impucstos

Los valores por impuestos al valor agregado por pagar, asi como retenciones de impuestos a cuenta
de terceros, entre otros, se reconocen dentro de los pasivos por impuestos cornentes.

2.0, Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente (va sea legal o
implicita) como resulmdo de un suceso pasado, es probable que la Compania renga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios ccondmicos, para cancelar la obligacion, v
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacidn.

El importe reconocido como provisicn debe ser la mejor estimacion del desembalso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final de cada perindo, teniendo en cuenta los resgos v las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando ¢l ujo de electivo
estimado para cancelar la obligacon presente, su valor en libros representa el valor presente de
dicho flujo de efectvo,

Cuando se espera la recuperacion de algunos o wodos los beneficios econdmicos requeridos para
cancelar una Pfﬂmmﬂ-. SE [ECONDCE UNA CULHRT [OT Eﬂhm COMO UN ACHVO 81 88 \'lﬂuﬂlmﬂﬂ[ﬂ CIETTD
que se recibira el reembolso v el valor de la cuenta por cobrar pucd:: ser medido con fabilicdad.

2.10. Reconocimicnto de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen en la medida que sea probable que los beneficios economicos fluyan a
la Compania y que los ingresos se puedan medir de manera f[able, independientemente del
momento en el que el pago sen realizado. Los ingresos se miden por el valor mzonable de la
contraprestacion cobmada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier
descuenta, bonificacion o rebaja comercial que la Compania pueda otorgar.




2.11. Costos y Gastos

Los costos v gastos se registran al costo histdrico. Los costos y pastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, v se remstman en
el periodo mas cercano en el que se conocen.

212, Ingresos y gastos financieros
Se registran en los resultados de acuerdo con el método de | tasa de interés efecova.

2.13. Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los acuvos v pasivos, mmpoco
los ingresos v pastos, salvo aquellos casos en los que Ja compensacion sea requerida o permitida
por alpuna seccion de la NIIF para las Pymes y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de In
transaccion,

Los ingresos v gastos con orngen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan
netos en resultados,

214, Instrumentos financieros: reconocimiento inicial y medicion posterior

Sletivas financierad

Todos los actuvos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un active financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requicren la entrega del activo dumante un periodo que generalmente esta regulado por
el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, mis los costos de la
transaccidn, excepto por aquellos activos linancieros casificados al valor mzonable con cambios
en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor mzonable vy cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activas financierns reconocidos son posteriormente medidos en su tomlidad al cosm
amortizado o al valor razonable.

La Compaiiin clasifica sus activos financieros en las siguientes categordas, a valor mzonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y présiamos v cuentas
por cobrar. La clasificacion depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La admimsmacion determing la clasificacion de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial

A la fecha de los estados financieros, la Compania mantene bisicamente cuentas por cobrar.




i. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo, Se clasifican en actovos cornentes, excepio los vencimientos
superiores 4 12 meses desde In fecha del estado de simnacion linanciera, que se clasifican como
activos no corrdentes. Los préstamos v cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por
cobrar y otras cuentas por cobrar.

iii. Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financierns que se miden al costo amortizado, son probados por detedoro al final de
eada periodo. Un activo financiero se consider deteriorado si, v solo si, existe evidencia objetiva
del detenioro como consecuencia de uno o mias eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto
sobre los flujos de efective futuros estimados del acove Ananciero,

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al eosto amortizado es
Ia diferencia entre el importe en libros y los flujos de efecuvo esumados futuros, reflejando el efecto
del colateral y las garantias, descontados a la msa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del acuvo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta
de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se
climina con cargo a la cuenta de provisidn. La recuperacion posterior de los valores previamente
climinados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

iiii. Baja de un activo financicro

La Compadia dard de baja un active financiero dnicamente cuando expiren los derechos
contreactuales sobre los Nujos de efectivo del actvo financiero, ¥ transfere de manera sustancial los
tiesgos v beneficios inherentes a ln propiedad del activo financiero. Si la Compania no transfiere
ni retiene sustancialmente todos los nesgos v beneficios inherentes a la propiedad y continia
reteniendo el control del active rransferido, Ia Compania reconoceri su participacion en el activo
v la obligacion asocinda por los wvalores que tendria que pagar. Si la Compadia repene
sustancialmente todos los nesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero
transfendo, Ia Companin continuara reconociendo el activo financiero y también reconocerd un

prestamo colateral por los ingresos recibidos.
Baciior fivand

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual.




i. Pasivos fnancieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor mzonable con cambios
en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortzado,

Los pasivos [inancieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compadia tenga un
derecho incondicional a difenr su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion fnanciera.

A la fecha de los estados Bnanceros, ln Compania mantiene dnicamente pasivos financieros
medidos al costo amortizado.

F§

il Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan
incurndo en la transacoion. Postenormente, se mden a su costo amornzado v eunlguier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) y el valor del
reembolio, se reconoce en el esmdo de resultndos durante la vida del acuerdo con el mémdo de la
tasa de interes efectva,

ili.  Baja de un pasive financiero

La Compadia da de baja un pasivo financiero si, v solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compania.

2.15. Distribucion de dividendos

La distnbucion de dividendos a log aceionmistas de la Inmobiliaria Bosque del Roble S.A.
Bosqueroble, se reconoce como un pasivo en los estados financieros de la Compania en el

ejercicio en que se aprueha su ejecucidn,
2.16. Partidas excepcionales
Las partidas excepcionales se presentan por separado en los estados hnancieros cuande es

necesatio pard proporcionar una comprension adicional del rendimiento financiero de la
Compania.




