
INMOBURGOS S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DICIEMBRE 2014 

NOTAS 

ACTIVOS 

ACTIVO CORRIENTE 

EFECTIVO 

INVERSIONES TEMPORALES 

CUENTAS POR COBRAR 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

INVENATRIOS 1 

OTROS ACTIVOS CORRIENTES 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 

2.014 2013 

58 761 187 694 

300 000 

132 569 661.440 

13 404 149 226 

121653 1255 921 

1561 1561 

632.948 _2.255,842 
  

  

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS CORRIENTE 

PRESTAMOS BANCARIOS 

OBLIGACIONES COMERCIALES 

IMPUESTOS POR PAGAR 

PRESTAMO RELACIONADOS 2 

PRESTAMOS ACCIONISTAS 2 

BENEFICIOS DE EMPLEADOS 

TOTAL PASIVOS CORRIENTE 

632.948 2.255,842 

82.932 83 383 

O 1436,486 

25 081 12 731 

302 000 400 087 

61 084 231 344 

20 432 18 377 

491.529 2,182.408 
  

PASIVOS NO CORRIENTE 

BENEFICIOS DE EMPLEADOS POST EMPLEO 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENT 

E 

PATRIMONIO 

CAPITAL SOCIAL 

RESERVA LEGAL 

UTILIDADES RETENIDAS 3 

UTILIDADES NETA 

TOTAL PATRIMONIO 

9 680 5467 

9.680 5,467 

16 200 16.200 

4763 4.763 

47 004 47.004 

63772 

131.739 67.967 

  

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 632.948 2.255.842



INMOBURGOS S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 
AÑO TERMINADO 31 DICIEMBRE 

2014 

  

  

  

  

  

NOTAS AÑO AÑO 

2014 2013 

RESULTADOS INGRESOS 
INGRESOS 
INGRESOS OPERACIONALES 2129 229,51 1723 552,00 

TOTAL INGRESOS 2.129.229,51 1.723.552,00 

RESULTADOS EGRESOS 
EGRESOS 
COSTOS DE VENTAS 1818708 53 1547 540 00 
GASTOS DE ADMINISTRACION 196 620,41 100633 00 
GASTOS FINANCIEROS 16 546,04 1994900 

TOTAL COSTOS Y GASTOS 2.031.874,98 1.668,122,00 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 3 97.354,53 55.430,00 
 



INMOBURGOS S.A. 

ESTADO DE FLUJO DEL 

EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE 2014 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

Efectivo recibido de clientes 

Efectivo pagado a proveedores y 

empleados 

Intereses pagados 

Impuesto a la renta pagado 

Efectivo neto utilizado en 

actividades de operacion 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS 

ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 

Recuperacion (colocacion) de 

inversiones temporales 

Desembolsos a compañias 

relacionadas 

Efectivo neto utilizado en 

actividades de inversion 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS 

ACTIVIDADES DE 

FINANCIAMIENTO: 

Partes relacionadas 

Dividendos pagados 

Efectivo provisto por las 

actividades de financiamiento 

  

2.014 

691 259 

(760 353) 

(14 972) 

20 270 

104.336] 

(300 000) 

545 750 

245.750 

(270 347) 

270.347



Aumento neta de efectivo 

Efectivo al inicio del 

periodo 

Efectivo al final del periodo 

CONCILIACIÓN 

Utilidad neta y reusitado 

integral del año 

Ajustes para conciliar: 

Provisionjubilacion patronal y 

desahucio 

Variaciones: 

Cuentas por cobrar 

Activos por impuesto corriente 

Inventarios 

Otros activos corrientes 

Intereses por pagar 

Cuéntas por pagar 

Beneficios adquiridos a corto 

plazo 

Pasivos por Impuestos 

corrientes 

Efectivo neto utilizado en 

actividades de operación 

(128 933) 

187 694 

  

63 773 

4213 

(16 879) 

140 120 

1 134,268 

(451) 

(1 434 486) 

6 283 

(1177) 

(104.336) 
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INMOBURGOS 5.4 

Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado el 31 de diciembre del 2014 

1. OPERACIONES 

INMOBURGOS S.A fue constituida en Quito, Ecuador el 18 de enero de 1995 Su objeto social 

la adquisición y enajenación a cualquier título, permuta, arriendo y administración de toda 

clase de bienes muebles e inmuebles, ya sea por cuenta propia o ajena La compañía podrá 

promover o ejecutar proyectos de vimenda, urbanizaciones, lotizaciones, construccion de 

edificios, condominios, conjuntos residenciales, directamente O prestando servicios de 

gerencia y admirustración Igualmente podrá prestar todos relacionados con la actividad 

immobiliaria, remodelaciones, trabajos de diseño y decoración de interiores Para el 

cumplimientos de su objeto social la compañía podrá celebrar cualquier tipo de acto o 

contrato de conformidad con la ley, participar como socia O accionista en compañías 

constituidas o por constituirse e integrar consorcios o asociaciones 

2. POLÍTICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS 
  

2.1 Estado de cumplimiento 

A partir del 1 de enero del 2012, los estados financieros separados de la “Compañía” 

fueronpreparados de conformidad con las Normas Internacionales de información Financiera 

— NllFpara PYMES, taf como lo indican las disposiciones contenidas en la Resolución No 

SC Q ICI CPAIFRS 11 01 emitida por la Superintendencia de Compañías en el Ecuador 

Las NIIF utilizadas en la preparación de los estados financieros separados corresponden a 

laultima versión vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el Consejo 

internacional de Normas de Contabilidad (International AccountingStandardsBoard — 

“1458”),las cuales han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, exphicita 

y sinreservas de las referidas normas internacionales, las cuales fueron aplicadas de 

manerauniforme en los ejercicios que se presentan 

Los estados financieros de INMOBURGOS SA, al 31 de diciembre del 2011 y 2010, 

fueronpreparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad — “NEC”, los cuales 

fueronconsiderados como los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como 

sedefine la NIF para PYMES, sección 35 “Transición a la NIF para las PYME: ”, para 

lapresentación de los estados separados de situación financiera al 31 de diciembre y 1 de 

enerodel 2011 de conformidad con NIIF para PYMES. Los PCGA anteriores difieren en 

ciertosaspectos de las NIIF 

Los estados financieros separados de acuerdo a NIIF para PYMES al 31 de diciembre del 2011 

yel estado de situación financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparados 

porla Compañía exclusivamente para ser utilizados como parte del proceso de conversión a 

NilFpara el año terminado el 31 de diciembre del 2012.



A continuación se descnben las principales políticas contables adoptadas en la preparación 

deestos estados financieros separados Tal como lo requiere la NIF para PYMES, estas 

políticashan sido definidas en función de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, 

aplicadas demanera uniforme a todos los períodos que se presentan 

2,2 Bases de preparación 

De acuerdo con las NNF para PYMES los estados financieros de una entidad que 

poseesubsidiarias [entidades a las que se controla), se preparan sobre una base 

consolidada Sinembargo, por requerimiento de la Supermtendencia de Compañías del 

Ecuador, se presentanestados financieros separados, lo que es permitido Los estados 

financieros separados MULTIFACICA S A, han sido preparados deconformidad con las 

normas internacionales conocidas como Normas Internacionales delnformación Financiera 

- NIF para PYMES, los cuales comprenden el estado de situaciónfinanciera al 1 de enero 

del 2011 (fecha de transición), 31 de diciembre del 2011 y 31 dediciembre del 2012, los 

estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y deflujos de efectivo por 

los años terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2012 

2.3 Pronunciamientos contables 

Las siguientes normas han sido adoptadas en estos estados financieros 

La Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 

PYMES 2009, es el primer conjunto de requerimientos contables 

desarrollandoespecificamente para las PYMES El Consejo de Normas Internacionales de 

Contabilidad (IASB) se ha basado en las NIIF para su elaboracion pero es un producto 

independiente y separado delas Normas Internacionales de Información Financiera NUIF 

completas 

La NIIF para las PYMES incluye simplificaciones que reflejan las necesidades de los usuarios 

delos estados financieros de las PYMES y consideraciones sobre costos y beneficios 

Encomparación con las NIIF completas es menos compleja en varios aspectos 

- — Se han omitido los temas que no afectan a las PYMES. 
- — Msentras que Jas NIF completas permiten la elección de políticas contables, la NIF 

paraPYMES solo permite la opción más sencilla 

- Se han simplificado la mayoría de los principios para el reconocimiento y medición de 

los activos, pasivos, ingresos, y gastos de las NIIF completas. 

- — Se requiere un número significativo inferior de informacion a revelar 

- — Y la norma se ha redactado en un lenguaje claro y de fácil traducción. 

- — Es apta para todas las entidades excepto aquellas cuyos titulos cotizan en bolsa e 

instituciones financieras como bancos y compañías de seguros 

  

2.3.1 Normas Internacionales de Informaci: 

El (ASB consigue sus objetivos fundamentalmente a traves del desarrollo y publicación de 

lasNIIF, así como promoviendo el uso de tales normas en los estados financieros con



proposito deformación general y en otra informacion financiera Otra informacion 

financiera comprendela informacion, suministrada fuera de los estados financieros, que 

ayuda en la interpretacionde un conjunto completo de estados financieros o mejora la 

capacidad de los usuarios paratomar decisiones económicas eficientes. El término 

“informacion financiera” abarca losestados financieros con propósito de información 

general y otra informacion financiera 

Las NIIF establecen los requerimientos de reconocimiento, medicion, presentación 

einformación a revelar que se refieren a las transacciones y otros sucesos y condiciones 

que sonimportantes en los estados financieros con propósito de información general 

Tambiénpueden establecer estos requerimientos para transacciones, sucesos y 
condiciones que surgenprincipalmente en sectores industriales específicos Las NIIF se 

basan en el Marco Conceptual,que se refiere a los conceptos subyacentes en la 

información presentada dentro de los estadosfinancieros con propósito de información 

general El objetivo del Marco Conceptual es facilitarla formulación uniforme y lógica de 

las NIF. También suministra una base para el uso del juicio para resolver cuestiones 

contables 

2.3.2 Estados Financieros con propósito de información general 

Las NIIF están diseñadas para ser aplicadas en los estados financieros con propósito 

deinformacion general, asi como en otra información financiera, de todas las entidades 

conánimo de lucro Los estados financieros con propósito de informacion general se 

dirigen a lasatistaccion de las necesidades comunes de informacion de un amplio espectro 

de usuarios, por ejemplo accionistas, acreedores, empleados y público en general. El 

objetivo de losestados financieros es suministrar información sobre la situación financiera, 

el rendimiento ylos flujos de efectivo de una entidad, que sea útil para esos usuarios al 

tomar decisioneseconómicas 

Los estados financieros con propostto de información general son los que pretenden 

atender las necesidades generales de información financiera de un amplio espectro de 

usuarios que no están en condiciones de exigir informes a la medida de sus necesidades 

específicas de información Los estados financieros con propósito de información general 

comprenden los que se presentan de forma separada o dentro de otro documento de 

caracter público, como un informe anual o un prospecto de información bursatil 

2.3,3 La NIF para las PYMES 

El IASB también desarrolla y publica una norma separada que pretende que se aplique a 

los estados financieros con propósito de información general y otro tipo de informacion 

financiera de entidades que en muchos paises son conocidas por diferentes nombres 

como pequeñas y medianas entidades (PYMES), entidades privadas y entidades sin 

obligación pública de rendir cuentas Esa norma es la Norma Internacional de Información 

Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) 

El termino pequeñas y medianas entidades, tal y como lo usa el lASB, se define y explica en 

la Sección 1 Pequeñas y Medianas Entidades. Muchas jurisdicciones en todas partes del 

mundo han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para un amplio rango de



propósitos, incluyendo el establecimiento de obligaciones de informacion financiera A 

menudo esas definiciones nacionales o regionales incluyen criterios cuantificados basados 

en los ingresos de actividades ordinarias, los activos, los empleados u otros factores 

Frecuentemente, el término PYMES se usa para indicar o incluir entidades muy pequeñas 

sin considerar sí publican estados financieros con proposito de información general para 

usuarios externos 

A menudo, las PYMES producen estados financieros para el uso exclusivo de los 

propietarios gerentes, O para las autoridades fiscales u otros Organismos 

gubernamentales Los estados financieros producidos únicamente para los citados 

propósitos no son necesariamente estados financieros con propósito de información 

general 

Las leyes fiscales son específicas de cada jurisdicción, y los objetivos de la información 

financiera con propósito de información general difieren de los objetivos de informacion 

sobre ganancias fiscales Así, es improbable que los estados financieros preparados en 

conformidad con la NIIF para las PYMES cumplan completamente con todas las mediciones 

requeridas por las leyes fiscales y regulaciones de una jurisdicción Una jurisdiccion puede 

ser capaz de reducir la “doble carga de informacion” para las PYMES mediante la 

estructuración de los informes fiscales como concillaciones con los resultados 

determinados según la NIIF para las PYMES y por otros medios 

2.3.4 Autoridad de la NilF para las PYMES 

Las decisiones sobre a qué entidades se les requiere o permite utilizar las Normas del lASB 

recaen en las autoridades legislativas y reguladoras y en los emisores de normas en cada 

Jurisdicción, en el caso del Ecuador en la Superintendencia de Compañías Esto se cumple 

para las NilF completas y para la NIF para las PYMES 

Sin embargo, es esencial una clara definicion de la clase de entidades a las que se dirige la 

NIIF para las PYMES, —tal como se establece en la seccion 1 de la NIIF (Para el caso de 

Ecuador Ver Nota 3 siguiente), de forma que: (a) el lASB pueda decidir sobre los 

requerimientos contables y de informacion a revelar que son apropiados para esa clase de 

entidades y (b) las autoridades legislativas y reguladoras, los emisores de normas, asi 

como las entidades que informan y sus auditores esten informados del alcance pretendido 

de aplicabilidad de la NIIF para las PYMES. Una definición clara es también esencial para 

que las entidades que no son pequeñas y medianas entidades, y, por tanto, no cumplen 

los requisitos para utilizar la NIF para las PYMES, no afirmen que están cumpliendo con 

ella 

2.3.5 Organización de la NIJF para las PYMES 

La NIF para las PYMES se organiza por temas, presentandose cada tema en una 

Sección numerada por separado, esta contenida en las secciones 1 a la 35 y en el Glosario. 

Todos los párrafos de la NIIF tienen la misma autoridad. Algunas secciones incluyen 

apéndices de guía de implementación que no forman parte de la Norma y son, más bien, 

guías para su aplicación



23, 

24 

25. 

26 

27 

28. 

29, 

30. 

31 

2.3.6 Mantenimiento de la NIIF para las PYMES 

El [ASB tiene previsto realizar una revisión exhaustiva de la experiencia de las PYMES al 

aphicar la NIF para las PYMES cuando un espectro amplio de entidades haya publicado 

estados financieros que cumplan con la Norma durante dos años El /ASB espera proponer 

modificaciones a fin de abordar los problemas de implementación que se hayan 

identificado en dicha revision También considerará las nuevas NIF y modificaciones que 

hayan sido adoptadas desde que se emitió la NIF. 

2.3.7 Detalle de la norma vigente NIIF para las PYMES 

Introducción 
Sección 
Pequeñas y medianas entidades 

Conceptos y principios generales 

Presentación de estados financieros 

Estado de situación financiera 

Estado del resultado integral y estado de resultados 

Estado de cambios en el patrimonio y estado de resultados y ganancias acumuladas 

Estado de flujos de efectivo 

Notas a los estados financieros 

Estados financieros consolidados y separados 

Políticas contables, estimaciones y errores 

Instrumentos financieros básicos 
Otros temas relacionados con los instrumentos financieros 

Inventarios 

inversiones en asociadas 
Inversiones en negocios conjuntos 

. Propiedades de inversión 

Propiedades, planta y equipo 

. Activos intangibles distintos de la plusvalia 

Combinaciones de negocio y plusvalía 

Arrendamientos 

Provisiones y contingencias 
Apéndice — Guía para el reconocimiento y la medicion de provisiones 

Pasivos y patrimonio 

Apéndice — Ejemplo de la contabilización de deuda convertible por parte delerisor 

Ingresos de actividades ordinarias 

Apéndice — Ejemplos de reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias segunlos 

principios de la sección 23 

Subvenciones del gobierno 

Costos por préstamos 

Pagos basados en acciones 
Deterioro del valor de los activos 

Beneficios a los empleados 

Impuesto a las ganancias 

Conversion de la moneda extranjera 

Hiperinflación



32 Hechos ocurridos despues del periodo sobre el que se inform 

33 Informaciones a revelar sobre partes relacionadas 

34 Actividades especiales 

35 Transición a la NIIF para las PYMES 

Glosano de términos 
Tabla de fuentes 

Aprobación de la NIIF para las PYMES por parte del consejo 

Fundamentos de las conctusiones (información por separado) 

Estados Financieros ilustrativos y lista de comprobación de información a revelar 

ypresentar (información por separado) 

2.4 Uso de estimaciones 

La Administración de la compañia ha realizado ciertas estimaciones y ha utilizado algunos 

supuestos, para determinar la valuación de algunas partidas incluidas en los estados 

financieros separados, la administración considera que las estimaciones y supuestos 

utilizados fueron los adecuados en las circunstancias Dichas estimaciones sirven para la 

preparación de los estados financieros separados de conformidad con NIIF para PYMES 

2.5 Efectivo 

Incluye activos financieros líguidos y sobregiros bancarios no recurrentes Los sobregiros 

bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion 

financiera 

2.6 Activos y pasivos financieros 

La Administración determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha 

de su reconocimiento inicial, los activos financieros han sido clasificados en la categoría de 

prestamos y cuentas por cobrar y los pasivos en otros pasivos financieros Son activos 

financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan 

en un mercado activo 

(a) Préstamos y cuentas por cobrar 

En el estado de situación financiera están representados por las cuentas por cobrar 

comerciales (obra y honorarios), compañia relacionada y otras cuentas por cobrar Incluidas 

en el activo corriente, 

(b) Otros pasivos financieros 

Corresponden en el estado de situación financiera por los sobregiros bancarios, anticipos de 

clientes, proveedores del exterior y otras cuentas por pagar Presentadas en el pasivo 

corriente 

2.6.1 Reconocimiento



La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a 
la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el 

activo O pagar el pasivo 

Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente al precio de la transacción 

incluyendo cualquier costo atribuible a la transacción, excepto para los activos y pasivos 

financieros que se miden al valor razonable con cambios en los resultados (ganancias y 

pérdidas) Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como 
se describe a continuación: 

Medición posterior 

(a) Préstamos y cuentas por cobrar 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de 

interés efectivo La Compañía mantiene básicamente en esta categoria las siguientes 

cuentas. 

0) 

bm 

(m 

Obra: Corresponde a desembolsos que la Compañía realiza a nombre de los 
clientes Se reconocen a su valor nomimal que es equivalente a su costo 

amortizado y no generan intereses, menos la provisión por deterioro 

correspondiente 

Honorarios Son montos adeudados por sus clientes por los servicios prestados en 

el curso normal de los negocios Se reconocen a su valor nominal que es 

equivalente a su costo amortizado y no generan intereses, menos la provisión por 

deterioro correspondiente 

Compañía relacionada. Corresponde a los montos adeudados por compañías 

relacionadas por transacciones comerciales y de financiamiento Las transacciones 

comerciales son exigibles por la Compañía en el corto plazo, no devengan 

intereses y se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo 

amortizado Las transacciones de financiamiento se registran a su valor nominal 

que no difieren de su valor razonable, no generan intereses 

Otras cuentas por cobrar Principalmente son otros deudores que se liquidan en el 

corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado que es el equivalente a 

su costo amortizado y no generan intereses 

(b) Otros pastvos financieros



Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de 

interes efectivo La Compañía presenta básicamente en esta categoría las siguientes cuentas 

() Obligaciones bancarias (sobregiros) Se registran inicialmente a su valor nominal que 

no difieren de su valor razonable, pues están contratados a las tasas vigentes en el 

mercado No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de 

su contratación. Los intereses devengados de estas obligaciones se presentan en el 

estado de resultados integrales en la cuenta gastos financieros 

£) Anticipos de clientes Son obligaciones de pago, por fondos entregados por los clientes 

para la utilizacion en las obras Las reposiciones se realizan pertodicamente cada 

semana o cada mes Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 

amortizado y no generan intereses 

(uu) Proveedores y otras cuentas por pagar Corresponde a obligaciones pendientes de 

pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales o del exterior en el giro 

normal del negocio. $) la cancelacion se espera realizar en un año o menos se clasifica 

como pasivos corrientes, caso contrario se presenta como pasivos no corrientes Se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado y no generan 

intereses 

2.6.2 Deterioro de activos financieros 

Si existe una probabilidad de que la Compañia no sea capaz de recuperar todas las 

cantidades debidas en función de los términos iniciales, se produce un deterioro del valor 

de un activo financiero o de un grupo de activos financieros La Compañía establece una 

provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia 

objetiva de que no será capaz de cobrar todos los importes adeudados. 

Las cuentas por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de probable 

realización 

Dicha provisión se constituye en función de un analisis de la probabilidad de recuperación 

. — de las cuentas Si, en periodos posteriores, el importe de una perdida por deterioro del 

valor disminuyese y la disminución puede relacionarse objetivamente con un hecho 

ocurrido con posterioridad al reconocimiento del deterioro, la Compañía revertirá la 

pérdida por deterioro reconocida con anterioridad, ya sea directamente o mediante el 

ajuste de una cuenta correctora La reversión no dará lugar a un importe en libros del 

activo financiero, que exceda al importe en libros que habna tenido st anteriormente no se 

hubiese reconocido la pérdida por deterioro del valor La entidad reconocerá el importe de 

la reversion en los resultados 

2.6.3 Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos contractuales sobre los 

flujos de efectivo del activo financieros o se transfieran sustancialmente a terceros todos 

los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero Un pasivo es 

eliminado cuando las obligaciones de la Compañía se hayan pagado, cancelado o expirado



2.7 Propiedad, muebles y equipos 

Los elementos de este grupo se miden inicialmente al costo de adquisicion menos la 

amortización acumulada y la perdida por deterioro (si hubiera) Dichos costos incluyen todos 

los valores directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de 

funcionamiento según lo previsto por la gerencia y la estimación inicial de cualquier costo de 

desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitación de la ubicación del activo 

Algunos elementos de este grupo, requieren revisiones periodicas Las partes sustituidas son 
reconocidas separadamente del activo fijo, de esta forma, el detalle permite depreciarlos en el 

periodo estimado que transcurra entre la actual y la siguiente reparación 

Los gastos por reparaciones y mantenimientos se registran en los resultados integrales en que 

se producen Los gastos de financiacion no se capitalizan 

La dotación para amortización se registra siguiendo el metodo hneal, las vidas utiles estimadas, 

su valor residual y el método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el 

efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva 

A continuacion se presentan las principales partidas de muebles, equipos, oficinas y bodega, 

las vidas útiles usadas en el calculo de la amortización 

Activo: Vidas útiles (en años) 

Edificios 35 

Vehículos 6y8 

Equipos de computación 3 

Muebles y enseres 10 

La utilidad o pérdida que surja por el retiro o venta de un elemento es reconocida en los 

resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y 

el valor en libros del activo a la fecha de la transacción 

2.8 Inversión en acciones 

No mantiene inversiones en otras sociedades 

2.9 Deterioro del valor de activos no financieros (propiedad, muebles y equipos e 

inversiones en acciones 

La Compañia, al final de cada periodo sobre el que se Informa, evalua información interna y 

externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en 

libros de sus activos no financieros. Para los activos con indicios de deterioro, se calcula el Importe 

recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro 

Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compañía calcula 

el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.



El importe recuperable, es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente 

relacionados a su potencial venta y el valor en uso Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo 

futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que 

refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos 

específicos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo 

futuros 

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados integrales, cuando el importe recuperable 

de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada 

periodo sobre el que se informa 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore 

el importe recuperable en el futuro En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro 

aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habría 

tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en años anteriores, El reverso de una pérdida 

por deterioro es reconocido en los resultados integrales. 

2.10 Obligaciones laborales 

(a) Beneficios a corto plazo 
Se presentan en el rubro beneficios adquiridos a corto plazo y son principalmente los siguientes 

() Participación de los trabajadores en las utilidades De acuerdo con disposiciones 

legales, los trabajadores tienen derecho a participar de la utilidad contable anual, 

antes del impuesto a la renta, de la Compañía en un 15% Se registra con cargo a 

resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos 

(u) Vacaciones Se registra en los gastos de administración, el valor correspondiente a las 

vacaciones del personal en la medida en que se devengan. 

(ue) Décimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social: Son reconocidos 

en los resultados integrales en la medida en que se devengan, se provisionan y 

cancelan de acuerdo a la legislación vigente en el Ecuador 

(b) Beneficios de largo plazo 

0) Provisiones de jubilación patronal y desahucio De acuerdo con las disposiciones 

del Código de Trabajo, la Compañia tiene un plan de beneficio definido para 

jubilación patronal Adicionalmente, en los casos determinación de la relación 

laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el 

empleador bonificará al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente 

a la última remuneración mensual por cada uno de los años de servicios 

prestados a la misma Compañia o empleador, este beneficio se denomina 

desahucio 

La provisión para jubilación patronal y desahucio se determina, utilizando el 

costo de tales beneficios mediante el Método de la Unidad de Crédito 

Proyectada, con valoraciones  actuariales efectuadas por peritos



0) 

independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa Las 

ganancias o pérdidas actuariales, así como los costos por servicios pasados 

fueron reconocidas de manera inmediata 

Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en el estado 

de situación financiera representan el valor actual de la obligación por 

beneficios definidos, ajustado por las ganancias y pérdidas actuariales, así como 

por los costos de servicios pasados antes mencionados. Al cierre del año las 

provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para 

la Compañía Las hipótesis actuariales incluyen variables como son, en adición a 

la tasa de conmutación actuarial, tasa de mortaldad, edad, sexo, años de 

servicios, remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de 
rotacion, entre otras 

Beneficios por terminación Son beneficios por terminación aquellos que se 

lIiguidan cuando una de las partes da por terminado el contrato de trabajo. Los 

beneficios por terminación son reconocidos en los resultados del periodo que se 

informa cuando se pagan 

2.11 Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por el impuesto sobre ganancias es el importe agregado incluido en la determinación de la 

ganancia neta para el periodo con respecto a los Impuestos corrientes e impuestos diferidos 

0) 

0) 

impuesto a la renta corente La provisión del impuesto a la renta se calcula 

aplicando la tarifa aplicable a las utilidades gravables y se cargan en los 

resultados del año en que se devengan 

Impuesto a la renta diferido Este impuesto a la renta diferido se provisiona en 

su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que 

surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores 

mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF para PYMES El 

Impuesto a la renta diferido se determina usando las tarifas tributarias vigentes 

a la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán aplicables 

cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta 

pasivo se pague 

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que 

sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se 

puedan usar las diferencias temporales 

La Compañía compensará los activos por impuestos diferidos y pasivos por 

impuestos diferidos solo cuando tenga el derecho, exigible legalmente, de 

compensar los importes y tenga intención de liquidarlos en términos netos o de 

realizar el activo y liquidar el pasivo simultáneamente, 

2.12 Provisiones 

La Compañia reconoce provisiones cuando surge una obligación presente (legal o implícita), 

denvada de un hecho anterior, cuando es probable que la compañía tenga que desprenderse de



recursos que incorporen beneficios económicos para cancelar tal obligacion y se puede estimar 
con habilidad el importe de la obligacion 

El importe reconocido como provisión es la mejor estimación del desembolso necesario para 
cancelar la obligación presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta 
los riesgos y las incertidumbres correspondientes 

2.13 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 

Los ingresos por servicios de administracion, planificacion y construcción de proyectos se 
reconocen, cuando el resultado de una transaccion pueda ser estimado con fiabilidad. El resultado 
de una transacción puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplan todas las condiciones 
siguientes” 

(a) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad 

(0) Es probable que la compañia obtenga los beneficios económicos dermados de la 
transacción 

(c) El grado de terminacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, 

pueda ser medido con fiabilidad 

(d) Los costos incurridos en la transaccion, y los costos para completarla. 

2.14 Costos y gastos 

Los costos y gastos se cargan en los resultados a medida que se incurren, independientemente de 

la fecha en que se haya realizado el pago 

2.15 Reserva legal 

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 5% de la utilidad 

neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 20% del capital 

suscrito La reserva legal no esta disponible para distnibucion de dividendos, pero puede ser 

capitalizada o utilizada para absorber pérdidas 

3. ADOPCIÓN POR PIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE 
INFORMACIÓN FINANCIERA (NIF) PARA PEQUEÑAS Y MEDIANAS EMPRESAS 
(PYMES 

3.1 Base de la transición a las NIF para PYMES 

La Superintendencia de Compañias del Ecuador, estableció ta adopcion de las Normas 

Internacionales de Información Financiera — NIIF para PYMES y su aplicacion obligatoria por parte 

de las compañías y entes sujetos a su control y vigilancia, a partir del año 2012, La compañia está 

obligada a elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las 

Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF para PYMES, a partir del año 2012 

La Compañia hasta el 31 de diciembre del 2011, preparo sus estados financieros de acuerdo con 

principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador Desde el 1 de enero del 

2012, tos estados financieros de la Compañia son preparados de acuerdo a NIIF para PYMES



El periodo de transición a NIIF de la Compañía, se definió el año 2011, estableciendo como fecha 

para la medición de los efectos de primera aplicación el 1 de enero del 2011. 

La sección 35 de la NIIF para PYMES, “Transición a la NIF para las PYMES”, contempla 

exenciones (optativas) de aplicar otras NIIF y excepciones (obligatorias) a la aplicación retroactiva 

de otras secciones de la NIIF para PYMES 

3.2 Exenciones (optativas) de aplicar retroactivamente conforme a la NIF para 
PYMES 

- Uso del valor razonable como costo atribuido - La NIIF para PYMES permite optar, en la 

fecha de transición a NIIF, por la medición de una partida de propiedad, muebles y 

equipos por su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido 

en esa fecha La NIIF para PYMES establece que la Compañía podrá utilizar una 

revaluación según PCGA anteriores de una partida de propiedad, muebles y equipos, 

ya sea a la fecha de transición o anterior, como costo atribuido en la fecha de la 

revaluación 

- Estados financieros separados - De acuerdo con la NIF para PYMES, la compañía 

prepara estados financieros separados, y en la fecha de adopción por primera vez de la 

NIF, mide la inversión en subsidiarias, en el estado de situación financiera separado de 

apertura, al costo atribuido, que representa el valor en libros a la fecha de transición a 

NilF para PYMES 

3.3 Excepciones (obligatorias) a la aplicación no retroactiva de NIF para PYMES 

Baja de cuentas de activos financieros y pasivos financieros - La Compañía no 

reconoció, los activos y pasivos financieros dados de baja según el marco de 

contabilidad, con anterioridad antes de la fecha de transición tras la adopción de la 

NHF para las PYMES 
Por el contrario, para los activos y pasivos financieros que hubieran sido dados de baja conforme a 

la NUF para las PYMES en una transaccion anterior a la fecha de transición, pero que no 

hubieran sido dados de baja segun el marco de contabilidad anterior de la entidad, la Compañía 

optó por elegir darlos de baja en el momento de la adopcion de la NIF para las PYMES 

al 31-12-2014 

INVENTARIO PROCESO CONSTRUCCION SERVICIOS 121 653 

Total inventarios 121.653



PRESTAMO COURT ANDRES 

PRESTAMO SOTO MARCELO 

PRESTAMO GREENE CARLOS 

PRESTAMO COURT LIONEL 

PRESTAMO INCOGRES 

Total prestamos relacionados 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 
(-) 15% PARTIC TRABAJADORES 
UTILIDAD GRAVABLE 
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES 
BASE CALCULO IMPUESTO RENTA 
() 22% IMPUESTO RENTA 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

() 15% PARTIC TRABAJADORES 

(.) 22% IMPUESTO RENTA 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 

al 31-12-2014 

45 084 

6000 

5000 

5000 
302 000 

363.084 

al 31-12-2014 

97355 

14 603 

82 751 

3518 

86.269 
13 979 

97355 
14 603 

18 979 
63772


