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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores accionistas de:
Inmoburgos 5. A.

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inmoburgos $. A. que comprenden ¢l estada
de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014, y los correspondientes estados de resultado integral,
de evolucién del patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros.

2. La Gerencia es responsable por la preparacion y presentacion razgnable de estos estados financieros de
acuerdo con las normas internacionales de informacion financiera - NIIF. Esta responsabilidad incluye: el
disefio, la implementacién y el mantenimiento del control interno pertinente a la preparacién y
presentacién razonable de los estados financieros que no contienen distorsiones importantes, causados
por fraude ¢ error; mediante a seleccidn y aplicacidon de politicas contables apropiadas; y de la
realizacion de estimaciones contables que sean razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidon sobre los estados financieros basados en ruestra
auditaria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacicnales de auditoria. Dichas
normas requieren aue cumplamos con los requerimientos éticos y que planifiguemos v ejecutemos la
auditoria con el fin de obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores
importantes.

Una auditoria comprende la realizacidn de procedimientos a fin de obtener evidencia de auditoria sobre
los saldos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos de auditoria que aplicamos
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién del riesgo de que los estados financieros
contengan distorsiones importantes debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion del riesgo, el
auditor toma en consideracion el control interno de la Compafia que le es relevante para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compaiiia, a fin de disefiar
procedimientos de auditoria apropiados en las circunstancias, pero no can el proposito de expresar
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Fabian Arico C.

auditor - consultor

una opinién sobre la efectividad del control interno de fa Compafia. Una auditoria también incluye la
evaluacion de que los principios de contabilidad utilizados son apropiados y que las estimaciones
contables realizadas por la Gerencia son razonahles, asi como una evaluacién de la presentacion general
de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente
y apropiada para proporcienar una base para nuestra opinién de la auditoria.

Opinién

4, En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, 1a situacion financiera de Inmoburgos S. A., al 31 de diciembre del 2014, el
resultada de sus operaciones, la evolucion del patrimonic y los flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de acuerdo con fas normas internacionales de informacidn financiera NIIF,
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INMOBURGOS S. A.

Estades de Situacién Financiera

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013
(Expresados en U. S. ddlares)

Notas 2014 2013
ACTIVOS
CORRIENTES
Instrumentos financieros
Efectivo 4 58,761 187,694
Inversiones temporales 5 300,000
Cuentas por cobrar 6 132,569 661,440
Activos por impuestos corrientes 12 149,226
Inventarios 7 121,653 1,255,921
Otros activos corrientes 1,561 1,561
Total activos corrientes 614,544 2,255,842
TOTAL ACTIVOS 614,544 2,255,842
PASIVOS
CORRIENTES
Instrumentos financieros
Préstamos bancarios 8 82,932 83,383
Cuentas por pagar S 302,000 1,436,486
Partes vinculadas 10 61,084 400,087
Beneficios adquiridos a corto piazo 11 24,660 18,377
Pasivos por impuestos corrientes 12 2,448 12,731
Total pasivos corrientes 473,124 1,951,064
NO CORRIENTES
PRESTAMDS DE SOCIOS 14 231,344
BENEFICIOS DEFINIDOS POST - EMPLED 15 9,680 5,467
Total pasivo no corriente 9,680 236,811
Total pasivos 482,804 2,187,875
PATRIMONIO
Capital social i6 16,200 16,200
Reserva legal 17 4,763 4,763
Utilidades retenidas 18 110,777 47,004
Total patrimonio 131,740 67,967
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 614,544 2,2 2

Las notas scn parte integrante de los Estados Financieros. Pagina 3 de 23



INMOBURGOS S. A.

Estados de Resultados Integrales

Por los afos terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013
(Expresados en U. S. délares)

Notas 2014 2013

Ventas de inmuehies 2,127,205 1,723,552
Costo de ventas {1,818,709) {1,547,540)

Margen bruto 308,496 176,012

GASTOS:

Generales y de administracidn 196,620 100,633

Participacidn trabajadores 11 14,603 8,315

Financieros, neto 14,521 19,949

Total gastas 225,744 128,897

Utilidad antes de impuesto a la renta 82,752 47,115
Impuesto a ja renta 12 {18,979) (10,972)

Utilidad neta y resultado integral del afo 63,773 _36,143

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. Pagina 4 de 23
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iINMOBURGOS S. A.

Estados de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013
{Expresado en U. S. ddlares)

2014 2013
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Efectivo recibido de clientes 691,259 2,213,819
Efectivo pagade a proveedores y empleados (760,353} (1,595,698)
Intereses pagados {14,972) {19,482)
tmpuesto a la renta pagado {20,270} {12,963)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion (104,336} 585,676
FLUJOS DE EFECTIVD POR LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Recuperacion (colocacion) de inversiones
temparales (300,000) 51,000
Cobros (desembolsos) a compafia relacionada 545,750 {459,750}
Efectivo neto provisto {utilizado) por las actividades de
inversion 245,750 {408,750)
FLUJCS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTC:
Partes vincutadas (270,347} {73,988)
Efectivo neto utilizado en las actividades de
financiamiento (270,347} {73,988)
Aumento (disminucién} neto de efectivo (128,933} 102,938
Efectivo al inicio del periodo 187,694 84,756
Efectivo al final del periodo 58,761 187,694

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. Pagina 6 de 23



INMOBURGOS S. A.
Notas a los Estados Financieros
Por los afos terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013

LA COMPANIA

Inmoburgos S. A., fue registrada en el Registro Mercantil del Cantén Quito, el 23 de enero de 1995, su
obietive social principalmente es la adguisicidn y enajenacion a cualquier titulo, permuta, arriendo y
administracion de toda clase de muebles e inmuehles, ya sea por cuenta prapia ¢ ajena. La promocion,
ejecucion proyectos de vivienda, urbanizaciones, lotizaciones, construccidn de edificios, condominios,
cohjuntos residenciates, directamente o prestando servicios de gerencia y administracidn. Ademas
podra prestar todos los servicios relacionados con ia actividad inmabiliaria, remodelaciones, trabajos de
disefio y decoracion de interiores,

POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS

2.1 Estado de cumplimiento

Los estades financieros de la Compafiia fueron preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF para PYMES, tal como lo indican las disposiciones
contenidas en la Resolucion No. SC.Q.ICLCPAIFRS.11.01 emitida por la Superintendencia de
Compafiias del Ecuador.

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros de Inmoburgos S. A., han side preparados de conformidad con las normas
internacionales conocidas como Normas Internacicnales de Informacidn Financiera — NIIF para
PYMES, comprenden, los estados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2014 v 2013, los
estados de resultados integrales, de cambics en el patrimonio y de flujos de efective por los afios
terminados el 31 de diciembre det 2014 y 2013.

2.3 Pronunciomientos contables

Las sigulentes normas han sido adoptadas en estos estados financieros:

= la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
PYMES 2009, es el primer conjunto de requerimientos centables desarrollando
especificamente para las PYMES. El Consejo de Normas Internacionales de Contabitidad
{JASB) se ha basado en las NIIF para su elaberacién pero es un producto independiente y
separade de las Normas Internacionales de Informacidén Financiera NIIF completas.

La NIIF para las PYMES incluye simplificaciones que reflejan las necesidades de los usuarios de los
estados financieros de las PYMES y consideraciones sobre costos y beneficios. En comparacidn con
las NIIF completas es menos compleja en varios aspectos:

v
v

Se han omitido los temas que no afectan a las PYMES.

Las NIIF completas permiten la eleccion de politicas contables, la NIIF para PYMES
sélo permite la opcidn mas sencilla.

Se han simplificado la mayoria de los principios para el reconoecimiento y
medicidn de los activos, pasivos, ingresos, y gastos de las NiF completas.

Se requiere un numere significativo inferior de informacién a revelar.

La norma se ha redactado en un lenguaje claro v de facil traduccion.

Pagina 7 de 23



Es apta para todas las entidades excepto aquellas cuyos titulos cotizan en bolsa e instituciones
financieras como bancos y compaiiias de seguros.

2.32.1 Normas Internacionales de Informacién Financiera

El IASB consigue sus objetivos fundamentalmente a través dei desarrollo vy publicacién de las
NIIF, asi como promoviendo el uso de tales normas en los estados financieros con propésito
de informacion general y en otra informacién financiera. Otra informacion financiera
comprende la informacidn, suministrada fuera de los estados financieros, que ayuda en la
interpretacion de un conjunto completo de estados financieres o mejora la capacidad de los
usuarios para tomar decisiones econdmicas eficientes. El término “informacidn financiera”
abarca los estados financieros con proposito de informacion general y otra infermacién
financiera.

Las NIIF establecen los requerimientos de reconocimiento, medicidn, presentacion e
informacidén a revelar que se refieren a las transaccicnes y otros sucesos y condiciones que
son importantes en los estados financieros con proposito de informacidn general. También
pueden establecer estos requerimientos para transacciones, sucesos y condiciones que
surgen principalmente en sectores industriales especificos. Las NIIF se basan en el Marco
Conceptual, que se refiere a los conceptos subyacentes en {a informacion presentada dentro
de los estados financieros con propésito de informacidn general. El objetivo del Marco
Conceptual es facilitar |a formulacion uniforme y logica de 1as NIIF. También suministra una
base para el uso del juicio para resolver cuestiones contables.

2.3.2 Estados Financieros con propdsito de informacién general

Las NIIF estan disefiadas para ser aplicadas en los estados financieras con propdsito de
informacion general, asi como en otra informacién financiera, de todas las entidades con
animo de lucro. Los estados financieros con propdsito de informacidén general se dirigen a la
satisfaccidn de las necesidades comunes de infermacién de un amplio espectro de usuarios,
por ejemplo accionistas, acreedares, empleados y publico en general, El objetive de los
estados financieros es suministrar informacién sobre la situacién financiera, el rendimiento y
los flujos de efectivo de una entidad, que sea dtil para esos usuarios al tomar decisiones
economicas.

Los estados financieros con propodsite de infermacién general son ios gue pretenden atender
las necesidades generales de informacidn financiera de un amplio espectro de usuarios que
no estan en condiciones de exigir informes a la medida de sus necesidades especificas de
informacion. Los estados financieros con proposito de informacion general comprenden los
que se presentan de forma separada ¢ dentro de otro documento de cardcter pabiico, como
un informe anual o un prospecto de infarmacion bursatil,

2.3.3 La NIIF para las PYMES

El IASB también desarrolla y publica una norma separada que pretende gque se aplique a los
estados financieros con propodsitc de informacidn general y otro tipo de informacidn
financiera de entidades que en muchos pafses son conocidas por diferentes nombres como
pequefias y medianas entidades {PYMES), entidades privadas y entidades sin obligacién
pablica de rendir cuentas. Esa norma es la Norma Internacional de Informacién Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades {NIIF para las PYMES).

Pagina 8 de 23



El término pequefias v medianas entidades, tal y coma lo usa el IASB, se define y explica enia
Seccidn 1 Pequefias y Medianas Entidades. Muchas furisdicciones en todas partes del mundo
han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para un amplio rango de propdsitos,
incluyendc el establecimiento de obligaciones de informacién financlera. A menudo esas
definiciones nacionales o regionales incluyen criterios cuantificados basados en los ingresos
de actividades ordinarias, los activos, los empleados u otros factores. Frecuentemente, el
térming PYMES se usa para indicar o incluir entidades muy pequefias sin censiderar si
publican estados financieros con proposito de informacidn general para usuarios externos.

A menudo, |as PYMES producen estados financieros para el uso exclusivo de 1os propietarios-
gerentes, o para las autoridades fiscales u otros organismos gubernamentales. Los estados
financieros producidos Onicamente para los citados propositos no son necesariamente
estados financieros con propdsito de informacién general.

Las leyes fiscales son especificas de cada jurisdiccién, y los objetivos de la informacién
financiera con propésito de informacién general difieren de los objetivos de informacién
sobre ganancias fiscales. Asi, es improbable que los estados financieros preparados en
conformidad con la NIIF para las PYMES cumplan completamente con todas las mediciones
requeridas por las leyes fiscales y regulaciones de una jurisdiccion. Una Jurisdiccidn puede
ser capaz de reducir la “doble carga de informacion” para las PYMES mediante la
estructuracion de los informes fiscales como conciliaciones con los resultados
determinados segin la NIIF para las PYMES y por otros medios.

2.3.4 Autoridad de la NHF para las PYMES

Las decisiones sobre a qué entidades se les requiere ¢ permite utilizar las Normas del 1ASB
recaen en ias autoridades legislativas y reguladoras v en los emisores de normas en cada
jurisdiccion, en el caso del Ecuador en la Superintendencia de Compafiias. Esto se cumple
para las NIIF completas y para la NIIF para las PYMES.

Sin embargo, es esencial una clara definicion de la cltase de entidades a las que se dirige Ia
NIIF para las PYMES, —tal como se establece en la seccién 1 de la NIIF (Para el caso de
Ecuador Ver Nota 3 siguiente}, de forma que: {a} el IASB pueda decidir sobre los
requerimientos contables y de informacidn a revelar que son apropiados para esa clase de
entidades y (b} ias autoridades legislativas y reguladoras, los emisores de normas, asi como
las entidades que informan y sus auditores estén informadas del alcance pretendido de
aplicabilidad de la NItF para las PYMES. Una definicién clara es también esencial para que las
entidades que no son pequefias y medianas entidades, y, por tanto, no cumplen los
requisitos para utilizar la NIIF para las PYMES, no afirmen que estan cumpiiendo con ella.

2.3.5 Organizacién de la NiIF para las PYMES

La NIIF para las PYMES se organiza por temas, presentdndose cada tema en una
Seccion numerada por separado, esta contenida en las secciones 1 a la 35 y en el Glosario.

Todos los parrafos de la NIIF tienen la misma autoridad. Algunas secciones incluyen

apéndices de guia de implementacién que no forman parte de ia Norma y san, mas bien,
guias para su aplicacion.
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2.3.6 Mantenimiento de la NIIF para las PYMES

El IASB tiene previsto realizar una revisidn exhaustiva de la experiencia de las PYMES al
aplicar la NIIF para las PYMES cuando un espectro amplio de entidades haya publicado
estados financieros gue cumplan con la Norma durante dos afios. El 1ASB espera proponer
modificaciones a fin de abordar los problemas de implementacién que se hayan identificado
en dicha revisién. También considerard las nuevas NIIF y modificaciones que hayan sido
adoptadas desde que se emitio la NIIF. '

2.3.7 Detalle de la norma vigente NJIF para las PYMES

Introduccion
Seccign
Pequenas y medianas entidades
Conceptos y principios generales
Presentacion de estados financieros
Estado de situacion financiera
Estado del resultado integral y estado de resultados
Estado de cambios en el patrimonic y estado de resultados y ganancias acumuladas
Estado de flujos de efectivo
Notas a los estados financieros
Estados financieros consolidados y separados
10. Politicas contables, estimaciones y errores
11. Instrumentos financieros basicos
12. OQOtros temas relacionados con los instrumentos financieros
13. Inventarios
14, Inversiones en asociadas
15. Inversiones en negocios conjuntos
16. Propiedades de inversidn
17. Propiedades, planta vy equipo
18. Activos intangibles distintos de la plusvalia
19. Combinaciones de negocio y plusvalia
20. Arrendamientos
21. Provisiones y contingencias
Apéndice — Guia para el reconocimiento y ia medicién de pravisiones
22. Pasivos y patrimanio
Apéndice — Ejemplo de |a contabilizacién de deuda convertible por parte del
emisor
23. Ingresos de actividades ordinarias
Apéndice - Ejemplos de reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias segon Jos
principios de la seccidn 23
24. Subvenciones def gobiernc
25. (Costos por préstamos
26, Pagos basados en acciones
27. Deteriare del valor de los activas
28. Beneficios a los empleados
29. Impuesto a ias ganancias
30. Conversidn de la moneda extranjera
31. Hiperinflacidon
32. Hechos ocurridos después del periodo sobre et que se informa
33. Informaciones a revelar sobre partes relacionadas
34, Actividades especiales
35. Transicién a la NIIF para las PYMES

e A e B o
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Glosario de términas

Tabla de fuentes

Aprcbacion de la NIIF para las PYMES por parte del consejo

Fundamentos de |as conclusiones (informacion por separade}

Estados Financieros ilustrativos v lista de comprobacian de informacion a revelar y presentar
(informacién por separada}

2.4 Uso de estimaciones

2.5

La Administracién de la Compahia ha realizade ciertas estimaciones y ha utilizade algunos
supuestos, para determinar la valuacién de algunas partidas incluidas en los estados financieros, la
administracion considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las
circunstancias. Dichas estimaciones sirven para la preparacién de los estados financieros de
conformidad con NIIF para PYMES.

Efectivo

Incluye activos financieros liquidos y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros
bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién
financiera.

Activos y pasivos financieros

La Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimienta inicial, los activos financieres han sido clasificados en i3 categoria de préstamos y
cuentas por cobrar v los pasivos en otros pasivos financieros. Son activas financieros no derivados
gue dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.

(a} Préstamosy cuentas par cobrar

En el estado de situacion financiera estan representados por las cuentas por cobrar
comerciales, partes relacionadas y otras cuentas por cobrar. Incluidas en el activo corriente.

{b}) Otros pasivos financieras

Estdn representades en el estado de situacién financiera por lps préstamos bancarigs,
cuentas por pagar a proveedores y partes vinculadas. Presentadas en el pasivo corriente.

2.6.1 Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la

fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo
o pagar el pasivo.

Medicidn inicial

Los activos y pasivos financieras son medidos inicialmente al precio de la transaccién
incluyendo cualquier costo atribuible a la transaccién, excepto para los activos y pasivos
financieros que se miden al valor razonable ¢con cambios en los resultados {ganancias y
pérdidas). Con posteriaridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como
sa describe a cantinuacion:
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Medicién posterior

fa} Préstamosy cuentas por cobrar

(b)

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al coste amortizado aplicando el método
de interés efectivo. La Companfia mantiene basicamente en esta categoria las siguientes
cuentas:

(i)

(i)

(iii)

Parte relacionada: Corresponde a los montos adeudados por transacciones
comerciales y de financiamiento. Las transacciones comerciales son exigibles por
fa Compafiia en el corto plazo, no devengan intereses y se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado. Las transacciones de
financiamiento se registran a su valor nominal que no difieren de su valor
razonable, no generan intereses.

Anticipos a proveedores: Son montos adelantados a proveedores de bienes o
servicios que seran prestados en el curso normal de {os negocios. Se reconocen a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado y no generan
intereses, menos la provisidn por deterioro correspondiente,

Otras cuentas por cobrar: Principalmente son otros deudores que se liguidan en
el corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado que es el equivalente
a su costo amortizado y no generan intereses.

Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden at costo amortizado aplicando el método

de interés efectivo. La Compafiia presenta basicamente en esta categoria las siguientes
cuentas;

(i)

(ii)

(iii}

Préstamos bancarios: Se registran inicialmente a su vaktor nominal que no difieren
de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigenies en el mercado.
No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su
contratacidn, Los intereses devengados de estas obligacignes se presentan en el
estado de resultados integrales en la cuenta gastos financieros.

Proveedores y ctras cuentas por pagar: Corresponde a obligaciones pendientes
de pago por anticipos realizados por clientes para la compra de bienes en et giro
normal del negocio. Si la cancelacién se espera realizar en un afio o0 menos se
clasifica come pasivos corrientes, caso contrario se presenta como pasivos no

corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivaiente a su costo
amortizado y no generan intereses,

Partes vinculadas: Son valores pendientes de pago, se registran inicialmente a su
valor nominal gue no difieren de su valor razonable, no generan intereses. No

existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su
contratacion.
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2.6.2 Deterioro de activos financieros

Si existe una probabilidad de que la Compafia no sea capaz de recuperar todas las
cantidades debidas en funcidn de los términos iniciales, se produce un deterioro del valor de
un activo financiero o de un grupo de activos financieros. La Compafiia establece una
pravisidén para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia
objetiva de que no serid capaz de cobrar todos los importes adeudados.

Las cuentas por cobrar incluyen una provisién para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provision se constituye en funcidn de un andlisis de la probabilidad de
recuperacién de las cuentas. Si, en periodos posteriores, el importe de una pérdida por
deterioro del valor disminuyese y la disminucién puede relacionarse objetivamente con un
hecho ocurrido con posterioridad a! reconocimienta del deterioro, |a Compafiia revertira (a
pérdida por deterioro reconocida con anterioridad, ya sea directamente o mediante el ajuste
de una cuenta correctora. La reversion no dara lugar a un importe en libros del active
financiero, que exceda al imparte en libros que habria tenido si anteriormente no se hubiese
reconocido la pérdida por deterioro del valer. La entidad reconocerd el importe de la
reversion en los resultados.

2.6.3 Baja de activos y pasives financieraos

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos
de efectivo del activo financieros ¢ se transfieran sustancialmente a terceros todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero. Un pasivo es eliminado
cuando las obligaciones de ta Compaiiia se hayan pagado, cancelado o expirado.

2.7 Inventarios

La Compafiia ha desarrollade un proyecto de propiedad inmobiliaria residencial, vy ha
comercializado las unidades individuales (departamentos), mientras la construccidn adn estuvo en
proceso. Se han realizado acuerdos de venta vinculante con los compradores, gue les otorga e!
derecho a adquirir una unidad especificada cuando esté lista para ser ocupada. Pagan un depdsito
gue es reembolsable solo si la entidad no entrega la unidad terminada de acuerdo con los
términos contractuaies. También se exige a los campradores que reaficen anticipos entre el
memento del acuerdeo inicial y la terminacidn del contrato. El resto del importe del precio de
compra se paga a fa terminacion del contrato, cuando los compradores obtienen la posesién de su
unidad. Los compradores solo pueden especificar variaciones menores del disefio basico pero no
pueden especificar o alterar elementos de estructura importantes del disefio de su unidad.

Los acuerdos son contrates a término que proporciona al comprador un activo en la forma de un
derech¢ a adquirir, usar y vender el inmueble terminade en una fecha posterior y una obligacion
de pagar el precio de compra de acuerdo con sus condiciones. La Compafiia mantiene el control,
los riesgos y recompensas significativos de la propiedad del trabajo en proceso en su estado actual
hasta que el inmueble terminado sea transferido.

Las existencias se valoran al menor entre el costo de adquisicion o el valor neto realizable. E} valor
neto realizable equivale al precio de venta estimado menos todos los costos necesarios para la
venta. Los gastos financieros no se capitalizan.

Los costos de ventas comprende el costo de los inventarios vendidos, que incluyen todos los
costos derivados de la adquisicion, asi como otros costos relacionados con la construccidn de los

inmuebles, necesarios para su venta.
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2.8 Obligaciones laborales

{a} Beneficios a corto plazo

(b)

Se presentan en el rubro beneficios adquiridos a corto plazo y son principaimente los
siguientes:

(i}

(ii)

(iii}

Participacion de los trabajadores en las utilidades: De acuerdo con disposiciones
legales, los trabajadores tienen derecho a participar de la utilidad contable anual, antes
del impuesto a la renta, de la Compafifa en un 15%. Se registra con cargo a resultados
integrales y se presenta como parte de los gastos administrativos.

Vacaciones: Se registra en los gastos de administracién, el valor correspondiente a las
vacaciones del personal en 1a medida en que se devengan.

Décimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social: Son recenocidos en
los resultados integrales en la medida en que se devengan, se provisionan y cancelan
de acuerdo a la legislacidn vigente en el Ecuador.

Beneficios de larga plozo

(i)

(ii}

Provisiones de jubilacion_patronal ¥ desahucio: De acuerdo con las dispesiciones del
Cédige de Trabajo, la Compafia tiene un plan de beneficio definido para jubilacidn
patronal. Adicionalmente, en los casos determinacién de la relacion laboral por
desahucio solicitado por el empieador o por el trabajador, el empleador benificara al
trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la ultima remuneracidn
mensual per cada une de los afios de servicios prestados a la misma Compafiia o
empleadar, este beneficio se denomina desahucio,

La Administracidn de la Compaiiia, no ha considerado realizar una provision para
jubilacién patronal y desahucio. Esta se determina, utilizando el costo de tales
beneficios mediante el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariates efectuadas por peritos independientes, realizadas al final de cada periodo
sobre el que se informa. Las ganancias o pérdidas actuariales, asi como los costas por
servicios pasados se deben reconocen de manera inmediata.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de
conmutacién  actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios,
remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, tasa de rotacion, entre
otras.

Beneficios por terminacign; Son beneficios por terminacidn aquellos que se liquidan
cuande una de las partes da por terminado el centrato de trabajo. Los beneficios por
terminacion son reconocidos en los resuttados del periodo que se informa cuando se
pagan.

2.9 Impuesto a la renta corriente

El gasto por el impuesto sobre ganancias es el importe agregado incluido en la determinacion de 13
ganancia neta para el pericdo con respecto a los impuestos corrientes.
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2.10

2.11

2,12

2,13

2.14

{i) Impuesto a la renta corriente: La provision del impuesto a la renta se calcula aplicando Ia
tarifa aplicable a las utilidades gravables y se cargan en los resultados del afio en gque se
devengan.

Provisiones

La Compafiia reconoce provisiones cuando surge una obligacidn presente {legal o implicita),
derivada de un hecho anterior, cuando es probable que la compafiia tenga que desprenderse de
recursos gue incerporen beneficios economicos para cancelar tal obligacion y se puede estimar
con fiabilidad el importe de la obligacién.

El importe reconocido ¢como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar fa obligacidn presente, al final del periode sobre el que se informa, teniendo en cuenta
los riesgos v las incertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos procedentes de la venta de hienes se reconocen, cuando se cumplen todas las
condiciones siguientes:

(a) La entidad haya transferido al compradar los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
de los bienes.

{b) La entidad no conserve ninguna participacion en Ja gestion de farma continua en el grado
usualmente asociado con la propiedad, ni retenga el control efectivo sobre fos bienes
vendidos.

(c) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad.

{d) Sea probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos derivados de la
transaccién.

{e} Los costos incurridos, o por incurrir, en refacion con la transaccion puedan ser medidos
con fiabilidad.

Gastos

Los gastos se cargan en [os resultados a medida que se incurren, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el paga.

Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Comparifa se deduce del patrimonic en el
periodo en el gue los dividendas han side aprobados por ellos.

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaidia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que ef saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.
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3.  ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES ADOPTADOS POR LA COMPARIA

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracidn realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la compafiia se basan en |a experiencia histdrica,
cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contabies significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la compadifa y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

{a)  Deterioro de activos.-

Al cierre contable de cada ejercicio, 0 en cuando sea necesario, se analiza ef valor de los actives
para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. Cuando exista algin indicio se realiza una estimacion del importe recuperahble de
dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperacién de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece
el activo.

Para determinar si fos activos han sufride deterioro, se debe calcular el valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo, calculando el valor presente de los flujos de efectivo futuros
de las unidades generadoras de efectivo aplicando una tasa de descuento apropiada. Cuando el
valor en libros neto sea mayor al valor recuperable, se registra una provisidn por detericro por la
diferencia con cargo a los resultados.

Si las pérdidas por deterioro fueron reconocidas en periodos anteriores, éstas son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor recuperable, aumentando el
valor del activo con crédito a los resultados, el monto limite es el valor en libras antes de haberse
reconocido cualquier pérdida por detericro.

4. EFECTIVO

El efectivo principalmeante s& encuentra depositado en instituciones financieras, un detalle se presenta a
continuacion:

Diciembre 31,
2014 2013
{En U.5. délares)

Caja 1,879 643
Bancos 56,882 187,051
8,761 187,694
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5. INVERSIONES TEMPORALES

Al 31 de diciembre de 2014, incluye dos certificados de depdésito en Mutuatista Pichincha, por un monto
total de US5300,000, con tasas de interés anual del 4.60% y 6.15%, con plazos de 31 dias y 121 dias, y
vencimientos finales en enero y abril del 2015.

6. CUENTAS POR COBRAR

Diciembre 31,
2014 2013
{En U.5. délares)

Anticipos a proveederes 132,399 115,573
Compania relacionada - Incogres S. A. 545,750
Otras cuentas 170 117

7. INVENTARIOS

La Caempafiia ha desarroliado un proyecto de propiedad inmobifiaria residenciat, un detaile de esta
cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31,
2014 2013
(En U.5. ddlares)

Materiales, servicios, mano de obra y otros 121,653 1,167,174
Terreno 88,747
121,65 1,255,921

8. PRESTAMOS BANCARIOS

Al 31 de diciembre de 2014, corresponde a un crédito con el Banco de ia Produccién Panama por
USSE0,000, con una tasa de interés del 7.25% anual, con un plazo de 270 dias y con vencimiento final en
enero 23 de 2015, se incluye devengados por US$2,932, Para el afic 2013, incluye un crédito con el
Banco de la Produccidn Panama por USS80,000, con una tasa de interes del 7.25% anual, con un plazo
de 270 dias y con vencimiento final en marzo de 2014, se incluye devengados por U553,383.

9. CUENTAS POR PAGAR

En este rubro se presentan principalmente, depositos iniciaies y anticipos de clientes por la compra de
hienas, los cuales son liquidados y registrados como ingresos cuando el bien ha sido terminadp, un
detalle de esta cuenta se presenta a continuacion:
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Diciembre 31,
2014 2013
(En U.S. ddlares)

Compahia relacionada - Incogres S. A. 302,000
Anticipos de clientes 1,435,946
Otras cuentas por pagar 540

302,000 1436486

10. PARTES VINCULADAS

Diciembre 31,
2014 2013
{En U.S. ddlares)

Andrés Court 45,084 9,725
Marcelo Soto vV 6,000 75,500
Lionel Court 5,000 93,230
Carlos Greene 5,000 79,500
F Mufioz 109,000
Yavier Court 9,725
Sandra Greene 6,469
Gizella Greene 6,469
Natalia Greene 6,469

61,084 400,087

Estos valores no generan intereses

11. BENEFICIOS ADQUIRIDOS A CORTO PLAZO

Diciembre 31,
2014 2013
(En 1.5. ddlares)

Participacidn a trabajadores 14,603 8,315
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Seciai IESS 4,229 5,044
Beneficios sociales 5,828 5,018

24,660 18,377
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12. IMPUESTOS

12.1 Activos por impuestos corrientes:
Diciembre 31,
2014 2013
{En U.S. délares)

Impuesto al valor agregado - VA 140,120
Impuesto a la renta 9,106
48,226

12.2 Pasivos por impuestos corrientes:

Diciembre 31,
2014 2013
{En U.S. ddlares)

Impuesto por retenciones 1,873 1,759
Impueste a la renta 575 10,972
2,448 12,731

12.3 Impuesto a la rento reconocide en resultados

El gasto de impuesto a la renta incluye:

2014 2013
Utilidad antes de impuesto a la renta 2,752 47,115
Tasa impositiva vigente 22% 22%
Impuesto a la renta de acuerdo a la tasa
impositiva vigente 18,205 10,365
Mads (menos} efectos en el impuesto a lo renta:
Gastos no deducibles 774 607
Gasto impuesto a la renta reconocido en los
resultados 18,979 10,972
Tasa efectiva 23% 23%

12.4 Aspectos tributarios

Ley Orgdnica de Incentivos a lo Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal, emitida con fecha 29 de
diciembre de 2014, y publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 405, a continuacidn se
presenta un resumen;
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s Seincluye el concepto de residencia fiscal para las personas naturales y las responsabilidades
para los sustitutos del contribuyente,

s Se considera como ingresos de fuente ecuateriana, las utilidades que perciban las sociedades
domicitiadas o no en el Ecuador y las personas naturales ecuatorianas o extranjeras,
residentes © no en el pais, proveniente de la enajenacion directa ¢ indirecta de actiones,
participaciones, otros derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la
exploracién, explotacién, concesion o similares, de sociedades domiciliadas o
establecimientos permanentes en el Ecuador.

s Se elimina la exoneracion de impuestc a la renta en la venta ocasionzl de acciones o
participaciones.

s La exoneracién del impuesto a la renta sobre los dividendos no aplica si el beneficiario
efectivo es una persona natural residente en el Ecuador.

e Se considera como dividendos anticipados los préstamos de dinero otorgados a socios,
accionistas, participes o beneficiarios, a partes relacionadas se realicen préstamos no
comerciales.

= Elincremento patrimonial no justificado se considera como ingresos de fuente ecuateriana.

¢ Se elimina Jla excneracidn de impuesto a la renta en las sociedades que obtengan
rendimientos por depositos a plazo fijo.

= Se moedifica la deducibilidad de ciertos gastos como el de:

¥ Leasing y la depreciacion por revaluacién de activos no es deducible.

¥ Créditos incobrables.

¥"  Las remuneraciones seran deducibles cuando se hayan cumplida con las obligaciones
legales para con el seguro social a la fecha de presentacion de la declaracién del
impuesio a la renta ¥ se observen los limites de remuneraciones establecidos por el
ministerio rector del trabajo.

¥ Se incluye limites a los gastas de promocion y publicidad y a los pagados a compaiiias
relacionadas por regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria.

¥" No seran deducibles las pérdidas por la enajenacion directa o indirecta de activos fijos
o corrientes, de acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital u
otros derechos que permitan la exploracidn, explotacidn, concesién o similares, cuando
ka transaccién tenga lugar entre partes relacionadas.

¥ No serdn deducibles el deterioro de activos intangibles con vida atif indefinida.

¥ Seincluyen gastos deducibles adicionales para micro, pequefias y medianas empresas,
durante un periodo de 5 afios,

s Seincluyen el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, en ciertos casos.

s La tarifa general del impuesto a la renta es del 22% y se incrementa al 25% sobre la
proporcién de la base imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta de
socios, accionistas o beneficiarios residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion.

v Se incluyen modificaciones para el célculo del anticipo del impuesto a la renta, para las
retenciones del impuesto al valor agregado IVA y, al impuesto a los cansumos especiales.

12.5 Contingencias

De acuerdo con la legislacidn vigente, los afos 2010 al 2014, aun estan sujetos a una posible
revision por parte de las autoridades tributarias.
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12.6 Dividendos

A partir del afio 2010, los dividendos en efective que se paguen a personas naturales residentes en
el pais y sociedades domiciliadas en paraisos fiscales sobre las utilidades declaradas causan
impuestos adicionales, de acuerdo con una tabla que va de 1% al 10% adicional.

12.7 Determinacién del anticipo del impuesto o lo renta
A partir del afio 2010, el contribuyente debe determinar un anticipo minimo de impueste a la

renta, y comparar este valor de anticipo, con el valor del impuesta a la renta. El valor mayor

constituird pago definitivo del impuesto a la renta causado y debe presentarse en los resultados
de afio.

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

13.1 Gestion de riesgos financieros

Par el tipo de actividades que lleva a cabo Inmoburgos 5. A, estd expuesta a una serie de riesgos
financieros, que pueden afectar de manera significativa al valor econdmico de sus flujos y activos
¥, en consecuencia, sus resultados.

La identificacién, evaluacién y cobertura de los riesgos financieros es responsabilidad de la
Gerencia General, a continuacion se presenta los riesgos gque enfrenta la Compafifa y, una
descripcidon de las medidas actualmente en usc por parte de la Compaiia para mitigar tales
riesgas, si es el caso.

a) Riesgo de crédito

Inmoburgos S. A., estd expuesto al riesgo de crédite en la medida que tanta los clientes o bien
la parte contraria no realicen sus cometidos en relacién a los instrumentos financieros.

La compaiiia tiene establecidas politicas para evitar concentraciones del riesgo de crédito y
asegurar que $ea limitado. Los servicios prestados se realizan a clientes con un buen historial
de crédito. Las operaciones de caja y derivados se limitan a instituciones financieras calificadas
con alto crédite financiero.

b) Riesgo de liquidez
ta pelitica de la Compafiia es mantener tesoreria y activos financieros liguidos equivalentes en
cualquier momente y tener fondos disponibles para peder cumplir sus compromisos futuros.
Esta premisa esta asegurada por la cantidad de caja y activos liquidos equivalentes y por las
lineas de crédito disponibles sin utilizar.
c) Riesgo de capital
La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compafia estara en capacidad de

continuar como empresa en marcha mientras que busca maximizar el rendimiento a sus socios a
través de la optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.
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14. PRESTAMOS DE ACCIONISTAS

Diciembre 31,
2014 2013
(En U.5. ddlares)

Carlos Greene 77,145
Lionel Court 77,145
Marcelo Soto V 77,145

231,344

15. BENEFICIOS DEFINIDOS POST - EMPLEO

Un resumen de los costos definidos pos-empleo otros, gque mantiene la Compafiia al cierre son los

siguientes;
Diciembre 31,
2014 2013
{En LS. dblares)
Jubilacién patronal 6,494 3,538
Desahucio 3,186 1,929

9,680 5,467

De acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o mas
hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados

por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacidn que les corresponde en su condicién de afiliados al
Instituto Ecuaterianc de Seguridad Social.

Para el desahucio, las disposiciones del Cédigo del Trabajo contemplan que, en los casos de terminacidn
de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o per el trabajador, el empleador
bonificard al trabajador con el 25% del equivalente a la dltima remuneracion mensual por cada uno de
los afios de servicio prestados a la misma empresa o empleador. La compafia registra una provision
basada en un estudio actuarial elaborado por un profesional independiente.

Los movimientos de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio, fueron como sigue;

Jubilacidn
patronal Desahucio Total
{en U5 délares)

Valor en libros al 31 de diciembre del 2012 846 45 891
Provisién del afo 2,692 1884 4,576
Valor en libros al 31 de diciembre del 2013 3,538 1,929 5,467
Provisién del afio 2,956 1,257 4,213
Valor en libros al 31 de diciembre del 2014 6,494 3,186 3,680

Pagina 22 de 23



16.

17

18.

19.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capital social de la Compaiiia esta representado por 16,200
acciones nominativas con un valor unitario de un dalar de los Estados Unidos de Norteamérica.

RESERVA LEGAL

ta Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de su itilidad liquida anuat sea apropiada como
reserva legal, hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a tos socios, excepto en caso de liquidacién de ia Compafifa, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

RESULTADOS ACUMULADOS

Los saldos de estas cuentas estan a disposicion de los accionistas de la Compafifa y pueden ser utilizados
para la distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como re-liquidacién de impuestos.

HECHOS POSTERIORES

Entre ef 31 de diciembre del 2014 y |a fecha de emisidn del informe de los auditeres independientes
(Marzo 13, 2015}, en opinion de la Gerencia no se han producidc operaciones importantes gue
pudieran tener un efecto en los estados financieros adjuntos.
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