inmoburgos 8. A.

Eatados finEncieres por 1o afos lerhinados
al 31 de diciembre del 2013 y 2012

Con infome del auditor indepandiente
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A los sefiores aocionttas de:
Inmoburgos 5. A

Informe sohre los estados linancleros

1. Hemos auditado |58 estados financierss que se adjuntan de inmoburgas 5. &, que comprenden el estado
de situacion financiera al 31 de dicismbre del 7013, y kos correspondientss sitados de resultado integral,
de evalueidn del patrimonio v de flujos de efective pod el aflo terminado en esd lecha, 3l comz un
resumen de las politicas contables significativas y olras notas explicativas.

Responsabilidad de |8 Administracion sobre los estados financeros.

2. La Gerencia & respondable por [y preparacion y presentatsn raronable de sitos suacos financienos de
acuerds ton lad normas internacionales de informandn fmantera - NIIF. Evta responaabillidad incluye: =
disefio, la implementacidn vy & mantenimiento del contral interno perlinénte a la preparacion y
presentacion rarcnable de ios estados inandercs gue no contienen distorsones iImportantes, causados
por fraude o error, mediants la seleccidn y aplicackdn de politicas contables apropiadas; y de la
realizacidn de eslimacioness contables gue sean razonables de acuerdo con las circunstancias,

Responsabilidad del suditor

3. Muestra responsabilidad e eapresar unn opinidn sobre fos estados financiefos basados en nuestra
duditoria, Nuestra auditoris fue efectuada de scuerda con normas internackonales de suditoria. Dichas
nOrmas requieren gue cumplamos con los requenimenios #icos v que planifiguemos y ejecutemas (3
auditona con el fin de obtener certeza razonabie de si los estados fnancierod no contienen errores
irmportantes.

Una auditoria comprende 8 realizatdn de procedimientos 2 fin de oblener evidencia oe sudifona sobre
ios saldos y revelacionds on ki vitados financeros. Los procedimientos de suditorian que aplicamos
dependen del juicio del audior, indupendo 13 svaluacion del nesgo de que los Flados linancseros
conbengan deatoruones imporantes debido & fraude 0 error, Al electuar esta evaluacion del nesgo, ¢
auditor Loma &n comederacion el conlrod intermo de la Compafa gue e s relevanie para s
preparacion y préveniacidn razonable de los estados financieros oe Ia Compafia, a hn de disefiar
procedimientos de auditoria apropiagos en las cifcunstancias, pero ng con @l proposito de espresar
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una opinion sobre Iz efectividad del controd interno de la Compaiia. Una suditoris tambibn incluye 18
evaluacidn de que los principios de contabilidad ulilicados son apropiados v gue las estimadiones
contables realizadas por la Gerencla son razonables, asl como una evaluacion de la presentacion general
de los estados financheros. Comideramos que [a evidencia de aud1ona gue hemos: oblenido es sufickente
¥ dpropiads para proportionar una Bae pars nuestra opinitn de b suditors

Opinian

4, En nuestra opinign, los estados finanoeros mencionados presenian raconablemente, en lodos los
aspectos signifcativod, |8 wituacion financiera de inmoburgos §, A, al 31 de diciembre del 2013, o
resultade de sus operaciones, la evdlucidn del patrimonio ¥ los Nujos de efoctive por el afio Terminads en
#34 fecha, de acuerdo con las normas intermacionaes de informacion financiera NIIF,
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INMOBURGOS 5. A.

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012
(Expresados en U, 5. dolares)

Notas 2013 a1z
ACTIVOS
CORRIENTES
Efecovo 4 1A7.654 B4 756
inversaones Temiporales 5 51,000
Cuentas por cobrar & £61,230 E6.B21
Acivos por impussios corlentes ) 148 226 118 84%
Inventanas 7 1,255,921 1,465 080
DMros activos corrientes 1561 1606
Total activos carmientes A55 B4T 1.E08.133
TOTAL ACTIVOS L2355 842 1,808,112
PASINDS
CORRENTES
Pristamos bancanos B E1.383 B2.916
Cuentas por pagas L] 1436486 961,331
Partes vinculadas 10 400,087 474,075
Beneficios adquiridas & como plazo 11 18,377 16,103
Pativos por impueilon conbenliss 12 I v | 638
Total patsivos corrientes 1951064 1,542 063
MO CORRIENTES
PRESTAMOS DE ACCIONISTAS 14 231,344 231,344
BEMEFICIOS DEFINIDOS POST - EMPLED 15 & A67 B9l
Total pasivo no corriente _ 236811 233335
Total pashvos 1L1B7A7S 1,776,298
PATRIMONID
Capital social 16 16,200 16, 200
Reserva legal 17 4,763 2,566
Uitilidades retenidas 18 47,004 __13.0%8
Total patrimonio G ST 31,824
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO 1,255,842 1,808,122

la% notas on parte integrante de lok Estados Financieros. Pagina 3 dan 22



INMOBURGOS 5. A,
Estados de Resultados Integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012

(Expresados en U. 5. délares)

Notas w3 oz

Ventas de inmuebles 1713552 390,137
Costo de ventas (1,547 540) 129L,875)
Margen bruto 176,012 98,262

GASTOS:

Laniéilii y de adminniracon iD0 633 57312
Parlicipacidn trabsjadores 1 B.31% 5,040
Financieros, netn 19,948 1350
Total gastos 178,897 6%,702

Utilidad antes de impuesto a ka renta £7.11% 28,5060
Impuesto a la renta 12 116.973) b.40)
Utilidad neta y resultado integral del afo 36,143 21,974

Lt nolas son pane intégrante o8 ios Estacos Fmancieros. Pagina 4 de 22
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INMOBURGOS 5. A.
Estados de Flujos de Efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012

[Expresado en U, 5. dolares)

Pt iz
FLUIOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Efective recibido de dientes 2,213,819 1,295,546
Efective pagado o praverdared v empleados (1,585 658) [1,4356,319)
Intereses pagados (19483} 14,434)
Impuetto a la renta pagads [12.963) 12.728]
Efectivo meto provisio [utilizado) por las actividades de
Dperacion 285,676 J147.936)
FLUIOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Recuperachon [colocacion] de inversiones
iemporales 51,000 {25,000)
Desembolsts a compafia relacionada (258, 7500 {85,000}
Efectivo neto utdizado por las actaadades de eersion (408, 750 (111000}
FLUROS DE EFECTIVD POR LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Prostamos bancirkog BO,000
Paries vinculadas A73.988] e 161
Efective neto provigto (utlizado| por las actividades de
financiamiento R _326.161
Aumento neto de efectivo 102,918 67,226
Efectivo al inicia del periode _ B TEE 17,530
Efectivo al final del periodo _AET.694 84758

Las nctas son parte itegrante de bos Eviados Finandenos, Pagina & de 22



INMOBURGOS 5. A,
Motas a los Estados Financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012

1 LACOMPARIA

inmoburges 5. A, fue regitrada en o Registro Mercantil de! Canton (aita, & 23 de enerp de 1985, su
phjetivo sodal principalments & I adquitcion ¥ enajenacidn a cualguler tulo, permuts, arfiendo ¥
administracion de tods clase de muebles e inmcebies, ya sea por cuenta propia o ajena. La promodicn,
gjecucidn proyectos de vivienda, wbanizationes, lotkzadones, construccidn de edificios, condominios,
conjunios residenciales, directamente o prestando servicios @8 perencis v administracion. Ademas
podrd prestar todos las servicios relacionadas con la activdad inmobiilaria, remodelaciones, rabajos de
disefio y decoracion de inleriores

2. POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS
‘2.1 Fstodo de cumplimignio

Los pstados financieros de la Compafia fusron prepacados de conformidad con las Monmas
internacionales de Informacion Financera = NilF para PYMES, 1al como Io indican s disposicionss
contendas en W Resodution No. SCOKCILCPAIFRS. 1101 emitida por la Supenntendenna de
Compafias def Ecuadar.

2.2 Bases de preparocion

Lo estados financieios de inmoburgos 5. A, han sida preparados de conformidad con las normas
intprnackpndles conocldas como Mormas intefnacionales de informacion Financkera — MIIF para
PYMES, comprenden, los estados de situacidn Ananciera af 31 de diclembre de 2013 v 2102, los

estades de resullados Integrales, de cambios en el patfiments y de flujos de efective por los afos
terrninados @l 31 de diciembre del 2013 ¢ 2012,

2.3 Pronunciomientos contables
Las sigulentes normas han sido adoptadas én estos estados financierns:

& La Norma inlernacional de informacidn Financiera para Pequiehas v Medanas Entdades
PYMES 2009 & el primer comunio c¢ reguerimienios contables desarrollando
especilicaménte para las FYMES. £l Consein o Normas Internacionaies de Contabifdad
(LASE] o ha bawago &n las NIF para <o elaboracdn peio s un producto independiente ¥
separado de vy Normas internaconales de Informacidn Financiera NIF completas.

La NIIF para L34 PYMES incluye simplificaciones gue rellegan ks necetidades de los usuarios de los
estados financierss de las PYMES y consideraciones sobre costos v benelicios, En comparacion con
ias NIIF completas g menod complejs en varios aspectos.

¥ 5@ han omitide kos temas que no afectan a las PYMES,

¥ Las NIIF completas permiten |3 eleccidn de politicas contables, la NilF para PYMES
solo permite [a opeidn mas sencilla,

*  b¢ han simplificado 3 mayora de los prncipios para & reconccimiento v
mardicldn de los actives, pasivos, ingresos, y gaston de las NISF completas.

¥ B roguiene un nlmero significativa inferier de inlormacidn @ revelar,

* L norma 5@ ha redaciado en un lenguaje claro y de Ticil traduccion,

Piging 7 de 22



Ex apta para toas 15 entidades eacepto agueilss cuyos Uilulos catizan en bolsa e institucionss
financierss coma bancos y eompadtias de seguros

2.3.1 Normas internacionaies de Informacion Finangiers

El 1ASE consigue sus objstnvos fundamentalments 4 travies del desarrallo v publicacion de las
HIlF, A%l camo promaoviendo @ uso de Bales normis en los estados financieros con proposite
de Informacidn general v en otra informacidn financiera. Otra informacion financiera
comprende la informacién, suministrada fuera de los estados financlrod, que ayuda en b
interpieiacdn de un conjunts compieio de silados inanceios o mejora b capacidad de los
usaaros para tomar dechlones sconomecas efidentes. El téming informacion financerns™
abarca los estados fnanclerod con proposite de informacion genstal ¥ obra informacién
financiera,

Las MIF establecen los reguerimeenios de reconocimisnto, medicdes, presentazion @
informacion a revelar que se refieren a |2s frandactiones y otros sucesos y condiciones quis
son importantes en los sitados finandieros con proposito de informachen gemeral Tambidn
pueden citablecer estos reguenmientos pard IFAMGRCGONes, sUtesOs ¥ CONGICONES que
rgen prncipaimente & seciones mdustiales especificos. Las MIFF s basan on el Marco
Conceptual, que se refiere & los conceptos subyacentes an |2 informacidn presentada dentio
din lod estados financlerod con proposito de informacion general, 1 objetive del Marco
Conceptunl es facilitar la formulacidn uniforme v idglea de las NIF, Tambidn suministra una
Base para el uso del juiths pira resolver cugstlones contables,

Laz RUF esidn oRsfades pars ser aplicadss en lps estados financierod con propostio de
informacion general, asi como en otra infermacidn financiera, de todas las entidades con
ariimo dis lucro. Los estados financieros con propdsito de informacidn general se dirigen a la
satisfaceidn de las necesidades comunes de informacidn de un amplio especiro de usuarios,
por epemplo accionistas, acreedores, empleados v pdblico en general. Bl objetivo de los
elados financieros es suministrar informacon sobie & situacion financlera, o rendimienio
los Mujos de efective de una entidad, goe 583 U D3 exos psuanod Al PDMa decisiones
SConGmicEs.

Los estados financieros con propésito de informacion general son los que pretenden atender
las necesidades genarales de nformacion finansiprn de un amplio espectio de uswarios gue
no BEkdn en condiciones de sxigir informes a |a medids de sus necesidades ospeciliicas de
infarmacitn. Los estades financiercs con propdsite de informadidn generil comprenden 63
que 4 presentan de forma wparads o dentro dé olrp documentn de cardcier pablco, como
un informe anual o un prodpecto de informandn buraatil

2.3.3 La NUF para tag FYMES

El bS8 tambign desarralla v publics una ndrma senarada que pretends que se apligue a los
estados financheros con propdsita ae informacion general y otro tipo de Informacidn
fnanciers de entidades gue on muchos passes von conocidas por difgrentes nombres coma
pequefas y medianas enlkdades [PYMES), entidadem privadas y enlidades sin obligaciin
pubhica de rendlr coenlas. E43 novma es Iz Normia internacional de informacion Fnanciera
para Paguehas v Medianad Enhdaces (NAF para las PYMESS

Pagina 8 de 22



El prming peguelias y mediangs entdades, [l y como o usa &l 1ASE, ve defing y expiica en la
Seccion | Peguefias y Medianas Entidades. Muchay jurisdicoones &n todas partes del mundo
han detarrollade sus propias definicones de PYMES para un ampho rango de propositos,
incluyends & establecimiento de obfigaciones de informacidn financiera, A menuds esas
definicionet nacionalis o regionales incluyen chiterlcs cuantificados basados on ko5 INgresos
die sctividades ordinarias, los activos, fos empleados u otros factores, Frecuentements, el
férming PYMES se usa para indicar o incluir entidades muy pequefias sin considerar si
publican sitados financieros con propasito de informacidn geneal pars ukuarios exjernos,

A murcdo, las PYMES producen estados financleros para ¢l uso enclusiva de los propietarnios-
gerentes, o para las auterdades fiscales u otros ofganamos gubsrnamentales, Los estados
financieras produckdos Unicamente para los otados propositos no son necessriamente
estados financieros con proposito de informacidn general.

Las leyes fiscales son especificas de cada jurisdicciting ¢ los objetives de la informacion
financiera con propdiito de informacon general difieren de 104 objetivos de informacion
sobre ganancias lecales. As, es improbable que s eilados financieros preparados en
conformidad con la NEF para las PYMES cumplan completamente con todas las medicionss
requeridas por las leyes fiscales v reguladones de una juniborion Una juradiccion pusde
o capar de reducr s “doble carga de mlormacidn” para L PYMES medianie L
edructuracionr de los informes fscales como  concliadiones con fon  resultados
determinados segon la HIF para las FYWES v por otros medios,

2.3.4 Autoridad de la NUF para las FYMES

Las decisiones sobre a gue enlidades se les reguiere o permile utilizer las Normas ded (A58
recaen on Lad auloridades legislativas y reguladoras  en los emisgres de normas en cada
jurisdiceidn, #n el casa del Ecuador en fa Superintendencia de Compatias, Eslo se cumple
para las NilF completas y para L& NIF para fas PYMES.

Sin ermbargo, e esencal una dara defmicicn de la clase de entidades a lis gue s dinge  |a
MIF para las  PYMES, —1tal como se establece en la seccidn 1 de la MIF {Para o caso de
Ecuadar Ver Mota 3 siguiente), de forma gue: (a) of ASB pueda decidir sobre los
requerimientos contables y de informacion 3 revedar que son apropindas pars 853 clase de
entidades y (b las autosidades legisiativas v reguladoras, los emisores de normas, asi como
ks entidedes que informan y s auditones estén informados del alcance pretendido de
aplhcabilidad de la NIF para las PYMES. Una defmicidn dara e tambiin esencial para gue ks
enldaddes gue no 500 pequenas y mediangs enlidades, v, pod tanto, Ao complen ko
requisitos para utilizar L NIF para as PYMES, no afirmen gue silén cumpliendo con elia

2.3.5 Organizacion de ks NilF para las PYMES

La NiF para las PYMES & ofganiza por temas, préwntbndoss cada tema en una
SeCcion numerads por sepatado, &5t contenida en las secciones 1 a la 35 v en gl Glosario.

Todos los parrafos de la NIF tienen la misma autoridad. Algunas secciones incluyen

apéndices de gula de Implementacion que no forman parte de la Norma y son, mas bien,
RBUlds para su aplieacin,

Pagina 9 de 27



2.3.7

Mantenimiento de 1a NIIF para las PYMES

El 1a5E trene previsto realizar wna revision exhaustiva de la experiencia de Las PYMES al
aplicar fa NIF para las PYMES cuando un espectro amplio de entidades haya publicado
estados linancieros gue cumplan con la Morma durante dos afios. El 1ASE espera proponer
modificaciones a fin de abordar los problemas de implementacidn que s havan identificado
&n dicha revisidn. Tambien considerara las nuevas NIF ¥y modificacionas que hayan sido
adopradas desde que se emitid [ NIF

Detalle de la norma MIIF para las PYMES
Introduccidn

Seccidn

1. Feguenas y medianas entidades

2. Conceptos y principios generales

3 Presentacidn deestados financieros

4. Estado de situacién financlera

5. Estado del resultado mtegral y estado de resultacos
b Estado de cambios en el patrimonio y estado de resultados vy ganancias acumuladas
7. Estado de flujos de efective

B.  Motas a los estados fnanceeros

9.  Estados financkeros consofidados y separados

10, Politicas contables, estimaciones v errores

11, Instrumentos financieros basicos

12, Odros temas refacionados con los instrumentos financieros
13,  Inwentarios

14, Inwersiones en asociadas

1% Ifweritnes &f negocos conjuntos

16, Propiedades de inversian

17, Propiedades, planta vy equipo

18, Activos intangibles distintos de la plusvalia

19, Combinaciones de negocn y plussalia

20 Arrendamientos

21, Provisiones y contingencias

Apdndice — Guia para el reconocimiento v la medicion de provisiones
42, Pasivos y palrimanice
Apendice - Ejemplo de la contabidizacidn de deuda convertible por parte del
amisor
3. Ingresos de actividades ordinarias
Apendice — Epemplos de reconodimienta dengresos de actwvidades ordinarias segon los
principios de Iz seccian 23
2. Subvenciones del gobierno
25, Costos por préstamos
6. Pagos basados on acciones
7. Deterioro del valor de hos activos
28 Beneficios a los empleados
29 kmpuesto alas ganancias
30 Comversson dela moneds extranjera
31. Hiperinflacidgn
32, Hechos ocurridos despues del periodo sobre e gue se anforma
33 informaciones a revelar sobre partes relacionadas
34, Actividades especiales
35 Transickim a fa MIF para fas PYMES
Fagina 10 de 22



Glosonio de términos

Tabla de tuentes

Aprobacién de la NIF para las PYMES por parte del contejo

Fundamentos de (s conclusiones (informacion par separada)

Estados Financierad iustrativas ¥ lista de comprabacidn de informacion a revelar v presentar
(informacidn por separado)

2.4 Lsp de estimociones

2.5

2.8

La AdmenisiTackon de la Compania ha reafizado cerfay estimacionss ¥y ha utilizado algunos
supuestos, para determinar L valuacion de algunas partidas incluidas en ko3 estados Sinanceros, la
adminsiratidn considera gue 5 eSTIMacones v supuesiot utilizades fusron los adecuados on las
crcunstancids. Dschad estimacones sinven para (& preparacion de los =stados finantioros oe
conformedad con NilF para #YMES

Efectivo

incluye activos financheros liguidos y scbregiros bancarios no recurrentes.  Los sobrogiros
bancarios recurrenbes son preseniados como pasivos corfientes en ol estado de situacion
finangiera,

Activos y posivos finoncieros
La Adrminiiracidn deberming 13 dasificacidn de fus activon v patvos financeeros a la lecha de w
reconocmiento inkclal, lod activos linancieros han sido dasificados en la categoria de préstamos ¥

CuEnlas por cobrar y los pasivos en otros pasivos financeenos, 5o activos financieros no dervados
gue dan derecho a pagos fijos o determinables v gue no cotlean #n un mercado activa,

(&) Préstamosy cuentas por cobrar

En el estado de situaclon financiera estan representddos por las cuentas por cobrar
comerciabes, partes reliclonadas y otras cuentas por cobrar, incluidas en &l sctiva corrients.

(b} Otros pasivos financlenod

Estan representadod en ¢ estado de sfuatdn financera por o5 préstamod bancanos,
cwenlas pof pagar 3 proveddorss y partes vinculadai. Presentadas en e pashed corrients

2.6.1 Reconocimiento

La Compafila reconoce un activo o pasivo financiero en ol pstado de situacidn financiera a la
fecha de la negociacidn v 48 reconocen cuando s compromete 4 comprar o vender of Jctive
O pagar &l pasivo.

Medicidn inlclal

Lot artves y piibeod financeros son medidos indclalmenie al precio de b transaccion
moiuyendo fusgunt ooslo atribuibie a b tramiaccdn, Excepio para ios aCinos y pasved
fmancieros gue ¢ miden 3 valor razonable con cambiods en los resoltados [ganencles v
pérdidas). Con posteriondad al reconocmiento inicial la Compafiia valoriza los mismok como
s describe & continuacion:

Pagina 11 de 22



fal Préitomos v cuentos por cobror

(b}

Postenor @ fu reconocimiento micial se miden al codto amortizado aplicindo el método
e interés electivo, La Compahia mantiene bisicamente on esta categoria las siguientes
CanLas,

)

Parte _relacionada; Correspande a los montos adeudados por transacciones
comerciales v de financiamiento. Las tramisiclonis comerclales son exigibles por
i Compafila on el oo plazo, no devengan intereses v W registran a su vakor
mominal gue 5 equivalente a su costor amortizado. Las transacciones de
financiamients se regisiran a su valor nominal gue no difleren de su walor
faronable, no generan intereses,

Anticipos 3 proveedores: Son montos adelantadol » proveedores de beenes o
serviceon gue sevan prestados en el cunso normal de los negocies. Se reconooen 3
s walor nominal gue & equivalenle 3 s COSIO OMOftiEAda ¥ NOo gEneran
infereses. menos 3 provisicn por deteron cormeipondisnie

Otrat cuenlas por cobrar: Principalmente won olros dewdores que se liguidan en
#l corto plars, 5 registran al valor del desembaolio realirado gue o o equivalente
& su ponto amortizado y no genersn inferespes,

Diros pasivos fingncieras

Posterior & su reconocimiento inicial se miden al cosle amorilzado splicando ¢ métoda
de interés afective, La Compaiia presenta basicamente en esta categoria tas sigulentes
=TT

i

()

{141}

Préstamos barngarigs: Se registran iicialmente a su valor nominal que no difieren
de su valor raronable, pues estan contratados J las tasas wgentes en & mercado.
Mo suisten costos de transacciones significalivas incurridos ol momento de o
contratacidn. Los intereses devengados de estas obligacionss w presentan en el
#lado di relultados integrales en L tusnta gastos financienod.

Proveedores ¥ olras cuentas Do pagae: Cofresponds a obligacionsy pendientes
i pago por anticipos realizados por chientes para la compra de bisnes #n ¢l giro
normial del Regooo. Sk cancelacion se espera reslizar en un afo 0 MERDS S8
clifica como pasivos cormienies, caso conlrarkd 5S¢ presentd como pasivos no
coffbentes. 5 reconocen 3 sU valor nominal que e eouivalente a su costo
amoiigado v no generan interewes,

Pattes vinculadas: 5on valores pendientes de pago, s registran inicialmente & su
valor nominal que no difieren de su valor raronable, no generan inlereses, Mo
existen codlod de transacciones significativas incudrides al momento de su
contratacitn,
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2.7

2.6.2 Deterioro de acthvos financieros

% existe una probabilidad de gque la Compafis no sea capaz de recuperst lodas lad
cantidades debidas en funcién de los términos iniclalis, s produce un deteriono del valar de
un atthvo Bnanckro o de un grupo de actives financierss. La Compahia establece una
provision para pérdidas por deterioro de sus cupntas por cobrar cuande esiste sadencis
objetiva de que no serd capaz de cobrar todos |68 impartes adeudados.

Las cwentas por cobrar incluyen und provishon para meducir su wvalor 3l de probable
reafizacidn, Dicha provision se constituye en funcidon de un andlisis de la probabihdad de
recuperacion de a4 cuenlas. 5 en periodos poiieriores, & importe de wna pérdida por
deteriorn del valor deminuyese y la disminucion puede relacionane obietivamente con un
hecho oowmido con poslarionidad al reconocimiento del deterorn, b Compahia revertird s
pérdida por deterkoro reconocida con anteriondad, ya wel directamente o mediants & ajusle
de una cuenta correclors. La reversion no dard lugsd & un importe en Bbros del sctivo
financiern, gue ssceda ol importe en bbros gue habria tenids s anteriormente no se hubieso
reconockdo la pérdids por deterore del valor, Ls entided reconocera e importe de la
reversidn en bos resultados,

2.6.3 Baja de activos y pasives financieros

Un activo nanclero sé da de baja cuanido expiran los derechos contracicakes sobee o Mujos
de efecinng del aclive financeros o se fransferan sustanoaimentz a terceros todos o
riespos ¥ ventajas inherentes 4 L propiedad del activo financiero, Un pasivo &5 eliminado
cuando las obligaciones de la Compafia s& hayan pagado, cancelado o expirado.

Irventarios

La Compafia ha desarrollado un provecto de propledad inmobiliaria residencial, v ha
comercializado las unidades iIndividuales {departamentos]), migntras o construccidn adn e5tuva #n
proceso. Se han realizado scuerdos de vesta vinculante con los compradores, que les olofga el
derecho & adquirie bna unkdsd especificada cuando este lista pars s ocupada. Pagan un depdsito
gue 5 reembobable solo 3l la entidad no entrega ke unided terminads de acuerds con los
tirminos contractuales. También se mxige 2 los compradonsd gue realicen anticipos entre ol
momento del acuerdo inicial y @ terminacon del contrato. €l resto del imporie del precio de
Compra 5 pags a la terminacidn del conirato, ceando los compradones obtienen la podesidn de w
unidad. Los compradones solo pusden sspeoificar wariadiones menores del diseho b3sico poro no
pueden especificar o alterar elemenios de estructura importanies del disefio d= su unidad

Los sCuerdos son contratos a terming que proporcions 8l comprador un active en ka forma de un
derecho a adquirir, usar ¥ vender #l inmueble terminado en una lecha posterior y una obligacion
e pagar el precso de compra de acuerdo con sus condiciones, La Compafiia mantiens el contral,
I riesgos v recompensas Sgnificativos de la propiedad del trabajo en proceso en su estado actual
hasta que el inmueble termanado sea transierido,

La% existencias s& valoran &l menor entre el costo de adguikidn o &l valor neto realizable. [ valor
neln realizable eguivale al pricio de venta estimado menos Tados o4 costos necesanos para L
venta. Los gastos financienot no w2 capitalizan

Los costos de ventas comprende &l coste de los inventarios vendidos, que indluyen Tooos os

costos derivados de la adguisiclén, asi como obfos codtas relacionddos con la construccidn de los
inmuebles, necesarios pars su venta,
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2.8 Dbligaciones loborales
fa) Beneficios o corto plore

e

Se presenian en @ fubro beneficios adguiridos a coro plato ¥ 5on principalmente los
g

il

yiii

Partxipacon_de loy trabajadores en las ulildades. De acuerdo Con disposiciones
legabes, bos traba|sdores Lienen derecho a participar de Lo utilidad contable anual, antes
del impuesto a la renta, de la Compafiia en un 15%. S¢ registra con cargo 2 resultados
integrales v s presenta como parte de los gastos administrabivos,

Vicaciones: 58 registra en bos gastos de administraclon, 8l valor correspondiente a ks
vacaciones del personal en la medida en que s devengan,

Decimos tercer y cuart sueldas y benehicios de la seguridad social. Son recenctidos en
lgs resultados integrales en la medida en gue ¢ devengan, 58 provisionan y cancelan
de acuerdo &l legislacion vigente en el Ecador

Beneficaos de largn plarns

(0]

b}

Proviviones de jubidacion patronal y desabucig: De acuerdo con las dispos:ciones del
Cédigo de Trabajo, la Compafida tiene un plan de beneficio definido para jubilacidn
patronal. Adiconalmente, on los casos determinscidn de la relacidn laboral por
desahicio solicitado por &l empieador o por ¢l trabajador, & empleador bonificard al
trabajndor con ¢ weinlicinco por ciento de! equivilents a la cltima remuseracion
miensual por cada und de log ahos de servicios prostados & la misma Compafila o
empleador, este beneficio se denomina desshucis,

L Adminisiracldn de la Compafiia, no ha considerade realizar una provisidn para
jubliackén patronal v desahucio. Esta se determing, utilizando el costo de tales
beneficios mediante gl Método de k3 Unidad de Crédito Proyectads, con valoraciones
actuariales efectuadas por peritos independiertes, realizadas al final de cada periodo
sobre el qué we informa. Las ganandas o pérdidas actuarisles, asl como s costos pos
serviclos pasados s& diben reconocen de manera inmadiata.

Lat hipateds actuariales ncligen wanables como won, & adicidn 3 L s de
conmulaciin  aciuarial, lasa de moraidad, odad, sexo, ahos de  sErviCios,
PETUTETECOnE, iInCrementos fuluros de remuneracones, tasa de rotacion, entre
olrads.

Benelicins jpor jwrminacion: Son beneficios por lerminacién aguetios que se liguidan
cuando una de las paries da por terminado ol contrato de trabajo. Los beneficios por
bermindcion son reconocidos en los resultados del perodo que se informa cuando e
pagan.

2.9 impuesto o la renio cormenie

El gasto por o impussto sobee ganancias es el imparte agregado incluldo en la determinacidn de la
ganancia neta para &l patiodo con respecto a los impuesios cormentes.
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2.10

211

2.12

2.13

2.14

i) Impyesto 3 13 penta corfentes La provisidn del impuesto a la renta se calcula aplicando la
tarifa aplicabde a las utilidades gravables ¥ se cargan en los resultados del afio en que se
devengan.

Frovisiones

La Compania reconoce provisiones cuands surge und obligacidn presente (legal o implicital,
derivada de un hecho anterkor, cuando es probable que |3 compafia tenga que desprenderse de
FECUrsns que incorporen beneficios econdmicos para cancelar tal obligacion v se puede sstimar
con fiabilidad el importe dela obligacian.

El importe reconocide como provision es la mejor estimacién del desembolss necesaric: para
cancelar B obligacion presente, al fingl del periodo sobre el que se informa, teniendo &n cuenta
bos miesgos y kas incertidumbres correspondientes

Reconocimienta de ingresos de actividodes ordinarias

Los ingresos procedentss de la venta de biengs se reconocen, cuando se cumples todas las
condiciames siguientes:

{8) La entidad haya transferido ol comprador ios riesgos v ventajas inherentes a la propiedad
de los bienss.

ib) La entidad no conserve ninguna participacion en la gestidn de forma continua en & grado
usualmente asociado con Iz propiedad, ni retenga ef control efective sobre los bienes
vendidos,

[c} Elimporte de los ingresos de actividades ordimarias pueda medirse con fabilidad.

[d} Sea probable gue la entidad obtenga los beneficios econdmicos derivados de |3
TrENSACCian,

(e}l Los costos imcurridos, o por mcurrr, en relacion con la transsccion puedan ser medidos
con fiabilidad.

Gostos

Los gastos 2o cargan en los resultados a medida gue se incurren, independientemente de ia fecha
en que ¢ haya realizado el pago.

Distribucidn de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compafia se deduce del patrimonio en !
perindo en el gue los dividendos han sido aprobados por eflos

Reserve legal

O acuerde con |3 legistation vigente, la Compafia debe apropiar por ko menos el 10% de la
utitidad neta del afic & una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance o 50% del
CApital suscrito,  La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero pueds
ser capitalirada o utilizada para absorber pérdidas.
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES ADOPTADOS POR LA COMPANIA

La preparacidn de edtados fnanderos requiere que fa Adminsiracion realcs estimaciones y uliles
supussiol qué alectan los monios incluidos en estos estados financieros v sus nobss reladionadas. Las
estimaciones realizadas y supussion ulilipsdos por | companis se basan en W experiencia histonca,
cambios en L industria e informacion suministrada por fuentes cxternas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian difenr de las estimaciones bajo certas condiciones

Laz estimaciones vy politicas contables significativas son definidas como aguellas gue son importantes
patra rieflejar correctamente la situacion financlera y los resultados de [a compafia v/o ias que requieren
un Mto grado de |uicio por parte de iy administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
sigubentes ConLeplos;

fal

Deterann de activod.-

Al cierre contable de cada spercico, 0 en Cuando s MOS0, W analizd ef valor de fos activos
para detorminar s existe algin indico de gue dichos acTios hubleran Sulrido una pérdida por
deterions. Cuando exsia alpun mdeeo e realiza una sshmatn del mporte réduperabis de
dicha active. 5 we irata de activos dentificables gue no generan fujos de efectivo de forma
independients, 16 e1lima L recuperacitn de la unidad generadora de efective a la gue pertenece
&l activo.

Para determinar 31 o8 actwvos nan sufrido deterioro, se debe calcular w valor en uso de fas
umidedes generadoras de efectivo, calculando e valor presente de los flujos de efectivo futieros
de las unidades generadoras de efectivo aplicando una tasa de descuenbo apropiada. Cuando e
valor én libros neto sea mayor al valos recuperable, se registra una provisidn por deteriome por Iz
diferencia con cargs o los resultados,

5 Low perdidas por deterioro fueron reconocidas en perfodos anternores, di0as son revertidas
cuando s¢ produce un cambio en las estimaciones sobre su valer recuperable, aumentands &
valor defl active con crédito a los resultados, ¢f monto limite es el valor #n libros antes de haberse
reconocido cuslguier pérdida por detenoro.

4. EFECTIVO
El glective principalmenle s& sncoonira depossitado en institudones, linancher s, on detalle ¢ presenta 3
contnuscion
Diclembre 31,
013 012
|En U.S. dolares)
Caja 6% 2543
Bancos 187,051 ELB14
187,694 84,756
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S.  INVERSIONES TEMPORALLS
Al 31 de diciembre del afio 2012, corresponden a dos pdlizns de meumulacién por US525,000 y

LI5$26,000, estas generan ol 4.25% v 3. 7%% de interés anual, estas fusron pre-cancetadas en @l mes di
septiembre 2013 y situvieron en garantia de constroccidn @én el Munigipio de la civdad de Quito,

6. CUENTAS POR COBRAR

Déciembee 31,
13 2011
[Em .5, dolares)
Compaiia relacionada - Incogres 5. A, 545,750 86,000
Anticipos 3 provesdone 115,573

Oitras cusnias 117 a2l
EBl.a40 BE.811
7. INVENTARIOS

La Compaiiia ha desarrollado un proyecto de propiedad inmobiliaria residencial, un detalie de eita
cuenta, fue como sigue:

Dickembre 31,
01z 2012
(Em LL5, délares)
Terrena BA.747 165,777
Materiales, servicios, mano deé obra y otros 1167174 1295313

1255521 LAGSO90

B. PRESTAMOS BANCARIOS

Al 31 de dicembre d¢ 2013, corresponde 3 un crédilo con o Banco de la Produccidn Panamd por
LISS80,000, con una tasa de interds del 7.25% anual, con un plago de 270 dias vy con vencimientn final &n
mad o die 2014, se incluye devengados por U553,383. Para of afie 2012, intluye un crédito con Banco de
la Produccitn Panamd por USSH0,000, con una tasa de interts del 7.25% anual, con un plazo de 270 dias
¥ con vencimiento final en enera de 2013, incluye devengados por US52,916.

9. CUENTAS POR PAGAR
En este rubro se presentan princigalmente, depositos inicialed y anticipos de dientes por {3 comipra de

b, lon cuales son ligukdadod y rdgElrados como ingresos cunndn o bien ha sido terminado, un
detalle de e5ta cuenta Se presenta & continuacion:
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Diciembre 31,

1013 2012
[En LL5. ddslares]
Anticepos de chienies LAT5 540 el b
Dtras cuentas por pagar 540 45,652

L4486  9%LIN

10. PARTES VINCULADAS

Diciembre 31,
2013 0L
[En LS. dalares)

Fabuan Mufior 109,000

Lionel Court 93,230 50,000
Marceio Soto W 49,500 10 500
Carlos Greens 79,500 50,000
Andrés Court 5,725 9,725
Imver Cour 9,725 8,725
Sandra Greeng 6,484 B A6
Gipella Greene 6,460 b AS
Matalia Greene b,A60 B, 4659
Calirms 315118

400,087 474,075

Estos valores no generan inbeneses -

11. BENEFICIOS ADQUIRIDOS A CORTO PLAZO

Diciembre 31,
013 012
(En U.5. délares)
Farticipacion & trabuiadones 8315 5.040
Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social IESS 5,044 4,752
Beneficios sociales 0B 6311
18377 16,103
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¥ La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impudsto a la renta para
sockedades, isl tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para of afo 2012 v 22% a partir del aho
2013,

+  Exoneracion de retencidn en la fluente de impuesto a la renla e pago de milerewes de oréditos
extaings olorgados por imslibuciones financieras.

¥ Emoneracion del impuesto a fa safida de divisas en lod pagos de capital e intereses por créditos
olorgados por institutiones financieras destinados al financlamisnto de iNversiones previsias
en este Codigo.

12.5 Contingencias

De acuerdo con [a legislacion vigente, los aflos 2009 al 2013, adn estdn sujetos a una posible
revisién per parte de las sutoridades tributarias.

12.5 Diwidendos

A partir del aflo 2010, los dividendos en efectivo gue se paguen 3 perionas nalurales residentes en
el pais v sochedades domicikadas én paranios fiscales sobre b ulilkdades decliradas coausan
impueiios adicionales, g8 scusrds con una tabls gue va de 1% al 10% sdicional

12.7 Determinacidn del anticipo dei impuesto a le rento

A partic del ako 2010, o contribugente debe determinat un anticipo minime de mpuesto a La
rentd, y comparar este valor de anticipo, con el valor del impuesto a b8 renta. Bl valor mayor

constituird pago delinithve del impuesto a la renta causado y debe presentarse en los resultados
de afio.

13, INSTRUMENTOS FINANCIERDS;
9.1 Gestidn de riesgos financieros

Por e lipo de actividades que beva 3 cabo Inmoburgos 5 A, S518 oupusils § URS Sorie de Nesgas
fnancieros, gue pusden afectar de manera significativa al valor econdmico de sus flujos v activos
¥. BN COMeCuendd, sus resultados.

La identificackin, svaliackdn y coberiura de los resgos financieros & responsabiidad de La
Gerencia General, 4 continuacidn ¢ presenta los riesgos Que enfrents |8 Compaida y, una
descriplion de (a1 medidas actuaiments &n uio por parte de I8 Compatia para miligar fales
riesgod, 4 & Bl casn

a) Riesgo de cridito

inmaburgas 5 A, #std expuesto al riesgo de crédito en la medida gue tanto los clientes o bien
la parte contraria no reallcen sus cometidos en relacidn a lgs Instrumentos financieros,

La compafils thens ostablecidas politicas para evitar concentraciones del ileswgo de credito v
ASEEUFAF que 584 limitado. Los servicios prestados s& redligan & clientes con un buen historial
de crédito. Las operaciones de caja v derivados se Bmitan 3 indtituciones financieras calificadas
con alto crédito financiers.
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b} Riesgo de liquider

La politica de |a Compafiis es mantener tesorenia y aclives financienos liguidos eguivalenties en
cualguier momenino y tener fondos disponibles para poder cumplie sus compromisos Tuturos,
Esta premisa esla asegurada por la cantidad de cifa v activos liguidos eguivalentes y por las
limeas do crédito disponibles sin wtilizar

€} Riesgo de capital
La Gerencla gestiona i capital tendienite para aseguiar gue L Compahia estara en capatidad de

tontinuar COmo Smpreta &n mancha micotras que butca manmizar f rendimiento 2 s 30008 4
traves de k3 optwmizacion de ios gasios, deoda y patrimonio

14. PRESTAMOS DE ACCIONISTAS

Dictembre 31,
203 2012
{En U.5. délares)
Carlos Greens 77145 77.145
Lionel Court 77,1485 77145
Marcedo Soto V 77,145 T7.45

231,344 231,344

15, BENEFICIOS DEFINIDOS POST - EMPLEC

Un resumen de bos costos definidos pos-empleds otros, gue mantiene la Compafia al cerra son los

Sigulentes:
Diciemibre 31,
w3 2012
{En US. dolares)
jubilacidon patronal 1538 Hdb
Desahucio 1939 45
SAGT 891

De acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajagares gue por veinte afos o mils
hubleren prestado sus seniclos on forma continuada o intefrumpida, tendrin derecho a ser jubliados
pod sus empheadores sin perjuichs de | jubilacidn gue ey corresponde en su condicion de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

Fara el desahuio, |2t disposicionss del Codpo del Trabajo contemplan gue, en los casos de lesmilnackin
de I3 refandan iaboral por desshuco solicilado por el empleador 0 por o rabajador, el empleadar
bonificard al rabajador con el 25% del eguivalente 3 |3 Gllima remuneracitn meniual por cada uno de
los afios de servicio prestados a la misma empresa o empleador, La compaiifa registra una provisian
basada en un estudio actuanial elpborado pof un profesional Indegendisnie.
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Low mevimienios de las provisiones para jubilacion patronal y desahuoo, fueron como sigue:

Jubllacidn
patronal  Desahucio Total
{en LIS dolares)
walor en libres al 1 de enevo del 2012 iy &5 BOL
Valor en ibros al 11 de dickembre def 2012 BAE a5 B8l
Prowisién del aflo LB8T LBEa E5TH
Wator en librod al 31 de dickembie det 2013 3,538 1929 5,467

16. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciemnbre del 2013 y 2042 el capital social de k& Compafin estd representada por 16,200
RCOinnes nominativis con un valor unitasio de un dalar de los Estados Unidos de Norfeamenca

17. RESERVA LEGAL

La Ley de Compafias reguiere gue por io mends el 10% de su utildad liguida anual sea apropiada como
résirva legal, hasta gue #sta como minimio alcance & 50% del capital suscrito ¥ pagado. Esta resens no
puede ser distribuida 8 1oy sockos, excepto en caso de liguidackén de b Compahia, pero pusde sef
ulllizads para absorber pérdidas futluras o para aumentar el capital,

18, RESULTADOS ACUMULADOS

Lo saldos de estas coentas o4tdn o disposicidn de hos accionislas de la Companida y pueden ser utilizados
para la distribucion de dividendos y chertos pagos tales como re-liguidacidn de impuestos.

Entre & 31 de dicembee del 2013 v la fecha de emision del informe de log suditones independientos
(Mayo 16, 2014}, en opinkdn de la Gerencia no 5¢ han produdds operaciones importantes gue pudiefan
pened un efecto én los estados financieras adiuntos,
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