
Inmoburgos $ A 
Estados financieros por los afs terimados. 

aL 31 de cicsembre del 2019 y 2012 

Con informe del audtor dependiente



Fabián Arico C 
a   

Atos señores accionistas de 
Inmoburgos 5. A. 

nforme sobre los estados financeros 

1. Hemos auditado los estados fmanceros que se adjuntan de Inmoburgos 5. . que comprenden el estado 
e stuación financiera al 31 de diciembre del 2013, y os correspondientes estados de resultado integra, 
de evolución del patrimonio y de lujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un 
resumen de las pollas contables sinifiativas y ovas notas explicativas. 

Responsabilidad de a Administración sobre los estados financieros. 

2. La Gerencia es responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados financieros de 
cuerdo con las normas internacionales de nformación Imanoera NIF. Esta responsabilidad intuye: l 
seño, la mplemeniacón y el mantenimiento del contral intermo pertinente a la preparación y 
presentación razonable de ls estados financieros que no contienen distorsiones Importantes, causados 
por fraude o error, mediante la selección y aplicacón de políticas contables apropiadas, y de la 
realización de estimaciones contables que sean razonables de acuerdo con los ercunstancas, 

Responsabilidad del auditor 

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opimón sobre los estados financieros basados en nuestra 
veitoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacional de auditoría. Dichas 
normas requieren que cumplamos con los requerimientos éticos y que planifiquemos y ejecutemos la 
auditoria con el fin de obtener certeza razonable de silos estados financieros no contienen errores 
importantes. 

Una auditoria comprende la realización de procedimientos fi de obtener evidencia de augioria sobre 
los saldos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos de auditoria que apícamos 
¡dependen del Juicio del autor, incluyendo la evaluación el riesgo de que los estados financieros 
contengan dstorsones importantes debido a fraude o error Al electuar esta evaluación del reso, el 

auditor toma en consideración el control interno de la Compañía que le es relevante para la 
preparación y presentación razonable de los estados financieros de la Compañía, a fin de diseñar 
procedimientos de autoria apropiados en as ercunstancias, ero no con el propósito de expresar 

 



Fabián Árico C. 
naco 

una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. Una auditoría tambn incluye la 
evaluación de que los principios de contabilidad wtiiados son apropiados y que las estimaciones 
contables realizadas por la Gerencia son razonables, asícomo una evaluación e la presentación general 
¿elos estados Imancieros. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente 
A apropiada para proporcionar una base para muestra opinión de la auditoría. 

Opinión 
4, En nuestra opinión, los estados financeros mencionados presentan raronablemente, en todos. los 

Aspectos sgnicawos, la tuación financiera de Inmoburgos $. A. al 31 de Siiembre del 2013, 
resultado de sus operaciones, la evolución del patrimonio y los fujos de efectivo porel año terminado en 
esa fecha, de acuerdo conlas normas Internacionales de nformación financiera NIF 

       
Mayo 16, 2014 
Quito-Ecuador Lcencia 23,295 
ANAL No. 312 

Pap ar 
To, 2872 Página 20022 
 



AcImos 
CORRIENTES. 

Escena. 
Inversiones temporales 
Cuentas por cobrar 
Activos por Impuestos omientes 
inventarios 
Otros actros corrientes 

Totalactvos comentes 

TOTALACTIVOS 

Pasivos 
CORRIENTES. 

Préstamos bancario 
Cuentas por pagar 
Partes vinculadas 

Beneficios adquiridos a conto plazo 
Pasivos por Impuestos corrientes 

Total pasivos orrtemes 

NO CORRIENTES 
PRESTAMOS DE ACCIONISTAS. 
BENEFICIOS DEFINIDOS POST. EMPLEO 

Total asivo no corrtente 
Toral pastos 

PATRIMOO 
Capita social 
Reserva legal 
Uttdades retenidas 

Total patrimonio 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

Las notas son parte integrante delos Estados Financieros. 

Estados 

  

INMOBURGOS 5. A. 
Situación Financiera. 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 
(Expresados en U. 5. dólares) 
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INMOBURGOSS. A. 
Estados de Resultados Integrales. 

Por los años terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012 
(Expresados en U. S. dólares) 

  

  

  

Notas 2 202 
Vertas de inmuebles 172552 0137 
Costo de ventas 0575) OS 

Margen bruto 1760rZ 98262 

Gastos: 
Generales yde admnistración 100833 5732 

icipación trabajadores. n 8315 5040 
Financieros, neto 19949 1350 

Total gastos 128997 69702 

Utilidad antes de impuesto renta a7x5 — 28560 

Impuesto la renta 2 10973) 10580) 

Utilidad neta y resultado integral dl año 36383 A 

Las notas son parte integrante de os Estados Financieros Página 4 022
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INMOBURGOSS. A. 
Estados de Flujos de Efectivo 

Por los años terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012 
(Expresado en U. S. dólares) 

  

úFLUOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

Efecto recibido decentes 
Efecto pagado proveedores y empleados 
Intereses pagados 
Impuesto la renta pagado. 
Eco neto provisto (lilzado) por ls actividades de 

  

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN: 

Recuperación (colocación) de inversiones 
temporales 

"Desembolsos compa relacionada 

Flecto neto uta por ls actmdades e inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE. 
FINANCIAMIENTO: 

Préstamos bancarios 
Parts vinculadas 

Electivo neo provisto (utizado) por las actividades de 
Ananciamiento 

Aumento eto de efectivo 
Electo al nic del pertodo 

lectivo al final del periodo. 

as notasson parte integrante de os Estados Financieros. 

223809 
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INMOBURGOS 5. A. 
Notas a los Estados Financieros 

Porlos años terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012 
  

> 2 1ACOMPAÑÍA 
nmoburgos S.A. ue registrada en el Regstro Mercantil dl Cantón Quito, el 23 de enero de 1995, su 

5 objetivo social principalmente es a adquisición y enajenación a cualquier título, permuta, ariendo y 
administración de toda case de muebles e inmuebles, ya sea por cuenta propia o ajena. La promoción, 
ejecución proyectos de vivienda, urbanizaciones, lotizacione, construcción de edificios, condomnios, 
conjuntos residenciales, directamente 0 prestando servicios de gerencia y administración. Ademas 
oct prestar todos los servicios relacionados con la actividad inmobillria, remodelaciones, trabajos de 
seño y decoración de interiores. 

  

2. POLÍTICAS DECONTAMIIDAD MAS SIGICANIVAS. 
23 Estado de cumplimieno 

Los estados foncieros de la Compañía fueron preparados de conformidad con las Mormas 
A Intermacionals de Información Financiera — NuF para PYMES, al como lo indian las deposiciones 

contenidas en la Resolución No. SCOJCICPAIFRS.11.01 emitida por la Superintendencia de 
Compañías el Ecuador 

22 Bases de preparación 

> Los estados finanderos de Inmoburgos S.A. han sido preparados de conformidad con las normas 
internacionales conocidas como Mormas internacionales de Información Financiera — NU para 
PYMES, comprenden, los estados de situación Mancera l 31 de diciembre de 2013 y 2102, los 
estados de resultados Integrales, de cambios en elpattimont y de Mos de oectvo por los años 
terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012, 

A 2.3 Pronunciomientos contables 

tas siguientes normas han ido adoptadas en estos estados financieros 

. + La Norma internacional de información Fnancira para Pequeñas y Medianas Enticades 
PUES. 2005, es el primer conjnto de requerimientos contables desarrolando 

- "especifamente gara las PYMES. El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(ASE) se ha basado en as MUF para su elaboración pero es un producto independiente y 
separado de las Normas Internacionales de Información Financiera NUE completas 

5 La UF para las PYMES Incluye simplificaciones que relejan las necesidades de os usuarios de los 
estados financieros de las PYMES y consideraciones sobre costos y beneicios. En comparación con 
185 NUF completas es menos compleja en vanos aspectos 

+ So ham omitido ls temas que no afectan alas PYMES, 
4 Las MF completas permiten la elección de polílicas contables, la NIF para PYMES. 

y sólo permite la opción más sencila. 
Se han simpllicado la mayoría de los prineplos para el reconocimiento y 

medición delos activos, pasvs, ingresos, y gastos de ls NIF completas. 
Y Serequiere un número sgrficaiv inferir de nformación revelar 
4 ta norma se ha recactado en un lenguaje claro y de fciltraducción 

A Página 7 de 22 

 



Es apta para tocas as entidados excepto aquellas cuyos Ultulos cotizan en bola e instucionos 
finangetas como bancos y compañías de seguros 

23: Normas Internacionales de Información Financiera 
FL 1ASO consigue sus objetos fundamentalmente 4 través de desarrolo y publicación de las 
MF, as como promoviendo e uso de tales normas en los estados firancieos con propósito 
de información general y en otra Información fisanciera. Otra información financiera 
comprende la información, suministrada fuera de los estados financieros, que ayuda en La 

imerpretación e un conjunto completo de estados financieros 0 mejora a capaióas de los 
vsuanos para tomar decisiones económicas eficientes. El término “formación financiera” 
abarca los estados financieros con propósito de información general y otra información 
financiera 

Las NIF establecen los requerimientos de reconocimiento, medición, presentación e 
información a revelar que se refieren las transacciones y otros sucesos y condiciones que 

son importantes en los estados financieros con propósito de información general. También 
pueden establecer estos requerimientos gara transacciones, sucesos y condiciones que 
surgen princpaimente en sectores industriales especificos. Las MI se basan en el Marco 
Conceptual, que se refiere alos conceptos subyacentes e a nformación presentada dentro 
de los estados Financieros con propósito de informacion genera. El objetivo del Marco 
Conceptual e acta la formulación uniforme y lógica de las NUF También suministra una 
ase par el uso del juiio para resolver cuestiones contables. 

23.2 Estados Financieros con progásit de información general 

as MIN están Gieñados para ser aplicadas en los estados financieros con propésito de 
Información general, sí como en otra información financiera, de todas las entidades con 
ánimo de lucro. Los estados financieros con propósito de información general e dirigen la 
satisfacción delas necesitados comunes de formación de un amplio espectro de usuarios, 
por ejemplo accionista, acreedores, empleados y público en general. El objetwo de los 
estados financieros es suministrar Información sobre ia stuzción financiera, el rendimiento y 

los Nujos de electwo de una entidad, que sea ui para esos usuarios al tomar decisiones 
econo 

Los estados financieros con propésito de información general son los que pretenden atender 
las necesidades generals de nformación Tnancier de un amplio espectro de usuarios que 
o están un consicines de exigir Informes a la mecida de sus necesidades especias de 
información. Los estados financieros con propósito de información general comprenden los 
que se presentan de lorma separaáa dentro de co documento de carácter público, como 

tun nforme anal un prospeco de información bursáta 

  

2:23 La MU para las PYMES 
El 1A50 también desarro y publica una norma senorada que pretende que se apique los 
estados financieros con propósto ce información general y otro tipo de Información 

Ananciera de entidades que en muchos pases son conocidas por diferentes nombres como 
Pequeñas y medianas entidaces (PYMES), edades privadas y entidades sin obigacón 
Pública de rendir cuentas. Es2 norma es la hormo Internacional de información Financiera 

Pata Pequeñas y Mesianas Entidades ("para las PYMES) 
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ES término pequeñas medianas entidades, tl y como lo usa eIAS, se define y expia ena 
Sección 1 Pequeñas y Medianas Entidades. Muchas juridicocnes en todas parts del mundo 
han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para un amplo rango de propésitos, 
incluyendo el establecimiento de obigaciones de información financiera. A menudo esas 
'efiicions nacionales o regionales incluyen ertris cuantfiados basados en os ingresos 
e actividades ordinarias, los activos, los empleados 1 otros factores. Frecuentemente, el 
ármino PYMES se usa para indicar o inclur entidades muy pequeñas sin considerar sí 
Publican estados financieros con propésito de información general paa usuarios externos. 
A menudo, las PYMES producen estados firacieros para e uso exclusivo delos propietarios 
orentes, o par ls autoridades fiscales u otros organsmos gubemamentals. Los estados 
Financieros producidos Unicamente para los citados propósitos no son necesariamente 
estados financieros con propósito de información general 

Las leyes Mcales son específicas de cada jurisdicción, y los objetmos de la información 
Financiera con propósto de información general ileren de los objevos de información 
obre ganancias fiscales. AS” es improbable que los estados financieros preparados en 
«conformidad con la NIF para las PYMES cumplan completamente con odas las mediciones 
requeridas por las leyes fiscales y regulaciones de una jurición. Una jurisdicción puede 
ser capaz de regucr la “Goble Carga de información” para las PYMES. mediante la 
estructuración de los informes fiscales como conclladones con los. resultados 
determinados según la NIF para las PYMES y porotos medios 

23.4 Autoridad dea UF ara las PYMES. 

Las decisiones sobre a qué entidades se les requiere o permite utiliza as Normas del 1A58 
recaen on las autoridades legiiaas y reguladoras y en os emisores de normas en cada 
Jurisición en el caso del Ecuador en la Superintendencia de Compas. Esto se cumple 
para las NU completas y para La IF para las PYMES. 

Sin embargo, e esencal una lara definición de la clase de entidades alas que se inge la 
INF para las PYMES, —1al como se: establece en la sección 3 dela MIE [Para el caso de 
Ecuador Ver Nota 3 siguiente), de forma que: (a) el 1ASB pueda decidir sobre los 
requerimientos contables yde información 3 revelar que son apropiados para es case de 
entidades yb) las autoridades legisitias y reguladoras los emisores de normas, así como. 

las entidades que Informan y sus auciores estén informados del alcance pretendido de 
aplcabiidad de la NUF ara las PYMES. Una definición daa es también esencial para que las 
entidades que no son pequeñas y medanas entidades, y. por tanto, no Cumplen los 
requisitos para vta la UF para La PYMES, no afrmen que están cumpliendo con ea 

23.5 Organiración dela NuF para las PYMES 

  

LaNIF. para las PYMES se organiza portemas, presentándose cada tema en una 
Sección numerada por separado, está contenida en ls secciones 1 la 35 y e el Glosario 

Todos los parrafos de la NIF tenen la misma autoridad Algunas secciones incluyen 
“apéndices de gula de Implementación que no forman parte dela Norma y son, más bien, 
gula para su aplicación. 
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22.6 Mantenimiento de la MIE para ls PYMES. 
El 1AS8 Uene provisto realzar una revisión eshausima de la experiencia de las PYMES a 
Aplicar la NIF para las PYMES cuando un espectro amplio de entidades haya publicado 
Estados financieros que cumplan con la Norma durante dos años. El ASB esper proponer 
modificaciones afin de abordar los problemas de implementación que se hayan idenilcado 
en dcha revsión También considerará las nuevas NI y modificaciones que hayan sido 
adoptadas desde quese emitió la NIF 

  

Detalle de la orma vigente NUE para las PYMES. 

Introducción 
Sección 
1 — Pequeñas y medianas entidades 
2. Concestos y principios generales 
3 Presentación de estados financieros 
2 Estado desitación financiera 
5 Estado del resultado integral y estado e resultados 
6... Estado decambios en el patrimonio y estado de resultado y ganancias acumuladas 
7 Estado defujosde efecto, 
8. Notas alos estados financieros 
9. Estados financieros consolicados y separados 
10. Poltas contables, estaciones y errores 
11 instrumentos financieros básicos 
12. Otros temas relacionados con los instrumentos financieros 
22. Inventarios 
14. Inversiones en asociadas 
15. Inversiones en negocios conjuntos 
16. Propiedades de inversión 
17 Propiedades, planta y equipo 
18. Actvosintangiles distintos de a plusvalia 
19. Combinaciones de negocio y plus 
20. Arrendamientos 
21. Provisiones y contingencias 

Apéngice- Guía para el reconocimiento y a mecición de promisones 
22.. Pasivos y parimomto 

Apéncice— Ejemplo. de la contabitación de deuga convertisle por parte del 

23. Ingresos de actividades ordinarias 
Apéncice— Ejemplos de reconocimiento de mgresos de actwidades ordinarias segun os 
principio de l sección 23 

24. Subvenciones del gobierno 
25 Costos por préstamos 
26. Pagos basados on acciones 
27 Detenoro del valor de os activos 
28. beneficios alos empleados 
29. impuesto alas ganancias 
30. Conversión de la moneda extranjera 
31. Miperiniación 
32 Hecnos ocuridos después del periodo sobre el que se informa 
33. informaciones a revelar sobre partes relacionadas 
34. Actividades especials 
35. Transición ala UF para las PYMES. 
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24 

25 

25 

Giosono de términos 
Tabla de fuentes 
Aprobación de la NIF para las PYMES por parte del consejo 
Fundamentos delas conclusions (nformación por separado) 

Estados Financieros Hustratwo y lista de comprobación de información a revelar y presentar 
(información por separado) 

Uso de estimaciones 

la Adminstración de la Compañía ha realzado cortas esUmaciones y ha utlzado algunos. 
puestos, para determinar la valuación de agunas partidas Incudas en os estados financieros ln 

“admirisración considera que las estaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las 
ú“rcunstancas. Dichas estimaciones simen para la preparación de los estados finanderos de 
conformidas con NIE para PUES 

Efectivo 

Incluye actwos fnanderos líquidos y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregros 
bancarios recurrentes son presentados como paswos comentes en el estado de shuación 
Financiera. 

Activos y pasivos financieros 

La Administración determina la cisfcación de sus activos y pasivos financieros a la echa de su 
reconocimiento inicial, los activos financieros han sido cascos enla categoría de préstamos y 
¡Cuentas por cobrar y os pasivos en otros pasivos financieros. Son activos financieros no derados 
que don derecho a pagos Mos o determinables y queno cotizan en un mercado acto. 
a) Préstamos y cuentas por cobrar 

En el estado de situación financiera están representados por las cuentas por cobrar 
«comerciales, parts relacionadas y otras cuentas por cobrar Incluida en l activo corriente 

(6) tos pasivos inancieros. 

Están representados en el estado de situación Ihuancera por los préstamos bancarios, 
Cuentas por pagara proveedores y partes vinculadas. Presentadas en l pasivo corriente 

26 Reconocimiento 
La Compañia reconoce un activo o pasivo financiero en el ostado de suación financiera la 
fecha dela negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el acto 
pagar el pasoo. 

Mecición inicial 
os actwos y pasivos financieros son medidos inicialmente al precio de la transacción 
incluyendo cualquier costo atribuible a la transacción, Excepto para los actos y pasivos 
financieros que se misen al valor razonable con cambios en los resultados (ganancias y 
érldas). Con posteriondad al reconocsmuento inca la Compañía valoriza os mismos como 

se describe continuación 
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(o) 

10) 

Préstamos y cuentos por obrar. 

Postenor su reconocimiento mia se miden a costo amortzado aplicando el método 
de interes efectivo. La Compañía mantiene básicamente en esta categoria las siguientes 
cuentas 

(No Parte relacionada: Corresponde a los montos adeudados por transacciones 
comerciales y de financiamiento Las transacdones comerciales son exigibles por 
la Compañía en el corto plazo, no devengan Intereses y se registran a su valor 
ominal que es equivalente a su costo amortindo, Las transacciones de 
financiamiento se registran a su valor nominal que no diferen de su valor 
Fatonable, no generan intereses. 

(0) Anticipos a proveedores. Son montos adeiantados a proveedores de bienes o 
servicos que seran prestados enel curso normal delos negocios. Se reconocen a 
u valor nominal que es equivalente a 5u costo amorizado y no generan 
Intereses, menos la provisión por deterioro correspondiente. 

40, Qaras cuentas por cobrar: Principalmente son tros deudores que se quidan en 
úlcortoplao, Se regsran al valor del desembolso realizado que es el equivalente 
su costo amorizado y no generan intereses. 

Otros pasivos financieros 

Posterior asu reconocimiento inicial se miden l costo amortizado aplicando e! mátodo 
enter efectivo La Compañia presenta básicamente e esta categoria ls siguientes 
cuentas 

(0 Préstamos bancarios. Se registra inicialmente su valor nominal que no diferen 
“de su valor razonable, pues están contratados las tasas vigentes en el mercado. 
No existen costos de transacciones signiiatas incuridos 21 momento de su 
contratación. Los Intereses devengados de esas obligaciones se presentan en el 
estado de resultados integrales en a cuenta gastos financieros. 

Proveedores tas cuentas por pagar: Coresponde a obligaciones pendientes 
de pago por anticipos realizados por cientes para la compra de bienes en el giro 
normal del negocio. Sila cancelación se espera realzar en un año o menos se 
laica como pasivos corrientes, caso contrario se presenta como pasivos no 
corrientes, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a. 5u costo 
montado y no generan intereses 

(1), Partes vinculadas Son valores pendientes de pago, se registran inicialmente su 
valor nominal que mo difieren de sy valor razonable, no generan intereses, No 
xtten costos de transacciones significativas incuridos al momento de su 
contratación. 
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27 

2.62 Deterioro de activos financieros 
$ existe una probabilidad de que la Compañía no sea capaz de recupera todas las 
«cantidades detidas en función de los términos iniciales, se produce un deterioro del alar de 
un activo financiero o de un grupo de activos fmancieros. La Compañía establece una 
provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia 
objetiva de que no será capaz de cobrar tados los importes adeudados. 

Las cuentas por cobrar incluyen una provisión para reducir su valor al de probable 
reaizacón. Dicha provbión se consttuye en función de un andiss de la probabilidad de 
recuperación de las cuentas. S, en pendos posteriores, el importe de una pércida por 

¿etenoro del valor dsminuyese y la disminución puede relacionarse objetivamente con un 
hecho ocurrido con posterioridad al reconocimiento del deterioro, a Compañía revertir la 
pérdida por deterioro reconocióa con anterioridad, y ea directamente mediante el ajuste 
(e una cuenta corretora. La reversión no dará luar a un importe en libros del activo 

financero, que exceda al importe en bros que habria tenido 5 anteriormente no se hubese 
reconocido la pérdida por deteioro del valor La entidad reconocerá el importe de la 
reversión en os resultados. 

2.6: Baja de activos y pasivos financieros 
Un activo financiero seda de baja cuando expira los derechos contractuales sobre os lujos 
de eleciwo del activo fnanceros o se transteran sustancialmente 2 terceros todos los 
riesgos y ventajas inherentes la propiedad del actwo financiero. Un asieo es eliminado 
cuando los obligaciones dela Compañia se hayan pagado, cancelado o expirado. 

inventarios 

la Compañía ho deserollado un proyecto de propiedad inmobiliaria residencia, y ha 
comercializado las unidades individuales (departamentos), mientras la construcción aún estuvo en 
proceso. e han realzado acuerdos de venta vinculante con los compradores, que les otorga el 
derecho a adquiri una unidad especificada cuando esté lsta para ser ocupaca. Pagan un depósito 
que es reembolsable solo si la entidad no entrega la unidad terminada de acuerdo con los 
términos contractuales. También se exige a los compradores que renicen anticipos entre el 

momento del acuerdo inicial y la terminación del contrato. El resto del importe del precio de 
¡compra se paga ala terminación de contrato, cuando los compradores obtienen la posesión desu 
unidad. LoS compradores solo pueden especiica variaciones menores del seño básico pero no 

pueden especificar o alterar elementos de estructura importantes del iseño de su unidad 

Los acuerdos son contatos a término que proporcion al comprador un activo en la forma de un 
derecho a adquinr usar y vender el inmueble terminado en una fecha posterior y una obligación 
e pagar el precio de compr de acuerdo con sus condicione, a Compañía mantiene el contro, 
los iesgos y recompensas sgrlficaivos de la propiedad del trabajo en proceso en su estado actual 
hasta que elinmuetie terminado ses transterido 

las exstencas se valoran al menor entre el costo de adquisición o el valor neto reggae. valor 
eto reafzable equivale al precio de venta estimado menos todos los costos necesario para la 

venta. Los gastos financieros no se captan. 

Los costos de ventas comprende el costo de los inventarios vendidos, que incluyen todos los 
costos derivados de la adquisición, así como otros costos relacionados con la construcción de ls 
Inmuebles, necesarios para su vent, 
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28. Obligaciones laborales 

(o) 

(o) 

Beneficios acorto plazo 

Se presentan en el rubro beneficios adquiridos a corto plo y son principalmente los 
siguientes 

(0 Panicpación de tos trabajadores en las unidades. De acuerdo con disposiciones 
legales, los trabajadores tienen derecho a participar de la utlldad comabie anval, antes 
¿el impuesto a a renta, de la Compañía en un 15%. Se registra con cargo resultados 
Integrales ys presenta como parte delos gastos administrativos. 

(úl Vacaciones Se registra en los gastos de administración ol voor correspondiente las 
vacaciones del personal en la medida en quese devengan 

(ii) Decimos tercer cuarto sueidos y beneficios de la seguridad socio! Son reconocidos en 
los resultados integrales en la mecida en que se devengan, se provsonan y cancelan 

de acuerdo la legislación vigente en el Ecuador 

Beneficios de lorgo piero 

6 Provisiones de jubilación patronal y desahucio: De acuerdo con las disposiciones del 
Código de Traba, la Compañía tiene un plan de beneficio definido para jubilación 

patronal. ASiconalmene, en los casos determinación de la relación laboral por 
esahuco soictado por el empleador o par e trabajador, el empleador bonífcará al 
trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la última remuneración 
mensual por cada uno de los años de servicos prestados a la misma Compañía o 
“empleador, este beneficio se denomina desahucio, 

  

la Administración de la Compañía, no ho considerado realzar una provisión para 
Jubilación patronal y desahucio. Esta se determina, utllzando el costo de tales 
úbenelicios mediante el Método de la Unidad de Creito Proyetada, on valoraciones 
Actuariales efectuadas por peros independiente, eaiadas al final de cada perodo 

Sobre el quese informa. Las ganancias o pérdidas actunile, as como los costos por 
servicos pasados se deben reconocen de manera inmediata. 

Las Ipótesis actuariales incluyen variables como son, en ación a la tasa de 
conmutación actual, tasz de moraidad, edad, sexo, años de secos, 
remuneraciones, Incrementos futuros de remuneraciones, Lasa de rotación, entre 
otr, 

(ó) Beneticos por terminación Son beneficios por terminación aquellos que se liquidan 
cuando una de ls partes da por terminado el contrato de rabaj, Los beneficios por 
terminación son reconocidos en los resultados del periado que se informa cuando se 
pagan, 

23, impuesto lo rento corriente 

Elgastopor el Impuesto sobre ganancias es elimporte agregado incluido un la determinación dela. 
ganancia neta para el periodo con respecto als impuestos corrientes. 
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22 

212 

21 

210 

U) tmpuesto ala renta corriente La provisión del impuesto a la renta se calcula aplicando la 
ara aplicable ls utlidades gravabls y se cagan en los resultados del año en que se 
desengan 

Provisiones 

La Compañía reconoce provisones cuando surge una obligación presente (legal o implica), 
derivada de un hecho anterior cuando es probable que la compañía tenga que desprenderse de 
recursos que incorporen benelicios económicos para cancelar al obligación y se puede estimar 
«on fabldad el importe de a obligación 

El importe reconocido como provisión es la mejor estimación del desembolso necesario para 
cancela la obigación presente al final del penodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta 
los riesgos y las incertidumbres correspondientes 

Reconocimiento de ingresos de octividades ordinarias 

Los ingresos procedentes de la venta de bienes se reconocen, cuando se cumplen todas las 
«condiciones siguentes 

2) La entidad haya transferido al comprador los nesgos y ventjas inherentes 3 la propiedad 
delos bienes. 

(b) La entidad no conserve ninguna participación enla gestión de forma continua en el rado 
usualmente asociado con la propiedad. retenga el control efecto sobre los bienes 
vencidos. 

(6) Elimportede los ingresos de actividades ordinarias pueca medirse con fablidad 
(a) Sea probable que la entidad obtenga los beneficios económicos dervados de la 

transacción 
(e) Los costos incurridos, o por incurt, en relación con la transaccion puedan ser medidos 

con fabiida 

Gastos 

Los gastos se cargan en los resultados a medida que se incurren Independientement dela fecha 
en quese haya realizado el pago. 

Distribución de dividendos 

La distribución de dividendos alos acionstas de la Compañía se deduce del patnmonto en 
periodo en el que los diudendos han sido aprobados por elos 

Reserva legal 

De acuecdo con la logsición vigente, la Compañía debe apropiar or lo menos el 10% de la 
vitlidad neta dela a una reserva legal hasta que el saldo de icha reserva plcance el 50% del 
capital suscrito. La reserva legal no está sponiblepara distribución de dividendos, pero puede. 
ser cpitalzada o tiizada para absorber pérdidas 
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABIES ADOPTADOS POR LA COMPAÑÍA 

La preparación de estados Fnancieros requiere que la ASminstración realce estimaciones y utiice 
supuestos que afectan los montos incluidos en etos estados financieros y sus notas relacionadas. Las 
estimaciones realizadas y supuestos uizados por la compañía se basan en la experiencia história, 
¡Cambios en la industria e Información suministrada por fuentes externas caladas. Sin embargo, los 

resultados moles podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones 

  

Las estimaciones ypolíca contables significativas son definidas como aquelas que son importantes 
para reljar correctamente la suación financiera y lo resultados de la compañia y/o ls que requieren 
n alto grado de Jl por port dela administración 

Las principales esúmaciones y alcaciones del cteio profesional se encuentran relacionadas con los 
Siguientes conceptos 

(o) Deterioro de activos» 
"A cierre contable de cada ejercicio, o en cuando ses necesario, e analiza el valor de los actos 
para determinar existe algún ndiio de que dichos actos hubieran sufrido una pérdida por 
¿eterioto, Cuando exista algún indicio se realza una estimación del importe recuperable de 

¿cho activo. $, se trata de activos identificables que no generan Mujos de efeciwo de forma 
independiente, se estima la recuperación del unicad generador de efectivo ala que pertenece 
dación. 
ara determinar silos actvos han sufrido deterioro, se deve calcular el valor en uso de las 
unidades generadoras de eleciwo, calculando el valor presente de os flujos de elecivo futuros 
de ls unidades generadoras de efectivo aplicando una tasa de descuento apropiada. Cuando el 
valor en bros neto ses mayor al valor recuperable, e registra una provisión por deterioro por 
¿lerenca con cargo aos resultados 

Si las pérdidas por deterioro fueron reconocidas en periodos anteriores, stas son revertidas 
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor recuperable, aumentando e 

valor del activo con crédito los resultados, el monto límit e el valor en bros antes de haberse 
reconocido cualquier périda por deterioro. 

Diciembre 31, 
E 2012 

En US. dólares) 

Caja 6 2942 
Bancos 187051 8LElA 

107,599 4756 
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5. INVERSIONES TEMPORALES. 

AL 31 de diciembre del año 2012, corresponden a dos póleas de acumulación por US$25,000 y 
US$26,000, estas generan l 425% y 3.75% de interés anual, estas fueron pre-cancladas en l mes de 
septiembre 2013 y estuvieron en garantía de construcción en l Municipo de la cludac de Quito 

6. CUENTAS POR COBRAR 

Diciembre 31, 
2 2012 

(En US. dores) 

Compañia relacionada Incogrs 5. A 545750 86,000 
Anticipos a proveedores 15573 
Otras cuentas yz 22 

SóLado 682 

  

la Compañia ha desarrolado un proyecto de propiedad inmobilaría residencial, un detal e esta 
venta, fue como sigue: 

Diciembre 31, 
20 2012 

(En US. dólares) 
Terreno, 88787 168777 

Materials, servicios, mano de obra y oros AAOZAZA 1295383 

12S5IR 1465090 

8. PRESTAMOS BANCARIOS 
A 31 de diciembre de 2013, corresponde a un crédito con et Banco de la Producción Panamá por 
US$30,000, con una tasa de interés del 7.25% anual, con un plazo de 270 días y con vencimiento final en 
marzo de 2014, e incluye devengados or US$2,383 Para el año 2012, incluye un crédito con Banco de 
la Producción Panamá por US$3O.000, con una tas de interés de 7.25% anual, con un plao de 270 días 
y con vencimiento final en enero de 2013, incluye devengados por USS2,916 

3. CUENTAS POR PAGAR 
En este rubro se presentan principalmente, depósitos iniciales y anticipos de cientes por l compra de 
bienes os cuales son Iuidados y regsrados como ingresos cuando el bien ha sido terminado, un 
detalle de esta cuenta se presenta continuación 
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Diciembre 3), 
mm 2012 

En US. dólares) 

Anticipos de cientes 1435306 95679 
Otras cuentas por pagar eS 

106406 AM 

  

Diciembre 32, 
203 202 

(En US dólares) 

Fabián Muñoz 109,000 
nel Court 53230 0000 

Marcelo Soto Y 79,500 19,50 
Carlos Greene 79500 50000, 
Andrés Court 9375 9725 
aver Court ans 97 
Sandra Greene: bae bae 

Gisela Greene. 6460 6469 
Natalia Greene 6aso 5460 
Calims ams 

0087 7075, 
Estos valores mo generan Intereses. * 

11 BENEFICIOS ADQUIRIDOS A CORTO PLAZO 

Diciembre 31, 
2 2012 

(En Us. dólares) 

Partcspación a trabajadores sas 500 
InsUtuto Ecuatoriano de Seguridad Social 1ESS 504 4752 
Benet sociales 508 6 

18377 1603 
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La reducción progresiva en res puntos porcentuales en La tara de impuesto la renta para. 
sociedades, así tenemos: 24% para el año 2011, 23% para el ño 2012 y 22% a part del año 
201. 

Y Exoneración de retención en a fuente de impuesto a la renta en ago de mtereses de créditos 
externos torgados por instituciones financieras. 

4 Exoneración del impuesto al salda de divsas en los pagos de capital imereses por credros. 
otorgados por instituciones financieras destmados al inanciamiento de inversiones previstas 
en este Código. 

125 Contingencias 

De acuerdo con la legislación vigente, los años 2009 al 2013, aún están sujetos a una posible 
revisión por part de las autoridades tributarias. 

125 Dividendos 

"A partir del aio 2010, los dividendos en efectivo quese paguen a personas naturaes residentes en 
el país y sociedades domictadas en paraisos fiscales sobre as utilidades declaradas causan 
impuestos adicionales, de acuerdo con una tabla que va de 1% a 10% adicional 

12.7 Determinación delantkcipo del mpuesto  l renta 

A partr del año 2010, el contribuyente debe determinar un anticipo mínimo de impuesto a La 
renta, y comparar este valor de anticipo, con el vlor del Impuesto a la renta, £l valor mayor 
constituirá pago definitivo del impuesto la renta causado y debe presentarse en os resultados 
deaño 

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS: 
2.2. Gestión de riesgos financieros 

Por el tipo de actividades que leva acabo Inmoburgos $. está expuesta a una sere de riesgos 
financieros, que pueden afectar de manera sgificatha al valor económico de sus Mujos y activos 

Y. en consecuencia, sus resultados. 

La ¡óemtficación, evaluación y cobertura de los riesgos financieros es responsabilidad de E 
Gerencia Genera, a continuación se presenta los nesgos que enfrenta la Compañía y, una 
descripción de las medidas actualmente en uso por parte de la Compañía para mitigar ales 
esgos, ses elcao, 

a) Riesgo de crddito 

Inmoburgos 5. A. está expuesto l riesgo de cráito en la medida que tanto los cientes bien 
la parte contraria no realicen us cometidos en relación los Instrumentos financieros. 

la compañía tene establecidas polttcas para cita concentraciones del riesgo de crédito y 
asegurar que ea imitado. Los seracis prestados se realian 4 dientes con un buen historial 
e crédito. Las operaciones de caja y derivados se limitan 3 instituciones financieras calificadas 

com alto crédito financiero. 
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b) Riesgo delquider 
a politica dela Compañía es mantener tesorería y activos financieras líquidos equivalentes en 
cualquier momento y tener fondos disponibles para poder cumplir sus compromisos futuros 
Esta premisa está asegurada por la cantidad de caj y activo líquidos equivalentes y por las 
líneas de crédito disponible in utilizar 

9) Mlesgo de capital 

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que a Compañia estará en capacidad de 
cominuar como empresa en marcha mientras que busca maria el rendimiento asus socios a 
través de a optimización de los gastos, deuda y patrimonio. 

14. PRESTAMOS DE ACCIONISTAS 

Diciembre 31, 
mn 2012 

(En U.S. dólares) 

artos Greene Tas as 
enel cout 71xsS TS, 
Marcelo Soto Y TUS TS 

ase aa 

15. BENEFICIOS DEFINIDOS POST - EMPLEO. 
Un resumen de los costos definidos pos.empleo otros, que mantiene la Compañva al cierre son os 
sigutenes 

Diciembre 31, 
o 2012 

(En Us. dólares) 

Jubilación patronal 39. se 
Desahuco m9 as 

3457 e 

De acuerdo con as disposidonos del Código de Traalo, ls fabojadores que por vente años o mis 
hubieren prestado sus servicios n forma continuada o interrumpida, tendrán derecho a ser jubilados 
por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les corresponde en su condición de alados al 
Instituto Ecuatonano de Seguridad Social 

Para el desahucio, la disposiciones del Coto del Trabajo contemplan que, en los casos de terminación 
¿e la relación laboral por desahucio solicitado por el empleador 9 por el trabajador, el empleador 

hontfcará l trabajador con el 25% del equivalente 2 la úlima remuneración mensual por cada uno de 
los años de servico prestados ala misma empresa o empleador La compañía registra una provisión 
basada en un estudio actuarial elaborado por un profesional independiente. 
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Los movimientos delas provisiones paraJublación patronal desahucio, fueron como sgue 

Jubilación 
patronal Desabcio — Total 

(en Us dólares) 
Valor en ros l 1 de ener dl 2012 ss ES 

Valor enibros al 31 de diiembredel2012 ss so 
Provisión etaño 202 daB0 56 

Valor e rosal 31 de diciembre del 2013 25% A 62 

16, CAPITALSOCIAL 
AN 31 de diciembre del 2013 y 2012, el capital social de la Compañía está representado por 16,200. 
ccones nominatias con un valor unitario de un dla de os Estados Unicos de Norteamérica 

17. RESERVA LEGAL 
La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% desu lidad liquida anual ses apropiada como 
reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital suscrt y pagado. Esta reserva no. 
puede ser distribuida a los socios, excepto en caso de liquicación de la Compañía, pero puede ser 
Vlizada para absorber péreids futuras o para aumentar el capita 

18. RESULTADOS ACUMULADOS 
Lossaldos de estas cuenta están a dsposiión delos accionistas de la Compañía y pueden ser utilizados 
para la distribución de dividendos y ciertos pagos tales como 1eIquidación de impuestos. 

  

Entre el 31 de diciembre del 2013 yla fecha de emstón de informe de los auditores indepenciontos 
(Mayo 16, 2014), en opinión dela Gerencia no se han producido operaciones importantes que pueteran 
tener un efecto e os estados nancieros adjuntos. 
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