NMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresados en U. S. A. ddlares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalente de efectivo
Cuentas por cobrar, comerciales y otras
Activos por impuestos corrientes

TOTAL DE ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, muebles y equipo
Inversiones a largo plazo

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar, comerciales y otras
Pasivos por impuestos corrientes

TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES

PATRIMONIO:
Capital pagado
Reservas
Resultado por adopcion NIIF PYME, primera vez
Resultados acumulados

NOTAS

@mm

oOZ=r

Diciembre 31,

2019 2018
43,525.10 136,365.40
34,184.99 90,866.00
12,942.35
90,652.44 227,231.40

1,477,874.21  1,542,300.72
55,558.00 55,558.00

1,624,084.65  1,825,090.12
96,354.28 223,438.18
299.59 17,404.73
96,653.87 240,842.91
175,606.00 175,606.00
118,644.57 118,644.57
1,240,850.77  1,240,850.77
(7,670.56) 49,145.87
1,527,430.78  1,584,247.21
1,624,084.65  1,825,090.12

Vea notas de A a S a los estados financieros

Dr. Abelardo Garcia Calderdn
Gerente General

_£BAH&ngela’Jaimé Gonzalez
Contador RNC No. 0.46766



INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Arriendos

INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresados en U. S. A. ddlares)

Dividendo percibidos
Venta de Activos Fijos

EGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Costo de Venta

Gastos de Administracion
Depreciaciones

Impuestos y otras contribuciones

(PERDIDA) GANANCIA ANTES DEL IMPUESTO A

LA RENTA

Impuesto a la Renta

(PERDIDA) GANANCIA DEL EJERCICIO
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO, NETO

NOTAS

(Nota K)

Ano terminado
el 31 de Diciembre,

2019 2018
32,400.00 26,150.00
3,595.93 18,468.04
875,000.00
3599593  919,618.04
733,838.91
20,652.69 52,881.94
64,426.51 28,009.66
7,733.16 15,818.63
92,812.36  830,549.14
(56,816.43) 89,068.90
(17,105.13)
(56,816.43) 71,963.77
(56,816.43) 71,963.77

Vea notas de A a S a los estados financieros

ﬁ%éﬂﬂ%l

Dr. Abelardo Garcia Calderén
Gerente General

£BAAngela’Jaimé Gonzalez
Contador RNC No. 0.46766



Saldo a enero 1 del 2018

Ajuste
Utilidad del ejercicio
Saldo a diciembre 31 del 2018

Pérdida del ejercicio

Saldo a diciembre 31 del 2019

INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en U. S. A. ddlares)

Reservas Resultado por
Capital adopcion NIIF, Resultados Total del

Pagado Legal De Capital primera vez acumulados Patrimonio
175,606.00 450.16  118,194.41 1,240,850.77 (21,639.35) 1,513,461.99
(1,178.55) (1,178.55)
71,963.77 71,963.77
175,606.00 450.16  118,194.41 1,240,850.77 49,145.87 1,584,247.21
(56,816.43) (56,816.43)
175,606.00 450.16  118,194.41 1,240,850.77 (7,633.56) 1,527,430.78

Vea notas de A a S a los estados financieros

Y /ﬂ#

Dr. Abelardo Garcia Calderén
Gerente General

_eBAAngele’)aimé Gonzalez
Contador RNC No. 0.46766



INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresados en U. S. A. ddlares)

ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Efectivo recibido de clientes y otros
Efectivo pagado a proveedores y otros
Dividendos en efectivo
Efectivo neto proveniente de las actividades ordinarias

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de activos fijos (incluye construcciones)

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Préstamo de accionistas — corto plazo
Pagos préstamo de accionistas
Efectivo neto (usado) en actividades de financiam.

(DISMINUCION) INCREMENTO DEL EFECTIVO, NETO
EFECTIVO DISPONIBLE:
Saldo del efectivo al inicio del afio

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

CONCILIACION DE LA (PERDIDA) GANANCIA DEL EJERCICIO
CON EL EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES
ORDINARIAS:
(PERDIDA) GANANCIA DEL EJERCICIO
Mas gastos que no representan desembolsos de efectivo:
Depreciaciones
Provisién del impuesto a la renta
Costo de inmueble

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Cuentas por cobrar
Servicios y otras pagos anticipados
Activos por impuestos corrientes
Cuentas por pagar
Impuestos por pagar

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
ORDINARIAS

Ano Terminado
el 31 de Diciembre,

2019 2018
89,081.01  1,043,003.70
(57,507.75)  (108,655.00)
3,595.93 18,468.04
35,169.19 952,816.74
(330,889.26)

(128,009.49)  (495,425.53)
(128,009.49)  (495,425.53)
(92,840.30) 126,501.95
136,365.40 9,863.45
43,525.10 136,365.40
(56,816.43) 71,963.77
64,426.51 28,009.66
17,105.13

733,838.91

7,610.08 850,917.47
56,681.01 141,853.70
12,230.11

(12,942.35) 1,242.00
92559  (51,785.70)
(17,105.14) (1,640.84)
27,559.11 101,899.27
35,169.19 952,816.74

Vea notas de A a S a los estados financieros

/Wéﬁgg/

Dr. Abelardo Garcia Calderén
Gerente General

_£BAKngela’Jaimé Gonzalez
Contador RNC No. 0.46766



INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

A. ACTIVIDAD DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A..- (La Compaiiia), es una compafiia andnima constituida
en Mayo 29 de 1969 en la ciudad de Guayaquil — Provincia del Guayas, inscrita en el Registro
Mercantil en junio 28 del mismo afio. Su objeto social es dedicarse a la Compra, Venta, Alquiler y
explotacion de bienes inmuebles propios o alquilados. Para el cumplimiento de sus fines podra
celebrar toda clase de actos relacionados con su objeto social y permitido por las leyes del Ecuador.

En Acta de Junta General de Accionistas, celebrada el 26 de octubre del 2015, los accionistas por
haber llegado a un acuerdo con las Compafiias Sociedad Anénima Civil de Inversiones Mobiliaria
ADAGIO S. A., MAQUENGO S. A. Inmobiliaria El Olimpo S. A. y Forestal del Valle VALIFOREST S.
A., aprueban por unanimidad realizar la Fusién por Absorcién por parte de INMOBILIAIRIA GARCIA
CALDERON, para lo cual se debe realizar lo siguiente:

1. Fusién por absorcion de las compaiias de nombre: Sociedad Andnima Civil de Inversiones
Mobiliaria ADAGIO S. A., MAQUENGO S. A. Inmobiliaria El Olimpo S. A. y Forestal del Valle
VALIFOREST S. A.

2. Adaquisicién del patrimonio en bloque de las companias: Sociedad Anénima Civil de Inversiones
Mobiliaria ADAGIO S. A., MAQUENGO S. A. Inmobiliaria El Olimpo S. A. y Forestal del Valle
VALIFOREST S. A.

3. Aprobacién de las bases de operacion de absorcion de las Companias: Sociedad Andnima Civil
de Inversiones Mobiliaria ADAGIO S. A., MAQUENGO S. A. Inmobiliaria El Olimpo S. A. vy
Forestal del Valle VALIFOREST S. A..

4. Aumento del capital y correspondiente asignacién de acciones.

5. Reforma parcial al estatuto.

Con fecha 26 de octubre del 2016, la Superintendencia de Compafiias Valores y Seguros mediante
Resoluciéon No. SCVS-INC-DNASD-SAS-16-0005570 resuleve: 1.- Aprobar el aumento de capital de
la compariia Sociedad Anonima Civil de Inversiones Mobiliaria ADAGIO S. A., en US$ 2.50; 2.-
Aprobar la disolucién anticipada de las companiias Sociedad Andénima Civil de Inversiones Mobiliaria
ADAGIO S. A, MAQUENGO S. A., Inmobiliaria El Olimpo S. A. y Forestal del Valle VALIFOREST S.
A.; la fusion que por absorcion hace Inmobiliaria Garcia Calderén S. A. , de conformidad con los
términos constantes en la referida escritura, 3.- Disponer que el registrador de la Propiedad del
Canton Samborondén inscriba el aumento de capital de la compania Inmobiliaria Garcia Calderén S.
A. en US$ 174,806, dividido en 174,806 acciones de US$ 1.00 cada una y la reforma de su estatuto.
4.- Disponer que los Notarios Cuadragesimo Primero, Segundo, Décimo y Cuarto del cantén
Guayaquil, tomen nota al margen de las matrices de la escritura publica que se aprueba y de las
compainias absorbente y absorvidas, respectivamente. 5.- Disponer que el Registrador Municipal de
la Propiedad del cantdon Samborondén y el Registrador Mercantil del cantén Guayaquil: a) inscriba, el
primero, la referida escritura publica junto con la presente Resolucion, archive una copia de dicha
escritura y devuelva las restantes con la razén de la inscripcion que se ordena y cumpla las demas
prescripciones contenidas en la Ley de Registro; y b) cancelen el primero y el segundo,
respectivamente, la inscripcion correspondiente a las escrituras publicas de constitucion de las
compafias Sociedad Anénima Civil de Inversiones Mobiliaria ADAGIO S. A, MAQUENGO S. A,
Inmobiliaria ElI Olimpo S. A. y Forestal del Valle VALIFOREST S. A. en virtud de que dichas
compaiiias han sido absorbidas por la compafiia compafiia Inmobiliaria Garcia Calderon S. A..

La Resolucion No. SCVS-INC-DNASD-SAS-16-0005570 emitida por la Superintendencia de
Compaiiias Valores y Seguros en fecha 26 de octubre del 2016, fue inscrita en el Registro Mercantil
de los cantones de Samborondén y Duran el 4 de abril del 2017.
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INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

A. ACTIVIDAD DE LA COMPANIA (Continuacion....)

La Compaiiia, hasta la presente fecha, mantiene inversiones en acciones sin ejercer influencia
significativa sobre estas entidades por lo que no actia como una entidad controladora, operando
como una sola unidad de negocios. Sus acciones no se cotizan en el Mercado de Valores.

La emision de los estados financieros correspondiente al ejercicio econémico 2018, han sido
autorizada por la Administracion de la Compaiia en marzo 18 del 2019, los cuales han sido
preparados y presentados en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de medicion
de la Compaiiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000 y seran
sometidos a la posterior aprobacion de la Junta General de Accionistas.

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion.

Declaracidon de cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES (Aprobadas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad - IASB), adoptadas y aplicadas por primera vez en el
Ecuador en forma segmentada a partir del afio 2012, de conformidad con las Resoluciones de
Superintendencia de Compafilas No. 08. G. DSC.010 de noviembre 20 del 2008 vy
SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 del 12 de diciembre del 2011.

Base de preparacion.- Los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo
historico. El costo histérico se basa generalmente en el valor razonable de la contraprestacién
entregada a cambio de activos.

Estimaciones y juicios contables.- Las estimaciones y los supuestos utilizados son revisadas en
forma continua por la Administracion considerando la informacién disponible sobre los hechos
analizados.

Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el cual se revisa la
estimacion y/o prospectivamente, si la revision afecta tanto los periodos actuales como futuros.

La Compafia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones se deben a:

a) Vida util de los activos fijos y deterioro.
b) Célculo de provisiones

Efectivo y Equivalentes al Efectivo.- Comprenden partidas como caja, depdsitos bancarios a la
vista y de otras instituciones financieras e inversiones a corto plazo de gran liquidez con
vencimientos menores a tres meses.

Cuentas por cobrar comerciales Las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar
son registradas a su valor razonable que incluye una provisién para cuentas incobrables. La
estimacion por incobrabilidad de las cuentas por cobrar se establece cuando existe evidencia
objetiva de que la Compariia no podra cobrar los montos vencidos de acuerdo a los términos
originales de las cuentas por cobrar. El monto de la estimacién es la diferencia entre el valor en
libros de las cuentas por cobrar y el valor presente de los flujos de efectivo estimados
descontados a la tasa de interés efectiva. El monto de la provisidon se reconoce en resultados, si
hubiere.




INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

Las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar se clasifican como activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a doce meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera, son clasificados como no corrientes.

Deterioro del valor de los activos financieros.- Al final de cada periodo sobre el que se informa, la
Compainiia evalla si existe evidencia objetiva alguna de que un activo financiero se encuentra
deteriorado en su valor. Un activo financiero se considera deteriorado en su valor, solamente si
existe evidencia objetiva de deterioro de su valor como consecuencia de uno 0 mas acontecimientos
que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento que haya causado la
pérdida.

Causada la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero, que se puede estimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor podria
incluir indicios de que los deudores se encuentran con dificultades financiera significativas, el
incumplimiento o0 mora en los pagos de capital o intereses, la probabilidad de que entre en quiebra u
otra forma de reorganizacion financiera, y cuando datos observables indican que existe una
disminucién medible en los flujos de efectivo futuros estimados, como cambios adversos en el estado
de los pagos en mora o en las condiciones econdmicas que se correlacionan con los
incumplimientos.

Durante el afio 2019 y 2018, la compafiia no ha identificado pérdidas por deterioro en sus rubros
de activos.

Activos financieros.- La entidad reconoce activos financieros aquellos no derivados, con pagos
fijos o determinables que no tienen cotizaciéon bursatil. Se incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance que se clasifican como no
corrientes. Los activos financieros de la Compaidia incluyen efectivo y equivalentes de efectivo y
cuentas por cobrar comerciales cuyos plazos no superan los noventa dias.

Pasivos financieros.- Estan registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y se
clasifican en funcién de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es decir, se consideran deudas
corrientes aquellas con vencimiento inferior o igual a doce meses y como deudas no corrientes las de
vencimiento superior a dicho periodo. Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen, préstamos,
cuentas por pagar comerciales y otras.

Valor razonable de activos y pasivos financieros.- El valor razonable de cualquier activo o pasivo
financiero que se negocie en los mercados activos, se determinara por referencia a los precios
cotizados en el mercado.

Para los activos y pasivos financieros que no se negocian en un mercado activo, el valor razonable
se determinara utilizando las técnicas de valoraciones adecuadas o comparaciones de tasas de
interés con el mercado para obligaciones de similares caracteristicas.

Propiedades.- Terrenos y edificios estan presentados por su valor razonable, siendo el valor
razonable el de la fecha de valuacidon, menos depreciacion acumulada.

La politica de la entidad respecto al registro de los incrementos, resultantes de los revaluos, son
reconocidos en patrimonio como superavit por revalorizacién (otro resultado integral), excepto
cuando se reverse una disminucién de los revaluos para el mismo activo previamente reconocido en
el resultado, en cuyo caso se le atribuye el aumento a las ganancias o pérdidas en la medida de la
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INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

disminucioén previamente como gasto. Una disminucién en el valor contable derivado del revalto se
reconoce en ganancia o pérdida, salvo en la medida en que compense un incremento existente por
el mismo activo reconocido como superavit por revalorizacion de activos.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Presidencia considerd que no existe evidencia de que su uso
genere una revision de la vida util estimada, que necesiten una valuacion del valor razonable y
ademas, su efecto lo considera inmaterial.

La administracién ha considerado establecer como politica el 10% como valor residual del costo de
adquisicion, debido a que considera que podra obtener ese monto al finalizar su vida util estimada.

La depreciacion de los edificios, se efectia de acuerdo con la vida util determinada por la
administracion de la companiia, en base a la informacion técnica de los activos, y son:

Activos Vida util en anos
Edificios 28,40y 42

La depreciacion de los edificios, se efectia en base al tiempo de vida util estimada indicado
anteriormente, mediante el método de linea recta. La depreciacion de estos bienes, incluida su
revaluo si lo hubiere, se reconoce en resultados.

Deterioro del valor de los activos no financieros.- El valor registrado de los activos no financieros
es analizado periédicamente para determinar si hay indicios de deterioro de valor del mismo. En caso
de existir indicios, se estima el valor recuperable de los citados activos mediante informe de un perito
evaluador, con el objeto de determinar el deterioro de valor sufrido.

Provisiones para contingencia.- La entidad registra provisiones cuando existe un compromiso o
una obligacion frente a terceros y es consecuencia de acontecimientos pasados y su liquidacion
supondra una salida de recursos, por un importe y/o en un plazo no conocido con certidumbre pero
estimables con razonable fiabilidad.

La cuantificacion de las provisiones se realiza teniendo en consideraciéon la mejor informacion
disponible sobre el suceso y sus consecuencias y se reestima con ocasion de cada cierre contable.
Las provisiones constituidas se utilizan para afrontar los riesgos especificos para las cuales fueron
originalmente reconocidos, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichos riesgos
desaparecen o disminuyen.

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de soélidos recursos
para su pago se determina considerando la clase de obligacion como un todo.

Reconocimiento de ingresos y gastos.- Los ingresos y gastos se imputan a las cuentas de
resultados en funcion del criterio del devengado, es decir, cuando se produce la corriente real de
bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Siguiendo los principios recogidos en el marco conceptual de las NIIF’s para PYMES, la entidad
registra los ingresos que se devengan y todos los gastos asociados necesarios. Las ventas de
bienes se reconocen cuando los bienes son entregados y la titularidad se ha transferido.

Proveedores y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas
por pagar son obligaciones provenientes de operaciones comerciales de la Compaiiia a favor de
terceros, basadas en condiciones de créditos normales, las cuales no tienen intereses pactados y
se registran a su valor razonable.
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INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

Impuesto a la renta.- Esta conformado por el impuesto a la renta corriente mas o menos el impuesto
a la renta diferido.

Impuesto a la renta corriente.- El impuesto corriente, es calculado segun la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno, la cual establece la tarifa de impuesto a la renta para sociedades: del
22% para el afio 2018, debido a que sus ingresos operativos no supera el umbral del US$ 1MM,
pasado este monto el impuesto es del 25%. Si la utilidad del afio es capitalizada total o parcialmente
dentro del afio siguiente, la tarifa por el valor capitalizado disminuye al 15%.

En el caso de que el anticipo de Impuesto a la Renta determinado sea mayor al impuesto causado
calculado en base a los porcentajes antes indicados, el impuesto se liquidara sobre el valor del
anticipo determinado. La ganancia gravable difiere de la ganancia contable, debido a las partidas de
ingresos exentos y/o gastos no deducibles.

Impuesto a la renta diferido.- El impuesto a la renta diferido, es reconocido por las diferencias
temporarias entre la base fiscal y la base contable, utilizando las tasas fiscales que se espera
objetivamente estén en vigor cuando los activos y pasivos se realicen.

El impuesto corriente y las variaciones en los importes diferidos de activo o pasivo que no provengan
de combinaciones de negocios, se registran en resultados o en rubros de patrimonio neto en el
estado de situacion financiera, en funcién de donde se hayan registrado las ganancias o pérdidas
que lo hayan originado.

Los activos por impuestos diferidos y créditos tributarios se reconocen para todas las diferencias
temporales que se espere disminuyan las ganancias tributarias futuras, o cualquier pérdida o créditos
tributarios no utilizados. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre
la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura es probable que se recupere.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias, que se
espere aumenten la ganancia fiscal en el futuro, excepto aquellas derivadas del reconocimiento
inicial de la plusvalia comprada y de aquellos cuyo origen esta dado por la valorizacion de las
inversiones en filiales y asociadas.

En cada cierre contable se revisan los impuestos diferidos registrados, tanto activos como pasivos,
con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a
las mismas de acuerdo con el resultado del citado analisis.

Participacidn a trabajadores.- De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, la Compafiia
realiza la provisiéon del gasto de la participacion a los trabajadores al cierre del afio, que corresponde
al 15% de la ganancia anual. Al 31 de diciembre del 2019, no se la registra por cuanto no tiene
trabajadores contratados.

C. ESTIMADOS CONTABLES CRITICOS:

En la aplicacion de las politicas de la Compafiia, las cuales se describen en la Nota B, la
administracion debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran como relevantes.
Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados. Las estimaciones y juicios subyacentes se
revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el
periodo de la revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
posteriores.
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INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

C. ESTIMADOS CONTABLES CRITICOS: (Continuacion........ )

A continuaciéon se presentan estimaciones vy juicios contables criticos, que la Administracion de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables.

Deterioro de activos.- A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos
activos hubieren sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio, se realiza
una estimacion del importe recuperable que obtendria de su venta o su valor de uso, el mayor. Sise
trata de activos identificables que no generen flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. al 31 de diciembre
del 2019 y 2018, INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A., no identificé activos que se encuentren
deteriorados.

D. GESTION DE RIESGO FINANCIERO:

Los principales pasivos financieros de INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A., incluyen
obligaciones a proveedores locales debidamente instrumentadas (fecha de vencimiento). La
Compafiia mantiene cuentas por cobrar comerciales y efectivo que provienen directamente de
Sus operaciones

La Compafila se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, crediticio y liquidez, la
Administracion revela que estos riesgos son bajos por estar debidamente controlados y en otros
casos no son aplicables a la Compania en su totalidad, como se indica a continuacion:

Riesgo de mercado.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros del efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. Los precios de
mercado involucran tres tipos de riesgo; el riesgo de las tasas de interés, el riesgo del tipo de
cambio y el riesgo de los precios de los productos basicos.

Riesqo de la tasa de interés.- la Compafiia no tiene activos que generan intereses, de existir,
las tasas son razonablemente paralelas a las determinadas para los préstamos obtenidos para
capital de trabajo, los ingresos y los flujos de efectivos operativos de la Compaiia son
sustancialmente independientes de los cambios en las tasas de interés en el mercado.

Riesgo del tipo de cambio.- la Compafnia no mantiene transacciones comerciales, activos y
pasivos en moneda extranjera, por lo tanto no esta expuesta al riesgo de cambio resultante de la
exposicién de varias monedas, debido a que sus ventas, cuentas por cobrar y por pagar, son
realizados en dolares de los estados unidos de américa, unidad monetaria de la Republica del
Ecuador.

Riesgo de precios.- la Compania esta expuesta al riesgo moderado de precios de los insumos y
otros gastos de operacion y de mantenimiento, adquiridos localmente y, debido a los bajos
niveles de inflacion no se encuentran afectados por la volatilidad de sus precios.

Riesgo crediticio.- es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones en virtud de
un instrumento financiero o contrato comercial, produciéndose una pérdida financiera. La
Compafiia no tiene este riesgo debido a que sus ingresos ordinarios provienen de los servicios
prestados a companias relacionadas.

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e instituciones financieras, se gestiona a
través del area financiera de la Compania de acuerdo con la politica corporativa. Las inversiones
de los excedentes de los fondos (si los hay) son realizadas solamente con las contrapartes
aprobadas por la administracion de la Compainia.
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INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

D. GESTION DE RIESGO FINANCIERO: (Continuacion...... )

Riesgo de liquidez.- Es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de capitales
hagan que la Compafia no pueda cancelar los compromisos adquiridos, tanto por inversion a
largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de mercado razonables, o de
que la Compaiia no pueda llevar a cabo sus planes de negocio con fuentes de financiacion
estables. La Compaiiia, realiza el seguimiento de su riesgo de déficit de fondos utilizando de
manera recurrente una herramienta de planificacién de la liquidez.

Al 31 de diciembre del 2019, el indice de liquidez del 0.94 (0.94 en el afio 2018) refleja que no
hay suficientes activos liquidos para cubrir los pasivos corrientes. La gerencia manifiesta que
ésta deficiencia de efectivo es por el préstamo a corto plazo de los accionista, sin costo.

Gestion del capital.- El objetivo principal de la gestiéon del capital de la Compaiiia es asegurar
que éste mantenga una calificacién de crédito sdlida e indice de capital saludable para poder
sustentar su negocio y maximizar el valor para los accionistas.

La Compaiiia controla el capital utilizando un indice de endeudamiento, definido como la deuda
neta sobre el patrimonio total. Dentro de la deuda neta, la Compafiia agrupa, préstamos y
cuentas por pagar comerciales, menos el efectivo y equivalentes de efectivo y pasivos por
impuestos diferidos. Al 31 de diciembre del 2019 se mejord este indice significativamente (en
2018, la compainiia se encontraba poseida financieramente por sus accionistas), como se indica a
continuacion:

2019 2018
Cuentas por pagar comerciales y otras corrientes 96,653.87 240,842.91
Menos: Efectivo y equivalentes al efectivo (43,525.10) (136,365.40)
Deuda neta (A) 53,128.77 104,477.51
Patrimonio 1,527,430.78 1,584,247.21
Total patrimonio y deuda neta (B) 1,580,559.55 1,688,724.72
Indice de endeudamiento (A/B) 3.36% 6.19%

E. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, esta compuesto por los fondos siguientes:

2019 2018
Caja 330.55 330.55
Banco Bolivariano 43,194.55 136,034.85

43,525.10 136,365.40

Los saldos mantenidos en la cuenta corriente bancaria no genera intereses.
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INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresadas en U. S. A. ddlares)

F. CUENTAS POR COBRAR, COMERCIALES Y OTRAS:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se conforman como sigue:

Compaiiias Relacionadas

MAPGRAFI S. A.
INSEDU S.A.

Por Cobrar Clientes
Constructora Valero

G. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se conforman como sigue:

Anticipo del impuesto a la renta

PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPO:

Terrenos: Costo
Revaluo
Edificios: Costo
Revaluo
Muebles y Enseres
Maquinaria y Equipo

Depreciacién Acumulada

Terrenos

Edificios

Muebles y Enseres
Maquinaria y Equipo
Obras en Proceso

Depreciacién Acumulada

2019 2018
51,181.01
15,872.65 21,372.65
18,312.34 18,312.34
34,184.99 90,866.00
2019 2018
12,942.35
12,942.35
Durante el afio 2019 y 2018, el movimiento de este rubro fue el siguiente:
SALDO AL TRANSF. Y VENTA Y/O SALDO AL
01-01-2019  ADICIONES RECLASIF BAJAS 12 — 31 -2019
307,463.75 307,463.75
208,051.07 208,051.07
756,330.29 756,330.29
316,179.50 316,179.50
34,539.04 34,539.04
14,050.19 14,050.19
1,636,613.84 1,636,613.84
(94,313.12)  (64,426.51) (158,739.63)
1,542,300.72 (64,426.51) 1,477,874.21
SALDO AL TRANSF. Y VENTA Y/O SALDO AL
01-01—2018 ADICIONES RECLASIF BAJAS 12 -31-2018
755,514.82 (240,000.00) 515,514.82
951,179.50 756,330.29  (635,000.00) 1,072,509.79
34,539.04 34,539.04
14,050.19 14,050.19
459,980.07 296,350.22 (756,330.29)
2,180,724.58 330,889.26 (875,000.00) 1,636,613.84
(207,464.55)  (28,009.66) 141,161.09 (94,313.12)
1,973,260.03 302,879.60 (733,838.91) 1,542,300.72
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INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

H. PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPO: (Continuacion......... )

El valor de los edificios corresponden al ajuste por la adopcién de las NIIF PYMEs, realizadas
durante el afio 2011, periodo de transicion.

Al 31 de diciembre del 2018, Obras en Proceso corresponde a construcciéon de vivienda para los
accionistas de la compainia, la cual estard ubicada en el solar 22 del conjunto Residencial Rio
Lago, ubicado en la Parroquia La Puntilla del Cantén Samborondon, segun contrato firmado con
la constructora EDITRAX S. A., el 16 de marzo del 2017. (Ver Nota P).

Con fecha 4 de junio del 2018, el Municipio de Samborondon emiti6 el CERTIFICADO DE
INSPECCION FINAL, mediante la cual se dio por concluida la construccion de la vivienda
ubicada en el solar 22 del conjunto Residencial Rio Lago, ubicado en la Parroquia La Puntilla del
Canton Samborondon, misma que fue construida por la compania EDITRAX S. A.

Venta de Bien Inmueble

Con fecha 5 de marzo del 2018, INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.(VENDEDOR), y la
UNIVERSIDAD TECNICA PARTICULAR DE LOJA — UTPL (COMPRADOR), celebraron la
COMPRAVENTA de los solares ocho y nueve, los cuales fusionados conforman el lote ocho,
situados en la ciudadela Kennedy, sector treinta y tres, manzana dos, zona A, parroquia Tarqui,
codigo catastral 033-0002-008-0-0-0-1 cuyos linderos son POR EL NORTE: Con Calle Unica,
con 40.00 m*; POR EL SUR: don solar 16, con 40 m*; POR EL ESTE: Solar 6, con 40 m? y POR
EL OESTE; Solar diez, con 40m? Dando un area o superficie total del solar de 1,600 m?; en el
lote de terrero numero ocho fusionado objeto de esta compraventa, existe una construccién de
dos pisos y areas adicionales como jardineria, piscina, areas de retiro que juntos suman un are
total de construccion de 2,040.40 m?. El precio de venta del bien descrito es de US$ 875,000.00
al contado con un cheque bancario (Banco Pichincha C. A. No. 665340 de la cuenta corriente
No. 230199)

I. INVERSIONES A LARGO PLAZO:

2019 2018
Graficos Nacionales S. A. 26,030.00 26,030.00
Banco Bolivariano S. A. 29,528.00 29,528.00
(1) 55,558.00 55,558.00

(1) Las acciones registradas al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018, son producto de la Fusién
por Abosorcidon que realizé Inmobiliaria Garcia Calderén con Sociedad Andénima Civil de
Inversiones Mobiliaria ADAGIO S. A., MAQUENGO S. A., Inmobiliaria El Olimpo S. A. y
Forestal del Valle VALIFOREST S. A,, de las cuales, ADAGIO Y MAQUENGO, mantenian
inversiones en acciones (Ver Nota P).

Al 31 de diciembre del 2019, las acciones (por fusion con ADAGIO S. A. Y MAQUENGO S. A)
mantenidas en la companiia Graficos Nacionales S. A., y Banco Bolivariano S. A., la fecha de
este reporte han sido transferidas a nombre de Inmobiliaria Garcia Calderén, por US$
26,030.00 y US$ 29,528.00, respectivamente. Producto de estas inversiones la compariia ha
recibido dividendos en efectivo en el afio 2019 US$ 3,595.93 (durante el afio 2018, de
Graficos Nacionales S. A. US$ 16,895.48 y del Banco Bolivariano S. A. US$ 1,572.56).
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J.

INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

CUENTAS POR PAGAR, COMERCIALES Y OTRAS:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, estan constituidas como sigue:

2019 2018
Proveedores 925.59
Accionista
Lic. Abelardo Garcia Calderoén (2) 1,991.08 130,000.57
Compaiiias Relacionadas
PROMOEDU S. A. 93,437.61 93,437.61
96,354.28 223,438.18

(2) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponden al saldo de valores cancelados por el Dr.
Abelardo Garcia Calderén y Sefiora a la compania constructora EDITRAX S. A, para la
construccién que se esta realizando (Ver Nota G), financiado con préstamo otorgado por

Banco Bolivariano del cual Inmobiliaria Garcia Calderén es Codeudor.
cancelado con la venta futura de un inmuebile.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Este valor sera

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las obligaciones tributarias, se presentan como

sigue:
2019 2018
Impuesto a la renta (3) 17,105.13
Impuesto adeudados 299.59 299.60
299.59 17,404.73
(3) La conciliacion del impuesto a la renta del periodo, es como sigue:
2019 2018
(Pérdida) Ganancia del ejercicio, antes del impuesto a la renta (56,816.43) 89,068.90
Mas: Partidas no deducibles 8,514.26 7,149.73
Menos: Ingresos Exentos — Dividendos recibidos en efectivo (3,595.93) (18,468.04)
Base imponible (51,898.10) 77,750.59
Impuesto a la Renta 17,105.13
Impuesto a la Renta (Anticipo, impuesto minimo)
Impuesto a Pagar 17,105.13

El 29 de diciembre del 2017 (Aplica para el afio 2018), se emitid6 la Ley Organica para la
Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacién de la Gestién
Financiera, cuyos aspectos mas importantes como el tratamiento tributario de las provisiones
jubilares y desahucio, no son de aplicacion de la compania debido a que no mantiene contratado

trabajadores.
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INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

K. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: (Continuacion......... )

El 21 de agosto del 2018, se emitio la Ley Organica Para el Fomento Productivo, Atracciéon de
Inversiones, Generacion de Empleos y Estabilidad y Equilibrio Social, cuyos aspectos mas
importantes de esta ley lo detallamos a continuacion:

Impuesto a la Renta.

Ingresos:

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades o
de personas naturales domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion;
siempre y cuando las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los
dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

Se elimind el ultimo inciso del articulo 9, exenciones que establecia lo siguiente: En la
liquidacién del impuesto a la renta no se reconocerd mas exoneraciones que las previstas en
este articulo, aunque otras leyes, generales o especiales, establezcan exclusiones o
dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepcién de lo previsto en la Ley de
Beneficios Tributarios para Nuevas Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de
Prestacion de Servicios.

Gastos deducibles:

Se establece que la deducibilidad en el impuesto a la renta y la exencién del Impuesto a la
Salida de Divisas relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran
aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los
criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con
estandares internacionales de transparencia.

Tarifa:

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando la sociedad
dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccién de menor
imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea un residente fiscal del
Ecuador. A continuacién detallamos las nuevas tasas de impuestos vigentes a partir del afio
2018, para las companias consideradas como:

Ingresos
Empresas Desde Hasta Impuesto a la Renta
Micro 0 300,000 22%
Pequeiias 300,001 1,000,000 22%
Pymes 1,000,001 En adelante 25%

Anticipo de impuesto a la renta:

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y se
establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta
causado.
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K. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: (Continuacion......... )

Impuesto al Valor Agregado:

e El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de
bienes y servicios, podran ser utilizados hasta dentro de 5 afos, contados desde la fecha de

pago.

e Se podra solicitar al Servicio de Rentas Internas la devolucion o compensacion del crédito
tributario por retenciones del IVA hasta dentro de 5 afios.

Impuesto a la Salida de Divisas:

e Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacién de Instituciones del Sistema
Financiero ya no representa un hecho generador para el pago del ISD.

e Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones financieras
por costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.

Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administraciéon Tributaria.

La Compania no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su constitucién. Las
declaraciones de impuestos estan abiertas para revision de las autoridades tributarias las
declaraciones de los afios 2016 al 2019.

Otros asuntos:

En el R.O. No. 111 del 31 de diciembre de 2019, se public la Ley Organica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria, en la cual se establecieron reformas tributarias aplicables para el afio
2020, siendo estas las :

a. Se consideran las provisiones efectuadas para atender el pago de jubilaciones patronales o
desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme lo dispuesto en esta
Ley y que no se hayan efectivamente pagado a favor de los beneficiarios de tal provision. El
Reglamento a esta Ley establecera las condiciones para el tratamiento de este ingreso.”

b. Estan exentos los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la
renta, distribuidos por sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en el
Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales. La capitalizacion de utilidades no sera
considerada como distribuciéon de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha
capitalizaciéon se genere por efectos de la reinversién de utilidades en los términos definido
en el articulo 37 de esta Ley.

Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares patronales,
actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la materia,
siempre que, para las segundas, se cumplan las siguientes condiciones:

a. Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez afos de trabajo en la misma
empresa; y,

b. Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas
especializadas en administracién de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de
Valores.”

Esta reforma, de acuerdo con la Disposicién Transitoria Décima Tercera, entra en vigencia a
partir del afio 2021.
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K. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: (Continuacion......... )

C.

Distribucién de dividendos o utilidades.- Los dividendos o utilidades que distribuyan las
sociedades residentes o establecimientos permanentes en el Ecuador estaran sujetos, en el
ejercicio fiscal en que se produzca dicha distribucién, al impuesto a la renta, conforme las
siguientes disposiciones:

1. Se considerara como ingreso gravado toda distribucion a todo tipo de contribuyente, con
independencia de su residencia fiscal, excepto la distribucién que se haga a una sociedad
residente en el Ecuador o a un establecimiento permanente en el pais de una sociedad
no residente conforme lo previsto en esta Ley;

2. El ingreso gravado sera igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo efectivamente
distribuido;

3. En el caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes fiscales en el
Ecuador, el ingreso gravado referido en el numeral anterior formara parte de su renta
global. Las sociedades que distribuyan dividendos actuardan como agentes de retencion
del impuesto aplicando una tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento (25%) sobre dicho
ingreso gravado, conforme la resoluciéon que para el efecto emita el Servicio de Rentas
Internas;

4. Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no
residentes fiscales en el Ecuador, actuardn como agentes de retencion del impuesto
aplicando la tarifa general prevista para no residentes en esta Ley;

5. En el caso de que la distribucion se realice a no residentes fiscales en Ecuador y el
beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador se aplicara lo
dispuesto en el numeral 3 de este articulo; v,

6. En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de informar
sobre su composicién societaria, se procedera a la retencion del impuesto a la renta,
sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la maxima tarifa de
impuesto a la renta aplicable a personas naturales.

Cuando una sociedad otorgue a sus beneficiarios de derechos representativos de capital,
préstamos de dinero, o a alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerciales,
esta operacion se considerara como pago de dividendos anticipados y, por consiguiente,
la sociedad debera efectuar adicionalmente la retencion correspondiente a la tarifa
prevista para sociedades sobre el monto de la operacion. Tal retencidon sera declarada y
pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamento y
constituira crédito tributario para la sociedad en su declaracién del impuesto a la renta.

El Art. 41, que trataba sobre el anticipo del impuesto a la renta fue sustituido por el siguiente:

Pago del impuesto.- Los sujetos pasivos deberan efectuar el pago del impuesto a la renta en
los plazos y en la forma que establezca el reglamento.

Pago del impuesto.- Los sujetos pasivos deberan efectuar el pago del impuesto a la renta en
los plazos y en la forma que establezca el reglamento. El pago del impuesto podra
anticiparse de forma voluntaria, y sera equivalente al cincuenta por ciento (50%) del
impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente
efectuadas en dicho ejercicio fiscal. El valor anticipado constituird crédito tributario para el
pago del impuesto a la renta. Las condiciones y requisitos para el pago del anticipo
voluntario se estableceran en el reglamento.”.
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K. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: (Continuacion......... )

e. Las normas tributarias que regulan el Régimen Impositivo para Microempresas y el régimen
para el tratamiento de rentas derivadas de la distribucion de dividendos seran aplicables a
partir de la publicacion de esta Ley en el Registro Oficial.

L. CAPITAL PAGADO:

Diciembre 31,
% 2019 2018
Abelardo Vicente Garcia Calderén 20 35,121.0 35,121.0
Guiomar Meneses Alarcon 20 35,121.0 35,121.0
Abelardo Garcia Meneses 15 26,341.0 26,341.0
Guiomar Garcia Meneses 15 26,341.0 26,341.0
Daniela Garcia Meneses 15 26,341.0 26,341.0
Andrés Garcia Meneses 15 26,341.0 26,341.0
175,606.0 175,606.0

La Superintendencia de Compaiias Valores y Seguros, mediante Resolucion N°SCVS-INC-
DNASD-SAS-2019-00007050, del 28 de agosto de 2019, en su Articulo Primero, ordena la
liquidacion de la compafiia, por encontrarse disuelta de pleno derecho, por haberse vencido el
plazo de duracién fijado en el contrato social, segun lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 361
de la Ley de compafiias. La administracion iniciio el tramite de reactivacién, por lo que Mediante
Resolucion N°SCVS-INC-DNASD-SAS-2019-00007050, del 28 de agosto de 2019, la
Superintendencia de Companias Valores y Seguros, en su Articulo Segundo, dispone que el
Registrador Mercantil del canton Samborondoén inscriba la fijacion del plazo y la reforma del
estatuto social de la compaiiia INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S.A.IGSA “EN
LIQUIDACION”, ademas en su Articulo Tercero, aprueba la reactivacion de la compaiiia, por
ser procedente en virtud de lo dispuesto en el articulo 414.1 de la Ley de compaiiias.

En la Resolucion anteriormente mencionada, la Superintendencia de Companhias Valores y
Seguros, en su Articulo Séptimo, declara terminado el proceso de Liquidacion y sin efecto el
nombramiento de Liquidador.

M. RESERVAS:

a) Reserva legal:

La Ley de Companias establece que un valor no menor del 10% de la utilidad neta anual sea
apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital. Al 31 de diciembre del 2019, no se realizé
la apropiacién sobre las ganancias del afio 2018.

b) Reserva de Capital:

Al 31 de marzo del afio 2000, las partidas no monetarias fueron corregidas por el indice de
correcciéon de brecha de acuerdo a los procedimientos indicados en la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad No. 17.

Al 31 de diciembre del 2000, la Companiia ha transferido los saldos de las cuentas Reserva
por revalorizacion del Patrimonio y Reexpresion Monetaria a la cuenta contable Reserva de
Capital de acuerdo con lo dispuesto en la NEC No. 17. Al 31 de diciembre del 2015, este
valor fue transferido al Déficit, de acuerdo con disposiciones legales vigentes.
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. RESERVAS:

Al 31 de diciembre del 2017, se incremento la Reserva de Capital en US$ 111,317.55 producto
de la Fusion por Absorcion que hace la compania Inmobiliaria Garcia Calderdn de las compafiias
Sociedad Anonima Civil de Inversiones Mobiliaria ADAGIO S. A., MAQUENGO S. A., Inmobiliaria
El Olimpo S. A. y Forestal del Valle VALIFOREST S. A.

RESULTADO POR ADOPCION NIIF PYME, PRIMERA VEZ:

Registra los incrementos en el valor de los terrenos y edificios. EIl valor razonable de los
inmuebles fueron determinados por la administracion de la Compania en base al valor catastral
comercial establecido por el Muy |. Municipio de Guayaquil, acogiendose, por esta Unica vez, a la
excepcioén indicada en la Seccion 17.10 (c) de la NIIF para PYMEs.

RESULTADOS ACUMULADOS:

Al 31 de diciembre del 2019, la pérdida del ejercicio dterminé un déficit de US$ 7,670.56 (la ganancia
del afio 2018 por US$ 71,963.77 determiné un resultado acumulado de US$ 49,145.87. Este
déficit, por mantener un patrimonio fortalecido, no impide que pueda continuar como una empresa
en marcha.

CONTRATOS:

Contrato de Prestacion de Servicios para la Construccion, suscrito el 16 de marzo del 2017, entre
INMOBILIARIA GARCIA CALDERON (La Contratante) y EDITRAX S. A. (La Contratista).

El objeto y alcance del trabajo que la contratista se compromete y obliga a realizar los siguientes
trabajos: a) Ejecucidon de la construccion en todas sus etapas bajo la modalidad de
administracion, esto es, por gastos comprobados de materiales, maquinaria, servicios y mano de
obra,, mediante la entrega de las facturas originales, de acuerdo a las normas de la buena
construccion y de conformidad con los planos de disefio arquitectonico y estructural que se
incorporan. b) Presentacion de informe mensual del avance de obra y los gastos realizados en
dicho mes. Con excepcion del rubro de honorarios por direccion técnica de la construccion, todos
los rubros estipulados en el presupuesto referencial de obra, son de caracter referencial y estaran
sujetos a la aprobacion de La Contratante.

El costo esitmado y referencial de los trabajos materia del presetne contrato asciende a la suma
de US$ 657,456.76, conforme al presupuesto que se anexa como parte integrante al contrato,
que incluye los costos de mano de obra, maquinaria, materiales, IVA, pagos al IESS, honorarios.

Las partes han acordado por concepto de honorarios fijos por direccién técnica el valor total de
US$ 60,000.00 mas IVA. Los honorarios se cancelaran de manera proporcinal a LA
CONTRATISTA durante el tiempo de duracién de la obra, de acuerdo al cronograma de flujos
aprobado por las partes. Las partes fijan un plazo de 12 meses para el cumplimiento del contrato,
que correran a partir de la firma del contrato. La Contratante sin embargo acepta otorgar a La
Contratista, un periodo de gracia de 30 dias adicionales para que entregue el cumplimiento del
contrato, sin que por este hecho se entienda incumplimiento de La Contratista. Si por cualquier
causa el trabajo se prolongue, mas alla de Plazo acordado, LA CONTRATISTA no tendra lugar a
realizar reajuste de honorarios a los establecidos en el contrato.

Las Obligaciones de la Contratista son las siguientes: 1) La responsabilidad técnica de la
confecciéon y elaboracion de los respectivos planos y especificaciones, requeridos para la
ejecucidon de esta obra, es asumida por los profesionales que ha firmado los mismos. No
obstante, LA CONTRATISTA declara conocerlos y haberlos verificado, estando de acuerdo con
ellos, y por consiguiente responsabilizandose técnicamente de que se cumplan. 2) LA
CONTRATISTA presentara a la LA CONTRATANTE un informe mensual de los gastos realizados
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P. CONTRATOS: (Continuacion........ )

en dicho mes y del avance de obra. Sin perjuicio de lo anterior, LA CONTRATANTE podra
requerir informes de avance o gastos cuando lo considere necesario. 3) LA CONTRATISTA se
compromete a utilizar materiales de construccion de épima calidad para la correcta ejecucion de
la obra, segun lo establecido en el presupuesto y los planos arquitecténicos y de ingenieria
aprobados. Se tratara de conseguir los mejores precios en todos los rubros referentes al
presupuesto antes descrito en todas sus etapas. En caso de que LA CONTRATANTE consiga un
mejor precio, en cualquiera de los materiales o equipos presupuestados, se contratara siempre
con el mejor precio, siempre y cuando no se comprometa la calidad de los materiales. 4) Que
bajo la responsabilidad de LA CONTRATISTA, la contratacion de la mano de obra, la suscripcién
de subcontratos, la adquisicion de materiales nuevos y de primera calidad, y cualquier equipo que
sea necesario para la ejecucion de la obra, ajustandose a los documentos técnicos y al
presupuesto aprobado, el cual forma parte integral del contrato. 5) LA CONTRATISTA declara
que cumplira las leyes laborales y de seguridad social, por lo tanto, se obliga a que sus
trabajadores estén debidamente afiliados bajo su niumero patronal, y a mantener el dia el pago de
los aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Que observara todas las normas de la
buena construccion para el cumplimiento del presente contrato, que mantendra vigencia sobre los
materiales y obras que se le han encomendado por el presente contrato, que mantendra con
severa vigilancia la disciplina y comportamiento de los trabajadores de la obra y en especial sobre
el aseo de las calles e infraestructura de la urbanizacion, asi como del fiel cumplimiento de las
ordenanzas municipales. Se deja especial constancia por cuanto el presente contrato civil, que no
existe ninguna relacion de dependencia laboral entre LA CONTRATANTE y LA CONTRATISTA,
los operativos y trabajadores de éste. 6) Corresponde a LA CONTRATISTA , establecer las
normas de seguridad para cada una de las activistas por desarrollar , e imponer su cumplimiento
para eliminar riesgos innecesarios y para proporcionar la maxima seguridad a todo el personal a
su cargo. EL CONTRATISTA debera cumplir con las normas de seguridad establecidas por el
I.Municipio de Samboronddn, el Instituto Ecustoriano de Seguridad Social, el Ministerio de
Relaciones Laborales del Ecuador, por el Cédigo de Trabajo y el Reglamento de Seguridad y
Salud para la Construccion y Publicas (Acuerdo del Ministeriro de Trabajo y Empleo N° 00174.
Publicado en el R.O. Suplemento 249 del 10 de Enero de 2008).

A la finalizacién de la obra y a peticién verbal y/o escrita de LA CONTRATISTA, se solicitara a la
CONTRATANTE la recepcion de los trabajos de construccion. Efectuada la revision de la obra, si
se encontrare partes incompletas, defectuosas o no aceptables, la CONTRATANTE notificara
para que sean subsanadas, en un plazo de mutuo acuerdo aceptado. Una vez que se considere
que la ejecucion de la obra es satisfactoria, se procedera, siempre que el Municipio de
Samborondoén hubiese otorgado el certificado de inspeccion final habilitando el inmueble, a
suscribir el Acta de Entrega-Recepcion Definitiva de la obra. La suscripcion de esta Acta
siginifica para LA CONTRATISTA, cumplimiento cabal de todas sus obligaciones contractuales.

Q. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES:

Activos y pasivos contingentes.- Al 31 de diciembre del 2018 no existen activos y pasivos
contingentes.

A la fecha de emisién de este informe (Mayo 6 del 2020), no existen eventos, que en opinion de la
administracion de la companiia, afecten la presentacion de los estados financieros por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2019, excepto por un evento muy delicado iniciado en marzo del
2020, que desde ya existen evidencias que afectaran el principio de negocio en marcha, como se
describe a continuacion:
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R. EVENTOS SUBSECUENTES:

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) ha declarado el brote de
corona virus COVID-19 como pandemia global, pidiendo a los paises intensificar las acciones
para mitigar su propagacion, proteger a las personas y trabajadores de la salud y salvar vidas;

Mediante Suplemento del Registro Oficial Nro. 160 de 12 de marzo de 2020, se publicd el
Acuerdo Ministerial Nro. 00126-2020, mediante el cual se declara el estado de emergencia
sanitaria en todos los establecimientos del Sistema Nacional de Salud, por la inminente
posibilidad del efecto provocado por el coronavirus COVID-19, y prevenir un posible contagio
masivo en la poblacion;

A partir del 16 de marzo del 2020, se dispone el aislamiento en todo el pais de los ecuatorianos,
paralizando las actividades en un 95%, lo que fue establecido en el Decreto Ejecutivo nimero
1017 de 16 de marzo de 2020, dictado por el Presidente de la Republica del Ecuador, en su
articulo 1: “DECLARESE el estado de excepcién por calamidad publica en todo el territorio
nacional, por los casos de coronavirus confirmados y la declaratoria de pandemia de COVID-19
por parte de la Organizacion Mundial de la Salud, que representa un alto riesgo de contagio para
toda la ciudadania y generan afectaciones a los derechos de la salud y convivencia pacifica del
Estado, a fin de controlar la situacién de emergencia sanitaria para garantizar los derechos de las
personas ante la inminente presencia del virus COVID-19, en Ecuador”;

La Administracion manifiesta que los efectos del COVID-19, provocara millonarias pérdidas a
nivel mundial en el 2020, en Ecuador la crisis econdmica se agrava por la caida historica del
petréleo que exporta y un alto endeudamiento; por lo que las pérdidas causada, a ésta fecha, por
el COVID-19 en el sector productivo es incalculable.

Con estos antecedentes negativos, la administracion considera que el impacto de esta
PANDEMIA no afectara la continuacion como negocio en marcha y estima que no afectara los
resultados integrales del afo 2020, debido a que sus ingresos son por arrendamiento de
inmuebles a su principal accionista y ademas, no mantiene personal contratado. Esta evaluacion
del cumplimiento de la hipotesis de negocio en marcha lo hemos realizado en un escenario de
incertidumbre significativa.

S. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre del 2019, las transacciones con relacionadas se indican en las notas a los
estados financieros sobre las cuentas por cobrar y pagar mantenidas con las compaiias

relacionadas.
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Dr. Abelardo Garcia Calderdn LBA. dhgeléddaime Gonzalez
Gerente General Contador RNC No. 0.46766
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