INVIOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A
ESTADOS DE SITUACION ANANCIERA
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en U. S. A. ddlares)

Diciem bre 31,
2018 2017

ACTIVOS NOTAS
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalente de efectivo E 136,36540 9,863.45
Cuentas por cobrar, comercides vy otras F 90,866.00 232,719.70
Activos por inpuestos corrientes G 2,420.55
Anticipo a proveedores 12,230.11

TOTAL DE ACTIVOS CORRENTES 27,23140 257,233.81
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades, muebles y equipo H 1,542,300.72 1,973,260.03
Inversiones a largo plazo | 55,558.00 55,5568.00
1,825,090.12  2,286,051.84

PASIVOS Y PATRIMONO
PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar, comerciales y otras J 223,438.18 770,64941
Pasivos por impuestos corrientes K 17,404.73 1,940.44

TOTAL DE PASIVOS CORRENTES 240,842.91 772,589.85
PATRIMONO:

Capital pagado L 175,606.00 175,606.00
Reservas M 118,644 57 118,644 57
Resultado por adopcion NIF PYME, primera vez N 1,240,850.77  1,240,850.77
Resultados acurnrulados (o] 49,14587 (21,639.35)

1,584,247.21 1,513,461.99

1,825,000.12  2,286,051.84

Vea notas de A a S a los estados financieros

— /

sati oo .-’ : £ /

,ro M ﬁ’ﬂﬁ;}

Pr-AbetaTdo Garcia Calderon. CEBA. ,ahg-é"}a Jaime Gonzalez
— Gerente General Contador RNC Mo. 0.46766




INVIOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
ANOS TERMINADOS H. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en U. S. A. ddlares)

Ao terminado
el 31 de Diciem bre,

NOTAS 2018 2017
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Arriendos 26,150.00 20,400.00
Dividendo percibidos 18,468.04 28,303.61
Venta de Activos Fjos 875,000.00
919,618.04 48,703.61
EGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Costo de Venta 733,838.91
Gastos de Administracion 52,881.94 19,385.74
Depreciaciones 28,009.66 34,505.26
Impuestos y otras contribuciones 15,818.63 6,268.19
830,%49.14 60,159.19
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DEL IMPUESTO A LA
RENTA 89,068.90 (11,455.58)
Impuesto ala Renta (Nota K) (17,105.13) (1,242,00)
GANANCIA (PERDIDA) DEL EJERCICIO 71,9%3.77 (12,697.58)
RESULTADO INTEGRAL DH. EJERCICIO, NETO 71,93.77 (12,697.58)
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Saldo a enero 1 del 2017

INVIOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A
ESTADOS DE CAMBIOS EN EFL. PATRMONO
ANOS TERMINADOS H 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en U. S. A. dokres)

Fusién con Adagio, Maquengo, H Qlimpo,

Valiforest

Ajuste del valor de inmuebles a precio de

mercado

Rérdda del gercicio

Saldo a diciem bre 31 del 2017
Ajuste

Ganancia del ejercicio

Saldo a diciem bre 31 del 2018

Reservas Resultado por
Capital adopcion NIF, Resultados Total del

Pagado Legal De Capital primeravez acumulados Patrimonio
800.00 383.66 1,369,346.41  (23521.89) 1,347,013.18
174,806.00 61.50  118,19441 211,112.3€ 14,580.12 518,754.39
(339,608.00) (339,608.00)
(12,697.58) (12,697.58)
175,606.00 450.16  118,194.41 1,240850.77  (21,639.35) 1,513461.99
(1,178.55) (1,178.55)
71,963.77 71,963.77
175,606.00 450.16 118,194 41 1,240,850.77 49,145.87 1,584,247.21

Vea notas de A aS$S alos estados financieros
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INVIOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A
) ESTADOS DE FLUWOS DE EFECTIVO
ANOS TERMINADOS H. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresados en U. S. A. ddlares)

Ano Terminado
el 31 de Diciem bre,

2018 2017
ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Efectivo recibido de clientes y ofros 1,043,003.70 51,356.57

Efectivo pagado a proveedores y ofros (108,655.00) (5,231.04)

Dividendos en efectivo 18,468.04 28,303.61

Efectivo neto proveniente de las actividades ordinarias 952,816.74 74,429.14
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de activos fijos (incluye construcciones) (330,889.26) (438,775.53)
ACTIVIDADES DE ANANCIAMIENTO:

Préstamo de accionistas — corto plazo 420,57593

Pagos préstamo de accionistas (495,425.53) (58,097.04)

Efectivo neto (usado en) proveniente de actividades de financiam (495,425.53) 362,478.89
INCREMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO 126,501.95 (1,867.50)
EFECTIVO DISPONIBLE:

Sado del efectivo al inicio del afo 9,86345 11,730.95
SALDO DH. EFECTIVO AL ANAL DEL ANO 136,36540 9,863.45
CONCILIACION DE LA GANANCIA (PERDIDA) DH.

EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO USADO EN LAS

ACTIVIDADES ORDINARIAS:

GANANCIA (PERDIDA) DEL EJERCICIO 71,93.77 (12,697.58)
MBs gastos que no representan desembolsos de efectivo:

Depreciaciones y amortizaciones 28,009.66 34,505.26

Provision del impuesto a la renta 17,105.13 1,242.00

Costo de inmueble 733,838.91

Otros 1,267.96

850,91747 24,317.64
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

Cuentas por cobrar 141,853.70 30,956.57

Servicios y otras pagos anticipados 12,230.11 (12,230.11)

Activos por impuestos corrientes 1,242.00 (2,328.76)

Cuentas por pagar (51,785.70) 33,687.49

Impuestos por pagar (1,640.84) 26.31

101,899.27 50,111.50
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
ORDINARIAS 952,816.74 74,429.14

Vea notas de A a S alos estados financieros

a

’{ o F " r
P Jomd

/]

-

i
/ y
ff

Pe-Abetérdo Garcia Calderon CEA #ngéla Jairle Gonzalez
T Gerente General Contadar RMC No. 0.46786



INVIOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS H. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

A ACTIVIDAD DE LA COMPANA

INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.- (La Compafiila), es una compafia anénima
constituida en Mayo 29 de 1969 en la ciudad de Guayaquil — Provincia del Guayas, inscrita en €l
Registro Mercantil en junio 28 del mismo afio. Su objeto socil es dedicarse a la Compra, Venta,
Alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o aquilados. Fara el cumpimiento de sus fines
podra celebrar toda clase de actos relacionados con su objeto socia y pemitido por las leyes del
Ecuador.

En Acta de Junta General de Accionistas, cekebrada el 26 de octubre del 2015, los accionistas por
haber llegado a un acuerdo con las Conpafias Sociedad Andnima Civil de hversiones Mobiliaria
ADAGO S. A, MAQUENGO S. A. hnmobiliaria B Qlinpo S. A. y Forestal del Valle VALIFOREST S.
A., aprueban por unanimidad realizar la Fusion por Absorcién por parte de INVOBLIAIRA GARCIA
CALDERON, para lo cual se debe realizar lo siguiente:

1. Fusién por absorcion de las compafigs de nombre: Sociedad Andénima Civil de hversiones
Mobiliaria ADAGO S. A., MAQUENGO S. A. Innobiliaria B Qimpo S. A. y Forestal del Valle

VALIFOREST S. A.

2. Adquisicion del patrimonio en bloque de las conpafias: Sociedad Anonima Civil de Inversiones
Mobilisria ADAGO S. A, MAQUENGO S. A. Innobiiaria B Qimpo S. A. y Forestal del Valle
VALIFOREST S. A.

3. Aprobacion de ks bases de operacion de absorcion de las Comparias: Sociedad Anodnima Civi
de Inversiones Mobiliaria ADAGIO S. A, MAQUENGO S. A. Inmobiliaria B Olimpo S. A. y
Forestal del Vale VALFOREST S. A..

4. Aumento del capital y correspondiente asignacion de acciones.
5. Reforma parcial al estatuto.

Con fecha 26 de octubre del 2016, la Superintendencia de Compariias Valores y Seguros nediante
Resolucion No. SCVS-NC-DNASD-SAS-16-0005570 resuleve: 1.- Aprobar el aumento de capital de
la conpaiia Sociedad Andnima Civil de hversiones Mobilaria ADAGIO S. A., en US$ 250; 2.-
Aprobar la disolucion anticipada de las compafias Sociedad Andnima Civil de hversiones Mbbiliaria
ADAGIO S. A, MAQUENGO S. A., Innmobiiaria B Qimpo S. A. y Forestal del Vale VALIFOREST
S. A,; la fusibn que por absorcion hace Inmobiliaria Garcia Calderdn S. A. , de conformidad con los
térmnos constantes en la referida escritura, 3.- Disponer que € registrador de la Propiedad del
Cantén Samboronddn inscriba el aumento de capital de la conpafia Inmobiiaria Garca Calderon S.
A. en US$ 174,806, dividido en 174,806 acciones de US$ 1.00 cada una y la reforma de su estatuto.
4.- Disponer que los Notarios Cuadragesinb Prinero, Segundo, Décimo y Cuarto del canton
Guayaquil, tomen nota al margen de las matrices de la escritura publica que se aprueba y de las
conpaiias absorbente y absorvidas, respectivanente. 5.- Dsponer que el Registrador Municipa de
la Propiedad del canton Samboronddn y € Registrador Mercantil del cantdon Guayaquil: a) inscriba,
el primero, la referida escritura publica junto con la presente Resolucion, archive una copia de dicha
escritura y devuelva las restantes con la razén de la inscripcion que se ordena y cunpla las demas
prescripciones contenidas en la Ley de Registro; y b) cancelen el primero y el segundo,
respectivamente, la inscripcion correspondiente a las escrituras publicas de constitucion de las
conpanias Sociedad Andénima Qvil de Inversiones Mobiliaria ADAGIO S. A., MAQUENGO S. A.,
Inmobifaria B Qimpo S. A. y Forestal del Valle VALIFOREST S. A. en virtud de que dichas
conpaiias han sido absorbidas por B compafia compafia hmobiliaria Garch Calderon S. A..
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INVIOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS H. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

A ACTIVIDAD DE LA COMPARNA (Continuacion....)

La Resducibn No. SCVS-INGDNASD-SAS-16-0005570 enitida por la Superintendencia de
Conpaiiias Valores y Seguros en fecha 26 de octubre del 2016, fue inscrita en el Registro Mercanti
de los cantones de Sanboronddn y Duran el 4 de abril del 2017.

La Compafia, hasta kb presente fecha, mantiene inversiones en acciones sin ejerce influencia
significativa sobre estas entidades por lo que no actia como una entidad controladora, operando
conp una sola unidad de negocios. Sus acciones no se cotizan en el Mercado de Valores.

La emision de los estados financieros correspondiente al ejercicio econdmico 2018, han sido
autorizada por la Administracion de kB Conpafia en marzo 18 del 2019, los cuades han sido
preparados y presentados en ddares de s Estados Lhidos de Norteanmérica, moneda de medicion
de la Conpafia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000 y seran
sonetidos a la posterior aprobacion de ka Junta General de Accionistas.

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales polticas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
defallan a continuacion.

Declaracién de cum plimiento- Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacién Fnanciera para PYMES (Aprobadas por € Consejo
de Normas Intemacionales de Contabilidad - ASB), adoptadas y aplicadas por primera vez en €
Ecuador en forma segmentada a partr del afio 2012, de conformidad con las Resoluciones de
Superintendencia de Compafiiass No. 08. G DSC010 de noviembre 20 del 2008 vy
SCQ.ICI.CPAIFRS.11.01 del 12 de dicienbre del 2011.

Base de preparacion.- Los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo
historico. H costo histérico se basa generamente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a canbio de activos.

Estimaciones y juicios contables.- Las estimaciones y los supuestos utilzados son revisadas en
forma continua por la Admihistracidn considerando la informacion disponble sobre los hechos
analizados.

Las revisiones de las estmaciones contables se reconocen en e periodo en el cua se revisa la
estimacion y/o prospectivanmente, sila revision afecta tanto los periodos actuales como futuros.

La Compafiila ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones se deben a:

a) Vida ttil de los activos fijos y deterioro.
b) Célculo de provisiones

- Conprenden partidas como caja, depdsitos bancarios a
la vista y de otras instituciones financieras e inversiones a corto plazo de gran liquidez con
vencimentos menores a fres meses.

Cuentas por cobrar comerciales Las cuentas por cobrar a clentes y otras cuentas por cobrar

son registradas a su valor razonable que incluye una provision para cuentas incobrables. La
estimacion por incobrabilidad de las cuentas por cobrar se establece cuando existe evidencia
objetiva de que la Compafiia no podra cobrar los montos vencidos de acuerdo a los términos
originales de las cuentas por cobrar. H nonto de la estinacidn es la diferencia entre el valor en
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INVIOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS H. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

libros de las cuentas por cobrar y e valor presente de los flups de efectvo estimados
descontados a la tasa de interés efectiva. H monto de la provisién se reconoce en resultados, si
hubiere.

Las cuentas por cobrar a clentes y otras cuentas por cobrar se clasifican conp activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a doce meses contados desde la fecha del
estado de situacion financiera, son clasificados como no corrientes.

Deterioro del valor de los activos financieros.- Al final de cada periodo sobre €l que se informa,
la Conpafia evala si existe evidencia objetiva alguna de que un activo financiero se encuentra
deteriorado en su valor. Un activo financiero se considera deteriorado en su valor, soamente si
existe evidencia objtiva de deterioro de su valor conmp consecuencia de uno o mas acontecimientos
que hayan ocurrido después del reconociniento inicial del activo y ese evento que haya causado la
pérdida.

Causada la pérdida tiene un inpacto sobre los fluos de efectivo futuros estimados del activo
financiero, que se puede esfimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor podria
incluir indicios de que los deudores se encuentran con dificutades financiera significativas, el
incumplimiento o mora en los pagos de capital o intereses, la probabildad de que entre en quiebra u
otra forma de reorganizaciéon financiera, y cuando datos observables indican que existe una
disminucion nedble en los flujos de efectivo futuros estimados, como cambios adversos en el
estado de los pagos en mora o en las condiciones econdmicas que se correlacionan con los
incumplimientos.

Durante €l afio 2018 y 2017, la conpafia no ha identificado pérdidas por deterioro en sus rubros
de activos.

Activos financieros.- La entidad reconoce activos financieros aquellos no derivados, con pagos
fijos o determinables que no tienen cotizacion bursétil. Se incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance que se chsifican como no
corrientes. Los activos financieros de la Conpafiia incluyen efectivo y equivalentes de efectivo y
cuentas por cobrar conerciales cuyos plazos no superan los noventa dias.

Pasivos financieros.- Estan registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y se
clasifican en funcién de sus vencimentos al cierre del ejercicio, es decir, se consideran deudas
corrientes aquellas con vencinmento inferior o igual a doce meses y conp deudas no corrientes las
de vencimento superior a dicho periodo. Los pasivos financieros de la Compafia incluyen,
préstanos, cuentas por pagar comerciales y otras.

Valor razonable de activos y pasivos financieros.- B valor razonable de cualquier activo o pasivo
financiero que se negocie en los nmercados activos, se detemminara por referencia a los precios
cotizados en el mercado.

Para los activos y pasivos financieros que no se negocian en un mercado activo, el valor razonable
se determinara utiizando las técnicas de valoraciones adecuadas o comparaciones de tasas de
interés con el mercado para obligaciones de similares caracteristicas.

Propiedades.- Temenos y edificios estan presentados por su valor razonable, siendo e valor
razonable el de la fecha de valuacion, menos depreciacion acunulada.
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INVIOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS H. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

La poltica de la entidad respecto a registro de los incrementos, resultantes de los revalios, son
reconccidos en patrinonio como superavit por revalorizacion (otro  resultado integral), excepto
cuando se reverse una disminucion de los revalios para el mismo activo previamente reconocido en
el resutado, en cuyo caso se le atribuye el aumento a las ganancias o pérdidas en la medida de la
disminucion previamente como gasto. Uha disminucion en el valor contable derivado del revalio se
reconoce en ganancia o peérdida, salvo en la medida en que compense un incremento existente por
el misno activo reconocido como superavit por revalorizacion de activos.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Presidencia considerd que no existe evidencia de que su uso
genere una revision de la vida util estimada, que necesiten una valuacion del valor razonabke y
ademéds, su efecto lo considera inmaterial.

La administracion ha considerado establecer como pdlitica €l 10% como valor residua del costo de
adaquisicion, debido a que considera que podra obtener ese nonto al finalzar suvida Ufil estimada.

La depreciacion de los edificios, se efectita de acuerdo con la vida util determnada por la
administracién de la compafia, en base a la informacion técnica de los activos, y son:

Activos Vida util en anos
Edificios 28,40y 42

La depreciacion de los edificios, se efectia en base a tiempo de vida Ul estimada indicado
anteriormente, mediante el método de linea recta. La depreciacion de estos bienes, includa su
revallo silo hubiere, se reconoce en resultados.

Deterioro del valor de los activos no financieros - H valor registrado de los activos no financieros
es analizado periodicamente para determinar si hay indicios de deterioro de valor del mismo. En
caso de existir indicios, se estima el valor recuperable de los citados activos mediante informe de un
perito evauador, con el objeto de deterninar el deterioro de valor sufrido.

Provisiones para contingencia- La entidad registra provisiones cuando existe un conpromiso o
una obligacion frente a terceros y es consecuencia de acontecimientos pasados y su liquidacion
supondra una sdlida de recursos, por un inmporte y/o en un plazo no conocido con certidumbre pero
estimables con razonable fiabiidad.

La cuantficacion de las provisiones se rediza teniendo en consideracion k nejor informacion
disponible sobre el suceso y sus consecuencias y se reestima con ocasion de cada cierre contable.
Las provisiones constituidas se utiizan para afrontar los riesgos especificos para las cuales fueron
originalmente reconocidos, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichos riesgos
desaparecen o disminuyen.

Cuando existen varias obligaciones simiares, b probabildad de que se requiera de sdidos recursos
para su pago sedetermna considerando la clase de aobligacion cono un fodo.

- Los ingresos y gastos se inputan a las cuentas de
resultados en funcion del criterio del devengado, es decir, cuando se produce la corriente rea de
bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del nmomento en que se
produzca la corriente nonetaria o financiera derivada de ellos.

11



INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS H. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

Siguiendo los principios recogidos en el marco conceptua de las NIFs para PYMES, la entidad
registra los ingresos que se devengan y todos los gastos asociados necesarios. Las ventas de
bienes se reconocen cuando los bienes son entregados y la titularidad se ha transferido.

Proveedores y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas
por pagar son obligaciones provenientes de operaciones comerciales de la Compafia a favor de
terceros, basadas en condiciones de créditos normales, las cuaes no tienen intereses pactados
y se registran a su valor razonable.

Impuesto a la renta- Esta conformado por e inpuesto a la renta corriente mas o menos €l
impuesto a la renta diferido.

Impuesto a la renta corriente.- E impuesto corriente, es calculado segin la Ley Organica de
Régimen Tributario htemo, la cua establece la tarifa de inpuesto a ka renta para sociedades: del
22% para el afio 2018, debido a que sus ingresos operativos no supera el umbral del US$ 1MM,
pasado este monto € impuesto es del 25%. S k utilidad del afio es capitdizada tota o
parciaimente dentro del afo siguiente, la tarifa por el valor capitaizado disminuye al 15%.

En el caso de que el anticipo de Inpuesto a la Renta determinado sea mayor al impuesto causado
calculado en base a lbs porcentajes antes indicados, el impuesto se liquidara sobre el valor del
anticipo determinado. La ganancia gravable difiere de la ganancia contable, debido a las partdas de

ingresos exentos y/o gastos no deducibles.

Impuesto a la renta diferido.- B impuesto a la renta diferido, es reconccido por las diferencias
tenporarias entre la base fiscal y la base contable, utiizando las tasas fiscales que se espera
objetivamente estén en vigor cuando los activos y pasivos se realicen.

B impuesto corriente y las variaciones en los inportes diferidos de activo o pasivo que no
provengan de combinaciones de negocios, se registran en resutados o en rubros de patrinonio
neto en € estado de situacion financiera, en funcion de donde se hayan registrado las ganancias o
pérdidas que lo hayan originado.

Los actives por impuestos diferidos y créditos tributarios se reconocen para todas las diferencias
tenporales que se espere disnminuyan las ganancias trbutarias futuras, o cuaquier pérdida o
créditos fributarios no utilzados. Los activos por inpuestos diferidos se miden al inporte maximo
que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futuraes probable que serecupere.

Los pasivos por inpuestos diferidos se reconocen para todas las dferencias tenporarias, que se
espere aumenten la ganancia fiscal en € futuro, excepto aquellas derivadas del reconocimiento
inicial de la plusvalia conprada y de aquellos cuyo origen esta dado por la valorizacion de las
inversiones en fiiales y asociadas.

En cada cierre contable se revisan los impuestos diferidos registrados, tanto activos conp pasivos,
con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a
las mismas de acuerdo con el resultado del citado andlisis.

Participacion a trabajadores.- De acuerdo con disposiciones del Gddigo de Trabajo, la Compariia
realiza la provision del gasto de la participacion a los trabajadores al cierre del afo, que corresponde
al 15% de la ganancia anual. Al 31 de diciembre del 2018, no se la registra por cuanto no tene
trabajadores contratados.
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INVIOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS H. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

C. ESTIMADOS CONTABLES CRITICOS:

En la aplicacion de ks polticas de la Conpahia, las cuaks se describen en la Nota B la
administracion debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran cono relevantes.
Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados. Las estimaciones y juicios subyacentes
se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en
el perbdo de la revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual conp a
periodos posteriores.

A continuaciéon se presentan estimaciones y juicios contables criicos, que la Administracion de la
Conpafiia ha utilizado en €l proceso de aplicacion de los criterios contables.

Deterioro de activos.- A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza €l valor de los activos para deteminar si existe algun indicio de que dichos
activos hubieren sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio, se rediza
una estimacion del importe recuperable que obtendria de su venta o su valbr de uso, el mayor. Si
se trata de activos identificables que no generen flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabiidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, NMOBILARA GARCA CALDERON S. A, no identificé activos que se
encuentren deteriorados.

D. GESTION DE RESGO FINANCIERO:

Los principales pasivos financieros de INVIOBILARA GARCA CALDERON S. A, incluyen
obligaciones a proveedores locales debidamente instrumentadas (fecha de vencimiento). La
Conpafiia mantiene cuentas por cobrar comerciales y efectivo que provienen directamente de
sus operaciones

La Compafiia se encuentra expuesta a ls riesgos de mercado, crediicio y liquidez, la
Administracion revela que estos riesgos son bajps por estar debidamente controados y en otros
casos no son aplicables ala Conpafiia en su tofalidad, como seindica a continuacion:

Riesgo de mercado.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros del efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a los canbios en los precios de mercado. Los precios de
mercado involucran tres tipos de riesgo; el riesgo de las tasas de interés, € riesgo del tipo de
canbio y el riesgo de los precios de los productos basicos.

Riesgo de la tasa de interés.- la Conpafia no tene activos que generan intereses, de existir,
las tasas son razonablemente paraelas a las determinadas para los préstamos obtenidos para
capital de frabajo, los ingresos y los fluos de efectivos operativos de la Compafia son
sustancialmente independientes de los cambios en las tasas de interés en el mercado.

Riesgo del tipo de cambio.- la Compafila no mantiene transacciones conerciales, activos y
pasivos en noneda extranjera, por lo tanto no esta expuesta al riesgo de canbio resultante de la
exposicion de varias nonedas, debido a que sus ventas, cuentas por cobrar y por pagar, son
realizados en dolares de los estados unidos de américa, unidad monetaria de la Repubica del
Ecuador.

Riesgo de precios.- la Conpafiia esta expuesta al riesgo moderado de precios de los insumos y
otros gastos de operacion y de mantenimiento, adquiridos localmente y, debido a los bajos
niveles de inflacibn no se encuentran afectados por la volatiidad de sus precios.
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INVIOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS H. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

D. GESTION DE RESGO HNANCIERO: (Contnuacion...... )

Riesgo crediticio.- es el riesgo de que una contraparte no cunpla sus obligaciones en virtud de
un instrumento financiero o contrato comercia, produciéndose una pérdda financiera. La
Conpafiia no tiene este riesgo debido a que sus ingresos ordinarios provienen de los servicios
prestados a conpafiias relacionadas.

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e instituciones financieras, se gestiona a
travées del area financiera de la Conpafia de acuerdo con la poliica corporativa. Las
inversiones de los excedentes de los fondos (si los hay) son redizadas soanmente con las
contrapartes aprobadas por la administracion de la Conpaiiia.

Riesgo de liquidez.- Es la posbilidad de que situaciones adversas de los nercados de
capitales hagan que la Conpafia no pueda cancelar los conpromisos adquirdos, tanto por
inversion a largo plazo conp por necesidades de capita de frabajo, a precios de mercado
razonables, o de que la Conpafia no pueda llevar a cabo sus planes de negocio con fuentes
de financiacion estables. La Conpafia, realiza e seguimiento de su riesgo de déficit de
fondos utlizando de manera recurrente una herramienta de planificacion de la liquidez.

Al 31 de dicienbre del 2018, el indice de liquidez del 0.4 (0.34 en € afio 2017) reflgfa que no
hay suficientes activos liquidos para cubrir los pasivos corrientes. La gerencia manifiesta que
ésta deficiencia de efectivo es por el préstamo a corto plazo de los accionista, sin costo.

Gestion del capital.- B obgtivo principal de la gestion del capital de la Compafiia es asegurar
que éste mantenga una calificacion de crédito soida e indice de capital saudable para poder
sustentar su negocio y maximizar el valor para los accionistas.

La Compafiia controla el capital utlizando un indice de endeudamiento, defindo como la deuda
neta sobre el patrimonio total. Denfro de la deuda neta, la Compafia agrupa, préstamos y
cuentas por pagar comerciales, menos el efectivo y equivalentes de efectivo y pasivos por
impuestos diferidos. Al 31 de dicienbre del 2018 se nejord este indice significativamente (en
2017, la conpaiia se enconfraba poseida financieramente por sus accionistas, conp se indica a

continuacion:

2018 2017
Cuentas por pagar conerciales y otras corrientes 240,84291 772,589.85
Menos: Eectivo y equivalentes a efectivo (136,365.40) (9,86345)
Deuda neta (A) 104,477.51 762,726 40
Patrimonio 1,584247.21 1,513,461.99
Total patrimonio y deuda neta (B) 1,688,724.72 2,276,188.39
Indice de endeudamiento (A/B) 6.19% 33.51%

E EFECTIVO Y EQUVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, esta conpuesto por los fondos siguientes:

2018 2017

Cdja 330.55 33055

Banco Bolivariano 136,034.85 9,532.90
136,365.40 9,86345
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INVIOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS H. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

F. CUENTAS POR COBRAR, COMERCIALES Y OTRAS:

Al 31 de diciembre del 2017 , las cuentas por cobrar son producto de la Fusion por Abosorcion que
realizd Innobiliaria Garcia Calderén con  Sociedad Andnima Qvil de Inversiones Nbbiliaria ADAGIO
S. A., MAQUENGO S. A., Innobilaria B Olimpo S. A. y Foresta del Valle VALFOREST S. A. (Ver
Nota L). Al 31 de diciembre del 2018, los deudores han realizado abonos significativos a estas
cuentas por cobrar.

2018 2017
Com panias Relacionadas
MAFRGRAFI S A 51,181.01 103,088.85
NSEDU SA. 21,372.65 111,31851
Por Cobrar Clientes
Constructora Valero 18,312.34 18,312.34

90,866.00 232,719.70

G. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRENTES:

Al 31 de diciembre del 2018, se conforman cono sigue:
2018 2017

Anticipo del impuesto a la renta 2,42055
2,420.55

H. PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUPO:

Durante €l afio 2018 y 2017, € novimiento de este rubro fue el siguiente:

SALDO AL TRANSF. Y VENTA Y/O SALDO AL

0101-2018  ADICIONES = RECLASIF BAJAS 12-31-2018
Temenos 755,514.82 (240,000.00) 515,514.82
Edificios 951,179.50 756,330.29 (635,000.00) 1,072,509.79
Mueblesy Enseres 34,539.04 34,539.04
Maquinaria y Equipo 14,050.19 14,050.19
Obras en Proceso 459,980.07 296,350.22 (756,330.29)

2,180,72458 330,889.26 B875,000.00) 1,636,613.84
Depredacion Acumulada (207,464 55) (28,009.66) 141,161.09 (94,313.12)

1,973,260.03 302,879.60 (733,838.91) 1,542,300.72

B valor de los edificios comesponden al ajuste por la adopcion de las NIF PYMEs, redizadas
durante el afio 2011, periodo de transicion.

Las adiciones de Terrenos y Hdificios son producto de la Fusion por Abosorcion que realizd
Innobiiaria Garcia Calderén con Sociedad Anénima Civil de hversiones Mbbiliaria ADAGO S. A,
MAQUENGO S. A., Innobilaria B Olimpo S. A. y Forestal del Vale VALIFOREST S. A. (Ver Nota
L).
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INVIOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS H. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

H. PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUPO: (Continuacion......... )

Con fecha 31 de enero del 2017, se realizd ajuste de Avauo Catastral en funcion del Recio Real
del Mercado del edficio principal de la Inmobiliaria, debido a que esta en proceso de venta a la
Universidad Técnica Particular de Loja.

Al 31 de dicienbre del 2017, Obras en Proceso corresponde a construccion de vivienda para los
accionistas de la conpafia, la cua estara ubicada en e solar 22 del conjunto Residencial Rio
Lago, ubicado en kb PRarroquia La Puntila de! Cantdon Sanborondon, segun confrato firmado con
la constructora EDITRAX S. A., el 16 de marzo del 2017. (Ver Nota P).

Al 31 de dicienbre del 2017, € Informe de Avance de Obras de la conpafia EDTRAX S. A,
indica que el avance es del 42%, con un total de US$ 390,120.14, valor que no incluye el IVA.

Con fecha 4 de junio del 2018, & Municipio de Samborondon eniti6 e CERTIFICADO DE

INSPECCION FINAL, nediante la cuad se dio por concluda la construccién de la vivienda
ubicada en € solar 22 del conunto Residencial Rio Lago, ubicado en la Parroquia La Furtilla del
Cantén Samborondon, misma que fue construida por la compaiia EDITRAX S. A

Venta de Bien Inmueble

Con fecha 5 de marzo del 2018, INVOBILARA GARCIA CALDERON S. A(VENDEDOR), y la
UNVERSIDAD TEONICA PARTCULAR DE LQUA - UTAL (COMPRADOR), celebraron la
COMPRAVENTA de los solares ocho y nueve, los cuales fusionados conforman el lote ocho,
situados en la ciudadela Kennedy, sector treinta y tres, marnzana dos, zona A, parroquia Tarqui,
codigo catastral 033-0002-008-0-0-0-1 cuyos linderos son POR BH. NORTE Con Cdle Unica,
con 40.00 m? POR EL SUR: don sdar 16, con 40 nf; POR B. ESTE: Solar 6, con 40 nf; y POR
EL OBSTE Solar diez, con 40nf. Dando un &rea o superficie total del solar de 1,600 ne en el
lote de terrero nunmero ocho fusionado objeto de esta compraventa, existe una construccion de
dos pisos y areas adicionales conp jardineria, piscina, areas de retiro que juntos suman un are
total de construccion de 2,040.40 nf. H precio de venta del bien descrito es de US$ 875,000.00
al contado con un cheque bancario (Banco Pichincha C. A. No. 665340 de la cuenta corriente
No. 230199)

SALDO AL TRANSF. Y VENTA Y SALDO AL

01-01-2017  ADICION FUSION BAJAS 12 - 31 - 2017
Temrenos 631,613.75 123,901.07 755,51482
Edfificios 1,176,228.50 114,559.00 (339,608.00) 951,17950
Mequinaria y Equipc 14,050.19 14,050.19
Obras en Proceso 459,980.07 459,980.07

Depreciacion Acumulada  (159.367.74) (34,506.26) (13,591.55) (207,464.55)

1,648,474.51 439525.00 224,868.52 (339,608.00) 1,973,260.03
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INVIOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS H. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

INVERSIONES A LARGO PLAZO:

2018 2017
Graficos Nacionales S. A. 26,030.00 26,030.00
Banco Bdlivariano S. A. 29,528.00 29,528.00
(1) 55,558.00 55,558.00

(1) Las acciones registradas al 31 de dicienbre del 2018 y 2017, son producto de la Fusién por

Abosorcion que realizd Innobiiaria Garcia Caderon con Sociedad Anénima  Qvil de
Inversiones Mbbiiara ADAGIO S. A, MAQUENGO S. A., Inmobiliaria B Olinpo S. A. y
Forestal del Valle VALIFOREST S. A. (Ver Nota P)

Al 31 de diciembre del 2018, las acciones (por fusion con ADAGO S. A. Y MAQUENGO S.
A.) mantenidas en la compania Graficos Nacionales S. A., y Banco Bdlivariano S. A., la fecha
de este reporte han sido transferidas a nombre de hmobiliaria Garcia Caderdn, por US$
26,030.00 y US$ 29,528.00, respectivamente. Producto de estas inversiones la compaiia ha
recbido dvidendos en efectivo de Gréficos Nacionales S. A. US$ 16,89548 y del Banco
Bolivariano S. A.US$ 1,572.56.

CUENTAS POR PAGAR, COMERCIALES Y OTRAS:

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, estan constitudas como sigue:

18 2017
Accionista
Lic. Abelardo Garcia Calderon (2) 130,000.57 625,426.10
Sra. Guiomar Garcia 18,150.83
Proveedores — EDTRAX S. A. (3) 35,254.73
Com panias Relacionadas
FROMOEDU S. A. 93437.61 91,817.75
22343818 770,64941

(2) Al 31 de dicienbre del 2018 y 2017, comesponden a valbres cancelados por el Dr. Abelardo

Garcia Cdderdn y Sefiora a la conpafia constructora EDITRAX S. A, para la construccion
que se esta realizando (Ver Nota G), financiado con préstano otorgado por el Banco
Bolivarano del cual Innobiiaria Garcia Calderdn es Codeudor. Este valor sera cancelado
con la venta futura de un innmueble.

(3) Corresponde a facturas por pagar a la compafiia que estd construyendo una villa para uso de

los accionistas, estas son canceladas en un periodo de 8a 15 dias.

K PASIVOS POR IMPUESTOS CORRENTES:

Al 31 de dicienbre del 2018 y 2017, el saldo de las obigaciones tributarias, se presentan como
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K PASIVOS POR IMPUESTOS CORRENTES:

2018 2017
Impuesto ala renta (4) 17,105.13 1,242.00
Retenciones en la fuente 290.85
IVA Retenido 108.00
Impuesto adeudados 299.60 29959
17,404.73 1,940.44
(4) La conciliacion del impuesto ala renta del periodo, es como sigue:
2018 2017
Pérdida del ejercicio, antesdel impuesto a la renta 89,068.90 (11,455.58)
Mas: Pattidas no dedudbles 7,149.73 (34,505.26)
Menos: Ingresos Exentos — Dividendosredbidos en efectivo (18,468.04) 28,303.61
Base imponible 77,750.59 (17,657.23)
Impuesto a la Renta 17,105.13
Impuesto a la Renta (Anticipo, impuego minimo) 1,242.00
Impuesto a Pagar 17,105.13 1,242.00
L. CAPITAL PAGADO:
Diciem bre 31,
% 2018 2017
Abelardo Vicente Garcia Calderéon 20 35,121.00 35,121.00
Guiomar Meneses Alarcon 20 35,121.00 35,121.00
Abelardo Garcia Meneses 15 26,341.00 26,341.00
Guiomar Garcia Meneses 15 26,341.00 26,341.00
Daniela Garcia Meneses 15 26,341.00 26,341.00
Andrés Garcia Meneses 15 26,341.00 26,341.00
175,606.00 175,606.00

Mediante Escritura Ribica de fecha 26 de octubre del 2015, y segun se indica en la Tercera Parte
del msma; Clausula Segunda.- Antecedentes: Dos.dos: La Junta General Extraordinaria de
Accionistas de Inmobiliaria Garcia Calderén S. A., celebrada el 26 de octubre del 2015, resolvié por
unanimdad de votos de los accionistas concurrentes, aprobar la Fusién por Absorcion de las
conpaiias Sociedad Anonima Qvil de Inversiones Mobiliaria ADAGIO S. A., MAQUENGO S. A,
Innobilaria B Cimpo S. A. y Foresta del Valle VAUFOREST S. A., por parte de la compafia
Innobilaria Garcia Cadderon S. A, kB cual mantendra su vida societaria, mentras que las
conpaiias absorvidas quedara disueltas en virtud de la ley, en los términos aprobados conforrme al
Proyecto de Fusion, que consta cono parte del expediente de la Junta General de Accionistas de
Inmobifaira Garcia Calderon  Clausula Tercera.- Fusion: Tres Uno: Aprobar b Fusidén por
Absorcion que hace la compafia Inmobiliaria Garcia Calderon de las compafias Sociedad Andnima
Civil de Inversiones Mobiliaria ADAGIO S. A, MAQUENGO S. A., hmobiliaria B Olinpo S. A.y
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L. CAPITAL PAGADO: (Continuacion........ )

Foresta del Vale VALFOREST S. A., Tres.Dos: Aprobar la disolucion de las conpaiias antes
mencionadas. Tres.Tres: Aprobar la transferencia en bloque de todo el patrimonio global bajo titulo
de Fusion por Absoricion, es decir, la transferencia de activos, pasivos y cuentas del neto
patrimonial de las conpanias Sociedad Andénima Qvil de Inversiones Mobiliaria ADAGO S. A.,
MAQUENGO S. A., Innmobiiaria B Gimpo S. A. y Forestal del Vale VALIFOREST S. A.,a favor de
LA OOMPANA ABSORBENTE INVOBLIARA GARCA CALDERON S. A.conforme constan en
las respectivas actas de sesiones de Junta General Uhiversal Extraordinaria de Accionistas, y en
base a los balances de la conpaiia Absorbente, de las compafias Absorbidas, y a balance
consolidado de la Fusion, cortados a dia anterior a la fecha de otorgamiento de la presente escritura
publica, Tres.Cuatro: Los sefiores ingeniero Abelardo Javier Garcia Meneses, en su calidad de
Gerente y representante legal de Sociedada Andnima Civil de Inversiones Mobiliario Adagio S. A., la
sefiora Guiomar Meneses Alarcon, en su caldad de Gerente y representante legal de MAQUENGO
S. A., € sefior lcenciado Abelardo Vicente Garcia Calderén, en su caidad de Gerente y
representante legal de Innobiliaria B Gimpo S. A.; la sefiora Guiomar Meneses Alarcon, en su
caldad de Gerente y representante legal de Forestal del Valle VALIFOREST S. A.declaran que las
conpaiias que representan, no son contratista de obra pubica con el Estado, ni con ninguna de sus
Instituciones. Tres.Cinco: B serfor licenciado Abelardo Viciente Garcia Caderon, en su calidad de
Gerente y representante legal de Inmobiliaria Garcia Calderéon S. A., declara que la conpafiia que
representa, no es contratista de obra publica con el Estado, ni con ninguna de sus Instituciones
publicas con el Estado, ni con ninguna de sus Instituciones. Clausula Cuarta: Aumento de Capital
y Reforma del Estatuto.- Cuatro.Uno: Como consecuencia del traspaso de la cuenta de capital de
las compafiiass Sociedad Anénima Qvil de Inversiones Nbbiliaria ADAGIO S. A, MAQUENGO S. A.,
Innobilaria B Oimpo S. A. y Forestal del Vale VALFOREST S. A., aunentara el capita social en
US$ 174,806.00, dividido en 174,806 acciones ordinarias y noninativas de US$ 1.00 cada una,
misma que seran atribuidas de la siguiente manera de conformidad con el Proyecto de Fusion:
Abelardo Vicente Garcia Calderdén, 86,668 acciones de un dolar, cada una; Guiomar Meneses
Alarcon, 86,199 acciones de un dolar, cada una; Abelardo Javier Garcia M eneses, 602 acciones
de un doélar, cada una; Guiomar Garcia M eneses, 402 acciones de un ddlar, cada una; Daniela
Garcia M eneses, 402 acciones de un dolar, cada una, Andrés Garcia M eneses, 533 acciones de
un dohr, cada una. Cuatro.Dos: Por decision unanime de los sefores accionistas en Junta Genera
Extraordinaria Universal de Inm obiliaria Garcia Calderén S. A., se ha reformado parcialmente €l
estatuto de acuerdo al siguiente texto aprobado en €l respectivo Proyecto de Fusion por Absorcion
“ARTICULO CUARTO DEL CAPITAL”: CAPITAL SUSCRITO.- “H capital suscrito de la compafiia
es de CENTO SETENTA Y CINCO ML SESCENTOS SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNDOS DE AMERICA, dividido en ciento setenta y cinco mil seiscientos seis acciones ordinarias y
noninativas de un ddlar, cada una. Las acciones seran numeradas de la cero cero cero a la ciento
setenta y cinco mil seiscientas seis inclusive y estaran firmadas por el Residente y por el Gerente
de la compaia”.

La Superintendencia de Conpafias Vaores y Seguros aprobd la Fusion por Absorcion mediante
Resolucion No. SCVS-INC-DNASD-SAS-16-0005570 emitida por en fecha 26 de octubre del 2016,
y fue inscrita en e Registro Mercantil de los cantones de Samborondén y Duran el 4 de abril del
2017.

M. RESERVAS:

a) Reservalegal:

La Ley de Conparias establece que un valor no menor del 10% de la utlidad neta anual sea
apropiado como reserva lkegal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utiizada para
absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital.
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M. RESERVAS: (Connuacion......... )

Al 31 de dicienbre del 2017, se incrementd la Reserva Legal en US$ 61.50 producto de la
Fusion por Absorcién que hace la compafif hmobiliaria Garcia Calderén de las conpafias
Sociedad Andnima Qvil de hversiones Mobiiaria ADAGO S. A, MAQUENGO S. A,
Innobiiaria B Oimpo S. A.y Forestal del Valle VALIFOREST S. A.

b) Reserva de Capital:

Al 31 de marzo del afio 2000, las partidas no monetarias fueron corregidas por el indice de
correccion de brecha de acuerdo a los procedimientos indicados en la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad No. 17.

Al 31 de dicienbre del 2000, la Compafib ha ftransferido los sados de ks cuentas Reserva
por revalorizacion del Patrinonio y Reexpresion Monetaria a la cuenta contable Reserva de
Capital de acuerdo con lo dispuesto en la NEC No. 17. Al 31 de diciembre del 2015, este
vaor fue transferido a Déficit, de acuerdo con disposiciones legaes vigentes.

Al 31 de dicienbre del 2017, se incrementd la Reserva de Capitd en US$ 111,317.55 producto
de la Fusion por Absorcién que hace la compafi hmobiliaria Garca Calderon de las
conpafias Sociedad Anodnima Qvil de Inversiones Mobiliaria ADAGO S. A., MAQUENGO S.
A.,Innobiiaria B Qimpo S. A.y Forestal del Valle VALIFOREST S. A.

N. RESULTADO POR ADOPCION NIF PYME, PRMERA VEZ:

Registra los incrementos en el valor de los terrenos y edificios. B valor razonable de los
inmuebles fueron determinados por la administracion de la Conpafia en base a valor catastral
conercial establecido por el Muy | Municipio de Guayaquil, acogiendose, por esta Unica vez, a
la excepcion indicada enla Seccion 17.10 (c)de la NIIF para PYMEs.

Al 31 de diciembre del 2017, la disminucion neta de esta cuenta es de (US$ 128,49564)
conpuestos de por ks siguientes transacciones: US$ 211,112.36 producto de k| Fusidn por
Absorcién que hace la compaiia Inmobiliaria Garcia Calderon de las compafias Sociedad Andnima
Civil de Inversiones Mbbiiaria ADAGIO S. A, MAQUENGO S. A, Innobiliaria B Oimpo S. A. y
Forestal del Vale VALFOREST S. A, y (US$ 339,608.00) que comesponde a auste de Avalo
Catastral en funcion del Precio Rea del Mercado del edificio principal de la inmobiliaria, debido a
que esta en proceso de venta ala Universidad Técnica Particuar de Lga.

O. RESULTADOS ACUMULADOS:

B resultado acumuado al 31 de diciembre del 2015, segun lo autorizado por la Administracion
de la Compania por US$ (134,788.38), fue absorbido por e Resultado por Adopcion NIF
PYMEs, por lo que el efecto en esta cuenta sdo se revela el resuitado del afo terminado el 31
de dicembre del 2017 y 2016.

Al 31 de dicienbre del 2018, la ganancia de US$ 71,963.77 determind un resuitado acumulado de
US$ 49,145.87 (en el aiio 2017 el déficit disminulld en US$ 1,882.54, producto de la Fusion por
Absorcién que hace la compafiia Inmobiliaria Garcia Calderon de las compafiias Sociedad Andnima
Civil de hversiones Mobiiaria ADAGO S. A, MAQUENGO S. A., Innmobiliaria B Oimpo S. A. y
Foresta del Valle VALIFOREST S. A)
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P. CONTRATOS:

Contrato de Prestacion de Servicios para la Construccion, suscrito € 16 de marzo del 2017,
enre NMOBILIARIA GARCIA CALDERON (La Contratante) y EDTRAX S. A. (La Contratista).

B objeto y acance del trabajo que la contratista se compronmete y obliga a realizar los siguientes
trabajos: a) Hecucidon de la construccion en todas sus etapas bajo la nodalidad de
administracion, esto es, por gastos comprobados de materiales, maquinaria, servicios y mano de
obra,, mediante la entrega de las facturas originales, de acuerdo a las normas de la buena
construccion y de conformidad con los planos de disefio arquitectdonico y estructural que se
incorporan. b) Resentacion de informe mensual del avance de obra y los gastos reaizados en
dicho mes. Con excepcion del rubro de honorarios por direccidon técnica de la construccion, todos
los rubros estipulados en e presupuesto referencial de obra, son de caracter referencial y
estaran sujetos a la aprobacion de La Contratante.

B costo esitmado y referencial de los trabajos materia del presetne contrato asciende a la suma
de US$ 657456.76, conforme a presupuesto que se anexa como parte integrante a contrato,
que incluye los costos de mano de obra, maquinaria, materiales, VA, pagos d IESS, honorarios.

Las partes han acordado por concepto de honorarios fijos por direccion técnica el valor total de
US$ 60,00000 més VA Los honorarios se cancelaran de manera proporcinal a LA
CONTRATISTA durante el tienpo de durecion de la obra, de acuerdo a cronograma de flujos
aprobado por las partes.

Las partes contratantes fijlan un plazo de 12 meses para e cumplimiento del contrato, que
comeran a parfr de la firma del contrato. La Contratante sin embargue acepta otorgar a La
Contratista, un periodo de gracia de 30 dias adicionales para que entregue el cumplimiento del
contrato, sin que por este hecho se entienda incunplimiento de La Contratista. Si por cualquier
causa el trabajo se prolongue, mas alda de Razo acordado, LA CONTRATISTA no tendra lugar a
un redizar reajuste de honorarios a los establkecidos en el contrato.

Las Obligaciones de la Contratista son las siguientes: 1) La responsabiidad técnica de la
confeccion y elaboracion de los respectivos planos y especificaciones, requeridos para la
ejecucion de esta obra, es asumida por los profesionales que ha firmado los mismos. No
obstante, LA CONTRATISTA declara conocerlos y haberlos verificado, estando de acuerdo con
ellos, y por consiguiente responsabilizandose técnicamente de que se cumplan. 2) LA
CONTRATISTA presentara a la LA GONTRATANTE un informre mensual de los gastos
realizados en dicho mes y del avance de obra. Sin peruicio de lo anterior, LA GQONTRATANTE
podra requerir informes de avance o gastos cuando lo considere necesario. 3) LA
CONTRATISTA se conpromete a tilizar materidles de construccion de Opima calidad para la
comecta ejecucion de la obra, segin lo establecido en el presupuesto y los planos
arquitectonicos y de ingeniera aprobados. Se tratard de conseguir los mejores precios en todos
los rubros referentes al presupuesto antes descrito en todas sus etapas. En caso de que LA
CONTRATANTE consiga un mejor precio, en cualquiera de los materidles o equipos
presupuestados, se contratara sienpre con € nejor precio, sienpre y cuando no se comprometa
la calidad de los materiales. 4) Que bajo la responsabiidad de LA CONTRATISTA, la
contratacion de la mano de obra, la suscripcion de subcontratos, la adquisicion de materiales
nuevos y de primera calidad, y cualquier equipo que sea necesario para kb eecucion de la obra,
ajustandose a los docunentos técnicos y al presupuesto aprobado, € cual forma parte integral
del contrato. 5) LA QGONTRATISTA declara que cunplira las leyes laborales y de seguridad
social, por lo tanto, se obliga a que sus trabajadores estén debidamente &filiados bajo su numero
patrona, y a mantener el dia el pago de los aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
Que observara todas las normas de la
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P. CONTRATOS: (Continuacion........ )

buena construccion para el cumplimiento del presente confrato, que mantendra vigencia sobre
los materiales y obras que se le han encomendado por e presente contrato, que mantendra con
severa vigilancia la discplina y comportamiento de los ftrabajadores de la obra y en especial
sobre el aseo de las cales e infraestructura de lk urbanizacion, asi cono del fiel cumplimiento
de las ordenanzas municipaes. Se deja especial constancia por cuanto e presente contrato
civil, que no existe ninguna relacion de dependencia laboral entre LA CONTRATANTE y LA
CONTRATISTA, los operativos y frabagjadores de éste. 6) Comesponde a LA CONTRATISTA |,
establecer las normas de seguridad para cada una de las activistas por desarrollar , e inponer
su cumpimiento para eliminar riesgos innecesarios y para proporcionar la maxima seguridad a
todo el personal a su cargo. EL CONTRATISTA debera cumplr con las normas de seguridad
establecidas por e LMinicipio de Sanboronddn, el Instituto Ecustoriano de Seguridad Social, el
Ministerio de Relaciones Laborales del Ecuador, por € Gidigo de Trabajo y e Reglamento de
Seguridad y Salud para kb Construccion y Riblicas (Acuerdo del Mnisterro de Trabajo y Empleo
N° 00174. Publicado en e RO. Suplenento 249 del 10 de Enero de 2008).

A la finaizacion de la obra y a peticion verbal y/o escrita de LA CONTRATISTA, se soicitara a la
CONTRATANTE la recepcion de los trabajos de construccion. Hectuada la revision de la dbra,
si se encontrare partes incompletas, defectuosas o no aceptables, la CONTRATANTE ndtificara
para que sean subsanadas, en un plazo de mutuo acuerdo aceptado. Una vez que se considere
que kB eecucion de la obra es satisfactoria, se procederd, sienpre que el Municpio de
Samborondon hubiese otorgado € certficado de inspeccion fina habilitando el inmueble, a
suscrbir el Acta de Entrega-Recepcion Definitva de la obra. La suscripcion de esta Acta
significa para LA CONTRATISTA, € cunplimiento cabal de todas sus obligaciones
contractuales.

Q. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES:

Activos y pasivos contingentes.- Al 31 de dicembre del 2018 no existen activos y pasivos
contingentes.

R EVENTOS SUBSECUENTES:
A la fecha de emision de este informe (Marzo 29 del 2019), no existen eventos, que en opinidn
de la administracion de la comnpafia, afecten la presentacion de los estados financieros por el
afo terminado €l 31 de dicierbre del 2018.

S. TRANSACCIONES CON RH.ACIONADAS:

Al 31 de dicienbre del 2018, las fransacciones con relacionadas se indican en las notas a los
estados financieros sobre ks cuentas por cobrar y pagar mantenidas con las conpafias

relacionadas.
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De-Abetirda Garcia Calderon CEA. ,ﬁhg-é'ra Jainle Gonzélez
— Gerente General Contador RNC No. 046786



