Guayaqull, 28 de mario del 2019

Sefiores

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
INMOBILIARIA GARCIA CALDERON 5.4,

Presente. -

Sefiores Accionistas:

De conformidad a lo dispuesto en los Art. 20, 274, 276, 278 al 288 y 291 de la Ley de
Compadiias, asi comp a lo estipulado en los estatutos soclales de la empress
INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S.A, presento a ustedes, en mi calidad de COMISARIO
PRINCIPAL, =] informe correspondiente al ejerdico fiscal 2018:

1.- La sesion de Junta General Ordinaria de Accicnistas celebrada #l 3 de abeil del 2018
me designd, Comisario Principal de la compafiia para el periodo 2018.

2.-La compaiiia INMOBILUARIA GARCIA CALDERON S.A., durante ¢l presente pericde ha
desarrollado sus actividades operacionales, conforme a lo dispuesto en sus estatutos
sociales.

3.- En la Administracién no se han suscitade camblos o remplazos de sus Directivos,
pero los actuales administradores se encuentran en funclones prorrogadas conforme
lo dispone el articulo 259 de |a Ley de Compafilas,

4 - La empresa no cuenta con nomina de trabajadores.
5.- La compaiiia no ha sido objeto de demandas civiles, o mercantiles.

6.- La compafiia mediante Resolucidn N°SCVS-INC-DNASD-5A5-16-0005570 de la
Superintendencia de compafilas, Valores y Seguros, de fecha 26 de octubre de 2016 e
inserita en el Registro Mercantil de Durdn- Samboronddn, segdn N°192 y Repertorio
MN"430, del 4 de Abril de 2017, absorbid a las empresas Sociedad Andnima Civil de
Inversiones Mobiliarla Adaglo 5.A., Maguengo SA., Inmobiliaria El Olimpo S.A.
Forestal del Valle Valiforest S.A.

7. Como producto de dicha absorcién, aumentd el capital suscrito de la compafiza
INMOBILIARIA GARCIA CALDERON 5.4, en 2 suma de S174.806,00 [CIENTO SCTENTA ¥ CUATRD
MIL OCHOCIENTOS SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTAMERICA), dividido -&n
174,806, CIENTO SETENTAY CUATRO MIL DCAOCIENTOS SEIS acciones de un dédar cada una.

Los valores gue constituyen el aumento de capital fue determinado asi:




- Sociedad Andnima Civil de Inversicnes Mobiliaria Adagio 5.A. 171.206,00

- Maguengo S.A.... i, ks G 800,00

- Inmobiliaria El Olimpo S.A e 24000,00

- Forestal del Valle Vallforest S.A. ..o ___B00,00
174.806,00

MAS: Capital Original de INMODBILIARIA GARCIA CALDERON 5.A.
Fl.lﬂl"ﬂ CAPTTAL SUSCRITD DE LA COMP. mummmminnisnnses LV 5606,

8.- Asl mismo come producto de la absorcién, reformd su estatuto social contenido en
el articulo cuarto del estatuto, segin lo constante en la escritura pdblica de Fusion paor
Absorcion, otorgada ante el Notario Cuadragésimeo Primero del Cantdn Guayaquil del
26 de octubre de 2015,

9.- En la misma escritura pdblica de Fusidn por Absorcldn, se resolvié el siguiente
capital accionario, @ 51,00 cada accidn:

- Lic. Abelardo Garcia Calderdn . 87.068
- Sra. Guiomar Meneses de Garcla....... ]
= 5ra. Gulomar Garcla Meneses 402
- 5ra. Danjela Garcla Meneses. " 5 402
- Ing. Abelardo Garcia Meneses......... - » 602

Sr. Andrés Garcla Menases,, ¥ 0 s ggg

10.- El 08 de junio de 2017 se realizaron las siguientes transferencias de acclones que
fueron comunicadas a la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros;

CEDENTE : Lic. Abelardo Garcia Calderdn

CESIONARIOS: Sra. Guiomar Garcia Meneses, 25939 Acdones
Sr. Andrés Garcia Meneses, 269 Acciones
ing. Abelardo Garcia Meneses, 25.739 Acciones

CEDENTE : Sra. Guiomar Meneses de Garcla
CESIOMARIOS: Sra. Daniela Garcia Meneses, 25939 Acdones
Sr. Andrés Garcia Meneses, 25.539 Acciones

11.- Producto de estas transferencias de acciones, el capital suscritc de la empresa
quedo constituido asi:

= Lic. Abslarda Garchs Caldardm. . ....iiureissemsmassisssmerissairnsas $35.121,00

Sra. Guiomar Meneses de Garcia i i snwnss  39,123,00
- 512, GUIOMEr GArcls MERESEE. . ....o..oceveersrrsrsass - 26.341,00
- Sra. Danlela Garcla Meneses.......... " 26.341,00
- Ing. Abelardo Garcia Meneses... " 26.341,00

5r. Andrés Garcia Meneses = ﬁ



En el Libro de Acciones v Accionistas, se encuentran anotadas las Acciones emitidas
cuando se constituyd la compaiiia, asi como, por el aumento de capital por fusion por
absorcion y las Cesiones o transferencias de Acclones y gue han side reportadas

pportunamente a la Superintendencia de Compafiias Valores y Seguros,

12.- El 16 de marzo de 2017 INMOBILIARIA GARCIA CALDERON 5.4, suscribig un Contrato
par Prestacion de Servicios con la empresa EDITRAX 5.8., para [a construccidn de un bien
inmueble para los accionistas de |a compafifa, ubicado en el salar 22 del Conjunts Regidencial

Rio Lago, situado enla parroguia La Puntilla del cantdn Samborpnddn,

Con fecha 4 de junlo de 2018, se concluyd esta obra, por lo que el Municipio de Samborondan
amitid el Certificado de Inspeccidn Final,

13.- La correspondencia v documentacion contzble se encuentra debidamente
archivada.

14.- En el Libro de Actas, las Actas se encuentran archivadas, numeradas en forma
cronoldgica vy secuencial, asi como las convocatorias a las Juntas de Accionistas
debidamente firmadas por los asistentes a las Juntas.

15.- Las declaraciones de IVA y Retenciones de IVA en cerc han sido presentadas via
Internet dentro de los plazos de ley. Las retenciones de IVA en cero del mes de
diciembre fueron presentadasen el mes de enero del 2019,

16.- Las derlaraciones de Retenciones en la Fuente en cero han sido presentadas via
Internet dentro de los plazos de ley. Las retenciones de IR en cero del mes de
diciernbre fueron presentadas en el mes de enero del 20185,

17.- Los Anexos Transaccionales ha sido presentados dentro de los plazos estipulados
al Servicin de Rentas internas.

18.- El Anexo en Relacidn de Dependencia fue presentado dentro del plazo de ley al
Servicio de Rentas Internas.

19.- Sz ha cancelads oportunamente los Impuestos prediales, Contribuciones a la
Superintendencia de Compafiias y el Capital en Giro.

20.- Las cuentas contables y las conciliaciones bancarias han sido revisadas al 31 de
diciembra del 2018.

21.- La empresa no ha elaborado el Reglamento Interno de Trabajo ni el Reglamento
de Seguridad y Salud Dcupacional, porgue no cuenta con la némina minima de
trabajadores exigida en el Cédigo de Trabajo.

22.- Con fecha 5 de marzo del 2018, la empresa vendid a la Universidad Particular de Loja,
los solares & y 9, situados en l3 ciudadela Kennedy, sector 33, manzana 2, zona A,
parrdogquia Targui, cuya superficie de terreno es ce 1600 mts2. Donde existe una
construccion de aproximadamente 2040.40mts.2, en el valor de $875.000,00, que fueron



pagados de contado mediante chegue N"665340 de la corriente N*230199 del Banco del
Pichincha.

23.- La administracidn de INMOBILIARIA GARCIA CALDERON 5.A., os responsable de la
preparacidn y presentacidn razonable de los estados finandieros correspondientes al
31 de diciembre del 2018, de acuerdo con la Norma Internacional de Informacidn
Financiers para Pequefias y Medianas Entidades, NHFS para PYMES, y del control
interno necesario para permitic a8 preparacion vy presentacidn de los estados
financieros ibres de errores materiaies, ya sea por fraude o efror.

24.- La emizidn de sus estados finanderos correspondente al ejercicio econdmeco 2018,
han sido autorizada por la Administracién de la Compaiiia en marzo 4 del 2019, los cuales
han sido preparados v presentados en ddlares de bos Estados Unidos de Norteamdérica,
moneda de medicion de la Compafiia; de curso legal y de unidad de cuenta de! Ecuador
desde marzo del 2002 y serdn sometidos a la posterior aprobacion de la Junta General de
Accionistas

25.- La administracidn de la empresa considera que las nuevas Normas Internacionales
de Informacidn Financieras, madificaciones e interpretaciones emitidas a partir de los
afios 2015 y 2016, no han modificado la preparacion de los Estados Financieros,

26,- Los estados financieros presentados por la Contadors Angela Jaime Gonzélez han
sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
para PYMES (Aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad -
IASB), adoptadas v aplicadas por primera vez en el Ecuador en forma segmentada a
partir del afo 2012, de conformidad con las Resoluciones de Superintendencia de
Compahias No. 08. G, D5C.010 de noviembre 20 del 2008 v 5C.Q.ICLCPAIFRS,11.01 del
12 de diciembre del 2011, y reflejan confiablemente la situacién financiera de la
Compafiia INMOBILIARIA GARCIA CALDERON 5.4, al 31 de diciembre del 2018:

- Estado De Shuacién Financlera [Aplicacion seccidn 4)

- Estados de Resultado Integral {Aplicecion seccidn 5)

- Estado de Carnbics en el Patrimonio [Aplicacién seccitn 6)
- Estado de Flujo de Efectivo (Aplicacion seccion T)

- Notas 2 los Estados Finanderos (Aplicacidn seccidn 8)

27.- La empresa posee Activos por $1.825.000,12; Pasives por $240.842.91 y
Patrimonio Neto por $1.584.247,21.

28.- lLa empresa generd ingresos de $26.150.00 por concepto de arriendos, por
Dividendos Recibidos $18.468,04 y por Venta de activos Fijos, S875.000.00, dando un
total de $919.618.04; costos y gastos por 5830.549.14, obteniendo como resultado
del periodo una Utilidad de $89.068.90, de! cual se deducird $17.105.13 por concepto
de Impuesto a la Renta Socledades, quedando un utilidad neta de $71.963,77,
conforme se demuestra en el Estado de Resultado integral.




29.- En el Flujo de Efectivo sus ingresos de Actividades Ordinarias, provienen de los
efectivos recibidos de Clientes, Dividendos en efectivo y Ia venta de activo fijo; sus

egresaos son los pagos por servicios bisicos, gastos bancarios & Impuestos.

30- La variacidn en el Estado de Cambios del Patrimonio estd determinada por el
Resultado Integral del Ejercicio.

31.- En las Notas a los Estados Financieros preparadas por la Contadora Angela Jaime
Gonzdlez, se explica sobre |as politicas contables aplicadas y las afectaciones
producidas en las diferentes cuentas contables.

32.- El suscritc a instruide a la administracion sobre las disposiciones legales
promulgadas en el periodo 2018, entre otras las siguientes;

“Ley Orginica para ¢l Fomento Productivo, Atraccidn de inversiones, Generacitn de
Empieo. y Estabilidad v Equilibrio Fiscal”, publicada en &l Suplemento del Registro
Oficial N*309 de fecha 11 de agosto de 2018,

"Reglamento pors la Aplicacidn de b Ley Orgdnica para la Reactivacidn de la
Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modemizadédn de la Gestidn
Financlera™, publicado el Suplemento del Registro Oficlal N*312 de fecha 24 de
agosto de 2018,

“La Norma Técnica de Implementacion y Ejecucian del Proyecto de Inversidn Pablica
“Emplea Joven®, promulgada mediante Acuerdo N*MDT-2018-0207 del Ministerio de
Trabajo y publicada en el Suplemento del Registro Oficlal N*347 de fecha 15 de
octubre de 2018,

“Normas para Simplificar y disminuir la Presentacidn de Foarmularios v Anexos
Tributarios”, promulgadas mediante Resolucion NAC-DGERCGC18-00000414, dei
Serviclo de Rentas Internas v publicada en el Suplemento del Reglstro Oficial N*347
de fecha 15 de octubre de 2018,

“Procedimiento para la inscripcion en linea, en el Registro unice de Contribuyentes
[RUC), de personas naturales y sociedades”™, promulgado mediante Resolucion NAC-
DGERCGC18-00000417, del Servicio de Rentas Internas y publicada en #f Suplemento
del Registro Oficial N*347 de fecha 15 de octubre de 2018.

"Ley Orgnica para la Optimizacion y Eficiencia de Trémiter Administrativos®,
publicada en el Segundo Suplementoc del Registro Oficial N*353 de fecha 23 de
octubre de Z018.

"Reglamento paia la aplicacion de la Ley Orgdnica pwa el Fomento Productive,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Emplen, y Estabilldad y Equilibrio Fiscal”™,
publicede el Suplemento del Registro Oficial N*319 de fecha 20 de diciembre de
2018.

33.- El suscrito ha Instruldo a la administracion sobre la importancia con lo relacionado
a la Defraudacion Tributaria, penalizada en el Cédigo Orgdnico Integral Penal.

34.- Asi mismo ha recordado lo concemiente a que todas las Juntas de Accionistas

deben ser grabadas, segin lo dispuesto en el REGLAMENTO SOBRE JUNTAS GENERALES DE
SOCI0S ¥ ACCIOMISTAS DE LAS COMPARIAS DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, ANONIMAS, EM
COMANDITA SIMPLE ¥ DE ECONOMIA MIXTA.




35.- He verificado lo relacionado con el cumplimiento de |as disposiciones legales
determinadas en los articulos 30, 31 de la Seccidn IX de las Normas de Prevencidn de
Lavado de Actives, Financiamiento del Terrorisme y Otros Delitos para las companiias
gue se dedigquen a las actividades de la construccldn, Intermediacion e inversion
inmobiliaria, ¥ se determind que la compafia INMOBILIARIA GARCIA CALDERON 5.A., no
realiza actividades de corretaje inmobiliario, en razon de que las propiedades que posee son
utilizadas por sus principales accionistas, lo cual tiene conocimiento fa UAFE desde el afio 2014,
rardn por la que no tiene obligaciones gue cumplir como nombrar el-Oficial de cumplimiento e
implementacidn de Manual de Prevancidn, entre otras.

En mi opinidn en términos generales, |z administracidn ha cumplido con las
disposiciones establecidas en los estatutos soclales, en las Juntas de Accionistas, Ley de
Compafiias, Codigo de Trabajo, Cédigo v Reglamento de |a Ley Organica de Régimen
Tributario Internao, Ley y Resoluciones del Instituto Ecuateriano de Seguridad Social y no
ha transgredido alguna ley vigente en el pais.

El presentz Informe estd respaldado con la documentacién fuente gue me fuera
proporcionada por la administracidn, la misma que he revisado y que se encuentra en

los diferentes archivos gue mantiene la empresa.

Atentamente,
r’f,- L f/:? ]
A ﬂffgffé/
“_"EII_A’/ ORRES
COMISARIO PRINCIPAL

RUC-D504042603001
RNC-14820

C.C.: Archivo



