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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A Ins Accionistas de : 1
INMOBILIARIA GARCIA CATLDERON S5, AL
Sambarondan - Ecoador

OPINION:

1. Hemos suditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA GARCIA
CALDERON 5. A, (en adelante la Compafiia), los cuales comprenden el estado de
situaeion Mnancierd al 31 de diciembre del 2016, v los estados conexos de resultados
integral, de cambios en el patrimonio ¥ de Aujos de efectivo por el afio terminado en csa
lecha, asi como las ootas explicatives de los estados financieros gque incluyen un
resumen de las politicas contables significativis,

2. En nuestra opinidn,-los estados linancicros adjuntos presentan mzonablemente, en odos
los aspectos maleriales, la o siteacion financiern de INMOBILIARIA GARCIA
CALDERON 5. AL al 31 de diciembre dil 20016, asi come b rendimiente. fnanciers ¥
los flujos de efectivo por el afio lerminodo en esa Techs, de conformidad con Mormas
Intemacionales de Informasion Financier: para PYMES.

FUNDAMENTOS DE LA OPINION:

Ao MNuestrn auditorin (e efeciundn de scuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria
(M1A), MNucstras responsabilidades de acuerdo con dickas nommias Se describen meis
adelante en este informe en 12 seccidm “Responzabilidades del auditor en relacion con la
auditoria. de les estados financieros de nuestro informe”.  Somes ndependientes de
INMOBILIARIA GARCIA CALDERON 8. A, de acoerdo con ¢l Codign de Frica
para profesionales de |z Contabilidad del Conscjo de Normas Intesnacionales de Etica
para contadores (TESBA por sus siglas en inglés) v con disposiciones sobre  los
requerimientos de independoncia de la Superintendencia de Comipaiias, Valores v
Seguros del Bcugdor, ¥ hemos cumplide las demds  responsahilidades de ética do
conformidad con dicho Codigo. Consideramos que |3 evidenecia de auditoria que hemos
shienido es suficiente ¥ apropiada para proporcionar una biase pars nuestra opinidn,

ASUNTOS DE ENFASIS:
Sin modificar neestra opinidn Hamamos lo stencién sobre los sisyientes asuntos:

4. La pérdida del periodo terminade el 31 de diciembre del 2016 por USS 23,321.89,
demuesira gue se continus afectando los Nujos de fondos en esa proporcidn.. La
Administracion consider 'que ese¢ factor no wliem ¢l principio dc negocio cn marcha,
debide & que los servicios que presta son principalmente 2 sus accionisus v compafins
relacicnadas v queo la falta de efective, en ¢l caso de QUE S8 TCgUIcFE, SICTPTe e
cubierta por sus sceisnistas.

.oy reférente a los pérdidas acumuladas hoste el afio 2015, los gecionistas autorizaron que
estas sean absobidas con el resultado de la adopeidn de fas NIIF Pyme por primera vee

de acuerdo con disposiciones legales vigentes.
g imemalional
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S.

Tal como se indica en la Nota A a los estados financieros, la Administracién por decision
de sus accionistas, ha iniciado el proceso de Fusién por Absorcién a sus compaiiias
relacionadas Sociedad Anonima Civil de Inversiones Mobiliaria ADAGIO S. A.,
MAQUENGO 8. A. Inmobiliaria El Oplimpo S. A. y Forestal del Valle VALIFOREST
S. A., cuyo tramite fue iniciado en el mes de diciembre del 2015, y a la fecha de
presentaciéon de este informe no se lo ha concluido debido a que la resolucién de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros se encuentra pendiente de inscribirla en
el Registro Mercantil del Cantén Diran, por tal motivo los estados financieros que se
presentan no incluyen los activos, pasivos y patrimonio de las compafias que estan siendo
absorbidas por INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION EN RELACION CON LOS
ESTADOS FINANCIEROS:

6.

La Administracién de INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A., es responsable
de la preparaciéon y presentacién razonable de los estados financieros de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para PYMES, y del control
interno determinado por la Administracidon, como necesario, para permitir la preparacion
de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la compafifa para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha y el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencién de
liquidar la compaiiia o de cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista
de hacerlo.

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA DE
LOS ESTADOS FINANCIEROS:

8.

El objetivo de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basidndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y, mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error

material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
2



debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas o vulneracién del control
interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la
compaiiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informaciéon revelada por la Administracién es
razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaiifa para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

10. Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia en relacién con,
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y

de

los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia

significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

INFORME SOBRE OTROS REQUISTTOS LEGALES:

7.
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INMOBILIARIA GARCIA CALDERON 8. A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en U. S. A. ddlares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalente de efectivo
Cuentas por cobrar, comerciales y otras
Activos por impuestos corrientes

TOTAL DE ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar, comerciales y otras
Pasivos por impuestos corrientes

TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES
PATRIMONIO:

Capital pagado
Reservas

Resultado por adopcién NIIF PYME, primera vez

Déficit

NOTAS

Q=

ZZ R

Diciembre 31,

2016 2015
11,730.95 513.59
32,363.95
4,077.58
11,730.95 36,955.12
1,648,474.51 1,374,772.05
1,660,205.46  1,411,727.17
312,520.15 39,883.90
672.13 1,308.20
313,192.28 41,192.10
800.00 800.00
388.66 388.66
1,369,346.41  1,504,134.79
(23,521.89)  (134,788.38)
1,347,013.18  1,370,535.07
1,660,205.46  1,411,727.17

Vea notas de A a Q a los estados financieros

Dr. Abelardo Garcia Calderén
Gerente General

_ZBRA/Angela Taimé Gonzélez
Cofitador RNC No. 0.46766



INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en U. S. A. ddlares)

Ano terminado

el 31 de Diciembre,
NOTAS 2016 2015
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Arriendos 20,400.00 20,400.00
Venta de Activos Fijos 11,000.00

31,400.00 20,400.00

EGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Costo de Venta 7,200.00
Gastos de Administracion 18,676.63 14,453.65
Depreciaciones 26,561.29 26,561.29

52,437.92 41,014.94

PERDIDAS ANTES DEL IMPUESTO

A LA RENTA (21,037.92) (20,614.94)
Impuesto a la Renta (Nota J) (2,483.97) (1,308.20)
PERDIDA DEL EJERCICIO (23,521.89) (21,923.14)
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL
EJERCICIO, NETO (23,521.89) (21,923.14)

Vea notas de A a Q a los estados financieros

= o fuibS
Dr. Abelardo Garcia Calderén %%niafa Jaime Gonzélez
Gerente General Contador RNC No. 0.46766



INMOBILIARIA GARCIA CALDERON 8. A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en U. S. A. ddlares)

Capital
Pagado

Legal De Capital

Reservas Resultado por

adopcion
NIIF, primera
vez

Déficit

Saldo a enero 1 del 2015
Transferencias

Pérdida del ejercicio

800.00 388.66

11,317.00 1,504,134.79 (124,182.24)

(11,317.00) 11,317.00

(21,923.14)

Saldo a diciembre 31 del 2015
Transferencias

Pérdida del ejercicio

800.00 388.66

1,504,134.79 (134,788.38)
(134,788.38)  134,788.38

(23,521.89)

Saldo a diciembre 31 del 2016

800.00 388.66

1,369,346.41 (23,521.89)

Vea notas de A a Q alos estados financieros

Dr. Abelardo Garcia Calderén
Gerente General

%M)z,«%{/

é?aA/./Ang/éa Jaime Gonzélez

Contador RNC No. 0.46766



INMOBILIARIA GARCIA CALDERON 8. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en U. S. A. ddlares)

ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Efectivo recibido de clientes y otros
Efectivo pagado a proveedores y otros

Efectivo neto proveniente (usado en) actividades ordinarias
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de propiedades
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Préstamo de accionistas — corto plazo

INCREMENTO (DISMINUCI()N) DEL EFECTIVO
EFECTIVO DISPONIBLE:
Saldo del efectivo al inicio del afio

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

CONCILIACION DE LAS PERDIDAS DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO USADO EN
LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS:
PERDIDA DEL EJERCICIO
Mais gastos que no representan desembolsos de efectivo:
Depreciaciones y amortizaciones
Provisién del impuesto a la renta

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
Cuentas por pagar
Impuestos por pagar

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN)
LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

Aio Terminado
el 31 de Diciembre,

2016 2015
63,763.95 3,730.00
(9,828.09) (6,451.45)
53,935.86 (2,721.45)
(300,263.75)
257,545.25
11,217.36 (2,721.45)
513.59 3,235.04
11,730.95 513.59
(23,521.89) (21,923.14)
26,561.29 26,561.29
2,483.97 1,308.20
5,523.37 5,946.35
32,363.95 (16,670.00)
2,220.74 8,584.20
15,091.00 8,499.60
(1,263.20) (9,081.60)
48,412.49 (8,667.80)
53,935.86 (2,721.45)

Vea notas de A a Q a los estados financieros

%Ws{/

Gerente General

CB/A.@(ngﬂé Jaime Gonziélez
Contador RNC No. 0.46766



INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

A. ACTIVIDAD DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA GARCIA CALDERON 8. A..- (La Compaiifa), es una compaiiia
anonima constituida en Mayo 29 de 1969 en la ciudad de Guayaquil — Provincia del Guayas,
inscrita en el Registro Mercantil en junio 28 del mismo afio. Su objeto social es dedicarse a
la Compra, Venta, Alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o alquilados. Para el
cumplimiento de sus fines podra celebrar toda clase de actos relacionados con su objeto
social y permitido por las leyes del Ecuador.

En Acta de Junta General de Accionistas, celebrada el 26 de octubre del 2015, los
accionistas por haber llegado a un acuerdo con las Compaiiias Sociedad Anénima Civil de
Inversiones Mobiliaria ADAGIO S. A., MAQUENGO S. A. Inmobiliaria El Olimpo S. A.y
Forestal del Valle VALIFOREST S. A., aprueban por unanimidad realizar la Fusién por
Absorcién por parte de INMOBILIAIRIA GARCIA CALDERON, para lo cual se debe
realizar lo siguiente:

1. Fusién por absorciéon de las compafifas de nombre: Sociedad Anénima Civil de
Inversiones Mobiliaria ADAGIO S. A., MAQUENGO S. A. Inmobiliaria El Olimpo S.
A. y Forestal del Valle VALIFOREST S. A.

2. Adquisicién del patrimonio en bloque de las compaififas: Sociedad Anénima Civil de
Inversiones Mobiliaria ADAGIO S. A., MAQUENGO S. A. Inmobiliaria El Olimpo S.
A. y Forestal del Valle VALIFOREST S. A.

3. Aprobacién de las bases de operacion de absorcidon de las Compaiias: Sociedad
Anénima Civil de Inversiones Mobiliaria ADAGIO S. A., MAQUENGO S. A.
Inmobiliaria El Olimpo S. A. y Forestal del Valle VALIFOREST S. A..

4. Aumento del capital y correspondiente asignacion de acciones.
5. Reforma parcial al estatuto.

El Gerente, realizé y present6 todos los documentos, en el mes de diciembre del 2015, ante
el Ente de Control Societario, para que la absorcién sea aprobada cumpliendo con
dispocisiones legales Vigentes, por lo que hasta la fecha de este reporte el trdmite no ha sido
terminado, motivo por el cual los estados financieros que se presentan no incluyen los
activos, pasivos y patrimonio de las compafifas que estan siendo absorbidas por
INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.

La Compaifiia, hasta la presente fecha, no mantiene inversiones en acciones ni ejerce
influencia significativa sobre otras entidades por lo que no actia como una entidad
controladora, operando como una sola unidad de negocios. Sus acciones no se cotizan en el
Mercado de Valores.



INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

A. ACTIVIDAD DE LA COMPANIA (Continuacion....)

La emisién de sus estados financieros correspondiente al ejercicio econémico 2016, han sido
autorizada por la Administracién de la Compaiiia en Marzo 23 del 2017, los cuales han sido
preparados y presentados en délares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de
medicion de la Compaiiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del
2000 y seran sometidos a la posterior aprobacion de la Junta General de Accionistas.

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros
se detallan a continuacidn.

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES (Aprobadas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad - IASB), adoptadas y aplicadas
por primera vez en el Ecuador en forma segmentada a partir del afio 2012, de
conformidad con las Resoluciones de Superintendencia de Compaififas No. 08. G.
DSC.010 de noviembre 20 del 2008 y SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 del 12 de diciembre del
2011.

Base de preparacion.- Los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo
histérico. El costo histérico se basa generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de activos.

Estimaciones y juicios contables.- Las estimaciones y los supuestos utilizados son
revisadas en forma continua por la Administracién considerando la informacién disponible
sobre los hechos analizados.

Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el cual se revisa
la estimacién y/o prospectivamente, si la revision afecta tanto los periodos actuales como
futuros.

La Compaiiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones se deben a:

a) Vida util de los activos fijos y deterioro.
b) Calculo de provisiones

Efectivo v Equivalentes al Efectivo.- Comprenden partidas como caja, depdsitos
bancarios a la vista y de otras instituciones financieras e inversiones a corto plazo de gran
liquidez con vencimientos menores a tres meses.




INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

Cuentas por cobrar comerciales Las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por
cobrar son registradas a su valor razonable que incluye una provisién para cuentas
incobrables. La estimacion por incobrabilidad de las cuentas por cobrar se establece
cuando existe evidencia objetiva de que la Compaifiia no podrd cobrar los montos
vencidos de acuerdo a los términos originales de las cuentas por cobrar. El monto de la
estimacion es la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar y el valor
presente de los flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés efectiva. El
monto de la provisién se reconoce en resultados, si hubiere.

Las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar se clasifican como activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a doce meses contados desde la fecha del
estado de situacidn financiera, son clasificados como no corrientes.

Deterioro del valor de los activos financieros.- Al final de cada periodo sobre el que se
informa, la Compafiia evalda si existe evidencia objetiva alguna de que un activo financiero
se encuentra deteriorado en su valor. Un activo financiero se considera deteriorado en su
valor, solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de su valor como consecuencia de
uno o mas acontecimientos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo
y ese evento que haya causado la pérdida.

Causada la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero, que se puede estimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor
podria incluir indicios de que los deudores se encuentran con dificultades financiera
significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de capital o intereses, la probabilidad
de que entre en quiebra u otra forma de reorganizacién financiera, y cuando datos
observables indican que existe una disminucién medible en los flujos de efectivo futuros
estimados, como cambios adversos en el estado de los pagos en mora o en las condiciones
econdmicas que se correlacionan con los incumplimientos.

Durante el afio 2016 y 2015, la compaiiia no ha identificado pérdidas por deterioro en sus
rubros de activos.

Activos financieros.- La entidad reconoce activos financieros aquellos no derivados, con
pagos fijos o determinables que no tienen cotizacién bursitil. Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance que
se clasifican como no corrientes. Los activos financieros de la Compaiia incluyen efectivo
y equivalentes de efectivo y cuentas por cobrar comerciales cuyos plazos no superan los
noventa dias.

Pasivos financieros.- Estin registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y
se clasifican en funcién de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es decir, se consideran
deudas corrientes aquellas con vencimiento inferior o igual a doce meses y como deudas no
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INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo. Los pasivos financieros de la
Compaiiia incluyen, préstamos, cuentas por pagar comerciales y otras.

Valor razonable de activos y pasivos financieros.- El valor razonable de cualquier activo
o pasivo financiero que se negocie en los mercados activos, se determinara por referencia a
los precios cotizados en el mercado.

Para los activos y pasivos financieros que no se negocian en un mercado activo, el valor
razonable se determinard utilizando las técnicas de valoraciones adecuadas o comparaciones
de tasas de interés con el mercado para obligaciones de similares caracteristicas.

Propiedades.- Terrenos y edificios estidn presentados por su valor razonable, siendo el
valor razonable el de la fecha de revaluacidon, menos depreciacion acumulada.

La politica de la entidad respecto al registro de los incrementos, resultantes de los revaltios,
son reconocidos en patrimonio como superdvit por revalorizacion (otro resultado integral),
excepto cuando se reverse una disminucién de los revalios para el mismo activo
previamente reconocido en el resultado, en cuyo caso se le atribuye el aumento a las
ganancias o pérdidas en la medida de la disminucidn previamente como gasto.
Una disminucién en el valor contable derivado del revalio se reconoce en ganancia o
pérdida, salvo en la medida en que compense un incremento existente por el mismo activo
reconocido como superavit por revalorizacion de activos.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Presidencia consider6 que no existe evidencia de que
su uso genere una revision de la vida util estimada, que necesiten una valuacién del valor
razonable y ademads, su efecto lo considera inmaterial.

La administracion ha considerado establecer como politica el 10% como valor residual del
costo de adquisicién, debido a que considera que podrd obtener ese monto al finalizar su

vida util estimada.

La depreciacién de los edificios, se efectia de acuerdo con la vida ttil determinada por la
administracién de la compaiiia, en base a la informacién técnica de los activos, y son:

Activos Vida util en afios

Edificios 28,40y 42

La depreciacién de los edificios, se efectia en base al tiempo de vida util estimada indicado
anteriormente, mediante el método de linea recta. La depreciacion de estos bienes, incluida
su revaldo si lo hubiere, se reconoce en resultados.
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INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

Deterioro del valor de los activos no financieros.- El valor registrado de los activos no
financieros es analizado periddicamente para determinar si hay indicios de deterioro de valor
del mismo. En caso de existir indicios, se estima el valor recuperable de los citados activos
mediante informe de un perito evaluador, con el objeto de determinar el deterioro de valor
sufrido.

Provisiones para contingencia.- La entidad registra provisiones cuando existe un
compromiso o una obligacion frente a terceros y es consecuencia de acontecimientos
pasados y su liquidacion supondrd una salida de recursos, por un importe y/o en un plazo no
conocido con certidumbre pero estimables con razonable fiabilidad.

La cuantificaciéon de las provisiones se realiza teniendo en consideraciéon la mejor
informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias y se reestima con ocasion de
cada cierre contable. Las provisiones constituidas se utilizan para afrontar los riesgos
especificos para las cuales fueron originalmente reconocidos, procediéndose a su reversion,
total o parcial, cuando dichos riesgos desaparecen o disminuyen.

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de s6lidos
recursos para su pago se determina considerando la clase de obligacién como un todo.

Reconocimiento de ingresos y gastos.- Los ingresos y gastos se imputan a las cuentas de
resultados en funcidn del criterio del devengado, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Siguiendo los principios recogidos en el marco conceptual de las NIIF’s para PYMES, la
entidad registra los ingresos que se devengan y todos los gastos asociados necesarios. Las
ventas de bienes se reconocen cuando los bienes son entregados y la titularidad se ha
transferido.

Proveedores y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar a proveedores y otras
cuentas por pagar son obligaciones provenientes de operaciones comerciales de la
Compaiiia a favor de terceros, basadas en condiciones de créditos normales, las cuales no
tienen intereses pactados y se registran a su valor razonable.

Impuesto a la renta.- Esta conformado por el impuesto a la renta corriente mas o menos el
impuesto a la renta diferido.

Impuesto a la renta corriente.- El impuesto corriente, es calculado segin la Ley Orgéanica
de Régimen Tributario Interno, la cual establece la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades: del 25% para el afio 2010, 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22%
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
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B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

para el afio 2013, en adelante. Si la utilidad del afio es capitalizada total o parcialmente
dentro del afio siguiente, la tarifa por el valor capitalizado disminuye al 15%.

En el caso de que el anticipo de Impuesto a la Renta determinado sea mayor al impuesto
causado calculado en base a los porcentajes antes indicados, el impuesto se liquidara sobre
el valor del anticipo determinado. La ganancia gravable difiere de la ganancia contable,
debido a las partidas de ingresos exentos y/o gastos no deducibles.

Impuesto a la renta diferido.- El impuesto a la renta diferido, es reconocido por las
diferencias temporarias entre la base fiscal y la base contable, utilizando las tasas fiscales
que se espera objetivamente estén en vigor cuando los activos y pasivos se realicen.

El impuesto corriente y las variaciones en los importes diferidos de activo o pasivo que no
provengan de combinaciones de negocios, se registran en resultados o en rubros de
patrimonio neto en el estado de situacién financiera, en funcién de donde se hayan
registrado las ganancias o pérdidas que lo hayan originado.

Los activos por impuestos diferidos y créditos tributarios se reconocen para todas las
diferencias temporales que se espere disminuyan las ganancias tributarias futuras, o
cualquier pérdida o créditos tributarios no utilizados. Los activos por impuestos diferidos se
miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura es
probable que se recupere.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias, que
se espere aumenten la ganancia fiscal en el futuro, excepto aquellas derivadas del
reconocimiento inicial de la plusvalia comprada y de aquellos cuyo origen estd dado por la
valorizacion de las inversiones en filiales y asociadas.

En cada cierre contable se revisan los impuestos diferidos registrados, tanto activos como
pasivos, con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las oportunas
correcciones a las mismas de acuerdo con el resultado del citado andlisis.

Beneficios de jubilacién.- Establece el derecho de los trabajadores a ser jubilados por sus
empleadores cuando hayan prestado sus servicios por 25 afios o mds, en forma continuada o
ininterrumpida en la misma entidad. Aquellos que hubieren cumplido 20 afios y, menos de
25 de trabajo, tendrdn derecho a la parte proporcional de la jubilacion. El costo de proveer
este beneficio se determina utilizando el método de Unidades de Crédito Proyectadas
(método prospectivo), considerando como hipétesis actuarial de célculo las tablas de
mortalidad biométricas y el factor de conmutacién actuarial del IESS, tales valorizaciones
actuariales se llevan a cabo al final del afio.
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B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

La entidad reconocerd pérdidas o ganancias actuariales, exclusivamente si se modifican las
hipétesis actuariales de célculos, es decir utilizando otras tablas de mortalidad con otras
variables de probabilidad u otras tasas de interés. Este beneficio es amortizado durante el
promedio de vida laboral de los empleados participantes en el plan.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la compaiiia no ha realizado la provision para cubrir
esta obligacion laboral futura, debido a que no cuenta con empleados.

Participacion a trabajadores.- De acuerdo con disposiciones del Cddigo de Trabajo, la
Compaiiia realiza la provision del gasto de la participacion a los trabajadores al cierre del
afio, que corresponde al 15% de la ganancia anual. Al 31 de diciembre del 2016, no se la
registra por cuanto no ha obtenido ganancia y ademads, no cuenta con empleados.

C. ESTIMADOS CONTABLES CRITICOS:

En la aplicacion de las politicas de la Compaiifa, las cuales se describen en la Nota B, la
administracion debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de
los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y
juicios asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran
como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados. Las
estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo de la revisién y periodos futuros si la
revision afecta tanto al periodo actual como a periodos posteriores.

A continuacidn se presentan estimaciones y juicios contables criticos, que la Administracién
de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables.

Deterioro de activos.- A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algtn indicio
de que dichos activos hubieren sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista
algun indicio, se realiza una estimacion del importe recuperable que obtendria de su venta o
su valor de uso, el mayor. Si se trata de activos identificables que no generen flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, INMOBILIARIA
GARCIA CALDERON 8. A., no identificé activos que se encuentren deteriorados.

D. GESTION DE RIESGO FINANCIERO:

Los principales pasivos financieros de INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A,
incluyen obligaciones a proveedores locales debidamente instrumentadas (fecha de
vencimiento). La Compafifa mantiene cuentas por cobrar comerciales y efectivo que
provienen directamente de sus operaciones
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D. GESTION DE RIESGO FINANCIERO: (Continuacion...... )

La Compaiiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, crediticio y liquidez, la
Administracion revela que estos riesgos son bajos por estar debidamente controlados y en
otros casos no son aplicables a la Compaififa en su totalidad, como se indica a
continuacion:

Riesgo de mercado.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros del
efectivo de un instrumento financiero fluctiien debido a los cambios en los precios de
mercado. Los precios de mercado involucran tres tipos de riesgo; el riesgo de las tasas de
interés, el riesgo del tipo de cambio y el riesgo de los precios de los productos basicos.

Riesgo de la tasa de interés.- la Compaiiia no tiene activos que generan intereses, de
existir, las tasas son razonablemente paralelas a las determinadas para los préstamos
obtenidos para capital de trabajo, los ingresos y los flujos de efectivos operativos de la
Compaiia son sustancialmente independientes de los cambios en las tasas de interés en el
mercado.

Riesgo del tipo de cambio.- 1a Compaiiia no mantiene transacciones comerciales, activos
y pasivos en moneda extranjera, por lo tanto no estd expuesta al riesgo de cambio
resultante de la exposicion de varias monedas, debido a que sus ventas, cuentas por
cobrar y por pagar, son realizados en ddlares de los estados unidos de américa, unidad
monetaria de la Republica del Ecuador.

Riesgo de precios.- la Compaifiia estd expuesta al riesgo moderado de precios de los
insumos y otros gastos de operacion y de mantenimiento, adquiridos localmente y, debido
a los bajos niveles de inflacién no se encuentran afectados por la volatilidad de sus
precios.

Riesgo crediticio.- es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones en
virtud de un instrumento financiero o contrato comercial, produciéndose una pérdida
financiera. La Compaiia no tiene este riesgo debido a que sus ingresos ordinarios
provienen de los servicios prestados a compaiias relacionadas.

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e instituciones financieras, se
gestiona a través del area financiera de la Compafiia de acuerdo con la politica
corporativa. Las inversiones de los excedentes de los fondos (si los hay) son realizadas
solamente con las contrapartes aprobadas por la administracién de la Compaiiia.

Riesgo de liquidez.- Es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de
capitales hagan que la Compaiiia no pueda cancelar los compromisos adquiridos, tanto
por inversién a largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de
mercado razonables, o de que la Compaiifa no pueda llevar a cabo sus planes de
negocio con fuentes de financiacion estables. La Compaiiia, realiza el seguimiento de
su riesgo de déficit de fondos utilizando de manera recurrente una herramienta de
planificacion de la liquidez.
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D. GESTION DE RIESGO FINANCIERO: (Continuacién....... )

Al 31 de diciembre del 2016, el indice de liquidez del 0.04 (0.78 en el afio 2015) refleja
que no hay suficientes activos liquidos para cubrir los pasivos corrientes. La gerencia
manifiesta que ésta deficiencia de efectivo es por el préstamo a corto plazo de los
accionista sin costo.

Gestion del capital.- El objetivo principal de la gestion del capital de la Compaiia es
asegurar que éste mantenga una calificacién de crédito sélida e indice de capital
saludable para poder sustentar su negocio y maximizar el valor para los accionistas.

La Compaifiia controla el capital utilizando un indice de endeudamiento, definido como la
deuda neta sobre el patrimonio total. Dentro de la deuda neta, la Compafifa agrupa,
préstamos y cuentas por pagar comerciales, menos el efectivo y equivalentes de efectivo
y pasivos por impuestos diferidos. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la compaiiia se
encuentra poseida financieramente por sus accionistas, como se indica a continuacion:

Diciembre 31,

2016 2015
Cuentas por pagar comerciales y otras corrientes 313,192.28 41,192.10
Menos: Efectivo y equivalentes al efectivo (11,730.95) (513.59)
Deuda neta (A) 301,461.33 40,678.51
Patrimonio 1,347,013.18 1,370,788.38
Total patrimonio y deuda neta (B) 1,648,474.51 1,411,466.89
Indice de endeudamiento (A/B) 18,29% 2.88%

E. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estd compuesto por los fondos siguientes:

Diciembre 31,

2016 2015
Caja 328.03 328.03
Banco Bolivariano 11,402.92 185.56

11,730.95 513.59

F. CUENTAS POR COBRAR, COMERCIALES Y OTRAS:

Al 31 de diciembre del 2015, corresponden a los valores por cobrar a los inquilinos que
arriendan las propiedades. Al 31 de diciembre del 2016, los deudores cancelarén el total de
las cuentas por cobrar — arriendo de inmuebles.
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G. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del 2015, se conforman como sigue:

Diciembre 31,

2016 2015
Retenciones del impuesto a la renta @ 3,580.18
Iva Pagado 497.40
4,077.58

(1) Corresponde al crédito tributario por las retenciones en la fuente del impuesto a la renta
realizadas por los clientes, los cuales pueden ser compensadas con el impuesto a la
renta durante los tres afos siguientes. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el
movimiento de esta cuenta es el siguiente:

Diciembre 31,

2016 2015
Saldo al inicio del afio 3,580.18 4,380.18
Anticipo del impuesto a la renta pagado 256.84
Retenciones de afios anteriores (ajuste) (671.98)
Compensacién del impuesto presente afio (1,856.84)
Compensacién del impuesto afio anterior (1,308.20) (800.00)
3,580.18

H. PROPIEDADES:

Durante el afio 2016 y 2015, el movimiento de este rubro fue el siguiente:

SALDO AL TRANSF.Y VENTAY/O SALDO AL
01-01-2016 ADICIONES BAJAS 12 - 31 - 2016

Terrenos 331,350.00 307,463.75 (7,200.00)) 631,613.75

Edificios 1,176,228.50 1,176,228.50
1,507,578.50 307,463.75 (7,200.00))

Depreciacion Acumulada (132,806.45) (26,561.29) (159,367.74)

1,374,772.05 280,902.46 (7,200.00) 1,648,474.51

El valor de los edificios corresponden al ajuste por la adopcién de las NIIF PYMEs,
realizadas durante el afio 2011, periodo de transicion.
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H. PROPIEDADES:

SALDO AL TRANSF.Y VENTAY/O SALDO AL
01-01-2015S ADICIONES BAJAS 12 -31-2015

Terrenos 331,350.00 331,350.00
Edificios 1,176,228.50 1,176,228.50
1,507,578.50 1,507,578.50
Depreciacion Acumulada (106,245.16) (26,561.29) (132,806.45)
1,401,333.34 (26,561.29) 1,374,772.05

I. CUENTAS POR PAGAR, COMERCIALES Y OTRAS:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estdn constituidas como sigue:

Diciembre 31,
2016 2015
Accionista 2) 257,546.25
Compainias Relacionadas 54,953.90 39,883.90
Otras 20.00
312,520.15 39,883.90

(2) Corresponde a préstamo por pagar al principal accionista, el mismo que no genera
intereses y son cancelados en un periodo de ciento ochenta dias.

J. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las obligaciones tributarias, se presentan

como sigue:
Diciembre 31,
2016 2015
Impuesto a la renta 3) 627.13 1,308.20
Retenciones en la fuente 45.00
672.13 1,308.20

De acuerdo con disposiciones tributarias vigentes la tasa del impuesto a la renta es de:
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J. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: (Continuacion....... )

ANO %
2012 23
2013 (en adelante) 22

(3) La conciliacién del impuesto a la renta del periodo, es como sigue:

Diciembre 31,

2016 2015

Pérdida del ejercicio, antes del impuesto a la renta (21,037.92) (20,614.94)
Partidas no deducibles 26,561.29 26,561.29
Ganancia Tributable 5,523.37 5,946.35
Impuesto a la Renta 1,215.14 1,308.20
Impuesto a la Renta (Anticipo, impuesto minimo) 2,483.97

(-) Retenciones en la Fuente y Anticipo (1,856.84)

Impuesto a Pagar 627.13 1,308.20

K. CAPITAL PAGADO:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el capital pagado de la Compaifiia estd constituido
por 800 acciones ordinarias nominativas de USS$. 1,00 cada una. El Dr. Abelardo Garcia
Calderdn es tenedor de 400 acciones y Sra. Guiomar Meneses Alarcon con 400 accidnes.

L. RESERVAS:

a) Reserva legal:

La Ley de Compaiias establece que un valor no menor del 10% de la utilidad neta anual
sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital.

b) Reserva de Capital:

Al 31 de marzo del afio 2000, las partidas no monetarias fueron corregidas por el indice
de correccion de brecha de acuerdo a los procedimientos indicados en la Norma
Ecuatoriana de Contabilidad No. 17.
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. RESERVAS: (Continuacion........ )

Al 31 de diciembre del 2000, la Compaiiia ha transferido los saldos de las cuentas
Reserva por revalorizacién del Patrimonio y Reexpresion Monetaria a la cuenta
contable Reserva de Capital de acuerdo con lo dispuesto en la NEC No. 17. Al 31 de
diciembre del 2015, este valor fue transferido al Déficit, de acuerdo con disposiciones
legales vigentes.

. RESULTADO POR ADOPCION NIIF PYME, PRIMERA VEZ:

Registra los incrementos en el valor de los terrenos y edificios. El valor razonable de los
inmuebles fueron determinados por la administraciéon de la Compaiifa en base al valor
catastral comercial establecido por el Muy I. Municipio de Guayaquil, acogiendose, por
esta Unica vez, a la excepcion indicada en la Seccién 17.10 (c) de la NIIF para PYME:s.

. DEFICIT:

El resultado acumulado al 31 de diciembre del 2015, segin lo autorizado por la
Administracion de la Compaiiia por US$ (134,788.38), fue absorvido por el Resultado
por Adopcién NIIF PYME:s, por lo que el efecto en esta cuenta solo se revela el resultado
del afio terminado el 31 de diciembre del 2016.

. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES:

Activos y pasivos contingentes.- Al 31 de diciembre del 2016 no existen activos y
pasivos contingentes.

. EVENTOS SUBSECUENTES:

A la fecha de emisién de este informe (Marzo 28 del 2017), no existen eventos, que en
opinién de la administracion de la compaiia, afecten la presentacion de los estados
financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016.

. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre del 2016, las transacciones con relacionadas se indican en las notas a
los estados financieros sobre las cuentas por cobrar y pagar mantenidas con las

compaifiias relacionadas.
//
yyr.u

C%?\.Mlgel/ Jaime Gonzélez
Gerente General Contador RNC No. 0.46766
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INFORMA CION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA ESTRUCTURA
ORGANIZACIONAL Y LA ADOPCION Y APLICACION DE POLITICAS
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas v Directorio de -
INMOBILIARIA GARCIA CALDERON 5, A,
Guavaguil - Ecuador

1. En relacidon con noestra auditeoria de los estados financicros de TNMOBILIARIA
GARCIA CALDERON 5. A, por elaie erminado el 31 de diciembre del 2016, sobre
el cual emitimos nuestro dictamen con fecha Mareo 28 del 2017, también homos
verificado el sumplimienic de las disposiciones legales dispuestas en el Articule 30, 31,
de la Seceidn TX de las NORMAS DE PREVENCION DE LAVADRO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO ¥ OITROS DELITOS PARA LAS
COMPANIAS QUE SFE DEDIQUEN A LAS ACTIVIDADES DE LA
CONSTRUCCION E  INTERMENDIACION E  INVERSION [INMOBILLIAIRA,
expedidas por o Superimfendencin de Compafiias del Feuador, mediante Resolucion Mo,
SCW.DSC, 14.00% def 30 de junio del 20104 v poblicado en el Registro Oficial No. 292 del
I8 de julio del 20014, El cumplimignto de estag dispogiciones lepalis son respondahilidad
de la Administrecion de la Compafia. Nucstra responsabilidad es de solo informar, de
acuerdo o lp indicado en el Art, 32 de o antes indicada resolucitn, sobre ¢l cumplimicnio
de las disposiciones indicadas en los articulos antericmente mdicados,

2, Noestrs verifcacion fue realizads de acvendy con Nommas Internacionales de Auditaria
aplicahles al complimiento de disposiciones legaics Dichas  normas requicren que
planifiguemos v realicemos ks anditoria para oblener sepuridad nesonable sobre =i la
Compafiia ba cumplido las disposiciones legales indicadas en Ia Lew doc Mercado de
Valores v sus Resoluciones.  Creemos que noestra puditoria proporciona una: base
reronable para nuestra opinion,

3. El resultade de Ja  werificacion  del  cumplimiento  segon Resolooion Mo
SCVS.DNPLALLS.008 def 26 de muvo del 2015, publicada en el Registro Oficial 521 del
12 de junio del 200 5;

1. Verificar la ealificaciton del oficial de complimiento 3 ¢l eddigo de registro en In
Unidad de Andlisis Financiero (UAF)

La Administracidn menifiesta que fa compania no realiza realize actividades de
corretaje inmobiliairic deébide a que las propicdades que posee son ocupadas por sus
principales acoionistas, 1o cual Tue informada oportimamente a la 1TAF en el afio 2004,
¥ que el representante de b3 compania 25 el responsable de comunicar de inmediato a
la UAF. cualguier hechs o vinlacion en ese sentido.

Lo anteriormente indicado demuestra que la administracidn no ha aombrado v
contratede un (Micial de Cumplimicnto, » por consiguwiente no existe codigo de
registro del Oficial de Cumplimienio,

indeermdical
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CUMPLIMIENTO DE NORMAS PARA PREVENIR EL LAVADO DE ACTIVOS
Marzo 28 del 2017.

1. Verificar que las normas y procedimiento de prevencion de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo establecidos por la compaiia se encuentren
definidos en el Manual de Prevencion.

Debido a lo indicado en el punto anterior, la administracién manifiesta que existiendo
solo dos arrendatarios (de los cuales uno es el principal accionista) que se mantienen
desde varios afios no han creido conveniente elaborar el Manual de Prevencion.

Por lo anteriormente comentado, aplicable a dos arrendatario, no fue posible verificar
que la administracién haya implantado el Manual de Prevencién y que este cuenta con
las respectivas normas y procedimientos de prevenciéon de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo.

2. En el caso de los grupos empresariales o Holding, verificar que el Manual de
Prevencion abarque las companias que lo conformen, siempre y cuando hayan
decidido tener un solo manual y/u oficial de cumplimiento vinico.

LA INMOBILIARIA GARCIA CALDERON S. A.., es parte del Grupo IPAC
Instituto Particular Abdén Calderén, dedicado a la educacién, y este no se encuentra
regulado por el Mercado de Valores.

3. Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion del
informe anual y su presentacion ante la Junta de Socios o Accionisto y/o
Directorio.

Por lo indicado en el punto No. 1, la Administracién no ha nombrado o contratado al
Oficial de Cumplimiento.

4. Seleccionar aleatoriamente 6 meses del afio para realizar lo siguiente:

a. C
onsolidar la informacion mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas, cuyos montos sean iguales o superen el umbral legal
(US$ 10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de la
compaiiia, a través de medios de pago que se encuentren definidos en la
estructura de reporte de la Unidad de Analisis Financiero.

Hemos verificado la informacién mensual de los ingresos, cuyas transacciones son
por cantidades muy inferiores al umbral, excepto por la venta de un terreno
ubicado en la ciudadela Bellavista de la Ciudad de Guayaquil por US$ 11,000.00
(Valor mayor al umbral legal de los US$ 10,000.00), por lo que la Gerencia de la
Compaiia con la finalidad de soportar la transaccién solicité al comprador que el
pago sea realizado con un cheque bancario (Banco Pichincha C. A. No. 516570 de
la cuenta corriente No. 230199).



CUMPLIMIENTO DE NORMAS PARA PREVENIR EL LAVADO DE ACTIVOS
Marzo 28 del 2017.

b. S
olicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la compania a la Unidad de
Analisis Financiero en los meses escogidos para la muestra.

No hemos podido verificar lo solicitado en este punto debido a lo indicado en el
punto No. 1 y a lo indicado en el 5 (a), que existe una sola transaccién que
superar el Umbral legal de los US$ 10,000.00, solo hemos verificado que el pago
del valor de la venta del terreno se encuentra bancarizado adecuadamente.

c. C
otejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados a la
UAF en el mes correspondiente.

No aplica por lo indicado en el punto No. 1, y a lo descrito en los incisos a. y b..

d. P
ara cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de los
clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida diligencia
conforme lo requerido en la normativa correspondiente.

No aplica por lo indicado en el punto No. 1, y a lo descrito en los incisos a. y b..

5. Determinar si el proceso utilizado por la compaiiia, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

El proceso utilizado por la compafifa, garantiza la seguridad necesaria para la custodia
y confidencialidad de la informacion fisica y digital.

6. Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacién soporte
de su aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles procesoa de delitos
de lavado de activos.

INMOBILIARIA GARCIA CALDERON 8. A. no cuenta con la existencia de la
Matriz de Ricszo debido a que segin las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Fingnciagnento del Terrorismo v Otros Delitos para las Compafiins que se dediquen a

las Actividades de In Construccidn e Imtermendiacion o Inversion  Inmobilizir
expedidas por la Supenniendenciz de Compatias del Ecuador, medinnte Resolucitn
Mo, SCV.DSC, 14,009 del 30 de junio del 2014 v publicado en el Registro Oficial No,
202 del |8 de julio del 2014, no contempla Ja existencim de estt documento,
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