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REPUBLICA DEL ECUADOR o
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS -

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 0001 _ ANO: 1983

No. Expedijente:

Denominacion de la compaf{a segun su estatuto: R.U.C.

PREDIAL CEMAVIS S.A.
Ciudad: Calle y No.

GUAYAQUIL GRAL. CORDOVA Y 9 DE OCTUBRE

0990092583001

Casilla:.

PRINCIPAL

SUCURSALES

Periodo del Balance:
De: Lo..de.....ER@TO0u e eeende 19 83,0 A1 3)...de .. Diciembre . ...

- NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANl
(Que se hallan actualmente o

L6 PASAPORTE | NACIONALIDAD

1. ADMINISTRADORES NOMBRES Ol
Presidente - B - "0416209@.._”@ _Ecuatoriana =
Vicepresidente - o e e
—_ Gerente (s} Q&—QQB&LSZB | Ecuatoriana
Directores o vocales principales R
Directores o vocales suplentes ] o - e

' g. COMISARIOS

Prmc:pal

Suplente B
_3. COMITE DE VIGILANCIA

DIRECCION Y TE QM)_WW
Sexta #l502 'y D%tl es

ey - algpu by m. e H Al wio ey rey poug iy s welel gresll, bk owd gy e ki ie Slipgn] m ey G s e o oalat gt e e Y.

[ R DT B R e Ol e T T T LT P T N T T T T Sty L] RS VL T [ R aa R T L T T e o T I L Lol S p— T g PEE ey Bk g - ad ey

[ F U )

ESENTANTE (S) LEGAL (ES)

DATOS DI ) DE LOS)
Nacionalidad: Ecuatowr_l.ana

Nombre (s} Lic. Alberto AV1les Cepﬁ

~Fecha de nnmbramlento 25 de Mayo de ' Ny | Perjodo: [OY O anos

_ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA CURPANIA
o _Bienes Raices - Couns truccmne& e

.
‘ - —t e L ey — —

COMPANIAS E XNJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
.DRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN E ADOR

Nombre (s) . é

Cargo (s) o designacion (es) ——

ATt Sl e e g B s | B i Ly s e T e B o e e Wy R B s el ] T 0 R e A 0 ME T e T el EEmlekFTS . T T alh T T m TP C aetdl MM R e el S B TR e ST L e SN M P bk AT ke A ET & AT | ek T ek 7 s | e ol o P T o U ey 2 B T e Tk T ot el ey — T L Pur et TUR NI S TP SE A S0

’

bl L
a C ' On a' l d ad TEELT A LI s el PO e ATt G M o T M gy ey B T oy L gl ey, e T A Ty T T T e el m—— s — —na— gty R ey P ek w0 LT

Carnet de domiciliacion No, oo

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacion de la persona juridica: -

| Nombres-y apelhdos (persnna naturai) Nacionalidad )
DIRECCION: .Jose_Masc.oJ;a_#_iLQZQ Y San_Mar_tJ.n _
Tiene Auditoria Externa Sl D NO D
Nombre o denominacion Direccion

_ o OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balarice)
La Compainya estd amparada por:
LEY, DE FOMENTO: Industrial | | Agropecuario | |  Turistico | | otra | |  ciasificacion:
ACUERDO INTERMINISTERIAL No.: ___ __ Fecha: Plazo:

AFILIACION A LA CAMARA DE: _

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAH. | N\ st [ ]
COTiZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: VL B \st [ ]
Recibido hoy dia dez, s "" 198& de 19
de la _ con + anexos constantes en: L

Fojas Utiles.- CERTIFICO,




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL 31..... DE ..DiCi@mbaerne DE 198 J.....

1. ACTIVD

11. CORRBIENTE
1101 Cajay Bancos

- 3'819 . 188-+€
1162  Inversiones temporales h 11129 . 900 oc
1103  Cuentas por cobrar clientes 361.500.0c

1164  Documentos por cobrar clientes
! 1105 Documentos descontados

, 1106  Menos Provision cuentas de dudoso cobro _

1107  Inventario materia prima | _

1108  Inventario productos en proceso
1109 [nventario productos terminados
1110 Inventario suministros y materiales

., ey ey S — i I

1111 Iriventaric mercaderias en almacén

1112  Semovientes para venta 2v706. 000. 00
1113  Sementeras |
1114  Lotes de terrenos para la venta
1115  Gbras en ejecucion, oficinas, urbanizaciones para la venta
1116  Mercaderias en transito
1117  Menos: Provision baja inventarios
1118  ingresos acumulados por cobrar
1119  Depositos previos
1120  Préstamos a ejecutivos y trabajadores .
1121  Préstamos a accionistas o socios y compafiias relacionadas
1122  Pagos anticipados a proveedores r
1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros
| 1124  Pagos anticipados de intereses _
! 1125  Repuestosy accesorios y pequenas herramientas
1126  Accesorios de oficina en existencia
1127  Otros pagos anticipados {adjuntar detalle)
1128  Otros activos corrientes (adintar detalle)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 67'869.344,59

12. ACTIVO FLIIO
1201  Terrenos y mejoras

| 1502 " Maquinaria y equipo en montaje y en transito
1203  Construcciones en cuyso

'

25'500.000,00

' 53'714.908.86

. 1204  Edificios e Instalaciones 57'978.000,00
”_ 1206  Maguinaria y equipo | |
1208 Muebles y enseres 112.419.65 80.219,21 32.200, 44

1210  Vehicuios

1212  Mejoras en locales arrendados

1214  Semovientes

1216  Plantaciones

1218  Otros activos fijos {(adjuntar detalle)
REVALORIZACIONES

1220  Kevalorizacion de terrenos

1222  Revalorizacion de edificios

1224 Revalorizacion de maquinaria y equipo

1226  Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.)

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas v documentos por cobrar clientes R
o 1302  Préstamos a ejecutivos y trabajadores ) | — e
1303  Préstamos a accionistas 0 socios y companias relacionadas
1304  Bonos, obligaciones, cédulas 60'022.500.00 )
1305 Acciones o participaciones en compafias relacionadas o |

1306  Otros (adjuntar detalie)

12, ACTIVOS INTANGIBLES
1401 Patentes y marcas
T T T T m— — —
15. PAGOS DIFERIDOS Valorinicial |  Amort. scumutada |
1501  Gastos de organizacion y reorganizacion

1503  Gastos de investigacion y desarrollo
1505  Pagos anticipados a largo plazo

] 1507  Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384) ]

1508  Comision de riesgo cambiario
1509  Otros (adjuntar detalle)

16. O0TROS ACTIVOS NG CORRIENTES
1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1602  Otros (adjuntar detalle) Diferencial riesgo cambiario ' | | 17'150.000,00
TOVAL ACTIVO NO CORRIENTE ' 156"
TOTAL DEL ACTIVO

Valor de Reavaldo
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TOTAL PASIVO CORRIENTE
. PASIVOS NO CORRIENTES

-
_ 2. PASIVO -
21. PASIVOS CORRIENTES
2101  Proveedores en el pais
N 2102  Proveedores en el exterior -
- 2103  Anticipos de clientes -
o 2104  Bancos privados moneda nacional L
2105 Bancos privados moneda extranjera ' _
:_ 2106 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional 52'1171.175.63
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera |
B 2108 Instituciones de crédito pablico moneda nacional -
2109  Instituciones de crédito piblico moneda extramera ] - T
o _2f10 Dividendos por pagar a accionistas 0 socios ]
- ?1 11 150/0 para trabajadores | 47.070,80
L 2112  Impuesto a fa Renta por pagar e 63.4382.8
. 2113  Sueldos acumulados por pagar B :_ ]
» 2114  Intereses acumulados por pagar 743.824,86
| 2115  Impuestos retenidos por pagar
-: 2116 Seguro Social por pagar
2117  Acreedores dwersos
2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo

2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cias.) Préstamos Bancarios 17'279.500,00
2202  Acreedores hipotecarios y prendarios | 35'821.655,08
2203  Impuestos diferidos por pagar
2204  Prevision para indemnizaciones
2205  Préstamos de accionistas 0 sOCiOS

“t_.__.. 2206  Depdsitos por cuentas en participacion

. *220&:7 * Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura )

- 2208 Préstamos de la casa matriz

' 2209  Préstamos de compafiias relacionadas

:— 2210  Arrendamiento financiero por pagar T

2211 Otros (adjuntar detalle) Comisidn riesgo cambiario 17'150.000,00

23 PASIVGS DIFERIDOS

2301  Utilidades por realizar en ventas a piazos

. 12302 Prima en venta de obligaciones emitidas )
2303  Cobros anticipados a mas de un aio
2304  Otros (adjuntar detalie)

A
‘l -

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO
31. CAPITAL SOCIAL

70'251.155,0¢

___70'251.155,08 |

* 3107 Acciones o aportaciones de compaiias nacionales 4° 500 000,00
}'. 3102 Capixatayigoaid a suBNEHes exxranieras Aporta(:lones de accionistas 46" 728.047,34
{ 3103  Menos: Acciones propias readquiridas

3104  Menos: Capital suscrito no pagado

32. SUPERAVIT DE CAPITAL

320 Revalorizacién de terrenos
3202 Revalorizacion de otros activos fijos Superdvit especial. Capitalizacidn su ]

o 3203  Donaciones y subsidios recibidos peravit por revalorizacidn 23'655.000, 00

3204  Otros (adjuntar detalle) | ' T
33, RESERVAS - ) T
3 3301 Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cias.) 17822.068.96
_ 3302  Reserva estatutaria '

3303  Reserva facultativa B
34, RESULTADOS -

3401  Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores _12'860.868,30
o 3402 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio
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. TOTAL PATRIMONIO NETO
g TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO
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4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS -

---------------
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. .”m”89.769m2 6 L
224'288.953,89

41. ACREEDORAS

4001  Avales otorgados o 4101  Responsabilidades por avales otorgados
4002 Mercaderias en consignacion 4102  Consignaciones recibidas ‘
- 4003  Documentos al cobro ) 4103  Cobro de documentos - L
4004  Otras garantias 4104 Responsabilidades por otras garantlas



ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

b

Correspondiente al periodo del ... Q... de ..Enex0..de..1983...... al .3L..... de Riciemhre............ de 198 .3......
| _50._VENTAS BRUTAS 51 680

5001 _ En el pais - L 1A'680.260 0o

5002 Enelexterior i o G
5003  Menos: Devoluciones y rebajas en venias ) l—
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos L e
_____VENTASNETAS -~ o . - 16'6R0.260 a0
51, COSTO DE VENTAS (Mercader{as no fabricadas por {a Cfa.) _ _ T
5101 Inventarioinicial . 3 - -
5102 cCompras —— -
5103 Inventario final (menos) _ o . o
52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por laCia.) - o
5201 Materiasprimas . R
5202 Inventarioinicial B ]
g
5204 _ Menos: Inventariofina oy
o 5205 Manodeobradirecta » o -
5206 _ Gastos de fabricacion _ I
5207 Depreciacion maquinariay equipos v '
..5208 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica |
5209 Manodeobraindirecta v |
5210 _Suministros Materiales ~{ _
5211 Seguros sobre inventarios y edificios fibrica -
| 5212 _ Aportes IESS y beneficios sociales o
5213  Mantenimiento y reparaciones . R
| 5214 Impuestosalaproduccionyotros | | .
| 5215  Fuerzamotriz, agua, teléfono - -
5216 _ Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle) R
e 5217 __inventario inicial de productos en proceso e -
5218 Menos: Inventario final de productos en proceso L &
o ...5219 Inventario inicial de productos terminados - -
5220 Menos: Inventario final de productos terminados -
5221 Otroscostosdeventas ]
_____uTiLIDADBRUTA
_53, GASTOSDEVENTAS -
| 5301  Sueldosy salarios (No incluidos en costos) i .
) 5302 Comisiones a empleados y particulares -
_. 5303 Publicidad y propaganda | o -
S 5304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas . -
{5305 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores) o
- 5306 _Otros . o - .
1 54, GASTOS ADMINISTRATIVOS o S | | 4°421.170,16
5401 Sueldos y salarios {no incluidos en costos) -
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores) =
o _...5403  Agua, luz, telefono, telex, (no incluidos en costos)
5404  Amortizacion de intangibles y diferidos -
5405  Impuestos prediales y otros (no incluidos en costos) -
. _.5406  Contribucion Superintendencia de Companias -
) 5407 _ Depreciacion bienes Dpto. Administrativo . .
| 5408 _Cuentas de dudoso cabro y baja de inventarios =
g 409 Otwos _
| UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION
o3, GASTOS FINANCIEROS ,_ e
5501  Intereses, comisiones ) . .
oo .5502  Otros gastos financieros o
UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO 13.805.32

_ 56. INGRESOS NO OPERACICNALES B
- 5601  Intereses por inversiones (bonos, cédulas)

EE— L T e —T]
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5602  Subsidios recibidos

s " L L S . L Wi

5603  Venta de activos fijos

5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo

[ R - ——ra e e ke i < e o a o YT, e i — —— s

5605 Ganancias en cambios B ]
5606 Otros

oy R

57. GASTOSNO OPERACIONALES I
5701  Pérdida en venta de activos - o

5702  Pérdidas por diferencia de Cambios

s—w—ur. T T B R B P — =L BT L T P " — - — L L L — | AT T L T L T L T L

5703  Otros gastos (adjuntar detalle) o
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:

3 150/0 para trabajadores RN } _ e
9oy bajadi S - - .

~__lmpuesto a i
5801

UTBAD N; TA A | |
Los infrascritos Gere -nntaé!nr Jeia Compafiia, a nombre de la cujl presentamos esta informacion, certificamos que to<o e! contenido de este formulario
) L L ;Haﬂnd?u correcto y compieto,
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ciercs y de RE Lagos y 1as demas informaciones que preceden v en nuestra opinién exponen rzzonablemente la situacién
geraciones duramte el cerrespopdiente ejercicio, de conformidad con i0s principios contabtes generaimente aceptados.
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— REPUBLICA DEL ECUADOR

. SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS | *

DENOMINACION D*E LA COMPANIA SEGUN SUS ESTATUTOS: No. EXPEDIENTE

PREDIAL CEMAVIS S.A. 487369

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO _
60. PATRIMONIO INICIAL: | O ' 82 028,11

6001  Capital social _ 8/, 4'500.000,00
6002  Menos: Acciones propias readquiridas - ) . -
6003  Menos: Capital suscrito no pagado - _
6004 Reserva Legal o
6005  Otras Reservas ) _ 1__ L -
6006  Superavit de capital
1 6007  Utilidades retenidas )
6008 Menos: Pérdidas acumuladas ] _ -
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO Aportaciones de accionistas 0 728, 0 :
62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE: B -
6201 Reserva Legal R
6202  Otras reservas ' S ]
6203 ] Superavit por revalorizacion _ - o _-
6204  Utilidades retenidas . L -
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:  _£'204 160 8¢
6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio  203.251.71.
6302  Menos: glosas fiscales ] _ . —-
6303 Menos: dividendos - - -
5304  Mas: superavit de capital del periodo o B 21 NNN 9NC
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: B R
- | 6441 Devolucion de impuestos pagados de afos anteriores _—
"Wl TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO _ 1 89'759 236
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Reserva Legal o _ B N o _
Otras reservas -
_____Dividendos _ - e
Amortizacion de pérdidas ] ~ ____ - -
Utilidades retenidas . . -
RESERVA LEGAL:
Reserva inicial _ _ _ 1230 :
( + ) Asignaciondelaho L C oY ”
( — ) Utilizacion en el afo R
Saldo final _ ] - . | 1'822.068,96 |
SUPERAVIT POR REVALORIZACION: —
Superavit por revalorizacion inicial 1 -
Mis: Revalorizacion de activos del periodo B —-
Menos: capitalizacion o absorcion de pérdidas s —
Saldo final ——
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA | —
70. A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: __ 54'555 £49 23
001 Utilidad neta del ejercicio _  203.251.71_
el Mas: ~ B o - _ |
| 7002  Cargos por deprec. {(no afecto el capital de trabajo) 2 C 9/, &
7003  Cargos por amortizacion de intangibles . B SRR
| 7004 Pérdida en venta de activos ~ . -
______Menos:
7005  Ingreso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias —
7006 Utilidad en venta de activos ) i —
FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES  19n02 zag a0
71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO — - 52t
7101 Venta de activos fijos , -
7102  Pasivos a largo plazo - IR - - .
7103  Aumento de capital social - o _
7104  Superavit de capital o )
7105  Aportes para capitalizacion L1798 NAT
7106 Otros ___ ___ 6'730.1A5.61
TOTAL OTRAS FUENTES | : C
| 72. B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO | 60'611.581.6
72017  Dividendos pagados -
7202  Compra de activos fijos  Inv. C 21706.000. 00

7203  Compra de inversiones permanentes

7204  Pago de parte corriente de pasivo a largo plazo

7205  Incrementos de actjvos dii_’g:_ridosr B

7206  Ajustes a periodos anteriores

7207  Pérdida del ejercicio

7208 Otros 3 o L
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A - B)

T S I, U

6'055.932,44

g
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CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO _ ] 00 . 782, OC
( =) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO  (Q'656 714 52
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO R ' 055 C )



Remuneracion S/.

'DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN ESTATUTOS C.1.1.U.
PREDIAL CEMAVIS 8. A.

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
*  (ENSUCRES)

[«
(b
—
@0
®

PERIODO: De Fnye, 18 a Dic, 3] de
~ PROCEDENCIA

CONCEPTO

NACIONAL - EXTRANJERA

10. COMPRAS
10.0 Materia Prima
10.1 Mergz_;deri'a N6 . 000 . oc

10.2 _Maquinaria vy Equipo

10.3 Donaciones realizadas
20. PAGOS POR TE(L'_.:_NOTOGIA_
20.0 Patentes y Marcas

20.1 Asistencia T_écniga o =

20.2 Otros -

30. VENTAS . o
30.0 Materias Primas _

30.1 Prpduc_ggs Tg_r_minados - -

No. EXPEDIENTE

TOTAL

30.2 Donaciones Recibi_c_las B - | -
40. COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y_Marcas _
40.2 Asistencia Té_cnic.a;l 1 —

\
|
i
|

40.3 01_‘,_1_'05 .-

e e L

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS

PROCEDENCIA

Directivos Administrativo Técnico

Nacional No.-

OBREROS

 §

SALIDAS

Voluntarias

v/o despidos

Extranjera No.-

Remuneracion 57.
150/0 Participacion S/.

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION |

_

NO_

({Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Ano?

Monto de la Inv_ersién .Progr:amada: S/.
Construcgiones h S/.
Maquihnaria Y equipo S/ _
Financiamiento: Recursos Pro‘p.ios S L Prestados

La Inversion programada servira para

Expansion D ' Racionalizacion D Reposicion l:]

o/o




