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INFORME DE COMISARIO

Señores

MIEMBROS DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE EMSAAIRPORT

SERVICES CEM.

Presentes.-

En cumplimiento con el Art. 279 de la Ley de Compañías y la designación de Comisario
Principal por parte de la Junta General de Accionistas, he revisado el Balance General al
31 de diciembre de 2013, el Estado de Resultado integral, y Estado de Evolución de
Patrimonio de EMSAAIRPORT SERVICES CEM por el año terminado en esa fecha.

La revisión del Comisario fue efectuada y practicada para obtener certeza razonable, no
absoluta, a fin de determinar si los Estados Financieros no contienen errores importantes
o de carácter significativo. Revisión gue incluye un examen, sobre la base de muestreo y
pruebas selectivas que sustente los importes e información contenida en los Estados

Financieros.

En mi calidad de Comisario Principal de EMSAAIRPORT SERVICES CEM cúmpleme
informarles lo siguiente:

Il. INFORMACIÓN GENERAL

La compañía EMSAAIRPORT SERVICES CEM se constituyó el 10 de Noviernbre de
1994 mediante escritura pública la cual fue inscrita en el Registro Mercantil el 4 de Enero
de 1995, compañía de nacionalidad ecuatoriana con domicilio principal en la ciudad de
Quito.

Su objeto social considera entre lo más relevante: la prestación de servicios
aeroportuarios en el Ecuador, pudiendo extender su actividad a otras ramas relacionadas
con el fin que se persigue; la comercialización directa de sus servicios de mercadeo por

cuenta de terceros, representación a empresas o compañías nacionales o extranjeras
que actúen en campos similares a los fines que persigue la sociedad; importación y

exportación de maguinaría, equipos, herramientas, repuestos y más artículos necesarios
gue reguiera la sociedad para el cumplimiento de su objetivo social; podrá invertir en
compañías y empresas, fusionarse con sociedades que desarrollen actividades similares.
También podrá realizar el manejo, operación y funcionamiento de almacenes temporales
aeroportuarios en el Ecuador; almacenamiento, transporte, comercialización y venta de
derivados de petróleo producidos en el país. Podrá brindar el servicio de mantenimiento
de aeronaves, equipos de vuelo, equipos de apoyo en tierra y otros necesarios para la
operación aeroportuaria.

En base a su objeto social, la empresa ha orientado sus esfuerzos empresariales a la
generación de ingresos a través de la venta de los siguientes productos y/o servicios:
Servicios de Rampa con estándares internacionales y personal altamente calificados lo
cual incluye todos los servicios de apoyo en tierra como carga y descarga de avión,
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limpieza interior de aviones, suministro de agua, drenaje de aguas servidas, etc.;
Servicios de manejo y bodegaje de mercadería importada, Despacho de pasajeros.

REGUERINIENTOS LEGALES Y REGULATORIOS

ias cifras presentadas en los estados financieros concuerdan con los libros de
contabilidad de la compañía. Los respectivos registros contables se mantienen
debidamente conelliados, no he identificado diferencias significativas que deban ser
reveladas.

Se revisó las resoluciones adoptadas por la Junta General de Accionistas y de Directorio,
en mi opinión considero que la Administración ha dado cumplimiento a las obligaciones
legales, estatutarias y reglamentarias, así como las resoluciones respectivas.

Los libros de actas de Juntas de Accionistas y del Directorio, han sida llevados

correctamente y se conservan de conformidad con disposiciones legales.

Los Estados Financieros de EMSAAJTRPORT SERVICES CEM han sido preparados, por
tercer año consecutivo, de acuerdo con Normas Internacionales de Información
Financiera (NIIF's) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la incorporación
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de
manera uniforme al ejercicio que se presenta, dando de esta manera cumplimiento a las
resoluciones de la Superintendencia de Compañías.

La empresa cumple con las obligaciones legales vigentes establecidas por: Ministerio de
Ambiente, SRI, lESS, Gobíerno Municipal, y Superintendencia de Compañías, Ministerio
de Relaciones Laborales entre ofras.

En lo que es materia de mi competencia, los resultados de las pruebas efectuadas no
revelan situaciones que se consideren incumplimientos a normas legales, estatutarias y

reglamentarias y de las resoluciones de la Junta General de Accionistas, por parte de la
administración.

ANALISIS DE LOS RESULTADOS FINANCIEROS

La Administración de la EMSAAIRPORT SERVICES CEM es responsable de la
preparación de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de

información Financiera y del Control Interno necesario para garantizar que los balances
estén libres de distorsiones significativas.

- En el ejercicio económico 2013, la Compañía tuvo un nivel de ingresos totales
(USS 20mm) mayor al del año anterior 2012 (US$ 18,5mm), sin embargo los
resultados netos obtenidos fueron 18% más bajos, lo que representa un valor de
US$ -1/025.995,
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- El porcentaje de margen bruto respecto a los ingresos ordinarios del año 2013

(32%), presenta un deterioro importante respecto al registrado sn el año 2012 y
2011 (49%), inclusive respecto al Budget (43%).

- La compañía agrupa los ingresos operativos relacionados al core del negocio en
tres categorías: Servicios Básicos (67%), Adicionales (27%) y Varios (6%),
Estructura similar a la registrada en los dos últimos años

  

   

 

q0ta 2013

BASICOS 33947383 08% 10.005.256

ADECIONALES 3.760,001 ER

VEROS 1,044,440

TOTAL INGRESOS 13,523,873 14,735,430

2012

RAMPA Béne 32,261,984 E356

CARGA mar. 14%

CHECA eS 318,012 3%

TOTAL INGRESOS 14,735,430  
Fuente EMSA CEM

- Sin embargo, si se consideran los ingresos totales o consolidados, en el año 2013,

los servicios de Rampa representa el 82% mientras que Carga el 16%.

- Enel año 2013, los principales clientes constituyeron Copa 14%, (2012 12%)
United Parcel Service Co. 8% (2012 7%), Iberia 7% (2012 11%), Centurión Air

Cargo Inc, 7% (2012 2%) Atlas Alr Inc 6%, Tame 3%, Martinair Holland N.V. 5%
(2012 6%) , Aerogal 5% (2012 2%)

A continuación un detalle de los principales clientes de EMSA CEM.
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FACTURACION SERVICIOS

 

   

  

  

CUENTE VELOR ES

COPADANIA PANAMIENA DE AYACcION S.A, 2.087, 19% 14%

> PARCEL SERMACE, CO. 3,101,037 gr

E AERLAS DE ESPANRA SOCIEDAD AMONO 1 > FE

2 LARGO INC, TE

RonEAS.GALAPAGOS 5 A. ALRO 5%

TALA INTERSATIONAL AIRTINES S.A 4%
  

CARGOLUX AIRUNES BITERMAUONALS

aoAMERICA AUNES SA.

 

  
ár ICA Sé

RCGARAMEAS DEL ECUADOR SA

TAMPA CARGO S.A,

UBNTED AIR LINES INC zS,737

me

 

MD
É

2

E

qa

3

  

181 - línea Aérea Cuencana Clalida

LINEAS AEREAS COSTARRCENR y e

AMURICAN AIRURNES ÑC. 13

SMABUSTERIO DE SALUD PUBLICA 1%

LITED AÍRUINES INC. 35%

Otros 190%

TOTAL 100%

 

Fuente EMSA CEM

- En este rubro (Servicios Básicos) las ventas se incrementaron en aprox. US$
300, respecto al año 2012, registrándose cambios imporlantes en el portafolio de
clientes. El nivel de facturación a la compañía Copa (uno de los principales
clientes) se incrementó en aprox. US 400 m lo cual compensó la disminución
importante en facturación a la compañía Iberia en aprox. US$ - 540 m, Taca
disminución en más de US$ -600 m, Centurión incremento u facturación en aprox.

US$ 700 m, Iberia disminuyó en US$ -550 m lo cual se vio compensado porel
incremento en otros clientes lo que evidencia el dinamismo del sector en el año
2013 y la participación más agresiva de la competencia.
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En cuanto a Servicios de Rampa, principal producto de la empresa, exista una buena
diversificación de clientes representando los más importantes los que se detallan en el
siguiente cuadro

SERVICIOS DE RAMPA

CUENTE VALOR +

 

Fuente EMSA CEM

Mayordiversificación de clientes se registra en Servicios de Carga:

SERVICIOS DE CARGA

CUENTE VALOR de

04 a

HZ  

   

 

ua e
N
i
y

E
R
E,

YOR, ECUALO? S.A
RA 1IDA.

VALOMS.A

RE TECat Al  RESA PÚBECA 1

KUENNE E HAGEL SA.

0 PON Ly CORT

 

 100%FOTAL
Fuente EMSA CEM
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Aunque el monto facturado por Servicios de CheckÁn no es representativo respecto a
los ingresos totales, son servicios complementarios con potencial de crecimiento. Este

servicio se concentra para la compañía ibería que representa el 93% de la facturación
total.

SERVICIOS DE CHECK-IN

  
  

 

   

  
CUENTE VALOR %

REAS DE ESPAÑA YOCIEDAD ANOMJ 337,688

ECUACERNTAJE LA. 38,330 3

DELTA SIR UNES INC. 2061 z

lA£ líneañé 2,023 La

CUBARA DE 1,478 ds

UNITED SR LIES 323 o

EDELVIEISS ARAS 428 0%

TOTAL 1ADO 10

Fuente EMSA CEM

IV,  ESTUCTURA DE CAPITAL E INDICADORES DE DESEMPEÑO

- Los índices financieros, en su conjunto proporcionan un entendimiento global del
nival de desempeño y actividad de la empresa así como de su estructura de
capital.

- El Balance General al 31 de Dic. 2013, evidencia que la compañía sigue
manteniendo una muy buena posición y salud financiera, con un capital de trabajo
que excede a sus necesidades reales para atender la operación. El capital de

trabajo en este año es de US$ 8 millones cuando su costo operativo mensual es
de aproximadamente US$ 1,2 millones.

- La Compañía mantiene índices de liquidez que por un lado evidencian una
solvente y suficiente capacidad de pago respecto a sus obligaciones de corto
plazo, pero que por otro lado, pueden sugerir posiciones de caja excesivos

que, por su naturaleza (corto plazo) no podrían responder a los intereses de
los señores accionistas, situación que ya se lo manifestó el año anterior y
que se vuelve a evidenciar en el presente ejercicio.

- Obsérvese en el Estado de Situación Financiera que, la estructura de los activos

de la compañía evidencia una concentración de su inversión en el activo

corriente, pues éste representa el 61%. El total de los activos corrientes asciende

a US$ 11,9 millones de los cuales US$ 8,1 corresponden a Efectivo y/o a
equivalentes de Efectivo (incluye inversiones financieras de corío plazo) lo cual
equivale al 69% de los activo corrientes.
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¡Expresados en dolares)

 

 

  

Dicienbro Digiembre
Por los años terminados en, 31, 2013 31, 2012

ES

fateas Corr benides

Efectivo 3,927,664 33% 10,429,588 793%

Activos financieros

áctivos financieros manterádos
CI : 4,210,200 358% ó 0%

hasta el vencimiento

Deudores comerciales y otras 2,557,764 23%

Fagos Anticipados TOLDO YE

inventarios 1.109,934  %% 1,082,918 8%)

Total activos corrientes 11.882.627 81% 14.182,074 69%

Activos no corrientes

Propiedades, maquinaria y equipos

Activos Intangioles

Otros áctivos

 

TOTAL ACTIVOS

PASNEOA

Pasivos corrientes

Acredorsz comerciales 520.376 14% 405,423 11%

Otras cuentes y gastos acumulados por pagar 2.157,949 590 2,449,358 63%

Beneficios a los empleados 200,473 21,814

Provisión 759,166 205% 750,168 20%

Total pasivos corrientes

Pasivos ta corrientes

 

Provisioner por beneficios a empleados 112,105 67% 964,148

Paswo diferido 583,88 230 708.736

Total pasivos no corrientes 1.735,970' 8% 1,572,834 8%

Total pasivos 5.586,935 28% 5,409,442 27%

 

Patrimonio, neta

Ca E i social 580,000 4% 580.000

    1,002,807 Pa ' 1,002,897
37,287

Resultados acumulados 12,498,210 80% 13,416,547 8d:

Total patrimonio 14,043,831 7306 14,909,354 735%

Total pasivos y patrimonio 19,530,765 20,408,802

Fuente y Elaboración EMSA CEM

- Elaño 2013, debido al traslado de sus instalaciones al Nuevo Aeropuerto de Quito,
realizó importantes inversiones en las cuales fueron de US$ 2,73 millones, US$

1,73 millones en Activos Fijos y US$ 1 millón en arriendos anticipados para
servicios de asistencia en tierra, Pese a esto su posición de liquidez registra los
valores señalados anteriormente.
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El nivel de endeudamiento total de la empresa representa el 28% respecto al

activo total con la particularidad de que se trata de ln endeudamiento de corto
plazo (operativo) sin costo,

Tanto la rotación de cuentas por cobrar como los días de cartera se encuentran en
niveles adecuados y similares al año anterior.

En este año los ingresos totales (operativos y no operativos) fueron superiores en
US$ 1,5 millones respecto al registrado al año anterior, sin embargo la ganancia
neta del ejercicio fue menor en US$ - 1,1 millones debido fundamentalmente a que
los gastos derivados de la operación del Nuevo Aeropuerto de Quito se
incrementaron respecto al año anterior en US$ 1,6 millones principalmente en los
siguientes rubros:

Transporte de personal US$ 150.890

Arriendo Instalaciones 886,000

Guardianía 136.202

Instalaciones y Adecuaciones 123.120

Alimentación al personal 91.355

Mantenimiento y Combustible 210.964

A excepción del gasto de Instalaciones y Adecuaciones y de los gastos

relacionados al Arranque de la Operación en el NAO, el gasto incremental

será recurrente el siguiente año

Por otro lado, los gastos de personal de incrementaron en un 16% esto es US$

841.433 respeto al año anterior entre otros asuntos debido al incremento

gubernamental al salario básico así como al incremento de salarios al personal

considerando parámetros e inflación y desempeño.

Es importante anotar que, los gastos de personal registran pagos por un valor de

US$ 253,435 por concepto de sobreliempos equivalente al 7% del valor de la

remuneración unificada y al 20% de los beneficios sociales, concepto de gasto

gue es muy representativo y que la administración debería evitar ya que evidencia

una carga de trabajo adicional importante que no debe mantenerse como ha

sucedido también el año anterior.

Los gastos de depreciación, servicios básicos y comunicaciones también se

incrementaron en un valor de US$ 175,468

Á, pesar de la disminución importante que este año se registró en la ganancia
neta respecto al año anterior ( - 18% ), los Índices de rentabilidad reflejan que el
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desempeño financiero de la empresa sigue siendo adecuado y favorable para los

accionistas. La rentabilidad de la empresa se beneficia por el hecho de que la
empresa, al tener un componente de inversión pública superior al 50%, está
exenta de pago del 13% de participación a trabajadores,

INDICADORES FINANCIEROS

Liquidez

Razón Corriente

Prueba ácida

A£palancaniento

Endeudamiento

Apalercariento Total

Multiplicador del Capital

Cobertura de Inlereses

Aciividad

Rotación de Cuentas por Cobrar

Días de Cuentas por Cobrar

Rotación del Activo Total

Rentabilidad

Margen Neto

Sentabilidad sobre Activos

Herdabllidad sobre Patrimanio

Utilidad por Acción

Renteclidad Par Acción

Estructura de Capital

Activos Corsentes

Activos so Corlentes

Deuda Corto y Largo Plazo

Patrimonio

 

 

Capital de Trabajo

Variación
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EMSASIRDORT SERVICE CEA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

(Expresedos en dolares)

 

 

 

 

  
 

 

 

 

 

Dic BUDGET He

Por los años terminados en, 34, 2013 34, 2013 34, 2042

ingreses de actividadas ordinarias 14.768.766 15.182,17 44,874,998

Costa de ventas y prooucción 10,051,287 58% 3,551,323 57% 7,308,634 qu

Ganancia bruta 4,712,499 374 5,600,249 43% 7,566,364” 51%

Otros ingresos "5,262,146 360% 1,306,990 9% 3,625,756 245%

Gastos:

psos edminisiralivos 4,202.38 1,023,274 443,940 17%

zos financieros netos. -18,155 132,000 13,382 0%

3,014,129 28% 1,789,179 13% 4,030,578 27%

Ganancía antes de impuestos 5,361,416 206% 8,198,574 330% 7,861,547 Jen

impuesto a la renta comiente : 1,383,216 1,363,536 1,651,632

Efecto impuestos diferidos 414.213 102,498

1,169,003 1,363,826 1,543,103

Ganancia nete del ejercicio de- A 4,592,414 4,834,888 5.618,499
DIOPESORRFEMSA CEM

Dtro resultado integral 37,787

Resultado integral total del año 4,554,827 01% 2,834,888 32% 5.618,40% 33%
 

El año 2013, como ya lo anticipé, registra una disminución de la caja en US$ de -
2'291.000, respecto al año anterior. El saldo de caja es de aprox. US$ 8000.000 una
vez que se han realizado inversiones, pagado dividendos y solvenladas todas las
necesidades de financiamiento del negocio. El resumen del movimiento de efectivo de la
compañia durante los últimos 3 años se los puede apreciar en el siguiente cuadro.
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2.013 2.012 ¿Qt

Fijo Ciperalivo 5,872,738 9.005 379 8,487,338

Flgo Aplicado a nversionez 5,868492 ALIOIFS 711230

Flujo proveniente de Financiamiento 23140 143 -3,805 708 4TOTS

incremento ¡dismineación) neto de Efectivo 5,504,302 3,149,298 137,808

Saldo inicial de Eíechro y Esurealenmes 10.279.568 3.130.262 5,177,422

Saldo de Efecívo o Equivalentes al

final del perioda 3,777,564 18,272,506 $.130,282

      

** iroluye invera

ereioies E
Pego ade!

eimaciona!

- Al 31 Dic la empresa mantiene inversiones financieras en la banca local con
rendimientos anuales entre el 5% y 6%, colocadas en instrumentos de corto plazo
como se indica en el siguiente cuadro:

PRFERSIONES FRLARCIERAS CORTO PLAZO

 

idonto Ventmiento

SYE 2,000,000 11iamar14
PRODUBAAIO S7ab14  ¿nop 18PROARs 01

Total imrersionez UP £,210,000

RECOMENDACIÓN

El año anterior, se sugirió a la administración que, realice un análisis y presente a los
señores accionistas para su consideración y resolución, un esquema financiero que le
permita conjugar los criterios de una buena administración de riesgos, con

estructuras de capital que contribuyan a la rentabilidad de todos sus accionistas,
limitado su excedente de caja e inversión al mínimo requerido. Se sugirió como
alternativa el analizar un cambio en la estructura de capital precisamente para evitar
excedentes de caja o capital de trabajo innecesarios, mirando la posibilidad de transferir
éstos excedentes a los señores accionistas.
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Una adecuación en la estructura de capital inclusive podría sugerir niveles de
apalancamiento financiero que beneficien aún más su rentabilidad, obvlamente

manteniendo niveles de solvencia y holgura financiera que no representen rlesgos de
liquidez.

Al cierre de éste ejercicio, las utilidades retenidas (Incluyen utilidades del 2013) reflejan
un monto de US$ 12,5 millones que, considerando lo señalado en los párrafos anteriores,
los señores accionistas deberían decidir respecto a su destino,

Y, ASPECTOS TRIBUTARIOS , LEGALES Y PASIVOS CONTINGENTES

- Según información de la administración de la empresa, el Sistema de Rentas
Internas, (Autoridad Tributaria) no ha realizado procesos de revisión de impuesto a
la Renta o de Impuesto al Valor Agregado IVA durante los últimos 6 ejercicios

económicos. Por tanto no existen determinaciones tributarias en contra de la
compañía.

- Exisien demandas laborales no resueltas (7 juicios en proceso) y procesos civiles
respecto a los cuales la compañía, en base al pronunciamiento de sus abogados,
ha considerado no registrar pasivos contingentes, por considerar que los
argumentos legales y técnicos permiten anticipar que los procesos legales en
curso tendrán mayores probabilidades de éxito que de pérdida.

YI OPINION

Con las recomendaciones realizadas a la administración, expresadas en el punto IV y V

de éste documento, en mi opinión, los estados financieros expuestos por la Compañía,

presentan razonablemente la información financiera en todos los rubros más importantes

y representativos, las operacionesfinancieras han sido registradas conforme a las Leyes,

y a Normas Internacionales de Información Financiera (NUF's).

MARIO MARIN A.
COMISARIO

Mario Marín Aguinaga -—- Ejercicio Económico 2013 Página 14


