Inmobiliaria Cumbrewell S, A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2019

1. Entidad cue Reporta

La inmobiliaria fue constituida el 1 de julio de 1994, su actividad principal es la compra — venta, alguiler
v explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados como: edificios de apartamentos y viviendas,
edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros
comerciales y terrenas.

La direccion registrada de la Inmobiliaria en Ecuador, es la Provincia de Pichincha, ciudad de Quito,
Avenida 10 de Agosto N31 — 152 y Mariana de Jesus, Edificio Metrocar, cuarto piso,

2, Bases de Presentacion

a) Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieras han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (IFRS) emitidas por el International Accounting Standards (en adelante
“IASE”). Los estados financieros serar aprobados por la Junta de Accionistas.

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicade nuevas Mormas, Mejoras,
Enmiendas e Interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Inmobiliaria tiene la intencidn de adoptar esas Normas cuando entren en vigencia, en la medida
en la quz le resulten aplicables,

Estas normas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacidn:
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Aplicacion obligatoria para

ejercicios iniciados an:

Nuevas normas:
NIIF 17 - Contrato de Reemplaza a la NIIF 4 recoge los principios de registro, 1deenero de 2021
Seguros valoracidn, presentacion y desglose de los contratos de

seguros con el objetive de que la entidad proporcione

informacién relevante v fiable que permite a los

usuarios da la informacion determinar el efecto que los

contratos tienen en |os estados financieros.

Mejoras, Enmiendas e Interpretaciones

Modificacién a la NIIF 3 Definicion de un negocio. 1deenero de 2020
Modcificacion a la NIIF 9, Reforma dz la tasa de interés de referencia. 1 de enera de 2020
NIC39yNIF7

Modificaciénala NIC 1 Presentacion de estados financieros y politicas contables, 1 de enero de 2020
yNIC8 cambias en las estimaciones y errores contables.

Marco Conceptual Modificaciones al Marco Canceptual de las Normas 1 de enero de 2020

Internacionales de Informacion Financiera,

Modificacion a la NII= 10 Venta o contribucion dz activos entre un inversionista 1 de enerc de 2020
yNIC 18 y su asaclada 6 negocios conjuntos.

La Administracian estima que la adopcién de estas nuevas Normas, Mejoras, Enmiendas e
Interpretaciones antes mencionadas, no tendrdn un impacto significativo en los estados
financieros.

k) Bases de Medicidén

c)

Los estados financieros de la Inmobiliaria han sido preparados de acuerdo con el principio del
costo histérico, modificado por la revalorizacion de ciertos activos financieros y pasivos
financieros (incluyendo instrumentos derivados) a su valor razonable.

Base de Contabilizacion de Negocio en Marcha

Los estados financieras han sido preparados bajo la hipétesis de negacic en marcha, la que
supone que la Inmobiliaria podra realizar sus activos y cancelar sus pasivos en el curso hormal de

negocios.
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d) Maoneda Funcional

Los estados financieros se presentan en ddélares de los Estados Unidas de América (USS), la cual
es la moneda funcional de la Inmobiliaria y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.
Toda la informacidn financiera se presenta en dalares,

e) NIF 16 - Arrendamientos

La norma establece los principios para el reconocimiento, medicidn, presentacidn y revelacién de
los arrendamientos, Esta norma introduce un solo modelo del reconocimiento para los caniratos
de arrendamiento. Los arrendatarios reconoceran un activo por derecho de uso y un pasivo por
arrendamiento en la fecha de inicio del arrendamiento. Como resultado de los andlisis efectuados
por la Administracion, los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 no presentan efecto
alguno por la adopcidn de NIIF 16; debidc a que a la fecha la Inmobiliaria no mantiene vigentes
ni ha celebrado contratos de arrendamiento.

2 Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere que la Administracién
utilice juicios y estimacionas gue son determinantes en la aplicacién de las politicas contables y los
importes incluidos en los estados financieros. La Inmobiliaria ha basado sus estimaciones y juicios
considerando los pardmetros disponibles al momento de la preparacion de los estados financierosy la
experiencia previa. Sin embargo, las circunstancias y los juiclos actuales sebre acentecimientos futuros
podrian variar debido a cambios en el mercado o a circunstancias que surjan mas alla del control de la
Inmobiliaria.

Las estimaciones y los supuestos son revisados en forma continua. Las revisiones a estimaciones
contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son revisadas y en los periodos
futuros afectados.

En particular, la informacion sobre juicios criticos en la aplicacidn de politicas de contabilidad, y sobre
supuestos ¢ incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un efecto significativo sohre los
montas reconocidos en los estados financieros se describe, entre otras, en las siguientes notas:

Nota 4 (b) - Deterioro de los activos
Nota 4 (d) - Propiedadas
Nota 4 (g) - Beneficios a los empleados
Nota 4 (i) - Impuesto a la renta

4, Resumen de Politicas Contables Significativas

Con excepcién de los cambios que se explican a continuacién, la Inmobiliaria ha aplicado
consistentemente las politicas de contabilidad que se describen més adelante a todos los periodos
presentados en los estados financieros de los cuales estas notas son parte integral.
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a)

Instrumentos Financieros

Activos Financieros

Reconocimiento y Medicién

Los activos financieros se clasifican al momento del reconocimiento inicial al costo
amortizado, al valor razonable con cambios en otros resultados integrales o al valor

razonahle con cambios en resultados.

La clasificacion de los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial
depende de las caracteristicas del flujo de efectivo contractual del activo financiero y el
maodelo de negocio de la Inmabiliaria para la gestion de cada activo financiero. Con
excepcion de las cuentas por cobrar comerciales que no contienen un componente
financiero significativo, la Inmobiliaria mide inicialmente un activo financiero a su valor
razonable mas los costos de transaccion. Las cuentas por cobrar comerciales que no
contienen un companente financiero significativo son medidas al precio de transaccion
determinado baje NIIF 15.

Para que un activo financiero sea clasificado y medido al costo amortizado o valor
razonabla con cambios en otros resultados integrales, es necesario que este otorgue el
derecho a la Inmobiliaria a flujos de efectivo que son lnicamente pagos del principal e
intereses sobre el monto del capital.

El modelo de negocio de la Inmobiliaria para |a gestidn de sus activos financieros se refiere
alamanera en la cual administra sus activos financieros para generar sus flujos de efectivo.
El modela de negocio determina si los flujos de efectivo resultaran de la recuperacion de
flujos de efectivo contractuales a través del ccbro, con cambios en la venta de activos
financieros, o ambos.

Clasificacidon de Activos Financieros

Los activos financieros gue cumplen las siguientes condiciones son posteriormente
medidos a costo amortizado:

& se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales; y

- las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Gnicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del

principal pendiente.

Los activos que cumplen las siguientes candiciones son posteriormente medidos a valor
razonable con cambios en otro resultado integral (VRCCORI):

® se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo
flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros; y

10



Inmobiliaria Cumbrewell S, A,
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2019

® las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.

Todos los otros activos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores son
posteriormente medidos a valor razonable con cambios en resultados (VRCCR).

Costo Amortizado y Método de Tasa de Interés Efectiva

Esta categoria 2s la mds relevante parala Inmobiliaria y mide sus activos financieros a costo
amortizado, si ambas de |as siguientes condiciones se cumplen:

- El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de
mantener los activos financieros con el fin de recuperar los flujos de efective
contractuales a través del cobro, y

Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los
flujos de efectivo que san exclusivamente pagos del principal e intereses scbre el
capltal (princlpal) pendiente de pago.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el calculo del costo
amortizado de un activo financiero y para |a distribucidn del ingreso por intereses a lo largo
del periodo correspondiente.

El costo amortizado de un activo financiero as el importe al que fue medido en su
reconocimiento inicial un activo financiero, menos reembolsos del principal, mds la
amortizacién acumulada, utilizande el método de tasa de interés efectiva, de cualquier
diferencia entre el importe inicial y el importe al vencimiento, ajustado por cualguier
correccién de valor por pérdidas.

Ademas, el valor en libros bruto de un activo financiero es el costo amortizado del activo
financiero antes de ajustarlo por cualquier correccidn de valor por pérdidas. E! ingreso por
intereses se reconoce usando el método de tasa de interés efectiva para activos
financieros medidos a costo amortizado y a valor razonakle con cambios en otro resultado

integral.

Activos Financieros Clasificades a Valor Razonable con Cambios en Otro Resultado Integral
VRCCORI

La Inmobiliaria mide los instrumentes financieros de deuda a valor razonable con cambios
en ORI si se cumplan las des siguientes condiciones:

- Fl activo financiere se mantiena dentro de un maodelo de negacio con el objetivo de
recuperar los flujos de efectivo a través del cobro y la venta de estos, y

Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los

flujos de efectivo que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el
capital (principal) pendiente de pago.
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Son inicialmente medidos a su vzlor razonable mas costos de transaccion. Posteriormente,
los cambios en el valar en libros de estos instrumentos financieros coma resultado de
pérdidas y ganancias por diferencias de cambio, pérdidas y ganancias por deteriorg, e
ingresos por intereses calculados usando el método de tasa de interés efectiva son
reconocidos en el resultado del periodo. Los importes reconacidos en resultados san los
mismas que habrian sido reconocidos en resultados si estos instrumentos financieros
hubieran sido medidos a costo amortizado.

Todos los otros cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros son
reconocidos en otro resultado integral y acumulados en la “Reserva de ganancias y
pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con cambios en otro
resultado integral” en el patrimonio. Cuanda estos instrumentos financieros son dados de
baja, las ganancias o pérdidas acumulacas previamente reconocidos en otro resultado
integral son reclasificadas a resultados.

Instrumentos Financieros Medidos a Valor Razonable con Cambios en Rasultados (VRCCR)

Los actlvos financleros gue no cumplen el criterlo para ser medidos a costo emortizado o
a valor razonable con cambios en otros resultados integrales son medidos a valor
razonable con cambios en resultades. Especificamente:

- Las inversiones en instrumentos de patrimonio son clasificadas para ser medidas a
valor razonable con cambios en resultados (VRCCR), a menos que la Inmobiliaria
designe un instrumento de patrimonio gue no sea mantenido para negociar o una
contraprestacion contingente originada en una combinacidn de negoclos para ser
medido a valor razonable con cambios en otros resultados integrales (VRCCORI), en
su reconocimiento inicial.

- Los activos financieros que han sido en el momento del reconocimiento inicial
designados de forma irrevocable como medido al valor razonable con camhbios en
resultacos (VRCCR), si tzl designacién elimina o reduce significativamente una
incongruencia de medicidh o reconocimiento que surgiria en otro case de la
medicién de los activos o pasives a del reconocimiento de las ganancias y pérdidas
de los mismos sobre bases diferentes.

- Los activos financieros designados como valor razonable con cambias en resultados
(VRCCR) son medidos a valor razonable al cierre de cada periodo de reporte, con
las ganancias o pérdidas a valor razonable reconocidos en resultados en la medida
que no sean parte de una designada relacién de cobertura. La ganancia o pérdida
neta reconocida en resultados incluye cualquier dividendo o intereses ganados
scbre el activo financiero y es incluida como ingresos financieros.
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Pasivos Financieros e Instrumentos de Patrimonio

Clasificacién como Deuda o Patrimonic

Los instrumentos de deuda y patrimonio emitidos por la Inmobiliaria se clasifican como
pasivas financieras o coma patrimonio de conformidad con la sustanda del acuerda
contractual y las definiciones de pasive financiero e instrumento de patrimonio,

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés residual en
los activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por la Inmobiliaria se reconocen por los importes recibidos, neto de
los costos directos de emisidn.

Pasives Financieros

Todos los pasivos financieros son posteriormente medidos a costo amortizado usandao el
método de Interés efectivc o a VRCCR,

Pasivos Financieros Medidos & Valor Razonable con Cambios en Resultados (VRCCR)

Los pasivos financieros se clasifican a Valor Razanable con Cambio en Resultados (VRCCR)
cuando el pasivo financiero es (i) una contraprestacién contingente que seria ser pagada
por el adguirente como parte de una combinacidn de negocios a la que se aplica |5RS 3,
(ii) mantenido para negociar, o (iii) se designa a VRCCR.

Un pasive financiero se clasifica como mantenido para negociar si:

- se compra o se incurre en él principalmente con el objetivo de venderlo en un
futuro cercano; o

- en su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados, que la Inmobiliaria gestiona conjuntamente y para la cual tiene

evidencia de un patron real recienta de obtencidn de beneficios a corto plazo; o

- es un derivado, excepto por los derivados gue sean un contrato de garantia
financiera o hayan sido designados como un instrumento de cobertura eficaz.

Pasivos Financieros Medidos Posteriormente a Costo Amaortizado

Los pasivos financieras gue no sean:

- una confraprestacion contingente de un adquirente en una cambinacion de
negocios; mantenidos para negociar; o

= designados a VRCCR, son posteriormente medidos a costo amortizado usando el
método de tasa de interés efectiva.
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El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el calculo del costo
amortizedo de un pasivo financiero y para la distribucion del gasto por intereses a lo largo
del periode correspondiente. La tasa de interds efectiva es la tasa que descuenta
exactamente los pagos de efectivo futuros estimados (incluyendo todas las comisiones y
puntos basicos de interés, pagados o recibidos, que integren la tasa de interés efectiva, los
costos de transaccion y cualquier otra prima o descuento) durante la vida esperada del
pasivo financiera, o cuando sea apropiado, un periodo menor, al costo amortizado de un
pasivo financiero.

Baja en Cuentas ce Pasivos Financieros

La Inmonoiliaria da de baja los pasives financieros si, y solo si, las obligaciones de |a
Inmobiliaria se cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce,
incluyendo cualquier activo transferido diferente del efectivo o pasivo asumido, se
reconoce en resultados.

b) Deterioro de los Actives Financieros

i.  Aclivos Financieros

La Inmobiliaria reconoce una provision para pérdidas creciticias esperadas para todos los
instrumentos de deuda gue no se mantengan a valor razonable con cambios en p2rcidas vy
ganancias. Las perdidas crediticias asperadas se basan en la diferencia entre los flujos de
efectivo contractuales conforme los acuerdos con clientes y todos los flujos de efectivo que la
Inmobiliaria espera recibir, descontados a la tasa de interés efectiva original. Los flujos de
efectivo esperados incluiran flujos de efectivo por la venta o recuperacion de valores por
garantias otorgadas por clientes u otras mejoras crediticias que son parte integral de los
términos contractuales.

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen de acuerdo con dos enfoques:

- Enfoque general, aplicado para todos los activos financieros excepto cuentas por
cohrar comerciales.

Enfoque simplificado aplicado para cuentas por cobrar comerciales.

La norma permite aplicar un erfogue simplificado para cuentas por cobrar comerciales,
activos contractuales o cuentas por cobrar por arrendamientos, de modo que el deterioro se
registre siempre en referencia a las pérdidas esperadas durante toda la vida del activo.

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada facha ce reporte para
reflajar los cambios en el riesga de crédito desde el reconocimiento inicial del correspondiente
activo financiero, La Inmohiliaria siempre reconoce PCE durante el tiempo de vida del activo
para las cuentas por cobrar comerciales, deudores varios y otros deudores.
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Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros son estimadas usando una
matriz de provisiones basado en la experiencia histdrica de pérdidas crediticias de la
Inmobiliaria, ajustada por factores que son especificos a los deudores, condiciones
econémicas generales y una evaluacidn tanto de la actual, asi como también, de la
presupuestada direccion de las condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor del
dinero en el tiempo cuando se apropiado.

Para todos los otros instrumentos financieros, la Inmobiliaria reconoce PCE durante el tiempo
de vida del activo cuando ha habide un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial. Si, por otro lado, riesgo de crédito en el instrumento financiere no ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, la Inmobiliaria mide la
correccién de valor por pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las
pérdidas crediticias esperadas en los proximos doce meses,

Aumento Significativo en el Riesgo de Crédito

Al evaluar si el riesgo de créditoc de un instrumento financiero se ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Inmobiliaria compara el riesgo de que
ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de reporte con el riesgo de
que ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha del reconocimiento

inicial.

Al realizar esta evaluacién, la Inmobiliaria considera informacion cuantitativa y cualitativa que
se razonable y sustentable, incluyendo experiencia histérica e informacién proyectada que
esté disponible sin costo o esfuerzo desproporcionade.

La informacién proyectada considerada incluye las perspectivas futuras de las industrias en
las cuales operan los deudores de la Inmobiliaria, obtenidas de informes de expertos
econdmicos, analistas financieros, organismos guoernamentales, grupos de expertos
relevantes y otras organizacicnes similares, asl como también la consideracién de diversas
fuentes externas de informacidon econdmica actual y pronosticada que ser relaciona con las
operaciones principales de la Inmobiliaria.

Definicion de Incumplimiento

La Inmabiliaria considera lo siguiente coma constituyente de un evento de incumplimiento
para propdsitos de la administracion interna del riesgo crediticio, dado que la experiencia
historica indica que las cuentas por cobrar que cumplen cualquiera de los siguientes criterios

son generalmente no recuperables.
e Cuando existe un incumplimiento de las restricciones financieras de la contraparte; o
° Informacién desarrollada internamente u obtenida de recursos externas indica que es

improbable que el deudor pague a sus acreedores, incluyendo a la Inmaobiliaria, en su
totalidad (sin tomar en consideracion alguna garantia mantenida por la Inmokiliaria.
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Politica de Castiges

La Inmobiliaria castiga un activo financiero cuando existe informacién que indica que la
contraparte esta en dificultades financieras severas y no existe una perspectiva realista de
recupero, por ejemplo, cuando Ia cantraparte ha side puesta en liquidacion o ha entrado en
procedimientos de bancarrota.

Los activos financieres castigados podrfan todavia estar sujetos a actividades de cumplimiente
bajo los procedimientos de recupero de la Inmobiliaria, teniendo en consideracién asesoria
legal cuando fuere apropiado. Cualquier recupero realizado se recanoce en resultados.

Medicidn vy Reconocimienta de Pérdidas Crediticias Esperadas

La medicién de las pérdidas crediticias esperadas es una funcién de la probabilidad de
incumplimiento, la severidad (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento)
v la exposicidon al incumplimiento. La evaluacién de |a probabilidad de incumplimiento y la
severidad estd basada en datos histdricos ajustados por informacidn futura como se describid
anteriormente.

En cuanto a la exposicién al incumplimiento para activos financieros, esta estd representada
por el valor en libros bruto de los activos a la fecha de reporte; para compromisos de
préstamos vy contratos de garantia financiera, la exposicidn incluye el importe que se
dispondra en el futuro en la fecha de incumplimiento determinada sobre la base de tendencias
historicas, el entendimiento de la Inmobiliaria de las especificas necesidades financieras
futuras de los deudores, y otra informacion futura relevante.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la diferencia entre
todos los flujos de efective contractuales que se adeudan a la Inmobiliaria en conformidad
cor el contrato y todos los flujos de efectivo que la Inmobiliaria espera recibir, descontados a
la tasa de interés efectiva original. Para un contrato de garantia financiers, ya gue la
Inmobiliaria esta chligada z realizar pagos solamente en el evento de un incumplimiento por
parte del deudor en conformidad cen las cldusulas del instrumento que estd garantizado, las
insuficiencias de efectivo son pagos esperados a reembolsar al tenedor por una pérdida
crediticia en la que incurre menos los importes que la Inmokiliaria espera recibir del tenedor,
el deudor o un tercero.

La Inmobiliaria reconoce una ganancia o pérdida por deterioro de valor en resultados para
todos los instrumentos financieros con un correspandiente zjuste a su valor en libros a través
de una cuenta de correccion de valor por pérdidas, excepto para los instrumentos financieros
gue son medidos a VRCCORI, para los cuales la correccién de valor se reconoce en otros
resultados integrales y se acumula en la reserva de ganancias y pérdidas sobre activos
financieros medidos al valor razonable con cambios en otro resultade integral, y no reduce el
valar en libros del activo financiero en el estado de situacion financiera.

Baja en Cuentas de Activos Financieros

La Inmobiliaria da de baja un activo financiero solamente cuandc expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiera el activo
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c)

d)

financiero y sustancialmente todos las riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
a un tercero. Sila Inmobiliaria no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continda controlando el activo transferido, la
Inmobiliaria reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo asociado por los importes
que podria tener que pagar, Sila Inmobiliaria retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de un active financiero transferido, la Inmobiliaria
continda reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo garantizado por
los importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el valor en
libros del activo y la sumataria de la consideracién recibida y por recibir se reconoce en
resultados.

Deterioro de Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Inmobiliaria, es revisado en la fecha de
presentacion del estado de situacién financiera para determinar si existe algin indicio de
deterioro. Siexisten tales indicios, entonces se estima el valor recuperable del activa.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra
de su venta o su valor en uso, Para efectos de la evaluacidn por deterioro, los activos se
agrupan a los niveles més pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables
(unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros de activos no financieras que han
sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre ce los estados
financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

Una pérdida por delerioro es reconacida si el manto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para
determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del
activo no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciacién y
amortizaciones, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

En este grupo contable se registra el efective en caja y bancos incluyendo las inversiones a corto
plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y posteriormente por su valor nominal.
Lus sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado separado de
situacion financiera.

Propiedades

Reconocimiento y Medicion

Las propiedades se miden al costo, neto de depreciacién acumulada y/o pérdidas acumuladas por
deterioro, si las hubiere. Las propiedades se reconocen como activo si es probable que se deriven
de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable.
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El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién del activo,

Medicion Posterior al Reconocimiznto — Modelo del Casto

Después del reconocimiento inicial, |as propiedades (excepto terrenos) son registrados al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las p2rdidas por deterioro de valor,
Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a los resultados del perfodo en que se
producen.

Medicidn Posterior al Reconocimienta = Madelo de Revaluacion

Después del reconocimiento inicial, los terrenos, son presentados a sus valores revaluades, que
son 5us valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos el importe acumulado de
las pérdidas por deterioro de valor. las revaluaciones se efectiian con suficiente fracuencia, de
tal manera que el valar en libros no difiera materialmente del que se habria calculado utilizando
los valores razonables al final de cada periodo.

Los aumentos por revaluacion de terrenos se reconocen en otro resultado integral y se registran
en el patrimonio en la cuenta reserva de revaluacidn de propiedades. Una disminucidn del valor
en libros por deterioro del valor de los terrenos es registrada en resultados en la medida que
excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacidn relacionado con una
revaluacion anterior de dichos activos.

El saldo de revaluacién de terrenos incluldo en el patrimenio es transferido directamente a
utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas de activo.

Método de Depreciacidn v Vidas Utiles

La depreciacion de los elementos de propiedades se calcula sobre el monto depreciable, que
corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo. La depreciacion es
reconocida en resultados con base en el métode de linea recta, considerando la vida dtil
establecida para cada componente de propiedades puesto gue éstas reflejan con mayor exactitud
el patrén de consumo esperado de los beneficios economicos futuros relacionados con el activo.
Los métodos de depreciacidn, vidas (tiles son revisados en cada ejercicio y se ajustan si es

necesario,

Las vidas utiles estimadas para los perfodos actuales y comparativos son las siguientes:

Vidas utiles
Cuentas estimadas en anos

Edificies 20
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e)

h)

Contratos de Arrendamiento

Contratos de Arrendamiento como Arrendador

La Compafila mantiene confratos de arrendamiento como arrendador de ciertas bienes
inmuebles. En todos los casos, la parte arrendadora conserva significativamente los riesgos y
beneficios de la propiedad, por lo lanto, sun calificados como arrendamientos operativos.

Contratos de Arrendamiento como Arrendatario

La Noma diferencia un contrato de arrendamiento y un contrato de servicios en funcién de la
capacidad del cliente de controlar el activo objeto del arrendamiento. Un contrato es, o contiene
un arrendamiento si otorga al cliente el derecho a ejercer control del uso del activo identificado
durante un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacién. Se considera que existe el
control si el cliente tiene:

f) Derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos procedentes del uso
de un activo identificado.
g) Derecho a dirigir el uso de dicho activo.

Con base al andlisis antes mencionado, la Administracion ha determinado guea los contratos
celebrados entre las partas han sido identificados como “contratos de arrendamiento”.

Contratos de Arrendamiento como Arrendador

La NIIF 16 mantiene sustancialmente los requisitos de contabilidad del arrendador de NIC 17 —
Arrendamientos. Con base al test de identificacion de arrendamientos financieros, podemos
concluir que los contratos en los cuales la Compafiia consta como arrendador son “operativos”
pues no cumplen con las condiciones de un arrendamiento financiero. En estocs casos el
arrendador recanocerd las cuotas de los arrendamientos operatives como ingresos mediante un
método lineal.

Inversiones en Acciones

Las inversiones en acciones se contabilizan en el estado de situacién financiera al costo, ajustado
por cambios posteriores a la adquisicidn en la participacién de |z Inmobiliaria en el capital social.

Beneficios a los Emgleados

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una base no
descontada y son reconocidos come costos y gastos en la medida en el que el empleado provee el
servicio o el beneficio es devengado por el mismo. Se reconoce el pasivo si la Inmobiliaria posee
una obligacidon legal o implicita actual de pagar el monto del beneficio como resultado de un
servicio entregado por el empleado en el pasado v |a obligacion puede ser estimada de manera
fiable a la establecidas en el Cédigo Laboral Ecuatoriano.
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j)

)

m)

Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto cuando es
tomada la cecisién de dar por terminada la relacién contractual con los empleados.

Provisiones y Contingencias

Las provisiones se reconocen cuanda: (i) la Inmobiliaria tiene una cbligacidn presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de eventos pasados; (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién y (jii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provisién son la mejor estimacion de la Administracion a la fecha de
presentacion de los estados financieros y de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion.

Los conceptlos per los cuales la Inmobiliaria constituye provisiones son con cargo al resultado

integral, los cuales corresponden principalmente a: costos acumulados de servicios, beneficios a
los empleados. No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes,

Impuesto a la Renta

El gasto de impuesto a la renta comprende (nicamente el impuesto corriente. Se reconoce en
resultados, excepto en la medida en que se relacionan con partidas reconocidas directamente en
el patrimonio, en cuyo caso se reconace en €l patrimonic.

El impuesto a la renta corriente es el impuesto que se estima pagar a las autoridades fiscales sobre
la renta gravable para el perfodo actual, aplicando las tasas tributarias promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha de presentacién de informes, y cualquier ajuste de
impuesto a pagar con respecto a afos anleriores.

El impuesto a la renta activo y pasivo se compensan si existe un derecho legal exigible para
campensar los activos y pasivos por impuesto a la renta corriente y estdn relacionados con el
impuesto a la renta aplicados por la misma Autoridad Tributaria sobre la misma entidad tributable
o en distintas entidades tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activos corrientes de
forma neta, o sus activos y pasivos tributarios seran realizados al mismo tiempo.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion fluyan a la Inmobiliariz y el mento de ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en gue se genere el pago. Los ingresos se miden por el valor
razanable de |a contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones ce pago
definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Reconocimiento de Gastos

Los gastos se reconocen @ medida que se devengan, independientemente del momento en que se
pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.
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n) Gastos Financieros

Los gastos financieros incluyen los gastos por intereses sobre los préstamos, los cambios en el
valar razonable de los activos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados,
las pérdidas por deterioro de activos financieros, los gastos bancarios y comisiones bancarias por
garantias. Todos los costos por préstamos se reconocen en |os resultados utilizando el método de
interés efectivo.

Determinacidn del Valor Razonable

Las politicas y revelaciones contables de la Inmaoblliaria requleren que se determine 2l valor razonable
de activos y pasivaos financieros y no financieros. Cuando corresponde, se revela mayor informacion
acerca de los supuestos efectuados en la determinacidn de los valores razonables en las notas
especificas referidas a ese activo o pasivo.

Administracidn de Riesgo Financiero

Las principales pasivos financieros no derivados de |la Inmaobiliaria constituyen las cuentas por pagar
relacionadas. El objetivo principal de estos pasivos financieros es la obtencién de fondos para las
operaciones de la Inmabiliaria. La Inmobiliaria posee también cuentas por cobrar a partes
relacionadas, otras cuentas por cobrar, y efectivo en bancos obtenidos directamente de sus
opearaciones.

En el curso normal de sus operaciones la Inmobiliaria estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

- Riesgo de crédito
- Riesgo de liquidez
- Riesgo de mercado

Esta nota presenta infarmacidn respecto a la exposicién de la Inmobiliaria a cada uno ce los riesgos
mencionados, los objetivos, las politicas y los procedimientos para medir y administrar el riesgo, y la
administracion de capital por parte de la Administracion. Los estzdos financieros incluyen maés

revelaciones cuantitativas.

Marco de Administracidn de Riesgos

La Administracién es responszble por establecer y superviszr el marco de administracién de riesgos,
asi como del desarrollo y seguimiento de las politicas de administracién de riesgo de la Inmobiliaria.

Las politicas de administracién de riesgos de la Inmaobiliaria son establecidas con el objeto de identificar
y analizar los riesgos enfrentados por la Inmobiliaria, fijar limites y controles de riesgos adecuados, y
para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Administracién revisa regularmente
las politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la Inmobiliaria a fin de que reflejen los
cambios en las condiciones de mercado y en las actividades en funcion de las estrategias especificas
determinadas. La Inmabiliaria, a través de sus polilicas y procedimientos de administracion, pretende
desarrollar un ambiente de control disciplinade y constructivo en el que todos los empleados
entiendan sus funciones y ohligaciones,
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La Administracion monitorea el cumplimiento de !as politicas y los procedimientos de administracion
de riesgo y revisa si el marco de administracian de riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los gue
se enfrenta la Inmobiliaria.

d.

Riesgo de Crédito

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Inmobiliaria si un clienle o contraparle en un
instrumentc financiero no cumple con sus cbligaciones contractuales, y se origina de las
actividades de operacién, principalmente de las cuentas por cobrar relaclonadas.

Exposicién al Riesgo de Crédito

La exposicién maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacién financiera es como
sigue:

[ e T PR 377 ¥ S e i R T (R T

Activos financieros

Efectivo en bancos 448 448
Cuentas por cobrar relacionadas 132.593 133.84C
Otras cuentas por cobrar 72.862 2.302
Total 205,903 136.590

Riesgo de Crédito Relacionado con Cuentas por Cobrar Relacionadas

En los afios 2019 y 2018, no hz sido registrada en los resultados integrales estimacion alguna por
deterioro de cartera con respecto a su portafolio de clientes debido a que la Administracion
considera que el saldo de dicha estimacion cubre completamente el riesgo respecto a la
recuperacion de diches saldos, cuyo resumen de antigliedad se muestra a continuacion:

2019 2018

Cuentas por cobrar comerciales vigentes no deteriorados 132.593 19120

Cuentas por cobrar vencidos

Hasta 30 dias - 19.120
Ce31a 60 dias - 19.120
Ce@l en adelante - 75.480
Saldo final del afio 132,593 133.840

Efectivo en Bancos

La Inmobiliaria mantenia efectivo en bancos por US5448 al 31 de diciembre de 2019 y 2018, que
representan su maxima exposicion al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo en bancos es
mantenido en instituciones financieras cuyas calificaciones de riesgo estdn 2ntre AAA y AAA-.
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b.

Riesgo de Liguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo que la Inmobiliaria tenge dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, gue son liguidados mediante |z entrega de
efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Gerencia para administrar la liquidez es
contar con los recursos suficienles para cumplir con sus obligaciones cuande vencen, tanto en
condiciones nermales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Inmobiliaria.

Con el propasito de cumplir altos niveles de liquidez, la Administracién mantiene y monltorea una
proyeccion de fondos de actividades de financiamiento de un afio.

A continuacidn, se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros no
derivados:

Flujo de
De 91 a 180

Valor efectivo
Cuentas contable contractuales | Hasta 90 dias

31 de diciembre de 2019:

Obligaciones financieras 2,639 2.639 2.639 -
Cuentas por pagar relacionadas 1.875.357 1.875.357 4 1.875.357
Beneficios a los empleados 1.767 1.767 - 1.767
| 1879763 1.879763 | 2639 1877124
31 de diciembre de 2018:
Obligaciones financieras 21.630 21.630 21.630 -
Cuentas por pagar relacionadas 1.875.357 1.875.357 5.357 1.870.000
Beneficios a |os empleados 810 810 - 810
1897797 1897797 26987 | 1870810

(1)  Correspande a los beneficios sociales de los empleados de la Inmohbiliaria mismos que se
revelan en la nota 14.

A continuacién, se muestra el ratio del indice de liquidez:

1 T [ Tt

Activo corriente 3215471 207.161
Pasivo carriente 1.841.060 1.899.072
Indice de liquidez 0,16 0,11

Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en las tasas de Interés
relacionadas principalmente con las actividades de operacién y financiamiento de la Inmobiliaria
como el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracion del
rlesgo de mercado es administrar y contrelar las exposiciones a estos riesgos dentro de
parametros razenables y al misma tiempo optimizar la rentabilidad.
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Riesgo de Tasas de Interés

La estructura de financiamiento de la Inmobiliaria considera como principales fuentes de
financiacion el capital de trabajo propio generado por sus operaciones, teniendo su principal
apalancamiento en sus proveedores cuando estos lo permitan.

d. Administracién de Capital

El objetivo de la Inmohiliaria respecto a la gestidn de capital es de salvaguardar su capacidad para
continuar como negocio en marcha y de esta forma proporcionar beneficios a los accionistas y
demas grupas de interés, asi como también mantener una estructura dptima de capital.

El capital monitoreado con base en el ratio de capital, el cual se calcula como un porcentaje que
representa el patrimonio sobre el total de sus actives, es comao sigue:

2019 2018

Total patrimanio £,119.031 4117925
Total activo 8.552.549 8.509.455
Ratio de patrimonio sobre activos | 0,48 0,48
7. Efectivo en Bancos

Los saldos gue se muestran en el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
como efectivo en bancos se companen de la siguiente manera:

2019

Efectivo en bancos 448 448
Total 448 448
8. Cuentas por Cobrar Relacionadas

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
como cuentas por cobrar relaclonadas, se componen como sigue:

Aekia 5. A. (1) 132,593 133.840
Total 132.593 133.840

(1) Los saldos mantenidos en las cuentas se refleren a valores pendientes de cobro por concepto de
arriendos de oficinas y parqueaderos.

La exposicién de la Inmabiliaria a los riesgos de crédito y las pérdidas por deterioro relacionadas con
las cuentas por cobrar relacionadas se revelan en la nota 6 (a).
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9. Propiedades

A continuacién, se presenta un resumen de la composicién y el movimiento de propiedades
durante los afios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018:

Concepto Terreno Edificios Total
Costo:
Saldos al 1 deenero de 2018 2.760.219 1.732.009 4.492.228
Revaluacién de propiedades (1) 2.447.679 - 2.447.679
Saldos al 31 de diciembre de 2018 5.207.898 1,732,009 6.939.907
Saldos al 31 de diciembre de 2019 5.207.898 1.732.009 6.939.907

Depreciacién acumulada:

Saldos al 1 deenerode 2018 - 1.115.905 1.115.905
Adiciones - 65.216 65.216
Saldos al 31 dediciembre de 2018 - 1.181.121 1.181.121
Adiciones - 65.216 65.216
Saldos al 31 de diciembre de 2019 = 1.246.337 1.246.337

Valor nete en libros:

Al 1 de enero de 2018 2.760.219 3.376.323
Al 31 de diciembre de 2018 5.207.898 550,888 5.758.786
Al 31 de diciemhbre de 2019 5.207.898 485.672 5.693.570

(1) Terrenos Registrados al Valor Razonable

Un perito independiente realizé el avalio sobre los terrenos de la Inmobiliaria para determinar
su valor razonable al 31 de diciembre de 2018. El avalio a esa fecha fue hecho con bhase a los
precios de bienes inmuebles que se han y se estan comercializando, tomando en cuenta los
aspectos de oferta y demanda del mercado inmobiliario. El valor registrado como superavit per
avaluio fue de US52.447.679.

La Administracién no identifico indicios de deterioro de acuerdo a lo requerido por NIC 36, por lo
que no ha reconocido ninguna pérdida por este concepto.

Las propiedades de la Inmobiliaria Cumbrewell S. A. se encuentran prendados al Banco
Bolivariano C. A. por un monto de US55.739.015, debido a los préstamos hipotecarios comunes
gue mantiene su parte relacionada Aekia S. A. con |a institucion financiera.
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12.

13.

Cuentas por Pagar

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y 2018
como cuentas POr pagar se componen como sigue:

2018

Cuentas por pagar 60.518 -
Total 60.518 =

La exposicion de Ia Inmabiliaria al riesgo de liguidez relacionada con las cuentas por pagar comerclales
se revela en la Nota 5 (b).

Cuentas por Pagar Relacionadas

Los saldos que se muestran en el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
como cuentas por pagar relacionadas, se componen como sigue:

2019 2018

Aekia S. A. (1) 1.875.357 1.875.357
Total 1.875.357 1.875.357

(1) Mediante Acta de Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de fecha 4 de diciembre
de 2018, se aprueba restablecer a /as cuentas por pagar el valor de US$1.870.000 que formaba
parte del aporte futuras capitalizaciones.

La exposicién de la Inmobiliaria al riesgo de liquidez relacionada con las cuentas por pagar relacionadas
se revela en la nota € (b).

Impuestos Corrientes

Los saldos que se muestran en los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018, como activos
y pasivos por impuestos corrientes, se componen come sigue:
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2019 R (|

Activo por:

Servicio de Rentas Internas:

Crédito tributario de IVA 30.034 19.017

Crédito tributario de impuesto a la renta 79.534 51.554
Saldo al final del ano 109.568 70.571
Pasivo por:

Servicio de Rentas Internas;

Retencién en la fuente de IVA 223 437
Retencién en la fuente de impuesto a la renta 556 838
Saldo al final del aho 779 1.275

Gasto por Impuesto a la Renta

El gasto por concepto de impuesto a |a renta se detalla a continuacién:

2019 2018

Impuesto a |a renta corriente 4.820 a
Total 4.820 -

Conciliacion del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana corporativa es el 25% a partir del afio 2019 y 2018. La
siguiente es |a conciliacién entre el pasto de impuesto a la renta y aquel que resultarfa de aplicar la
tasa corporativa de Impuesto a la renta del 22% en el afio 2019 y 2018 a la entidad antes de impuesto
alarenta:

2018

Utilidad (Pérdida) antes de participacién trabajadores e

impuesto a la renta 6.972 (69.221)
Menos: Participacion trabajadores (Véase nota 13) (1.046) -
Utilidad (Pérdida) antes de impuesto a la renta 5.926 (69.221)

Mas (menos):

Gastos no deducibles 23.287 23,195
Amortizacidn de pérdidas tributarias de afios anteriores (7.303) -
Base Imponible 21.910 (46.026)

Im puesto a la renta registrado (1 (7 ] I e |

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais en los términos y condiciones determinados en
la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion, podrian obtener una reduccion
en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y
cuando se efectie la correspandiente inscripcidn de la escritura publica en el Registro Mercantil
respectivo hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.
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Crédito Tributario de Impuesto a la Renta

Un resurmen del movimiento de crédito tributario y de los anticipes y retenciones en la fuente del
impuesto a la renta en los afos que terminaron al 31 de diciembre de 2012 y 2018 es el siguiente:

R T T R R M T [ T TV

Saldo al inicio del afio (51.554) (32.354)
Impuesto 2 la renta causado 4.820 -
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta (32.800) (19.200)

Saldo al final del aiio [(79.534) (51.554)

Situacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Inmobiliaria, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion de impuesto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.

Regimen de Precios de Transferencia

Mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Registra Oficial No. 494 del 31 de diciembre de
2004, se establecio con vigencia a partir del afio 2005, las normas que dehen aplicar las Compafiias
para la determinacion de los precios de transferencia en sus transacciones con partes relacionadas.

Mediante resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el suplemento del Registro Oficial
No, 511 de fecha 29 de mayo de se establece que los sujetos pasives del Impuesto a |a Renta, no
estando exentos de la aplicacidn del régimen de precios de trasferencia conforme a la Ley Orgdnica
de Reégimen Tributario Interno, dentro de un mismao periodo fiscal hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas en un monto acumulado superior a tres millones de ddlares (US$3.000.000)
deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a los
quince millones de ddlares (US$15.000.000), dichos sujetos pasivos dekeran presentar,
adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de

Transferencia.

No obstante, la Administracion Tributaria en ejercicio de sus facultades legales podrd solicitar,
mediante requerimientos de informacidn, a los contribuyentes que realicen operacianes con partes
relacionadas al interior del pais o en el exterior, por cualquier monta o cualquier tipo de operacién o
transaccion, la presentacidn de la infermacidn conducente a determinar si en cichas operaciones se
aplico el principio de plena competencia, de confarmidad con la ley, quienes para dar cumplimiento a
aste requerimiento tendran un plazo no menor a 2 meses.

Para el afio 2019 y 2018, la Compafila no estd obligada a efectuar el estudio de precios de
transferencia, debido a que el monto de las transacciones anuales con partes relacionadas es menor
al minimo requerido por las disposiciones legales, por lo que la Administracion considera que no esta
requerida a presentar el Informe de Precios de Transferencia.
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El 31 de diciembre de 2019, fue publicada la Ley Orgénica de Simplificacién y Progresividad Tributaria
a través del Registro Oficial No. 111. Las principales reformas tributarias son las siguientes:

a)

Impuesto a la Renta

Se exonera del Impuesto a [a Renta par cinca afos incluyendo las inversiones nuevas y
productivas en los siguientes sectores productives; servicios de infraestructura, servicios
educativos y servicios culturales y artisticos.

Dividendos

Se grava la distribucién de dividendos a sociedades y personas naturales no residentes en el
Ecuador. Las empresas que distribuyen dividendos retendrin el 25% sabre el ingreso
gravado. En el caso de que |z distribucidan se realice a no residentes fiscales en Ecuador y el
beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ccuador se aplicard lo
dispuestc en el punto anterior.

Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o socledades no residentes
fiscales en el Ecuador actuardn como agentes de retencidn aplicande la tarifa para no
residentes.

Si la sociedad que distribuye los dividendos incumple el deber de informar su compesicién

societaria, se procedera a la retencion del impuesto a la renta, sobre los dividendos que
correspondan a dicho incumplimiento, aplicando la tarifa del 35% sobre el ingreso gravado.

Jubilacién Patronal v Desahucio

Serdn deducibles las provisiones de desahucio y jubilacion patronal, soportadas en estudios
actuariales, siempre y cuando para las Ultimas se cumpla con lo siguiente:

a. La provisién se refiera al personal que haya cumplido por lo menaos diez afios de
trabajo en la misma empresa;

b. los aportes en efectivo de esta provisién sean administrados por empresas
especializadas en la administracion de fondos y debidamente autorizadas por la Ley
de Mercade de Valores.

Deducciones

®  Para que sean deducibles los intereses pagadeos o devengados por bancos,
compafifas aseguradoras, y entidades del sector financiero de la Economia Popular
y Solidaria por crédilos externos otorgados directa o indirectamente por partes
relacionadas, el monto total de éstos no podra ser mayor al 300% con respacto al
patrimonio.

"  Tratandose de otras sociedades o de personas naturales, el monto total del interés
neto en operaciones con partes relacionadas no debera ser mayor al 20% de [a
utilidad antes de la participacién labaral, intereses, depreciaciones y amortizaciones
correspondientes al respectivo ejercicio fiscal.
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Se establece un 100% de deduccion adicionzl en gastos de publicidad a favor de
depertistas, programas y proyectos deportivos calificados por el ente rector.

Los gastos paor organizacion y patrocinio de eventos artisticos y culturales se podran
deducir hasta un 150% de conformidad con las condiciones establecidas en el
Reglamento de aplicacion.

Se elimina la obligacién de determinar y cancelar el anticipo de Impuesto a la Renta
en funcidn de aclivos, patrimonio, ingresos gravados y gastos deducibles. El pago
del impuesto podrd anticiparse de forma veluntaria, y seré equivalente al 50% del
impuesto a la renta causado menos las retenciones en la fuente, efectuadas en el
ejercicio fiscal anterior.

b) Impuesto al Valor Agregado

Se grava con tarifa 12% del IVA la importacion de servicios digitales y los pagos por
servicios digitales de entrega de bienes muebles de naturaleza corporal, el IVA se
aplica sobre la comisién adicional al valor del hien.

Se incluye dentro de los bienes y servicios gravados con tarifa 0% del Impuesto al
Valor agregado a los siguientes:

- Flores, follaje y ramas cortadas, en estado fresco, tinturadas y preservadas.

- Tractores de llantas de hasta 300 caballos de fuerza (antes 200 hp).

- Papel periédico.

- Glucédmetros, lancetas, tiras reactivas para la medicion de glucosa, hombas
de insulina, marcapasos.

- Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacién y materiales para el
sector pesquero artesanal.

- El suministro de dominios de péaginas web, servidores (hosting),
computacién en la nube (cloud computing).

- El servicio de carga eléctrica brindado par las instituciones publicas o
privadas para la recarga de todo tipo de vehiculos cien por ciento (100%)
eléctricos.

c) Impuesto alos Consumos Cspeciales

Se madifica el margen minimo de comercializacion del 25% al 30%.

Se grava con este impuesto a las bebidas con contenido de azicar menor o igual a 25
gramos por litro de bebida, las bebidas energizantes, los servicios de telefonia movil,
que comercialicen tinicamente voz, dates y sms del servicio mdvil avanzado prestado
a personas naturales, excluyendo la modalidad de prepagado; y. las fundas plésticas.

Se induyen ciertas exoneraciones y se madifican las tarifas para clertos bienes
gravados con este impuesto.
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14.

d) Impuesto a la Salida de Divisas

Se incluye como exento el pago al exteriar por dividendos a saciedades o personas naturales
en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion. No se aplica esta exoneracion
cuando los dividendos se distribuyan a favor de sociedades extranjeras de las cuales, a suvez,
dentro de su cadena propictaria, posean directa o indirectamente derechos representativas
de capital, las personas naturales o sociadades residentes o domiciliadas en el Ecuador que
sean accionistas de la sociedad que distribuye los dividendos.

e) Contribucién Unicay Temporal

Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generado ingresos gravados
iguaies o superiores a un millén de ddlares en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una
contribucién tnica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos
ingresos, de acuerdo con la siguiente tabla:

Ingresos gravados desde Ingresos gravados hasta

1.000.000,00 5.000.000,00 0,10%
5.000.000,01 10.000.000,00 0,15%
10.000.000,01 En adelante 0,20%

Esta contribucidn serd pagada con base a los ingresos gravados del afio 2018, inclusive los
ingresos que se encuentren bajo un régimen de Impuesta a la Renta Unico. En hingtn caso
esta contribucion sera mayor al 25% del Impuesto a la Renta causado en el ejercicio fiscal
2018 y no podraé ser utilizada como crédito tributario ni como gasto deducible. Su declaraciéon
y pago se realizard hasta el 31 de marzo de cada ejercicio fiscal de conformidad con lo
establecido por el Servicio de Rentas Internas.

Conforme los resultados obtenidos en el afio 2018, la Compaiifa no tendrd que pagar |a
Contribucién Unica y Temparal, debido a que sus ingresos gravados no alcanzan el rango
minimo de US$1.000.000 para pagar dicha contribucion.

Beneficios a los Empleados

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
como beneficios a los empleados, se componen coma sigue;

2018

Corriente:
Participacidn trabajadores en
las utilidades (1) 1.046 -
Aportes a |a Seguridad Social IESS 176 172
Préstamos |ESS 115 183
Beneficios sociales 430 455
1.767 810
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15.

16.

(1) De conformidad con dispaosiciones legales, los trabajadores tienen derecho a parlicipar en las
utilidades de la Inmobiliaria en el 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables.
El movimiento de Ia provision para participacion a los trabajadores fue como sigue:

2019

Saldo al inicio del afio - 2.352
Provisidn del afio cargada a resultados 1.046 -
Pagos dela provision del afic anterior - (2.352)

Saldo al final del afio 1.046 -

Otros Pasivos

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
como ofros pasivos, se componen como sigue:

2019 2018

Otros pasivos largos plazo:

Comercializadora Colombiana de Vehiculos S. A. 1.508.130 1.509.130
Metrokia §. A. 126.417 126.417
Colimpel S, A 694.045 694.045
Alianza Comercializadora de Seguros Ltda. 162.866 162.866
Total 2492458 2.492.458

Partes Relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2019 y 2018
con compaiiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compafiias y partes
relacionadas a: i) las personas nzturales o juridicas (compaiias) que directamente o indirectamente
controlan o son contreladas per la compaiiia, tienen control conjunto o influencia significativa
(asociadas).

Saldos con Partes Relacionadas

Relacién 2018

Cuentas por cobrar partes relacionadas  [véase nota 8)

Corto plazo:
Aekia S. A (1) Enticad del grupp  Comercial 132.593 133.840
Total cuentas por cobrar partes relacionadas 132,593 133.840

Cuentas por pagar partes relacionadas [véase nota 12)

Corto plazo:
Aekia S.A(2) Entidad del grupo  Financiera 1.875.357 1.875.357
Total cuentas por pagar partes relacionadas 1875357 1.875.357

(1) Corresponde a saldos por cobrar por el arrendamiento de oficinas y parqueaderos.
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i7.

(2) Mediante Acta de Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de fecha 4 de diciembre
de 2018, se aprueha restablecer a las cuentas por pagar el valor de US$1.870.000 que formaba
parte del aporte futuras capitalizaciones,

Transacciones con Partes Relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones que la Inmobiliaria ha mantenido can su
compaiila relacionada:

Cuentas Arriendos Total Ingresos

2019
Aekia S. A. 198.000 198.000
Total 198.000 198.000

2018
Aekia S. A. 240.000 240.000

Total 240.000 240.000

Patrimonio

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el capital social de la Inmobiliaria es de US$80.000 dividido en
2.000.000 acciones ordinarias y nominativas de US$0,04 estadounidense por cada accidn.

Aporte para Futuras Capitalizaciones

Con fecha 4 de diciembre de 2018, mediante Acta de Junta General Universal Extraordinaria de
Accionistas, se aprueba restablecer a las cuentas por pagar el valor de US51.870.000 que formaba parte
del aporte futuras capitalizaciones.

Reserva Legal

La Ley de Compafifas de la Repuiblica del Ecuador requiere que las sociedades andnimas transfieran a
la reserva legal, por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 50% del
capital social. Dicha reserva no asta sujeta a distribucidn, excepto en el caso de liquidacién de la
Inmebiliaria, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las
operaciones.

Reserva Facultativa

De confarmidad con la Ley de Compaiiias, corresponden a |a apropiacion de las utilidades de ejercicios
anteriores de acuerdo a resoluciones que constan en actas de accionistas. Al 31 de diciembre de 2019
y 2018 mantiene un saldo correspondiente a US$12.864.
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18.

19.

20.

Superdvit por Revaldio

El saldo de esta cuenta corresponde al efecte neto de los ajustes efectuados resultantes de la valuacion
a valores de mercado de terrenos. De acuerdo con disposiciones legales el saldo acreedor no puede
distribuirse como dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizado total o parcialmente o utilizarse
para compensar pérdidas, El saldo podra transferirse a utilidades retenidas, en el caso de producirse
la baja o enajenacién del activo respectivo.

Ingre entas

La Inmobiliaria percibe ingresos por el arreandamienta de bienes inmuebles, con base a lo antes
mencionade, estos ingresos se encuentran bajo el alcance de NIIF 16 — Arrendamientos. En
consecuencia, estos estados financieras no presentan ajustes por adopcidn de NIIF 15.

Ln resumen de los ingresos por actividades ordinarias es como sigue:

Ingresos por actividades ordinarias m 2018

Arrendamiento de inmuebles 360.000 240.000
Total 360.000 240.000

Gastos Administrativos

La composicion de los gastos administrativos de los afios terminados el 31 de diciembre de 2019y 2018
s la siguiente:

Gastos administrativos m 2018

Gastos en locales y oficinas 253.457 208.580
Depreciacion (nota 9) 65.216 65.216
Gastos de personal 13.364 26.695
Gastos de funcionamiento 12.840 1.073
Honorarios profesionales 7.620 7.180
Total 352.497 308.744

Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el gue se Reporta

Desde el 31 de diciembre de 2019 hasta el 4 de agosto de 2020, fecha de autorizacién para la
publicacion de los estados financiercs, no han ocurrido eventos que en opinidn de la Administracion
requieran revelaciones adicionales o que pudieran afectar significativamente la interpretacion de los

mismos.

Ante la inminente amenaza de la pandemia global de COVID-19 y en busca de minimizar los efectos de
su propagacion, los paises del munde han adoptado una serie de politicas que estan afectando
significativamente a la economia debido a la interrupcidn de las actividades produclivas y de comercio
local e internacional; y sus efectos en las cadenas de abastecimiento de los diferentes sectores
econdmicos. Como consecuencia, también se ha producido una volatilidad significativa en los
rercados financieros, de materias primas v divisas en todo €l mundo.
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Con el propésito de contener la propagacion de COVID-19 en el Ecuador, las autoridades
gubernamentales locales han dispuesto medidas excepcionales de restriccién a la movilidad cuyo
mayor impacto es la reduccion generalizada de la actividad productiva, econémica y comercial,

Como medidas complementarias y compensatorias al impacto econdmico local, las autoricades del
gobierno ecuatoriano han emitido disposiciones que flexibilizan clertas regulaciones de los organismos
de cantrol; disposiciones sobre el sector financiero publico y privado con enfogue en el diferimiento
extraordinario de obligaciones crediticias y la reestructuracién de deudas; ademas de |a asignacion de
presupuesto para el olorgamiento de créditos personales y empresariales a través de banca publica y
el bone de contingencia a través del Ministerio de Inclusion Econémica y Social dirigido a personas con
ingresos Inferiores al salario bdsico unificado.

Con fecha 27 de marzo de 2020 el Presidente de la Republica emitio el Decreto Ejecutive No. 1021 que
contiene las normas para el diferimienta, sininterés, del pago del impuesto a la renta del ejercicio fiscal
2019 y del IVA de los meses de marzo, abril y mayo de 2020, que debfa pagarse en abril, mayo y junio,
respectivamente. El Decreto crea también un régimen de “auto retencion” de impuesto a la renta en
virtud del cual obliga a ciertos contribuyentes a practicar, de forma mensual, una “guto retencion” en
Ia fuente sobre los ingresos gravados que obtienen dentro del respectivo mes. Los valores retenidos
constituyen crédito tributario del impuesto a la renta del prapio contribuyente que practica la
retencion y deben ser declarados v pagados al Servicio de Rentas Internas (“SRI”) dentro del mes
siguiente.
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