@ Inmobiliaria Cumbrewell 8. A,

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2018

ﬁ 1. Entidad gue Reporta

La Inmohiliaria fue constituida el 1 de julio de 1994, su actividad principal es la compra —venta, alquiler
y exportacion de bienes inmuebles propios o arrendados como: edificios de apartamentos y viviendas,
edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros

= comerciales y terrenos. |
ﬁ La direccién registrada de la Inmobiliaria en Ecuador, es la Provincia de Pichincha, ciudad de Quito,
> Avenida 10 de Agosto N31 — 162 y Mariana de Jesds, Edificio Metrocar, cuarto piso.

2. Bases de Presentacion

a}  Declaracion de Cumplimiento

_ Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
§ Infermacidn Financiera (en adelante “NIIF”) emitidas por el International Accounting Standards
Board (en adelante “IASB”).

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas Normas, Mejoras,
@ Enmiendas e Interpretaciones a las normas existentes gue no han entrade en vigencia y que [a
inmobiliaria tiene lz intencion de adoptar esas Normas cuando entren en vigencia, en la medida
en la que le resulten aplicables.

Estas son de aplicacian obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

< NUGVASINORmAS S R e : 2 e : Bt :
NHF 16 - Arrendamientos  Sustituyea la NIC 17 y las interpretacicnes asociadas 1 de enero de 2G19
g@ El principal cambio radica en un modelo contable para
) los arrendamientos, que incluirdn en el balance todos
arrendamientos {con algunas excepciones limitadas}
con un impacto similar al de los actuales arrendamientos
financlercs (seamortizard ef activo por el dereche de
use y un gasto financiero por el costo amortizade del
pasivo},
Ni{F 17 - Contrato de Reemplaza a la MIIF 4 recoge los principics de registro, 1deenercde 2021
Seguros valoracion, presentacion y desglose de los contratos de
w@ seguros con el objetivo de que la entidad proporcicne
o informacién relevante y fiable que permite a les
usuarios de la informacién determinar &l efecto quelos
contratos tienen en los estados financieros
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S Modifi acionesyjoin erprgtéi_c sl e . : G S
NIIF 3y NIF 11 La NIIF 3 clarifica cuando una entidad obtiene 1 de enero de 2019

Enmienda control de un negocio que &s un joint venture.

Vuelve a medir los intereses previamente

mantenidos en dicho negocio. La NIIF 11 aclara

que ctando una entidad chtiene el control

conjunto de una empresa que es una operacicn

conjunta, la entidad no vuelve a medir los

intereses previamente conocidos en esa empresa,

e oW R oW s M

NIC 12 - Enmienda Clarifica que tedas las consecuencias del impuesto 1 de enero de 2019
. ala renta delos dividendos deben reconocerseen
- resultados, independientemante de cémo surja
i el impueste.
e NIC 23 - Enmienda Enmienda, Aclara que si un préstamo especifico 1 deenero de 2019

permanece pendiente después de que gl activo
relacionado estélisto para su use o venta previsto,
ese endeudamiento se cenvierte en parte de los
fondos que la entidad toma generalmente en
préstamo al calcular la tasa de capitalizacion de
los préstamos generales.

o

Modificacidn a la £sta modificacion permite |z valoracién 2 costo 1 de enero de 2018
NIiF 9 amortizado de algunos activos financieras cancelables

anticipadamente por una cantidad menor que el

importe pendiente de principal e intereses sobre

dicho principal.

Maodificaciona la Ciarifica cdmo calcular el costo del servicio para el 1 de enero de 2019
MIC 19 perfodo actual y el interés neto para el resto deun

periode anual cuando se produce una madificacion,

reduccidn o {iquidacién de un plan de prestacion

definida.

TR

B

La Administracién de la Inmobiliaria estima que la adopcién de estas nuevas Normas, Mejoras,
Enmiendas e Interpretaciones antes mencionadas, no tendran un impacto significativo en los
estados financieros.

k) Bases de Medicidn

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico.

c) Base de Contabilizacion de Negocio en Marcha

Los estados financieros han sido preparados bajo la hipdtesis de negocio en marcha, la que
supone que la Inmobiliaria podra realizar sus activos y cancelar sus pasivos en el curso normal de
negocios. '

d) Moneda Funcional

'y

Los estados financieros se presentan en ddlares de los Estados Unidos de América (USS), la cual
es la moneda funcional del ambiente econdmico primario donde opera la Inmobiliaria. Toda la
informacion financiera se presenta en dolares.
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3. Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere que la Administracidn
utilice juicios y estimaciones gue son determinantes en la aplicacion de las polfticas contabiles y los
importes incluidos en los estados financieros. La Inmobiliaria ha basado sus estimaciones y juicios
considerando los parametros disponibles al momento de la preparacion de los estados financieros y la
experiencia previa. Sinembargo, las circunstancias y los juicios actuales sobre acontecimientos futuros
podrian variar debide a cambios en el mercado o a circunstancias que surjan mas alld del control de la
Inmohbiliaria.

Las estimaciones y los supuestos son revisados en forma continua. Las revisiones a estimaciones
contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son revisadas y en los periodos
futuros afectados.

En particular, la informacion sobre juicios criticos en la apiicacidn de politicas de contabilidad, y sobre
supuestos e incertidumbres en estimaciones gue pudieran tener un efecto significativo sobre los
montos reconocidos en los estados financieros se describe, entre otras, en las siguientes notas:

Nota 4 (f) - Propiedades
Nota 4 {h) - Deterioro de los activos
Nota 4 (j) - Beneficios a los empleados
Nota 4 {I) - Impuesto a la renta

4. Resumen de Politicas Contables Significativas

Con excepcion de los cambios que se explican a continuacion, la Inmobiliaria ha aplicado
consistentemente las politicas de contabilidad que se describen mas adelante a todos los periodos
presentados en los estados financieros de los cuales estas notas son parte integral.

La Inmobiliaria ha aplicado la NIIF 15y NiIF 9 desde el 1 de enero de 2018. Algunas otras nuevas normas
también entran en vigencia a partir del 1 de enero de 2018, pero no tienen un efecto significativo en

los estados financieros de la Inmohbiliaria.

a) NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos

La NIF 15 establece un marco conceptual completo para determinar si deben reconocerse
ingresos de actividades ordinarias, cudndo se recanocen y en qué monto. La NilF 15 reemplazd a
la NIC 18 “Ingrese de Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construccion” vy las
interpretaciones relacionadas.

Esta Norma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en el concepto de
control, por el cual los ingresos han de reconocerse a medida que se satisfagan las obligaciones
contraidas con fos clientes a través de la entrega de bienes y servicios, ya sea en un momento en
el tiempo o a lo largo del tiempo. Como se explica ampliamente en |z nota 1 de los estados
financieros, la Inmabiliaria percibe ingresos por el arrendamiento de bienes inmuebles; con base
a lo antes mencionado, estos ingresos se encuentran bajo el alcance de NIIF 16 — Arrendamientos.
En consecuencia, estos financieros no presentan ajustes por adopcitn de NIIF 15,
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b)

NIF 16 Arrendamientos

La Inmobiliaria estd requerida a adoptar la NIIF 16 desde el 1 de enero de 2019 y ha evaluado el
impacto de la estimacion resultante de la aplicacidn de [a NIIF 16 en los estzdos financieros
adjuntos. La NIIF 16 introduce un solo modele de reconocimiento para los contratos de
arrendamiento. Los arrendatarios reconocerdn un active por derecho de Uso y un pasivo por
arrendamiento en la fecha de inicio del arrendamiento. La Administracion se encuentra en
proceso de analisis del posible impacto.

Instrumentos Financieros

La NHF 9 entrd en vigor a contar del 1 de enero de 2018, en reemplazo de fa NIC 39, y su aplicacidn
no ha generade impactos significativos en los estados financieros. La Inmohbiiiaria llevd a cabo
una evaluacién detallada de los tres aspectos de Iz norma y de su impacto en los estados
financieros, el cual se resume comao sigue:

(i) Clasificacion y Medicidon

Con base en la evaluacion realizada, la Inmobiliaria ha determinado que los nuevos
requerimientos de clasificacién no tienen un impacto sobre la contabilizacién de sus activos
financieros. Las cuentas por cobrar relacionadas y otras cuentas por cobrar se mantienen para
obtener los flujos de efective contractuales que representan Unicamente page de principal e
intereses, por lo tanto, cumplen los criterios para ser medidos a costo amortizado bajo NIIF 9.

(i) Deterioro de Valor

La norma permite aplicar un enfoque simplificado para cuentas por cobrar, activos contractuales
o cuentas por cobrar por arrendamientos, de modo gue el deterioro se registre siempre en
referencia a las pérdidas esperadas durante toda la vida del active. Al 1 de enero de 2018, fa
aplicacion del modelo de pérdidas esperadas para la determinacién de |a estimacion de deterioro
ne ha tenido impacto en los estados financieros de la Inmobiliaria.

(i) Contabilidad de Cobertura

Al 1 de enero de 2018, la Inmobiliaria por su objeto social no maneja contabilidad de cobertura
porlo que la aplicacidn del nuevo modelo de contabilidad de coberturas no ha tenido impacte en
los estados financieros.

Los activos financieros y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor razonable. Los
costos de transaccién que son directamente atribuibles a 1a adquisicién o emisidn de activos
financieros y pasivos financieros {distintos de los activos financieros y pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados) son agregados o deducidos del valor razonable de los
activos financieros y pasivos financieros, segun sea apropiado, en el reconocimiento inicial.

Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos financieros o

pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos inmediatamente
enresultados.

10
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Activos Financieros

Todas las compras ¢ ventas convencionales de activos financieros son recenocidas y dadas
de bzja en la fecha de contratacidon. las compras o ventas convencionales de un activo
financiero son compras o ventas bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generalmente esta regulado o surge de una convencion
establecida en el mercado correspondiente.

Todos los activos financieros reconacidos son posteriormente medidos en su totalidad, ya
sed, a costo amortizado o a valor razonable, dependiendo de la clasificacion dada a los

activos financieros.

Clasificacion de Activos Financieros

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente
medidos a costo amortizado:

- se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales; y

- las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, 2 flujos
de efectivo que son tinicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.

Todos los otros activos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores son
postericrmente medidos a valor razonable con cambios en resultados (VRCCR).

Costo Amortizado v Método de Tasa de Interés Efectiva

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el calculo del costo
amortizado de un activo financiero y para la distribucidn del ingreso por intereses alo largo
del pericdo correspondiente.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que fue medido en su
reconocimiento inicial un activo financiero, menos reembolsos del principal, mas la
amortizacion acumulada, utilizando el método de tasa de interés efectiva, de cualquier
diferencia entre el importe inicial y el importe al vencimiento, ajustado por cualquier
correccidn de valor por pérdidas.

Ademas, el valor en libros bruto de un activo financiero es el costo amortizado del activo
financiero antes de ajustarlo por cualquier correccion de valor por pérdidas. Elingreso por
intereses se reconoce usando el método de tasa de interés efectiva para activos
financieros medidos a costo amortizado y a valor razonable con cambios en otro resultade
integral.

11
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Deterioro de Activos Financieros

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada fecha de reporte para
reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial del correspondiente
activo financiero. La Inmobiliaria siempre reconoce la pérdida crediticia esperada {PCE) durante
el tiempo de vida del activo para las cuentas por cobrar relacionadas.

Aumento Significativo en el Riesgo de Crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiere se ha incrementado
significativamente desde st reconocimiento inicial, la Inmobiliaria compara el riesgo de que
ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de reporte con el riesgo de que
ocurra a la fecha del reconocimienta inicial.

Definicion de Incumplimiento

La Inmobiliaria considera lo siguiente como constituyente de un evento de incumplimiento para
propésitos de la administracion interna del riesgo crediticio, dado que la experiencia histérica
indica gue las cuentas por cobrar que cumplen cualquiera de los siguientes criterios son
generalmente ne recuperables.

° Cuando existe un incumplimiento de |as restricciones financieras de fa contraparte; o

° Informacién desarrollada internamente u obtenida de recursos externos indica que es
improbable que el deudor pague a sus acreedores, incluyendo a la Inmobiliaria, en su
totalidad (sin tomar en consideracion alguna garantia mantenida por la Inmobiliaria}.

Politica de Castigos

La Inmobiliaria castiga un active financiero cuando existe informaciéon que indica que la
contraparte estd en dificultades financieras severas y no existe una perspectiva realista de
recuperacion.

Medicidn y Recanocimiento de Pérdidas Crediticias Esperadas

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas es una funcidn de la probabilidad de
incumplimiento, la severidad (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y
la exposicion al incumplimiento. La evaluacién de la probabilidad de incumplimiento vy la
severidad estd basada en datos histdricos ajustados por informacién futura como se describid
anteriormente.

La Inmobiliaria reconoce una ganancia o pérdida por deterioro de valor en resultados para todos
los instrumentos financieros con un correspondiente ajuste a su valor en libros a través de una
cuenta de correccién de valor por pérdidas, excepto para los instrumentos financieros gue son
medidos a valor razonable con cambios en otros resultados integrales (VRCCORI), para los cuales
la correccion de valor se reconoce en otros resultados integrales y se acumula en fa reserva de
ganancias y pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con cambios en otro
resultado integral, v no reduce el valor en libros del activo financiero en el estado de situacién
financiera.

12
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Baja en Cuentas de Activos Financieros

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financieroc o parte de un grupo de
activos financieros similares) es dado de baja cuando:

¢ Han vencido los derechos de la Inmobiliaria a recibir los flujos de efectivo del activo
financiero.

* Lalnmobiliaria haya transferido sus derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
generados por el activo, o se haya asumido una abligacién de pagar a un tercero la
totalidad de esos flujos de efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo
de transferencia y;

s la Inmobiliaria haya transferido sustancialmente todos sus riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo; o no se hayan ni transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a |z propiedad del active, pero
se haya transferido el control sobre el mismo.

Pasivos Financieros e instrumentos de Patrimonio

Pasivos Financieros

Todos los pasivos financieros son posteriormente medidos a costo amortizado usando el método
de interés efectivo o a VRCCR.

i. Pasivos Financieras Medidos a Valor Razonable con Cambios en Resultados (VRCCR)

Los pasivos financieros se clasifican al VRCCR cuando el pasivo financiero es (i) una
contraprestacién contingente que seria ser pagada por el adguirente como parte de una
combinacion de negocios a la que se aplica N{IF 3, (i) mantenido para negociar, o (iii) se
desigha a VRCCR.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:

“ se compra o se incurre en &l principaimente con el objetivo de venderlo en un
futuro cercano; o

- en su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados, que la Inmobiliaria gestiona conjuntamente y para la cual tiene

evidencia de un patron real reciente de obtencidn de beneficios a corto plazo; o

- es un derivado, excepto por los derivados que sean un contrato de garantia
financiera o hayan sido designados como un instrumento de cobertura eficaz.

13
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d)

f}

Pasivos Financieros Medidos Posteriormente g Costo Amortizado

Los pasivos financieros que no sean:

- una contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacién de negocios;
mantenidos para negociar; o

- designados a VRCCR, son posteriormente medidos a costo amortizado usando el método
de tasa de interés efeciiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el c¢élculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y para la distribucién del gasto por intereses z lo largo del
periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los
pagos de efectivo futuros estimados (incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de interés,
pagados o recibidos, que integren |a tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier
otra prima o descuento) durante la vida esperada del pasivo financiero, o cuando sea apropiado,
un periodo menor, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Baja en Cuentas de Pasivos Financieros

La Inmobiliaria da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de ia Inmabiliaria se
cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasive financiero
dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce, incluyendo cualquier active
transferido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en resultados.

Ffectivo en Bancos

El efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible en bancos, sujetos a un riesge poco
significativo de cambios en su valor. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Cuentas por Cobrar a Partes Relacionadas

lLas partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan
en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable. Posterior al
reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar relacionadas se valorizan al costo menos las pérdidas
por deterioro. Las cuentas por cobrar se componen de partes relacionadas y otras cuentas por
cohrar. Los costos de transaccidn no se incluyen en el casto de adguisician ni en el céleulo del
costo amortizado. Son costos de transaccién directamente atribuibles las comisiones, pagos de
apertura de cuenta y otros costos.

Propiedades

Reconocimiento y Medicién

Las propiedades se miden al costo, neto de depreciacién acumulada y/o pérdidas acumuladas por
deterioro, silas hubiere. Las propiedades se reconocen como activo si es prohable que se deriven
de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable.
El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del activo.

14
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Medicién Posterior al Reconocimiento — Modelo del Coste

Después del reconocimiento inicial, las propiedades {excepto terrenos) son registrados al costo
menos la depreciacion acumuladay el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.
Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a los resultados del pericdo en que se
producen.

Medicién Posterior al Reconocimiento — Modelo de Revaluacidn

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, son presentadas a sus valores revaluados,
que son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos el importe acumulade
de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectdan con suficiente frecuencia,
de tal manera que elvalor en libros no difiera materialmente del que se habria calculado utilizando
los valores razonables al final de cada periodo.

Los aumentos por revaluacién de propiedades se reconocen en otro resultade integral y se
registran en el patrimonio en la cuenta reserva de revaluacion de propiedades. Una disminucion
del valor en libros por deterioro del valor de las propiedades es registrada en resultados en la
medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacion relacionado
con una revaluacién anterior de dichos activos.

Ef saldo de revaluacion de propiedades incluido en el patrimonio es transferido directamente a
utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas de activo.

Método de Depreciacién v Vidas Utiles

La depreciacién de los elementos de propiedades se calcula sobre el monto depreciable, que
corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo. La depreciacién es
reconocida en resultados con base en el método de linea recta, considerando [z vida Gtil
establecida para cada componente de propiedades puesto que éstas reflejan con mayor exactitud
el patrén de consumo esperado de los beneficios econdmicos futuros relacionados con el activo.
Los métodos de depreciacidén, vidas Gtiles son revisados en cada ejercicio y se ajustan si es
necesario.

Las vidas Gtiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes:

Edificios 20

Cantratos de Arrendamiento

La Inmobiliaria mantiene contratos de arrendamiento como arrendador de ciertos bienes
inmuebles. En todos los casos, la parte arrendadora conserva significativamente los riesgos y
beneficios de la propiedad, por lo tanto, son clasificados como arrendamientos operativos.

15
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L

h} DBeterioro de los Activos

™

Activos no Financieros

El vator en Yibros de 1os actives no financieros de la Inmobiliaria, es revisado en la fecha
de presentacidon del estado de situacion financiera para determinar si existiera algin
indicio de deterioro. Siexistiera tales indicios, entonces se estimaria el valor recuperable
del activo. Se reconoceria una pérdida por deterioro si el valor en fibros de un activo o
su unidad generadora de efectivo excediere su importe recuperable.

Elvalor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre
suvalor en uso y suvalor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valor
en uso, [os flujos de efectivo futuros estimados son descontados a su valor presente

2 usando una tasa de antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado

) sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos que puede tener en el

: activo.

# - ol . .

- Para propdésitos de evaluacion del deterioro, fos activos que no pueden ser probados

P individualmente son agrupados junios en el grupo mas pequefio de activos llamados
S “unidad generadora de efectivo” que generan flujos de entrada de efectivo provenientes

- del uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros
" activos o grupos de activos.

4 . . o . . .

- Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
. generadara de efectivo sobrepasa sumonto recuperable. Las pérdidas por detericro son
-4 reconocidas en el estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados
para determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el
valor del activo no puede exceder al valor que habria sido determinado.

i) Inversiones en Acciones

Las inversiones en acciones se contabilizan en el estado de situacién financiera al costo, ajustado
por cambios posteriores a la adquisicion en la participacién de la Inmobiliaria en el capital social.

.
j)  Beneficios g los Empleados
|4
X Beneficios a Corto Plazo
L8

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de les trabajadores son medidas sobre una base no
descontada y son reconocidos como costos y gastos en la medida en el que el empleado provee el
_ servicio o el beneficio es devengado por el mismo. Se reconoce el pasivo si la Inmobiliaria posee
£ una obligacion legal o implicita actual de pagar el monto del beneficio como resultado de un
servicio entregado por el empleado en el pasado v [a obligacidn puede ser estimada de manera
fiable a la establecidas en el Cédigo Laboral Ecuatoriano.
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k)

m)

Benefictos por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral son reconocidas como gasto cuando es
tomada la decisidn de dar por terminada la relacién contractual con los empleados.

Provisiones y Contingencias

Las provisiones se reconocen cuando: (i} 1a Inmobiliaria tiene una obligacién presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de eventos pasados; (i) es probable vaya a ser necesaria una szlida de
recursos para ligquidar la obligacién vy {iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracién a la fecha de
presentacion de los estados financieros y de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacidn.

Los conceptos por los cuales la Inmobiliaria constituye provisiones son con cargo al resultado
integral, 105 cuales corresponden principalmente a: costos acumulados de servicios, beneficios a

los empleados. No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Impuesto a I3 Renta

El gasto de impuesto a [a renta comprende Unicamente el impuesto corriente. Se reconoce en
resultados, excepto en la medida en que se relacionan con partidas reconocidas directamente en
el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.

El impuesto a la renta corriente es el impuesto gue se estima pagar a las autoridades fiscales schre
la renta gravable para el periode actual, aplicando las tasas tributarias promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha de presentacidn de informes, y cualquier ajuste de
impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

El impuesto a la renta activo y pasivo se compensan si existe un derecho legal exigible para
compensar los activos y pasivos por impuesto a la renta corriente y estan relacionados con el
impuesto a la renta aplicados por la misma Autoridad Tributaria sobre la misma entidad tributable
o en distintas entidades tributarias, pero pretenden liguidar los pasivos y activos corrientes de
forma neta, o sus activos y pasivos tributarios seran realizados al mismo tiempo.

Reconocimientio de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a fa
transaccién fluyan a lz inmobiliaria y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en que se genere el pago. Los ingresos se miden por el valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago
definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Reconocimiento de Gastos

Los gastos se reconccen a medida gue se devengan, independientemente del momento en que se
pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.
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©¢) Gastos Financieros

Los gastos financieros incluyen los gastos por intereses sobre los préstamos, los cambios en el
valor razonable de los activos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados,
las pérdidas por deterioro de activos financieros, los gastos bancarios y comisiones bancarias por
garantias. Todos los costos por préstamos se reconocen en los resultados utilizando el método de
interés efectivo.

Determinacion del Valor Razgnable

Las politicas y revelaciones contables de |la Inmobiliaria requieren que se determine el valor razonable
de activos y pasivos financieros y no financieros. Cuando corresponde, se revela mayor informacion
acerca de los supuestos efectuados en la determinacidon de los valores razonables en las notas
especificas referidas a ese activo o pasivo,

Administracion de Riesgo Financiero

Los principales pasivos financieros no derivados de la Inmobiliaria constituyen las cuentas por pagar
relacicnadas. El objetivo principal de estos pasivos financieros es la obtencidon de fondos para las
operaciones de la Inmobiliaria. La inmobiliaria posee también cuentas por cobrar a partes
relacionadas, otras cuentas por cobrar, y efectivo en bancos obtenidos directamente de sus
operaciones.

En el curso normal de sus operaciones la Inmobiliaria esta expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el use de instrumentos financieros:

- Riesgo de crédito
- Riesgo de liguidez
- Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacién respecto a [a exposicion de la Inmobiliaria a cada une de los riesgos
mencionados, |os objetivos, {as politicas y los procedimientos para medir y administrar el riesgo, y la
administracion de capital por parte de la Administracidn. Los estados financieros incluyen mas
revelaciones cuantitativas.

Marco de Administracién de Riesgos

La Administracidn es responsable por establecer y supervisar el marco de administracidn de riesgos,
asi como del desarrolle y seguimiento de las politicas de administracion de riesgo de la Inmobiliaria.

Las politicas de administracién de riesgos de la Inmoebiliaria son establecidas con el objeto de identificar
y analizar los riesgos enfrentados por la Inmobiliaria, fijar limites y controles de riesgos adecuados, y
para monitorear los riesgos y el cumplimiente de los limites. La Administracion revisa regularmente
las politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la Inmobiliaria a fin de que reflejen los
cambios en |as condiciones de mercado y en [as actividades en funcidn de las estrategias especificas
determinadas. La Inmobiliaria, a través de sus politicas y procedimientos de administracién, pretende
desarrollar un ambiente de control disciplinado y censtructivo en el gue todos los empleados
entiendan sus funciones y obligaciones.
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La Administracién monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de administracidn
de riesgo y revisa si el marco de administracion de riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los que
se enfrenta la Inmobiliaria.

a. Riesgo de Crédite

&

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta [a Inmobiliaria si un cliente o contraparte en un
instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina de las
actividades de operacidn, principalmente de las cuentas por cobrar relacionadas.

Exposicion al Riesgo de Crédito

La exposicién maxima al riesgo de crédito a [a fecha del estado de situacidn financiera es como
sigue:

Efectivo en bancos 448 94.149
Cuentas por cobrar relacionadas 133.840 57.360

Otras cuentas por cobrar 2.302

136590

Riesgo de Crédito Relacionado con Cuentas por Cobrar Relacionadas

En los afios 2018 y 2017, no ha sido registrada en los resultados integrales estimacion alguna por
deterioro de cartera con respecto a su portafolio de clientes debido a que la Administracion
considera gue el saldo de dicha estimacion cubre completamente el riesgo respecto a la
recuperacion de dichos saldos, cuyo resumen de antigliedad se muestra a continuacién:

Cuentas por.cobrar relacionadas vencidas -
Hasta 30 dias

De 31 a 60 dias
De 61 en adelante

Saldo final delafio. | =

Efectivo en Bancos

La Inmobiliaria mantenfa efectivo en bancos por 55448 al 31 de diciembre de 2018 (U5$94.143
al 31 de diciembre de 2017), que representan su maxima exposicidn al riesgo de crédito por estos
activos. El efectivo en bancos es mantenido en instituciones financieras cuyas calificaciones de
riesgo estan entre AAA y AAA-,
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b.

Riesgo de Liguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo que la inmobifiaria tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivas financieros, que son liguidados mediante la entrega de
efactivo u otros activos financieros. El enfoque de la Gerencia para administrar la liquidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuande vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Inmobiliaria.

Con el propdsito de cumplir altos niveles de liguidez, la Administracién mantiene y monitorea una
proyeccidn de fondos de actividades de financiamiento de un afio.

A continuacidon, se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros no
derivados:

Obligaciones financieras 21.630 21,630 21.630 -
Cuentas por pagar relacionadas 1.875.357 1.875.357 5.357 1.870.000
Beneficios a los empleados 310 810 - 810 1)

31 de:diciembr
Cuentas por pagar partes relacionadas 5.252 5.252 5.252 -
Otras cuentas por pagar 4.080 4.080 4.080 -

Beneficios a los empleados 3.584 3554 2.994 500 (1)

{1) Corresponde a los beneficios sociales de los empleados de la Inmobiliaria mismos que se
revelan en la nota 13.

A continuacion, se muestra el ratio del indice de liquidez:

Activo corriente 207461 195.898
Pasivo corriente 1.899.072 13.804

Indice de liquidez 011 G149

Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que los cambios en |os precios de mercado, por ejemplo, en las tasas de cambio o
tasas de interés relacionadas principalmente con las actividades de operacidn y financiamiento
de la Inmobiliaria como el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo dela
administracidn del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a estos riesgos
dentro de pardmetros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.
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m;;

o Riesgo de Moneda

. El riesgo de moneda y tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras o actives y
gl pasivos registrados denominados en una moneda diferente a la moneda funcional de la
oy Inmobiliaria. La inmobiliaria efectla tedas sus transacciones en ddlares de los Estados Unidos de
W América.

.. Riesgo de Tasas de Interés

£ La estructura de financiamiento de [a inmobiliaria considera como principales fuentes de
_ financiacién el capital de trabajo propio generado por sus operaciones, teniendo su principal
ﬁ

apalancamiento en sus proveedores cuando estos o permitan.

(5 s
o

Administracion de Capital

5 El objetive de la Inmobiliaria respecto a |a gestidn de capital es de salvaguardar su capacidad para
" continuar como negocio en marcha y de esta forma proporcionar beneficios a los accionistas y
‘Y demds grupos de interés, asi como también mantener una estructura optima de capital.
@i El capital monitoreado con base en el ratio de capital, el cual se calcula como un porcentaje gue
N representa el patrimonio sobre el total de sus activos, es como sigue:
1
%
Total patrimonio 4.117.925 3.609.467
e Total activo 8.509.455 6.115.729
.
_ 7. Efectivo en Bancos
#
_ Los saldos que se muestran en el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018 y 2017,
a como efectivo en bancos se componen de la siguiente manera:
o
= Efectivo en bancas 448 94.149
Total: E - s ‘443 . omias
L
8. Cuentas por Cobrar Relacionadas
.4
Los saldos que se muestran en el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018 y 2017,
L H como cuentas por cobrar relacionadas, se componen como sigue:
LB
-
CE Aekia 5. A. (1) 57.360
i
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8

(1) Los saldos mantenidos en las cuentas se refieren a valores pendientes de cobro por concepte de
arriendos.

W

5

La exposicidn de la Inmobiliaria a los riesgos de crédito y las pérdidas por deterioro relacionadas con
las cuentas por cobrar relacionadas se revelan en fa nota 6 {a).

B

9. Propiedades

L

A continuacion, se presenta un resumen de la composicidn y el movimiento de propiedades
durante los afios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017:

i

|
£}

&

Costo:

| Saldosal Tdecnersdezolr

o
*Saldos al 31 dediciembre de 2017+ - 009

==
=

aap2328

Revaluacion de propiedades (1) - 2.447.679 !

L

' Saldosal 31 dediciembrede2018 555655

17320009

Depreciacion acumulada:

B

- Saldosal 1deenerode2017

L 050689000 1050685
Adiciones - 65.216 65.216

b1

i¥,
s
AT
‘G
=]
e
=5
R
R
o
o
a
Al
=
3
o
Y
S
g
[
i~
o
[y

Adiciones - 65.216 65.216
isaldos al 31 dediciembrede2018 o T

Coiaetiar o nasind

Valor neto en libros:

)

It

i

{1} Terrenocs Registrados al Valor Razonable

L8

Un perito independiente realizd el avaltio sobre el terreno de la Inmobiliaria para determinar
su valor razonable al 31 de diciembre de 2018. El avalGo a esa fecha fue hecho con base a los
precios de bienes inmuebles que se han y se estan comercializando, tomando en cuenta los
aspectos de oferta y demanda del mercado inmobiliaric. El valor registrado como superavit
por avallo fue de US$2.447.679.

R

L

La Administracion no identificod indicios de deterioro de acuerdo a lo requerido por NIC 36,
_ % por lo que no ha reconocida ninguna pérdida por este concepto.
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11.

12.

Cuentas por Pagar Relacionadas

El siguiente es un resumen de las cuentas por pagar relacionadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017:

Aekia S. AL (1)

Total . = L

(1) Mediante Acta de Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de fecha 4 de diciembre
de 2018, se aprueba restablecer a las cuentas por pagar el valor de US$1.870.000 que formaba
parte del aporte futuras capitalizaciones.

La exposicion de la Inmaobiliaria al riesgo de liquidez relacionada con las cuentas por pagar relacionadas
serevela en la nota 6 (h).

Impuestos Corrientes

Los saldos que se muestran en los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 y 2017, como activos
y pasivos por impuestos corrientes, se componen como sigue:

Activo por:

Servicio de Rentas Internas:

Crédito tributario de IVA 19.017 9.733
Crédito tributario de impuesto a la renta 51.554 32.354

Saldo ‘al final del af
Pasivo por:
Servicio de Rentas Internas:

Retencidn en la fuente de VA 437 192
Retencion en la fuente de impuesto a la renta 838 686

‘Saldo'alfinal dalafe =

Gasto por Impuesto 3 |a Renta

£l gasto por concepto de impuesto a la renta se detalla a continuacién:

Impuesto a la renta corriente - 8.813
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Conciliacién del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana corporativa es el 25% a partir del afio 2018, La siguiente es
Ja conciliacién entre el gasto de impuesto ala renta y aquel que resultaria de aplicar |a tasa corporativa
deimpuesto alarenta del 25% en el afio 2018 {22% en 2017) a a entidad antes de impuesto ala renta:

mpuesto alarent

Menos: Participacion trabajadores (Véase nota 13)

(Pérdida) utilidad antes de impuesto 4 la rent:

Mas (menos):
Gastos no deducibles 23.195 ' 23.589
Amortizacién de pérdidas tributarias de afies anteriores - {9.230)

 Base imponible.

{1) En el afio 2018, la Inmobkiliaria no generd gasto por impuesto a la renta debido a la pérdida fiscal
reportada. De conformidad con el Decreto No. 210 de fecha 7 de diciembre de 2017 se establece
la rebaja del 100% del pago del saldo del anticipo de impuesto a la renta para los contribuyentes
cuyas ventas o ingresos brutes anuales, sean iguales o menores a US5500.000.

Crédito Tributario de Impuesto a la Renta

Un resumen del movimiente de crédito tributario y de los anticipos y retenciones en la fuente del
impuesto a la renta en los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

o alinicio del afio e (32354) (12554
Impuesto a la renta causado - 8.813
Anticipo de impuesto a la renta - (8.813)

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta {19.200) (19.800)

554) . . (32354)

Situacién Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la auteoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Inmobiliaria, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contados a partir de |la fecha de presentacion de la declaraciéon de impuesto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.

La declaracion de impuesto a la renta presentada por el afio 2018 y [as declaraciohes de impuesto al

valor agregado y retenciones en fa fuente presentadas por los aiios 2015 al 2018 estan abiertas para
revision de las autoridades tributarias.
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a

Régimen de Precios de Transferencia

2

Mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Registro Oficial No. 494 del 31 de diciembre de
2004, se establecié con vigencia a partir del afio 2005, las normas que deben aplicar las Compaiiias
para la determinacion de los precios de transferencia en sus transacciones con partes relacionadas.

)

Mediante resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el suplemento del Registra Oficial

%? No. 511 de fecha 29 de mayo de 2015 se establece que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, no
estando exentos de la aplicacidn del régimen de precios de trasferencia conforme a la Ley Organica
%ﬁ% de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con
—n partes relacionadas en un monto acumulado superior a tres millones de délares (US$3.000.000}
B deberdn presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a los

_ quince millones de ddélares (US$15.000.000), dichos sujetos pasivos deberdn presentar
%ﬂ adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de
Transferencia.

No obstante, la Administracién Tributaria en ejercicio de sus facultades legales podrd solicitar,

@ mediante requerimientos de informacién, a los contribuyentes que realicen operaciones con partes
relacionadas al interior del pais o en el exterior, par cualguier monto o cualquier tipo de operacién o
@ transaccion, la presentacidn de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones se
aplicd el principio de plena competencia, de confarmidad con la ley, quienes para dar cumplimiento a
5{% este requerimiento tendrdn un plazo no menor a 2 meses.
] Para el afio 2018 y 2017, la Inmobiliaria no estd obligada a efectuar el estudio de precios de
transferencia, debido a que el monto de las transacciones anuales con partes relacionadas es menor
?ﬁ‘; al minimo requerido por las disposiciones legales, por lo que la Administracion considera que no estd

requerida a presentar el Informe de Precios de Transferencia.

El 29 de diciembre de 2017, se emitid la Ley Orgdnica para la reactivacién de la economia,
s rl ‘ . . or - - - 3 * - .
= fortalecimiento de |z dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera, a continuacion, se detallan
los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

e |
- Reglamente a la Ley Orgdnica para la Reactivacién de |a Economia, Fortalecimiento de la
oo | - . . . .y . .
N Dolarizacion y Modernizacién de la Gestion Financiera
. Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:
5,4% Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilzres patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya canstituidas en
;% aflos anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos
. gravados o no sujetos de impuesto -a lz renta en la misma proporcidn que hubieren sido

deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que
sean constituidas a partir del 1 de enero de 2018, el cual podra ser utilizado en el momento en
gue el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacién hasta
por el monto efectivamente pagado,

i

L
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- Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto de 2018, se emitid |la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccidn de
Inversiones, Generacidn de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacién, se detallan
los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

e Seestablecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas tales como:

Exoneracién del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados que se inicien a partir de agosto de 2018 por 12 afios, contados desde el
primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y Gnicamente a la hueva
inversidn, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil
o dentro de las mismas por 8 afios. Esta exoneracion aplicara solo en sociedades gue
generen empleo neto. Para los sectores priorizados industrial, agroindustrial vy
agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, gozaran de esta exoneracidn por 15
afios.

Exoneracién del [mpuesto a la Salida de Divisas - 15D en los pagos realizados al exterior
por importacién de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones
productivas que suscriban contratos de inversién.

Exoneracién del I1SD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el
50% de las utilidades.

Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir
de |z vigencia de esta ley en los sectores econémicos determinados como industrias
basicas por 15 afios, contade desde el primer afio en el que se generen ingresos
atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversién y se ampliaran por 5 afios mas, en
el caso de que dichas inversiones se reaiicen en cantones fronterizos del pais. Esta
exoneracion aplicard solo en sociedades que generen empleo neto.

e  Reformas a varios cuerpos legales

fmpuesto a la Renta

Ingresos

Se considera ingreso -exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciltados en paraisos fiscales o jurisdicciones de
menor imposicion; siempre y cuandoe, las sociedades que distribuyen no tengan como
beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.
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.3
— vi. Se eliminé el Ultimo inciso del articulo 3 Exenciones gue establecia lo siguiente: “En o
k- determinacion y liguidacion del impuesto a la renta no se reconocerdn mds
- exoneraciones que las previstas en este articulo, aungue otras leyes, generales o
- especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualguier contribuyente, con
- excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones
® Productivas, Generacidn de Empleo v de Prestacién de Servicios”.
LB vii. Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como: agricola;
oleoquimica; cinematografia y audiovisuales, eventos internacionales; exportacién de
- servicios; desarrollo y servicios de software, produccion y desarrollo de hardware
_ tecnologico, infraestructura digital, seguridad informatica, productos y contenido
B digital, servicios en linea; eficiencia energética; industrias de materiales y tecnologias
i de construccién sustentables; vy, sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.
o
. viii. Los administradores u operadores de ZEDE, estardn exonerados del pago del impuesto
L3 a la renta y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir def primer gjercicio
- fiscal en el que se generen ingresos operacionales.
B
- Gustos Deducibles
) iX. Se establece que la deducihilidad en el Impuesto a la Renta y la exencién del ISD
% relacionados con los pagos originados por financiamiento externo serén aplicables a
_ todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios
= establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con estandares
_ internacionales de transparencia
%.
Tarifa
X. Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como

por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pafs y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais,
aplicaran la tarifa del 25% sohre su base impcenible.

La tarifa del impuesto a |la renta para sociedades se incrementard al 28% cuando la
sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos
de capital exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal,
jurisdiccién de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo
sea residente fiscal def Ecuador.

Utilidad en la Enajenacion de Acciones

Xi. Se establece un impuesto a la renta Unico a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas ¢ extranjeras,
residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacidn directa ¢ indirecta de
derechos representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuadar.

Adicionalmente, se estahlece que en restructuraciones societarias no se entenderd
producida enajenacidn directa ni indirecta alguna.
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% Anticipo de Impuesto a la Renta
- Xii. Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y
el se establece su devolucidn, en el caso en gue éste supere o no exista impuesto g la renta
causado.
. Impuesto al Yalor Agregado
-t
- xiii. Los vehiculos hibrides pasan a gravar 12% de IVA
o |
. xiv. Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los ohbligatorios por
i accidentes agropecuarios; los servicios de construccién de vivienda de interés social; y
el arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA
s
ot
XV. El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones
. § de bienes y servictos, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde |a fecha
de pago.
o]
- XV, Se podrd solicitar al SRl la devolucidn o compensacion del crédito tributario por
fis] retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.
% Xvil. Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucion del IVA de los bienes y
. servicios adquiridos para la exportacion de servicios
] Impuesto o la Salida de Divisas
W
XVIIL. Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacidn de instituciones del sistema
i”ﬁ financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD
o XiX. Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionadoes con el otorgamiento de sus créditos
3
o

XX, Estén exentos del I1SD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermedtarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con
ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado
a microcrédito o inversiones productivas.

XXi. Se establece la devolucién ISD a exportadores de servicios, por la importacién de
materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de gue sean necesarios
para la prestacién del servicio que se exporte

Incentivo a Zanas Afectadas por ef Terremoto del 16 de abril de 2016

XXii. Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco afios
contados a partir de la vigencia de la Ley de Salidaridad, en las provincias de Manabf y
Esmeraldas estaran exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 afios,
contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles Unicamente a
ta hueva inversidén. Para el caso del sector turfstico, esta exoneracidn serd de hasta 5
afios adicionales.
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14.

15,

Beneficios a los Empleados

El detalle de los beneficios a los empleados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Participacion trabajadores en

las utilidades {1) - 2.352
Aportes a la Seguridad Social IESS 172 340
Préstamos 1ESS 183 171
Beneficios sociales 455 731

(1) De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la inmobiliaria en el 15% apticable a las utilidades liguidas o contables.

El movimiento de la provisién para participacién a los trabajadores fue como sigue:

Saldo al inicio deé . 6882
Provisidn del afio cargada a resultados - 2352

Pagos dela provisidn del afio anterior (2.352) (6.882)

Saldo al final delafio 12352
Qtros Pasivos

El siguiente es un resumen de otros pasivos al 31 de diciembre de 2018 y 2017:

Otros pasivos largos plazo:
Cornercializadora Colombiana de Vehiculos S. A 1.509.130 1.509.130
Metrokia S. A 126.417 126.417
Colimpel S. A. 694.045 694.045

Alianza Comerciaiizadora de Se_gurq_s Ltd;_:l. 162.866 162866
Sei e e e oAb EASE:

Partes Relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2018 y 2017
con compafifas y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacidn de compafias y partes
relacionadas a: i) las personas naturales o juridicas (compafiias) que directamente ¢ indirectamente
controlan o son controladas por la compafifa, tienen control conjunto o influencia significativa
(asociadas) y ii) personal clave de la gerencia o administracion:
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a) Saldos con Partes Relacionadas

'Co.'rtd"biéfzq;

Aekia S A(1) Entidad del grupo  Comercial 133.840 57.360
' Total clientas o roladonadas cortaplazo < S 1338A00 0 BT360

Corto plazo; - . ]
Aekia S.A(2) Entidad del grupe  Financiera 1.875.357 5.252

L pgTsART s
(1) Corresponde a saldos por cobrar par el arrendamiento de oficinas y pargueaderos.

(2} Mediante Acta de Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de fecha 4 de diciembre
de 2018, se aprueba restablecer a cuentas por pagar el valor de US51.870.000 que formaba parte
del aporte futuras capitalizaciones.

Transacciones con Partes Relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones que la Inmobiliaria ha mantenido con su
compaiiia relacionada:

240.000

240.000

2017
Aekia S. A. 240.000 240.000

Total
Patrimonio

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el capital social de la Inmobiliaria es de USS80.000 dividido en
2.000.000 acciones ordinarias y nominativas de USD$0,04 estadounidense por cada accidn.
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17.

Aporte para Futuras Capitalizaciones

Mediante Junta General de Accionistas celebrada el 10 de enero de 2017, se aprobd capitalizar el valor
de cuentas por pagar a Aekia S. A, trasladando a la cuenta de patrimonio aporte futuras
capitalizaciones el valor de US$1.870.000.

Con fecha 4 de diciembre de 2018, mediante Acta de Junta General Universal Extraordinaria de
Accionistas, se aprueba restablecer a cuentas por pagar el valor de U$51.870.000 que formaba parte
del aporte futuras capitalizaciones.

Reserva Legal

La Ley de Compafiias de |a RepUblica del Ecuador requiere que las sociedades andnimas transfieran a
la reserva legal, por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 50% del
capital social. Dicha reserva no estd sujeta a distribucidn, excepto en el caso de liquidacion de la
Inmobiliaria, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las
operaciones. Al 31 de diciembre de 2015 la reserva alcanzé el monto legal.

Reserva Facultativa

De conformidad con la Ley de Compaiifas, corresponden a la apropiacién de las utilidades de ejercicios
anteriores de acuerdo a resoluciones fue constan en actas de accionistas. Al 31 de diciembre de 2018
y 2017 mantiene un saldo correspondiente a U$$12.864.

Superavit por Revallo

El saldo de esta cuenta corresponde al efecto neto de los ajustes efectuados resultantes de la valuacién
a valores de mercado de las propiedades. De acuerdo con disposiciones legales el saldo acreedor no
puede distribuirse como dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizado total o parcialmente o
utilizarse para compensar pérdidas. El saldo podré transferirse a utilidades retenidas, en el caso de
producirse la baja o enajenacion del active respectivo.

Ingresos por Ventas

El efecto de la aplicacion inicial de la NIIF 15 sobre los ingresos de actividades ordinarias procedentes
de contratos con clientes de la Inmobiliaria se describe en la nota 4 {(a). La Inmobiliaria percibe ingresos
por el arrendamiento de bienes inmuebles, con base a lo antes mencionado, estos ingresos se
encuentran bajo el alcance de NIIF 16 — Arrendamientos. En consecuencia, estos estados financieros
no presentan ajustes por adopcion de NIIF 15.

Un resumen de los ingresos por actividades ordinarias es como sigue:

Arrendamiento de inmuebles (1) 240.000 247.500

Total 11247500
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Gastos Administrativos

La composicidn de los gastos administrativos y de ventas de los afios terminados el 31 de diciembre de
2018 y 2017 es la siguiente:

Gastos en locales y oficinas 208.580 131.485
Depreciacidn (nota 9) 65.216 65.216
(Gastos de personal 26.695 24.862
Honorarios profesionales 7.180 5.177
Gastos de funcionamiento 1.073 4.282
Total : e : o874 g3 -

Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el gue se Reporta

Desde el 31 de diciembre de 2018, hasta el 25 de junio de 2019, emisidn de este informe, no han
ocurrido eventos que en opinién de la Administracién requieran revelaciones adicionales o que
pudieran afectar significativamente la interpretacién de los mismos.
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