REPUBLICA DEL ECUADUR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM.A0001 - FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ARO: 1,988

{(DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: R. U.C.
INMORILIARTIA ROYAL S.A. - 4866-69
TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA:
PRINCIPAL
SUCURSAL
PLAZO DURACION DE LA COMPA NIA, TERMINA EN:

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR §/. T7!584,808,32
Perfodo del balance

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPARIAS NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOM BRES C l 0 PASAPORTE  NACI LIDAD
Presndem;e_ o Mar;.a_ Rpsg“ Perez de Arecq e !' %) 135218
Vicepresidente | Sucre Hernan Pérez Baquerizo 702455682
Gerentefs) __ S o
Dlrectores__gﬁyocales prmcxpaie_s e e -
"_Directores o vocales suplentes e _
u,.u-.. _DIE 0N _EFONC
. —— . s s e e e oL AR S P = __.__.m. ...... s 1
' esar Garc 1a A"lvarez Q scobedo 601 324630
___Suplentes I E L _
3. COMITE DE VIGILANCIA I 5,, A _
REPRESENTAN, ‘. EGAL(ES)
Nombre(s) sucre Hemﬂn Perez Baguerizo | m_ﬂ% _ ""Nacionalidad: FEcuatoriano
Periodo de vigencia designacion: de 1986... a199Ly T o
PERSONAL OCUPADQ: DIRECTIVOS: EMPLEADOS. OBREROS:
. | : NO | N oy NoO.
| | COMPARNIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
REPRESENTANTE(S)
ombre(s): ... Nacionalidad: ______._____ .
Categoriar oo Visa: . .
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre o denominacién, persona natural ojuridica: _NARANJO TOPEZ & Co.
9 de Octubre 1911 v Los Rios ] : - '
: y Nacionalidad: .—CU3tOr1ano
Direc¢ion y teléfono
No. Reg. Colegio de Contadores:0.16
Auditoria Externa: St [ NO (] No. Reg. Super. Cfas.:
Nombre o Raz6on Social Nacionalidad

OTRAS INFORMACIONES
[.a companiia estad acogida a:

LEY DE FOMENTO: Industrial {] Agropecuario L} Turistico [J

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. e Fecha:
AFILIADA A LA CAMARA DE:

CREDITOS CON LA C. F.N. ; SI O NO [0  Publicacion 0N @aﬁﬂ@l@- copia) St O
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: S O NO [ Emité™ obhgacmnes St O NO U

Recibido hoy dia de . del19 ____

Funcionario responsable
No. DE ANEXOS: | (SELLO)



A. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO - _ ]
11. ACTIVO CORRIENTE . .

1101 ~Caja - Bancos, moneda nacional 4. 198.249,9]
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1102 _Caja- Bancos, moneda extranjera o
__1103 _Inversiones financieras_temporales, moneda nacional
1104 _Inversiones financieras temporales, moneda extranjera _ . . _
1105 _Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional | - 199.680,90
_____ 1106 __Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera ] -
1107 _Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes) -
1108 _Inventario materiaprima C e et ¥
1109 _lInventario productosen proceso ) ]
_____1110__Inventarios suministros y materiales ) o L
__1111__Inventario productos terminados y mercaderias en almacén S L
1112 Semovientes para la venta ) N B B
1113 Sementeras deciclo corto ) ) | ) -
1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta ]
1115 _ Obras en ejecucién L | -
1116 Mercaderias en transito - B
1117 Menos: Provision para baja de inventarios ) J ' T
1118 Ingresos acumulados por cobrar ] -
1119 Depésitosprevios . -
_..—_1120 Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores A o N
.. 1121 _ Anticipos a proveedores, moneda nacional . r
_ 1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera _L _
.. 1123 Menos: Provision para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza ]

1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros

1125 Repuestos, herramientas y accesorios
6 O1ros activos corriente

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ma

— | . ) B
Companias Relacionadas

Valor de adquisicion . | Deprec.- Acumulada |
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12. ACTIVO FiJO SRR
1201 Terrenos y mejoras
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1203 Construccionesencurso 4.393.370,46 S e 4,393.370,46
_...1204 Edificios e instalactones | 2.228.888,79 898.475,57 _..1.330.413,22

1206__Maquinariay equipo

s . e ian BRe I e, DL el Al X UL IS DTk NSt mLa de sy

-m 12Q3__MLJ§_Q]§.S_¥.§D§_Q[§§“H,W e et e e e _405.209,20 . 405. 208 0720 w ol e
_.1210 Vehfeulos SR B 1 | _
1212 Mejoras en locales y terrenos arrendados | h .. _

1214 Semovientes e , i
...1216 Plantaciones B D N ) .

1218 Otros activos fijos

REVALORIZACIONES Valor de revalorizacion| Deprec. Acumulada

1220 _Revalorizacion de terrenos 2.664.210,04 . - 2.664.210,04

1222 Revalorizacion de edificios ; 6.207.441,21 5.316.994,67

_..1224_ Revalorizacion de maquinariay equipo | | I -
1226 _Revalorizacion de otros activos fijos 688.874,93 3.09
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13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes

1302 Préstamos a empleados y trabajadores e ~
__ 1304 _Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional 1.800.000.00
1305 _Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera =~ 3 )

1306 _ Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle

P [P r\-l-lln" Eaat ok 8 J-'-i_-r;....-Tl--iv‘--—-‘I-w

14. ACTIVOS INTANGIBLES '. Valor de adquisicion _| Amort. Acumulada |

1401 Patentesy marcas | o
1403 OWOS . -
15. ACTIVOS DIFERIDQOS Valor inicial Amort. Acumulada

1501 Gastos de organizacion

1503 Gastos de investigacion y desarrollo | " | _
1505 _Pérdidas por diferencia de cambio | L
1507 Comisién de riesgo cambiario B - .
1509 Desc. en venta de oblig. de propia emision -

1511 Otros activos diferidos
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6. OTROS ACTIVOSNOCORRIENTES e __ -
1601 _ Provisiones para jubilacion patronal

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados . , . ) o

1603 Otros activos no corrientes .
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 16.456.352,46

TOTAL DEL ACTIVO - | 17.332.028,24



. PASIVO_ .
21.«PASIVO CQRRIENTE
2101' Proveedores enrmoneda nacional

2102 Proveedores en moneda extranjera
2103 Anticipos de clientes

2104 Instituciones bancarias, moneda nacional | | 374.105.06
2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera

2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional
2107 Otras instituciones_financieras, moneda extranjera

2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios

2109 Participacién de trabajadores en utilidades de la Compaiiia
2110 Impuesto a la renta por pagar _ L
2111 Provisiones para prestaciones sociales

2112 Intereses vencidos y no pagados 3 _ L L
2113 Impuestos retenidos por pagar o L

2114 Aportes al IESS por pagar
2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional

2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
2117 Parte corriente créditos de estabilizacion _
2118 Parte corriente comision de riesgo cambiario
2119 Parte corriente de la provision para jubilacion patronal
2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios . 6.7/27.209,7]
2121 Saldos pendientes, con la casa matriz -
2122

-+,

Otros pasivos corrientes {Adjuntar detalle -
TOTAL PASIVO CORRIENTE 7.101.314,77

. PASIVO NO CORRIENTE

22_01_ Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional
2202 Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera
2203 Préstamos de accionistas 0 soCIos

2204 Créditos de estabilizacion
2205 Comision de riesgo cambiario

2206 Saldos pendientes con la casa matriz

2207 Impuestos diferidos por pagar

2208 Arrendamiento mercantil con opcion de compra
2209 Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura

2210 Obligaciones emitidas

2211 Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provisidn para indemnizaciones y jubilacion patronal
2213 Otros (Adj. detalle

. PASIVO DIFERIDO

2301__Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302  Prima en venta de obligaciones emitidas_

2303 Otros (Adjuntar detalle)
" TOTAL PASIVO NO CORRIENTE =~ . 0 e e

|
[ |
'
"
N

__TOTALPASIVO L L o 7.101.314,77
3. PATRIMONIONETO , . AR B
. CAPITAL: - '

3101 ~Acciones o participaciones _(_compaﬁ fas nacionales)
3102 Capital asignado a sucursales de companias extranjeras

3103 ' Menos: Capital suscrito no pagado )

3104 Menos: Acciones propias adquiridas |
. RESERVAS ' '
3201 Reserva legal o B
- e

3202 Reservas facultativas
3203 Otras reservas

. SUPERAVIT
3301 Revalorizacion de terrenos .
3302 Revalorizacién de otros activos fijos 8.171.123,33

3303 _Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit P
. RESULTADOS

3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores - (1.396.686,67)
3403 tilidad (pérdida) neta del ejercicio S | "~ 456.276,81
"~ TOTAL PATRIMONIO NETO 10.230.713,47
TOTAL DEL PASIVC Y PATRIMONIO NETO

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001 Mercaderias en consighacion

4002 Liquidacion de depdsitos industriales

4003 Avales o garantias
4004 Otras obligaciones contingentes




Correspondiente al perfodo del...l... de
_ 50. VENTAS BRUTAS

5001

*T””5002

5003
_.. 2004

~ VENTAS NETAS

51, COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas por fa Compaiifa)

5101

T Sl - v R, e ey -

5103

| 5102 Compras de productos termmados en eI pal’s ,_

- o vwra—

"Hﬁ5104

oL L R L M -

LR Rty B

5201

5202 C
5203

Menos: Inventario final dematerlasprlmas D

. GASTOS DE VENTAS

3301

5302

- 5303

, 5304
- 5305
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54 GASTOS ADMINISTRATIVOS _
5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo R B
5402

- 55.

56

- LRI o

306

- 5407
- 5408
5409

GASTOS FINANCIEROS

5501

5502 Intereses por créditos de establhzacmn y comisién de riesgo cambiario

5503 Otros gastos financieros
INGRESOS NO OPERACIONALES

5601

5602 Subsidios rectbldos - S I
5603 Gananc:as en ventas de actwos fij ]05 o mversnones temporales o de Iargo plazo R S
5605 Ganancias por diferenciade cambio L.
“5606 Otros (Adjuntar detalle)  Arriendo
57 GASTOS NO OPERACIONALES

5701
- 5702
- 5903

b - r_ o A 3 FLEEELE R - -
5 L
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T
- 5802

:_Depre(:lacmn magquinaria, eql.upos y ed ifi cms de fabrlca_ R
* Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica

) Suministros y materiales .
~ Seguros de inventarios, maqumarlas y edn" c:os de fabrlca __

Aportes 1ESS v benef° CIOS sociales
2 Mantenimiento y reparaciones

3 Impuestos a la producciény otros .
4 Energfa, agua, teléfono R SR
5 Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle) R G

6 Inventario inicial de productosen proceso
7 Menos: Inventario final de productos en process

) Menos: Inventario final de productos terminados

ENero al 31....de. diciembre........de1988....
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Enelpas RO S-S
En el exterlor R R

Menos: devolucmnesydescuentos enventas |
Utllldades realizadas por ventas a plazos
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Compras de productos terminados en el exterlor -
Menos: Inventarlo final
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COSTO DE PRODUCCION (Mercaderlas producidas por la Compaiifa)

Inventario inicial de materias primas

Compras de materias prlmas enel pails
Compras de materias primas en el exterior
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Mano de obra dlrecta

Mano de obra indirecta
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Inventario inicial de productos terminados
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UTILIDAD BRUTA b4

Sueldos Y salarlos no incluf dos en COStos IR N

ComISIonesaempleadosvpartlculares e K
Pubhcndad y propaganda |

Otros (Adjuntardetalle) L
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. 15.000,00

Beneﬂcws soaales mdemmzacmnes excepto la partn:lpac:on de |05 trabajadores T B 17:938.19
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258.062,04

W alifee G S LG S

50.880,00 _
'80.591, 14
6.400,00
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Amort de |ntang y leerd ( {,;“ﬁ il*aﬂt*‘ﬁl AR l £ Muo KIS H : XXX 1‘3;:.»1; AR pw- ST Equ;r S
Gtos legales e 58 000,00
- 87. 582 86

~ (69.268,96)
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“Otros (Adjuntar detalle)
- UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION

Intereses y comisiones
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Intereses por inversiones temporales y de largoplazo ke
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Pérdidas en ventas de activos O P S
Perdndas POF dlferenma de camblo PRI S

“Otros gastos (Adjuntar detalle) e

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 150/0 Trabaj. e Imp.Renta 0.276,8
Participacién de los trabajadores . ﬁmm

e e R R e W T AL AT T e

"Impuesto a la renta
UTILIDAD N

&
£

Certificamos que el contenido de este formulario es verfdico, correcto y completo y que fue aprobado por la Junta Genaral, ensesidnde..... de ..........

... No. Reg. .

El Contador..

fJYCOMISARIO



DENOMINACIONﬁIIIE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO C.i..l.U. No. EXPEDIENTE
TNMOBILIARIA ROYAL S.A. 4866-69

"C___3. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

6001  Capital 3.000.000,00

———

6002 Menos: Acciones propias adquiridas
| 6_963 Menos: Capital suscrito no pagado
6004  Reserva legal

6005 Reserva facultativa

6006 Otras reservas

6007  Superdvit de capital _
6008 Utilidades acumuladas

6009 Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO -

62. MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:
6201 Reserva legal -

6202 Reserva facultativa
6203 Otras reservas '
6204 Superdvit por revalorizacidn de activos fijos 8.171.123,33

82 Utilidades acumuyladas

63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:
6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

6302 Menos: Dividendos en efectivo

6303 Mas: Superdvit de capital del perfodo

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401  Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores
6402  Menos: Impuestos por glosas fiscales

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

- D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

/| FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
‘Utilidad neta del ejercicio 456.276,81

- Mas: |

__Cargos por depreciacién de activos fijos 80.591, 14

Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos

7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes

7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes

7006 Incremento de pasivos de largo plazo

#/  Aumento de capital social

- _Incremento de Superdvit (no incluye el superavit por revalorizacién)
7009  Otros ajustes 0 aumentos

- 8.171.123.33

|

|

|
l
. I |
. | -
-
4 ' o
-
i
o

456.276.81

10.230.713,47

536.867,95

001

Menos: o - e e
71010 Ingresos recibidos por participacion en utilidades de companiias -
7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes

72.  USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: 3.337.839,96

7201 Dividendos pagados
7202 Compra de activos fijos o o 3.337.839,96
' _Compra de inversiones permanentes '
Disminucion de pasivos a largo plazo
~ Incrementos de activos intangibles y diferidos
Reduccidn del capital social
Pérdidas del ejercicio

Otros
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (fZQ - 712) 2.800.972.01
CAPITAL DE TRABAIO AL FINAL DEL PERIODO ! 738, 9C
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO (3.424.666,98)

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

Reserva legal

Reservas facultativas

Otras reservas

Dividendos en efectivo

Amortizacién de pérdidas

Utilidades acumuladas
RESERVA LEGAL.:

Reserva inicial

Mds: Asignacion del afo

“Menos: Utilizaciéon enel ano

Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superdvit par revalorizacién inicial
Mas: revalorizacién de activos del periodo

Menos: Capitalizacion o absorcion de pérdidas
aldo final |

2.800.972,01

el

P




| ANEXO No. 2
INFORMACION SOBRE EL. ENDEUDAMIENTO EXTERNO

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO: - .INMOBILIARIA ROYAL S.A. No. EXPEDIENTE:  _4866-69
SIGLAS: ; . LU

R.U.C. 0990150532001 FECHA:

PAGOS REALIZADOS

Riesgo o - ~ Comisién e Comisién
. o | o | e

o Comision de
Monto Obligacibn |

INSTITUCION ACREEDORA | | .
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Créditc




