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INFORME DE LA ADMINISTRACIÓN A LA JUNTA 
GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE TENERIFE S.A. 

EJERCICIO ECONÓMICO DEL AÑO 2011 

Señores accionistas: 

Presentamos a ustedes el informe económico correspondiente al año 2011 con un análisis 
de los acontecimientos y resultados del año en mención, así como previsiones esperadas 
para el 2012, 

ENTORNO 

El año 2011 ha terminado con un nivel de inflación del 5.41% que supone 2.08% más que 
la inflación acumulada anual a fines del 2010. 

En cuanto a precio del petróleo en el año 2010 tuvimos un promedio de $84.11 y al 
finalizar el 2011 se ubicó alrededor de los $100 el barril. Las remesas de los migrantes 
decrecieron nuevamente, sobre todo debido al problema de desempleo que aqueja a Europa. 
La balanza comercial no petrolera incrementó su déficit en un 39.4%, por el desmedido 
crecimiento de las importaciones. Por otro lado las exportaciones no petroleras se redujeron 
en un 0.5%, 

Aunque se esperaba que el 2011 se caracterizara por un manejo austero de las cuentas 
fiscales, ello no ha sucedido. Se ha seguido manteniendo una política clientelista para 
mantener el respaldo popular hacia el régimen. No se ha hecho inversiones en el sector 
productivo, aunque se podría destacar un mejoramiento significativo de las redes viales del 
país. 

El crecimiento del PIB según el BCE se ubica en torno a un 6.5% aunque los datos del 
estado indican un 8%; en cualquier caso, uno de los crecimientos más altos de la región. 

El riesgo país se ubicó en Enero del 2012 en torno a los 804 puntos, cuando el promedio de 
la región es de 400 puntos. 

El nivel de desempleo del 5.03% es un dato relativo, si consideramos la alta tasa de 

subempleo existente en el país. 

LA EMPRESA 

Durante el año 2011, nuestros arrendatarios cumplieron sus compromisos sin novedad. 

Todo parece indicar que en el año 2012, lograrán mantener sus compromisos e interés en 
los bienes arrendados. 
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De acuerdo a la dispúñición de la junta de accionistas del 29 de Marzo del 2011 se procedió 
a ejecutar el plan de capacitación e implementación de información cóntable-bejo, las    

     

 



£>
 
e
 

RESULTADOS 

A continuación se presentan las cifras más relevantes de los resultados del ejercicio: 

Resultados financieros: 

Tenerife generó una utilidad antes de impuestos def255.075,17 y se obtuvo una utilidad 
neta de 200,336,87. 

Los ingresos por arriendos representaron $245.568,68 el mismo valor que en el 2010. 
Los ingresos no operacionales correspondientes a dividendos recibidos, intereses ganados 
en inversión y bancos fueron de $43.239,15 
Los gastos administrativos fueron de $33.679,64 

Cuentas de Balance: 

Destacaremos las cuentas más importantes. 

Activo: 

El total de activos lo componen los Bancos, Inversiones, Cuentas y documentos por cobrar 
e impuestos pagados por anticipado así como edificios e instalaciones por un valor de 
$496.051,71 

Pasivo: 

En préstamos, dividendos e impuestos por pagar hemos contabilizado $63.454,1 

Patrimonio; 

El valor del patrimonio es de $432.597,61 

- Normas sobre propiedad intelectual y derechos de autor: 

De acuerdo a la resolución 04.Q.1.J.001 de la Superintendencia de Compañías publicada el 
10 de marzo del 2003, la empresa debe exponer sobre el estado de cumplimiento de las 
normas sobre propiedad intelectual y derechos de autor. Con el fin de garantizar la 
autenticidad de los ítems producidos por la empresa, ésta tiene legalizados y actualizados 
los registros de las marcas de su propiedad. De igual manera, constata la propiedad de las 
marcas subcontratadas por terceros ya sea a través de la presentación de contratos de 
licencia o de las representaciones de sus clientes. 
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PERSPECTIVAS PARA EL 2012 

El año 2012 será un período de tiempo marcado por las próximas elecciones presidenciales 
lo cual va a imprimir en el ambiente, fuertes tintes políticos. Tal como manifestamos hace 
un año, no hay mucho que el gobierno pueda hacer para evitar la salida de divisas y así 
controlar en alguna medida el déficit de la balanza comercial no petrolera: frenar las 
importaciones a través de prohibiciones e impuestos, ocasionando incrementos de precios 
por productos importados más caros y represalias comerciales de otros países. Los datos 
acerca del crecimiento del PIB siguen siendo cuestionables, pues el recalentamiento de la 
economía actual obedece fundamentalmente al ingreso de divisas por exportación de * 
petróleo, y también al incremento de deuda, sobre todo a través de préstamos otorgados por 
China. 

El estado no debe olvidarse del papel protagónico de la empresa privada si se desea crear 
empleos formales. La seguridad jurídica, la solidez institucional y el modelo económico 
deben ser coherentes si el objetivo es fomentar las inversiones, de lo contrario la inversión 
extranjera seguirá marcando mínimos. 

Plan de acción para el 2012: 

No creemos que para Tenerife vaya a existir un riesgo de disminución de sus ingresos. 
Para el año 2012 proyectamos mantener y mejorar la apariencia física de nuestras 
instalaciones, con el fin de brindar a nuestros arrendatarios el mejor de los servicios. 

Para terminar, señores accionistas, queremos manifestar nuestro profundo agradecimiento 
por la confianza y apoyo demostrado en los ejecutivos y Gerencia de Tenerife S.A. lo cual 
nos compromete en conseguir los objetivos de crecimiento de la empresa y su proyección 

internacional en los años venideros. 

De los señores accionistas, 

Quito, 9 de Abril del 2012 
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INMOBILIARIA TENERIFE S.A. 

ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO 

años 2010 y 2011 

Diciembre 2010 Diciembre 2011 

ACTIVOS 

Bancos 

Clientes 

Documentos por Cobrar 

Inversiones 

Activo Corriente 

1OS 

Edificios 

Instalaciones 

Acumulada 

Activo 

Acciones 

Otros Activos 

DEL ACTIVO 

PASIVOS 
CORRIENTES 

Cuentas por Pagar 

Dividendos por Pagar 

PASIVO 

PATRIMONIO 
Capital 

Reserva Legal 

Reserva Facultativa 

Reserva de Capital 

Utilidades No Distribuidas 

Resultados del 

PATRIMONIO 

PASIVO Y 

Variación 2010-2011 
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INMOBILIARIA TENERIFE S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          
  

Años 2010 y 2011 

| Diciembre 2010 | Diciembre 2011 1 Variación | % ] 

[INGRESOS OPERACIONALES $ 245,568.48 $ 245,568.48 $ 0.00 0.00% 

Arrendamientos Recibidos $ 245,568.48 $ 245,568.48 $ 0.00 

[GASTOS DE ADMINISTRACION $ 27,758.40 $ 33,679.64 $ 5,921.24 20.96% 

Honorarios $ 130.44 $ 2,249.95 $2,119.51 

Depreciación Edificios $ 16,695.66 $ 17,690.80 $ 995.14 

Depreciación Istalaciones $ 995.14 $5 57.00 -$ 938.14 

Impuestos $ 9,880.16 $ 13,681.89 $ 3,801.73 

Utiles de Oficina $ 0.00 $ 0.00 $ 0.00 

Publicaciones y Comunicaciones $ 57.00 $ 0.00 -$ 57.00 

Multas $ 0.00 $ 0.00 $ 0.00 

[OTROS NO OPERACIONALES $ 39,093.73 $ 43,186.33 $ 4,092.60 25.48% 

[INGRESOS $ 39,193.87 $ 43,239.15 $ 4,045.28 

intereses Ganados en Inversión $ 12,321.83 $ 16,111.54 $ 3,789.71 

Intereses Ganados en Bancos $ 473.12 $ 128.71 -$ 344.41 

Dividendos Recibidos $ 26,398.92 $ 26,998.90 $ 599.98 

[GASTOS $ 100.14 $ 52.82 -$47.32| — -0.19% 
Intereses Pagados sobre Prestamos $ 0.00 $ 0.00 $ 0.00 

otros gastos $ 57.94 $ 52.82 -$ 5.12 

Gastos No Deducibles $ 42.20 $ 0.00 -$ 42.20 

Recuperación del Gasto $ 0.00 $ 0.00 $ 0.00 

| UTILIDAD NETA A.P.l. $ 256,903.81]  $255,075.17|  $124,288.02| 48.73% 

ING. 

REPRESENTANTE LEGAL 

PANTERAS AAA INN 
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