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compPARLA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS PROFUTURD S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
CORARESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
[En délares Americanos)

INFORMACION GENERAL

CoMPARIA PROFUTURO 5.A_: [En adelante "La empresa”) Es una Empresa legalmente constituida én
el Ecuador, sepin escritura del 09 de Noviembre de 1994, inscrita on e Registro Mercantil, Notaria
Décima Primera del cantdn Owito con fecha 16 de noviembre de mismo afio.

ORIETO SOCIAL: La empresa se dedicard a la prestacion de servicios de gestion de compra venta
presente y futura de todo tipo de bienes sean csios murhles o inmuabiles.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av. 10 de Agosto N 21— 214 y Roca, Quito - Ecuador
DOKICILIO FISCAL: Bn la cludad de Quito con RUC: 1791280393001,

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
A continuacion se describen las principales bases contables adoptadss on la preparacidn de estos
estados financleros PYMES.

2.1 Bases de Presentacidn

105 Estadod Finzncicros de (2 empresa se han prepanado di acuerdd con kas Normas Infernadonales de
Informacidn Finandera para pequehas y medianas entidades [NIIF para l2 PYMES), adoptadas por |2
Superinténdencia de Compaliios.

La preparadon de estod Estedos Financitros conformie con las NIF, exigen el uso de cemmas
estimaciones contables. Tembién exipe 8 la Gerencld que ejerza 5u juicio en el proceso de aplicar
pofilicas contables,

Los presentes estados financeros han sido preparados 3 partic de los repistros de contabilidad
mantenidos por la empress \rld:-rmuladi:rs:

+ Porla Gerencia para conochmiento ¥ aprobacion de o8 seficres Acclonistas en Junta General

& Por primeéra vez de acuerdo con lo #slableddo por las Momas Inlermmadonales de Informachin
Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafifas, de manera obligatoria
para gl entidades bajo su control.

# En le Mota N® 4 Prindpios, politices contables v eriterios de valorachhn, se resumen principios
contables v oriterios de valoracion-de los acthvos mas significativos aplicodas en la préparadcon de los
Estados Financieros dal ejerdco 2012

& D forma gue mzestre la imsgen fel del pstrimonio y de i3 situacidn finendera ol 31 de diciembre
del 2012 y de los resyltados de sus operaciones, de los cambios en e| patrimonio neto y de los flujos de
efecilvo, que se han producido en [ empresa en el ejercicio terminado en esa fecha

Los estados financers de fa empresa, cofrespondientes al efercdo 2011 fueron aprobados por la
Junta General celebrade el 31 de marro del 2012, Estos estodos financieros anuales fueron
confeccionados de acuerde a principlos contables gencrulmente aceplados en Fouador, Normas “NEC"



2.0

¥ por lo tanto, no coinciden con o5 saldos del ejercicio 2012 gue han sido incluidos en los presentes
estados fingncleras, los cuales han skdo preparados de  acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacidn Finandera “MIF para PYWES".

Adoprion de las Normas Internadionales de Informaclén Financlera “NIF*

Pronunclamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de didembre del 2012 han sido
los primeros claborados de acuerdo a [as Mormas ¢ inberpretaciones, emitidas por el 1ASE, [as cuzles
incluyen las Normas internacionzles de informacion Financiera [MIIF), fas Normas Internacionalss de
Contabilidad [MIC). Las "Mormmas Internacionales de Informacion Financiera NiFY adoptadas en ef
Ecuador segin Resolucidn Mo, 0e.0LICLO0M del 21 de agosto del 2006, publlcada en Registro Oficial Mo,
348 de 4 de septiembre del mismo ario, Reselucidn No. 08.6.D5C.010 del 20 de noviernbre del 2008,
publicada en el Registro Oficdal Mo. 4398 del 31 de dicembre del 2008, en [z cual se establece el
cronograma de aplicacidn cblipatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financiera MIlF y [z
Resoludon Mo, 3CICLCPAIFRS G.11 010 del 11 de octubre del 2011, publicadz en el Regisiro Oficlal Moo
L6, en el cual se establece el Reglamentn para la aplicacidn de las Normas Interpacionales de
Informacion Financiera MIIF para PYMES.

Laempress califica como PYME, de acuerdo al reglarmento:
a, Monbe de activosinferiores & 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

. Tengan menos de 200 trabajadores

Seccion 35 “Adopclén por primera vez de las NIF": oz primeros estados financdieros que fa empresa
presente conforme a esta MIIE, son los primeres estados flinancieros anuales en los cuales [z empresa
hage urd declaracion cxplicila y sin reservas contenida en esos estados financiergs, del cumplimiento
cuon la MIF.

La Gerencia de la empresa considera que |2 adopcidn de aguetas normas e Interpretaciones, que e
pudieran ser aplicables en periodos futures, no tendra un efecto material en los estados tinancieros de
la empresa en el moments de suaplicackdn inicial,

La ernpresa adopto fas Mormas NIIF para PYMES, el periodo de transicidn es el afio 2011, y los primernas
Estados Financieros con Marmmas NIF 2on [os rerminados al 31 de diciembre del 2012

Esta nueva normativa supong cambios con respecto a las Mormas MEC vigentes hasta el 31 de
Diciembre ded 2011, para [ cmpresas PYMES del tercer grupa:

* (Cambioz en polfticas contables, criterios de valoracion de activos, pasivos, ingresos, costos v gastos,
y forma de prasentacidn de fos eslados flinancieros.

* La Incorporacion de dos nuevos estados financieras: &l estado de cambios en el patrimonio neto v
el estado de Aujos de efectivo, v

* las notas a los Estados Financeros y &l informe de actividades pur parte de la administracién.

* L3 conciliacidn exigida por la Seccidn 35 en relacion con bz transicidn desde los principios contables
Ecuatarianos NEC a las NIF so presentan en bz Motz M 3,



Z.3. Moneda
a. Moneda funcional y de presentacicn
Laz partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por ser |a
moneda del entomo econdmico principal en gue la empresa opera.

2.4. Responsabilidad de la informacian
En [z preparacion de los Estados Financieros se han uiilizado determinadas estimaciones para
cuantificar lns activos, pasivas, ingresos, gastos v compromisos gue figuran reglstrados en elias,
Baslcamente, estas estimaciones se refieren a:
1. Las hipdtesis empleadas en el cdlculo actuarial de los pasivos v oblipaciones con los
empleados. [ver Mota 1.6

.2.5_ Informacidn referida al ejercicio 2011
Confarme a lo exigido por la Seccidn 35, la informacién contenida en el ejercicio 2011 s presenta, @
efectos comparativos, con la informacidn relativa al ejercicio 2012 vy no constituye por si misma los
Estados Financieros correspondientes al ejercicio 2011, por cuanto este ejercicio fiscal se presentd bajo
Mormas MEC.

2.6, Periodo Contahble
Estado de Situacidn Financiera ai 31 de diciembre del 2012 v el Estado de Besullados. Estado de
Cambios enel Patrimonla v los Flujos de Efective, por el periodo comprendido desde 2] 01 de enero =
31 de diciembre,

3. CONCILACION DE LOS 5ALDOS AL INICIO ¥ CIERRE DEL EIERCICIO 2011
La Morma Internacionzl de Informacion finandiera Secdon 35.12 exige que los primeros Estados
Finzncieros elzborados conforme a esta NIF incluyan:

Unia descripcidn dela naturaleza de cada cambio en la politica contable
o, Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de informacidn financiera
anterior, con su patrimonio determinado de acuerdo con esta MIF, para cado una de las siguientes
fechias:
*+  Lafecha de transicidn a esta MIIF:y
* El final del dltimo periodo presentado en los Estades Financieros anusles mas recientes de |
empresa determinado con las normas NEC

-

Consecuentemente ol poriodo de transicidn es desde el 1ro de enero al 31 de diciembre del 2011, y los
prirmerus Estados Financieros con base a NIIF son los rerminados al 31 de diciembre del 2012,

4. PRINCIPIOS, POUTICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALDRACION
En iz glaboracidn de a5 cuentas anuales de |a empresa correspondientss al ejerclolo 2012, s¢ han
aplicado kos sipuientes principios v politicas contables y criterics de valoracidn,

4.1, Efectivo v Equivalentes al Efectivo
£l efectivo y equivalentes al efectiva incluyen el efectivo en caja, los depasitos a la vistz en entidades
del sistema financlero, obras inversiones de gran liguidez con un vencimiento original de tres meses o
menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el pasivo comients, para fa
presentacion del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en e efectivo y
equivalentes del efectivo.



4.2 Activos Financleros
421 Clasiflcaclén

33

La empresa clasifica sus activos finanderos en las siguientes categorias: a) Activos financieros a valar
razonable com cambio en resultados, by Activos financieros disponibles para la vental, ¢} Mantenidos
hasta el vencimiznto. d} Bocumentos y cuenias por cobrar de clientes relaclonados, di Otras cuentas
par cobrar relaclonadas, e) Otras cuentas por cobrar, ] Provislén cuentas incobrables, La clasificacidn
depende del propdsito con el gue se adguirieron los activos linancieros. La Gorencia determina la
clasilicacion de sus activos financieros en ol momento de reconocimiento.

a) Activos Finandieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben ingluirse los activos gue son mantenidos pard negociar, o gue desde el
reconocimienlo inicial, han sido designados por la entidad para ser contabilizados al valor razonable o
justo con cambios en rosultados, Deberdn incorporarse en este bem los instrumentos financieros que
no forman parte de la contabilidad de coberturas,

bj Activos Financieros disponibles para la venta

Son activos financieros que en un MoMmenio posterior 2 su adguisician u origen, fueron designados
para la venta. Las diferenciazs en valor razonable, se llevan al patrimonia v 22 debe reconocer Como un
campaonente separado (ORI-Superdvit de Activos Financieros disponlbles para la venta.

el Actlvos Financieros mantenidos hasta el vencimiento

Son actives finanderos no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es dedr gque la
entidad tengs la intencidn efectiva y la capacidad de conzervarlos hasta su vencimienta.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comercizles & cobrar son impories debido por los clientes por ventas de blenes reallzadas en
2l curso narmai de la operacidn. 5i se espera cobrar a deuda en un afo o menos fo en ol ddo normal
de la operacidn, si este fuera mas largo) se clasifica comea activos corrienles. En o contrario se
presantan como acthvos no carrientes,

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable v posterformente por su
costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la provision por
perdidas por deteriore del valor. 5e asume gues no exlste un componente de financiacion cuando lzs

ventas se hacen con un perinda medio de cobro de 60 dias, lo gue esta en linea con la practica de
mer=2do.

Las transacciones con parkes relacionadas se presentaran por separado.

Prowvision por cuentas incobrables

Cuzndo existe evidendia de deterioro de las cuentas por cobrar, o importe de esta cuenta se reducird
mediante una provisign, para efectos de su presentacion en los estados financieros, se registrard la
pravizion par |3 diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el impaorte
recuperable de las mismas.

Propiedad Planta y Equipo

Loz bienes comprendidos en propiedad, planta ¥ equlpo, de wso propio, se encuentran en proceso
judicial, tanto las instalaciones, muebles ¥ maquinarias para el procesamiento de piedraz pomez v
casas prefabricadas,



4.4, Cuentas comerciales a pagar

4.5,

Las cuentas comerciales o pagar son abligaciones de pago por bignes o servicios que e han adguirido
de los proveedores en ol curso ordinario del negocios Las cuentas a pagar s& clasifican como pasivo
carriente si los pagos tienen vendmiento 2 un afio o menos (o vencen en el ddo normal del negodo, si
este fuera spperior}. En caso conirario, se presentan como pasivDs ko COrrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se recopocen Inlclalmente a valor razonable v posteriormente se
valoran por su costo amortizado wsando el mélodo de tipo de interés efectivo, cuando e plazo es
mayor @ 90 dias. S8 asume gue no existen componentes de finandadon cuando las compras a
proveedores se hacen con un pericda medio de pago de &0 dias, lo gue esta en linea con la practica de
mercada.

Impuesto-a las Ganandias
El gasto por impuesto a las ganandas del afio comprende [a suma del impuesto corrlente por pagar y
dal impuesto diferida. '
El Impuesto corriente por pagar esta basado en |z ganancia fizcal del ano.
El impuesto diferido e recanoce a partir de las diferencias entre los impaortes en libros de los activos v
pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes {conoddas como diferencias
temporarias), Los pasives por impuestos diferldos e reconocen para todas bas diferencias temporarias
imponibles que e csperan gue ingementen [3 ganancia fiscal en el futuro. Los activos par Impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias termporarias dedudbles que se espera que reduzcan
la pananciz fiscal en el futuro, y cuzlguier perdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por
impussios diferidas, s& miden al importe maximo que, sobre |2 base de iz ganancia fiscal actual o
estimada fubura, es probable gue s& recupearen.

Bl importe en libros nelo de los activos por impueestoes diferidos se revisard en cada fecha sobre [a gue
z¢ informa v s ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganandias fiscales futuras, cualguier
gjuste e reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segln las tasas impositivas que se espera apllcar a la ganancia {pérdidal
fizcal de los pericdos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar of pasivo
por impueste diferido, sobre la base de las tasas impositivas que havan sido aprobadas por el 5R1.

& partic del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor |2 normia que exige el pago de un "anticipo mimimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos vy gastos deducibles, (0.4% de los Ingresos gravables v 0.4%
de las activos.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto 2 la renta causado sea menar que el
monte del anticipo minimo, este dltimo se convertira en impuesto a [z renta definitivg, 3 menas gue el
contribuyente solicite al S2rvicdo de Rentas Intermmas su devalucidn, o cual podria ser aplicable, de
ztuerdo con la norma que rige la devalucion de este anticipa,

Durante el efercicio 2012 la empresa registrd como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la baze del 23% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al
anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.



En adicidn, es impartante sefialar que de acuerdo con e Chdigo Orgdnico de la Produccion, Comerdio e
Inversiones, 13 tasa del Impuesto a la Renta s& reduce progresivaments, inidando en & 2001 con
24% hasta Begar al 22% en el 2013, por bo que el impuesto diferido estd calculado considerando el
decremento progresivo de la Bsa impositiva.

46 Beneficlos a los empleados
Esta norma permite definir planes de aporlaciones definidas y planes de beneficios definidos. Un plan
de aportaciones definidas ¢4 un plan de pensiones bajo el cual la empresa paga aportaciones fijas a un
fondo y no tiene ninguna obligacion, ni legal ni implicita, de realizar aportaciones adlclonales al fondo.

Los planes de baneficios definidos establecen gl importe de la prestacion que recibird un empleado en
el momento de su jublacién, normalmente en funcidn de uno o mids factores como |2 edad, afos de
SEFVICIDs ¥ Femuneraciones.

4.7. Provisiones
Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que 5& 25p0Ta QUE SCaN NOCESArios
para fiquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje la valoracion en el men=do
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligaddn. El incremento en b
provisidn con motive del paso del liempo se reconoce Como un gasto por intereses.

4.8, Reconocimiento de ingresos
ios ingresos ordinarios ¢ reconocen cuando e produce Iy éntrada bruta de beneficios econtmicos
oripinadaos en &l cursa de 1as actividades ordinarias de la empresa durante el ejerdcio, siempre gue
dicha entrada di beneficios provogue un incremento en el palrimonie neto que no esté relacionado
conlas aportaciones de los propletanos de ese palrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con
fiahilldad, Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recbida o por
recihir, derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

4.9. Reconocimiento de costos y gastos
Los costos y gastos son registrados basdndose en o principio del devengado, &3 decir, todos los gasios
son reconocidos &l momento &n que & conoce of uso o recepdon de un blen o seniclo,

4.10. Principlo de Negotho en Marcha
Los - estados [inancioros s¢ preparan nonmalmente sobre |2 base de gue s empresz BstS en
funconamiento, y continuara sus actividades de operacitn dentro del futwro previsible, por lotanto la
empresa no tene intencidn nl necesidad de guidar o de cortar de formia importante Sus operacgones,

4.11. Estado de Flujos de efectivo
En. el estado de flujos de efectivo, preparade segin el meétodo directo, se utllizan las sipuientes
EXOresionas:

+  pActividades Operativas: sctividades tipicas de la empresa, segin ¢ chjeto social, asi como otras
actividades que no pusden ser calificadas como de inversion o de finandacion.

* Actividades de Inversidn: las de adguisicion, ensjenacion o disposicidn por otros medios de activos
4 larpo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el (350 que aplique.



*  Actividades de financlacldn: sctividades que producen cambios en o tamafo y composicidn del
patrimanio neto ¥ de kos piikios gue no forman parte de las actividades de operacidn.

* Flujos de efectivo: entradas y safidas de dinaro en efectivo y de sus cquivalentes; entendiendo por
eslos; Caja, Bancos y las imversiones a corto plazo de gran liquide:r y sin rietgo - significativg de
alteraciones &n su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacidn alguns debldo a gue el ajuste
efectuado para la aplicacidn de la NICSHIIF, no afecta al efectivo, solo as un ajuste con elfecto retrospectivo
2 Patrimonto (Resullades scumulados provenientes por |z adopcidn de NIF),

412, Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieroz [z empresa na ha sido sujeta de revisién por parte de las

autoridades fiscales, |a Garencla considera gue no-hay conlingencias tributariss gue podrian afectar la

sitwacin financlera de lo empresa.
5. GESTION DE RIESGO FINANCIERD
La empresd estd capuesty o determinados riesgos que gestiona mediante la oplicaddn de sistemas de
identificacion, medicion, limitacion de concentracidn y supenviskin.
Enire los principios de buena administracian destacan los sigulentes:

4+ Cumphr estrictaments con todas s noimas aprobadas v dvulgadas por o Presidente y Gerente

* Se definen politicas de conodmiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una pestidn
eficar a favor del cliente, minimizandoe el rieseo de control intemo, financleros y anle las entidades
de contingl,

Los principales riesgos de la empresa se derivan dei desarrofio de su propla actividad y dentro de ésta, los
principales aspectos a destacer 1on;

* politica Juridica: En relacion con los conflictas que pudleran surgle en relacidn con (a actividad de fa
ermprosd, con los diverses agentes del mercado, laboral, tributario, es practica habitual mantener
una linea de solucion & los conflictos por medio de la mediacion. Mo obstante, ¥ para prevenir
riesgos por esos motivos, |3 empresa cuents con asesores juridicos proplos, gue mantienen una
actitud preventiva.

* Politica de RRHM: La empresa cumple con el codigo laboral v disposiciones del Ministerio de
Relachones Loborales,

pudieran afectarkos significativaments & su presentacidn,

AFROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieras, han sido aprobados por la Gerendia General y posterior aprobacian por i Junta
Generzl de Accionistas. Dichas cuentas anuales estan extendidas en 7 hojas, (incluidos: Estado de Situacion
Finzndiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonlo, Estado de Flujo de
Efectivo y Notas o los Estedos Financieros, firmadas por-el Gerente v Contadar,

Atentamente;




