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Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de BRISMAR BRISAS DEL MAR S.A,, los cuales
comprenden los estados posicidn financiera at 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados de
ganancias y pérdidas y otro resultado integral, de cambios en el patrimonio y los estades de flujos

de efective por los afios terminados en esas fechas, asi como un resumen de las politicas
contables significativas y ofra informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, ia situacidn financiera de BRISMAR BRISAS DEL MAR S.A., al 31 de diciembre del
2019 y 2018, su desempeiio financiero y flujos de efectivo por los anos terminados en esas fechas,
de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Bases para la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intermacionales de
Auditoria {NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adefante en la seccion Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros de nuestro informe.

Independencia

Somos independientes de BRISMAR BRISAS DEL MAR S.A., de conformidad con el Cadigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consgejo de Normas internacionales de Etica para
Contadores y hemos cumplide con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos
requisitos.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros,

L.a Administracion es responsable por la preparacion y presentacian razonable de estos estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera,
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asi como del control intero que la Administracion determine necesario para permitir la
preparacidn de estados financieros libres de errores materiales, tanto por fraude como por emor.
En la preparacion de los estados financieros, ia Administracion es responsable de la valoracién
de Ia capacidad de BRISMAR BRISAS DEL MAR S.A., de continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relaciohadas con el negocio en marcha y utilizando
dicho principio contable, excepto si la Administracién tiene intencion de liquidar la Entidad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista de hacerlo. Los encargados del
gobierno de la entidad son respansables de la supervision de! proceso de informacion financiera
de BRISMAR BRISAS DEL. MAR S.A,,

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros.

Nuestras gbjetivos son obtener una segundad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a2 fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria reafizada de conformidad con las Nomas Internacionales de
Auditoria siempre detecte un error material cuande exista. Los erores pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente gue influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectvada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesiopal y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria;

. Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros
separados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion, El riesgo de no detectar un error material debido a
un fraude es mas elevado que en el caso de uha incorreccion material debida a errar, ya que el
fraude puede implicar elusidon, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intenclonadamente erréneas ¢ vulneracién de control interno.

. Obtuvimos un conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no
con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interne de la Compaiiia.

. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

. Concluimos schre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de Administracion, del principic
contable de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
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sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de BRISMAR BRISAS DEL MAR S.A.,
para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
se requiere que lamemos Ia atencion en nuestro informe de auditoria sobre ia correspondiente
infermacién revelada en los estados financieros separados o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion calificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
hechos o condiciones futuros pueden lievar a que BRISMAR BRISAS DEL MAR S.A., contintie
como una empresa en funciohamiento.

. Evaluamos ta correspondiente presentacién global, la estructura y el contenido de los
estados financieros separados, incluida la informacion revelada y si los estados financieros
separados representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacién razonable.,

Nos comunicamos con los responsables de BRISMAR BRISAS DEL MAR S.A., con relacién a,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de reafizacién de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Caros R., Espinosa Albén

Representante legal # de Registro en
Superintendencia de Compafiias, Valores vy
Seguros: 367

No. Licencia Profesionai: 235289
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BRISMAR BRiSAS DEL MAR S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
CORTADO A 31 DE DICIEMBRE 2019

EXPRESADO EN DOLARES NORTEAMERICANOS

ACTIVO Afin 2018 Afio 2019 movimiento

Activo Corriente

Cajay Equivalentes de Efectivo Nota#7 55.562 84,011 28448
Cuentas por Cobrar Nota#8 541,497 363.865 -178.632
Inventarios Nota #9 17.612 18.289 668
Total Active Carriente 615.681 466.165 -149.516
Propiedad, planta y Equips Nota# 10 449,051 477.156 28.114
Depreciacion Nota# 10 -194.114 -222.680 -28.566
Otras Activos Nota#11 $.953 18539 0,586
Total Activo no corriente 253.891 273,625 9132
Total Activo 870,572 739.190 -140.382

N

Contador General

!

Gerente General
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BRISMAR BRISAS DEL MAR S.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
CORTADO A 31 DE DICIEMBRE 2019

EXPRESADO EN DOLARES NORTEAMERICANOS

PASIVO . Afio 2018 . Aflo 2019 movimliento

Pasivo corriente

Cuentas por Pagar 480.566 343.548 -137.018

]

Obligaciones Bancarias corrientes 0 0 0
Total Pasivo corriente 480.566 343.548 -137.018
Cuentas por Pagar no corrientes 229.576 152.110 -37.467
Ohbligaciones Bancarias no corrientes 0 0
Total Pasivo no corriente 229.576 192.110 -37.467

Total Pasivo 710.142 535.657 -174.485

PATRIMONIO Afio 2018 Aifip 2019 movimiento

Capital social suscrito y pagado 40.000 40.000 0
Reserva Facultativa 2412 2412 0
Reserva Legal 824 824 o
Otras Reservas 118.094 118.094 0
Utilidad ejercicios anteriores 0 0 0
Resultados NiIFs -45.751 -45.751 0
Utilidad del Ejercicio 53.851 87,953 34.103
Total Patrimonio 169.429 203.532 34.103
Total Pasivo mas Patrimonio 879.572 739.190 -140.382

Gerente General

T A

Contador General

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros y han sido

corroborados con los respaldos respectivos
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BRISMAR BRISAS DEL MAR S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
CORTADO A 31 DE DICIEMBRE 2019

EXPRESADO EN DOLARES NORTEAMERICANOS

INGRESOS dic-18 dic-19
Total ingresos 1.528.796 1.671.148 movimlento
Administracidn condominios 1.075.815 1.327.148 251.332
Ingresos por agua y servicios generales 452.980 182.454 - 270526
Otros ingresos 280.454 161546 - 118,508
Costo de Ventas 1.352.590 1.122.806 229.784
Utilidad Bruta en Ventas 456,660 548.342 91.683
GASTOS movimiento
Gastos Sueldos y beneficios sociales -303.015 -380.411 -77.385
Depreciaciones -28.004 -28.566 -562
Depretiacion por reexpresion -3.170 0 3.170
Provisian Cuentas Incobrables 0 -25.433 -25.433
Provision desahucio -3.565 0 3,565
Perdida en venta de activo 0 0 0
Provision jubilacion patronal -9.754 ] 9.754
"
0
Gastos financieros -23,676 -25.580 -2.304
Total Gastos -371.183 -160.389 -89.205
Resultado del Ejercicio 85476 87.953 abr-95
Detalle 2.018 2.019 Variacién

15% Participacion Trabajadores -12.821 -13.193 -372
25% Impuesto a la Renta -18.804 -28.388 -10.084
Utilidad neta antes Reserva Legal 53.851 45.872 -7.978
10% Reserva Legal 0 0 0
Utilidad neta para acclonistas 53.851 45.872 -7.978

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros y han sido

corroborados con los respaldos respectivos
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BRISMAR BRISAS DEL MAR 5.4,
Estado de Cambios en e! Patrimonio
CORTAD( A 31 OF DICIEMBRE 2018
Capital
. social Reserva | Reserva Otras ; {itilidad de! | Patrimonio
Movimiento suseritoy | Facltativa | Legal Reservas tos MiFs Ejercicio Total
pagado
Saldos al 1 de enero de 2018 40.000 2412 824 118.084 45751 53.851 | 169.429
Reparta dividendos -~ 53.851 53.851
Resultado ejercicio 2019 87553 87953
15% Participacion Trabajadores 2019 {-13,193,02)
Impuesto a la renta 2019 {-29.472,36)
Saldos al 31 de diciembre de 2019 40,000 2412 824 $18.094 45751 87953 | 203532

Gerdite General

\QZSL A(QL\\,

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros y han sido corroborados con los respaldos respectivos
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' BRISMAR BRISAS DEL MAR 5.A
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Afio terminado al 31 de diciembre del 2019

Métado Directo

Actividad Operativas ush
Recibido de Icientes y otros ingresos 1.675.443
Pagado a empleados y proveedares -1.658.804
Total actividades operativas 16.640

Flujo de efectiva de actividades de inversion ush
Compras PPE -28.114
Flujo neto de caja de attividades de inversion -28.114

Flujo de efectivo de actividades de financiamiento Usb
Dividendos para los accionistas -44.088
Flujo neto de caja de actividades de financiamiento 44,088
Total flujos de efectivo -55.562
Saldo al inicio ejercicio 55.562
Saldo al final del ejercicio 84.011

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros y han sido

corroborados con los respaldos respectivos
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NQTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
PARA LOS ANOS QUE TERMINAN EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

1.- INFORMACION GENERAL

BRISMAR BRISAS DEL MAR S.A., (en adelante la "Compatiia"} fue constituida el 20 DE AGOSTO
DE 1993. Como objeto social tiene entre otras las siguientes:

a) La prestacion de servicios de administracién, mantenimiento y limpieza de hoteles, condominios,
oficinas, locales industriales y comerciales y de viviendas en general;

b) El suministro de agua potable por tanqueros y el mantenimiento y fimpieza de cistemas, tuberias,
bombas y sistemas de suministros de agua en general;

c) El mantenimiento y limpieza de barios y piscinas, desinfeccion, reparacion y plomeria en general;
d} El lavado y limpieza de vidrios;

e} El mantenimiento de instalaciones eléctricas y sus reparaciones;

f} El lavado de alfombras;
g) las instalaciones y reparaciones de bombas de aguas, pintura exterior e interior de inmuebles;

h} Los servicios de carpinteria, jardineria y paisajismos.

2.- ESTADO DE CUMPLIMIENTO, BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

Estado de Cumplimiento - Los estados financieros de Ja Compaiia fueron preparados de
conformidad con las Nomnas Internacionales de Informacidon Financiera (NIIF). Las NilF
comprenden todas las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) vigentes, asi como tadas las
interpretaciones relacionadas emitidas por e} International Financial Reporting Interpretations
Committee (IFRIC), incluyendo aguellas emitidas previamente por el Standing Interpretations
Committee (SIC).

Bases de Presentacidn - Los estados financieros han sido preparados sobre [a base del costo
historico,

Por lo general, el costo histérico se basa en el valor razonable de la contraprestacién otorgada a
cambio de los bienes y servicios. El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un
activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre parlicipantes del
mercado en {a fecha de la medicidn, independientemenie de si ese precio es directamente
observable o estimadc usando otra técnica de valuacién. Al estimar el valor razonable de un activo
o un pasivo, la Compaiiia toma en cuenta las caracteristicas de! activo o pasivo si los participantes
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del mercado toman en cuenta esas caracteristicas al valorar el activo o pasivo a la fecha de
medicion.
Aprobacion de los estados financieros separados

Los estados financieros separados BRISMAR BRISAS DEL MAR S.A., por el afio terminado el 31
de diciembre del 2019, han sido emitidos con autorizacion de fecha 24 de marzo del 2020 y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

Principales politicas contables. A continuacidn, se presentan las politicas contables mas
significativas seguidas por la Compaiiia, las cuales han sido aplicadas consistentemente en la
preparacion de su informacion financiera en los afios que se presentan, a menos gue se especifique
lo contrario;

a.- Uso de Estimaciones y Juicios - Al preparar los estados financieros, la administracion de la
Compafiia no ha efectuado estimaciones y supuestos que afectan los montos de los activos,
pasivos, ingresos y gastos. Estas estimaciones son subjetivas por naturaleza, implican
jncertidumbre y utilizacién del juicio, por lo tanto, no pueden ser determinadas con precision. En
consecuencia, [0s resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

h.- Moneda funcional y moneda de presentacion.- Las partidas en los estados financieros de la
Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econémico primarioc donde opera la entidad
(moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la
moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compafiia a menos que se indigue lo
contrario, las cifras incluidas en los estados financieros

¢.- Instrumentos Financieros - Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato
que origina simultaneamente, un activo financiero en una empresa y un pasivo financiero o un
instrumento de patrimonio en otra empresa. Los aclivos y pasivos financieros son reconocidos
cuando la Compaiiia se transforma en una parte de los acuerdos contractuales del instrumento
correspondiente,

Los activos y pasivos financieros son reconocides inicialmente a su valor razonable mas los costos
de transaccion directamente atribuibles a2 la compra o emision de los mismos, excepto para aquellos
clasificados a su valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
reconocidos a su valor razonable y cuyos costos de fransaccion directamente atribuibles a su
adquisicion o emision, son reconocidos inmediatamente en Ja ganancia o pérdida del periodo.

« Actives Financieros - Las compras o ventas convencionales de actives financieros son
reconocidas y dadas de baja en cuentas utilizando &l método de contabilidad de la fecha de
ia contratacion, en la cual se reconocen a fa mencionada fecha: a) el active a recibir y el
pasivo a pagar, v (b) la baja en cuentas del active gque se vende, el reconocimiento del
eventual resuitado en la venta o disposicion por otra via, y el reconocimiento de una partida
a cobrar procedente del comprador.

A partir del 1° de enero de 2018, todos los aclivos financieros reconocidos dentro del alcance
de la Norma Internacional de Informacién Financiera No. 9, “Instrumentos Financieros” son
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requeridos a ser posteriormente medidos al costo amortizado o valor razonable basado en el

modelo de negocios de la entidad para gestionar los activos financieros y las caracteristicas
de los flujos de efectivo contractuales de cada activo financiero.

Las siguientes elecciones/designaciones irrevocables pueden ser aplicadas en el
reconocimiento inicial de un activo financiero sobre una base especifica:

- Elegir irrevocablemente el presentar los cambios en el valor razonable en otro resultado
integral (VRCORW), para una inversion en un instrumento de patrimonio que no es mantenida
para negociar ni es una contraprestacién contingente reconocida por un adquiriente en una
cambinacion de negocios para la cual es aplicable NIIF 3; y

- Designar irrevacablemente un instrumento de deuda que cubre el crilerio de costo
amortizado o VRCORI, para presentar los cambios en su valor razonable en resultados
(VRCR), cuando hacerlo elimina o reduce significativamente una incongruencia contable
{referida posteriormente como opcion de valor razonable).

Deterioro de Valor Activos Financieros - Se reconocen comrecciones de valor por las pérdidas
crediticias esperadas (PCE) de los siguientes instrumentos que no son medidos a VRCR (en
los casos aplicables):

Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos

Con la excepcion de los activos financieros comprados con deterioro de valor crediticio,
(comprados u originados, no aplicables a la Compaiiia) las PCE son medidas mediante
una correccion de valor por pérdidas a una cantidad igual a:

- Pérdidas crediticias esperadas en los préximos 12 meses {pérdidas crediticias
esperadas gue resulten de los eventos de incumplimiento en el instrumento financiero
que Sean posibles dentro de los 12 meses siguientes a la fecha de presentacion de los
estados financieros, referidas como Etapa 1); o

- Pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo (pérdidas
crediticias esperadas que resulten de todos ios posibles eventos de incumplimiento
durante la vida del instrumento financiero)

La correccion de valor por pérdidas para las pérdidas crediticias esperadas {PCE)
durante el tiempo de vida del activo es requerida para un instrumento financiero si el
riesgo crediticio en ese instrumento financiero se ha incrementado significativamente
desde el reconocimiento inicial. Para todos los otros instrumentos financieros, las PCE
son medidas a una cantidad igual a las PCE en los proximos 12 meses. Detalles sobre
la determinacion de un incremento significativo en el riesgo crediticio se muestran en las
revelaciones referentes a Riesgos Financieros, en fa seccion de Riesgos de Crédito.

La Compaiiia eligié {a politica de reconocer de las PCE durante el tiempo de vida del
activo para todas las cuentas por cobrar comerciales, incluyendo aguellas que
contengan un componente financiero significative,
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Las PCE corresponden a la estimacion ponderada de probabilidades del valor presente
de las pérdidas crediticias. Estas se miden como el valor presente de la diferencia entre
los fiujos de efective contractuales adeudados (o contractuaimente exigibles en el caso
de compromisos de préstamos y contratos de garantia emitidos) a ia Comparniia, y fos
flujos de efective que la Compafia espera recibir resultante de! promedio de miiltiples
escenarios econdomicos futuros, descontados a la Tasa de Interés Efectiva del activo
correspondiente. Para ello, la Compainia considera informacién razonable y con
respaldo acerca de eventos pasados, condiciones corvientes y prongsticos razonables y
con respaldo de condiciones econdmicas futuras, ademas del historial de pérdidas que
han tenido para las cuentas por cobrar, el cual se convierte en el componente mas
significativo de la evaluacion.

Activos Financieros con Deterioro Crediticio (Cuentas por Cobrar) - Un activo financiero
{iene un deterioro crediticio cuando han ocurrido uno o més eventos gue tengan un
impacto perjudicial en los flujos de efectivo futurgs esperados del activo financiero.
Incluye, entre otros, datos observables acerca de los siguientes eventos:

- Dificultad financiera importante del deudor, emisor o prestatario;
- Incumplimiento de! contrato, tai como un gvento de mora o vencimiento,

- Concesiones otorgadas al deudor en consideraciones especiales, por razones
econbmicas o contractuales relacionadas con la dificultad financiera del deudor;

- Probabilidad que el deudar entre en bancarrota u otra reorganizacion financiera;

- Desaparicion de un mercado activo para el activo financiero a causa de dificultades
financieras; o

- Compra de un activo financiero con un descuento significativo que refleja las pérdidas
de crédito incurridas.

Probablemente no sea pasible identificar un solo evento discreto; en cambio, el efecto
combinado de varios eventos puede haber causado que €l activo se considere con un
deterioro crediticio. L.a Compania evalia si los instrumentos de deuda que son activos
financieros medidos al costo amonizado o a VRC ORI tienen deterioro crediticio en cada
fecha de presentacion de estados financieros.

Un crédito se considera con deterioro crediticio cuando se otorga una concesion al
deudor debido a un deteriora en la condicién financiera del deudor, a menos que haya
evidencia de que, como resultado de otorgar a la concesion, el riesgo de no recibir los
flujos de efective contractuales se ha reducido significativamente, y no existen otros
indicadores de deterioro. Para actives financieros donde concesiones se contemplan,
pero no se conceden, e aclivo se considera deteriorado cuando hay evidencia
observable de detericro crediticio, incluyende el satisfacer con la definicion de
incumplimiento.
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Definicién de Incumplimiento - La definicion de incumplimiento se utiliza para medir el
monto de PCE y en la determinacion de si la correccion de valor por pérdidas se basa
en pérdidas crediticias esperadas en los proximos 12 meses o pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, ya que el incumplimiento es un
componente de la probabilidad de incumplimiento (PI) gue afecta tanto a (a medicion de
ta PCE como a i3 identificacién de un aumento significativo en el riesgo crediticio.

La Compaiiia considera que lo siguiente constituye un eventa de incumplimiento:

- Ef deudor presenta una mora de mds de 90 dias en cualquier obfigacion de crédito
importante con la Compaiiia; o

- Es poco probable que el deudor pague sus ohligaciones de crédito a la Compaiiia en
su totalidad.

La definicion de incumplimiento es apropiadamente adaptada para reflejar ias diferentes
caracteristicas de los diferentes tipos de activos. Los sobreqgiros son considerados como
en mora en el momentoc que el cliente ha incumplide un limite recomendado o ha sido
informado de un limite menor que el saldo pendiente actual.

Al evaluar si es poco probable que el deudor pague su obligacion crediticia, la
Compaiiia toma en cuenta tanto indicadores cuantitativos como cualitativos. La
Compafiia utiliza una variedad de fuentes de informacién para evaluar el
incumplimiento, que se desarrollan intermamente o se obtienen de fuentes externas.

Como punto de partida, cuando un activo tiene mas de 30 dias en mora, la Compaiia
considera gue se ha producido un aumento significativo en el riesgo crediticio, y el activo
se encuentra en la Etapa 2 del modelo de deterioro, es decir, el margen de pérdida se
mide como la PCE durante &} tiempo de vida del activo.

Modificacion y baja en Cuentas de Activos Financieros - Una modificacion de un activo
financiero ocurre cuandc los términos contractuales que rigen los flujos de efectivo de
un activa financiero son renegociades o de otra forma modificados entre &l
reconocimiento inicial v el vencimiento del activo financiero. Una modificacion afecta a la
cantidad y/o calendario de los flujos de efectivo contractuales ya sea inmediatamente ¢
en una fecha futura. Ademas, la introduccion o ajuste de los convenios existentes
constituirfan una madificacién incluso si estos convenios nuevos o ajusiados todavia no
afectan los flujos de efectivo de manera inmediata, pero puede afectar los flujos de
efectivo dependiendo de si el convenio se cumple o no {por ejemplo, un cambio para
aumentar en la tasa de interés cuando se violan los convenios).

La Compaiiia renegocia deudas de clientes en dificuftades financieras para maximizar ef
cobro y minimizar el riesgo de incumplimiento. Refinanciamientos son otorgados en los
casos en gque, aunque el deudor ha hecho todos los esfuerzos razonables para pagar en
virtud de los términos del contrato original, existe un alto riesgo de incumplimiento o el
incumplimiento ya ha ocurrido y se espera que el deudor cumpla can los términos
revisados. Los términos revisados en la mayoria de los casos incluyen una extension del
vencimiento de la deuda, cambios en el calendario de los flujos de efectivo, reduccion
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“enla canlldadde ﬂujos de efectivo adeudados (cbhdbhétionés de capital e in-lere'ses) y
enmiendas a los convenios.

Cuando se modifica un activo financiero, la Compaiiia evalia si esta modificacién da
lugar a una baja en cuentas. De acuerdo con la politica de la Compaiiia una
modificacion da como resultado una kaja en cuentas del activo financiero cuando se dan
lugar a términos sustancialmente diferentes a Jos originalmente planteados, tanto desde
el punto de vista cuantitativo como cualitativo.

Cancelaciones de Activos Financieros - Los activos financieros son cancelados cuando
la Compafiia no tiene expectativas razonables de recuperar el activo financiero (ya sea
en su totalidad o una parte de ella). Este es el caso cuando la Compafiia determina que
el deudor no tiene activos o fuentes de ingresos que podrian generar suficientes fiujos
de efectivo para reembolsar jos montos sujetos a la cancelacién. Una cancetacion
constituye un evento de baja en cuentas. La Compaiiia puede aplicar medidas de
ejecucion a los activos financieros dados de baja. Las recuperaciones resultantes de las
medidas de ejecucién dan lugar a ganancias por deterioro.

Presentacion de las Correcciones de Valor por PCE - Las comrecciones de valor por
PCE, en caso de existir, se presentan en el estado de situacién financiera de la
siguiente manera:

- Para activos financieros medidos al costo amortizado: como una deduccion del valor
en {ibros bruto de los activos:

- Para activos financieros en instrumentos de deuda medidos a VRCORI: no se
recenoce ninguna correccion de valor en el estado de situacion financiera dado que el
valor en libros es el valor razonable. Sin embargo, la correccion de valor se incluye
como parte del monto de |2 revaluacion en las otras reservas de patrimonio;

- Para compromisos de préstamo y contratos de garantia financiera: como provision; y

- Donde un instrumento financiero incluye tanto un componente utilizado como un
componente no utilizado, y la Compaiiia no puede identificar la PCE en el componente
de compromiso de préstamo por separada del componente utifizado: ta Compariia
presenta una correccién de valor combinada para ambos componentes. El monto
combinado se presenta como una deduccién del valor en libros brutc de los
componentes utilizados. Cualquier exceso de la correccién de valor sobre la cantidad
bruta del componente utilizado se presenta como una provision,

+ Pasivos Financieros - Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se
clasifican conforme al contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta
la sustancia economica del contrato.

Un pasivo financierc es una obligacion contractual de entregar efectivo u otro activo financiero
o de intercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad bajo condiciones
que son potencialmente desfavorables para la Compaiiia, o un contrato que sera o puede ser
resuelto con instrumentos de patrimonio propios la Compafiia, y es un contrato no derivado
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por el cual la Compafiia esta, o puede estar obligada, a entregar un nimero variable de sus
propios instrumentos de patrimonio, o un contrato derivado sobre patrimonio propio que sera o
puede ser resuelto de otra manera que no sea por el intercambio de una cantidad fija de
efectivo (u otro activo financiero) por un nimero fijo de instrumentos de patrimonio propio de la
Compafnia.

Un instrumento de patrimonio es un contrato gue representa una participacion residual en el
patrimonio de la Compafiia una vez deducidos todos sus pasivos. La recompra de
instrumentos de patrimonic propios de la Compafiia se reconoce y se deduce directamente en
el patrimonio. No se reconoce ninguna ganancia/pérdida en ganancias o pérdidas en la
compra, venta, emision o cancelacidon de los instrumentos de patrimonio propios de la
Compaiiia.

Los pasivos financieros mantenidos por la Compaiia se clasifican como pasivos financieros al
valor razonable con cambios en resuitados o como otros pasivos financieros.

Pasivos Financieros al Valor Razonable con Cambio en Resultados (VRCR) - Los pasivos
financieros son clasificados como pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resultados, cuando se clasifican como mantenidos para negociar o, en su reconocimienta
inicial, han sido designados por la Compafia para ser contabilizados a VRCR.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:
- Se incurre principalmente con el objetivo de recomprarlo en un futuro inmediato;

- Es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados, que se gestionan
conjuntamente y para la cual existe evidencia de un patrén reciente de obtencion de
beneficios a corto plazo; o

- Es un derivado que no ha sido designado y eficaz como un instrumento de cobertura.

Un pasivo financiero distinto a aquellos mantenidos para negociar o contraprestacion
contingente que podria ser pagada por un adquiriente como parte de una combinacién de
negocios puede ser clasificado como pasivo financiero a VRCR si:

- Con ello se elimina o reduce significativamente alguna incongruencia en la valoracion o en el
reconocimiento; o

- Los pasivos financieros forman parte de un grupo de activos financieros, de pasivos
financieros o de ambos, los cuales son gestionados y evaluados segun el criterio del valor
razanable, de acuerdo con una estrategia documentada de inversién o de gestién del riesgo
de la Compaiiia, y cuya informacion es provista internamente sobre esa base; o

- Forma parte de un contrato que contiene uno o mas derivados implicitos, y la IFRS9 permita
designar a todo el contrato hibrido (combinado) como un activo financiero ¢ un pasivo

financiero a VRCR.

L os pasivos financieros a VRCR se presentan a su valor razonable. Las ganancias o perdidas
en los cambios del valor razonable de estos pasivos se reconocen contra la ganancia o
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peérdida del periodo en gque se producen, hasta la extension de que no sean parte de una
relacibn de cobertura. Las ganancias y pérdidas reconocidas incluyen cualquier interés
causado por dichos pasivos financieros.

Al determinar si reconocer los cambios en el riesgo credificio def pasivo financiero en ORI
creara o ampliara una incongruencia contable en la utilidad o pérdida, la Compaiiia evalia si
espera que los efectos de los cambios en el riesgo crediticio de) pasivo sean compensados en
utilidad o pérdida por un cambio en el valor razonable de ofro instrumento financiero medido a
VRCR. Esta determinacion se hace en el reconocimiento inicial.

Otros Pasivos Financieros - Los otros pasivos financieros, incluyendo préstamos vy
obligaciones bancarias, son registrados con posterioridad a su reconocimiento inicial al costo
amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva, reconociéndose el gasto de
interés a lo largo del periodo correspondiente.

Baja en Cuerdas de Pasivos Financieros - La Compaiiia da de baja en cuentas a los pasivos
financieros cuando, y solo cuando, las obligaciones de 1a Compania son pagadas, canceladas
o hayan expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja y la
contraprestacion pagada y pagable se reconoce en resultados.

Cuando la Compaiiia intercambia con un prestamista/acreedor existente un instrumento de
deuda en otro con términos sustancialmente diferentes, tal intercambio se contabiliza como
una cancelacion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nueve pasivo
financiero. De manera similar, la Compaiia contabiliza una maodificacién sustancial de los
términos de una obligacion existente, o parte de ella, como una cancelacién del pasivo
financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo. Se supone que los términos son
sustancialmente diferentes sj el valor presente descontado de los flujos de efectivo bajo los
nuevos términos, incluyendo cualquier comisién pagada neta de cualquier comisién reclbida y
descontada utilizando la tasa efectiva original es por fo menos un 10% diferente del valor
presente descontado de los flujos de efectivo restantes del pasivo financiero original.

d. Efectivo y Equivalentes de Efectivo - Ei efectivo y equivalentes de efeclivo se muestran al
costo, La Compafiia considera como equivalentes de efectivo todos los valores negociables
altamente liquidos adquiridos con plazos de vencimiento originales iguales o inferiores a tres
meses.

e, Mejoras a Propiedad Arrendada, Maobiliario y Equipo - Las mejoras a propiedad arrendada se
registran al costo y se deprecian bajo el método de linea recta de acuerdo a [a politica giobal de
BRISMAR BRISAS DEL MAR S.A., con base a un periodo estimado de 15 afios o al plazo del
arrendamiento, el que sea menor (Nota 16}.

El mobiliaric y equipo se mantiene registrado al costo de adquisicion. La depreciacion se calcula
bajo el método de linea recta con base en la politica global de Fitch, como se mencioha a
continuacién:

Detalle Vida Util Estimada

Mobiliario 5 afios
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Equipo de computo -~ 3aiios

El mobiliario y equipo adquirido hasta 2019 y se deprecia segun la regulacion local, 10 afios y 3
afios, respectivamente.

Las ganancias o pérdidas resultantes de ventas o retiros de activos fijos son determinados al
comparar el producto de la venta con el valor en libros y se reconocen en los resuftados del
periodo en que se realizan.

f. Deterioro de Activos no Financieros - Los activos que tienen una vida util indefinida, no son
sujetos a amortizacion, y son revisados anualmente en cuanto a sy deterioro. Los activos que
son sujetos a amortizacién son revisados en cuanto a deterioro cuando los eventos o cambios
en las circunstancias indican que el valor en libros de} active podria no ser recuperable. Una
pérdida por deterioro es reconocida en tanto el valor en libros excede su valor recuperable. El
valor recuperabie es el monto mas alto obienido entre el valor de venta y el valor en uso. El
valor de venta equivale al valor que se obtiene en una transaccion en condiciones de mercado,
menos los costos necesarios estimados para llevar a cabo (a venta. El valor en uso corresponde
al valor actual de los flujos y desemboisos de efectivo futuros que se derivan del uso continuo de
un activo y de su disposicion al final de su vida atil.

g. Arrendamientos — Arrendamientos Operativos como Arrendatario - Los arrendamientos
donde una porcidn significativa de los riesgos y beneficios de propiedad son mantenidos por &l
arrendador son clasificados como arrendamientos operativos. Los pagos hechos bajo
arrendamientos operativos (netos de cualquier incentivo recibido por parte del arrendador) son
reconocidos en e} estado del resultado integral bajo | método de linea recta con base en el
plazo del arrendamiento.

A la fecha, la compafiia no ha cuantificado los efectos del cambio a la NIF 16,
“Arrendamientos”, que entra en vigencia a partir del 1° de enerc de 2019.

h. Cuentas por Pagar - Las cuentas por pagar son inicialmente reconocidas al valor justo y
medidas posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

i. Impuesto sobre la Renta Corriente y Diferido - El gasto de impuestoc sobre la renta dei
periodo incluye el impuesto corriente vy el impuesto diferido, El impuesto es reconocido en el
estado del resultado integral, excepto aquellos casos relacionados con partidas reconocidas
directamente en el patrimonio. En estos casos, el impuesto es reconocido también en el
patrimonio.

El cargo por impuesto sobre la renia corriente es calculado con base en los lineamientos de las
leyes vigentes a la fecha de! estado de situacion financiera. La Administracién evalia
periodicamente las posiciones reflejadas en las declaraciones de impuestos con respecto a
aspectos en los gue las regulaciones fiscales aplicables sean sujetas a interpretacion. Las
provisiones reflejan los montos de impuestos que se espera pagar a las autoridades fiscales.

El impuesto sobre la renta diferido se reconoce usgndo el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales entre el valor en libros de activos y pasivos para propositos financieros y
los valores utilizados para efectos fiscales. El impuesto diferido se calcula utilizando la tasa de
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esté vigente en el momento en que las diferencias temporales sean realizadas o liquidadas.

Los activos por impuesto diferido se reconocen sélo en la extension que sea probable que
existan utilidades gravables suficientes que permitan la utilizacién de las diferencias temporales.

j- Reserva Legal - De acuerdo con la ley, |a reserva legal para las companiias de responsabilidad
limitada, en cada anualidad la compafiia segregara, de las utifidades liquidas y realizadas, el
5% para este objeto, la cual formara un fondo de reserva hasta que este alcance por lo menos
el 20% del capital social.

En companias anonimas, de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio, se tomara un
porcentaje no menor del 10%, destinado a formar parte de [a reserva legal, hasia que esie
alcance por lo menos el 50% del capital social.

Entendiéndose por utilidad liquida, 1a que se determina en el Estado de Pérdidas y Ganancias
después del 15% de participacion de trabajadores, o antes del caicufo del 25% impuesto a la
renta.

Sin embargo, el SRI considera la utilidad neta (utilidad liguida menos el impuesto a la renta)
para determinar la reserva legal. Lo cual difiere con lo que establece la Ley de Compafias.

Segun el cuadro 29 del informe de auditores tributarios y la guia practica para la conciliacion
tributaria del Servicio de Rentas intemas, la reserva legal se la determina de utilidad neta y no
de la utilidad liguida como lo establece la Ley de Compaiiias.

k. Reconocimiento de Ingresos - La Compafia reconoce sus ingresos cuando el monto del
ingreso puede ser medido con fiabilidad, es probable la generacion de beneficios econdmicos
futuros y se han cumplido los siguientes criterios:

* Ingresos por Servicios - Los ingresos por la calificacion inicial de entidades y de titulos y
valores de empresas emisoras, asi como por las revisiones de las calificaciones, son
cobrados por adelantado y registrados inicialmente como producto diferido. Posteriormente,
son recopocidos como ingresos mensualmente durante el ciclo que cubre el servicio
respectivo, Dada la naturaleza de los servicios prestados, la predictibilidad y los cortos
plazos establecidos, se considera que el método de linea recta refleja adecuadamente los
ingresos de operacién de la Compafiia.

* ingresos por Intereses - Se reconocen sobre la base de la proporcion de! tiempo
transcumido, teniendo en cuenta el rendimiento efective del activa,

i. Beneficios a Empleados -

+ Obligaciones por Pensitdn - La Compariia no tiene ninguna obligacian adicional por la
administracion de dichos aportes ni por los activos de ningun fondo. Si se presentaren
las contribuciones son reconocidas como gastos al momento én gue se realizan. La
Compafifa no tiene planes de beneficios definidos.
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patronal. La legislacion laboral ecuatoriana establece el pago de este beneficio en caso
de interrupcién laboral por jubilacién.

m. Plan de Incentivos a Largo Plazo — Corresponden a beneficios para el personat por su gestién
pagaderos en un periodo de tres afios. Estos beneficios san valuados a su valer razonable en
forma independiente.

n. Adopcién de las Revisiones y de Nuevas Normas Internacionales de Informacion
Financiera - En el afic en curso, la Compaiia conoce y aplica una serie de NIIF nuevas y
modificadas, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB"} las
cuales son obligatorias ¥ entran en vigor a partir de los ejercicios que inicien en o después del 1°
de enero de 2018,

» Modificaciones a la NIC 7 - Iniciativa de Revelacidon - Las modificaciones a la NIC 7, dentro
del marco de la iniciativa de revelaciones (modificaciones a ia NIC 7), se establecen con el
objetivo de que las entidades proporcionen revelaciones que permitan a los usuarios de los
estados financieros evailuar los 21 cambios en los pasivos, derivados de las actividades de
financiamiento. La aplicacion de esta modificacion no ha tenido impacto en los estados
financieros de la Compaiiia.

* Modificaciones a la NIC 12 - Reconocimiento de Activos por Impuesto Diferido sobre
Pérdidas no Realizadas - La Compaliia ha aplicado esta enmienda en el ano 2017. La
enmienda aclara como una entidad evalla si existira suficiente utilidad gravable a la cual
aplicar diferencias temporales deducibles. La aplicacion de esta enmienda no ha tenido
impacto en los estados financieros de ta Compaiiia.

» Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2012-2014 - Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012-
2014 incluyen modificaciones a varias NHF, [as cuales no tienen adn una fecha efectiva de
vigencia, por lo que las mismas no han sido adoptadas. Se presenta un resumen de esas
modificaciones:

- Las modificaciones a la NIlIF 5§ presentan una orientacion especifica para cuando la entidad
reclasifica un activo (o grupo de activos para disposicion) de mantenidos para la venta a
mantenidos para la distribucion a los propietarios {0 viceversa). Las modificaciones aclaran
que dicho cambic debe ser considerado como una continuacién del plan original de
disposicién de activos y que por lo tanto los requerimientos establecidos en la NIIF 5 en
relacién con el cambio de plan de venta no son aplicables. Las enmiendas también aclaran
los lineamientos para cuando se interrumpe la contabilidad de activos mantenidos para su
distribucion.

- Las modificaciones a la NIIF 7 proporcionan una guia adicional para aclarar si un contrato de
servicio implica involucramiento continuo en un activo transferido con el propdsito de hacer
las revelacliones requeridas en relacion con los activos transferidos.

- Las modificaciones de la NiC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las obligaciones
por beneficios post-empleo debe ser determinada en funcion de los rendimientos de
mercado sobre los bonos corporatives de alta catidad, vigentes a la fecha de los estados
financieros. La evaluacion de la profundidad de un mercado para bonos corporativos de alta
calidad debe ser hecha a nivel de la moneda (es decir, la misma moneda en que los
beneficios deben ser pagados). Para las manedas en que no existe un mercado amplio para
tales bones corporativos de alta calidad, se utilizaran los rendimientos de mercado al final
del periodo de presentacion del informe, sobre bonos del gobiermno denominados en esa
moneda,
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* NIIF 9 - instrumentos Financieros - La NIIF 9, emitida en noviembre del 2009, infrodujo nuevos
requerimientos para la clasificacion y medicion de activos financieros. La NIF 9 fue
posteriormente modificada en octubre del 2010 para incluir requerimientos para la clasificacion y
medicidn de pasivos financieros y 22 para su desreconocimiento, y en noviembre del 2013, para
incluir nuevos requerimientos para Ja contabifidad de coberuras en general, Otras
modificaciones a la NIIF 9 fueron emitidas en julio del 2014, principalmente para incluir a)
requerimientos de deterioro para activos financierdps y b) modificaciones limitadas a los
requerimientos de clasificacion y medicién al introducir la categoria de medicién de “valor
razonable a través de olro resultado integral® ("FVTOCK, por sus siglas en inglés) para ciertos
instrumentos simples de deuda.

|.os principales requerimientos de la NIIF 9 se describen a continuacion:

La NRF S requiere que todos los activos financieros reconocidos que estén dentro del alcance
de la NIC 39, Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion, sean medidos
posteriormente al costo amortizado o a su valor razonable. Especificamente, las inversiones de
deuda en un modelo de negocios cuyo objetivo es cobrar los fiujos de efectivo contractuales y
que tengan flujos de efectivo contractuales que sean exclusivamente pagos de capital e
intereses sobre el capital pendiente, generaimente se miden al costo amortizado al final de los
periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de
negocios cuyo objetivo es alcanzado mediante el cobro de los flujos de efectivo y la venta de
activos financieros, y que tengan {émminos contractuales para ios activos finangieros que den
origen en fechas especificas, a flujos de efectivo que son dnicamente de principal e intereses
sobre el monto principal adeudado, son generalmente medidos a FVTOCI. Todas las ofras
inversiones en instrumentos de deuda y de capital se miden a sus valores razonables al final de
los periodos contables posteriores. Adicionalmente, bajo la NilF 9, las entidades pueden hacer
una eleccidn irrevocable de presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una
inversion de capital (que no es mantenida con fines de negociacion o gque Nho es una
consideracién contingente reconocida por el adguirente en una combinacion de negocios a la
gue fe aplique la NIIF 3) en otro resultade integral, con sclamente los ingresos por dividendos
generaimente reconocidos en la utilidad o pérdida del periodo.

En cuanto a los pasivos financieros desighados a valor razonable a través de resultados, la NIWF
9 requiere que el monto def cambio en el valor razonable del pasivo financiero gque es atribuible
a cambios en el riesgo de crédito de dicho pasivo, sea presentado en otro resultade integral,
salvo que el reconocimiento de dichas cambios en otro resultado integrat creara o incrementara
un descalce contable en el estado de resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles
al riesgo de crédito del pasivo financiero no se reclasifican posteriormente al estado de
resultados. Anteriormente, conforme a la NIC 39, el monto completo del cambio en el valor
razongble del pasivo financiero designado como a valor razonable a través de resuitados se
presentaba en el estado de resultados.

En relacion con el deterioro de activos financieros, fa NIF 9 requiere que sea utilizado el modelo
de pérdidas crediticias esperadas, en lugar del modelo de pérdidas crediticias incurridas como 1o
indica la NIC 39. Ei modelo de pérdidas crediticias incurridas requiere qgue la entidad reconozca
las pérdidas crediticias esperadas y los cambios en dichas perdidas crediticias en cada periodo
de reporte para refiejar tos cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial. En
ofras palabras, no es necesario esperar a que ocurra una afectacién en la capacidad crediticia
para reconocer la pérdida.
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. NI[F 15 - Ingréébé de C-onl-'lt.ratos con Cli;h”téé - En-ﬁ'_léyo del 2014 se ér.ﬁ.‘.tié {a NIIF 15 gue
establece un modelo integral Unico para ser utilizado por las entidades en Ia contabilizacidn de
los ingresos provenientes de contratos con clientes. Cuando entre en vigencia la NIIF 15,

remplazard fos lineamientos actuales de reconocimients de ingresos, incluidos en la NIC 18;
Ingresos, la NIC 11: Contratos de Construccion, y sus interpretaciones refacionadas.

El principio basico de la NIIF 15 es que una entidad debe reconocer los ingresos que
representen la transferencia prometida de bienes o servicios a los clientes por les montos gue
reflejen las contraprestaciones que la entidad espera recibir a cambio de le entrega de dichos
bienes o servicios. Especificamente, la norma introduce un enfoque de cinco pasos para
reconocer log ingresos:

Pasg 1 - |dentificacién del contrato o contratos con el cliente;

Paso 2 - identificar {as obligaciones de desempeiio en el contrato;

Paso 3 - Determinar el precio de la transaccién;

Paso 4 - Asignar el precio de la transaccién a cada obligacion de desempefio en el contrato;
Paso 5 - Reconocer el ingreso cuando la entidad satisfaga la obligacién de desempefio.

Conforme la NIiF 15, una entidad reconcce e} ingreso cuando se satisface la obligacién, es
decir, cuando el “‘control® de los bienes o los servicios subyacenies a la obligacion de
desempeno, ha sido transferido al cliente.

Asimismo, se han incluido lineamientos especificos en ia NIIF 15 para hacer frente a situaciones
especificas. Ademas, se incrtementa 1a cantidad de revetaciones requeridas. En abril dei 2016, la
IASB emitié Aclaraciones a |a NIIF 15 en relacién con 1a identificacion de las obligaciones de
desemperio, consideraciones para identificar la relacion agente ws. principal, asi como
lineamientos aplicables a licencias.

* Modificaciones a la NIHF 2 - Clasificacién y Medicién de las Transacciones por Pagos
Basados en Acciones - Las modificaciones a la NIiF 2: Pagos Basados en Acciones, aclaran la
clasificacién y la medicion de las transacciones por pagos basados en acciones. Las
modificaciones contienen aclaraciones y modificaciones dirigidas a la contabilizacion de
transacciones de pagos basados 24 en acciones hechos en efectivo; la clasificacién de
transacciones de pagos basados en acciones con caracteristicas de liquidacion neta, y la
contabilizacion de las modificaciones de transacciones por pagos basados en acciones
liquidadas en efectivo o liquidables mediante instrumentos de capital. Se permite la aplicacion
anticipada. L.as modificaciones se aplican de manera prospectiva,

* Modificaciones a la NIC 40 - Transferencias de Propiedades de Inversién - Las
moedificaciones aclaran gue una transferencia hacia o desde una propiedad de inversion requiere
una evaluacion de si una propiedad cumple, o ha dejado de cumplir, Ia definicién de propiedad
de inversion, respaldada por evidencia observable de que se ha producido un cambio en el uso.
Las enmiendas aclaran ademas gue situaciones distintas de las enumeradas en la NIC 40
puede evidenciar un cambic en el uso, y que es posible un cambio en el uso de las propiedades
en desarrofio (es decir, un cambio en el uso no se limita a las propiedades canstruidas).

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen en o después dej 1°
de enero de 2018 con una aplicacion anticipada permitida. Las entidades pueden aplicar las
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enmiendas ya sea retrospectivamente (si esto es posible sin e! uso de la retrospectiva) o
prospectivamente. Se aplican disposiciones de transicion especificas.

+ Mejoramientos Anuales a los Estandares NIIF Ciclo 20614 - 2016 - Se realizan algunas
enmiendas relativas a:

- NIIF 1 - Elimina las exenciones de corto plazo contenidas en los pamrafos E3-E7 de la NIIF
1, porque ahora no son relevantes para su propésito.

- NIC 28 - Aclara que la eleccion para medir a valor razonable a través de utilidad o pérdida
una inversion en una asociada o un negocic conjunto que es tenido por una entidad que
es una organizacion de capital de riesgo, u otra entidad que califique, esté disponible para
cada inversién en una asociada o negocio conjunto sobre una base de inversion-por-
inversion, a partir de su reconocimiento inicial.

La Compafiia esta en proceso de analizar los efectos, si hubiese alguno, que estas enmiendas
pudieran tener en sus estados financieros.

» Transacciones en Moneda Extranjera y Consideracién Anticipada - La interpretacion aborda las
transacciones en moneda exiranjera o partes de transacciones cuando; hay consideracién que sea
denominada o su precio sea fijado en una moneda exiranjera; la entidad reconoce un activo de
pago anticipado o un pasivo por ingresos diferidos con relacion a esa consideracion, por anticipado
al reconocimiento del activo, gasto o ingreso refacionado; y el activo de pago anticipado o el pasivo
por ingresos diferidos es no-monetario, Las normas que entraron en vigor durante 2018 no
tuvieron un impactao significativo en la compaiiia. o. NIIF Nuevas y Revisadas Emitidas no Vigentes
a la Fecha - La Compafia no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido
emitidas pero que aun no han entrado en vigencia:

Las normas que entraron en vigor durante 2018 no tuvieron un impacto significativo en la
compania. o. NIIF Nuevas y Revisadas Emitidas no Vigentes a la Fecha - La Compariia no ha
aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero que aun no han
entrado en vigencia:
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- Efectiva para los Perfodos Anuales
gue Comiencen en o a partir del
1 de enero de 2019, permitiéndose la
aplicacién anticipada

Norma o Interpretacién Ref.

NNIF 17 - Arrendamientos |

Enmiendas ala NIIF90
Caracteristicas de Pago Anticipado ]
con compensacién Negativa

Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo
2015 - 2017 - Enmiendasala NIIF3| Il

1 de enero de 2019, permiténdose la
aplicacion anticipada

1 de enero de 2019, permiténdose la
aplicacidn anticipada

Combinaciones de Negocios, NIIF
11 - Acuerdos Conjuntos NIC 12 -
Impuestos sobre las ganancias y
NIC 23 - Costos por Préstamos

Enmiendas a la NIC 19 - Beneficios
a los Empleados - Enmienda, v
Reduccién o Liquidacion de un Plan

1 de enero de 2019, permiténdose la
aplicacién anticipada

CINIIF 23 - Incertidumbre sobre el
Tratamiento del Impuesto sobrelas| V
Ganancias

1 de enero de 2019, permiténdose la
aplicacion anticipada

A la fecha, la compania no ha realizado las mediciones de los efectos de la implementacion de
estas normas: '

I NIIF 16 - Arrendamientos - La NIIF 16 brinda un modelo amplio para la identificacion de
acuerdos de amrendamiento y su tratamiento en los estados financieros para los
arrendadores y los arrendatarios. La NIIF 16 reemplaza la orientacidn actual sobre
arrendamientes, incluida la NIC 17 Arrendamientos vy las interpretaciones relacionadas
cuando entre en vigencia para periodos contables gue inicien el 1° de enero de 2019 o
después. La fecha de aplicacion inicial de la NIIF 16 para la Compafiia sera el 1° de enero
de 2019.

En contraste con la cantabilidad det arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente lleva hacia
adelante los requerimientos de contabilidad del arrendador en la NIC 17.

* Impacto de la Nueva Definicion de Arrendamiento - La Compafiia harg uso del recurso
practico disponible en la transicion hacia la NIIF 16 de no reevaluar si un conirato es o
contiene un arrendamiento. Por consiguiente, la definicion de un arrendamiento de acuerdo
con la NiC 17 y la CINIIF 4 continuara aplicAndose a aquellos arrendamientos celebrados o
modificados antes def 1? de enero de 2019.

El cambio en la definicion de un arrendamiento se relaciona con el concepte de control. La
NIIF 16 hace una distincion entre arrendamientos y contratos de servicio con base en si el
uso de un activo identificado es controlado por el cliente, Se considera que existe control si
el cliente tiene;

~ El derecho a obtener sustanciaimente todos los beneficios econdmicos del uso de un activo
identificado y
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- El derecho a dirigir el uso de ese activo,

Impacto en la Contabilidad de Arrendatario

Amrendamientos Operativos - La NIIF 16 cambiard la manera en que la Compafiia
contabiliza los arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos operativos
conforme a la NIC 17, que estaban fuera del balance general.

Con la aplicacion inicia! de Ja NIIF 16, para todos los arrendamientos (excepto que se
especifique lo confrario mas adelante), la Compaiiia:

- Reconocera el derecho de uso de los activos y los pasivos de arrendamiento en los
estados de situacién financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pagos
futuros de arrendamiento;

~ Reconocera la depreciacion del derecho de use de los aciivos y los intereses sobre Jos
pasivos de arrendamiento en los estados de pérdidas ¢ ganancias;

- Separara el monto total de efective pagado en la porcidn del principal (presentado dentro
de las actividades de financiamiento) y los intereses (presentados dentro de las
actividades operativas) en el estado de flujos de efectivo.

Los incentivos de arrendamiento (por ejemiplo, perioda de rernta gratis} se recongceran
como parte de la medicion del derechc de uso de los activos y los pasivos de
arrendamiento conforme a la NIC 17 que dio como resultado el reconocimiento de un
incentivo de pasivo de amendamiento, amortizado como una reduccion de los gastos de
alquiler con base en el método de linea recta,

Conforme a la NIIF 16, el derecho de uso de los actfivos se pondra a prueba para deterioro
de conformidad con la NiC 36 Deterioro de aclivos. Esto reemplazarg el requisito previo de
reconocer una provision para contratos de arrendamiento onerosos.

Para los arrendamientos a corto plazo (plazo de arrendamiento de 12 meses o menos) y
arrendamientos de activos de poco valor {tales como computadoras personales y
mobiliario de oficina), {a Compaiiia optara por reconocer un gasto de arrendamiento con
base en el método de linea recta segun lo permite la NiF 16.

Armrendamientos Financieros - Las principales diferencias entre la NIIF 16 y la NIC 17 con
respecto a los activos anteriormente mantenidos bajo un arrendamiento financiero es la
medicién de las garantias de valor residual brindadas por el arrendatario al arrendador. La
NIIF 16 requiere que la Compafiia reconozca como parte de su pasivo de arrendamiento
unicamente el monto que se espera pagar bajo una garanfia de valor residual, en vez de}
monto maximo garantizado por la NIC 17. Con la aplicacién inicial, la Compania
presentara el equipo previamente incluido en la propiedad, planta y equipo dentro del
rubro para €l derecho de uso de los activos y el pasivo de armrendamiento, previamente
presentade dentro de los préstamos, se presentaran en un rubro separado para los
pasivos de arrendamiento.
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Impacto en la Contabilidad dej Arrendador - Conforme a la NIIF 16, un arrendador confintia
clasificando los arrendamientos como arrendamientos financieros o arrendamientos
operativos y contabiliza esos dos tipos de arrendamientes de manera diferente. No
obstante, la NIIF 16 ha cambiado y expandido las revelaciones requeridas particularmente
conh respecto a como gestiona un amendador los riesgos derivados de sus intereses
residuales en los activos arrendados.

Conforme a la NIIF 18, un arrendador intermedio contabifiza el arrendamiento principal y el
subarrendamiento como dos contratos separados. El amrendador intermedio esta obligado
a clasificar el subarrendamienio como un amendamiento financiero u operativc en
referencia al derecho de uso de las activos que se deriva del arrendamiento principal (no
en referencia al activo subyacente como fue en el caso de ia NIC 17).

Enmiendas a la NIIF 9 - Caracteristicas de Pago Anticipado con Compensacion
Negativa - Las enmiendas a la NHF 9 aclaran que con el propésito de evaluar si una
caracteristica de pago anticipado cumple la condicion de solamente pagos del principal e
intereses (SPPI por su acrdnima en inglés), la parte que ejerce la opcidn podra pagar o
recibir una compensacién razonable por el pago anticipado sin impaortar la razon del pago
anticipado. En ofras palabras, las caracteristicas de pago anticipado con compensacion
negativa no dejan de cumplir automaticamente la condicion SPPI,

La enmienda se aplica a los periodos anuales que inician el 1° de enero de 2019 o
después, y se permite una aplicacion temprana. Hay disposiciones transitorias especificas
dependiendo de cuando se aplicaron por primera vez las enmiendas, en relacién con la
aplicacion inicial de la NIIF 9.

La Administracién no prevé gque la aplicacién de las enmiendas en el futuro tendra un
impacto en ios estados financieros de la Compaiiia.

Mejoras anuales a las NIIF, Ciclo 2015-2017 Enmiendas a la NIIF 3 - Combinaciones
de Negocios, NIIF 11 - Acuerdos Conjuntos, NIC 12 - Impuestos sobre las Ganancias
y NIC 23 - Costos por Préstamos - Las Mejoras anuales incluyen enmiendas a cuarto
normas.

» NIC 12 - Impuestos sobre tas Ganancias - Las enmiendas aclaran que una entidad
debe reconocer las consecuencias del impuesto sobre las ganancias de los
dividendos en las pérdidas o ganancias, otros resultados integrales o el patrimonio de
acuerdo con el lugar donde la entidad originalmente reconocié las transacciones que
generaron las ganancias distribuibles. Este es el caso de si las diferentes tasas
imponibles aplican a ganancias distribuidas y no distribuidas.

* NIC 23 - Costos por Préstamos - Las enmiendas aclaran que, si un préstamo
especifico sigue pendiente después de que el activo relacionado esta listo para su
venta o uso previsto, ese préstamo se vuelve parte de los fondos que una entidad
solicita en préstamo generalmente cuando calcula la tasa de capitalizacion sobre los
préstamos generaies.

« NIIF 3 - Combinaciones de Negocios - Las enmiendas a la NIIF 3 aclaran que
cuando una entidad obtiene el control de un negocio que es una operacién conjunta,
la entidad aplica los requerimientos para una combinacidn de negacios fograda por
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etapas, incluida una nueva medicion de su interés previamente mantenido (PHI, por
su acrdnimo en inglés) en la operacion conjunta a! valor razonable. El interes
previamente mantenido que debe medirse incluye cualquier activo no reconocido, los
pasivos y la buena reputacion comercial retacionada con la pperacion conjunta.

+ NiIF 11 - Acuerdos Conjuntos - Las enmiendas ala NIIF 11 aclaran que cuando una
de las partes participa, pero ha tiene control conjunto de una operacién conjunta que
£5 un negocio, obtiene el contral conjunto de dicha operacién conjunta, la entidad no
vuelve a medir su interés previamente mantenido en la operacidn conjunta.

Todas las enmiendas estan vigentes para los periodos anuales que inician el 1° de enero
de 2019 o después y por lo general requieren una aplicacidn prospectiva. Se permite una
aplicacion temprana.

Enmiendas a la NIC 19 - Beneficios a los Empleados: Enmienda, Reduccién o
Liquidacion de un Plan - Las enmiendas aclaran que el costo del servicio pasado (o de la
ganancia o pérdida en la liquidacion) se calcula al medir el pasivo {(activo) del beneficio
definido mediante ¢l uso de suposiciones actualizadas y al comparar los beneficios
ofrecidos y tos activos del plan antes y después de |la enmienda del plan (o reduccion o
liquidacién), pero al ignorar el efecto del tope maximo (que podria surgir cuando el plan de
beneficios definido estd en una pasicion de superavit). La NIC 19 esta clara de que el
cambio en el efecto del tape maximo del activo que podria resuitar de la enmienda dei plan
(o reduccién o liguidacion) se determina en un segundo paso y se reconoce en la manera
normai en otros resultados integrales.

Los parrafos que se relacionan con la medicion del costo de servicio actual y el interés neto
sobre el pasivo (activo) neto de beneficios definidos también se han enmendado. Unha
entidad estara obligada a utilizar las suposiciones actualizadas de esta nueva medicién
para determinar el costo de servicio actual y el interés neto para el resto de! periodo del
informe después del cambio al plan. En el caso de! interés neto, las enmiendas dejan en
claro que, para !a enmienda del plan posterior al periodo, el interés neto se calcula
multiplicando el pasivo (activo} neto de los beneficios definidos segin se vuelvan a medir
conforme a la NiC 19.99 con la tasa de descuento utilizada en la nueva medicion (tomando
también en cuenta el efecto de fas contribuciones y los pagos de beneficios en el pasivo
(activa) neta de los beneficias definidos).

Las enmiendas se aplican en forma retrospectiva. Aplican unicamente a las enmiendas,
reducciones a liquidaciones de los planes que ocurren al inicio del periodo anual en el que
las enmiendas ala NiC 19 se aplican per primera vez o después.

Las enmiendas a la NiC 19 deben aplicar a periodos anuales que inician el 1° de enero de
2019 o después, pero se pueden aplicar antes si una entidad elige hacerlo.

CINIIF 23 . Incertidumbre frente a los Tratamientos de los Impuestos sohre las
Ganancias - La CINHF 23 estipula la manera de determinar la posicion tributaria contable
cuando hay incertidumbre frente a los tratamientos de los impuestos sobre las ganancias,
La interpretacion requiere gue una entidad:

» Determine si se evallian tas posiciones tributarias inciertas en forma separada o en grupo
y
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+ Evallle si es probable que las autoridades tributarias acepten un tratamiento tributario
incierto o propongan que |a entidad fo utilice en sus declaraciones de impuestos sobre las
ganancias;

- 8i la respuesta es afirmativa, la entidad debe determinar su posicion tributaria contable de
manera coherente con el tratamiento tributario que se utiliza o se planea utilizar en sus
declaraciones de impuestos sobre las ganancias.

- Sila respuesta es negativa, la entidad debe reflexionar sobre el efecto de a incertidumbre
en la determinacion de su posicién tributaria contable,

La interpretacion entra en vigencia para periodos anuales que inicien e} 1° de enero de
2019 o después. Las entidades pueden aplicar la interpretacion con una aplicacién
retrospectiva total o una aplicacion retrospectiva modificada sin una reexpresién de los
datos comparativos en forma retrospectiva o prospectiva.

A la fecha de Ioé estados financieros, la Entidad no ha cuantificade los efectos de la
adopcidn de estas normas.

3. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

En el franscurso normal de sus operaciones, ia Compaiia estd expuesta a una variedad de
riesgos financieros: riesgo de mercado (que incluye riesgo cambiario, riesgo de precio y riesgo
de flujos de efectivo y tasas de interés), riesgo de crédito y riesgo de liguidez. La Compaiiia ha
establecido un conjunto de politicas de administracién de riesgo, con el fin de minimizar posibles
efectos adversos en su desempefio financiero,

a. Riesgo de Mercado —
* Riesgo Cambiario - Anélisis de sensibilidad
Salvo que una entidad cumpla lo establecido en el parrafo 41, revelara:

(a) un analisis de sensibilidad para cada tipo de riesgo de mercado ai que la entidad esté
expuesta al finatl del periodo sobre el que se informa, mostrando como podria verse afectado
el resultado del periodo y el patrimonio debido a cambios en la variable relevante de riesgo,
que sean razonablemente pasibles en dicha fecha;

{b) los métodos e hipotesis utilizados al elaborar el anélisis de sensibilidad; y

(c) los cambios habidos desde el periodo anterior en los métodos e hipotesis utilizados, asi
coma las razones de tales cambios.

b. Riesgo de Crédito - El riesqgo de crédito se origina del efectivo vy equivalentes de efectivo,
depodsitos en bancos, inversiones en instituciones financieras, cuentas y documentos por
cobrar y consiste en que la contraparte sea incapaz de hacer frente a la obligacion
contraida, ocasionando pérdidas financieras a la Compaiiia. Para la administracidn del
riesgo de crédito en depdsitos en bancos e inversiones en 14 instituciones financieras, la
Compaiiia solamente realiza transacciones con entidades del Sistema Bancario Nacional
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en forma significativa las estimaciones.

Las cuentas por cobrar y por pagar son activos y pasivos no derivativos con pagos
determinados o fijos ¥ no son cotizados en un mercado activo. Se asume que su valor en
libros menos la estimacién para deterioro se aproxima a su valor razonable, principalmente
por su vencimientio a corto plazo.

f. Jerarquia de Valor Razonable - La Compaiiia utiliza la siguiente jerarqtiia para determinar
y revelar el valor razonable de instrumentos financieros segun la técnica de valoracion
utilizada:

» Nivel 1 - Precios cotizados (o ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

* Nivel 2 - Técnicas gue utilizan insumos diferentes a los precios colizados que se incluyen
en el, que sean observables para el activo o pasivo, ya sea directamente o indirectamente,

» Nivel 3 - Técnicas que utilizan insumos gque tienen un efecto significativo sobre el valor
razonable que no se basan en datcs de mercado cbservables.

4. ESTIMACIONES CONTABLES Y JUICIOS CRITICOS

Los estimados y juicios son constantemente evaluados y estan basados en experiencia
histérica, asi como otros factores inciuyendo expeclativas de eventos futuros que se
cansideran razonables bajo las circunstancias.

Estimaciones Contables y Suposiciones Criticas - La Compariiia efectiia estimaciones y
suposiciones acerca del futuro. Las estimaciones contables resultantes, por definicion, seran
iguales pocas veces a los resultados reales relacionados. Las estimaciones y suposiciones
que tienen un nivel de riesgo significativo de causar un ajuste material a fos valores
registrados de activos y pasivos dentro del siguiente afio financiero son presentadas a
continuacion:

impuesto sohre la Renta - L.a Compaiiia esta sujeta al pago del impuesto sobre la renta. La
aplicacion de criterio es necesaria para determinar la provisién de impuestos de la
Compafiia. Existen transacciones y calculos, cuya tltima determinacion fiscal es incierta
durante el curso ordinario de los negocios.

La Compafiia reconoce pasivos e impuestos basados en las estimaciones de si dichas
obligaciones se llegaran a realizar. Cuando el resultado final de estos aspectos es diferente
al monto que ha sido reconocido inicialmente, dichas diferencias impactaran los resultados



BRISMAR BRISAS DEL MARS.A.

ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

con indicadores de solidez y solvencia normales o superiores del promedio de mercado. La
Compaifiia recibe pagos por adelantado para la prestacion de sus servicios. Asimismo, para
el caso del riesgo de crédito originado por cuentas por cobrar comerciales, la Compaiiia
diversifica sus deudores y ha establecido politicas para asegurarse que la prestacion de
servicios se realiza a emisores que tienen una adecuada historia crediticia. Se establecen
plazos de pago; sin embargo; la Compaiiia no establece limites de crédito para sus
emisores,

¢. Riesgo de Liquidez - La Compafiia requiere tener suficiente efectivo para hacer frente a
sus obligaciones. Para ello cuenta con suficiente efectivo en caja y bancos o en equivalentes
de efectivo de facil realizacion.

Asimismo, la Gerencia realiza proyecciones de liquidez de la Compaftia sobre una base
anual, mediante fiujos de efectivo proyectados, los cuales son monitoreados y ajustados
sobre una base regular.

L.a siguiente tabla analiza los pasivos financieros de {a Compafiia por fecha de vencimiento.
Dicho andlisis se muestra segun la fecha de vencimiento contractual y son flujos de efectiva
sin descontar al valor presente del balance. Los saldos con vencimiento de menos de un afio
son iguales a su valor en libros, debido a que el efecto del descuento no es significativo

d. Administracién del Riesgo de Capital - Los objetivos de la Compafia cuando adminisira
su capital es garantizar su capacidad para continuar como negocio en marcha, asi como
mantener una estructura de capital éptima que reduzca ¢l costo de capital,

La Compaiiia no presenta apalancamiento debido a que no mantiene préstamos bancarios o
pasivos generadores de interés.

e. Valor Razonable de los Instrumentos Financieros - El valor razonable de los
instrumentos financieros negociados en mercados activos estd determinado con base en
cotizaciones de precios de mercado a la fecha de los estados financieros.

E! valor razonable de los instrumentos financieros no negociados en mercados activos esta
determinado con base en técnicas de valuacién y supuestos basados en las condiciones de
mercado a la fecha de los estados financieros,

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, con base en
estimaciones de mercado y en informacion sobre los instrumentos financieros. Estas
estimaciones no refiejan cualquier prima o descuento que pueda resultar de {a oferta para la
venta de un instrumento financiero particular a una fecha dada. Estas estimaciones son
subjetivas por naturaleza, involucran incertidumbre y mucho juicio; por lo tanto, no pueden
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del peribdd en el qué_'di'c'h-a_ determinacién se efec'tl'je. 'L'é”Compaﬁia re_conoce'pé's'ivos e
impuestos segun la politica indicada en Ja Nota 2.

La Ley Organica para la Reactivacion de ta Economia incrementd el impuesto a la renta para
sociedades a pariir de este afio 2018, del 22 % al 25 % y del 25 % al 28 %.

En general 1a tarifa es del 25 %,

Cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién la
tarifa impaositiva es del 28 %, Antes era del 25 %, es decir, 3 puntos porcentuales mas
Cuando Ja sociedad no informe al SRJ sobre Ja participacion de sus accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares aplicara la tarifa del 28% sobre la
proporcion de ia base imponible que corresponda a dicha participacion. Antes era del 25 %,
es decir, 3 puntos porcentuales mas.

Cuando [a participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn sea inferior al
50%, aplicara la tarifa del 28% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a
dicha participacién. Antes 25 %, es decir, 3 puntos mas.

Se mantiene el beneficio para las sociedades que reinviertan sus ufilidades en ef pais. La
reduccién es de diez (10) puntos porcentuales de Ia tarifa del impuesto a la renta sobre el
monto reinvertido para las sociedades exportadoras habituales, del sector manufacturero,
asi como las que se dediquen a la produccidén de bienes que posean 50% o mas de
componente nacionat.

Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables ~

Estimacion para Deterioro de Cuentas por Cobrar - La Compaiiia revisa periddicamente
la recuperabilidad de sus documentos y cuentas por cobrar de acuerdo con la politica de
pérdidas esperadas indicada en la Nota 2. A pesar de que esta estimacion de pérdidas
esperadas involucra un analisis de los deudores de ta compafiia, el resultado de la
recuperabilidad de las cuentas por cobrar puede variar en el curso ordinario de los negocios.
Esta evaluacian se realiza conforme a los requerimientos de evaluacion de la Norma
intemacional de Informacion Financiera No.9.

asi como;
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Instrumentos financieros

Activos Afio 2017 Aiio 2018
Activo carriente
Medidos al costo amartizado
Efectivo y equivalentes de efectivo 55.562 84.011
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento
Medidos al costo amortizado
Cuentas y documentos por cobrar 542.496,98 363.864,95
Otras cuentas por cobrar
Total Activos Financieros 598.059 447.876
Pasivos Afio 2017 Afio 2018
Pasivo corriente
Medidos al costo amortizado
Cuentas y documentos por pagar 81.537,70 36.808,22
Otras Cuentas por pagar -38.941,54 -533.154,76
Total Pasivos financieros 42596 - 496.347

6. CALIDAD DE CREDITO DE LOS ACTIVOS FINANCIEROS

La calidad de crédito de los activos financieros se evalia principalmente mediante
comportamiento histérico del deudor. Un detalle de la calidad de crédito es e! siguiente:

2018 2019
Depdésitos en bancos: 49,562 84.020
7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Nota i 7
Caja y Equivalentes de Efectivo Aiio 2018 Ao 2019 Maovimiento

Caja chica 1.089 |- 10 - 1.089
Bancos locales 49.678 84.020 34.342
Total Caja y equivalentes de efectivo 55.562 84.011 28.448
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Al 31 de dlClembrede 2019, los equivaléﬁféé de efectivo estan coﬁ's_l'iiui'dos por C'E-lj:a' chica y
Banco cuenta corriente,

Al 31 de diciembre, ef vator razonable de estos activos financieros es cercano a su valor en
libros.

8. CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar se detallan como sigue:

Cuentas por Cobrar Afio 2018 Afip 2019 Movimiento
Clientes no relacionados 451,013 347415 - 1p3.598
Otras Cuentas por Cobrar no relacionados - 32.975 32075
Otros activos corrientes 71.940 2152 |- 69.787
Credito Tributario impuestos SRI B5.235 L 52.446 |- 12.789
Anticipos por reemhbolso IVA - - -
Deterioro Cuentas por Cobrar - 45691 |- 71123 |- 25,433
4 -
Total Cuentas por Cobrar 542,497 1 363.865 |- 178,632
9. INVENTARIOS
Inventarios Afio 2018 Afio 2019 Movimiento
y
Inventario materiales de suministros 17.622 18.289 668
»
4 _
Total Inventarios 17.622 18.289 668

10. MEJORAS A LA PROPIEDAD ARRENDADA, MOBILIARIO Y EQUIPO
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i Propledad, plantay Equipo |
Detalle Afio 2018 Aumentos | Disminuciones Afio 2019
Tarreros 4/.042 - - 4704200
Edificios 121.884 18827 - 2201
Muebles y Enseres 9.286 1.973,66 - 11.259,63
Maquinaria y Equipo 140.733 20.064,43 - 160.797,05
Equipos de computacion 11874 1056,99 - 12,93128
Vehiculos, equipos de transporte 31.037 - - 31,036,598
Reexpresion Edificios 63.392 - 63.392,42
Otros Activos 23.803 - 23.802,59
Propiedades de inversidn - T -
Depreciation acumulada - 157.069 - - 6370954 |- 22077829
Depreciacian por teexpresion - 37.045 35.143,34 - 1.901,76
Software - 4,831,00 - 4.831,00
TOTAL 254.937 r 63.257,66 [- 63.709,54 254.485,11
11. OTROS ACTIVOS
Otros Activos Afio 2018 F Afio 2019 Movimiento
Activos por Impuastos Diferidos 8953 } 18.539 9.586
Total Otros Activos 8.953 k 18.539 9.586

12. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CORRIENTES
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Movimiento

Cuentas por Pagar AR 2018 | AR 2019
Proveedores 81.538 36.808 |- 44.72%
Cuentas por pagar SRI 43.331 40527 |- 2.804
Cuentas por pagar IESS 14,771 15.268 493
Impuesto a la Renta 18.804 - - 18.804
Cuentas por Pagar empleados 38.690 18.290 - 20.400
Participacion Trabajadores 12.821 - - 12.821
Otras Cuentas por pagar 8.279 - - 8.279
Total Cuentas por pagar 218.234 110.893 |- 107.341
13. CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES
Cuentas por Pagar no corrientes Aiip 2018 Afig 2019 Movimiento
Cuentas por pagar diversas - 914 914
Cuentas por pagar relacionadas 26.450 - - 26.450
Impuesto a la Renta Diferido - - -
lubilacion Patronal 203.126 148,978 i- 54.148
Vacaciones - - -
hbesahutzio - 42217 42217
Total Cuentas por pagar no corrientes 229.576—r 192,110 {- 37.467
14. IMPUESTO SOBRE LA RENTA
Resultado del Ejercicio 87.953 abr-95
Detalle 2019 Variacion
15% Participacion Trabajadores -13.183 -372
25% Impuesto a |a Renta -28.888 -10.084
Utilidad neta antes Reserva Legal 45.872 -1.978
- 4
10% Reserva Legal 0 0 0
Utilidad neta para accionistas 45.872 -1.978
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15. CAPITAL SOCIAL
# _ NOMBRE : NACIONALIDAD CAPITAL
1 Benitex Proafio Arco Antonio Ecuador 8.806,00
2 Brismar Brisas del Mar S.A, Ecuador 105,00
3 Bueno Villalobos Oswaldo Ernesto Ecuadar 8.806,00
4, Huidabro Dittborn Roberto |gnacio Chile 6.559,00
5 Jaccoud Lichtertern Grancols Suiza 2.186,00
§.- Riffrani Salinas Julio Cesar Argentina 2.732,00
7.- Robayo Manosalvas Homero Marcelo Ecuador 8.806,00
8.- Viscaino Moncayo Luis Eduardo Ecuador 2.000,00
TOTAL 40.000,00

16. PARTES RELACIONADAS

Para efectos fributarios se consideraran partes relacionadas a las personas naturales o
sociedades, residentes o no en el Ecuador, que participen, directa o indirectamente, en la
direccién, administracién, control o capital de la otra; o en las que un tercero, sea persona
natural o sociedad residente o no en el Ecuador, participe, directa o indirectamente, en la
direccion, administracion, control o capital de éstas. Entre ofros casos, también se
consideraran partes relacionadas a sujetos pasivos que realicen transacciones con
sociedades residentes, constituidas o ubicadas en una jurisdiccion fiscal de menor
imposicién, o en Paraisos Fiscales.

17- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisién de estos estados financieros, 24 de
marzo del 2020, no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la
Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros gue no
se hayan revelado en los mismos o en sus notas.



