ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA “BRISMAR BRISAS DEL MAR S.A.”, CELEBRADA EN LA CIUDAD DE
QUITO EL DIA MIERCOLES 18 DE ABRIL DEL 2018

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, domicilio principal de la Compaiifa, el dia de hoy,
Miércoles 18 de Abril del 2018, a las diez y ocho horas con siete minutos (18h07), se retinen en las
oficinas situadas en el Pasaje Sena # 138 y Av. de Los Shyris, los accionistas con derecho a voto,
segin consta en la lista de asistentes a la Junta General de Accionistas, que se incorpora al
expediente de la misma.

Los accionistas que concurren por sus propios derechos son: sefior Marco Antonio Benitez Proafio,
propietario de 7.558 acciones, equivalentes al 18,895%; sefior Oswaldo Ernesto Bueno Villalobos,
propietario de 7.558 acciones, equivalentes al 18,895%; en representacion del sefior Roberto
Ignacio Huidobro Dittborn, propietario de 6.559 acciones, equivalentes al 16,398%, su hija, sefiorita
Adriana Huidobro Peralta; sefior Homero Marcelo Rovayo Manosalvas, propietario de 7.558
acciones, equivalentes al 18,895%; %; y el sefior Luis Eduardo Vizcaino Moncayo, propietario de
2.000 acciones, equivalentes al 5,000%. Las acciones tienen un valor de un délar de los Estados
Unidos de América cada una.

Se encuentra presente el 78,083 % del capital suscrito y pagado de la Compafiia que asciende a la
suma de USD. 40.000,00.

Preside la Junta el Cap. Marco Antonio Benitez Proafio, Presidente de la Compaiiia y actiia como
Secretario Gerente General Ing. Ivin Mauricio De Miguel Enderica, quien deja constancia de haber
formulado la lista de asistentes a la reunién y da fe que existe el quérum necesario para la
realizacion de esta Junta General.

El Cap. Marco Antonio Benitez Proafio, Presidente de la compafiia, agradece la presencia de los
sefiores accionistas presentes e indica los motivos por los que esta Junta es Extraordinaria y asf los
accionistas conozcan la situacion real de la Empresa.

La Presidencia declara instalada la Junta y solicita que por Secretaria se ponga a consideracion de
los presentes el ORDEN DEL DIA que consta en la Convocatoria publicada en el periédico “La
Hora” el dia Viernes 06 de Abril del afio 2018, que se trascribe a continuacién:

CONVOCATORIA
A LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA
DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
BRISMAR BRISAS DEL MAR S. A,

De conformidad con lo establecido en la Ley de Compafiias y en las disposiciones estatutarias
pertinentes, se convoca a los sefiores accionistas de la compafiia Brismar Brisas del Mar 8. A., a la
Junta General Extraordinaria de Accionistas que tendrd lugar en la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, el dia Miércoles 18 de Abril del 2018, en el domicilio principal de la Compaiifa,
ubicado en el Pasaje Sena # 138 y Avenida de los Shyris, a las 18h00, con el objeto de conocer y
resolver sobre el siguiente orden del dia:
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1. Conocimiento y resolucién de los Balances de los ejercicios econdmicos de los siguientes
afios: 1993, 1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 2000, 2001, 2002, 2003, 2004 y 2005.

2.Nombramiento de Comisario de la Compafiia.

3.Convalidacion y ratificacién de las actuaciones efectuadas por el Comisario en los respectivos
ejercicios econdmicos.

4. Conocimiento y resolucién de los informes de Gerente General de los ejercicios econémicos
de los afios: 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012.

5.Conocimiento y resolucién de los informes de Comisario de los gjercicios econémicos de los
afios: 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012,

6. Conocimiento y resolucion del Balance General y Estado de Pérdidas y Ganancias de los
gjercicios econdmicos de los afios: 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012.

7.Conocimiento y resolucion sobre los resultados de los ejercicios economicos de los afios:
2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012.

8.Conocimiento y resolucién de los informes de Gerente General relacionados con los balances
rectificatorios de los ejercicios econémicos de los afios: 2013, 2014, 2015 y 2016.

9.Conocimiento y resolucién de los informes de Comisario relacionados con los balances
rectificatorios de los ejercicios econdmicos de los afios: 2013, 2014, 2015 y 2016.

10. Conocimiento y resolucion de los Balances Generales Rectificatorios y Estado de Pérdidas
y Ganancias de los ejercicios econémicos de los afios: 2013, 2014, 2015 y 2016.

11. Designacion de Auditor Externo y ratificacion de sus actuaciones.

12. Conocimiento y resolucién sobre el informe del Gerente General correspondiente al
ejercicio econémico del afio 2017.

13. Conocimiento y resolucién sobre el informe del Comisario correspondiente al ejercicio
econdmico del afio 2017.

14. Conocimiento y resolucion sobre el informe de auditoria externa correspondiente al ejercicio
economico del afio 2017.

15. Conocimiento y resoluciéon sobre el Balance General y Estado de Resultados
correspondiente al ejercicio econdémico del afio 2017.

16. Resolver acerca de los resultados del ejercicio econdmico del afio 2017.
17. Ratificacion de las actividades de la Compaiiia.
Se convoca de manera especial e individual al Comisario de la empresa Licenciada Adriana

Guzman, segin lo estipulado en el art. 242 de la Ley de Compafiias, quien ademds ha sido
personalmente convocada por escrito en su direccién ubicada en San Carlos 653 y Av. de la Prensa.
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Los documentos relacionados con los asuntos a ser conocidos en esta Junta General Extraordinaria
se encuentran a disposicién de los accionistas en las oficinas de Ja Compafifa situadas en el Pasaje
Sena # 138 y Avenida de los Shyris, de esta ciudad de Quito.

Quito, 06 de Abril de 2018.

ap. co Benitez Proafio
PRESIDENTE

Todos los presentes manifiestan su conformidad con el objeto de esta Junta General Extraordinaria
de Accionistas, procediendo la Junta a conocer todos y cada uno de los puntos citados.

Se deja constancia que de acuerdo con las disposiciones de la Superintendencia de Compaiiias, esta
Junta sera grabada en soporte magnético.

El Cap. Marco Antonio Benitez Proafio, Presidente de la compaiiia, sefiala después de haber
consultado a los accionistas que, cada punto mencionado en el referido orden del dfa, debera ser
leido, analizado y de ser el caso aprobado.

El Ing. Ivan De Miguel, Gerente General y Secretario de la Junta, procede a dar lectura de cada uno
de los puntos del orden del dia:

1. Conocimiento y resolucion de los Balances de los ejercicios econémicos de los signientes
aifios: 1993, 1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 2000, 2001, 2002, 2003, 2004 y 2005.

La Junta decide por unamimidad convalidar, ratificar y aprobar los balances de los
ejercicios econémicos de los afios: 1993, 1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 2000, 2001,
2002, 2003, 2004 y 2005.

2. Nombramiento de Comisario de la Compaiifa.

La Junta decide por unanimidad nombrar a la Licenciada Adriana Guzmin como
Comisario de la compaiifa.

3. Convalidacion y ratificacién de las actuaciones efectuadas por el Comisario en los
respectivos ejercicios econdémicos.

La Junta General decide por unanimidad la convalidacién y ratificacion de las actuaciones
efectuadas por el Comisario de la compaiiia Licenciada Adriana Guzmaén, en todos los
ejercicios econdmicos en los cuales ha intervenido en tal calidad.

4. Conocimiento y resolucién de los informes de Gerente General de los ejercicios

econdmicos de los afios: 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012.

La Junta ratifica, convalida y aprueba por unanimidad, los informes de los ejercicios
econdmicos de los afios: 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012,
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3. Conocimiento y resolucién de los informes de Comisario de los ejercicios econémicos de

los aiios: 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012.

La Junta decide por unamimidad aprobar los informes de los ejercicios econémicos
referidos, en consecuencia quedan debidamente convalidados.

6. Conocimiento y resolucién del Balance General y Estado de Pérdidas y Ganancias de

los ejercicios economicos de los afios: 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012.

La Junta decide por unanimidad aprobar los Balances y Estados de Pérdidas y Ganancias
de los ejercicios econémicos antes mencionados, siendo debidamente convalidados.

7. Conocimiento y resclucion sobre los resultados de los ejercicios econémicos de los afios:

2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012.

La Junta decide por unanimidad aprobar este punto, quedando las respectivas resoluciones
sobre los resultados de los ejercicios econdmicos antes mencionados, debidamente
convalidados.

8.Conocimiento y resolucién de los informes de Gerente General relacionados con los

balances rectificatorios de los ejercicios econémicos de los afios: 2013, 2014, 2015 y
2016.

Luego de las explicaciones expuestas por el Dr. Nelson Puente, Contador de la compaiia,
relacionadas con los ajustes respectivos aplicando las normas NIIF’s y que exclusivamente
tendran incidencia entre cuentas patrimoniales, con el fin de que las acciones en tesoreria de
propiedad de la compaiiia aparezcan debidamente registradas.

La Junta decide por unanimidad aprobar dichos informes.

9. Conocimiento y resolucion de los informes de Comisario relacionados con los balances

10.

rectificatorios de los ejercicios econémicos de los afios: 2013, 2014, 2015 y 2016.

Posterior a las respectivas explicaciones, la Junta decide por unanimidad aprobar los
citados informes.

Conocimiento y resolucién de los Balances Generales Rectificatorios y Estado de
Pérdidas y Ganancias de los ejercicios econémicos de los afios: 2013, 2014, 2015 y 2016.

Tomando en consideracion las explicaciones efectuadas por el Contador de la compafiia, la
Junta decide por unanimidad aprobar los Balances Generales Rectificatorios y Estado de
Pérdidas y Ganancias de los ejercicios econdmicos de los afios: 2013, 2014, 2015 y 2016.

El sefior Presidente de la compaiiia, Cap. Marco Benitez, sefiala que la intencién de esta
Junta General Extraordinaria de Accionistas, es que todas las observaciones realizadas por la
Superintendencia de Compafiias, sean aclaradas y solventadas para beneficio de la compafiia
a fin de que en adelante no vuelvan a presentarse.
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11. Designacién de Auditor Externo y ratificacién de sus actuaciones.

La Junta decide por unanimidad nombrar Auditor Externo al Ing. Rodrigo Cevallos, asi
como convalidar y ratificar sus actuaciones.

12. Conocimiento y resoluciéon sobre el informe del Gerente General correspondiente al
ejercicio econémico del aiio 2017,

Se procede a realizar las aclaraciones y observaciones efectuadas por la representacion del
sefior Roberto Huidobro, las mismas que se refieren a los siguientes temas:

Desde cuindo es la morosidad de las 33 personas en las cuales se concentra el
principal valor por cobrar y que éste no se convierta en una cuenta incobrable: La
mayor parte de esta cuenta por cobrar viene desde el afio 2012, donde 5 de las 33
personas deudoras, acaparan el 60% de la deuda, en donde no se cre6 provision para
incobrables, misma que a partir del presente afio se creard necesariamente de acuerdo a
los requerimientos y al valor exacto de morosidad que se llegue a determinar.

En el informe del Gerente, Ing. Gonzalo Hidalgo, menciona que las gestiones
realizadas durante el 2017 estuvieron bien, sin embarge aumento la morosidad: Se
aclar6 que si aumenté la morosidad, concentrada en 5 personas principalmente, pero el
resto de personas que adeudan, de una u otra manera (convenios, abogados, etc) han
venido cancelando, aunque sea valores bajos; aparte que el resto de actividades y
servicios que presta la compaiiia, han venido desarrolldndose con normalidad.

Se menciona en el informe que en la cuenta denominada “fondo de terceros”, se
realizé un reverso de cuenta o un movimiento de cuenta, del pasivo al activo, como
un ingreso y que afectaria directamente en la utilidad: El sefior Nelson Puente,
Contador de la Compaiiia, esclarece este punto, manifestando que fue un movimiento al
ingreso mas no al activo, siendo un impacto de cierta manera a la utilidad y su saldo que
consta en el balance, contintia siendo el fondo de terceros, esto es un pasivo.

El Ing. Oswaldo Bueno intervino y explicé también que dentro del valor del
alcantarillado acumulado desde el afio 2012 (USD. 161.000,00) existen 2 cuentas, la
primera que s una cuenta por liquidar, donde estan unos saldos que no hay que devolver
por el rubro alcantarillado, misma que se la pasé a ingresos para tener el valor de USD.
91.021,08 como utilidad y, la segunda es una cuenta con unos saldos por devolver a
terceros. Dijo también que el concepto en el informe del Gerente Ing. Hidalgo fue mal
utilizado, ya que pensé que el valor completo del alcantarillado se debia devolver,

La representacién sefior Roberto Huidobro realizé una sugerencia sobre el pasivo no
corriente Jubilacién Patronal y Desahucio en relacién a las provisiones, menciond que
hay un cambio en la legislacion y que a partir de este afio 2018 para la presentacion de
resultados en el afio 2019, se manejaran estos fondos de provisién de manera diferente;
todo lo que se genere como fondo de provision de jubilacién, mismo que haga una
variacion en incremento de esta provision, se convertird en gasto no deducible lo cual
impacta directamente a la renta, por lo que sugiere al Gerente actual y al seffor Contador
de la compafiia, considerar lo mencionado para el ejercicio del presente afio.
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- También mencioné la contradiccién que existe en el informe del Gerente General,
especificamente donde menciona que no han tenido mayores observaciones por parte de
la Superintendencia de Compafiias y en esta Junta, la mayorfa de puntos tratados son
justamente por las 10 observaciones realizadas por esta entidad.

- Otra de las inquietudes de Ia representacion del seiior Roberto Huidobro, es sobre
la multa en contra de Brisas del Mar por la Licencia Ambiental: En este punto se
aclard y para la tranquilidad de todos los accionistas que esta multa ha sido impugnada
por Brisas del Mar y la cual estd en tramite, se explicé también que el constructor del
alcantarillado y emisario submarino fue la APC, guienes encargaron del mantenimiento
del mismo a Brisas del Mar, quien no es la poseedora del sistema, sélo se encarga del
mantenimiento.

A través del Doctor Edgar Guerra, abogado de la compafiia y una empresa encargada de
asuntos técnicos en medio ambiente, hemos logrado obtener la resolucién por parte del
MAE (Ministerio del Ambiente) a favor de Brisas del Mar, el cual indica otorgar el
Registro Ambiental para el proyecto, obra o actividad Prestaciéon del Servicio de
Operacion y Mantenimiento de la Infraestructura del Sistema del Alcantarillado,
Tratamiento y Emisario de Descarga de las Aguas Residuales del Conjunto Casablanca.
De la misma manera, hemos obtenido el Registro Ambiental para la Prestacién del
Servicio de Operacién y Mantenimiento el Sistema de Captacién, Tratamiento,
Conduccién y Distribucion del Agua Potable.

Se solicitd, de ser posible, se mantenga informados a los accionistas [a evolucién de esta
demanda.

- En el informe del Gerente, destaca el trabajo realizado por el Vicepresidente (Ing.
Oswaldo Bueno), que por designacién del Directorio y por la relacion diplomética entre
el Ing. Bueno y el sefior German Ortega, se le encomend6 acordar con esta persona, para
que cancele la gran deuda que mantiene con Brisas del Mar, acuerdos que en algin
momento fueron firmados y que por diversos motivos sin sustento del sefior Ortega, no
han sido concretados.

Una vez esclarecidas todas las inquietudes de la representante del sefior Roberto Huidobro
sobre el informe del Gerente General, correspondiente al ejercicio econémico del afio 2017,
la Junta decide aprobar por unanimidad el informe del Gerente General del ejercicio
econodmico del afio 2017.

13. Conocimiento y resolucién sobre el informe del Comisario correspondiente al ejercicio
econdmico del aiio 2017,

A este respecto, la Junta General sin objeciones, aprueba por unanimidad el informe del
Comisario, relacionado al ejercicio econémico del afio 2017.
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14.

15.

16.

17.

Conocimiento y resolucién sobre el informe de auditoria externa correspondiente al
ejercicio econémico del afio 2017,

La representacién del sefior Roberto Huidobro, sugiere que se realice la Auditoria Externa
hasta el 31 de Diciembre del 2017, por lo que la Junta decide solicitar al Auditor Externo,
amplie la Auditorfa correspondiente y se conozca el estado de la compaifiia a tal fecha,
debiendo la misma ser puesta en conocimiento de una nueva Junta General de Accionistas.

Por ofra parte, la representacién del sefior Roberto Huidobro, pide explicacién del punto 14
del informe de auditoria externa, en el que se hace referencia a Cuentas por Liquidar sin
Soporte por un valor de USD. 31.539,00, para lo cual, el sefior Contador Nelson Puente
explica que la Cuenta por Liquidar se compone de los depésitos que realizan nuestros
clientes y que no son identificados hasta el cierre del ejercicio, mismos que en lo posterior
se verifican y se los da de baja, en definitiva es una cuenta por liquidar temporal.

Con las aclaraciones mencionadas, la Junta aprueba por umanimidad el informe de
Auditoria Externa con corte al 31 de Agosto del afio 2017.

Conocimiento y resolucién sobre el Balance General y Estado de Resultados
correspondiente al ejercicio econémico del aiio 2017.

Al respecto, el Ing. Luis Vizcaino, accionista de la compafifa, solicita se aclare cual es
exactamente el valor por recuperar de los clientes morosos; el sefior Puente contesta y
argumenta que el promedio mensual de la cartera morosa no le podria indicar en este
momento con exactitud, pero que el valor aproximado de la porcién de las 33 personas
morosas que donde estd concentrado el gran porcentaje de la cartera por cobrar y los cuales
son reincidentes, es de USD. 12.000,00 mensuales. Aparte de estas personas, existen 426
personas mds que adeudan a Brisas del Mar, siendo esta la realidad y lo que significa que
deben entre todas ellas USD. 453.828,31 acumulados y, debido a esto, Brisas de! Mar esta
tomando nuevas medidas drésticas con estos clientes.

Después de la aclaracién, la Junta decide por unanimidad aprobar el Balance General y
Estado de Resultados correspondiente al ejercicio econémico del afio 2017.

Resolver acerca de los resultados del ejercicio econémico del afio 2017.

La Junta decide por unanimidad repartir las utilidades generadas como resultado del
gjercicio econdmico del afio 2017, en proporcion a su participacioén accionaria y disponen al
Gerente General de la compafiia hacerlo, cuando en los proximos meses exista la liquidez
suficiente.

Ratificacién de las actividades de la Compaiiia.

Se aclara que este punto se refiere a las distintas actividades que desempefia la compafifa
Brismar Brisas del Mar 8. A. segin su razén social, en donde La Junta decide por
unanimidad aprobarlas.
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Dando cumplimiento a las disposicion nente
los siguientes documentos; ey

v Copia de los Balances e informes de los éjércicios econdmicos anteriores.

v" Copia de Balances en informes rectificatorios,

v QrpmdelnsmfonmsdeiGermﬁeGemmlyComsanodelejercmmeconémmdel
afio 2017.

¥ Copia del Balance General y el Bstado de: la Cuenta de Pédidas v Ganancias del Afio
2017.

¥ Lista de Asistentes a la Junta General de Accionistas.

v Copia de la presente Acta debidamete certificads,

¥ Hojadel periédico e 1a que consta Ia publicacibn de la convecatoria.

¥ Copia de 1a convocatoria dirigida al Comisario de 1a Compafifa.

v Copmdelhﬂ‘ounedeAuduonﬁExtm

¥ Soporte magnético.

Se aclara que Jos documentos que fueron materia de mnvalidmm,sehaﬂanmtouxpedmwsdclm
corresporidientes Juntas Generales, .

Al no haber aingdn otro asumto qmtrala:seclalmmlasesm& la Junta & 1as 20h35,
Para constancia y de acuerdo con Ia Ley firman el Presidente y Secretario d la Junta,
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