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En la cudad de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la Republica del
Ecuador, hoy dia MIERCOLES NUEVE DE ENERO DEL DOS MIL DOS, ante
mi Doctor REMIGIO POVEDA VARGAS, Notario Décimo Séptimo del Canton
Quito, comparecen Comparecen a la celebracion de la presente escritura
publica los sefiores VICENTE GONZALO GONZALEZ CRUZ en su calidad de
Presidente, y, FAUSTO RAFAEL BUSTOS PENAHERRERA en su calidad de
Gerente y Representante lLegal de la Compafia de acuerdo a los
nombramientos que se agregan como documentos habilitantes
respectivamente, los comparecientes son ecuatortanos, mayores de edad,
casados, transportistas, con domiciio en el Distnto Metropolitano de Quito y
con capécndad legal suficiente para comparecer a esta clase de actos a
quienes de conocerles doy fe, previamente cumplidos con todos los requisitos
legales del caso y con el fin de que se eleve a escnitura publica me entregan la
siguiente minuta que dice SENOR NOTARIO - En el protocolo de escnturas
publicas a su cargo, sirvase incorporar esta de AMPLIACION DEL OBJETO
SOCIAL, PRORROGA DEL PLAZO DE EXISTENCIA LEGAL, FIJACION DE
UN CAPITAL AUTORIZADO, AMPLIACION DEL CAPITAL SUSCRITO,
REFORMA Y CODIFICACION DE ESTATUTOS SOCIALES que opera en la
Compaitia EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE TRANSPORTES S A
ENETSA, de acuerdo a las siguientes clausulas PRIMERA.-
COMPARECIENTES Comparecen a la celebraciéon de la presente escrtura
publica los sefiores VICENTE GONZALO GONZALEZ CRUZ en su calidad de
Presidente, y, FAUSTO BUSTOS PENAHERRERA en su calidad de Gerente y
Represéentante }.egal de la Compafiia de acuerdo a los nombramientos que
se agregan como documentos habilitantes respectivamente, los
comparecientes son  ecuatorianos, mayores de edad, casados,
transportistas, con domiciio en el Distnito Metropolitano de Quito y con

capacidad legal suficiente para comparecer a esta clase de actos.-
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é SEGUNDA.- ANTECEDENTES a) EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE
%EFRANSPORTES S A ENETSA, se constituyé mediante escritura publica
celebrada ante el Notario Segundo, el cuatro de febrero de mil novecientos

cincuenta y siete, inscrita en el Registro Mercantil el trece de febrero del mismo

ano a fojas sesenta y ocho, nimero treinta y nueve, Tomo ochenta y ocho.- b)

Mediante escritura piblica celebrada en la Notaria Séptima del Cantén Quito, el

. ocho de septiembre de mil novecientos sesenta y siete, la compaiiia, rectifico,
aclar6, convahdd, reformé y codific6 sus estatutos sociales, escritura
legalmente inscrita el nueve de febrero de mil novecientos sesenta y ocho - ¢)
Mediante escntura publica celebrada en la Notaria Décimo Segunda del Cantén
Quito el treinta de agosto de mil novecientos setenta y cinco, inscrita el doce de
enero de mil novecientos setenta y siete, la Compafiia aumenté el capital social
y reformé sus estatutos - d) Mediante escritura pablica celebrada en [a Notaria
Pnmera del Cantén Quito el dos de febrero de mil novecientos ochenta y siete,
inscnta en el Registro Mercantil el doce de febrero de mil novecientos ochenta
y siete, la Compafiia aumento el capital social, prorrogd su plazo, reformoé y
. codificé sus Estatutos - e) Mediante escritura publica celebrada en la Notaria
Segunda del Cantdn Quito el veinte y siete de junio de mil novecientos noventa

y uno, inscrita en el Registro Mercantil bajo el nimero mil cuatrocientos sesenta

y siete, tomo ciento veinte y dos, Repertorio nimero doce mil trescientos

setenta y nueve el nueve de agosto de mil novecientos noventa y uno, la

Compafifa aumento su capital y reformo los estatutos sociales - TERCERA.-
AUTORIZACION: Mediante Junta General Extraordinana de Accionistas de la

Compariia EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE TRANSPORTES S A

ENETSA celebrada el veinte y nueve de diciembre del dos mil uno, que en

copia certificada se adjunta como documento habilitante, se ap ,
o “




AMPLIACION DEL CAPITAL SUSCRITO, REFORMA Y CODIFICACION DE
ESTATUTOS SOCIALES de la empresa y se autoniza al Presidente y al
Gerente y Representante Legal comparezcan a la suscripcion de la
correspondiente escritura publica - CUARTA.- REFORMA Y CODIFICACION
DE ESTATUTOS: CAPITULO PRIMERO: DENOMINACION, OBJETO SOCIAL,
PLAZO Y DOMICILIO - ARTICULO PRIMERO La Compafila se denominara
“EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE TRANSPORTES, S.A.”, sus
siglas seran ENETSA, estara sujeta a las leyes de la Republica y se regira por

los presentes estatutos. Cuando en los presentes estatutos se diga simplemente
compaiiia o sociedad anénima se entendera como tal a EMPRESA NACIONAL
ECUATORIANA DE TRANSPORTES S A ENETSA - ARTICULO SEGUNDQ
La Compaiiia fija su domicilio principal en el Distrito Metropolitano de Quito y
podra establecer y mantener sucursales o agencias en cualquier lugar de la
Republica del Ecuador o en el exterior - ARTICULO TERCERO El objeto soctial
de la compaiiia es el transporte terrestre de pasajeros y carga de tipo pesado,
transporte aéreo, maritimo de carga y correo dentro y fuera de la Republica del
Ecuador, para lo que podra, comprar, arrendar, importar vehiculos livianos y
pesados, sus partes, piezas y accesorios Podra asi mismo dedicarse a la
compra, venta, administracion, anticresis, arrendamiento de bienes muebles e
inmuebles, a la industria turistica en transporte y hosteleria especializados
Podra asociarse o formar parte de otras compaifiias o personas juridicas
nacionales o extranjeras que tengan como finalidad cualquier negocio conexo o
complementario con el objeto social Podra representar a empresas extranjeras
afines - ARTICl,JLO CUARTO Para el desarrollo y cumplimiento de las
actividades constantes en el objeto social, la empresa podra ejercer toda
actividad industrial o comercial, importar, exportar y efectuar toda clase de
actos y contratos u operaciones, civiles, mercanties o de cualquier otra
naturaleza, con personas naturales o juridicas, podra solicitar la concesion de
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depésito comercial o un recinto aduanero siempre que estuviere amparada
Remgio Poveds .
o veagss POT las leyes respectivas - ARTICULO QUINTO La compaiiia tendra un plazo

de duracién de cincuenta afios contados desde la fecha de inscripcién de esta
escritura en el Registro Mercantil pudiendo prorrogarse o acortarse este plazo
por resolucién de la Junta General de Accionistas, que sera convocada
expresamente para resolver sobre este punto y en consideracibn a una
. votacion tomada de conformidad con la Ley- CAPITULO SEGUNDO:
CAPITAL Y ACCIONES - ARTICULO SEXTO _El capital soctal autorizado de la /
Compafila es de UN MILLON OCHOCIENTOS MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA, del cual se encuentra suscrito y

pagado la suma un millon trescientos cincuenta mil délares de los Estados

Unidds de Noteamérica, dividido en cincuenta y cuatro acciones ordinarias de
ejnte y cinco mi| délares de Norteamérica, cada una, cada accién da derecho
ah painia podra aceptar futuras suscripciones hasta el monto del
2 capital ~at ado La valoracion en doélares de los Estados Unidos de
. Norteamérica se lo hace atendiendo a lo dispuesto en la resolucion de la
. Superintendencia de Compariias No CERO CERO Q |J CERO CERO TRES
publicada en el Registro Oficial Numero CUARENTA Y SEIS del dia miércoles
veinte y nueve de Marzo del dos mil Los titulos de las acciones llevaran los
respectivos numeros de orden e iran autorizados con las firmas del Presidente
y del Gerente General de la compafia Llevara una leyenda que diga
“EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE TRANSPORTES S A ENETSA”
Las acciones que se emitieren con arreglo a lo descrito en este articulo o por

aumentos de capital social seran numeradas en el orden cQrrespondiente a

partir de las anteriores, de acuerdo a lo establecido en el articulo ciento setenta

y seis de la Ley de Compaiiias - ARTICULO SEPTIMO - Si los accionistas no




la Ley de Compaiiias, pero el martilador o corredor prefenra, en igual de
condiciones al accionista que se Interese en la adquisicion La compaiiia no
entregara a los suscriptores los titulos definitivos de las acciones hasta que no

estuvieren integramente pagados, mientras tanto se les dara un certificado

provisional o resguardo de conformidad con la ley - ARTICULO OCTAVO Se
considerara como duefio de las acciones a quien aparezca como tal en el Libro
de Acciones y Accionistas, de conformidad con el articulo doscientos de la Ley
de Compaiiias Igualmente, la propiedad de las acciones se transfiere
mediante nota de cesibn que debera hacerse constar en el titulo
correspondiente o en una hoja adhernida al mismo, firmada por quien la
transfiere, segun lo establecido en el articulo ciento ochenta y ocho de la
mencionada Ley La transferencia de dominio de acciones no surtira efecto
contra la compaiiia ni contra terceros sino desde la fecha de su inscripcién en
Libro de Acciones y Accionistas Esta inscripcion se efectuara validamente con
la sola firma del Represente Legal de la compaiiia, cumpliendo de esta manera
con lo establecido en el articulo ciento ochenta y nueve de la Ley de

Compaiiias - ARTICULO NOVENQO En todo lo relativo a la transmisiéon de

dominio de las acciones, sus requisitos y efectos para con la compaiia y
respecto de terceros, la entrega de los titulos de acciones en sustitucion de los
perdidos o deteriorados, requisitos para la emision de acciones, contenido de
los titulos de acciones, derechos que la accién confiere a su titular, aumento de
capital social, disolucién o liquidacion anticipada de la compaiiia, reforma de
los estatutos sociales y demas actos relacionados al desenvolvimiento de la
compaiia se sujetaran a lo prescrito en la Ley de Compainias - CAPITULO
TERCERO DE LA ADMINISTRACION DE LA COMPANIA - ARTICULO
DECIMO La administracion de la compania fa ejercera a) La Junta General
de Accionista, b) El Directorio, c) el Presidente, d) el Vicepresidente, e)

Gerente General, y f} el Subgerente - ARTICULO DECIMO PRIMERO,/L

N/
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CEIXINEta General de Accionistas es el maximo organismo de la compaifiia, ella da
Dr Remugio Poveds .
vegas €Xpresion a la voluntad social y se Integra con los accionistas que, de
acuerdo a los presentes estatutos tengan derecho a concurrnr-

ARTICULO DECIMO SEGUNDO La Junta General de Accionistas se reunira

ordinariamente dentro de los tres primeros meses posteriores a la finalizacion
del ejercicio econémico Tanto las Juntas Ordinanas como Extraordinarias
. podran ser convocadas por el Directorio, el Presidente, o cuando lo soliciten los
accionistas que representen por lo menos el veinticinco por ciento del capital
social En Juntas Ordinanas como Extraordinarias solo se trataran los asuntos
para los cuales fueron convocadas y toda deliberacién de asunto no expresado

en la convocatoria sera nula, salvo que, cuando en la Junta General se halle

~ presente todo el capital pagado y los asistentes acepten por unanimidad la
Vo celebracion de la junta, entendiéndose que la Junta General se halla
: convocada legalmente Las convocatorias se haran por la prensa en uno de

los periédicos de mayor circulacién del domicilio principal de la compaiiia y por
lo menos con ocho dias de anticipacion al de la reunion indicandose la fecha, el
’ dia, el lugar, la hora y el objeto de la reunién, con sujeciéon al Reglamento
respectivo El Comisario sera individual y especificamente convocado -
ARTICULO DECIMO TERCERQ Las sesiones ordinarias y extraordinanas de

la Junta General se llevaran a cabo con la concurrencia de los accionistas que
representen el cincuenta por ciento, cuando menos del capial social,
tratandose de la primera convocatoria y con la concurrencia del nimero de
accionistas que asistieren, cualquiera sea el porcentaje del capital social,
representando cuando se trate de fa segunda convocatoria Las sesiones de la
Junta General de accionistas las presidira el Presidente, a faita de este el
Vicepresidente y a falta de ambos el accionista que designe la mayoria de
concurrentes Actuara como Secretario de la Junta el Gerente General y a falta

de: este el Secretario ad-hoc, asistidos por el personal correspondie




Cuando se trate de juzgar la conducta del Presidente, del Vicepresidente y del
Gerente General, actuaran en las sesiones de la Junta las personas que deban
reemplazarlas de acuerdo a estos estatutos - ARTICULO DECIMO CUARTO

La resoluciones de la Junta General se tomaran por mayoria de votos de los

concurrentes y de conformidad con lo dispuesto en el articulo doscientos
cuarenta y uno de la Ley de Compafiias En los casos de empate la mocién se
considerara negada, sin el pernuicio del derecho a pedir que se tome nueva
votacidbn o que el asunto se trate en otra junta general de acuerdo a lo
dispuesto en el Reglamento sobre Juntas Generales de Accionistas de las
Compafias Anénimas- ARTICULO DECIMO QUINTO DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL a) Nombrar al presidente, al

vicepresidente, al gerente general, subgerente, cinco vocales principales y

cinco vocales suplentes, un secretario para el Directorio, un comisario principal
y su suplente y fyar su retribuciéon, un auditor externo, b) En ausencia definitiva
de los funcionarios mencionados en el literal a), la Junta General debera
reunirse de manera inmediata para nombrar sus reemplazos, c¢) Aprobar el
plan de accién y el presupuesto anual de la empresa, d) Reformar este
contrato social bajo el amparo de la Ley, e) Interpretar en forma obligatoria
estos estatutos, f) Conocer y aprobar el informe del Directorio, Gerente General
o Subgerente y Comisario, g) Aprobar los balances y estados financieros, h)
Disponer y resolver sobre el reparto de utiidades y formacién de reservas, 1)
Resolver acerca de los contratos de compraventa, empréstitos, internos y
externos, hipotecas, prendas o negociacion de los bienes de la empresa,
cuando la cuantia exceda un mil trescientos salarios minimos vitales generales,

j) Nombrar auditor externo de la compaiiia para el periodo de un afio, conocer-

SEIS UNO CUATRO UNO CERO CERO TRES de la Superintendencia d
Compaiilas, k) Corresponde a la Junta General ejercer, cumplir todos/'io

y aprobar su Iinforme emitido de acuerdo a la Resolucién NUEVE /

N
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vergas atribuidas a otra autoridad de la compainiia siendo su competencia a mas de las

indicadas las establecidas en el articulo doscientos treinta y uno de la Ley de
Compaiiias - ARTICULO DECIMO SEXTO En las Juntas Generales los

accionistas tendran derecho a votar en la proporcién al valor pagado de sus

acciones de acuerdo a las disposiciones legales - ARTICULO DECIMO
‘ SEPTIMO _Las resoluciones de la Junta General de Accionistas obtenidas de

. acuerdo a la ley-y a estos estatutos, obligara a todos los accionistas presentes
o ausentes, estén o no de acuerdo- ARTICULO DECIMO OCTAVO. En

cuanto a la manera de realizar las convocatorias a Juntas Generales, validez

de las resoluciones y delberaciones adoptadas, concurrencia de los
v acclonistas, depésito y registro de acciones, se estara a lo dispuesto en la Ley
i de Compafiias y sus reglamentos- CAPITULO CUARTO- DEL
: DIRECTORIO.- ARTICULO DECIMO NOVENO El Directorio de la compaiiia

estara integrado por el Presidente, Vicepresidente y cinco vocales Los

miembros del Directorio duraran dos afnos en el ejercicio de sus funciones y
. podran ser reelegidos indefinidamente Por cada vocal principal se elegira un
vocal suplente que actuaran en el orden de eleccién, a falta o ausencia de los

principales - ARTICULO VIGESIMO El Directorio se reunira en esta ciudad de

Quito, Distrito Metropolitano domicilio principal de la empresa o en cualquiera
de las agencias o sucursales ordinanamente cada treinta dias vy
extraordinariamente cuando lo convoque el Gerente General y Presidente en
forma conjunta o separada o en su lugar tres de sus miembros - ARTICULO
VIGESIMO PRIMERO E! Directorio podra funcionar con cinco de sus

miembros el Presidente, el Vicepresidente y tres vocales, y las resoluciones se

tomaran por mayoria de votos Las sesiones seran presididas por el

Presidente y en ausencia de este por el Vicepresidente y a falta de este poretlQ—=3
Jooxfic
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la dinmencia en caso de empate El Gerente General de la empresa podra ser
convocado a las sesiones de Directorio, con voz informativa y a falta de este lo
hara el subgerente, no tendran voto- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO
Deberes y atribuciones del Directorio a) Cumplir y hacer cumplir los estatutos
de la compaiiia, las resoluciones de la Junta General y los reglamentos que
se expidieren, b) Dictar el presupuesto anual para gastos generales, c)
Resolver y conocer de los contratos y gastos cuya cuantia llega hasta un mil
trescientos salarios minimos vitales generales, d) Aprobar los reglamentos de
la empresa, e) Resolver sobre el establecimento de sucursales, agencias y
oficinas y reglamentar su funcionamiento, f) Vigilar y fiscalizar la contabilidad
de la compaiiia cuando lo creyere del caso, g) Presentar a la Junta General el
informe relativo al movimiento econémico de la empresa, el balance anual y las
proposiciones y recomendaciones relativas a la distribucion de la utihdades y a
la formacién y acumulacion de fondos especiales, h) Conceder licencia a los
miembros del Directorio, i) Resolver cuanto concierne a las modalidades del
trabajo de la empresa y de sus accionistas en matena de transporte de carga y
de pasajeros, inclusive de rutas de operacién, itineranos, tarifas y aportaciones
individuales, j) Fiar cauciones a los empleados cuando fuere del caso, k)
Presentar a la Junta General de Accionistas la terna para designar Gerente
General, Comusario principal y suplente, y auditor externo, I) Atender todos los
asuntos de la empresa, el bienestar de los accionistas y empleados y cumplir

con los deberes y atribuciones que senala la Ley - ARTICULO VIGESIMO

TERCERQ Son atribuciones del Presidente a) Convocar, presidir y dingir las
sesiones de las Juntas Generales de Accionistas y del Directorio, b) Suscribir
con el Gerente General los contratos y obligaciones cuya cuantia no exced

ciento dieciocho salarios minimos vitales generales, ¢) Cumplir y hacer cumplir
las resoluciones de la Junta General de Accionistas y del Directorio,/ d)

. /
Suscrnbir con el Gerente General los titulos de acciones, e) Suscribitlos
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ombramlento del Gerente General, del Subgerente y de los Comisarios, f)

o v.....' \/lgllar la preparacidn de los balances anuales, g) Controlar periédicamerite el

trabajo de los accionistas que interese a los fines y funciones de la empresa y
sugerir al Directorio las medidas que deberan adoptarse para su mejoramiento,
h) Cumplir con las demas funciones y deberes que le sefialen los Estatutos y
Reglamentos de la empresa - ARTICULO VIGESIMO CUARTO En falta o
ausencia del Presidente hara sus veces el Vicepresidente y a falta de ambos
actuara el Director que haya precedido en el orden de eleccién - ARTICULO
VIGESIMO QUINTO En ausencia temporal de cualquier funcionaro que se
menciona en este Estatuto suscribirdn por EMPRESA NACIONAL
ECUATORIANA DE TRANSPORTES S A ENETSA  sus respectivos
reemplazos con la denominacion de “encargado” CAPITULO QUINTO.- DEL
GERENTE GENERAL - ARTICULO VIGESIMO SEXTO El Gerente General
elegido por la Junta General de Accionistas para un periodo de dos afios,
tiene la representacidn legal, judicial y extrajudicial de la Compafila El
Gerente General podra ser reelegido indefinidamente y no podra ejercer otro
cargo que ha juicio del Directorio sea incompatible con las actividades de la
empresa - ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO El Gerente General sera

designado por la Junta General de Accionistas previa terna que presentara el

Directono tomando en cuenta a los accionistas u a otras personas que siendo
capaces para obligarse y contratar sean de reconocida experiencia y versacion
en la administracion del transporte - ARTICULO VIGESIMO OCTAVO
Atribuciones del Gerente General Ademas de las contempladas enlaley yen

otros capitulos dé estos Estatutos corresponde al Gerente General a) Cumphr
y hacer cumplir las disposiciones de la ley, b) Firmar conjuntamente con el
Presidente los certificados y titulos de acciones, ¢) Administrar
Presidente los establecimientos, sucursales, agencias, estaciones y

la sociedad, d) Dingir la empresa y opinar sobre el Reglamento,




consideractén del Directorio los asuntos que le competen e informarle sobre los
gastos, inversiones, contratos y gestiones administrativas que hubiere reahzado
en uso de sus atribuciones, f) Elaborar la proforma del presupuesto anual de la
empresa y someterlo a consideracidon del Directorio hasta el treinta de
noviembre de cada afio, g) Preparar los datos y hacer gestiones que estime
necesarnos y convenientes para el plan financiero, incluso los cuadros para el
reparto de utilidades, conforme al Estatuto, Resoluciones tomadas y la ley h)
Gestionar empréstitos internos y externos y formalizarios con arreglo a las
disposiciones de estos Estatutos, i) Nombrar y remover a los empleados y
trabajadores, cuya designacién y contratacién no estd atrnbuida a la Junta
General de Accionistas ni al Directorio, j) Atender el pago de intereses,
amortizaciones de empréstitos y abonos, sueldos, salarios y honoranos con
oportunidad, k) Determinar la naturaleza de las garantias y monto de las
mismas, cuando estime que deban rendir los empleados y trabajadores de la
empresa, |) Fomentar los proyectos de Reglamentos Generales y Especiales
que se hagan necesarios y someterios a consideracién y aprobacion del
Directorio, m) Imponer sanciones de acuerdo a los reglamentos y Cédigo de
Trabajo a los empleados de la compafiia y llamar la atenciébn al accionista
cuando sus dependientes y personal de trabajadores no respondiere a las
normas de la misma, n) Mejorar el servicio y calidad del transporte de carga y
de pasajeros en las rutas que explota la empresa, o) Presentar al Directorio un
informe de actividades y marcha econémica de la empresa semestralmente y
anuaimente a la Junta General , p) Contratar la contabiidad de la empresa,
cuidando que se la lleve al dia y correctamente, q) Someter al conocimiento del
Directorio y de la Junta General el balance anual con toda oportunidad,
acompafiando su propio informe, el mismo que debe sujetarse a lo dispuesto
en la Resolucién No NUEVE DOS UNO CUATRO TRES CERO CERO UNO
TRES de la Supenntendencia de Compaiiias, r) Recibir de los accionistas

)
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@ aportaciones varias, cobrar los fletes de transporte y pagar a los

Dr. Ramigio
Vargas

ransportadores, s) Manejar directamente los fondos y los bienes de la
compaiiia, efectuar toda clase de actos, contratos y operaciones con bancos y
terceros, contraer toda clase de obligaciones, firmar pedidos y facturas, guias y
mas comprobantes, actos todos relacionados con la actividad del transporte,
suscribir los titulos ejecutivos conjuntamente con el Presidente cuya cuantia no
exceda de ciento dieciocho salarios minimos vitales generales y en caso de
exceder necesitara de autonzacién expresa del Directorio o de la Junta
General de Accionistas, t) Actuar como secretaro en las sesiones de la Junta
General, llevar las actas de estas sesiones y suscribirlas conjuntamente con el
Presidente, u) Llevar los libros de la compafia, v) Ejercer las demas
atnibuciones y cumplir con los demas deberes que sefialen la Ley, Estatutos y
Reglamentos CAPITULO SEXTO- DEL SUBGERENTE- ARTICULO
VIGESIMO NOVENO El Subgerente sera elegido por la Junta General de
Accionistas para un periodo de dos afios sin pernuicio de ser reelegido
indefinidamente - ARTICULO TRIGESIMO Son atribuciones y deberes del
Subgerente a) reemplazar al Gerente General en todos los casos de falta o
ausencia del mismo y con todas la funciones inherentes a dicho cargo, y, b)
asumir las funciones que le encargue el Gerente General CAPITULO
SEPTIMO.- DE LOS COMISARIOS - ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO La
Junta General nombrara cada dos afios un Comisario principal y un Comisario
alterno de una terna que le presentara el Directorio Al Comisario en funciones
le corresponde examinar el balance general, los libros, estados de la caja y
cartera, valores y.documentos de la sociedad de acuerdo a lo establecido en el
articulo doscientos setenta y cuatro y siguientes de la Ley de Compaiiias Los
Comisarios pueden ser reelegidos indefindamente  Presentaran su informe a
la Junta General de acuerdo a la Resolucion No
DOS UNO CUATROTRESCERO CERO UNO CUATR




Superintendencia de Compafias ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO Los

balances se practicaran al finahzar el ejercicio econémico, o sea al freinta y uno

de diciembre de cada afio El balance que presentare el Gerente General o
Subgerente a la Junta General de Accionistas tendran como antecedente la
contabiidad de la Sociedad con las debidas especificaciones - ARTICULO
TRIGESIMO TERCERQ Mediante proposiciones del Directorio la Junta
General resolvera sobre la distribucion de utiidades, constitucion de fondos de
reserva De las utiidades se separara anuaimente el porcentaje que exige la
ley para formar el fondo de reserva legal hasta que este alcance el cincuenta
por ciento del capital social - CAPITULO OCTAVO.- SUSCRIPCION Y PAGO
DEL 'CAPITAL - ARTICULO TRIGESIMO CUARTO Dentro del capital
autonizado ha sido suscrito y pagado un millén trescientos cincuenta mil délares
de los Estados Unidos de Norteamérica dividido en cincuenta y cuatro acciones
de veinte y cinco mil d6lares de los Estados Unidos de Norteamérica cada una,
de acuerdo al cuadro que se adjunta como habilitante a esta escrntura -
CAPITULO NOVENO.- DISPOSICIONES GENERALES - ARTICULO
TRIGESIMO_ QUINTO Los funcionarios elegidos continuaran en funciones
hasta ser legalmente reemplazados - ARTICULO TRIGESIMO SEXTO Las
resoluciones de los organismos directivos no tendran caracter retroactivo -
ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO EI Gerente General de la empresa
designara cuantos funcionarios y empleados requieren para el buen
funcionamiento y servicio de la compafiia y-necesariamente un sindico, un
contador y agentes para sus dependencias y oficinas de entre los profesionales
vérsados vy e;cpenmentados en sus especializaciones Para estas
designaciones sera necesana la aprobacion del Directorio  Cuando el volumen
del negocio exyja se elegira también un auditor interno y cajero con las mismas
caracteristicas de los anteriores - ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO Los

sueldos, honoranos y jornales de los funcionarios, empleados y trabajadores a

N
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NOTARIA DECIMO SEPTIMA

los que se refiere el articulo precedente seran fijados por el Gerente General

tomando como referencia las tablas sectonales que emita el Ministerio del
Dr Remugio Poveds
v.f:;. Trabajo y constaran en el presupuesto anual que debe aprobar la Junta

General de Accionistas - ARTICULO TRIGESIMO NOVENQO Los funcionarios

que se mencionan en el articulo décimo quinto literal a) de estos Estatutos

podran ser removidos de sus cargos en cualquier tiempo por causa justa
debidamente comprobada, mediante resolucibn de la Junta General de
‘ Accionistas - ARTICULO CUADRAGESIMO Si por resolucion de la Junta
- General o por otra causa contemplada en la ley la compaiiia tuviera que
hquidarse antes de cumplir el plazo previsto, la Junta General de Accionistas
designara hquidador de acuerdo con la Ley de Compaiiias - ARTICULO
CUADRAGESIMO PRIMERO Todos los ingresos que correspondan a la

empresa se depositaran en cuenta cornente bancana, en los bancos que

- determine el Directorio oyendo al Gerente General o al Subgerente Los gastos

g -

e Inversiones que pasen de cien ddélares de los Estados Unidos de

I

Norteamérica se haran con cheques girados contra las cuentas cornentes de la

L4

empresa los mismos que seran firmados y rubricados por el Presidente y
Gerente General o Subgerente - ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO El
‘ Gerente General determinara las sumas que deban mantenerse como fondos
rotativos para gastos o imprevistos en poder de la gerencia general o
subgerencia o asi como de los agentes Jefes de oficinas, escuchando para el
caso, al Directorio - ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO El! Drrectorio

podra cuando lo crea conventiente fijar cuotas y constiturr otros fondos para

eventualidades o situaciones permanentes en guarda de los intereses de la
sociedad sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo trigesimo tercero de estos
Estatutos - ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO Los accionistas podran

hacerse representar en la Junta General o en el Directorio por persona extraia

mediante poder legalmente otorgado  No podran ser representantes o




apoderados de los accionistas los administradores, los comisarios y los
empleados de la compaifiia -ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO Los
funcionarios de la compafia o sus accionistas cumpliran los presentes
Estatutos y Reglamentos que se expidieren para la buena marcha y
funcionamiento de la empresa, bajo prevenciones legales - CAPITULO
DECIMO.- OTROS ACUERDOS - Se incorpora como habilitantes los siguientes
documentos a) Copia certificada del acta de la Junta General Extraordinana
de Accionistas que autorizé el presente acto, b) Copias certificadas de los
nombramientos de los sefiores VICENTE GONZALO GONZALEZ CRUZ y
FAUSTO RAFAEL BUSTOS PENAHERRA, Presidente y Gerente General
respectivamente, personas autorizadas a suscribir esta escritura ptblica e
inscnbir este documento en el Registro Mercantil del Cantén Quito, Distrito
Metropolitano, ¢) Certificado de afiliacién de la Camara de Comercio de Quito,
d) Copia certificada del acta de la Junta General de Accionistas que aprobé la
contrataciéon de un perito avaluador, e) Copia certificada de la Junta General de
Accionistas que aprobé el avalto de los bienes Inmuebles de propiedad de la
Compaiiia, f) Declaracion Juramentada de! Pento Avaluador, g) Opinién del
auditor independiente, h) Permiso de funcionamiento otorgado por el Consejo
Nacional de Transito y Transporte Terrestre, y declaraciéon juramentada del
Administrador - Agregue usted seinor notario las clausulas de estilo para la
plena valdez y eficacia juridica de este instrumento- HASTA AQUI LA
MINUTA Que se halla firmada por el Doctor PAUL COBO MANTILLA con
matricula profesional nimero cuarenta y seis cuarenta y ocho del Colegio de
Abogados de Pichincha, la misma que los comparecientes reconociéndola
como suya la aceptan y ratifican en todas sus partes, dejandola elevada a
escritura publica para los fines legales consiguientes - Para el otorgamiento de
la presente escritura publica, se observaron y cumplieron todos los requisitos

legales del caso, y, leido que les fue el presente instrumento integramente a lo
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NOTARIA DECIMO _SEPTIMA
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LRI mparecientes, se ratfican en todo su contenido y manifestando su
Remgio Poveds
> V:;s conformidad firman conmigo en unidad de acto, de todo lo cual DOY FE -

. FAUSTO USTOS PENAHERRERA

CC No os-po g3/ 6/

! ] “ :
"o/ ' I
DY RTMICID PO.’::‘&V/,

Q, By &4 /
Ueg Er\;g/
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EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE TRANSPORTES S.A.

Do ENETSA PR

oy a8 4}'3 Xy

CONVOCATORIA-. [

s e
De conformidad con el art 233-235 de la Ley de Compaiifas y el art 12 delos |
Estatutos, se convoca a Junta General Extraordinana de Accionistas a celebrarse
el dia sabado 29 de diciembre del 2001, a las 09 00, en el local de la Empresa,
ubicada en la av Colombia 1625 y Queseras del Medio de esta ciudad, se tratara
el siguiente orden del dia

4

1 - Conocimiento y Aprobacion del Avaluo de Bienes Infhuebles
2 - Nombramiento de Auditor Externo ¢

3 - Amphacion del Objeto Social. o~ -

4 - Prorroga de plazo de Existencia Le.gal £

5§ - Fyacion de un capital autonzado .

6 - Amphacion del Capital Suscnto

7 - Reforma y Codificacion de los Estatutos Sociales «~

Convocase en forma especial a los sefiores Comisanos Patnicio Gallardo y Tobias
Herrera

Vieente Gonzalez Cruz Fausto Busto§ Pefiaherrera .
PRESIDENTE GERENTE RIS

a4

Quito, 17 de diciembre cfel 2001
(0080010015948)




LISTA DE ASISTENTES A LA JUNTA ~SERAL ExTRAGRDINARIA DE - Stsasa.

LUGAR Y FECHA: Quito, S4bado 23 'de Diciembre del 2001 o

No ASISTENTE EN REPRESENTACION |No.| ACCIONES | N°DE
1_|BALSECA MARCO 450] 180,00 1112
2 |BUSTOS P ALBERTO 300] 120,00 742] \J
3 |BUSTOS P FAUSTO 300] 120,00 742 \4
4_|BUsTOS S VICENTE 150/ 60,00 37
5 |CAZCO EDWIN 150 50,00 37 ya
6 _|GALLARDO V NILES 150} 60,00 - 37] ol
7_|GALLARDO PATRICIO SNidio sallas | 1506000 37| SYF
8 |coNZALEZ VICENTE v 300 120,00 742
9 |HERRERA TOBIAS 300] 120,00 742
10 {HRDS DE GUERRON F 150 60,00 3.7 -
11 |HRDS DE RODRIGUEZ § 150| 60,00 37 '
12 |HRDS DE VINUEZA 150} 60,00 37
13 |MATA HERIBERTO 150} 60,00 '~° 37
» | 14 |MATA HERIBERTQ, > ,3 150{ 60,00 37
i5 |MUROZ RENE Meozes U] o] som 37
16 {QUIROLA S LENIN 150{ 60,00 37
17 JouROLA YV LUIS G 300] 120,00 7.42
RIVERAF_HELI 150{ 80,00 37 T1z¢ 4
10 Sow XX 150 60,00 37 %@/ = |
150{ 60,00 37
* 4060} 1,620,00 100
REPRESENTANTE LEGAL:

99

~pen

GT



CUADRO DE CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO DE LA COMPARIA EMPRESA NACIONAL
ECUATORIANA DE TRANSPORTES SA.-ENETSA.
CAPITAL AUTORIZADO US$1,800,000 00

{No NOMEBRE DE ACCIONISTA CAPITAL |RESERVAS DE] RES POR VAL |[TOTAL INCREM NUEVO
ACTUAL CAPITAL INMUEBLES CAPITAL

1 |CASCO BARRIGA EDWIN RODRIGO 60 00 3,302 01 46,637 99 49,940 00 50,000 001

2 |BALSECA TRAVEZ MARCO 180 00 9,906 06 139,913 94 149,820 00

3 |BUSTOS PENAMERRERA EDDY 12000 6,604 03 93,275 97 99,880 00

4 IBUSTOS PENRAHERRERA FAUSTO 120 00 6,604 03 9327597 99,880 00

$ |BUSTOS SEGOVIA FAUSTO VICEN 6000 3,302 01 46,637 899 49,840 00

6 |GALLARDO BALSECA EDISONP 60 00 3,302 01 46,637 99 49,940 00

7 |GALLARDO VACA NILES 60 00 3,302 01 48,637 99 49,940 00

8 lcoNZALE2 CRUZ VICENTE G 120 00 6,604 03 93,275 97 99,880 00

9 |HEREDEROS DE BUENAVENTURA

GUERRON FUERTES 60 00 3,302 01 46,637 99 48,840 00

10 JHERRERA ZAPATA TOBIAS 120 00 6,604 03 93,275 97 99,880 00 A
11 |MATA HERRERA HERIBERTO 120 00 6,604 03 83,275 97 88,880 00 NS
12 MUfioz EOLAROS RENE 60 00 3.302 01 48,637 99 49,940 00 50,000 001

13 |QUIROLA SUAREZ LENIN 60 00 3,302 01 46,637 99 49,940 00 50,000 00 "

14 JQUIROLA VINUEZA GONZALO 120 00 6,604 03 93,275 97 93,880 00 100,000 00

15 JRIVERA FLORES HELI 60 00 3,302 01 46,637 88 48,940 00 50,000 004"

18 |HEREDEROS DE ANGEL RODRIGUEZ

ZAMBONINO 6000 3,302 01 48,637 99 49840 00 50,000 004[

17 {SALGUERO ESTHELA ALBA C 60 00 3,30201 46,837 88 49,840 00 50,000 007 -
18 |SANTAMARIA PULLAS GALO 60 00 3,302 01 46,637 99 49,940 00 50,000 001

19 {HEREDEROS DE JORGE VINUEZA 60 00 3,302 01 48,637 99 49,940 00 50,000 001

1,620 00 8915436 ] 125022564 ] 1,34838000} 1,350,00000 N




r

~

i<
| VIRV 42

ACLTA DL LA TUNLTA GENERAT EXTRAORDINAREN U ACCIONISTAS DT LA
EMPRESA  NAULIONAL  LUYTATORIANA S DIe FRANSPORTE. SO#m I PAD
ANONIMA “ENETSA” CELEBRADA EN LA CIUDAD DL OUITO L DIA
VIERNES 29 DE DICIEMERIE DEL 2001

En la ciudad de Quito Disirio Meliopoliauoe, e dia de oy sdbado 29 de dhvicmbre del
2001, «a las 09 00 de la mafiana y previa convocalona por 1a pionsa se reunteron ool
local de la Empiesa, ulucado en las calles Colomlbiaa 1625 v Queseran del M din o,
acciomstas de la kmpresa Nacional Cevatoriana de Tranvporte S A ENETSA. que
tepresenta el 8R.89% del Capital Social de la kmpiesa, segun cousta vn la lbista de
asistentes 8 la Junta, Preside la Juuta el senor Vicenle Gonsdles, Presadonic v actua
como sccietario el seifor Fausto Bustos, Getente General 3y Representante Legal de o
Empiesa Por sccretwia se mfor ma que se encueni a presenfe el sefior copuearin I obiag
Hestera. se constala la couclusién de la lista de asistentv ¢ gque we meorpora al expediente
de la Junta y al quorwmn legal vy estalutarto para matalarse ta Junta 2 las 0930 A
comtinuacton cl serior Vieswslente dispone se dé lectura 4 Ia cowrroc tora que rs puesta eu
consideracion de los preserdes la imsma que lue publicada en el dianno Bl CORERCIOD
de esla ciudad de Quito, el dia méicoles 19 de Diciembic del 2001, cuyo lento se
transciibe a conlinuacién

EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE JRANSPORIES S A
“ENETSA°

CONVOUATORIA
De conforundad con los wifenlos 233-235 de 1a Ley de Compantas y o} artionto 17 de
los Estatutos, se convoca a Junia General Exttaoidinania de acciomstas a celebiaine ol

dia sébado 29 de Dicicinbie del 2001, a las 09 00 boras, en e] local de la Empaecn

ubicado en la Av Cotowbia 1625 y Queseras de] Mecho de esta ciudad, s» trafma el
siguwente o1den del dia

1-  Conocumento y Aptobacién de Avaliio de Bienes Inmucblen
2-  Nombramiento dec Aadilor Exteino

3- Amphacion del Objeto Soctal 7

4-  Pidnogade plaso de Buistenciafegal L7

5-  ¥uyaci6n de un capdal autorizado /

-

6- Ampliacién det Capatal Suscisto v

7- Reloima y Codificacion de los Estatutos Sociales /

Bcon. SifY Romin Z,
Supennterdeficid de Companias:

94




Convécase en forma espectal a fos sefiores Comisarios Patricio Gallardo y Tobias
Herrera.

Vicente Gonzélez Cruz Fausto Bustos Peiiaherrera
PRESIDENTE GERENTE

Quito, 17 de dictembre del 2001
/

Los concurrentes aprueban por unammidad dicha convocatoria y por ende el respectivo
orden del dia. La Junta pasé a conocer en el mismo orden los puntos enumerados.

1.- CONOCIMIENTO Y' APROBACION DEL AVALUO DE BIENES INMUEBLES.

Interviene el sefior Vicente Gonzalez y pone a consideracién de los Acciomstas el
primer punto del orden del dia Se entrega a los sefiores Accronistas los avalGos
realizados por la Arq Maria Teresa Prado, pertto avaluador autorizado por
Superintendencia de Compafifas y designada por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas que fuera convocada para tal objeto Los acciomstas aprueban por
unammdad dichos avaltios por estar apegados a larealidad.

2 - NOMBRAMIENTO DE AUDITOR EXTERNO

El sefior Fausto Bustos Pefiaherrera Gerente General y Representante Legal pone a
consideracién de los Acciomstas las hojas de vida de las empresas Corporacién de
Audifores y Consultores SA. y d¢ B K R AENA Auditores y Consultores
Anahizado su contenido por parte de los Accionistas, aprueban por unanimidad designar
Auditor Externo de la Compatfiia a 1a Empresa Corporacién de Auditores y Consultores
S A

3 - AMPLIACION DEL OBJETO SOCIAL,

El sefior Fausto Bustos Pefiaherrera pone en consideracién de la Junta la ampliacién del
Objeto Social ya que es necesario para los intereses de la Empresa abarcar mis campos
de la actividad comercial /Se da lectura del texto que contiene esta amphiacibn el cual
es aprobado por unanimidad. /

4 - PRORROGA DEPLAZO DE EXISTENCIA LEGAL.

Toma la palabra el sefior Vicente Gonzélez Cruz y manifiesta que de acuerdo al actual
estatuto el plazo de duracién de la Compafifa concluird dentro de dos afios por lo tanto
pone a constderacién de la Junta General de Acciomstas amphar el plazo de existencia
legal a 50 afios contados a partir de 1a 1nscripci6n de la Escritura Péblica que antoriza /

~ 7



esta Junta en el Registro Mercantil , Los Accionistas se manifiestan conformes y por
unammidad aprueban la prorroga del plazo de Existencia Legal

5 - FUACION DE UN CAPITAL AUTORIZADO

Toma la palabra el sefior Fausto Bustos Pefiaherrera y pone a consideracién de la Junta
la fijaci6n de un capital antorizado de un mmllén ochocientos mil délares de los Estados
Unidos de Norte América la fijaci6n de este capital obedece a la realidad de crecimiento
de la Empresa. /la Junta aprueba por unammidad la fijacién de este capital autonizado y
autoriza a que 8¢ lo incorpore en los Estatutos Sociales

6 - AMPLIACION DEL CAPITAL SUSCRITO

Toma la palabra el sefior Fausto Bustos Pefiaherrera y mamfiesta que dentro del Capital
Autonizado aprobado por 12 Junta General es necesario aumentar el Capital Suscnto y
Pagado Por lo tanto el capital suscrito y pagado actual es de un mil seiscientos veinte
déblares de los Estados Unidos de Norte América por lo que propone aumentarlo en la
suma de un mllén trescientos cuarenta y ocho mul trescientos ochenta délares de los
Estados Untdos de Norte _América que sumado al que actualmente tiene la compaﬂia a el
capital suscrito y pagado es de un mullén trescientos cincuenta mul ddlares de los
Estados Umidos de Norte Aménica. Este aumento de capital se lo hard tomando los
valores constantes en reservas legaledy facultativas de acuerdo al Art. 183 numeral 3 de
la Ley de Compafifas y por la revalorizacién de activos de acuerdo al Art. 183 numeral
4 del musmo cuerpo legal El Presidente pone a consideracién de la Junta este punto la
misma que la aprueba por unammidad /

7 - REFORMA Y CODIFICACION DE LOS ESTATUTOS SOCIALES

El Presidente dispone que por secretaria se de lectura al texto de Reforma y
Codificaci6n de Estatutos Sociales Leido el proyecto de reforma de estatutos pone a
consideraci6n de 1a Junta su aprobacién ademds mamfiesta que estos nuevos Estatutos
obedecen a la realidad societaria del Pafs La Junta se mamfiesta conforme y aprueba
por unammudad 1a Reforma y Codificaci6n de los Estatutos Sociales

Por no haber ofro punto a tratar la Presidencia concede un receso para la redaccién del
acta, luego de cuya elaboraci6n se remnstala la Junta y se _da lectura a la msma, que
luego de ser lefda es aprobada por unammidad y ssarmunguna objecgén y autoriza al

en esta Junta General, y, autoriza que se otorguen las copias certificy
necesartas Fimando para constancia lo§ sefiores Presidente

Y REVIGIDTOTED

Lto | peust ¥
=

£~
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CERTIFICO que la presente es fiel copia del expediente que contiene
el Acta de le Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Em-
presa Nacional Ecuatoriana de Transporte Sociedad Andnima ENETSA,
celebrada el dia 29 de diciembre del 2001 cuyo original reposa en

los archivos de la Empresa.

Quito, D.M., 31 de dichembre del 2001

GERENTE GENERAL
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- [ENETSA

EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA
DE TRANSPORTES S.A.

Quito, 27 de mayo del 2001

Sefior
VICENTE GONZALO GONZALEZ CRUZ
Presente

De mis consideraciones

En calidad de Gerente, cimpleme comunicarle.a Usted, y para los fines consigmentes,
que la Junta General Extraordinaria de Acc:omstas celebrada el dia domingo 27 de
mayo del 2001, gombro a Usted_ como Presidente de la Empresa Nacional Ecuatoriana
de Transportes S A, cargo que lo ejercera pore edodo de dos afios /

/wm

——

Fechade Constitucién 04 de Febrero de 1 957 Notario Dr Olmedo del Pozo
Fecha de Inscripcién 13 de Febrero de 1 957 RUC # 1790021262001

Quito, 27 de mayos‘del 2001 - Yo, VICENTE GONZALO GONZALEZ CRUZ, acepto
el cargo de PRESIDENTE DE ENETSA, con el que ha sabido distingmirme la Junta
General Extraordinaria de Accionstas

VICENTE GONZA ,GON ALEZ CRUZ /
RESIDENTE
cx 170180179-5

NOTARIA 2°

GUAYAQUIL Dr. Elias Murioz Vicuiia e Isla Santa Cruz (Frente Colegio Técnico Sim6n Bolivar)
TELEFONOS: 292683/ 292680 / 294664 / 294705 / 399678 Fax: 234655




Con es*a fecha queda inscrito el preser.ie

documento bajo el N9_3_944del Registro
de Nombramientos Tomo

Someremere R, T2

2z, [ At //‘f;f

Dr RAUL GAYBOR.SECAIRA -
(" REGISTRADER MERCANIIL

DEL CANTON QUITO
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ENETSA

EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA
DE TRANSPORTE S.A. ¢

tho, 27 de Mayo del 2001

Seftor
FAUSTO RAFAEL BUSTOS PENAHERRERA
Pregente,

De mis consideraciones’

En mi calidad de Presidente, cimpleme comunicarle que la hmta General
Extraordinaria de Acciomstas, celebradare} dia domngo 27 de Mayo del 2001, le
nombro a Usted Gerente de,la Einpresa."Namonal Eamtonana de Transporte S. A,
“ENETSA”. cargo que en representacion legal de la Socnedﬂﬂilo debera ejercer por el
periodo de dos afios e
~am f‘l A
Usted ejercerd indwvidualmente la repres’énﬁ%c!én légal judxcxalf y extrajudicial de la
empresa ¥ sus atribuciones constai eﬁ"ﬁfiai:ticnfo 28 de ios Ebtatutos Sociales
' M#""’ .

La Compafifa se constitnyé mediante escx;;hqjx;:ayﬁbhca otorgada el 4 de febrero de 1957,
ante el Notaro doctor Olmedo del Pozo,*yﬁtcwmbcnta el 13 de febrero de 1957 RUC

No 1790021262001 o
Le deseo éxitos en su funcidn.

Atentamente,

C1 No 170180179-

Quite. 27 de Mayo del 2001/~ Yo, FAUSTO RAFAER BUSTOS PENAHFRRERA,

FAUSTO RAFAEL BUSTOS PENAHERRERA /

GERENTE
CL No 050083346-2
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Con estz tach~ s da inserto €l presente

ancurente buo e QA 5 aal Regstro

4o Nombram ~i0s TomQ

Quito,a __._--,4JUNm”..._..
RRZE MERCANTIL ¢

LTl 7
.. Or. muxya%g&a.g;éhm
REGISTRADOF MERCANTIL

DEl. CANTON QUITO
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CAMARA DE
COMERCIO
DE QUITO L.de 16

CERTIFICADO 20918

Ing Martha Chaves Cevallos, Jefe de Atencion al Afilado de la Camara de
. Comercio de Quito, certifica que

La empresa EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE TRANSPORTES S A
ENETSA, se encuentra afiliada a nuestra Institucidn bajo el registro No 3250
. desde el 15 de agosto de 1968, con un capital social de $ 1,620 00 /

Se encuentra al dia en el pago de sus cuotas sociales y

Este certificado es valido por 30 dias

Quito, enero 9 de 2002

CAMARA DE COMERCIO DE QUITO
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Ing Martha Chaves Cevallos
Jefe de Atencion al Afiliado
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Av Amazonas y Republica, Ed Las Camaras
Telefono (593-2) 2443 787

Apartado 17-01-202

Pagina Web www ccq org ec

E-Mail ccq@ccq org ec

Telefax (593 2) 2435 862

Quito - Ecuador
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;EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA
DE TRANSPORTES S A
ENETSA

CONVOCATORIA

De conformidad con el art 278 de la Ley de Compafilas y el
art 12 de los Estatutos, se convoca a Junta General
Extraordinania de Accionistas a celebrarse el dia martes 21
de agosto del 2001, a las 17 30, en el local de fa empresa,
ubicado en la av Colombia 1625 y Queseras del Medio de
esta ciudad, se tratard el siguiente orden del dfa

1 Presentacibn de avaluador de propiedades de la
empresa /
2 Eleccidn de vocales

Convécase en forma especial a los sefiores Comisarios
Patncio Gallardo y Tobfas Herrera

Vicente Gonzalez Cruz Fausto Bustos Penaherrera
PRESIDENTE GERENTE

Quito, 7 de agosto de! 2001
(0080010011543)

Jueves 9 de agosto del 2001 EL COMERCIO

NN SNAA A




LISTA DE ASISTENTES A LA JUNTA ¢5] L EXTRAORDINARIA DE E‘W SA.
LUGAR Y FECHA: Quito, Martes ¢1 0€ Agosfo del 2001

No. ASISTENTE EN REPRESENTACION |No. | ACCIONES |N°DE
1_{EDWIN CAZCO 150| 60,00 3,7
2 |MARCO BALSECAT 450| 180,00 11,1
3_|ALBERTO BUSTOS P 300{ 120,00 742
4_|FAUSTO BUSTOS P 300{ 120,00 7.42
5_|FAUSTO BUSTOS S 150} 60,00 37
8 _|PATRICIO GALLARDO 150 60,00 37
7_|NILES GALLARDOV 150| 60,00 3,7
8 |VICENTE GONZALEZ C 300{ 120,00 7.42
9 |HRDS DE GUERRON F 150} 60,00 3,7
10 [TOBIAS HERRERA Z 300| 120,00 742
11 [HERIBERTO MATAH 150{ 60,00 37
12 | HERIBERTO MATA H. 2 /2_ 150} 60,00 3.7
13 [RENE MUROZ B Z 150{ 60,00 3,7
[/ —

14 |LUIS G QUIROLA V g 300| 120,00 742
15 |LENIN QUIROLA SUAREZ 150 60,00 37
16 |HELI RIVERA FLORES 150} 60,00 3,7
17 |HRDS DE RODRIGUEZ S / . 150/ 60,00 37
18 |ALBA SALGUERO E %ﬂ 150 60,00 3.7
g " 150| 60,00 37
150/ 60,00 37
* 4050/ 1,620,00 100

REPRESENTANTE LEGAL:




ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE TRANSPORTE SOCIEDAD
ANONIMA “ENETSA” CELEBRADA EN LA CIUDAD DE QUITO EL DIA
MARTES 21DE AGOSTO DEL 2001

En la cidad de Quito, el dia de hoy Martes 21 de Agosto del 2001, a las 1730 de la
tarde y previa convocatona por la prensa, se reumeron en el local de la Empresa,
ubicado en las calles Colombia 1625 y Queseras del Medio, los accionistas de la
Empresa Nacional Ecuatoniana de Transporte S.A ENETSA, que representa el 70 38%
del Capital Social de la Empresa, seglin consta en la lista de asistentes a la Junta, que
comenz6 a elaborarse a las 17 30 de la tarde y terminé a las 17 35 de latarde Preside la
Junta el sefior Vicente Gonzalez Presidente y actia como secretario el sefior Fausto
Bustos, Gerente de 1a Empresa. Por secretarfa se informa que se encuentran presentes
los sefiores comisarios Patricio Gallardo y Tobias Herrera, se constata la conclusién de
la lista de asistentes que se incorpora al expeciente de la Junta y al quérum legal y
estatutanio para instalarse la Junta a las 1730 A continuacién el sefior Presidente
dispone se dé lectura a la convocatoria que es puesta en consideracién de los presentes,
la misma que fue publicada en el diario EL. COMERCIO de esta ciudad de Qutto, el dia
Martes 7 de Agosto del 2001, cuyo texto se transcribe a continuacién-

EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE TRANSPORTES S A.
“ENETSA”

CONVOCATORIA
De conformidad con el articulo 278 de 1a Ley de Compafifas y el articulo 12 de los
Estatutos, se convoca a Junta General Extraordinana de accionistas a celebrarse el dia
Martes 21 de Agosto del 2001 a las 17 30 horas, en el local de la Empresa ubicado en la

Av Colombia 1625 y Queseras del Medho de esta ciudad, se tratard el sigmente orden
del dia:

1-  Presentacion de avaluador de propiedades de laempresa.
2-  Eleccidn de Vocales

Convécase en forma especial alos efiores Comisanos Patncio Gallardo y Tobias
Herrera.

Vicente Gonzalez Cruz Fausto Bustos Pefiaherrera
PRESIDENTE GERENTE

Quuito, 7 de agosto del 2001

®
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Los concwrrentes aprueban por unanimnudad dicha convocatonia y por ende el respectivo
otden del dfa. La Junta pasé a conocer en el nusmo o1den los puntos enumerados

I - PRESENTACION DE AVALUADOR DE PROPIEDADES DE LA EMPRESA.

Interviene el sefior Vicente Gonzélez y manifiesta que se ha convocado a esta Junta
General Extraordinana ya que la Superintendencia de Compaiifas requiere para el
Aumento de Capatal la evaluacién de un p1ofesional calificado, se ha realizado consultas
con profesionales cotizando los honorarios respectivos mendo un porcentaje ya
generalizado del 10% del costo del avalfio a presentarse  Por esta razén se ha
consultado con el Registro Nacional de Peritos los mismo que nos contactaron con la
Arquitecta Maria Teresa Prado Mora con el No SC RNP 007, la misma que retine los
requisitos necesar10s para poder avaluar las propiedades Con la informacién dada por
el sefior Presidente y el Gerente, se procede a la votacién que por unanimidad se asigna
al Arqutecto Maria Teresa Prado Mora, la realizacién solicitada por la Empresa.
Constatando que se halla presente el 88,90% del Capital Social de la Empresa.

2 - ELECCION DE VOCALES

Previa a las consultas realizadas al Departamento Legal de la Superintendencia sobre la
votaci6n realizada en la Asamblea anterior, se haya manifestado que con la nueva
Asamblea Extraordinana se puede elegir los Miembros necesarios para la formacién del
Drrectorio  Procediéndose a la votacién de los vocales Principales y Suplentes con las
que se llenarfa los cupos necesarios para conformar el Directorio Se procede 2 la
eleccién quedando asignado como segundo vocal principal al sefior Edwin Cazco, se
principaliza al quinto vocal principal esto es a la Sra. Aida Gonzilez en representacién
de !a Sra. Alba Salguero Se elige como segundo vocal suplente al Sr Marco Balseca y
como quinto vocal suplente a la Sra Estela Jamin El seffor Vicente Gonzilez
Presidente, procede a tomar el juramento a los vocales nombrados

Por no haber otro punto a tratar 1a Presidencia coneede.un receso para la redaccién del
acta, luego de cuya elaboracién se remstaja’la Junta y se dalectura a la misma, que
luego de ser lefda es aprobada por unanifindad y sin ninguna obyecién, firmando para
constancia los sefiores Presidente y Segtetario Inmediatamente Ya Junta se levanta
stendo 1as 19 10 P M. del dia martes 21 de Agosto del 2001

~~ . Fade Duitos
o2 § z% o
VICENTE GONZALE FAUSTOBISTFQ

PRESIDENTE GER]
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Republica del Ecuador
Superintendencia de Companias

REGISTRO NACIONAL DE PERITOS

No. SC.RNP.007

CERTIFICADO -

~

Certifico que mediante Resolucion No 00 Q ICI 007 de 16 de octubre del 2000,
suscnta por el sefior Supernntendente de Compaiiias, de conformidad con las

disposiciones constantes en la Resolucion No 00 Q IC1 012 de 6 de julio del 2000 '
mediante la cual se expidio las normas para la cahficacion y registro de las
personas naturales, junidicas y asoclaciones que ejerzan actividades de avaluo y

pentaje, fue calificado (a) e inscrito (a) la arquitecta MARIA TERESA PRADO
MORA, con el No SC RNP 007 en el Registro Nacional de Pentos

4

."I.|'.

Quito, octubre 26 del 2000

\(\‘ (_( (( Wr‘}\ ~
Dr. Victor Cevallds Vasquez

SECRETARIO GENERAL

.
2]

CERTIFICO que la presente es fiel copia del expediente que contiene el Acta

de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Empresa Nacional

Ecuat na de Transporte Sociedad Andnima ENETSA, celebrada el dia 21 de

osto del 2001~\cuyo original reposa en los archivos de la Empresa.

Quito, D M., 31 de diciembre del 2001

TS BeeHos’P
Ausmmos PENAHERRERA

GERENTE GENERAL



Maria Teresa Prado Mora
ARQUITECT
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EMPRESA NACIONAL

® ECUATORIANA DE
TRANSPORTES S A.
ENETSA

AVALUO DE TERRENO
QUESERAS DEL MEDIO
Y AV COLOMBIA

Quato

Noviembre de 2001
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Maria Teresa Prado Mora

ARQUITECTA
/
{
RESUMEN DEL AVALUO
BIEN AVALUADO: TERRENO URBANO
UBICACION: QUESERAS DEL MEDIO Y
AV COLOMBIA

PROPIETARIO: ENETSA
AVALUO SOLICITADO POR: ENETSA
YALOR TOTAL AVALUO 95 000,00DOLARES
FECHA NOVIEMBRE DE 2001
AVALUADOR: ARQ MARIA TERESA PRADO MORA




Maria Teresa Prado Mora
ARQUITECTA

OBJETO:
SOLICITADO POR:

AVALUADOR:
FECHA INSPECCION:
FECHA EMISION
INFORME:

Avaliio de terreno urbano

cudae 20

EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA
DE TRANSPORTE S.A. ENETSA J
Arquitecta Maria Teresa Prado Mora |

9 de noviembre de 2001

LrEeCHEDO 15 KSY gnoy

1.- DEL EMPLAZAMIENTO DEL INMUEBLE.-

1.1. IDENTIFICACION FISICA.- El mmueble a valorar esta constiturdo por

Un lote de terreno urbano, esquinero , con cerranuento perimetral y acceso

frontal, en el cual se implanta una edificacion desarrollada en dos pisosy un -
anexo adosado al lindero oriental Estas edificaciones no serdn parte de la

valoracién
1.2. UBICACION.-

Provincia :
Canton:
Parroquia:
Calle :

Pichincha

Quito

La Floresta
Queseras del Medio
y Avenida Colombia

1.3. HITOS REFERENCIALES DE LA UBICACION.-

1.-  Hospital Malitar

2.~ Universidad Catdlica

3.~ Embajada Americana
4.- Av 12 de Octubre




Maria Teresa Prado Mora
ARQUITECTA

1.4. DATOS LEGALES DE LA TENENCIA DEL INMUEBLE.-

La tenencia del imnmueble se respalda en los siguentes documentos entregados
por la empresa, cuyos originales reposan en los archivos de la misma

Escritura de :
Otorgada por:

Venta
Herederos de Lucila Charpentier

A favor de : Empresa Nacional Ecuatoniana de Transporte
S A ENETSA

Notaria: Vigésima Quunta del Cantén Quto

Fecha: 10 de mayo de 1989

Inscripcion en el -
Registro de la Pro- N~
piedad.-
“Fecha de Registro. 7 de agosto de 1989

Fojas : 1174 o
Nimero: 1502

Tomo : 121 »
Registro Municipal:

Cédula/RUC: 1790021262001 -
Clave Catastral: 1709-08-008 )
Numero de predio: 0543961 -
Los lIinderos generales de la propiedad , segin la mencionada escritura

de venta son ‘w'\,o" _

(-13‘&09'06\ N ;

Norte: Calle Queseras del Medio é,,s‘iofs‘

Sur. Terrenos propiedad de ENETSA ,\'@&tgc-

Este: Avenida Colombia Q“"Zo"

QOeste: Terrenos de la empresa ENETSA LT

2.-REFERENCIAS DEL SECTOR DE IMPLANTACION DEL
INMUEBLE.-

2 1. USO DE SUELO Y EQUIPAMIENTO DEL SECTOR:-

Comercial, educativo, presta-
c16n de servicios

« USOS PREDOMINANTES:

« USOS ACCESORIOS: Vivienda orientada a estratos



Maria Teresa Prado Mora
ARQUITECTA

ro

medios bajos NI

« NIVEL DE CONSOLIDACION
URBANO : Alto Sector urbano plenamen-

te consolidado

« EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: Completo, correspondiente al
Distrito Céntro Norte de la

ciudad de Quuto

o PLUSVALIA : Media

« TIPOLOGIA EDIFICADA PREDOMINANTE EN EL SECTOR:
En el entorno imnmediato |,

edificaciones de hasta tres pisos
sobre linea de fabrica , con
retiros laterales y posteriores

En e entorno medato,
edificaciones de hasta 12 pisos ,
con retiros frontales, laterales y
posteriores

3.- DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL
INMUEBLE.-

3.1. SUPERFICIES.-

De acuerdo a los datos proporcionados por la empresa y a la venificacién

efectuada en el sitio, la superficie del predio es 1:{\'00
, g)o ,Q°1
Terreno 500,00 m2 o ;ﬁ?
3.2. INFRAESTRUCTURA DEL INMUEBLE.- 4»*«“? v
¥

Redes de infraestructura del inmueble :

Agua Potable: Red general de la crudad Medidor .
individual Cisterna y bomba hidroneumatica
Acometida por la calle Queseras del Medio

Alcantarillade: Acometidas al colector matriz ubicado sobre
la Queseras del Medio, con un angulo de 45



Maria Teresa Prado Mora
ARQUITECTA
grados respecto de la iltima caja de revision
/

Energia Eléctrica: Red general de la ciudad, un medidor
habilitado y en funcionamuento

Lineas Telefonicas: Una linea telefénica habilitada

Vias de acceso: Inmediatas: Queseras del Medio, via de
segundo orden, asfaltada, con aceras y
bordillos
Mediatas : Avemdas 12 de Octubre, y Gran
Colombia, vias de primer orden, asfaltadas,
con aceras y bordillos

Servicios publicos: Transporte colectivo, recoleccién de basura

3.4. USO ACTUAL DEL INMUEBLE.-

En el terreno motivo de la presente valoracién se implanta una edificacién
constituida por dos pisos, ocupada por el restaurante denominado Mansqueria
Jocay , bajo la modalidad de arrendamiento

3.5. COMPOSICION FISICA ESPACIAL DEL INMUEBLE.-

o Terreno:

Forma: Regular, con la particularidad de que en la esquina de la
Queseras del Medio y la Av Colombia , la interseccion no
forma un 4ngulo recto , smo un tramo de linea contln%\g,‘sf"0

45 grados "b@n(; o8
Topografia: Plana e :; o
. Q\i‘»’;;"@ v
e Construcciones: o

La casa principal , desarrollada en dos pisos se umplanta mantenuendo los
retiros frontal, laterales y postenior

Se halla desplazada hacia el lindero occidental , conformando un patio - a
manera de estacionamiento - en el limite oniental, en el cual se adosa una
construccién de un piso utilizada como bodega y bateria sanitaria

El patio se halla adoquinado en su totalidad

<>




Maria Teresa Prado Mora

ARQUITECTA
wd. el
A lo largo del lindero occidental existe también adosada una edificacién de
un piso , la misma que st bien se halla dentro de los limtes del terreno de
esta referencia , se halla habilitada para uso del predio colindante, también
propiedad de ENETSA
ESQUEMA DE IMPLANTACION -
Anexo 1 p1so norte
A
PATIO Anexo
COLO&MBIA ) 1 p1so -
O
«2“’60196‘
CASA 2 PISOS &‘?«,0'@
Mansqueria Jocay &&f&o.
1ngreso o

/\ ' S
. . UESERAS DEL MEDIO

4.- POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION DEL INMUEBLE.-
POTENCIALIDADES DE MERCADO.-

4.1. Por la Localizacion:

Medias, pues el terreno propiedad de ENETSA se localiza sobre una calle con
un significativo mivel de congestionamuento , debido a que en ella converge
todo el flujo vehicular del paso a desnivel de la Av 12 de Octubre y Patnia , no
obstante , se halla en un sector de la ciudad de Quito donde el uso de suelo
prnivilegia actividades comerciales , educativas , de prestacion de servicios y
residenciales , las que se complementan entre s1, dando como resultado una
zona urbana con una importante dotacion de servicios de mfraestructura y
eéquipamiento comunitario

4.2. Por la Conformacion Fisica:

Buenas, en atencidn a que se trata de un terreno de forma bastante regular ,de
topografia plana , con acceso directo desde la calle Queseras del Medio , con




Maria Teresa Prado Mora
ARQUITECTA

una relaciéon dumensional frente-fondo 15 1, y una superficie que permite su

ocupacién sm mngun tipo de restriccién J
/

4.3. Por la Oferta y la Demanda:

Buenas , pues a pesar de los problemas de congestionamiento a que se ha hecho
alusi6n anteriormente, en el sector de ubicacidn del terreno, y su éarea de
mfluencia mediata e mnmediata, existe una importante dindmica comercial y de
prestacidon de servicios en general, que se refleja entre otras cosas en las
permanente demanda de mmuebles para diversos usos

S.- REFERENTES DE MERCADO PARA LA VALORACION.-

Para la presente valoracién, se ha realizado un muestreo de precios en el sector
de ubicacién del mnmueble y su 4rea de influencia mediata e immediata,
obteruendo los resultados que se detallan a continuacién

Calle Robles, entre Plaza y Tamayo

Terreno \
Superficie 1 500,00m2

Valor total 330 000,00 USD

Valor por m2 : 220 USD

Teléfono 2462330

Plaza , entre 12 de Octubre y 6 de Diciembre

Terreno
Superficie 700 m2

Valor total 160 000,00 USD g
Valor por m2 . 228 USD ,\bov'@ »
Tel 2439898 PO
&Cﬂe' .»90'
o
Plaza de la Floresta ‘,xe"‘:o "\

Terreno S
Superficie 250 m2 ¥ v
Valor total 55 000,00 USD

Valor por m2 - 220 USD

Tel 2290136

La Floresta, calle Rafael Ledén

Terreno
Superficie 305m2



Maria Teresa Prado Mora
ARQUITECTA

Valor total 65 000,00 USD )
Valor por m2 : 216 USD J PRV
Tel 099907840

Av. Oriental , a la altura de entrada a la Vicentina
Superficie 201m2

Valor total 36 000,00 USD

Valor por m2 : 179 USD

Tel 2898680

6.- AVALUO.-
6.1. Metodologia para Ia valoracién.-

La valoracién se basa en el método comparativo de mercado y se sustenta en
los siguientes elementos

Valor comercial base por metro cuadrado de terreno de 200 délares , obtemdo
en base a la mvestigacién de mercado expresada en el numeral anterior, de la
cual se infiere un fluctuacién entre 180 y 230 ddlares por m2, en el contexto
mmediato de ubicacion del inmueble

Factor superficie (f.s.), eshimado en 1, enrazén de que el terreno cuenta con
un area que se encuentra dentro del promedio registrado en la zona que es de
alrededor de 250 a 500 m2 por lote

Factor uso de suelo (f.w.), eshmado en 1, en atencién a que si bien en el
sector de ubicacién del predio , existe un uso de suelo heterogéneo , las
actividades que se desarrollan en él se complementan entre si , sin ningun tipo
de mterferencia que haga perder valor a los bienes en €l ubicados

Factor de realizacién (f.r.) , defimido en 0,95 por la eventual dificultad que
representaria comercializar a corto plazo un mmueble localizado en una via
altamente congestionada

Con este antecedente , el avalio del inmueble se expresa en el siguiente cuadro
resimen

R REMIGIOPOVEDAY /)

s

-t
P
5

y



MARIA TERESA PRADO MORA

elietbayueseias

Ava ENETSA
arquitecta QUESERAS
Nov-01
1- TERRENO ]
RUBRO CANT |P UNITARIO FACTOR FACTOR FACTOR P UNITARIO AVALUO
BASE uso SUPERFI- REALIZA- AVALUO (cant x p (p umt avalio
SUELO CIE CION unit basex fuxfr) |xcantidad)
en dolares fu fs fr en délares en délares
Terreno M2 500 00 200 00 100 100 095 190 00 95,000 00
TOTAL TERRENO 95,000 00
VALOR TOTAL AVALUO 95,000 00
SON NOVENTA Y CINCO MIL 00/100 DOLARES
Arq Mara Teresa Prado Mora
Arq Mena 23 Praou B oora
Registro No. SG-RNP-007
~
Yeoeoe ot

’ et ey
Vo, IO . .

Paqgina 1 e >
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Maria Teresa Prado Mora Ll
ARQUITECTA -

B cicTsat |
1 RIEF

EMPRESA NACIONAL
ECUATORIANA DE
TRANSPORTES S A
ENETSA

AVALUO DE TERRENO
Luis Elias Murioz e Isla Sta.
Cruz

Guayaquil

Noviembre de 2001

i LIS EDAY g

Q, o}
luro - [.::':,i/



i Maria Teresa Prado Mora
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RESUMEN DEL AVALUO

BIEN AVALUADO: TERRENO URBANO
UBICACION: LUIS ELIAS MUNOZ E ISLA -

SANTA CRUZ, GUAYAQUIL :" -
PROPIETARIO: ENETSA ".
AVALUO SOLICITADO POR: ENETSA -

~ 7
VALOR TOTAL AVALUO: 416.478, 4S8DOLARES
FECHA: NOVIEMBRE DE 2001
AVALUADOR: ARQ MARIA TERESA PRADO MORA
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OBJETO:
SOLICITADO POR:

AVALUADOR:
FECHA INSPECCION:
FECHA EMISION
INFORME:
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Avalio de terreno urbano
EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA
DE TRANSPORTE S.A. ENETSA
Arquitecta Maria Teresa Prado Méra

12 de noviembre de 2001 I

DESPACHADD 1 5 kv (Ll

1.- DEL EMPLAZAMIENTO DEL INMUEBLE.-

1.1. IDENTIFICACION FISICA.- El nmueble a valorar esta constituido por

Un lote de terreno urbano, medianero, con cerramiento perimetral y acceso

frontal , en el cual se implanta una edificacion pnncipal en estructura
metalica , -un’ bloqiie de habitaciones , y un bloque comedor, guardiania
Ninguna de las edificaciones anotadas, serdn tomadas en cuenta para la

valoracién
1.2. UBICACION.-

Provincia :
Cantén:
Parroquia:
Calle :

&
Guayas . °Q,\
Guayaquil Q&b o S
Tarqui 2 <

& o
José Elias Muiios e Isla %eﬁ@eCruz
V-

1.3. HITOS REFERENCIALES DE LA UBICACION.- v%*

1.- Universidad Laica
2.- Av Las Améncas

3.- Estadio Modelo
4,- Centro Comercial de las Aménicas
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1.4. DATOS LEGALES DE LA TENENCIA DEL INMUEBLE.-

La tenencia del mnmueble se respalda en los sigmentes documentos entregados
por la empresa, cuyos onginales reposan en los archivos de la misma I

Escritura de :
Otorgada por:
A favor de:

Notaria:
Fecha:
Inscripcion en el

Venta de mmueble y Mutuo Hipotecario

Sr Andrés Ferndndez Salvador y otra
Empresa Nacional Ecuatoriana de Transporte
S A ENETSA

Séptima del Cant6n Quito

28 de noviembre de 1978

Registro de la Pro- &
. () N4

piedad.- 29&‘” &

Fecha de Registro. 2 de yulio de 1979 P

Fojas : 34219 a 34 232 (e

Nimero: 3194 w» X

Tomo : 43 -@140

. . e S

Registro Municipal: v oF

Cédula/RUC: 29-0127-001-0001-0-0 -

Los linderos generales de la propiedad , segin la mencionada escritura o

de venta son -

Norte: 83,30 ml. Terrenos Manzana O Norte g

Sur. 83,25 ml.  Calle pablica que separa la Manzana O Norte .
de la manzana N Norte .

Este: 50,65ml.  Terrenos que forman parte de la Manzana O S
Norte

Oeste: 50,35 ml.  Calle publica

Posteriormente se procedi$ a la subdivisién del mencionado Iote en dos
cuerpos, 2y 2-A , y a la venta del segundo de los seiialados, con lo cual
los Iinderos y dimensiones del lote propiedad de ENETSA, debidamente
aprobados por el Mumcipio de Guayaquil, quedaron de la siguente

manera
Norte: 61,30 ml.
Sur. 61,25 ml.
Este: 50,60 mal.

Oeste: 50,35 ml.

Propiedad particular

Calle publica

Lote de terreno desmembrado
Calle pablica
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2-REFERENCIAS DEL SECTOR DE IMPLANTACION DEL
INMUEBLE.-

l

2.1. USO DE SUELO Y EQUIPAMIENTO DEL SECTOR.-

USOS PREDOMINANTES:
USOS ACCESORIOS:
NIVEL DE CONSOLIDACION

URBANO:

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO:

PLUSVALIA :

Comercial, prestacion de ser-
vicios publicos y privados

Vivienda orientada a estratos
soc10-econdmicos medios

Zona urbana totalmente conso-
Iidada

T

Completo Sector con auto-
abastecumento

Media - Alta

TIPOLOGIA EDIFICADA PREDOMINANTE EN EL SECTOR:

En el entomo mmediato,
edificaciones tipo  galpén
mdustrial a doble altura , y
villas de 1 a 2 pisos

En el entorno mediato, hacia la
Av de las Amérnicas,
edificaciones de hasta 16 pisos,

P
3.- DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEE
INMUEBLE.- >

3.1. SUPERFICIES.-

sobre linea de fabrica &
T
Q
&
‘( “)U
&'
w
S
o &

De acuerdo a los constantes en la escrituras y a la venficaci6n efectuada en

el sitio, la superficie del predio es

Terreno oniginal, segin escrituras
Lote N° 2, luego de subdivision

4 143,93 m2
2 944,00 m2
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3.2. INFRAESTRUCTURA DEL INMUEBLE.-
Redes de infraestructura del inmuelble' :

Agua Potable: Red general de la crudad Medidor
mdividual Cisterna y equipo hidro-
neumatico de complemento
Acometida por la calle José Elias Muiioz

Alcantarillado: Acometidas al colector matriz ubicado sobre
la calle José Elias Muiioz

Energia Eléctrica: Red general de la crudad, un medidor N
habilitado y en funcionamuento

Lineas Telefénicas: Red en el sector Seis lineas en planta PBX

Vias de acceso: Inmediatas: Calles José Elias Muiioz e Isla
Santa Cruz, vias secindanas, pavimentadas,
con aceras y bordillos *
Mediatas : Avemida de las Américas, via )
principal, asfaltada, con aceras, bordillos y -
parterre central -

Servicios publicos: Transporte colectivo, recolecci6n de basura

3.4. USO ACTUAL DEL INMUEBLE.-

Termmnal de carga y descarga de la empresa ENETSA en la ciudad de
Guayaquil

3.5. COMPOSICION FISICA ESPACIAL DEL INMUEBLE.-

e Terreno:

Forma: Regular, con lados mnclinados, paralelos , en los linderos
este y oeste
¥
, &
Topografia: Plana Linea natural del terreno, a mivel de la calle Josei,,zP QS“
Elias Mufioz ol &
b&e 60
o 3
Q‘ [
)
&



Maria Teresa Prado Mora i
ARQUITECTA CLoae 2

o Construcciones:

En el terreno se implantan cuatro bloques , el primero y p{rmclpal, constitado
por un galpén tipo industnial en el cual se ubica el 4dreh admimstrativa y las
bodegas de carga y descarga , se emplaza en la parte norte del terreno En la
parte posterior , adosados al mencionado galpén, se hallan dos bloques de un
- piso destinados a dormutorios de los conductores El cuarto bloque se halla
Junto a la entrada principal, adosado al lindero oeste y es utilizado como caseta

de control y comedor &,s:
¥ &
ESQUEMA DE IMPLANTACION - qe‘° s
&c‘d’ ‘90'
. A e@'
- é’e .éo
o0
DORMITORIOS iy
NORTE
I
: S
L
- A
§ s
- PATIO T
A
‘ C
R
U
Z
GALPON PRINCIPAL
BLOQUE 1 PISO - COMEDOR
INGRESO
CALLE JOSE ELIAS MUNOZ
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4.- POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION DEL INMUEBLEJ-
POTENCIALIDADES DE MERCADO.- |
4.1. Por la Localizacion:

Buenas, pues el terreno propiedad de ENETSA se localiza en un sector de la
ciudad de Guayaqul donde se privilegian las actividades comerciales, de
prestacién de servicios publicos y privados , y de produccién industrial de bajo
mmpacto , con la ventaja de hallarse a pocos metros de la Av de las Améncas y
de una mmportante red vial que integra a la zona con toda la ciudad y su
periferta No obstante , es importante tener en cuenta los miveles de
densificacién y congestionamiento que provocan los centros educativos del

sector
4.2. Por la Conformacion Fisica:

Buenas , en atencion a que se trata de un terreno de forma bastante regular ,
esquinero y con una superficie que favorece la mmplantacién de actividades
industniales, de comercio mayor , o educativas , que prevalecen en la zona

4.3. Por la Oferta y la Demanda:

Buenas , en razén de que en el sector de ubicacion del terreno existe un
mercado consolidado de bienes mmuebles , en el que la oferta muchas veces no
abastece la demanda, y en el que el nivel de la plusvalia se mantiene en miveles

medios

5.- REFERENTES DE MERCADO PARA LA VALORACION.-
Para la presente valoracion, se ha realizado un muestreo de precios en el sector
de ubicacién del mnmueble y su area de influencia mediata , obtemiendo los

resultados que se detallan a continuacidn RO
A0 01
o'('} ‘?,Q
Av. de Las Américas ( Mecanos ) M«:a"go,%“
Terreno e e
0
Superficie 264 m2 230 &

Valor total 100 000 USD
Valor por m2 : 278 USD
Tel 04 2351105

Av. Américas ( terreno Junta de Beneficencia cubierto de material pétreo)

Superficie 21 000 m2
Valor por m2 : 180 USD
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Av. de Las Américas, cerca Aeropuerto
Superficie 230 m2

Valor total 85 000 USD

Valor por m2 : 360 USD

Tel 04 2392475

Los Alamos II , detras de Enetsa , Mz, 4, pasaje 1
Superficie 400 m2

Valor total 40 000 USD

Valor por m2 : 100USD

Tel 042394892

Eleodoro Zavaleta y Av. de las Américas
Superficie 231 m2

Valor total 35 000 USD

Valor por m2 : 151 USD

Tel 04 681229

Los Alameos , 2 1 cuadra Av. Democracia

Superficie 420 m2 ,

Valor total 50 400 USD

Valor por m2 : 120USD

Tel 04 2508199 a0 MO?
atie - ®e

6.- AVALUO.- pra Mo

6.1. Metodologia para la valoracién.- Lo

La valoracion se la ha realizado mediante el método comparativo de mercado y

se sustenta en los siguientes elementos

Valor comercial base por metro cuadrado de terreno de 165 ddlares , obtemdo

en base a la investigacién de mercado expresada en el numeral anterior, de la

cual se mfiere un fluctuacién entre 380 dolazes sobre la Av de Las Américas y

100 dolares por m2 en las manzanas interiores

Factor superficie (f.s.) , eshmado en 0,95, por la superficie significativa del

terreno, en relacion al lote promedio de la zona que es de alrededor de 500 m2

Factor uso de suelo (f.u.), esttmado en 0,95 , por la vecindad mmediata de

unas pocas industrias de bajo impacto y de centros educativos que por su uso

mtensivo , tienden a congestionar la zona

Factor de realizacién (f.r.) , defimdo en 0,95 por tratarse de un predio que

para su eventual comercializaci6n, no presenta mayores restricciones, ademas

de las que comunmente de dan en el mercado inmobihario local

Con este antecedente , el avalio se expresa a continuacion




MARIA TERESA PRADO MQRA
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Ava ENETSA
arquitecta GUAYAQUIL
Nov-01
1- TERRENO
RUBRO u CANT {P UNITARIO FACTOR FACTOR FACTOR P UNITARIO AVALUO
BASE uso SUPERFI- REALIZA- AVALUO (cant x p (p umt avalto
SUELO CIE CION unit base xfuxfr) |[xcantidad)
en dolares fu fs fr en délares en délares
Terreno M2 | 2,944 00 165 00 095 095 095 141 47 416,478 48
TOTAL TERRENO 416,478 48
VALOR TOTAL AVALUO 416,478 48
§ON CUATROCIENTOS DIECISEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO 48/100 DOLARES

g ook,

Arq Marna Teresa Prado Mora

Arg Marfa T-resa Prado XMora
Reguwtro No. SC-RNP-g07
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RESUMEN DEL AVALUO
BIEN AVALUADO TERRENO URBANO
UBICACION: AV COLOMBIA Y QUESERAS
DEL MEDIO
PROPIETARIO: ENETSA
AVALUO SOLICITADO POR: ENETSA
VALOR TOTAL AVALUO 473 993,00DOLARES
FECHA: NOVIEMBRE DE 2001
AVALUADOR: ARQ MARIA TERESA PRADO MORA
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OBJETO: Avaluo de terreno urbano
SOLICITADO POR: EMPRESA NACIONAL ECUATORIJANA

DE TRANSPORTE S.A. ENETSA
AVALUADOR: Arquitecta Maria Teresa Prado Mora
FECHA INSPECCION: 9 de noviembre de 2001
FECHA EMISION
INFORME:

DESPACHADD 1 5 NOV. 2001

1.- DEL EMPLAZAMIENTO DEL INMUEBLE.-
1.1. IDENTIFICACION FISICA.- El mnmueble a valorar esta constituido por

Un lote de terreno urbano, medianero, con cerramuento perimetral y accesos
frontal y lateral En‘el mism§ mmplanta una edificacién desarrollada en dos
pisos , un anexo adosado al lindero onental , y un anexo adosado al terreno
linderante también propiedad de ENETSA Estas edificaciones no seran
tomadas en cuanta para la presente valoracién

1.2. UBICACION.- <*
N
PR
Provincia : Pichincha ‘?c’ 'qs\?
Cantén: Quito < &
Parroquia: La Vicentina r\p{\bo -
Calle :

s
Avemda Colombia v %}f
1.3. HITOS REFERENCIALES DE LA UBICACION.-

1.-  Hospital Militar
2.-  Parque El Arbolito

3.-
4.-

Multifamiliares ISSFA
Av 12 de Octubre

d
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1.4. DATOS LEGALES DE LA TENENCIA DEL INMUEBLE.-

La tenencia del mnmueble se respalda en los sigmentes documentos entregados
por la empresa, cuyos originales reposan en los archivos de la misma

Escritura de : Venta y Cancelacion

Otorgada por: Sr Arturo Charpantier y Sra

A favor de : Empresa Nacional Ecuatorniana de Transporte
S A ENETSA

Notaria: Dr Cnstobal Guarderas, Cantén Quito

Fecha: 14 de agosto de 1972

Inscripcion en el
Registro de la Pro-

piedad.-

Fecha de Registro. s/d s

Fojas : s/d oV

Nimero: s/d < &

> &

Tomo : s/d ]S &7
A

Registro Municipal: o Qé’o

Cédula/RUC: 1790021262001 L

Clave Catastral:

Nurero de predio: 0004257

Los linderos generales de la propiedad , segin la mencionada escritura
de venta son

Norte: Propiedad ENETSA
Parcialmente calle Queseras del Medio
Parcialmente pared medianera propiedad particular

Sur. Propiedad particular
Este: Avenida Colombia
Oeste: Propiedades particulares

2.-REFERENCIAS DEL SECTOR DE IMPLANTACION DEL

INMUEBLE.-
2.1. USO DE SUELOQO Y EQUIPAMIENTO DEL SECTOR.-

« USOS PREDOMINANTES: Comercial, educativo, presta-
c16n de servicios
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« USOS ACCESORIOS: Vivienda orientada a estratos
medios bajos

« NIVEL DE CONSOLIDACION
URBANO: Alto Sector urbano plenamen-
te consolidado

« EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: Completo, correspondiente al
Distrito Centro Norte de la

ciudad de Quito

- PLUSVALIA: Media

T TIPOLOGIA EDIFICADA PREDOMINANTE EN EL SECTOR: -
i En el entorno imnmediato ,

edaficaciones de hasta tres pisos

sobre linea de fabrica , con

retiros laterales y posteriores

En el entormo mediato,

edificaciones de hasta 12 pisos,
! con retiros frontales, laterales y

posteriores

- R -

i 3.- DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL
- INMUEBLE.-

.' 3.1. SUPERFICIES.-
De acuerdo a los datos proporcionados por la empresa y a la venﬁcacum £
efectuada en el sitio , la superficie del predio es 5@253‘
Terreno 2 626,00 m2 {;ﬁ:-"d
3.2. INFRAESTRUCTURA DEL INMUEBLE.- vp:':;;;"
Redes de nfraestructura del inmueble :
Agua Potable: Red general de la crudad Medidor

individual Cisterna y bomba hidroneumatica
Acometida por la Av Gran Colombia

Alcantarillado: Acometidas al colector matnz ubicado sobre
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la Av Gran Colombia
Energia Eléctrica: Red general de la ciudad, dos medidores
habilitados y en funcionamiento
Lineas Telefonicas: Cuatro lineas teleféonicas habilitadas
Vias de acceso: Inmediatas: Av Colombia, via principal,
asfaltada, con aceras y bordillos
Mediatas : Averuda 12 de Octubre, Queseras
del Medio, Tarqu, asfaltadas, con aceras y
bordillos -
.~
Servicios publicos: Transporte colectivo, recoleccion de basura
3.4. USO ACTUAL DEL INMUEBLE.-
En el terreno motivo de la presente valoracion se implanta una edificacién )
principal constitmda por dos pisos, en la cual se desarrollan las actividades del
centro de operaciones de ENETSA , relacionadas con la recepcién y despacho .
de carga -
Existen  adicionalmente dos bloques de 1 piso que complementan las -
mencionadas actividades y estdn destinados a bodegas, baterias samtanias y *e\‘é’ .
otros R L
R
> e
3.5. COMPOSICION FISICA ESPACIAL DEL INMUEBLE.- ‘,0";:0 &
A )
« Terreno: e ~
Forma: Marcadamente uregular, con vanas entrantes y salientes ,

especialmente en los linderos occidental y norte

Topografia: Inclinada, con curvas de nivel que descienden en sentido
este — oeste, desde el nivel 0+00 , correspondiente a la Av

Colombia

« Construcciones:

La casa principal , la cual se utiliza para labores administrativas , se desarrolla
en dos pisos , se unplanta en la parte anterior del terreno, a pocos metros del
mgreso sobre la Avemida Colombia,y estd desplazada hacia el lindero
norte, dejando una ampha faja de terreno vacante en la parte
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sur del predio , la cual es utilizada como 4rea de carga y descarga, patio de
maniobras y estacionamiento

Existen ademas, dos bloques adicionales de edificaciones de un piso ,
adosadas a los linderos ornental y occidental, las mismas que cumplen las

funciones de bodegas y /o habitaciones multiuso

Finalmente, es necesario anotar que s1 bien el acceso principal se ubica

sobre la Av Colombia, existe tambien un acceso lateral, por la calle éc‘:
Queseras del Medio, el cual por el momento no se encuentra habilitado » Q;:- '
‘ -
S
NORTE &
< - o
*‘ ~, ‘\,a{}
< 5
-
A PATIO
\"
C PATIO
0] » INGRESO
L
(0] CASA
M 2 PISOS
B
)|
A
BLOQUE 1 PISO
BLOQUH
1 PISO
/\ INGRESQ
A

—rer-

QUESERAS DEL MEDIO

\ 3
Quury et
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4.- POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION DEL INMUEBLE.-
POTENCIALIDADES DE MERCADO.-
J

4.1. Por la Localizacién: i

Buenas, pues el terreno propiedad de ENETSA se localiza en un sector de la
crudad de Quito con una importante dotacién de servicios de mfraestructura y
equipamiento comumtario , en el que la presencia, tanto del Hospital Militar ,
como de la Umversidad Catélica , genera en el entorno inmediato , una
importante dindmica comercial y de prestacion de servicios en general

4.2. Por la Conformacion Fisica:

Medias, en atencién a que ademis de que se trata de .un terreno de forma
bastante uregular , la superficie del mismo excede sigmficativamente del lote
promed:o en la zona, el cual es de alrededor de 500 metros cuadrados

4.3. Por la Oferta y 1a Demanda:

Medias , en razon de que s1 bien en el sector de ubicacidn del terreno existe un

mercado consolidado de bienes mmuebles , en el que la oferta muchas veces no
abastece la demanda , y en el que el mivel de la plusvalia se mantiene en niveles
medios, en el presente caso la apreciable superficie del predio, constituye un

factor limitante

5.- REFERENTES DE MERCADO PARA LA VALORACION.-

Para la presente valoracidn, se ha realizado un muestreo de precios en el sector
de ubicaciéon del inmueble y su 4rea de influencia mediata e inmediata ,
obteniendo los resultados que se detallan a continuacion

Calle Robles, entre Plaza y Tamayo

Terreno K

Superficie 1 500,00m2 29

Valor total 330 000,00 USD N

Valor por m2 : 220 USD & Cd

Teléfono : 2462330 o
i

Plaza, entre 12 de Octubrey 6 de Diciembre Y:~°"¢S-€

Terreno

Superficie 700 m2

Valor total 160 000,00 USD
Valor por m2 : 228 USD
Tel 2439898




Maria Teresa Prado Mora
ARQUITECTA

Plaza de la Floresta
Terreno

Superficie 250 m2

Valor total 55 000,00 USD
Valor por m2 : 220 USD
Tel 2290136

La Floresta, calle Rafael Ledn
Terreno

Superficie 305m2

Valor total 65 000,00 USD
Valor por m2 : 216 USD

Tel 099907840

Av. Oriental , a la altura de entrada a la Vicentina o9
Superficie 201m2 & é:
Valor total 36 000,00 USD &S
Valor por m2 : 179 USD &“éw
Tel 2898680 &y

D&

6.- AVALUO.- , ¥
6 1. Metodologia para la valoracién.-

La valoracion se basa en el metodo comparativo de mercado y se sustenta en los

siguientes elementos
Valor comercial base por metro cuadrado de terreno de 200 ddlares , obtemdo en

base a la investigacién de mercado expresada en el numeral anterior, de la cual se
infiere un fluctuacidn entre 180 y 230 délares por m2, en el contexto inmediato de

ubicacion del inmueble

Factor superficie (f.s.), estimado en 0 95, en razon de que el terreno cuenta con un
area muy ampha , que supera el promedio registrado en la zona que es de 250 a 500
m2 por lote , a lo cual se suma la forma marcadamente irregular que lo caracteriza

Factor uso de suelo (fu ), esimado en 1, en atencidn a que st bien en el sector de
ubicacion del predio , existe un uso de suelo heterogeneo , las actividades que se
desarrollan en el se complementan entre s1, sin mngun tipo de interferencia que haga
perder valor a los bienes en el ubicados

Factor de realizacion (fr) , defimdo en 0,95 por cuanto la eventual
comercializacion de un predio de las dimensiones del de propiedad de ENETSA,
reporta ciertas himitaciones de mercado

Con este antecedente , el avalio del inmueble se expresa en el siguiente cuadro
resimen




MARIA TERESA PRADO MORA

enetsacolombla

Ava ENETSA
arquitecta AV COLOMB
Nov-01
1- TERRENO
RUBRO u CANT [P UNITARIO FACTOR FACTOR FACTOR P UNITARIO AVALUO
BASE uso SUPERFI- REALIZA- AVALUO (cant x p (p unit avalio
SUELO CIE CION umit basexfuxfr) |xcantidad)
en dolares fu fs fr en dolares en délares
Terreno M2 | 2,626 00 200 00 100 095 095 180 50 473,993 00
TOTAL TERRENO 473,993 00
VALOR TOTAL AVALUO 473,993 00

SON CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES 00/100 DOLARES

L/;“é) /@7/(7 é@é

Arq Maria Teresa Prado Mora

Arq 1

a Teresa Prado Mora
Regitro No. SG-RNP-007

B
Pamina 1
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EMPRESA NACIONAL
ECUATORIANA DE

’ TRANSPORTES S A
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Maria Teresa Prado Mora

ARQUITECTA
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RESUMEN DEL AVALUO

BIEN AVALUADO: TERRENO URBANO )

UBICACION: CALLE MATILDE ALVAREZ, LAS =
CUADRAS, CHILLOGALLO B

PROPIETARIO: ENETSA .

AVALUO SOLICITADO POR: ENETSA .

VALOR TOTAL AVALUO:
FECHA:

AVALUADOR:

301.866,7SDOLARES
NOVIEMBRE DE 2001
ARQ MARIA TERESA PRADO MORA
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Maria Teresa Prado Mora

ARQUITECTA
OBJETO: Avaliio de terreno urbano Lo
SOLICITADO POR: EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA

J DE TRANSPORTE S.A. ENETSA
AVALUADOR: | Arquitecta Maria Teresa Prado Mora
FECHA INSPECCION: 9 de noviembre de 2001
FECHA EMISION
INFORME: " DESPACHADO 15 wes oppp

1.- DEL EMPLAZAMIENTO DEL INMUEBLE.-
1.1. IDENTIFICACION FISICA.- El inmueble a valorar est4 constitudo por

- Un lote de terreno urbano, medianero, con cerramiento perimetral y accesos
frontal , en el cual se implanta una edificaciér en’ estructura metdlica en
proceso de construccion y un bloque de 1 piso adosado ‘al Iindero sur Estas
edificaciones no forman parte de la presente valuacién

1.2. UBICACION.-
«e"

Provincia : Pichincha * o &
Cantoén: Quito R QQS\Q
Parroquia: Chullogallo &,5'5’ &
Calle : Verdesoto @
Sector: Hacienda Las Cuadras e

& ‘%"’Q
1.3. HITOS REFERENCIALES DE LA UBICACION.-
1.-  Fundeporte 3.- Av Manscal Sucre
2.-  Vivero Mumcipal Las Cuadras 4.-  Mercado Chillogallo

g I
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Maria Teresa Prado Mora
ARQUITECTA

1.4. DATOS LEGALES DE LA TENENCIA DEL INMUEBLE.-

La tenencia del mmueble se respalda en los/siguientes documentos entregados
por la empresa, cuyos origmales reposan én los archivos de la misma

Escritura de : Compraventa de lote de terreno

Otorgada por: Inmobiliaria Las Cuadras S A

A favor de : Empresa Nacional Ecuatoriana de Transporte
S A ENETSA

Notaria: Quinta, Cantén Quito

Fecha: 23 de mayo de 1996

Inscripcion en el
Registro de la Pro-

piedad.-

Fecha de Registro. 28 de mayo de 1996

Fojas : s/d

Numero: s/d

Tomo : 127

Registro Municipal:

Cédula/RUC: 1790000000000 :

Clave Catastral: 1709-08-008

Nimero de predio: 0543961 &
Fo

P 8

Los linderos generales de la propiedad , segiin la mencionada escriturg & &
s

de venta son LS
&Y
Norte: 56,30 ml.  Calle Chinboga £ .
Sur. 70,50 ml.  Calle Verdesoto y area mumicipal ~ ~¥ &
3,60 ml Propiedad Particular &
Este: 114,80 ml. Lote N°2
Qeste: 70,20 ml.  Propiedad particular

48,00 ml.  Propiedad particular

2.-REFERENCIAS DEL SECTOR DE IMPLANTACION DEL

INMUEBLE.-
2.1. USO DE SUELO Y EQUIPAMIENTO DEL SECTOR.-

« USOS PREDOMINANTES: Residencial ontentado
a estratos soc10-economicos

medi0s-bajos y bajos

./



Maria Teresa Prado Mora

ARQUITECTA
L.de JO
« USOS ACCESORIOS: Comercio bamal
« NIVEL DE CONSOLIDACION /
URBANO : Medio Sector urbano en pro-

ceso de consolidacién

« EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: En el contexto nmed:ato ,
medio , en el mmediato ,

completo, correspondiente a la
zona central de Chillogallo

« PLUSVALIA : Media

« TIPOLOGIA EDIFICADA PREDOMINANTE EN EL SECTOR:
RS Viviendas umifamilhiares, con

retiros  frontal, laterales vy
posterior

3.- DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL
INMUEBLE.- )

3.1. SUPERFICIES.-

De acuerdo a los constantes en la escrnituras y a la verificacion efectuada en
el sitio , la superficie del predio es

&
Teneno 7 453,50 m2 Fa
&
3.2. INFRAESTRUCTURA DEL INMUEBLE.- a;:ifr
)
&<
Redes de infraestructura del inmueble : & i
¥
Agua Potable: Red general de la crudad Medes
individual Cisterna
Acometida por la calle Verdesoto
Alcantarillado: Acometidas al colector matriz ubicado sobre

la calle Verdesoto

Energia Eléctrica: Red general de la crudad, un medidor
habilitado y en funcionamuento

X5y,
wy
a‘»g}
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Maria Teresa Prado Mora

ARQUITECTA

Lineas Telefonicas: Red en el sector Linea para el mmueble,
en tramite

Vias de acceso: Inmediatas: Calle Verdesoto, via
secundaria , parcialmente asfaltada Aceras y
bordillos parciales

- Mediatas : Avemda Vencedores de

Pichincha, via principal, asfaltada

Servicios piblicos: Transporte colectivo, recoleccién de basura

3.4. USO ACTUAL DEL INMUEBLE.-

En el terreno motivo de la presente valoracién se umplanta una edificacion, la
misma que se encuentra en proceso de construccién, con un avance de obra de
alrededor del 60 %

Una vez terminada la mencionada edificacion, se tiene previsto habilitarla como
la oficina matriz de ENETSA , con su correspondiente terminal de carga

3.5. COMPOSICION FISICA ESPACIAL DEL INMUEBLE.-

O
. <
Construcciones: b

Terreno:

Forma: Regular, con una pequefia entrante, a manera de cuiia £
o

en la parte frontal del terreno a

Topografia:  Regular Linea natural del terreno a mivel de la calle ’\‘,39

Verdesoto s
N o

En el terreno se mmplantan dos edificaciones, la primera de un solo piso,
adosada al lindero sur, desplazada hacia el occidente , y la segunda
constiturda por un bloque en construccién , tipo galpén industrial ,
emplazado en la parte posterior del terreno, adosado al lindero

occidental

El terreno cuenta con cerramiento perimetral en ladnllo wvisto, con
cimentacién en piedra, cadenas inferores , superiores y columnas en
hormigén armado Igualmente , la rampa de acceso desde la calle , se la
ha realizado en hormigén armado , con una armadura reforzada de hierro
y especificaciones generales para trafico pesado

N
S
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ARQUITECTA
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Maria Teresa Prado Mora
ARQUITECTA

4.- POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION DEL INMUEBLE.-
POTENCIALIDADES DE MERCADO.-

4.1. Por la Localizacién:

Buenas, pues el terreno propiedad de ENETSA se localiza en un sector de la
ciudad de Quito que s1 bien se encuentra en” proceso de comsolidacion,
constituye un mmportante nodo de expansién del sur de la ciudad , y estd dotado
de una mmportante red vial que le facilita su wvinculacidn con otras zonas ,
especialmente con la Panamencana Sur

4.2. Por la Conformacion Fisica:

Medias, en atencidn a que si bien se trata de un terreno con una forma y
topografia regulares , que permuten el desarrollo - sm restricci6n - de cualquer
tipo de proyecto arquitectdnico , su superficie excede sigmificativamente del
promedio del sector donde el tamafio de los terrenos urbamizados responde a
una zonificaci6n mumcipal que priveligia una alta densidad de ocupacién

4.3. Por la Oferta y 1a Demanda:

Medias , pues no obstante que en la zona existe una importante dinamica en la
compra venta de terrenos , esta se onienta mas bién a predios de superficies
menores ubicados dentro del area wmbana consolidada , o a lotizaciones sin
servicios , de la penfenia

5.- REFERENTES DE MERCADO PARA LA VALORACION.-

Para la presente valoracién, se ha realizado un muestreo de precios en el sector
de ubicacion del inmueble y su area de mfluencia mediata e mmediata |,
obteniendo los resultados que se detallan a confinuacién

Centro de Chillogallo, a 3 cuadras de monumento a Sucre ngéo
Terreno & o’QS.
Superficie 200 m2 &"tc ?
Valor total 17 000,00 USD R

Valor por m2 .85 USD ‘:o;;“

Teléfono 2639546




Urb. 23 de Mayo , a 2 cuadras de Parque de Chillogalle

Superficie 287 m2
Valor total 13 500,00 USD
Valor por m2 : 47 USD

) Tel 2594442

6.- AVALUO.-

6.1. Metodologia para la valoracién.-

La valoracion se basa en el método comparativo de mercado y se sustenta en los

siguientes elementos

Valor comercial base por metro cuadrado de
terreno de 50 dolares , obtemdo en base a la
mmvestigacion de mercado expresada en el numeral
anterior, de la cual se infiere un fluctuacién entre
30 y 85 doblares por m2, en el contexto mediato e
mnmediato de ubicaci6n del inmueble

Factor superficie (f.s.) , estmado en 090, en
razén de que el terreno cuenta con un area muy
ampha , que supera el promedio de lotes
urbanizados registrado en la zona que es de 150 a
300 m2

Factor wuso de suelo (f.u.), esttmado en 1, en
atencidn a que s1 bien en el sector de ubicacién
del predio , el uso de suelo se halla en proceso de
consolidacién , se vislumbra la conformacion a
corto plazo de un importante nucleo residencial y
comercial del sur de Quito, especialmente por la
cercania del amllo wial penfénico

Factor de realizacion (fr) , defimdo en 0,90
por cuanto la eventual comercializacién de un
predio de las dimensiones del de propiedad de
ENETSA, reporta ciertas lmitaciones de
mercado

Con este antecedente , el avaluo del inmueble se expresa en el siguiente cuadro

resumen

KG
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MARIA TERESA PRADO MORA Ava ENETSA

arquitecta CHILLOGALLO

Nov-01
1- TERRENO
RUBRO U CANT |P UNITARIO FACTOR FACTOR FACTOR P UNITARIO AVALUO
BASE uso SUPERFI- REALIZA- AVALUO (cant x p (p unit avaltio
SUELO CIE CION unit base x fuxfr) |xcantidad)
en dolares fu fs fr en délares en délare_L
Terreno M2 | 7,453 50 50 00 100 090 090 40 50 301,866 75
TOTAL TERRENO 301,866 75
VALOR TOTAL AVALUO 301,866 75
SON TRESCIENTOS UN MIl. OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS 75/100 DOLARES .
7 Sy i
TP Ll
Arq Maria Teresa Prado Mora
Aro 15-tia Tercsa Prado M er.
Registro No. SC-RNP-007
1
/< o [ s
) ey o
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DECLARACION JURAMENTADA

MARIA TERESA PRADO MORA con cédula de ciudadania numero
170425515-5, Perto Avaluadora con Registro No SC-RNP-007 dando
cumplimiento a lo dispuesto en el At 6 de la Resoluciébn de la
Superintendencia de Comparia No 00 Q ICI 013 publicada en el Registro
Oficial No 146 de 22 de agosto del 2000 declaro bajo juramento la existencia
de los iInmuebles ubicados en a) Queseras del Medio y Av Colombia, Quito, b)
Av Colombia y Queseras del Medio, Quito, ¢) Calle Matilde Alvarez y Las
Cuadras, Chillogallo, Quito, y, d) Av Luis Ehas Muioz e Isla Santa Cruz,
Guayaquil, de propiedad de la EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE
TRANSPORTE S A ENETSA, los cuales se encuentran en perfecto estado de
conservacion y han sido avaluados a valor de mercado

Atentamente,

/7%7//(7 /4620/ Y

Arq MARIA TERESA PRADO MORA
CC No /70425575 -5 /

Certifizo qus la “xirma copctants 2l o= del documento

qus=
antecede. es s=imilacs 2 la 48 1a cecula d2  civdadanis
cressntads zate Ti.- Culzo cieciocho de argrd el cdos nl

dos

NOTARIA DECIMO SEPTIMA
Av 6 de Diciembre 159

Dr. Remuypio Poved,
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AUDITOR EXTERNO SC. RNAE - 388

Lecdo. Nelson Aguirre S.
OPINION SOBRE AVALUOS

—~—

OPINION DEL AUDITOR INDEPENDIENTE SOBRE
LA RAZONABILIDAD DE LOS AVALUOS DE LOS
INMUEBLES DE LA COMPANIiA “EMPRESA
NACIONAL:ECUATORIANA DE TRANSPORTES S.A.
ENETSA REALIZADO POR LA ARQUITECTA
MARIA TERESA PRADO MORA PERITO
EVALUADOR CON REGISTRO N° SC. RNP 007

Direccién: Av. Marana de Jesis E6-156 y Av. Amazonas
Teléfonos: 2906-509 2906-510
Email: corpmillerquito@andinanet.net
Quito - Ecuador



Lcdo. Nelson Aguirre S.
AUDITOR EXTERNO SC. RNAE - 388 OPINION SOBRE AVALUOS

4
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas de
EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE TRANSPORTES S.A.

He procedido auditar los avaliios de los terrenos de propiedad de la
COMPANIA “EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE
TRANSPORTES S.A.” realizado por la Arquitecta Maria Teresa Prado
Mora, perito evaluador con Registro Nimero SC-RNP 007.

‘La Auditoria sobre el avalio de los cuatro inmuebles, fue efectuada con
Técnicas Generalmente aceptadas y con el proposito de formarme una
opinidn sobre dichos avaltios, estas técnicas requieren de una investigacion
de precios, considerando. ubicacién, descripcion de los inmuebles,
caracteristicas de los sectores de ubicacion, actividad econdémica a que se
encuentran destinados los inmuebles, redes de infraestructura y un anélisis
del mercado potencial de los sectores, considero que la Auditoria efectuada
provee una base razonable para m1 opinién

En m1 opinién los avaltos realizados por la Arquitecta Maria Teresa Prado
Mora, con Registro N° SC.RNP 007 de los cuatro inmuebles de propiedad
de ENETSA, presentan razonablemente las cifras detalladas en los avaltos,
como se menciona en las notas al presente informe

Lc elson Aguirre
AUDITOR EXTERNO
SC RNAE - No 388

Direccién: Av. Mariana de Jesis E6-156 y Av. Amazonas
Teléfonos: 2906-509 2906-510
Email: corpmillerquito@andinanet net
Quito - Ecuador
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Lcdo. Nelson Aguirre S.

NOTAS INTECRANTES A LA OPINION DEL
AUDITOR
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AUDITOR EXTERNO SC. RNAE - 388 OPINION SOBRE AVALUOS
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Direccién: Av Mariana de Jests E6-156 y Av. Amazonas
Teléfonos: 2906-509 2906-510
N Email: corpmiilerquito@andinanet.net
Quito - Ecuador



Lcdo. Nelson Aguirre S.
AUDITOR EXTERNO SC. RNAE - 388

OPINION SOBRE AVALUOS

-

NOTAS A LA OPINION SOBRE AVALUO DE LAS PROPIEDADES DE
LA COMPANIA “EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE
TRANSPORTES S.A.

A) AVALUO TERRENO CHILLOGALLO - QUITO

1. DATOS LEGALES DE LA TENENCIA DEL INMUEBLE

Mediante escritura publica otorgada en Quito el 23 de Mayo de 1996, ante
la Notaria Quinta del Cant6n Quito, se procedi6 a registrar la Escritura de
compra- venta de un lote de terreno otorgada por Inmobiliaria Las Cuadras
SA a favor de EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE
TRANSPORTES S A Representada por su Gerente General

2. UBICACION DEL TERRENO

El terreno en menci6n esté ubicado en la Provincia de Pichincha, parroquia
de Chillogallo, sector residencial orientado a estratos socio-econdmicos
medios-bajos y bajos Sus linderos Por el norte con la calle Chiriboga
56,30 ml, por el sur con la Calle Verdesoto y Area municipal 70,50 ml y
Propiedad particular 3 60 ml, por el este con Propiedad denominada Lote
N° 2 114,80 ml y por el oeste Propiedades particulares 70,20 ml y 48 ml
respectivamente

3. SUPERFICIE DEL TERRENO

El terreno tiene una superficie de SIETE MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON CINCUENTA
CENTIMETROS (7 453,50 M? ), 4rea que consta en la Escritura y
considerada por la Arquitecta Maria Teresa Prado Mora

Direccién. Av. Mariana de Jesis E6-156 y Av. Amazonas
Teléfonos: 2906-509 2906-510
Email* corpmillerquito@andinanet.net
Quito - Ecuador
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Lcdo. Nelson Aguirre S.
AUDITOR EXTERNO SC. RNAE - 388 OPINION SOBRE AVALUOS

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El terreno es de forma regular con una pequefia entrante, a manera de una
cufia en la parte frontal del terreno, topografia Regular Linea natural del
terreno a nivel de la calle Verdesoto.

5. CONSTRUCCIONES

En el terreno se implantan dos edificaciones, la primera de un solo piso
adosada al lindero sur, desplazada hacia ‘el occidente; y la segunda
constituida por un bloque de construccion, tipo galpén industrial,
emplazado en la parte posterior del terreno, adosado al lindero occidental

El terreno cuenta con cerramiento perimetral en ladrillo visto, con
cimentacién en piedra, cadenas inferiores, superiores y columnas en
hormigdén armado, 1gualmente la rampa de acceso desde la calle, se la ha
realizado en hormigén armado, con una armadura reforzada de hierro y
especificaciones generales para trafico pesado

En el presente avalio no esta incluido la infraestructura de la construccion
mencionada y que es parte integrante del terreno

6. REFERENTES DEL MERCADO PARA VALORACION

En el avallo se realizd un muestreo de precios en el sector de ubicacion
del inmueble y su area de influencia mediata e inmediata que considero
razonable y aceptable el procedimiento

Direccion: Av. Mariana de Jests E6-156 y Av. Amazonas 3
Teléfonos: 2906-509 2906-510
Email: corpmillerquito@andinanet.net
Quito - Ecuador
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AUDITOR EXTERNO SC. RNAE - 388 OPINION SOBRE AVALUOS

Cole 42

7. INFRAESTRUCTURA DEL INMUEBLE
Agua Potable: Red General de la ciudad Medidor individual
Cisterna

Acometida por la calle Verdesoto.

Alcantarillado: Acometida al colector matriz ubicado sobre la
calle Verdesoto

Energia Eléctrica: Red general de la ciudad, un medidor habilitado y
en funcionamiento

Lineas Telefonicas: . ‘Red en el sector Linea en tramite

Vias de acceso: Inmediatas: Calle Verdesoto, via secundana,
parcialmente asfaltada. Aceras y Bordillos
parciales

Mediatas: Av. Vencedores de Pichincha, via
principal asfaltada

Servicios Publicos: Transporte colectivo, recoleccion de basura.

8. PLUSVALOR

La zona presenta una tendencia de crecimiento en la plusvalia de bienes
raices con tendencia media

9. AVALUO DEL TERRENO

El avalto del terreno sin considerar las obras de construccidn es de.

7.453,50 m2 a USS$ 40,50 ¢/m2......... ...US$ 301.866,75

Son: TRESCIENTOS UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS
DOLARES CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS.

Direccion: Av. Mariana de Jesis E6-156 y Av. Amazonas
Teléfonos: 2906-509 2906-510
Email: corpmillerquito@andinanet.net
Quito - Ecuador
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OPINION SOBRE AVALUOS

B) AVALUO TERRENO AVENIDA COLOMBIA Y
QUESERAS DEL MEDIO

1. DATOS LEGALES DE LA TENENCIA DEL INMUEBLE

Mediante escritura publica otorgada en Quito el 14 de Agosto de 1972, ante
la Notaria del Dr Cristobal Guarderas, del Canton Quito, se procedio a
registrar la Escritura de venta y cancelacién de un lote de terreno otorgada
por Sr Arturo Charpantier y Sra., a favor d¢ EMPRESA NACIONAL
ECUATORIANA DE TRANSPORTES S A Representada por su Gerente
General e N

2. UBICACION DEL TERRENO

El terreno en mencidn esta ubicado en la Provincia de Pichincha, parroquia
La Vicentina, sector comercial, educativo y prestacion de servicios Sus
linderos Por el norte propiedad de ENETSA, parcialmente calle Queseras
del Medio y pared medianera propiedad particular, por el sur propiedad

particular, por el este con la Avenida Colombia, por el oeste Propiedades
particulares.

3. SUPERFICIE DEL TERRENO

El terreno tiene una superficie de DOS MIL SEISCIENTOS VEINTE Y
SEIS METROS CUADRADOS (2 626,00 M? ), area que consta en la
Escritura y considerada por la Arquitecta Maria Teresa Prado Mora

4. DESCRIPCION FiSICA DEL INMUEBLE

El terreno es de forma marcadamente urregular, con varias entrantes y
salientes, especialmente en los linderos occidental y norte, topografia
Inclinada, con curvas de nivel que descienden en sentido este — oeste, desde
el nivel 0+00, correspondiente a la Av Colombia

Direccion: Av. Mariana de Jesis E6-156 y Av. Amazonas 5
Teléfonos: 2906-509 2906-510
Email: corpmillerquito@andinanet.net
Quito - Ecuador
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Lcdo. Nelson Aguirre S.
AUDITOR EXTERNO SC. RNAE - 388 OPINION SOBRE AVALUOS

5. CONSTRUCCIONES

La casa principal, la cual se utiliza para labores administrativas, se
desarrolla en dos pisos, se implanta en la parte anterior del terreno, a pocos
metros del ingresos sobre la Avenida Colombia, y estd desplazada hacia el
lindero norte, dejando una amplia faja de terreno vacante en la parte sur del
predio, la cual es utilizada como area de carga y descarga, patio de
maniobras y estacitonamiento.

Existen ademas, dos bloques adicionales de edificaciones de un piso,
adosadas a los linderos oriental y occidental, las mismas que cumplen las
funciones de bodegas y/o habitaciones multiuso.

Finalmente, es necesario anotar que s1 bien el acceso principal se ubica
sobre la Av Colombia, existe también un acceso lateral, por la calle
Queseras del Med:o, el cual por el momento no se encuentra habilitado.

En el presente avaluo no esta incluido la infraestructura de la construccion

mencionada y que es parte integrante del terreno

6. REFERENTES DEL MERCADO PARA VALORACION

En el avaluo se realizé un muestreo de precios en el sector de ubicacién del
inmueble y su drea de influencia mediata e inmediata, que considero
razonable y aceptable el procedimiento

7. INFRAESTRUCTURA DEL INMUEBLE

Agua Potable: Red General de la ciudad Medidor individual
Cisterna y Bomba hidroneumética
Acometida por la Av Gran Colombia

Direccion. Av. Mariana de Jesis E6-156 y Av. Amazonas
Teléfonos: 2906-509 2906-510
Email: corpmillerquito@andinanet.net N
Quito - Ecuador
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OPINION SOBRE AVALUOS

Alcantarillado:

Energia Eléctrica:

Lineas Telefonicas:

Vias de acceso:

Servicios Publicos:

8. PLUSVALOR

Acometida al colector matriz ubicado sobre la
Av Gran Colombia.

Red general de la ciudad, dos medidores
habilitados y en funcionamiento

Cuatro Lineas telefonicas habilitadas.
Inmediatas: Calle Av. Colombia, via principal
asfaltada, con aceras y bordillos.

Mediatas: Av. 12 de Octubre, Queseras del

Medio, Tarqui, asfaltadas, con aceras y bordillos.

Transporte colectivo, recoleccién de basura.

La zona presenta un crecimiento en la plusvalia de bienes raices con

tendencia media

9. AVALUO DEL TERRENO

El avalto del terreno sin considerar las obras de construccién es de

2.626,00 m2 a USS 180,50 ¢/m2......cccerseenrsennernencee USS$ 473.993.00

Son: CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y TRES DOLARES.

Direccion: Av. Mariana de Jesis E6-156 y Av. Amazonas 7

Teléfonos: 2906-509 2906-510
Email: corpmillerquito@andinanet.net

Quito - Ecuador
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C) AVALUO TERRENO QUESERAS DEL MEDIO Y
AVENIDA COLOMBIA

1. DATOS LEGALES DE LA TENENCIA DEL INMUEBLE

Mediante escritura publica otorgada en Quito el 10 de Mayo de 1989, ante
la Notaria Quinta del Canton Quito, se procedié a registrar la Escritura de
venta de un lote de terreno otorgada por Herederos de Lucila Charpentier a
favor de EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE TRANSPORTES S A
Representada por su Gerente General

2. UBICACION DEL TERRENO

El terreno en mencion estd ubicado en la Provincia de Pichincha, parroquia
La Floresta, sector comercial, educativo, prestacion de servicios Sus
linderos Por el norte con la calle Queseras del Medio, por el sur Terrenos
propiedad de ENETSA, por el este Avenida Colombia, y por el oeste
Terrenos de la empresa ENETSA

3. SUPERFICIE DEL TERRENO

El terreno tiene una superficie de QUINIENTOS METROS CUADRADOS
(500,00 M? ), area que consta en la Escritura y considerada por la
Arquitecta Maria Teresa Prado Mora

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El terreno es de forma regular con la particularidad de que en la esquina de
la Queseras del Medio y la Av Colombia, la interseccion no forma un
angulo recto, sino un tramo de linea continua a 45 grados, topografia
Plana

Direccién: Av. Mariana de Jesis E6-156 y Av. Amazonas
Tecléfonos: 2906-509 2906-510
Email: corpmillerquito@andinanet net
Quito - Ecuador
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OPINION SOBRE AVALUOS

5. CONSTRUCCIONES

La casa principal, desarrollado en dos pisos se implanta manteniendo los
retiros frontal, laterales y posterior

Se halla desplazada hacia el lindero occidental, conformado un patio - a
manera de estacionamiento- en el limite oriental, en el cual se adosa una
construccion de un piso utilizada como bodega y bateria sanitaria.

A lo largo del lindero occidental existe también adosada una edificacion de
un piso, la misma que si bien se halla dentro de los limites del terreno de

esta referencia, se halla habitada para‘uso del predio colindante, también
propiedad de ENETSA

En el presente avaliio no esta incluido la infraestructura de la construccién
mencionada y que es parte integrante del terreno

6. REFERENTES DEL MERCADO PARA VALORACION

En el avaluo se realizé un muestreo de precios en el sector de ubicacion del
inmueble y su éarea de influencia mediata e inmediata, que considero
razonable y aceptable el procedimiento.

7. INFRAESTRUCTURA DEL INMUEBLE

Agua Potable: Red General de la ciudad. Medidor individual
Cisterna y bomba hidroneumatica
Acometida por la calle Queseras del Medio

Alcantarillado: Acometida al colector matriz ubicado sobre la
Queseras del Medio, con un angulo de 45 grados
respecto de la ultima caja de revision

Direccién: Av. Mariana de Jesiis E6-156 y Av. Amazonas 9
Teléfonos: 2906-509 2906-510
Email: corpmillerquito@andinanet.net
Quito - Ecuador
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9 Energia Eléctrica: Red general de la ciudad, un medidor habilitado y
o en funcionamiento
- Lineas Telefonicas:  Una linea telefonica habilitada.
Vias de acceso: Inmediatas: Queseras del Medio, via de segundo

- orden, asfaltada, con aceras y bordillos.

- Mediatas: Avemdas 12 de Octubre, y Gran
. Colombia, vias de primer orden, asfaltadas, con
- ceras y bordillos.

Servicios Publicos:*+ _ Transporte colectivo, recoleccion de basura

8. PLUSVALOR

- La zona presenta un crecimiento en la plusvalia de bienes raices con
T, tendencia media.

B 9. AVALUO DEL TERRENO
“ El avaliio del terreno sin considerar las obras de construccion es de:

500,00 m2 a US$ 190,00 c/m2 US$ 95.000,00

’(\/ Son: NOVENTA Y CINCO MIL DOLARES

Direccion: Av. Mariana de Jesiis E6-156 y Av. Amazonas
Teléfonos. 2906-509 2906-510
Email: corpmillerquito@andinanet net
Quito - Ecuador
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D) AVALUO TERRENO LUIS ELIAS MUNOS E ISLA
STA. CRUZ -GUAYAQUIL

1. DATOS LEGALES DE LA TENENCIA DEL INMUEBLE

Mediante escritura publica otorgada en Quito el 28 de Noviembre de 1978,
ante la Notaria Séptima, se procedié a registrar la Escritura de venta de
inmueble y Mutuo Hipotecario, otorgada por el Sr Andrés Ferniandez
Salvador y otra, a favor de EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE
TRANSPORTES S A Representada por su Gerente General

2. UBICACION DEL TERRENO

El terreno en menci6n esta ubicado en la Provincia de Guayas, parroquia de
Tarqui, sector comercial, prestacion de servicios publicos y privados Sus
linderos Por el norte Terrenos manzana O Norte 83,30 ml, por el sur Calle
publica que separa la Manzana O Norte de la manzana N Norte 83,25 ml,
por el este con Terrenos que forman parte de la Manzana O Norte 50.65 ml
y por el oeste Calle publica 50,35 ml.

Subdividido en dos cuerpos 2 Y 2A, quedando sus linderos Por el norte
Propiedad Particular 61,30 ml, por el sur Calle piblica 61,25 ml, por el este
Lote de terreno desmembrado 50,60 ml y por el oeste Calle publica 50 35
ml

3. SUPERFICIE DEL TERRENO

El terreno original tiene una superficie de CUATRO MIL CIENTO
CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y
TRES CENTIMETROS (4 143,93 M? ), y el lote No2 luego de la
subdivision tiene una superficie de DOS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (2 944,00 M?) area
que consta en la Escritura y considerada por la Arquitecta Maria Teresa
Prado Mora

Direccién: Av. Manana de Jesis E6-156 y Av. Amazonas i
Teléfonos: 2906-509 2906-510
Email: corpmillerquito@andinanet.net
Quito - Ecuador
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4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El terreno es de forma regular con lados inclinados, paralelos, en los

linderos este y oeste, topografia: Plana. Linea natural del terreno a nivel de
la calle José Elias Mufioz

5. CONSTRUCCIONES

En el terreno se implantan cuatro bloques, el primero y- principal,
constituido por un galpon tipo industrial en el cual se ubica el area
administrativa y las bodegas de carga y descarga, se emplaza en la parte
norte del terreno En la parte posterior, adosados al mencionado galpén, se
hallan dos bloques de un piso destinados a dormitorios de los conductores.
El cuarto bloque se halla junto a la entrada principal, adosado al lindero
oeste y es utilizado como caseta de control y comedor

En el presente avaluo no esta incluido la infraestructura de la construccién
mencionada y qué es parte integrante del terreno.

6. REFERENTES DEL MERCADO PARA VALORACION

En el avalio se realizé un muestreo de precios en el sector de ubicacion del
inmueble y su area de influencia mediata, que considero razonable y
aceptable el procedimiento

7. INFRAESTRUCTURA DEL INMUEBLE

Agua Potable: Red General de la ciudad Medidor individual
Cisterna y equipo  hidroneumatico  de
complemento

Acometida por la calle José Elias Mufioz.

Direccion: Av. Mariana de Jesas E6-156 y Av. Amazonas
Teléfonos: 2906-509 2906-510
Email: corpmillerquito@andinanet.net
Quito - Ecuador
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Alcantarillado: Acometida al colector matriz ubicado sobre la

calle José Elias Muiioz.

Energia Eléctrica: Red general de la ciudad, un medidor habilitado y
en funcionamiento

Lineas Telefonicas: Red en el sector. Seis lineas en planta PBX.

Vias de acceso: Inmediatas: Calles José Elias Mufioz e Isla
Santa Cruz, vias secundarias, pavimentadas, con
aceras y bordillos
Mediatas: Avenida de las Américas, via
principal, asfaltada, con aceras, bordillos™ y
parterre central. .

Servicios Publicos: Transporte colectivo, recoleccion de basura.

8. PLUSVALOR

La zona presenta un crecimiento en la plusvalia de bienes raices con
tendencia media alta

9. AVALUO DEL TERRENO

El avaluo del terreno sin considerar las obras de construccién es de

2.944,00 m2 a USS 141,47 c/m2.....cceeveccnccnersesercanee USS 416.487,68

Son: CUATROCIENTOS DIEZ Y SEIS MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y SIETE DOLARES CON SESENTA Y OCHO CENTAVOS

Direccion. Av. Manana de Jesiis E6-156 y Av Amazonas
Teléfonos: 2906-509 2906-510
Email. corpmillerquito@andinanet.net
Quito - Ecuador
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E) RESUMEN TOTAL DE LOS AVALUOS

fa
~
[N ]

MO- UBICACION

U. CANT. [P.UNITARIO| AVALUO

AVALUO

Chillogallo - Quito M2 7 453,50 40,50 301 866,75 ~
Av Colombia y Queseras del
Medio - Quito M2 2 626,00 180,50 473 993,00 -
Queseras del Medio y Av -
Colombia - Quito M2 500,00 190,00 95 000,00
Luis Elias Muifioz e Isla Srta
Cruz Guayaquil M2 2 944,00 141,47 416 487,68
VALOR TOTAL DEL AVALUO 1.287.347,43

Son: UN MIL-LO'N DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES CON
CUARENTA Y TRES CENTAVOS.

Atentamente,

\

Mgume

AUDITOR EXTERNO
SC- RNAE-388

Direccién® Av. Mariana de Jesuas E6-156 y Av. Amazonas

Teléfonos: 2906-509 2906-510
Email: corpmillerquito@andinanet.net

Quito - Ecuador
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CONSEJO NACIONAL

DE TRANSITO Y
TRANSPORTE TERRESTRES

RESOLUCION NRO.007-RPO-017-2001-CNTTT

SERORES RENOVACION DEL PERMISO DE OPERACION
DIRECTIVOS DE LA )

COMPANIA EL CONSEJO NACIONAL DE TRANSITO Y
';ﬁlé%%’;_z TRANSPORTE TERRESTRES

CONSIDERANDO:

Que la Compaifila de Transporte de Carga Pesada en Camiones
“ENETSA”, domiciliada en la Ciudad de Quito, Provincia de Pichincha, -.
obtuvo su reconocimiento juridico mediante Resolucidbn emitida por la

Supenntendencia de Compaiilas con el No 00216 del 11 de febrero de
1987, e inscrita en el Registro Mercantil, tomo118, de fecha 12 de febrero
del mismo afo; '

Que cumplidos que fueron los requisitos legales de constitucidn juridica, la
Compafiia de Transporte de Carga Pesada en Camiones “ENETSA",

domicihada en la Ciudad de Quito, Provincia de Pichincha, obtuvo su , °
Permiso de Operacidén, el mismo que se encuentra caducada, habtando
solicitado su renovacion -

Que, la Subdireccion de Operaciones de! Organismo, mediante Informe *_
Nro. 304-SUBOP-PO-2001-CNTTT, de fecha 13 de agosto del 2001, emite * -
dictamen favorable para que a la Cooperativa de Transportes arnba s  °

mencionada, se le renueve el Permiso de Operacion r

/ LN
Que, la Comisidn Interna Permanente de Permisos de Operacién,
mediante Informe Nro. 009-CIPPO-01-CNTTT, de fecha 12 de septiembre
del 2001, aprobd el informe antes mencionado, y recomenda al Directorio .

conceder lo solicitado; vy,

En uso de las atribuciones legales que le confiere el Art. 23 de {a Ley de
Transito y Transporte Terrestres,

RESUELVE:

1 Renovar el Permiso de Operacion, a favor de la Compaiila de
Transporte de Carga Pesada en Camiones “ENETSA”, domiciliada en
la Ciudad de Quito, Provincia de Pichincha, para que preste el servicio
publico de Transporte de Carga Pesada,

b
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2 El presente Permiso de Operacion beneficia a los siguientes socios y:’vehnculos A
debidamente calificados \\g_:._'g:,/
NOMBRE PLACA TIPO MARCA ANO
ANDRADE SALAZAR CESARR MCK-046 TRAYLER MACK 1990
SALGUERO ESTRELLA ALBA MCK-148/ MULA MACK 1990
GALLARDO BALSECA EDYSON GJP-765 MULA MACK 1998
BUSTOS SEGOVIA FAUSTO GIY-180’/' MULA FORD 1991
HERRERA ZAPATA TOBIAS ' PZE-889'TRAYLER FREIGHTLINER 1990
ENETSA PBA-792TRAYLER M.BENZ 1979
ENETSA PWT-298TRAYLER WESTERN 1999
‘ ENETSA PWTY-209'TRAYLER WESTERN 19899
GONZALEZ CRUZ VICENTE PZD-209TRAYLER VOLVO 1954
BALSECA TRAVEZ MARCO IBM-967/TRAYLER KENWORTH 1984
. .7 BUSTOS PENAHERRERA EDDY PSV-950 TRAYLER KENWORTH 1894 - .-
BALSECA TRAVEZ MARCO PVD-010/TRAYLER KENWORTH 1984
MATA HERRERA ANGEL PPH-797/TRAYLER FREIGHTLINER 1990
QUIROLA SUAREZ LENIN XBK-S05TRAYLER KENWORTH 1989
MATA HERRERA ANGEL PKY-947°. MULA M.BENZ 1978
BUSTOS PENAHERRERA FAUSTO PGL-77%, MULA MACK 1975
RIVERA FLORES HELI PTY-350/ MULA VOLVO 1974
- BUSTOS PENAHERRERA EDDY GIK-011'TRAYLER MACK 1980
" BUSTOS PENAHERRERA FAUSTO GKP-861 /TRAYLER FREIGHTLINER 1991
L QUIROLA VINUEZA LUIS PFY-034 MULA MBENZ 1978
X Los vehiculos que se detallan en este numeral, deberan prestar el servicio autonzado, en
” condiciones de segundad y confort
. 3. Las umdades vehiculares habilitadas a operar a favor de la Cooperativa

en estudio son CATORCE (14) socios y VEINTE (20) unidades
vehiculares.

4 La Renovacién del Permiso de Operacion conferido a favor de la
Compafila de Transporte de Carga Pesada en Camiones *ENETSA”,
domiciliada en la Ciudad de Quito, Provincia de Pichincha, tiene la

>
5 (Teg e
-

vigencia de CINCO ANOS,/contados a partir de la fecha de expedicidon

de esta resoluciény

5. El incremento de cupos, el cambio de unidades, variacion del servicio, y
mas actividades de transito y transporte, solo podrd realizar Compainia
de Transporte de Carga Pesada en Camiones “ENETSA” mediante

resolucidn del Consejo Nacional de Transito y JLransporte Terrestres
S CONSE 0 NACIONAL UF TRARSIG S

TRANSPORTE TERRESTREY

e
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rE2%en_, CONSEJO NACIONAL

DE TRANSITO Y
TRANSPORTE TERRESTRES

6 La Compaiiia de Transporte de Carga Pesada en Camiones "ENETSA”,
se sometera a las normas legales establecidas en la Ley y Reglamentos
de Transito, y a las resoluciones que dictaren el Consejo Nacional de
Transito y los respectivos Organismos de Transito La violacibn de las
indicadas normas y resoluciones, o cualquier alteraci6n que ocasionare
a las decisiones contenidas en este Permiso de Operacion, dara lugar
para queée esta concesion Estatal revierta al Consejo Nacional de
Transito y Transporte Terrestres.

7. Comunicar la presente resoluciéon a los QOrganismos competentes, para
su ejecucidn, registro y control.

Dado y firmado en la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del
Consejo Nactonal de Transito y Transporte Terrestres, en su Deaimo Tercera Sesion
Ordinana de fecha once de octubre del dos mil uno

CQ /M(A,

. José HldggQL(ndrade =
PRESIDENTE DEL CONSEJO NACIONAL DE TRA
Y TRANSPORTE TERRESTRES

~ 7

L.O CERTIFICO:
=’
& .
N h ' \
Srta. Dornis Palacios R . 2
SECRETARIA GENERAL (E) # /
: ‘%\y‘ N~/
\ -?', ’
-~ ) -
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EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA
DE TRANSPORITES S. A.

DECLARACION JURAMENTADA

FAUSTO RAFAEL BUSTOS PENAHERRERA con cédula de ciudadania
namero 050083346-2 Gerente General y Representante Legal de la Compaiila
EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE TRANSPORTES SA ENETSA
dando cumplimiento a lo dispuesto en el Art 6 de la Resolucidn de la
Superintendencia de Compafiia No 00 Q.IC1 013 publicada en el Registro
Oficial No 146 de 22 de agosto del 2000 declaro bajo juramento la existencia
de los inmuebles ubicados en a) Queseras del Medio y Av. Colombia, Quito, b)
Av. Colombia y Queseras del Metiin, Gufta; .c) Calle Matilde Alvarez y Las
Cuadras, Chillogallo, Quifo, ¥, d) Av Luis“Ebas Mufioz e Isla Santa Cruz,
Guayaquil, de propiedad. de mi representada “log cuales se encuentran en

FAUST. USTOS PENAHERRERA
CC No ps-oo0 §3396-2

Certifico gua 1a firma constante al pie del documento que
antecede. s simi:ar a la de la cédula de civdadsania
prasentada ante mi.— Ouito dieciocho de enera del dos mil

dcs

QUITO: Av. Colombia No. 1625 y Queseras del Medio (esquinaj freate aIHosp/mI Mr//rar TELEFONGS: 523 6:.0 527- 846 - FAX 224 41.2
~GUAYAQUIL: Av. Del Periolista </ e isla paraleio a ia Av. de Las Américas (frenie Colegio Técnico wnon Eon . : ; .
.v_ITELEFONOS 292°683 - 292680 - 294°664 - 294°705 - 399°678 - FAX: 294°655 . ' IO S




Se otorgé ante mi, el Notario; la presente escritura de
AMPLIACION DEL ORJETO SOCIAL, PRORROGA DEL PLAZO DE EXISTENCIA
LEGAL y otras operaciones de la compafiia EMPRESA NACIONAL
ECUATORIANA DE TRANSPORTES S.A. ENETSA; vy, en fe de ello
confiero esta TERCERA COPIA CERTIFICADA, que la firmo y sello

en la ciudad de Quito, el mismo dia de su otorgamzento.-

HOMRRIA DECIMO SEPTIMA pr «.nw poveorV
Av 6 de Diciembre 159
Dr Remugio Poveda YV



NOTARIA DECIMO SEPTIMA -9y

v v Jd e

RAZON §NE MARGINACIGN - Con este fecha tomc hora &l mAatcen
,@ en de cscritura matriz de: AMPLIACION DEL QBJETO SOCIAL.
FPROs/GGA DWEL FLAZG IE EXISTENCIA LEGAL, FIJACION DE N

Dr Remigio PovedaCAPITAL  AUTORIZALO AMPLIACION DEL CAPITAL SUSCRITO,

Vargas
i REFORMA ¥ CODIFICACION DE ESTATUTOS SOCIALES QUE OPERAN EN
LA CCMFANIA EMPRESA NACIONAL ECUATORIANA DE TRANSPORTES S5.A
ENETSA. vtorgada ante mi el Norerio el nueve de enero del
dos mii Jdos; de su APROBACION mediante resolucicn
. ho.d2.G.17.5159. emitide por la SUPERINIENDENCIA  ae
COMPARIAS. el dos de septiembre ael dos mil dos - Cuito a

- diez de septiemhbre del dos mil dos.-

4
53 NOTARICG LECIMO SEFT {MO DEY, CANTON GUITO

® .
RSTATR prosan rprae
Av j_i ce Drerbie 159
4. Semiyro S?ccrzda Q
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ZON:- Cumpliendo lo ordenado por el doctor Roberto Salgedo Valdez
Intendente de ccmpafiias de Quito, en su resolucidn NO D2.03.1J.3159
de fecha 2 de septiembre del 2002, tomé nota de la escritura de am
pliacifn cel objeto social, prorroges del plazo de existencia legal
fijacitn de un capital autorizado, ampliacifn del capital suscrito
reforma y codificacifin de estatutos sociales de le compafiia EMPRESA
NACIONAL ECUATORIANA DE TRANSPORTES S.A. ENETSA, otorgada ante el

Notario Décimo Séptaimo de Quito, el 9 de enero del 2002, al margen

de la matriz de la escritura de constitucién de esta misma compafiia
otorgada ante el Doctor Olmedo del Pozo, el 4 de febrero de 1957.-
cuyo archivo se encuentra actuelmente a mi carqo.-

QuITO, A 16 DE SEPTIEMBRE DEL 2002.-

. DE SOLINES
NOTARIA  SEGUNDA
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REGISTRO MLRCANTIL

DEL CAN FON QUITO O T

ZON: En esta fecha queda inscrito el presente documento y la resolucién namer

02.Q.1J. TRES MIL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE del Sr INTENDENTE BE
COMPANIAS DE QUITO de 02 de septiembre del 2 002, bajo el nimero 003% del
Registro Mercantil, Tomo 134 - Se tomé nota al margen de la inscripcion nimero 39
del Registro Mercantil de trece de febrero de mil novecientos cincuenta y siete, a
Fs 68 vta, Tomo 88 - Queda archivada la SEGUNDA copia certificada de la
Escritura Publica de CONVERSION del capital de sucres a dodlares
estadounidenses, elevacion del valor nominal de las acciones, aumento de capital,
amphiacion del objeto social, prérroga del plazo de duracién, fijacién de capital
autorizado, reforma y codificacion de estatutos de la Compafia "EMPRESA
NACIONAL ECUATORIANA DE TRANSPORTES S.A. ENETSA", de nueve de
enero del afio 2 002, ante el Notario DECIMO SEPTIMO del Distrito Metropolitano
de Quito, DR. REMIGIO POVEDA VARGAS - Se da asi cumplimiento a lo dispuesto
en el ARTICULO TERCERO de la citada resolucién y de conformidad a lo
establecido en el decyéto 733 de 22 de agosto de 1975, publicado en el Registro
Oficial 878 de 29 agosto del mismo afio - Se anoté en el repertorio bajo el
nimero 000381 - Quito, a tres de enero del afio dos mil tres - EL REGISTRADOR.-

%// Z %( ~
/ DR. R@L’J‘L,c;m?ozsec
GISTRADOR MEREANTIL

DEL CANTON QUITO

,

RG/mn.-




